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CGobiemo Secretaria
de ‘ _ de
— Desarrolle Urbano
Monterrey ; Sostenible
o E N° de Oficio: 21463 /SEDUS0/2023
— — : Expediente N®§-115/2022

f . Asunto: Fusién

p /
~ INSTRUCTIVO

A LOS C. C. I
I
| \
. Presentes.-
Dentro del Expediente Administrativo niimero $-115/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice: )

\ ;
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de febrero del 2023-dos mil veintitrés. -----------=--=-
VISTO.-El expediente administrativo No. §-115 /2022 formado con motivo de la solicitud de fecha 12-doce

de septiembre del 2022-dos mil veintidds, presentada por los (o
— en caricter de propietarios; respecto de la Fusién de los predios identificados con los nimerds de
expediente catastral I con superficie de 162.00 metros cuadrados y I con superficie de
162.00 metros cuadrados, colindantesala ]
I < c] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y

/I

RESULTANDO

_ PRIMERO.- Los solicitantes en fecha ocho (08) de septiembre de dos mil veintidés (2022), preSentatan escrito a
{ través del cual solicitan la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los nimer o5 pediente

catastra] I con superficie de 162.00 metros cuadrados v I con superficie de 162.00
metros cuadrados, para quedar en uno (01) con superficie total de 324.00 metros cpadrados, colindantes
ala . - 7 l - o ) S . ] - . B 3 )
Poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expedlente administrativo
numero S- 115/2022

SEGUNDO. g El peticionarié adjuntd a su solicitud la siguier;té documentacién:

1. Solicitud de trdmite correspondiente signada porlos C. C.|
(propietarios) y el NN (gestor).

N
b

2. Copia simple de la Escritura Pdblica nimero 19,508-diecinueve mil quinientos ocho, de fecha 29-
veintinueve de septiembre de 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado José Mauricio del Valle
de la Garza, titular de la Notarfa Pdblica nimerc 139-ciento treinta y hueve, con ejercicio en el Primer

T Distrito Registral del Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble, mediante el cual los

C.C _ adquirieron la propiedad del predio identificado con pr
el niimero de’expediente catastral NIl ; inscrita en el Instituto Registral y Catastral
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~ ™~ \
; g "
- o s
- N° de Oficio: 21463/SEDUS0/2023
- Expediente N2 5-115/2022
o . < = . Asunto: Fusién

numero 8577, volumen 279, libro 344, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 31-tre1nta y und
de octubre de 2011-dos mil once.
P
3. Copia simplé de la Escritura Publica nimero 19,510-diecinueve mil quinientos diez, de fecha 29-
veintinueve de septiembre de 2011-dos mil once, pasada ante la fe-del Licenciado José Mauricio del Valle
de la Garza, titular de la Notarfa Pablica niimero 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio enel Primer
Distrito Registral del Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble, mediante el cual los
~ i C. C _ adquirieron la propiedad del predio identificado con
mero de expediente catastral IMB: inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado:
merg \

i
/ N
/%/f Original del Certificado de libertad de gravdmeénes del predio identificado con el niimero de expediente
/ catastral 82-152-002, autorizado en fecha 01-primero de septiembre de"2022-dos mil veintidds, bajo el
~" folio 25446604/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de Jos C. C. [ N NGO
| I b - jo ¢l Nimero

2n el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.
- i
5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio 1de\1t1ﬁcado con el nimero de expedlente
catastral (I autorizado en fecha 01-primero de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el”
folio 25446605/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. I
B cjo el Numert
en el que se hace constar que no registran
« constancia alguna vigente de que el predio en cuestion’' se encuentre gravado con hipoteca, embargo,

fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

6. Copia simple de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, ambos de fecha
01-primerco de septiembre de 2022-dos mil veintidds, relativo a los expedientes administrativos TV-
000431/22 y TV-000432/22.

¢ 7
7. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados
- con los niimeros de expediente catastral I dc acuerdo-a lo sefialado en el
~ numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

del afio en curso, emitidos por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que los predios en cuesti
se encuentran al corriente del pago del 1mpuest0 predial. S

8. Copia simple de los 02-dos recibos de pago de impuesto predial, ambos de fecha 23-veintitrés de efl\a\;?

9. 04-cuatro fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

g7
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N° de Oficio: 21463 /SEDUS0/2023
Expediente N2 5-115/2022
Asunto: Fusion

10. Carta Poder original de fecha 25-ve1nt1c1nco de agosto de 2022-dos mil vemtldos otorgada por los C. C.

e (Propietarios), a favor del C.| I fungiendo
como testigos de los C. €. I | 21exando copia
simpte de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos.

. . Lo
11. Escrito firmado por los C. C. ||| G :xplicando el motivo del
tramite a realizar, en el cual manitiesta: "... es porque pretendemos que seq, soto un terreno, una escritura
yun solo predial.”.

g .
12. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

. _
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
g =

CONSIDERANDO

1.

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrej;_Nuevo Ledn, es competente

para admltlr COnocer, tramltar y resolverla presente solicitud, de conformldad alo dISpueStO por los Articulos 1.

Nuevo Leon articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de X
fraccion 1I, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suefo.d
Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fraccwnesl V, Ly LIl 101 frc1o es IV, XIl y XIV,
102 fracciones 11 y XVI y Transitorio Tercero, del Regiamento de Iz Administracién ca Municipal de
Monterrey, Nuevo Ledn.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a V1], de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones I a la XI1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey, Nuevo Leén.
- ! AN
TI.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2813-2025, los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, ubicado en el Plano de
Densidades como Densidad tipo F Clasificacién de la zona: D-6 Densidad Media de hasta 56 viviendas por
hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado,
y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
—

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios
colindantes.

de de -
— . < Desarrollo Urbano
Monterrey B Sostenible

N
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/!

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente

catastral NN con superficie de 162.00 metros cuadrades y Ml con superficie de 162.00

metros cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con superﬁae total de 324.00 metros

cuadraﬂps }g:ohndantes SR
/! Ide] Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

VI ,Q qi presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N® 3170000029055, de fecha 02-
dos de febrero de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Adml istracion de Monterrey, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTAY SIETE
PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VIL Q{le en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urban\o del Municipio de Monterrey

2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientds viales previstos, por lo que
_ se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
\ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusion de los predios en un lote,

de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos.

“\ T
Por lo anteriormente expuesto, la sus/cnta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA:

.

PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los niimeros
de expediente catastral |JNNNEEE con superficie de 162.00 metros cuadrados v/ I con superficie
de 162.00 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 324.00 metros
cuadrados, colindantes a la cz I
I <] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial con fecha 01-primero de septiembre de 2022-
dos mil veintidds, no se prevé la modificacién de los lineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el
predio resultante, por lo que para la [N decbera respetar el llrmte de propiedad de acuerdo a
escrituras

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, Io anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
~ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
<4~ establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-3’%
§ dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

-
2o
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Gobierno Secretaria
de de B
— . _ Desarrolio Urbano.-
Monterrey Sostenible
h N° de Oficior 21463 /SEDUSG /2023
/ Expediente N2 5-115/2022

~ Asunto:‘Fusi()\n
obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cmcuenta dias habiles a partir de su expedicidn, ,'._mm Ia
inscripcian del predio correspondlente ante el Instituto Reglstral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

CUARTO: Encasode fenece’r dicho termino sin haberse realizado la inscripcion antes citada, la autorizacién
de la fusion dejaré de tener efectos ]urzdicos y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el i
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo °
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. o i

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estrzcta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltona! V-
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /
.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del pegsonal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo kéon, conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgrial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente ¢’por correo, gertn‘ic///ado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y flrma
gde Monte réy, Nuevo Leén. - =

la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenjble del Mumc' j

S

MTRA BREND AZBETH SANCHEZ CASTRO

Arq. ]orge .
Dlrecto /para la Integracion de Distritos,
Sub- centros y Nuevos Desarrollos

T@?/gsp/ﬁlca/bash /

Siendo las  _“.49 horas del dia Ml-clreiSiede, del mes de _Crlr-rrO del afio
2024 Ak vl sprovndved, comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, el C _ I en su caracter de

. del interesado, a fin dé darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificaindose con ! I 1o fis \

™~ —
EL C. NOTIFICADOR: ] _LAPERSONA CON NIHEN SE ENTIFMTIE 1.A nu.mfmcm:

NOMBRE: A Leonciyd o Cantvevan ( NOMBRE: _
s FIRMA:

515
DUSO MO ERREY
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