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FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.

FPresente. -
.

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-125/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dias del mes de agosto de 2023-dos mil veintitrés.

VIS TO.-El expediente administrativo No. §-125/2022, formado con motivo del escrito presentado el 11-once de octubre
del 2022-dos mil veintidés por el C NN :poderado legal de la persona moral denominada FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V,, esta iiltima en su caracter de propietaria; respecto de la Subdivisién en 04-
cuatro porciones del predio con superficie de 28,110.49 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 81-000-034 colindantes a las Avenidas Lincoln y Prolongacién Ruiz Cortines y a la calle Paseo de Cumbres,
Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

RESULTANDO

PRIMERO - La solicitante en fecha 11-once de octubre del 2022-dos mil veintidés, presentd escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio comsuperficie de 28,110.49 metros cuadrados, identificado con el
nimero de expediente catastral 81-000-034, para quedar en 04-cuatro porciones: POLIGONO 2-B con una superficie de
11,779.79 m2 y POLIGONO 2-D con una superficie de 10,184.15 m2, ambos poligonos estaran colindantes a la calle Paseo
de Cumbres y a la Av. Lincoln, POLIGONO 2-C con una superficie de'776.67 m2 colindante a la Av. Lincoln y PQLIGONO 2-E
con una superficie de 5,369.88 m2, colindante a la Av. Prolongacién Ruiz Cortines, Delegacién Ponientg, Dis
Cumbres Poniente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, solicitud que fue presentada ante la Secrgtaria g
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente admifistragio™s

ﬂ 125/2022.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:
N

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por ! | IBESSSN 2poderado legal de la persona moral
denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., esta dltima en su cardcter de propietaria, de fecha
11-once de octubre del 2022-dos mil veintidds.

2. Copia simple de la escritura ptblica nimer| NN - fccha 01- primero de julio de 1991-mil
novecientos noventa y uno, pasada ante la fe del Licenciado Mariano G. Morales Martinez, Notario Publico Titular de la
Notaria Piblica nimero 90, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al contrato de Compra Venta
de Bien Inmueble, en la que comparece como “La parte compradora” (adquiriendo en partes iguales los derechos de
propiedad) las empresas Inmobiliaria Marte, S.A. de C.V. y Promotora Los Laureles, S.A. de C.V., referente a una porcion
de terreno con una superficie de 99 Has,, identificado con el nimero de expediente catastral 35-000-011. La anterior
escritura se encuentra inscrita en el antes Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el niimero 330, volumen
37, libro 8, seccién I Propiedad, de fecha 27-veintisiete de agosto de 1991-mil novecientos noventa y uno.

3. Copia simple de la escritura piblica namerc N i fccha 20- veinte de diciembre de
1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Lic. Enrique Trevifio Garcia, Notario Ptblico suplente del
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Licenciado Helio E. Ayala Villarreal, T:tular de la Notaria Piblica niimero 110, con ejercicio en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, relativa al contrato de Compra Venta de Inmueble, en la que comparece, por una parte Promotora Los Laureles,

“ S.A. de C.V, como “La parté Vendedora” (del 8% de los derechos de propiedad) y de la otra parte Fraccionadora e

= Inmobiliaria Marte, S.A. de C.V. como “La parte Compradora” (del 8% de los derechos de propiedad), referente a la

porcién de terreno con una superficie de 99 Has,, identificado con el niimero de expediente catastral 35-000-011. La

anterior escritura se encuentra inscrita en el antes Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 789,
volumen 52, libro 16, seccién I Propiedad, de fecha 08-ocho de agosto de 1997-mil novecientos noventa y siete.

4. Que mediante acuerdo de fecha 10-diez de septiembre de 2001-dos mil uno, con niimero de oficio SEDUOPE/ 9\40/ 2001,
dentro del expediente administrativo niimero 1784/2001, el inmueble con una superficie de 99 Has,, identificado con el
expediente catastral 35-000-011 fue sometido a una parcelacién para quedar en 4-cuatro lotes identificado en los planos
o: Jote C cox superficie de 60,000.00 m2, Lote D con superficie de 637,692.83 m2, Poligono fuera de tramite 1 con
derficie de 34,688.04 m2, Poligono fuera de tramite 2 con superficie de 32,085.53 m2; y, sumatoria de fracciones

Copia simple de la Escritura publica nimero [N o fecha 31-treinta y uno de
enero del afio 2003- dos mil tres, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Notario
Pliblico ntimero 119 Lic. Ricardo Saldafia Davalos, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a Protocolizar el

Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas comparecié la empresa denominada “Fomento Empresarial
\ Inmobiliario”, S.A. de C.V., representada por su Delegado Especial el Sefior C.P. | -0 sistiendo

el acto juridico en la formalizacién de la transmisién parcial de bienes que pertenecian ala sociedad Promotora Los Laureles,
S.A.de C.V., en favor de la sociedad Fomento Empresarial Inmobiliario S.A. de C.V., en virtud de la fusién de estas empresas,
siendo los bienes a transmitir, entre otros, el 42%-cuarenta y dos por ciento de los bienes relacionados. La anterior escritura
se encuentra inscrita en el antes Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 4214, volumen 256, libro
85, seccién I Propiedad, de fecha 28-veintiocho de mayo de 2003- dos mil tres

6. Copia simple de la escritura ptiblica nimero | NG - focha 30-treinta de noviembre

del afio 2011- dos mil once, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe del Lic. Francisco
Javier Lozano Medina Notario Piblico titular de la Notarfa Publica nimero 19, con ejercicio en la demarcacién notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Compraventa de Derechos
de Copropiedad de Inmueble compareciendo, la sociedad denominada Fraccionadora e Inmobiliaria Marte S.A. de C.V. como
“La Vendedora” (del 58% de los derechos de copropiedad) representada por el Contador Piublico I
y de la otra parte la sociedad denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V. como “La
compradora”, representada por el Contador Piblico [N s e cto, al 58%-cincuenta y
- ocho por ciento de los derechos de topropiedad del inmueble con el expediente catastral nimero 81-000-034. La anterior
escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 9995, volumen

282, libro 400, seccién [ Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 28-veintiocho de noviembre de 2012- dos mil doce.

7. Presenta copia simple del acuerdo de fecha 23-veintitrés de mayo del 2016-dos mil dieciséis, con nimero de oficio
SEDUE/1650/2016, en la cual la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobd a la persona moral
_ denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V. la Licencia de Uso de Suelo para Plazas y Centros
Comerciales, Tiendas de Departamentos, y Tiendas de Autoservicio, en el inmueble identificado con el nimero de
expediente catastral 81-000-034, con superficie de 32,085.53 m2, dentro del expediente administrativo nimero L-
515/2015. Asi mismo, presenta recibo de pago de fecha 23-veintitrés de octubre del 2015-dos mil quince con folio
3170000025951, emitido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por concepto de pago por
obligaciones establecidas en el articulo 203 inciso b) de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, expe catstral
(70)81-000-034 tramite L-515/2015, en razén del 7% de cesién municipal, respecto de la superficie antes dicha.
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8. Presenta copia simple del acuerdo de fecha 10-diez de noviembre de 2020-dos mil veinte, con nimero de oficio
15091/SEDUE/2020, en la cual la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobé a la persona moral
denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V. la subdivisién de un predio con superficie de 32,085.53 m2
identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-034, para resultar 2 porciones: Poligono Fuera de Tramite 2-A
- con superficie de 28,110.49 m2 y Poligono Fuera de Tramite 2-B con superficie de 3,975.04 m2, lo anterior dentro del
expediente administrativo nimero $-093/2020. Lo cual mediante Acta Fuera de Rrotocolo nimero 084/38/20, de fecha 25-
veinticinco de noviembre de 2020- dos mil veinte, pasada ante la fe del Notario Piiblico niimero 84 Lic. Adrian Kuri Balderas,
con Jurisdiccién en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, la Lic. | | S ;- s caricter de
Apoderada General de la sociedad denominada “Fomento Empresarial Inmobiliario”, S.A. de C.V., comparece y manifiesta
que/RATIFICA en todas y cada una de sus partes el contenido {ntegro del escrito mediante el cual solicita la inscripcién en
el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Subdivisién, que antecede, quedando inscrita bajo el nimero 5649,
volumen 123, libro 113, seccién Auxiliares, unidad Monterrey, de fecha 23-veintitrés de diciembre de 2020-dos mil veinte.
9. Copia simple de la Escritura ptiblica nimero [N i c fecha 24-veinticuatro de mayo de 1996-mil
novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Lic. Enrique Trevifio Garcia, Notario-Piblico suplente del Licenciado Helio
E. Ayala Villarreal, Titular de la Notaria Piiblica nimero 110, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
relativa al Contrato de Constitucién de Sociedad Anénima de Capital Variable denominada FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO, S.A. de C.V.; documental que se encuentra inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 1193, volumen 428, libro niimero 3, segundo auxiliar Escrituras de sociedades
Mercantiles seccién Comercio, de fecha 13-trece de junio de 1996-mil novecientos noventa y seis.
5
10. Copia simple de la Escritura publica nimero 2,793-dos mil setecientos noventa y tres, de fecha 10 de agosto de 2022-dos
mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Adrian Kuri Balderas, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica niimero
84, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, en la que se hace constar que el apoderado legal
de la sociedad mercantil denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. de C.V., otorga Poder General para
Pleitos y Cobranzas y Poder General para Actos de Administracién limitados con facultades ded ele aCio

ael sesor N
Aﬁ 11. Copia simple de la Escritura péiblica nimero I i focha 21-veintiuno g€ s¢ptiembre del afio

2016- dos mil dieciséis, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, pasada antg }4
Garza Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica ntimero 103, con ejercicio en la demarcaciénnotatial correspondiente
al Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Apertura Crédito Simple, comparecieron BBVA Bancomer,
S.A. LB.M. Grupo Financiero BBVA Bancomer como “Acreditante” representada por sus apoderados generales las sefioras

rde la otra parte la empresa denominada Fomento
Empresarial Inmobiliario, S.A. de C.V. como “El Cliente”, representada por su Apoderado comun el sefior
I constituyendo una garantia hipotecaria, respecto, entre otros, al inmueble con el expediente catastral
nimero 81-000-034 con superficie de 32,085.53 m2. La anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 4677, volumen 188, libro 188, seccién Gravamen, Unidad Monterrey de
fecha 23-veintitres de diciembre de 2016- dos mil dieciséis ‘

12. Presenta escrito de fecha07-siete de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, suscrito por los C. [ INNEG_—_————

apodérado legales de la institucién bancaria denominada BBVA MEXICO, S.A,, Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero BBVA MEXICO, en la cual en respuesta de la solicitud realizada por persona moral denominada
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. de C.V, en la que pretende llevar a cabo la subdivision del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-034 con superficie de 28,110.49 m2, manifiestan que: “... la

CE, Institucién Bancaria esta de acuerdo en autorizar dicha operacién, ...",

% 7

13. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio objeto del trdmite que nos ocupa, expedido en fecha 04-cuatro
de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, bajo el folio 25508840,/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la
persona moral dénominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. de C.V,, bajo el Nlimero 9995,Hyolumen 282,
libro 400, seccién [ Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 28-veintiocho de noviembre de 2012- dos mil doce, asi como,
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bajo el nlimero 4214, volumen 256, libro 85, seccién I Propiedad, de fecha 28-veintiocho de mayo de 2003- dos mil tres; en
el que se hace constar que registra un Gravamen a favor de la institucién bancaria denominada-BBVA MEXICO, S.A,
Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero BBVA MEXICO.

14. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el nimero
de expediente catastral 81-000-034 para resultar en 04-cuatro porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del

apartado de Considerandos del presente resolutivo.

15. Copia del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 17-diecisiete de marzo del 2020-dos mil
veinte, relativo al expediente administrativo TV No. 000192 /2020.

16.

. B-s¢is Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

. Bécrito firmado por el C. NN, apoderado legal de la persona moral denominada FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “... Mediante
el presente escrito expreso mi interés en realizar la subdivision con el fin de dar en arrendamiento los lotes comerciales
B\ resultantes de la subdivisién...”
A {
19. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el
numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
N ) TR =5
Por lo que visto las constancias que obran en‘el expediente de referenciay

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion
LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y dltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccion 11, 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII,
98, 99, 100 fracciones 1, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVl y Transitorio Tercero, del Reglamento
de ]a Administracion Piblica Municipal de Monterrey.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VII], de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII,
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I11. Que el promovente no acredita que el predio en cuestion forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo que en el
presente caso al tratarse de una solicitud de subdivisién de conformidad con lo dispuesto por el articulo 234, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, dispone que “En el
caso de parcelacién o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado, se debera diferir la obligacién de ceder areas en
favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio a que se refieren dichos preceptos
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Como podemos ver en el RESULTANDO SEGUNDO ntimero 7, el promovente presentd el pago de obligaciones establecidas en
el articulo 203 inciso b) de la entonces Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en razén del 7% de cesion
municipal, misma que se acredita el pago mediante folio 3170000025951 de fecha 23- ventitrés de octubre del 2015-dos mil
quince, ante la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, al darle tratamiento al inmueble con uso distinto
al habitacional.

No obstante lo anteriormente descrito, queda sujeto a revision de la Autoridad Municipal, en su momento, el cumplimiento de

la obligacién de cesién de areas a favor del Municipio, en caso de presentarse nuevas solicitudes de acciones de crecimiento

que se encuentren contempladas en el articulo 210 y 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Por lo que en el presente caso al tratarse de una subdivisién se Difiere la

obligacién de ceder areas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién, distintas a lo referido
_en el recibo con folio 3170000025951 de fecha 23-ventitrés de octubre del 2015-dos mil quince.

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivision en 04-cuatro lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y II, de 1a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo
230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias
publicasy deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comtn en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; I1. Los predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de gue lg zonificgcion
aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superfici¢/ dg 110.49 metros
cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-034 para quedar ey @4-¢uatro porciones:
POLIGONO 2-B con una superficie de 11,779.79 m2 y POLIGONO 2-D con una superficie de 10,184.15 ni2, ambos poligonos
estaran colindantes a la calle Paseo de Cumbres y a la Av. Lincoln, POLIGONO 2-C con una superficie\de 776.67 m2 colindante
a la Av. Lincoln y POLIGONO 2-E con una superficie de 5,369.:88 m2, colindante a la Av. Prolongacién Ruiz Cortines,
Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; con base al Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-
10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectirea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de
Monterrey; el predio solicitado respeta-dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, resulta factible la
subdivision para los 04- cuatro lotes requeridos, asimismo se cump]e con la normatividad sefialada.

VI. Que de conformldad con lo dispuesto por el articulo 230, fracr:lon I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de Iéssubdmsmn no podran ser
mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via publica o drea vial comtin en régimen en propiedad en condominio horizontal,
o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacidn solicita, resultan 04-cuatro lotes: POLIGONO 2-B con una superficie de 11,779.79 m2 y
POLIGONO 2-D con unasuperficie de 10,184.15 m2, ambos poligonos dan frente a las vias piblicas denominadas calle Paseo
de Cumbres y a la Av. Lincoln, POLIGONO 2-C con una superficie de 776.67 m2 con frente a la via piiblica denominada Av.
Lincoln y POLIGONO 2-E con una superficie de 5,369.88 m2, con frente a la via piiblica denominada Av. Prolongacién Ruiz
Cortines, Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se
cumple.con la referida normatividad.
VIL. Que al presente expediente se acompaiia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000030671, de fecha 03-tres de
OA Jjulio del afio 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del

:
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Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $17,428.32 (DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS

32/100 M. N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién Ide la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite. —

“VIII.  Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demaés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademés se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivision del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral V y VI del
presente 3 adp de Considerandos. =

PorloA erfe expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

pbrciones: POLIGONO 2-B con una superficie de 11,779.79 m2 y POLIGONO 2-D con una superficie de 10,184.15 m2,
ambos poligonos dan frente a las vias piblicas denominadas calle Paseo de Cumbres y a la Av. Lincoln, POLIGONO 2-C con una
superficie de 776.67 m2 con frente a la via piblica denominada Av. Lincoln y POLIGONO 2-E-con una superficie de 5,369.88
m2, con frente a la via ptblica denominada Av. Prolongacion Ruiz Cortines, Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres
Poniente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos -Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacién. '

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 17-diecisiete de marzo del 2020-dos mil veinte, del expediente TV No.
000192/2020, debera respetar el siguiente alineamiento: Para la Av. Lincoln, respetar seccién vial de 62.50m., 31.25m. de eje
de avenida hacia su propiedad. Para la Av. Paseo de Cumbres, respetar seccion vial de 30.00m., 15.00m. de eje de avenida hacia
limite propiedad. Para la Av. Ruiz Cortines, respetar seccion vial de 38.50m., 19.25m. de eje de avenida hacia su propiedad.
Respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavos con radio de giro minimo de 5.00mts. en las esquinas.
Si se prevé la modificacién del tramo de la via Publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

CUARTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder 4reas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién
del predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el E_g:cado de Nuevo Leén y estara sujeto a lo indicado en el CONSIDERANDO III del presente documento

QUINTO: Sehace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles
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Asunto: Subdivision

a nartir de su expedicién, para la inscripcién del predio-correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado

de Nuevo Ledn.” i

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién
dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez
que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dictdé conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

o

sonal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
idad ton el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,
ado de Nuevo ¥edn. Asi lo a€uerda y firma la C. Secretaria de
7, Nuevo Ledn.

OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de pe
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de confo
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el E
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterre

LA C. SECRETARIA DE DE3/ RROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO PE MONTERREY, NUEVO LEON

/ Arq. Vaness a e Salinas

Directora General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente
a Integracion de Distritos, —
TWNB/gsp/ldca/lemr
Siendo las |O152 horas del dia Z3- wcintitreg del mes de aaosto del afio

1022 —Ack ol yeahihees | comparecid a las aficinas de esta Secretaria de Nesarrolla lirhana Séstenib]e del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén, el C. en su caracter de

cGeHdor del interesado. a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificandose con Doy fe. o '

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: AZ8. LEDNARCDY corSleckns NOMBRE:

FIRMA: %" FIRMA:
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