ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de

GOblefno informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales Secretan,a

de = : de
— ' Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

o No. de Oficio: 21908/SEDUSC/2023
Expediente: $-152/2021
Asunto: Subdivision- Fusion

A INSTRUCTIVO )

A Los c. c I
|
.

I ~

Presente. - ~

Dentro del Expediente Administrativo nimero S$-152/2021 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado ung_resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciséis dias del mes de marzo del 2023-dos mil\veintitrés. ---------------

VISTO.-El expediente administrativo No. $-152/2021, formado con motivo de la solicitud presentado el 15-
quince de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, por los C. Cl
— I - 1 su cardcter de propietarios; para ;32;};3351611 :

de Subdivisién- Fusién del predio con superficie de 113.76 metros cuadrados y del predio con/Supgrficie
122.67 metros cuadrados, ambos identificados bajo el niimero de expediente catastra! I ¢6]indapies

a la calle IS _ _
B - <] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y /
PRIMERO.- Los solicitantes en fecha quince (15) de septiembre de dos mil veintiuno (2021), presentaron escrito
a través del cual solicitan la autorizaciéon para la Subdivisién del predio con superficie de 122.67 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral INEGEG—_GGE para quedar en 02-dos porciones:
LOTE 2 con superficie de 113.76 metros duadrados y LOTE 2A con superficie de 8.91 metros cuadrados; para
posteriormente FUSIONARSE de la siguiente manera: el lote resultante identificado como LOTE ZA con
. superficie de 8.91 metros cuadrados, al predio con superficie de 113.76 metros cuadrados (LOTE 1) e
" identificado con el nimero de expediente catastral I para formar un predio con superficie de 122.67
metros cuadrados; quedando finalmente de la siguiente manera: LOTE 1 con superficie de 122.67 metros
cuadrados y LOTE 2 con superficie de 113.76 metros cuadrados, ambos con frente a la calle N
| —_
/ de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
% Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo nitmero $-152/2021.

RESULTANDO

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

< 1. Solicitud de trémite correspondiente signada por los C. . N
— (P ropictarios) el C. I cestor).
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2. Copia simple del Acta fuera de Protocolo nimero 1,805-mil ochocientos cinco de fecha 16-dieciséis de
diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe el Licenciado Norberto Jests de la Rosa Buenrostro,
titular de la Notaria Publica niimero 61-sesenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa al Contrato de Compra-Venta de Inmueble, mediante el cual la C. NIIEEGSMEEEE

| |- quirié la propiedad del siguiente bien inmueble: “Extremo Norte del lote de terreno niimero

9 nueve de la manzana niimero 1-uno, de la colonid del municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias: 6.00 sels metros de frente al Ponientey a la

calle igual medida en su lado Oriente a colindar con parte del lote 19

diecinueve y 24 veinticuatro, en su lado Norte mide 18.96 dieciocho metros noventa y seis centimetros y

colinda con el lote nidmero 10 diez e igual medida en su lado Sur por donde colinda con el reto del lote

niimero 9...” (¢l subrayado es nuestro), identificado con el namero de expediente catastral | | INEGTGTNGEGN:N
inscrita,en e} Instituto Registral v Catastral del Estado bajo el niimero! |

ple del Acta fuera de Protocolo niimero 1,811-mil ochocientos once, de fecha 19-diecinueve de
bre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe el Licenciado Norberto Jesds de la Rosa Buenrostro,
ar de la Notaria Piblica niimero 61-sesenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativa al Contrato de Compra-Venta de Inmueble, mediante el cual los C. C/ I
apelhdo‘_ adquirieron la propiedad del siguiente bien inmueble: “Porcién de terreno
del Iote 9 nueve de la manzana niimero 1 uno, que se localiza en el Extremo Sur, con las siguientes medidas
y colindancias: 6.47 seis metros cuarenta y siete centimetros de frente al Poniente y a la calle)
L igual medida en su lado Oriente por donde colinda con parte del lote 24 veinticuatro,
. midiendo en su lado Sur 18.96 dieciocho metros noventa y seis centimetros por donde colinda con el lote
niimero 8ocho, igual medida en su lado Norte por donde colinda con el retg del lote nitmero 9...” (el
subrayado es nuestro), identificado con el niimero de expediente catastral BBl inscrita en el
Instituto Registral v Catastral del Estado bajo el niimero
Y - 5

- 4. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral /BB -utorizado en fecha 01-primero de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, bajo el
folio 24456357/2021, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la C.| ,
bajo el niimero |

-

— I ! <! que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el prédio
en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargp, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

: 5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
\\ catastral IIIIEE. 2utorizado en fecha 29-veintinueve de junio del 2021-dos mil veintiuno, bajo el
‘ folio 24329938/2021, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. I o
apellidos NG b:jo <! namer G -
I - <l que se hace constar que no registran constancia alguna

vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni~

s ) de aigt’m otro modo. ~

\F‘B | - 2/7
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datos personales

de § , de -
_ o | Desarrollo Urbano
Monterrey . —Sostenible

No. de Oficio: 21908 /SEDUS0/2023
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.

6. Copiasimple del alineamiento vial delos pre&ios objeto del tramite que nos ocupa de fecha 28-veintiocho
de noviembre de 2019-dos mil diecinueve; relativo al expediente adrministrativo-TV-000738-19.

7. Reporte de Cuenta de Predial, de fecha 06-seis de marzo de 2023-dos mil veintitrés, en el que se indica
que en fecha 31-treinta y uno de enero del afio en curso, realizaron el pago y se expidio el recibo 342E-
2054, con lo cual acredita que los predios objeto del tramite que nos ocupa se encuentran al corriente de
pago de impuesto predial.

8. Plano que contiene el proyecto de subdivision- fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios
identificados con.el nimero de expediente catastral NN de acuerdo alo sefialado en el numeral
VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo. -

- N

9. 4-cuatro Fotograffas donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

: o
10. Carta poder original de fecha 18-dieciocho de abril del afio en curso, otorgada por los C. C. I
— I, - favor del C.| I
B fungiendo como testigos los C. C.| NG
I anexando copia simple de la identificacidén de cada uno-de ellos. / }
,- /)

11. Escrito ﬁl‘mado por los C. C. \_
I -plicando el motxvo del trdmite a realizar, en el cual mamfiesta . es phra repfartirfios el lote
a cada uno de la familia...” ) _ /

12. Copia simple delos recibos mediante los cuales acredita el pago de los derechos-cgrrespondientes, mismo-
que se describe en el numeral IX del apartado de Considerandos del presente resvtttivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
‘\\

CONSIDERANDO

. LQue la Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio, de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos
1 fraccién 1, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones 1 a V, 3053, 306
fracciones1a VIII, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones I, V, Ly LI, 101 fracciones IV, X1l y XIV, 102 fracciones I y XVl y Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

L

—
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’ No. de Oficio: 21908/SEDUS0/2023
e Expediente: S-152/2021
Asunto: Subdivision- Fusion
I1.Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n yarticulo
155, fracciones I a la XII], del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén. Vs —
— N y
II1. De acuerdo al plano aprobado por la Comision de Planificacién del Estado en fecha 03-tres de febrero de 1966-
mil novecientos sesenta y seis, los predios en cuestién forman parte de la colonia I o1 [0 ,
tanto, nose encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién x de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la
obligacién de ceder 4reas a favor del Municipio. — ~ ~

ssefescribe en el numeral VT del presente apartado de Consuierandos, resultando aphcable lo dispuesto por
los articulos 229 y 230, fracciones I y 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente: “Articulo 229. La fusién es la unién
en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” “Articulo 230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado
dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias ptblicas y deberd observar las siguientes
normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener
frente a la via pyblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o_bien que se
garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; 1I. Los
predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promed:o del drea inmediata, con excepcién de que
la zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a'la via piiblica;”.

VLQue de acuerdo al proyecto presentado solicitan la SUBDIVISION del predio con superficie de 122.67 metros
cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastra] INIMME para quedar en 02-dos porciones:
' LOTE 2 con Superficie de 113,76 metros cuadrados y LOTE 2A con superficie de 8.91 metros cuadrados;
\s para posteriormente FUSIONARSE de la siguiente manera: el lote resultante identificado como LOTE 2A con
superficie de 8.91 metros cuadrados; al predio con superficie de 113.76 metros cuadrados (LOTE 1) e
identificado con el néimero de expediente catastra) [ M. para formar un predio con superficie de 122.67
metros cuadrados; quedando finalmente de la siguiente manera: LOTE 1 con superficie de 122.67 metros
cuadrados y LOTE 2 con superficie de 113.76 metros cuadrados, ambos con frente a la

| I, . bicado en el
Plano de Densidades como Densidad Alta tipo D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas por hectare%gqel

proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el area tota
236.43 metros cuadrados resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple corfla
normatividad sefialada. - — %
~ /
o g ) -~ -
47 :

—_
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No. de Oficio: 21908/SEDUS0/2623
Expediente: 5-152 /2021
/ Asunto: Subdivisién- Fusion
VIL.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, los lotes o predios resultantes de
la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberdn tener frente a la via ptiblica o 4rea vial comiin en régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante
una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién-fusion resultan 02-dos lotes los cuales
presentan frente a una via piblica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

VIIL. Que en fecha 18- diecxocho de julio de 2022-dos mil veintidds, los promoventes presentaron escrito
manifestando lo siguiente: “.. QUE SUS SERVIDORES ADQUIRIMOS LOS LOTES DE TERRENO TENIENDO COMO
MEJORAS LA FINCA 1135 Y1135A CON FRENTE DE TERRENO DE 6.47 Y 6.00 ESTO EN FECHA 28 DE FEBRERO
DEL 2006, ENCONTRANDOSE VIGENTE LA LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LOS ASENTAMIENTOS
HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, EN LO QUE DE CONFORMIDAD ‘CON EL
ART. 150 FRACC 1, EL FRENTE DE LOS LOTES SERA DE 6.00 MTS COMO MINIMO, CUMPLIENDO CON DICHA
DISPOSICION Y CON LA SUBDIVISION-FUSION, QUE SE SOLICITAN LOS LOTES RESULTANTES RESPETAN ESA
MEDIDA CONFORME AL E%(PEDIENTE ADMINISTRATIVO INGRESADO EN SU DIGNA SECRETARIA 5-152/21".

IX.Que al presente expediente se acompafian copias simples de los recibos oficiales con Folio N®
3010000068945 y 3170000029486, de fechas 04-cuatro de mayo de 2022-dos mit veintidés y 14~catorce de
marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretarigde Finanzas ;
Admlmstracmn de Monterrey, por la cantidad total de $8,714. 16 (OCHO MIL SETECIENTOS €ATOR ¢
petaria e Desap

Urbano Sostemble correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién Ide lg
los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trémite.

—
—

X. Que en‘el presente caso, la solicitud de Subdivisién- Fusién cumple con los requisito$ mjfimos que sefialan
los articulos 229, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demads relativos de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciohes
I a la X1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munlclplo de Monterrey, Nueve Ledn; ademas se
ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la
densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la
aprobacién de la subdivisién- fusién de los lotes en cuestion, de la forma indicada en el numeral VI del presente

-apartado de Considerandos

.. Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n:

—_

ACUERDA:

PRIMERO:Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivisiﬁil del predio con superficie de 122.67'/metros

cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral IR -para quedar en02-dos porciones;

F

42586
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LOTE 2 con superficie de 113.76 metros cuadrados y LOTE 2A con superficie de 8.91 metros cuadrados; para’
posteriormente FUSIONARSE de la siguiente manera: el lote resultante identificado como LOTE 2A con
superficie de 8.91 metros cuadrados, al predio con superficie de 113.76 metros cuadrados (LOTE 1) e
identificado con el niimero de expediente catastral I, para formar un predio con superficie de 122.67
metros cuadrados; quedando finalmente de la siguiente manera: LOTE 1 con superficie de 122.67 metros
cuadrados y LOTE 2 con superficie de 113.76 metros cuadrados, ambos con frente a la calld |
I <! Municipio

de Monterrey, Nuevg Ledn.

“promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién deber4 plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

CUARTO:Se hace del conocimiento-a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién- fusién adgui __
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribif el plano que en el presente acto
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo-de] Arti
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desa\rrollo Urbano para el Estado de Nue\go
Ledn, que establece: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10- dieg
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cinciienta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcidén del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”
~. .

QUINTO:En caso de fenecer-dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacion de la
fusién-subdivision dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberan ingresar nuevo tramite y cbtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
seftalados en el articulo 306 fracciones del 1 a VIII de la Ley de Asentamientos Himanos, Ordenamlento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. : -

/

SEXTO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informesy datos proporcionados
por los solicitanies bajo_su_estricta_responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlai y
Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuevo Ledn. -

- -~ B 6/7 o y
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Go.biemo Secretaria
de : de
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b

Monterrey ’ - ' Sostenible

No. de Oficio: 21908/SEDUS0/2023
Expediente: $-152/2021
Asunto: Subdivisién- Fasion

Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nu Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorja stado de Nuevo Leén, quienes
podréan cumplirla conjunta o indistintamente o pOr correa £ de recibo. Asilo acuerda y firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenib , Nuevo Ledn.

MTRA. B
LA C.SECRET/ !‘
DEL MUNICIP oy
- i
/ ‘ / Ing. Cecili; iren {rtiz Kivera
. Directora General para un D p Integrado,
17 - ._..= ‘o4 Eficiente
ATG. §orge Alejandr Martinez Castillo A
Dl:rector para la Integracién de Distritos, . \\
Sub—centro uevos Desarrollos \ |
U, F " h
TV\%/gé’i)/ﬁéa/bash .
.
Siendo las _1Z.0%% horas del dia 22 ~veinivite del mes de _farvé del afio

9P s epul wenrchrbye ; comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C | en su cardcter de

dsl intereeadn a fin de darse por notificado de la resolucidn que antecede,
identificindose con | — Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: ‘A PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: v . {mm«do Corxjr% | NOMBRE: -

FIRMA: r____.

—- T /

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica
del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Qbtigados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de
que contiene datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.






