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\g SEGUNDO. - El peticionario adju;nté a su solicitud la siguiente documentacién:

oL

/ .

Gobiermo : ) Secretarfa

de . de
— ' Desarrolio Urbano
Monterrey : . Sostenible

N° de Cficio: 21965 /SEDUSQ /2023
Expediente N2 S-026/2023
Asunro: Fusién

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA EDIFICACIONES PUEMONT, S. A.DEC. V.,
Zaragoza No. 1000 Int. 517, Centro

Monterrey, Nuevo Ledn

Presente. - —

Dentro del Expediente Administrativo niimero $-026/2023 esta Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 21-veintitn dias del mes de marzo del 2023-dos mil veintitrés, ----------------

VISTO. - El expediente administrativo No. §-026/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-
veintidés-de febrero del 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C. Andrés Alejandro Puente Montes,
Apoderado Legal de la persona moral denominada EDIFICACIONES PUEMONT, S. A. DE C. V,, esta tiltima en
caracter de propietaria, respecto de la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral
17-106-003 con superficie de 581.55 metros cuadrados, 17-106-004 con superficie de 800.00 metros
cuadrados y 17-106-005 con superficie de 800.60 metros cuadrados, colindantes a las calles Apodaca, Gral.
Trevifio y Santiago, en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé del Muricipio de Monterrey, Nuevo Leén

y ‘ -

RESULTANDO —

PRIMERO - El solicitante en fecha veintidds (22) de febrero de dos mil veintitrés (2023], presento ESé;} 8 a través
del cual solicita la autorizaciéon para la FUSION de los predios identificados con los niimeros. %! éa{bewdrente
catastral 17-106-003 con superficie de 581.55 metros cuadrados, 17-106-004 con superf ie ¢Ge 800.00
metros cuadrados y 17-106-005 con superficie de 800.00 metros cuadrados, para fermar un LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie total de 2,181.55 metros cuadrados; colindante a las calIes,Apodaca, Gral.
Trevifio y Santiago, en'la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, misma que integro el expediente administrativo niimero $-026/2023.

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. Andrés Alejandro Puente Montes Apoderado Legal-
_de la persona moral denominada EDIFICACEONES PUEMONT (pr‘opletarlo) anexando copia simple de la
identificacion oficial.
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N® de Oficio: 21965/SEDUS0/2023
Expediente N2 5-026/2023
Asunto: Fusién

-

COpia simple de la Péliza Niimero 6,251-seis mil doscientos cincuenta y uno, de fecha 19-diecinueve de
julio de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del L1cenc1ado Luis Cortes Garcia, Corredor Pablico
numero 25-veinticinco, con ejercicio en el Estado de Nuévo Leén, relativa a la Constitucién de una
Sociedad Anénima de Capital Variable, denominada EDIFICACIONES PUEMONT, S. A. DE C. V,,

designando como Administrador Unico al C. Andrés Alejandro Puente Montes, otorgandole diversas
facultades, entre ellas, Poder General para Actos de Administracion; inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado bajo el folio mercantil electrénico nimero N-2018061224 en fecha 30-treinta déjulio

de 2018-dos mil dieciocho \
{

it

Copia simple de Ja Escritura Piblica nimero 11,235-once mil doscientos treinta y cinco, de fecha 10-diez
“de marzo de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de la Licenciada Angélica Guadalupe Garza Valdes, titular
de laiNotaria Piblica niimero 67-sesenta y siete, con ejercicio en el primer Distrito Registral, relativa al
+Con ‘ato de Compra Venta de Bienes Inmuebles, por medio del cual, la persona moral EDIFICACIONES
jONTy S. A. DE C. V,, por conducto de su Apoderado Legal adquirié la propiedad respecto de los
oredios objeto del tramite que nos ocupa, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el
nimero 4458, volumen 309, libro 179, seccioén 1 Propiedad, fecha 14-catorce de mayo de 2021-dos mil
veintiuno.
! 2
Copla sunple del escrito dirigido al Registrador Pablico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de

. Nuevo Le6n, mediante €l cual el C, Andrés Alejandro Puente Montes, Apoderado Legal de la persona moral

s

EPIFICACIONES PUEMONT, S. A. DE C. V., solicita que se realicen las anotaciones marginales
correspondientes al Acta Aclaratoria sobre la descripcién de los predios identificados con los niimeros de
expediente catastral 17-106-003, 17-106-004 y 17-106-005; escrito ratificado en fecha 12-doce de enero
de 2023-dos mil veintitrés ante el Licenciado Primitivo Carranza Acosta, Notario Piblico Suplente del
Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, titular de la Notaria Piiblica nitmero 05-cinco, con ejercicio en
el Primer Distrito del Estado, segiin consta en el Acta fuera de Protocolo nimero 005/29,681/2023,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el niimero 735, volumen 129, libro 15, seccién
Auxiliares, en fecha 31-treinta y uno de enero de 2023-605 mil veintitrés.

Original del Certificado de libertad de gravamenes de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de
fecha 20-veinte de febrero de 2023-dos mil veintitrés, autorizado bajo el folio 26089758/2023, cuya
propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona mora} EDIFICACIONES PUEMONT, S. A. DEE V.,
bajo el Niimero 4458, volumen 309, libro 179, seccién I Propiedad, fecha 14-catorce de mayo de 2091-
dos mil veintiuno; en el que se hace constar gue no registran constancia alguna vigente de que los predips
en cuestién se encuentren gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo. ™.,

™,

Copiaf simple de los 03-tres alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, todos
de fecha 15-quince de febrero de 2023-dos mil veintitrés, relativos a los expedientes administrativos PT-
ALVI-000053/23, PT-ALVI-000054/23 y PT-ALVI-000055/23.

£
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Expedlente N® §-026/2023 -

S Asunto: Fusién
7. Recibos de pago bajo los folios LINEA-245505, LINEA-245513 y LINEA-245520, de fecha, 16-dieciséis de
enero del afio en curso, con lo cual acredita que los predios ob}eto del tramite gue nos ocupa se
encuentran al corriente de pago de impuesto predial. '
8. Plano que contiene el proyecto de fusion cuya autorizacion solicitan, respecto de los predios identificados
_- bajo los niimeros de expediente catastral 17-106-003, 17-106-004 y 17-106-005, de acuerdo a lo
sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo. -
9. 06-seis Fotografias donde mue's\tran la situacién actual de los referidos predios.
10. Escrito firmado por el C. Andrés Alejandro /Pilente Montes, Apoderado Legal de la persona moral
denominada EDIFICACIONES PUEMONT, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta:
“ FESTO A RAIZ DE EL TRAMITE DE REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO Y EDIFICACION
~ ASICOMODE LA COSRUCCION DE LOS LOTES ANTES MENCIONADOS...".
/
11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago delos derechos correspondientes, mismo que
se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutlvo
.
“ [,
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
. - | -
) CONSIDERANDO -
-~ . f“ﬂt!z )
I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterre;} Nuevo Le;m, es"’z‘ mpeténte
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspuesto por Kk A;riculos 1

fraccién 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202, fraccién 1X, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402 rimer y dltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urband pa‘ra el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de-Nuevo Leén; 1,2,3,
fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso ‘de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y L1l 101 fracciones IV, XIl y XIV, 102
fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Admlmstracmn Piblica Municipal de Monterrey,
Nuevo Le6én

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fraccmnes I a VIil, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fraccmnes TalaXil, del Reglamento de Zonificacién y Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Va / !

I11.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urband San-Bernabé, ubicado en el Plano de Densidades
como D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas pef hectirea, de conformidad con el cuadro No !21 de

RIS
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N° de Oficio: 21965/SEDUSO /2023
Expediente N¢ $-026/2023

s Asunto: Fusién

S _
Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

/
IV. Conforme a lo dispuesto en.el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes. "

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios 17-106-003 con superficie de 581.55 metros
cuadrados, 17-106-004 con stuperficie de 800.00 metros cuadrados y 17-106-005 con superficie de 800.00
metros cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE RESULTANTE 1 con una superficie total de 2,181.55

_- metros cuadrados; colindante a las cal]es Apodaca, Gral. Trevino y Santiago, en la Delegacién Norte, Distrito

~ Estad od

-

; —

Urbano San Bernabé. / ‘
! ) : : - .
VI.Que al presente expediente se acompaiia copias del recibo oficial con Folio N2 3170000029538, de fecha 21-
veintiuno de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $4,357.08 (CUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.}); por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados 1 por, /esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,~-Nuevo Leén,
COWESP%WQS a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccxon I de la Ley de Hacienda para los Municipios del

evo Ledn, relativos a este-framite. —

/
VIL Que; é"l el presente caso, se ajustaa lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio dé Monterrey
2013%2025 en lorelativo ala densidad y/o ala Sl.lpEI‘flCle del terreno y alineamientos viales previstos, por loggaue
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo’Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lg;te

de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos. y\
— ‘,/ ’\

Por lo anteriormente expueSto/, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: _
— N
ACUERDA:

PRIMERO:  Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios 17-106-003 con superficie de
581,55 metros cuadrados, 17-106-004 con superficie de 800.00 metros cuadrados y 17-106-005 con
superficie de 800.00 metros cuadrados, para formar un LOTE RESULTANTE 1 con una superficie total de
2,181.55 metros cuadrados; colindante a las calles Apodaca Gral. Trevifio y Santiago, en la Delegacion Norte,

Distrito Urbano San Bernabé, del Municipio de Mo?terrey, Nuevo Ledn. J =

/ /:_ P

— >{‘§"~\ . o / -~
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— - ' B Desarvollo Urbano
Monterrey Sostenible
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N* de Oficio: 21965/SEDUS0,/2023
Expediente N2 $-026,/2023
Asunto: Fusién

SEGUNDO: En relacién al escrito referido en el nﬁmero\lo/del Resultando Segundo del presente resolutivo,

especificamente en cuanto a la manifestacién vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de

¢ fusién es “..ESTO A RAIZ DE EL TRAMITE DE REGULARIZACION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELO Y EDIFICACION

ASICOMO DE LA COSRUCCION DE LOS LOTES ANTES MENCIONADOS..." »-5¢ hace de su conocimiento que la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su

articulo 305, primer pérrafo, dispone lo que a continuacién se transcribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones de

subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y

tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie v dimensiones de los lotes resultantes”; por lo que para lograr el

- objeto planteado enisu peticién, deberd cumplir con lo senalado en el diverso numeral 311 y demds relativos, del
Ordenamiento Legal invocado.

\\
TERCERO: Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor

de municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin trdmite urbanistico, la cesion de dreas a favor del
Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

CUARTO: De acuerdo alos informativos de alineamiento vial con fecha 15-quince de febrero de 2023-dos mil
veintitrés, si se prevé la modificacién de los lineamientos de tramo de las vias publicas con las que colinda el
predio resultante, por lo que para la calle Apodaca debera respetar seccién vial de 16.00 metros, 8.00 metros de
eje de calle hacia su propiedad; para las calles Gral. Trevifio y Santiago, deberd respetar el limite de P,r\opmdad de
acuerdo a escrituras; yrespetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina que forman la/:y:al}es Apodaca

y Gral. Trevifio. : /

6 QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fudmn(éqm autorlzada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del artictilo 305 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10- diez
fdlas hdbiles contados a partir de que sean satlsfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

™ obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la .
inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” '

g

~ SEXTO: En caso de fenecer dicho término, sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la
fusién dejard de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el
articulo 306, fracciones del Ia VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leodn. - N

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad ‘con lo dispuesto por el
oL articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamzento Territonal y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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N° dé Oficio: 21965/SEDUSO/2023
Expediente N2 5-026/2023
Asunto: Fusién

OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible -del-Municipio de Monterrey, Nuevo Le’én de conformidad con el Articulo 401 de Ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territori 1| y De arrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo ce " ficado con acuse de recibo. A51 lo acuerda y firma
la C. Secretaria de Desarrolio Urbano Soster}b e del Mu icipio de Monterrey, Nuevo Ledn.~

‘ - ; §
MTRA,/BRENDA k ZBE'S\tiAl)IB’ﬁEZ CASTRO y
LA C. SECRETARIA DED ESARRO (0 URBANO SOSTENIBLE !
DEL MiJNICI DE MONT,ERREY NUEVO LEON £ }ig
i PN
Y 4 - .
1 [ yd Ing. Cecilia Irkn rtlszera
\é : - Directora General para un Dessarrofio Integrado
¥ RN _ N Compacto’y Eficiente
q. orgé\j\ nez Castillo - % -‘
Director par 1a In Integracién de Distritos, -
Sub-centr §y Nuevos Desarrollos L )
YNB/ gSP/TéE),a/bash —
’X?a' =
Siendo las __ 17054 horas del dia 74 - veunticocrtre del mes de __mas7o del afio

200 e o bee L comparecio alas oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostehiblﬁ del Municipio de

Momterrey, Nuevo leon, o C. NN o s cicer de

] del interesado, a fin de darse por actificado de la resolucién que antecede,
)
EL C. NOTIFICADOR: . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA: —
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