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INSTRUCTIVO
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.
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— Presentes. - Ny

Dentro del Expedlente Administrativo nimero 5-102/2022 esta Secretarla de Desarrollo Urbano Sostembie
— del Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Ledn, ha dlctado una resolucién que ala letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de marzo de 2023-dos mil veintitrés, «-------- s

V1S T O .- El expediente administrativo No. $-102 /2022, formado con motivo del escrito presentado el 02-dos de
) septiembre del 2022-dos mil veintidos presentada porlos C. C. I
/S on caricter de propietarios, respecto de la autorizacién de Subdivisién en 02-dos
porciones del predio con superficie de 650.00 metros cuadrados e identificado con el niimero Wdlente
catastral | colindante a las
- I <] Municipio de Monterrey, Nuevo Leg

- RESULTANDG

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha dos (02) de septiembre de dos mil veintidés (2022}, presentaron escrito a
través del cual solicitan la autorizacién para la Subdivision de un {01) predio con superficie de 650.00 metros |
cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral Il para quedar en dos {02)
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 283.97 metros cuadrados colindante a la calle | NEGcNz:N:G|
LOTE RESULTANTE 2 con'superficie de 366.03 metros cuadrados colindante a las I

de este
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo nimero §-
102/2022. ,

R . - |

. Ve /
SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

‘g 1. Solicitud de tramite correspondiente signada porlos C. C. _\
; I (prop:etarms} y el C I (cstor).
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales



ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. Numero de Escritura Pablica, 3. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Nuevo Leén yen
concordancia con los Lineamiefitos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales. ™.
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| ' { N° de Oficio: 21911 /SEDUSO/2023
" Expediente N¢ §-102/2022
~ Asunto: Subdivisién

2 Copia simple de la Escritura Pdblica niimero 6 096-seis mil noventa y seis, de fecha 03-tres de agosto del
2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Ramiro A. Garza Ponce, titular de la Notaria Piiblica
nimero 116-ciento dieciséis con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato
de Compra Venta de Inmueble, mediante el cual, los C. C. I
|_adqulr1eron lapropiedad del predio en cuestion, inscrita en el Instituto Registral y Catastral

del Estado bajo el nitmero 7

-

3. Orlgmal del Certi cado de libertad de gravamenes dei predio ob}eto de] tramite que nos ocupa de fecha

julio de 2022-dos mil yeinti&()s, relativo al expediente administrativo TV-000372-22.
-
5. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado
con el niimero de expediente catastral [Nl 8 para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo
sefialado en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

6. Reporte de Cuenta de Predial de fectia 16-dieciséis de marzo de 2023-dos mil veintitrés, en el que se indica
que en fecha 04-cuatro de enero del afio en curso, realizaron el pago y se expidié el recibo LINEA-230150,
con lo cual acredita que el predio identificado con el nimero MMMl sc encuentra al corriente de pago

Y de impuesto predial. - - N h

7. 04-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.
: - ,
8. Carta Poder Original de fecha 16-dieciséis de agosto del 2022-dos mil veintidds, otorgado por los C. C.
N — a favor del C. I
\_,_" fungiendo como testigos los C. C. _ anexando copia sunple
/ de la identificacién oficial de cada uno de ellos. \

9, Escrito firmado por los C. C. ‘— EXpIICantﬁ el

motivo del trdmite a realizar, en el cual manifiesta: “... debido a que dichos lotes resultantes se realizard\un

- trdmite de compra venta a un familiar...”. -~ )
,

10. Copia simple de los recibos mediante los cuales acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo

que se describe en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presente resolutivo. -

Por lo que visto 1as constancias que obran en el expediente de referencia y
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ELIMINADO: 1.Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del

Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién,

asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de ——
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

Gobiemo Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

e

N° de Oficio: 21911 /SEDUSO/20623
Expediente N2 5-102 /2022

} Asunto: Subdivisién

CONSIDERANDO

I. QuelaSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitary resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién®
1, 3 fraccion LXXVIL, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién [X, 230 fracciones 1a'V, 305, 306 fracciones I a Vill, 402
primer y tiltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén;
1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién ViIl, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y Lii, 101 fracciones 1V, XII y XIV, 102
fracciones I1 y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey,/
Nuevo Ledn.

IL Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIIL, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IiL De acuerdo al Plano aprobado por la entonces denominada Comisién de Planificacién segifi cdnsgd en el gunto
No. 22 del acta 302 de fecha 14-catorce de diciembre de 1965-mil novecientos sesenta/y cincinscrito en el
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero

(T | 11 edio que nos ocupa, forma parte de la I 1) 0"
lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 frge€ion X de la Ley de
Asentamientos Hiimanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad¢ de Ndevo Leon, es decirno
genera la obligacion de ceder 4reas a favor del Municipio.

IV. En el caso que 1ios ocupa, solicitan la subdivision en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del
presente apartado de Consideraridos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y II, de la
'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que

~ / establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivisién es la particidn de un predio ubicado dentro del drea urbana y

/que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: L Los lotes o

! predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via ptiblica o drea vial
comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; 11. Los predios resultantes de la subdivision
no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion aprobada lo permita y
deberdn tener frente a la via publica;”. '

V. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se
encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado en el Plano de Densidades como
Densidad Media tipo D-5 de hasta 42 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades
y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. \ _. 7 #
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ELIMINADO: 1.Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia-€on los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasif’gc:dén de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Pblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confideniial en virtud de que contiene datos personales.

~

) N° de Oficio: 21911 /SEDUS0/2023
- Expediente N2 §-102/2022
Asunto: Subdivisién

VI.Que del proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con superficie de 650,00 metros cuadrados
e identificado con el nimero de expediente catastral 23-107-002, para quedar en dos (02) porciones: LOTE
RESULTANTE 1 con superficie de 283.97 metros cuadrados colindante a la callc[ Il v LOTE
RESULTANTE 2 con superficie de 366.03 metros cuadrados colindante a las calles De la Cima y Paseo de los
Estudiantes, del fraccionamiento || IGcGczGNGEGEGEGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE bicadoenel
Plano de Densidades como Densidad Media tipo D-5 de hasta 42 viviendas por hectarea, de conformidad con el
cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos pagina 145, del Plan antes citado, y el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; y el proyecto solicitado respeta dicha
densidad, ya que lievando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 650.00 metros
cuadrados tenemos que, si para 1-una hectarea que equivale a 10,000 metros cuadrados, se permiten42 viviendas
maximo, para 650.00 metros cuadrados lo equivale a 0.065 hectareas, nos resultan permitidas 2.73 viviendas

amiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los lotes o predios resultantes de la
/1sidn no podrén ser.mds de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptblica o drea vial comin en régimen en
dropiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes
los cuales presentan frente a una via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

-

VIIL.Que al presente expediente se acompafian copias sxmples de los recibos oficiales con Folio Ne
3170000028891 y 3170000029518, de fechas 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidés y 16-dieciséis
de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del- Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $8,714.18 (OCHO MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/100 M. N.}; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados
por esta Secretaria de-Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a
lo establecido en el Articulo 52-bis Fracci6n I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon,
relativos a este tramite,
IX.Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos
) 230 fracciones 1aV, 305, 306 fracciones 1 a VIIl y demaés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglam%to
\ de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefialado en el
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del
tetreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote
en cuestion, de la forma indicada en el numeral V1 del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn: . s
— >
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ELIMINADO: 1.Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenci 'y Acceso a la Informacion Publica del Estado d\e\\Nuevo Ledn
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S

Ne de Oficio: 21911/SEDUS0Q/2023
Expediente N2 5-102,/2022
Asunto: Subdivisién

ACUERDA: . .

PRIMERQ: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision
del predio con superficie de 650.00 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral 23-
107-002, para quedar‘en dos (02) porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 283.97 metros
cuadrados colindante a la calle De la Cima y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 366.03 metros cuadrados
colindante a las calle:s NS
I, de] Municipio dé Monterrey, Nuevo Ledn. | -
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a
. los nuevos predios que se generen. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta
corréspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 29-veintinueve de julio de 2022-dos mil veintidds, no se
prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de las vias publicas con las que colindan los predios
resultantes, por lo que, para las calles De la Cima y Paseo de los Estudiantes, deberd respetar el limite de propiedad
y ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina, de acuerdo a escrituras. = o

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la gbian aga
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en ¢ ¥ c£6 se
autoriza, ante el Instituto Registral y Gatastral del Estado, lo anterjor de acuerdo al segundo/pa 1416 del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paya e¥Egtado de Nuevo
Lebn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expeflidas/en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el pre Sente capitulo para
su obtencion, y_tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
l//inscn' cién del prédio correspondiente ante el Inistituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la
subdivisién dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién
correspondiente, una vez que'se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

-SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gra\?émenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad cotilo dispuesto por el articulo
402, primer y 4ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn.. . e
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N° de Oficio: 21911/SEDUS0O/2023
Expediente N2 5-102/2022

Asunto: Subdivision

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos

—_—

Ing. Cec:ha Irene rtiz Rivera
Directora General para un Desarr Integrado,

Cqmpégtoy ficiente
Director para la Integracién de Distritos, e .
Sub-centros y Nuevos Desarrollos /,f E
) /g - - \
gsp/en‘igfmj/bash
A

. ; Yo g, r e o 1 é’ . ;’j/ g - n

Siendo las __// . %07 horas del dia _Z2- wisticios del mes de ___ Aigux del afio

H ; H 5
TS r»@x:: «zs-f/ Vi, rl‘ié' =5, comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

- .
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, eI C. ___ [N

en su caracter de

| - P
_ del interesado, a fin de darse pér notificado de la resolucién que

antecede, 1dent1ﬁcgi1dose£\0n _ , Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

,/-

NOMBRE: /’w& Lo iféaﬁw /ﬁ’“} ;‘géﬂ/ T%wyr NOMBRE:

FIRMA:  FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la

Ley.de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia

con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la

Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de —

informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales. 6/6 -
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