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Gobierno Secretaria

de ~ de

- Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

Oficio: 01458/SEDUS0/2024
Expediente nimero 5-001/2024
Asunto: Fusién
INSTRUCTIVO )

CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES.

EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
Presentes. - /

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-001/2024, esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

\ VIS T O .- El expediente administrativo nimero S-001/2024, formado con motivo de I4 solici
de enero de 2024-dos mil veinticuatro, presentada por los C.C.
“propietarios, respecto de la Fusién del predio identifica mero de expediente

catastral | NNEEEE con superficie de 217.55 metros cuadrados con el diverso

co ééi
predio cgn expedignte catastral
nimero | con superficie de 262.09 metros cuadrados, colindantes A4 la h ;

en el Munj€ipio de Monterrey, Nuevo

ctha 09-nueve

Leén; y,
RESULTANDO
PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 09-nueve de enero de 2024-dos mil veinticuatrd;“presentaron escrito, mediante )

el cual, solicitan la autorizacién para la FUSION del predio identificado con el nimero de expediente catastral
EESEE con superficie de 217.55 metros cuadrados con el diverso predio con' expediente catastral niimero
HEER. con superficie de 262.09 metros cuadrados, colindantes a la

I < ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del presente

tramite.

\

SEGUNDO.- Que en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y a lo dispuesto por el articulo 306 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en virtud de que
los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion: '
|
1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los

I (propietarios).

2. Copia de acta niimero 6,151-seis mil ciento cincuenta y uno, de fecha 15-quince de diciembre de 2016-dos mil

dieciséis, pasada ante la fe del licenciado Luis Merced Garza Flores, Titular de la Notarfa Pablica nimero 197-

OL | ciento noventa y siete, con ejercicio en el Séptimo Distrito Judicial con residencia en ciudad Mante, Tamaulipas,
/ relativa contrato de compra venta del lote de terreno marcado con el nimerc

lel
municipio’de Monterrey, Nuevo Leén. Documento inscrito ante el Instituto Registra} y Catastral deljistaagpde

@00
249@".
LURY | . ’ ' /

2oel T |
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Oficio: 01458/SEDUS0O/2024
Expediente niimero S-001/2024
Asunto: Fusién

Nuevo Leén, bajo el Ntimerc IENEEm—— Y i fecha 21-

veintiuno de febrero de 2017-dos mil diecisiete.

3. Copia de acta nimero 6,150-seis mil ciento cincuenta, de fecha 15-quince de diciembre de 2016-dos mil
dieciséis, pasada ante la fe del licenciado Luis Merced Garza Flores, Titular de la Notaria Publica nimero 197-
ciento noventa y siete, con ejercicio en el Séptimo Distrito Judicial con residencia en ciudad Mante, Tamaulipas,
relativa contrato de compra venta del lote de terreno marcado con el niimero

del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Documento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el Niimero de fecha 22-
veintidos de febrero de 2017-dos mil diecisiete.

4. Copiasimple de la sentencia definitiva de fecha 28-veintiocho de julio de 2023-dos mil veintitrés, emitida por
el Juzgado Cuarto de lo Familiar del Primer Distrito Judicial en el Estado de Nuevo Ledn, en la cual se
determino:

.se adjudica en partes iguales o IENGEGEGEGG_—_——T, - (009 cien por

crento de Ios bIEI‘JES inmuebles que se encuentra inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
{ los % tes datos:

N mero_ Nuevo Ledn, del 21 veintiuno de

ebrero dé 2017dos mil diecisiete. ’
Naijyf— Nuevo Ledn, del 22 veintidés de

Téﬁr‘e 0 de 2017 dos mil diecisiete”.

g

\ 'Do/cumento inscrito ante el Instituto Registral y,Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Numero I
— Volumen de fecha 09-nueve de octubre de 2023-dos mil
veintitrés.

5. / Original del certificado de libertad de gravamenes respecto de los lotes de terreno marcados con los nimeros |

= del municipio 'de Monterrey, Nuevo Le6n, de los cuales se indica: “NO

REGISTRA EN SU MARGEN CONSTANCIA VIGENTE ALGUNA DE QUE ESTE GRAVADA CON HIPOTECA, EMBARGO,
FIANZA, FIDEICOMISO, NI DE ALGUN OTRO MODO...".

6. Plano que contiene el provecto de fusién cuya autorizacién solicitan, del predio identificado con el niimero de
expediente catastral con superficie de 217.55 metros cuadrados con el diverso predio con

\\ expediente catastral nimero con superficie de 262.09 metros cuadrados, parajformar un
POLIGONO FUSIONADO con una superficie de 479.64 metros cuadrados; con frente a la I
_ _ en el Municipio de

( / ~Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del presente tramite.

7. Conforme a lo indicado en los alineamientos viales emitidos por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en fecha 11-once de diciembre de 2023-dos mil veintitrés,
J/_ identificados con los expedientes TV No. PT-ALVI-000807/23 y TV No. PT-ALVI-000808/23, se debera
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Gobierno , ! Secretaria

de B de
= Desarrollo Urbano
Monterrey ‘ Sostenible

Oficio: 01458/SEDUS0/2024

Expediente niimero $-001/2024

“ Asunto: Fusion

respetar el Ifmite de propiedad de acuerdo aescrituras, sefialando que: “En los estudios de Vialidad NO se prevé
la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piiblica con la que colinda el predio”

8. Carta Motivo.- Los promoventes anexaron escrito recibido en fecha 09-nueve de enero de 2024-dos mil
veinticuatro, vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “El motivo del trdmite de fusion de los lotes
identificados con los expedientes catastrales es para facilitar el proceso de una
futura venta ‘

9, Copia de recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en_
el numeral VI del Considerando del presente resolutivo.

Por lo que, visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

\ ‘ CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud; de conformidad con lo dispuesto por | s'articyl
1,7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 229, 305, 306, fracci(‘mes IaVIII, 402, primer y ()fimo pA rafe;
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado dé Nugfo/Leon; articulos
86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la'Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; 1, 2, 3, fragcign 11, 139 y 155,
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montetrey/ Nuevo Ledn; 16,
fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones I, V, Ly LIl 101 fracciones IV, XIl y XIV,/102 fracciones Il y{XVI y Transitorio Tercero,

del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon.

|
1L, Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155,
fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1L: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se
encuentran ubi¢ados segtn el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-6 Densidad Media
de hasta 56 viviendas por hectérea, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos
del Plan antes citado, y a lo dispuesto por el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén.

V. Cdnforme alo dist)uesto en el artfculo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusi6n es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes.

( . V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros dé" expediente catastral
IR Con superficie de 217.55 metros cuadrados con el diverso predio con expediente catastral nimero
‘ con superficie de 262.09 metros cuadrados; se fusionaran para formar un POLIGONO FUSIONADO

con una superficie de 479.64 metros cuadrados; predios con frente a lz—

[ - I - ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

VI Que al presente expediente se acompaifia copia de recibo oficial con folio niimero 3450000058122, de fecha 21-

veintiuno de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y

Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,559.94 (CUAXTRO MIL QUINIEN®0S
’ ) ¥ '

]
/S @D

ﬁ * @0...
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| : Oficio: 01458/SEDUS0/2024
i ' Expediente niimero $-001/2024
Asunto: Fusion

CINCUENTA Y NUEVE PESOS 94/100 M.N. ); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, relativos a este tramite.

VII. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 enlo relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza
lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusion de los predios en un lote, de la forma indicada en
el numeral V del presente apartado de Considerandos. '

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municiﬁio de Monterrey,
Nuevo Leon: ) '
ACUERDA:
f \
PRIMERO: En los términos anteriores se APRUEBA LA FUSION del predio identificado con el nimero de
expediente catastral HEEEISENNNNN con superficie de 217.55 metros cuadrados con-el diverso predio con
expediente catastral nimero INEEEESEEEN con superficie de 262.09 metros cuadrados, para formar un
POLIGONO FUSIONADO con una superficie de 479.64 metros cuadrados; con frente a la I
en el Municipio de Monterrey,

al informativo de los alineamientos viales emitidos por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
ey, en fecha 11-once de diciembre de 2023-dos mil veintitrés, identificados con los expedientes
0807/23 y TV No. PT-ALVI-000808/23, se debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a
S, enalando que: “En los estudios de Vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la
lica con la que colinda el predio”

TERC RO: Se hace del conocmuento a los 1nteresados que a fin de que surta efectos la fusion aqui autorlzada

Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece
lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles
conmdos a partrr de que sean sat:sfechos los reqursatos estab!ecrdos enel presente caprtulo para su obtencmn y tendrd dn

correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.” |

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la fusién
dejara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente,
una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el artfculo 306, fracciones
della VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. ‘

QUINTO: La fusion de los predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada en el Plan

- de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para cada inmueble; ni tampoco, autorizar cambios en

las densidades asignadas a cada zona seglin el Plano de Densidades, del Plan antes citado.
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Gobiermno Secretaria

de - de 4
— ~ ’ Desarrollo Urbano
Moqfcerrey Sostenible

Oficio: 01458/SEDUS0/2024

Expediente niimero S-001/2024

Asunto: Fusién

SEXTO: Se deber4 efectuar a costa del promovente, las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender

el predio resultante que se genere. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, en
caso de que se transmita la propiedad del referido lote, con el fin de que se formalice dicha obligacién.

SEPTIMO: “La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos pro orcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
primer y Gltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon,

OCTAVO: Notiffquese personalmente por conducto del de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, de de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbdno para el on, quienes podran cumplirla

)

ARQ. VANE EELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA I}N SARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE ‘

ARQ. JORGE W-MARTINEZ CASTILLO
DIRECTOR PARA/LAANTEGRACION DE DISTRITOS,
SUB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS

TYNB/BFGC/ A/Lﬁ?xj
Siendo “fas N horas del" dia _29—reuntdas del mes de _ MarZp del afio

2028~ des m | ye i hicoectvpcomparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, el C en su caracter de

o § tor del interesado, a fin de darse por notiticado de la resolucién que antecede,
identificindose con , Doy fe. -

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA OUEANTIRNGE LA DILIGENCIA: /.

NOMBRE:ALE .| eonALDO ConN TRERAS

FIRMA: %

NOMBRE:

BT TR R
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-001-2024

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacio y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada >

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Pulblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Ndmero de
inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 5. Niumero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autégrafa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arqg. "Me! Salinas

Directora General un Desarrolledhtegrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




