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Lo N° de Oficio: 25757 /SEDUSO/2023
Expediente N2 5-006/2022
Asunto: Subdivisidn

INSTRUCTIVO )

ALOSC.C

Presente. -

Dentro del Expediente Administra’ti_vo nimero $-006/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible -del™
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucidn que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 10-diez dfas del mes de noviembre de 2023-dos mil VeIntitrés. ---------o--sssesrammssmsssareannnas

VISTO. - El expediente administrativo No. §-006/2022, formado con motivo del escrito’\presentaa‘o el 17-diecisiete de
enero del afio 2022-dos mil veintidés, por los [ N 1 <
\. cardcter de copropietarios; respecto de la Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficig de 1,500.00 metros
| cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral con frente 2 la || NG

_ r
|

RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 17-diecisiete de enero del afio 2022-dos mil veintidés, presentaron escrito a través del
cual solicitan la autorizacién para la Subdivisién de un 01-un predio con superficie de 1,500.00 metros cuadrados e
identificado con el ntmero de expediente catastral | || SIlll-ara quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULFANTE
1 con una superficie de 750.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 750,00 m2, ambos con fre}l ea lii

el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, misma que integré el expediente administrativo namero §-006/20227
.

{

!

SEGUNDO. - Los peticionari9s adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

. 1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los C.C. _
)

\_{Copmpietarios].
N \

2. Copia simple de la escritura publica niimero 36,200-treinta y seis mil doscientos, de fecha 01-primero de marzo del
afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauritio Villegas Garza, Notario Pablico Titular
de la Notarfa Phblica nimero 122, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito
Registral con residencia en la ciudad de Monterrey, relativa al Contrato de Compraventa de Inmueble, compareciendo
los sefiores [ C::'o ‘L2 partc Compradora’ NN

1 con una superficie de 1,500.00 metros

cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral | Lo anterior quedando inscrito en el -

Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo

de fecha 05-cinco de julio de 2019-dos mil diecinueve.

3. Original del Ceft}ﬁcado delibertad de gravamenes del predio objefo del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 02-
og/, dos de noviembre de del afio 2021- dos mil veintiuno, bajo el folio 24581981/2021, cuya propiedad se encuentra
' inscrita a favor de los C.C

9712
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_ Ne de Oficio; 25757/SEDUS0/2023

Co Expediente N2 5-006/2022

‘ - ! Asunto: Subdivisién

en el que se hace constar que no registra constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algﬁn\otro modo.

4. Plano que contiené el proyecto de subdivisién cuya alitorizacidn solicitan, respecto del predio iden’gif"gadn con el
ntmero de expediente catastral | | GEI parz resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado.n el
numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutive.

: /

5. Copiasimple del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 02-dos de diciembre del 2021-
dos mil veintiuno, rélativo.al kpediente administrativo TV No. 000553/21.

6. Copia sim}f{ i
" acredita/que almo

pago con folio 359E-651 de fecha 05-cinco de enero de 2023~ dos mil veintitrés, con lo cual

tq del ingreso de su solicitud el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago’del
\ [ .

!

Pﬁiier original de fecha 01-uno de abril del 2023-dos mil veintitrés, otorgade por los
a favor de! INGESGGE ;i< do como testigos Los . .

anexando copia simple de la identificacion oficial
\ de cada uno de ellos. :

9. Escrito firmado por los C.C | -n su cardicter de

copropietarios, explicando el mativo del trdmite a realizar. en el cual manifiesta: “SOBRE EL TERRENO DE NUESTRA

PROPIEDAD CON DIRECCION EN
I ;- NTIFICADO CON EL EXPEDIENTE CATASTRAL INFORMO:QUE NUESTRA INTENCION PARA
SUBDIVIDIR EL LOTE CON SUPERFICIE DE 1500 M2 EN DOS LOTES RESULTANTES DE 750 M2 CADA UNO SERA PARA

LA CONSTRUCCION DE 1 CASA HABITACION EN CADA LOTE”

e -
) 10. Copia simple de los recibos mediante los cuales acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se

describen en el numeral Vil del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

’ 8. Carlfg

Por lo que visto las constancias que obran en el e;tpedienfé deireferencia y

CONSIDERANDO :

I. Que la Secretarfa‘de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo LeGn, es competente para admit/ir,
conocer, tramitar y reselver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 3 fraccion
LXXVIL, 7, 11 fracciones XI y XXXI, 202 fraccion IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones 1 a-VIII, 402 primer y ultimo

grrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y’ Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;

rticulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccién I, 139 y 155
fracciones I a Ja X111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VI,
98, 99, 100 fracciones I, V, L y L1, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones 1 y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Pliblica Municipal de Monterrey. | L :

ﬂ. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VI, de Ia Ley de Asentamientos
umanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articule 155, fracciones I a la X11i,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

_ -~ ~ s -

( | , ;
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Gobierno Secretaria

de B de

— Desarrollo Urbano
Monterrey i . +— - Sostenible

\ N° de Oficio: 2\5757/SEDUSO/2023

t -‘ Expediente N2 5-006/2022

_ ’ Asunto: Subdivision

ML Que el predio en chstién forma parte de! I i plano inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo'Ledn, bajo el niimerc

| e — )01 10 tanto, no se encuentra dentro

de los supuestos que establece el artfculo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder Areas.a favor del Municipio

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisidn en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente

apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territérial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: "Articulo

230. La subdivisidn es la particién de un Jpi"ea’io ubicado dentro del drea yrbana y que no requiere del trazo de una o mds vias

piiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: . Los lotes o prediﬁs resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de

5-cinco y deberdn tener frente-dla via piiblica o drea vial comtn en un régimen en propiedad en condominio horizental, o bien

/ que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante und idumbyre de paso debidamente constit ; 11 Los
predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcidn de que la zonificacion
aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piblica;”. ‘ ; ' -

V. Queel Plan de D'esarrqlio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II. Ordenamiento Urbane, No. 10, Estrategias
de Ordenamiento; IG.I,TZon{ﬁcaciérf. 10.1.2. Zonificacién Secunddria. Apartado de notas al cuadro_No. 21 "Densidades y
“lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de lua delegacién Huajuco, las densidades y lineamien tod urbanisticos serdn las
sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
rrian del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en la
‘ ‘as:’ mismo, y de acuerdo en el pdrrafo anterior con respecto a la densidad de la zona, que se clusifica comg Crecimiento
Controlado, en.donde se permiten hasta 15 viviendas per hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00rento: 8 .
viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 1501 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectdrga paﬂrdr’os cop””
pendientes del 30.01 al 45 % - porciento. w - S ‘ Iy 2\ /

V1. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con superficie de 1,500.00 mettros cuadrados
eidentificado con el ntimero de expediente catastra]—nara quedar en 02-dos porcipfies: LOTE RESULTANTE.
1 con una superficie de 750.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 750.00 m2, ambos coenrfrenteal: ’
dd I
el Municipio de Monterrey, Nueve Leén. Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monteyrey 2013-2015y al
Plan Parcial de Desarrollo Urjzano Sustentable Cafidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, como se indica en el Considerando que
antecede, y conforme a la revisién técnica efectuada al predio en referencia, en donde acuerdo a las curvas de nivel indicadas
en el plano de subdivisién tenemos que, presenta una pendiente aproximada del 5.00%; respecto a la densidad de zona, que
se clasifica como 15 viviendas por hectdrea para predios ton pendientes del 0 al 15%-por ciento; en el presente caso el predio
a subdividir con area total de 1,500.00 metros cuadrados tenemos que, si para 1 hectdrea que equivale a 10,000 m2, se
permiten 15 viviendas maxime, para 1,500.00 m2 lo equivale a 0.15 hectireas, nos resultan permitidas 2.25 viviendas

esultante de 15 viv. x 0.283572 ha), considerande o anterior se tiene que el predio solici;ado respeta dicha densidad, ya
que, llevando a cabo el andlisis respectifVO, resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotés requeridos, en razdn a que se
cumple con la normatividad de la densidad sefialada. 7’

)

~

/ ht

VIL. Quede conformid;d con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién [, dela Ley de Asentamientos Humanos, Orclepamiénto
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
mas de 5-cinco y deberén tener frente a la via piiblica o 4rea vial cmpﬁn en régimen en propiedad en condominio horizontal,
0// o bien que se garantite acceso a todos los lotes resultantes mediante una kervidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 750.00 m2 y

LOTE RESULTANTE 2/con una superficié de 750.00 m2, ambos con frente a E{_

-

re
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N° de Oficio: 25757 /SEDUS0O/2023
Expediente N2 5-006/2022
.. Asunto: Subdivision

por lo que se cumple con la referida normatividad. o

VIIL Que al presente expediente se acompafian copias simples del recibo oficial con Folio N2 3170000031399, de fechfr 01-
primero de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretuarfa de Finanzas y
Administracidn del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la’ cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 16/100 M. N.) por concepto de pago de lvs derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desgrrollo
Urbano Sost del Municipio'de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo-establecido en el Artfculo 52-bis Fraccién I de
la Ley de ym para los Mumcrpms del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

IX. Que en e%_ sente aso, la thcrcud de Subdivisién cumple con los requisitos mfnimos que sefialan los articulos 230
fraccibnes I &V, 3 06 fracciones I a VIIl y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desérroll fbano para el Estado de Nuevo Leony articulo 155 fracciones ! a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suglo d Mimlclplo de Monterrey, Nuevo Ledén; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
d Meﬁterrey 2013-2025 en lo relative a la densidad y/o a la superficie del terreno.y alineamientos viales previstos; por lo que
resilta PROCEDENTE la aprobaci6n de la subdivision del lote en cuestion, de la forma indicada en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la-/s}uscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo

\Leén: -
B ACUERDA: J

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio
con superficie de 1,500.00 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral o B
quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 750.00 m2 v LOTE RESULTANTE 2 con una
superficie de 750.00 m2, ambos con frente a lc__/,.

T

SEGUNDOQ: De conformidad con lo establecido por el Articulo 2\30 fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaciones en }a infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacion deberd plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuandoé se transmita la propledad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacion. :

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 02-dos de diciembre del 2021-dos mil veintiuno, del expediente TV
No. 000553/21, debera respetar el siguiente alineamiento: Para la Av. Lomas de Valle Alto, respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion de tramo de la via Pablica con la que colinda el predlo en la forma que se
indica :
CUARTO: Sehace del conocimiento a los interesados, que a fin dejque surta efectos la subdivisidn aqui autorizada deberan
dar gviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
\ Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamientp Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: "Las qutorizaciones a

quee se refiere este artfculo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
reqursttos establetidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles

jb artir de su expedicién, para la inscripcion del predio ¢ rres, ondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado
< de Nuevo Lgéa
45 . \
5
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Gobierno - ' Secretaria

de ] de
/ Desarrollo Urbano
, Monterrey -, Sostenible

N¢ de Oficio: 25757 /SEDUSO /2023
Expediente N2 §-006,/2022
Asunto: Subdivisién

!
!

Fs ’ S
En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivision dejara de tener
efectos jurfdicos, y deberdn ingresar nueve tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya'dado
cumplimiento a los requerimientos )} abligaciones sefialados en el artfculo 306, fracciones del [ a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. '

QUINTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y ictd forme documentos, informes os proporcionados por los solicitantes bajo
su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto per el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la
if.ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Ledn.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de personal ads fito a ebta Secretarfa de Desarrol { Urbano Sostenible del .~

Municipio de Monterrey, Nueyho Le6n, de conformidad con el Arti€ulo 401 della Ley de Asentamientps Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbaho para el Estado de Nuevo Ligéh. As lo acugrda y fifma la C&/ezéiariade Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ------ fnmnonomnssn s 7 e e UL L LR RE B

/ _ , DEL MUNIG{PIO DE MOX
_

S Arq. Van le §alinas
Directora General parau arrollo Imtegrado,
- Compacto y Eficiente
Direcfor parf la Ingégracion de Distritos,
Sub-gentros y'Nuevos Desarrollos _
y }
TV, BRGC/M}%?/( ‘
/ : 7 7
Siendo las _=1 i€ horas del did £Z- veundihrg N del mes de _wonsiirmbre del afio

2572 e v b v od b, comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

de Monterrev. Nuevo Leén, el C i , en su caracter de
del interesado, a fin de darse por notificade de la resolucién que antecede,

identificindose con , Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: . / PERSONA-QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

FIRMA:

-
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-006/2022

Fecha de

Clsifenitn 22 de marzo 2024

. Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada >

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

/

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion vy
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4. 2.Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: N° 2. Nombre, 3. Ocr(Credencial de elector), 5. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arg. Van ida‘ Steele Salinas
Directora General llo integrado Compacto y
Eficiente de la Secref@ria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.






