Gobiemo ‘, /. 7 Secretaria
de o de
e N | o Desarrollo Urbano
onterrey . A Sostenible A
/ \ Ne de Oficio: 02952/SEDUS0/2024
Expediente N° 5-006/2024
] ~— Asunto: Subdivisiép
. N
o ) INSTRUCTIVO / /
PRESENTE-

Dentro del Expediente Administrativo nimero S- -0067/2024 -esta Secretaria-de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucmn que a laletradice:"
/ \

1

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitres dias del mes de julio de 2024-dos mil veinticuatro. -

—

V1S T O .-Elexpediente administrativo No.S-006/2024, formado con motivo del escrito presentado el 24-|veinticuatro de enero del 2024- )

dos mil veinticuatro, ‘por los C.C. en su caracter de propxetarlos
respecto de la Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de 400.00 metros cuadrados e identificado con el'niimero de
expediente catastral -on frente a las enel
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

e i )

/ RESULTAND O
N

PRIMERO.- La solicitante en fecha 24- veinticuatro de enero del 2024-dos mil veinticuatro, presentd escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Swhdivisién de un 01-un predio con superficie de 400.00 metros cuadrados e identificado con el nimero de
expediente catastral para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 203. 07 metros
cuadrados con un ochavo de 4.50 metros cuadrados con frente a las | IGNGNGNGNGNGNGNGNGdG@GH ;1.0 TE RESULTANTE n una superficie
de 192.43 metros cuadrados, con frente a lz 1 Mupicipio ide
Monterrey, Nuevo Leén, misma que integré-el expediente administx\'ativo nimero $-006/2024. ,

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién: ™~

o A -
1 Solicind de émit correspondients,signada poros . N -5 -\
/ ) ; - 7

2. /‘Copla simple de la escritura pubhca numero 13, 461-trece mil cuatrocientos sesenta y uno, de feg a‘22\

ntidos dias del mes de

ig/ Angélica Guadalupe

Garza Valdés Notaria’ Pubhca ndmero 67-sesenta y siete, con, e]erc1c1o en el prlmer Distrito Regi Estado, relativo a'un
Contrato de Donacién Pura y Simple de Bien Inmueble respecto al lote de terreno marcado ’ !

_e identificado con el niimero de expediente catastra L rigr auedando Inscritd en el
Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

-~ \

/

N | . B
3. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio_objeto del trémite que nosocupa, expedido en fecha 09-nueve de
noviembre de 2023- dos mil veintitrés, baio el folio 26603010/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los

. en el que se hace constar que no registra constancia alguna v1gente ae que el

~ predic,en cuestién se encuentre gravado con hlpoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtn otro modo.

4. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el niimero de
expediente catastral | IIIIEERCENN o212 resultar en 02- dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el'numeral VI del apartado
de Consxderandos del presente resolutlvo

Copla simple del alineamiento wal del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 10-diez de ]uho del 2023- dos mll veintitrés,
relativo al expedxente administrativo PT-ALVI 000416 /23.

v

6. Copia simple de los recibos donde se presenta el estado de cuenta al corriente de pago de impuesto predial. -

7

e
/
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\

J

I
Por lo que visto las constancias que-obran en el expediente de referenciay J

\L Quela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir, conocer,

— A - _
s - B \ - P ‘}
NN - f |
- <)
/ , ( . - - L N°debﬁcm:0?952/SEDUSb;2q24
VN , ) R I Expediente N2 S-006/2024

7. 04-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio. /4
! - J

/8. Escrito firmado por los C.C I, <1 Su cardcter de propietarios; de fecha 24-

veinticuatro dé'enero de 2024-dos mil veinticuatro, explicando el motivo del trimite a realizar, en el cual manifiesta: ”... Por medio

de la presente, deseamos dividir, la propiedad para que cada uno sea responsable de los pagos de servicios de la propiedad, asi como

delimitar la propiedad para evitar cualquier desacuerdo a futuro...”. .

9. Copiasimple del recibo mediante el cual acredita‘e\l'pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el numeral /

VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo. :

o ,

e 1
/

- = CONSIDERANDO ( \

tramitar y resolver la pres,enté solicitud, de conformidad alo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccion LXXVI], 7, 11 fracciones XII
y XXX1, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a V1II, 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LI], 101 fracciones IV, X11 y XIV, 102 fracciones Il y XVI
y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. ;
~. / =~ T -

1. Que la promovente cumple.con los requisitos indicados en el articllo 306, fracciones \} a V11, dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. — \

-

IIL Quela ) promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccionamiento Autorizado, y al ser la subdivisién una
accién de’credimiénto previsto por el articulo 202 tercer parrafo fracgién IX de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y DgSarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, de conformidad conlo dispuesto por el articulo 210, fraccién X delaLey antes
citadd, los splicitantes deberan de ceder gratuitamente a favor del Municipio &reas de cesién municipal sin condicién, reserva o limitacién

y equi

alg?fﬁa payé desH

pamiento urbano piblico. ™ \

f /;"l(f 210, fraccién X de la Ley de|Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo
o s;’éblece lo siguiente: “Quienes lleven a cabo Cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo
berdp ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urhano piblico, las siguientes

/superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: L ..; Il. ...; ... X. Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no

forman parte de fraccionamiento autorizado: se deberd ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades
publicas y privadas, asi como dreas de afectacion, inicamente cuando se tr(\zte de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados
mds de superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, sirel drea no es adecuada a las funciones piblicas del

Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor comercial del predio que expida la

| v Secretaria de Finanzasy Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al
‘ g X

Articulo 234 de esta Ley.... - Pa N
o | \

Por su parte el articulo 234, de la Ley de los A§enfamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/

Nuevo Leén, dispone: “Articulo 234. En el caso de parcelacién o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado, se deberd diferir
la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del predio a que se refieren
‘dichos preceptos “. o ' ‘
/ 1 -
A . - R | . c e iz o .
En razbn a lo anterior, se apercibe a la solicitante o terceros causahabientes, que al solicitaf una accién de crecimiento en el cual se requiera
el cumplimiento de ceder gratuitarr}ente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano ptblico,

las superficies de suelo, denominadas Areas dé Cesién Municipal contemplado en la-Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento

\ Territorial y Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Le6n o la Ley en materia de Desarrollo Urbano que lo sustituya, deberan cumplir
“con la obligacién, en los términos contemplados en los articulos citados. /
b '

A 214 \
T | 'y J \

|
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Gobierno : Secretaria
de ! e ‘ \ d e ’
l(/l— t ; L Desarrc_)llo Urbano
onterrey / : , Sostenible
-~ ! N ’ s
/ ) N°deOﬁcm:oz952/SEDUSO/zoi4
o ) ~ Expediente N2 $-006/2024
g ‘ Asunto: Subdivisién

IV. En el caso que nos ocupa, solicita la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se 'describe en el numeral VI del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -
/ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “drticulo 230. La subdivisién es la particién de un.
predio ubicado dentro del drea urbanay que no requiere del trazo de una o mds vias ptblicasy deberd observar las siguientes normas bdsicas:
1 Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrin ser mds de 5-cincoy deberdn tener frente a la via publicao drea vial c\omzin enun
régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso
debidamente constituida; II. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con-excepcién de
que la zonificacién aprobada lo permiitay deberdn tener frente a la vid ptblica;”. ) ; :
, J NN
4 ! TN
V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de ut/l 01-unpredio con superficie de 400:00 metros cuadrados e
identificado con el nimero de expediente catastral [ IIGEEEEEE par2 quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una —~
superficie de 203.07 metros cuadrados con un ochavo de 4.50 metros cuadrados con frente a las [ 0 RN
RESULTANTE 2 con una superficie de 192.43 metros cuadrados con frente a calle
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto

7

ala densidad’de zona; que se clasifica como Densidad Alta D-10 en donde se permiten hasta 105\wviviendas por hectdrea; el proyecto
- solicitado respeta dicha densidad, ya que en el presente caso el predio a subdividir con 4rea total de 400.00 metros cuadrados tenemos
que, si para 1 hectdrea que equivale a 10,000 metros cuadrados, se permiten 105 viviendas maximo, para 400.00 metros cuadrados
lo equivale a 0.04 hectéreas, nos resultan permitidas 4.2 viviendas (resultante ‘de 105 viv. x 0.04 ha), por lo que resulta factible la

- - - S~ P S ~ ¥
subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

—

N

Ly

VL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién ], de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrén ser mas de 5-cinco y deberan
tener frente ala via publica o 4rea vial comin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se gapantice acceso a todog’los
lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizaciéon joligi
dos lotes: LOTE RESULTA&TE 1 con una superficie de 203.07 metros cuadrados con un ochavo de 4.50 m '
a 1as I 1.0 TE RESULTANTE 2 con una superficie de 192.43 metros cuadrados, ¢

- normatividad.

VII. Que al presente expediente obra copia del recibo oficial expedido por la Direccién de Ingre: / ¢
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por concepto de pago de losiderechos municipales refativos a este tramite. por
concepto ‘de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urban o Sostenible, correspondientes a lo

establecido en el Art\l’culb 52=bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nue 0 Le®n, relativos a este tramite.
/

VIII. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fraccioneslaV,—

305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Leén; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo ala densidad y/o a

la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en

cuestién, de la forma indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos. ‘ -

- -

| ~

ACUERDA:

“Por lo anteriormente expuesto/, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:
: /

. -, ) o a .
P\l\ll MERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriorrpente expuestos se Aprueba la Subdivisién de uf 01-un predio con
superficie de 400.00 metros cuadrados e identificado con el nliimero de expediente ‘catastral F,para uedar en 02-dos
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 203.07 metros cuadrados con un ochavo d&’4.50 metros cuadrados con frente
a las Calles y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de.192.43 metros cuadrados, con frente 3 la
2n el municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ‘ N
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: (- —
’ ) ! . N°de Ofitio: 02952 /SEDUS0/2024
Expediente N° 5-006/2024
) ’ ~ P y / Asunto: Subdivisién
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por los Articulos 203, fraccién IV ¥ 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuardn-a costa de la promovente las adecuaciones en la™
infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién/ deberd plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, c‘u‘ando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

- / N

\ >~
TERCERO: De acuerdo al alineam/iento vial de fecha 10-diezie julio del 2023-dos mil veintitrés, del expediente PT-ALV1 000416/23, deberd
respetar el siguiente alineamiento: Paralas respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo
minimo-de3.00 x 3.00mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del alineamiento de tramo de la Via Piiblica conda que colinda el Predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisiér{ aquf autorizada deberan dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir €l plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
gnterior de acuerdo a}l segundo pérrafo del articulo 305 dela Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, que establece Jo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una

vigencia de 150-ciento cincuenta dias hébi\le a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo'Ledn.” ‘ )

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivision dejard de tener efectos juridicos,
y deberén ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento-a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
T\eﬁritorial y\gesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. | | ~

i

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de

terceros y dicté conform | ument infor dat T ionad 1 icitan jo_su _estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidag/cqn lo dispuesto por el articulo 402, primer y altimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenariiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nue%vo Ledn. = N

) ' I g {
N - . |

/

SEXTO: Notifiquese personalmez/lte por conducto de personal ddscrito a esta éecre\;};jﬁ'ﬂe Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de-conformidad con elArticulo 40} 'de la Ley de Ase ‘tggg' ntos Humanos,s()}dénamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asf lo acuerda y fipiala C. Secretariaj(i*‘l’)esarrollo Urbano 8ostenible del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn. ---: < e ' -
AN \ \ .

4o

y
& /
" ) - /

. BRENDA L{ZBETH SANCHEZ CASTRO

- LA C. SECRETARIA DE-DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE =
f : ) DE MUNI‘QH{iO DE MONTERREY, NUEVO LEON
/ \ A e / . Arqfa tegle Salinas
G ' & s Directora General p Desarvollg/Integrado,
) . - - Compacto y Eficiente
“\_Arg) ge’ALMar! inez Castillo
Director para la Jntegracion de Distritos, N -
b-centros'y.Nuevos Desarrollos r |
¢ . / e \
) RA / N .
TVNB/BRGC ca[P;\&c / / ] \ N
Siendo l\aé RIS horas del dia 2ot & del mes de 3( WL del afio 2074 -l i Ve cdecoeomparecié a las
oficinas de esta Secretaria da Nacarralla Tirhano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nug;vo Ledn, el C. —
en sipoomictan Ao delyinteresado, a fin‘de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificandose
con , Doy fe. : - - \\
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUIE ENTIENDE 1A nTIﬁ(/‘-FN(‘.TA: /
NOMBRE:ALL. (E0OmAar po o Trerhy NOMBRE: _ :
FIRMA: |~ - - FIRMA: o N
\ " 404 / - -
~J . \ \\ \ 7
/ \ ‘
-~
’ \
A\ /
\ : /
~N
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-006/2024

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccién para la Integracion de Distritos, Centros y sub centros de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterray.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero
de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 1. Nombre, 2.Domicilio, 5. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autografa.

Rubrica, nombre del

titular del &rea y cargo

plblico

Arg’ le Balinas
Directora General p Desarrollo integpado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Désarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




