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N° de Oficio: 01482 /SEDUS0/2024
Expediente N2 S-008/2024
\ Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

A 10 . |
I, MV onterrey, Nuevo Ledn,

Presente, - (

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-008/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice: '

“En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintitin dfas del mes de marzo de 2024-dos mil veinticuatro. --~---=--------=- mmmm e

VISTO.-El expediente administrativo No. $-008/2024, formado con motivo del escrito presentado el 25-veinticinco de énero del 2024~
dos mil veinticuatro, por los C.C I GG C1\ Su cardcter de copropietarios;
respecto de la SUBDIVISION en 02-dos lotes del predio con sunerficie de 750.00 metros cuadrados. identificado con el nimero de
expediente catastral con frente a las calles
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 25-veinticinco de enero del 2024-dos mil veinticuatro, presentaron escrito a través del cual solicitan la
autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 750.00 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral_)ara quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 375.00 metros cuadrados, con frente
a la calle Repiiblica Dominicana v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 375.00 metros cuadrados, con frente a IE? ambos

iel Municipio de Monterrey, Nue n, solicitud quefue
presentada ante la Secretdria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma’que integré el expegiente
administrativo nimero §-008/2024.

__ SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente de fecha 25-veinticinco de enero del 2024-dos mil veigticuatrg; signada por los o] |

en su caracter copropietarios. /
, de fecha 25-veinticinco de
otario Ptiblico Titular nimero
35, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato Compraventa de Bien Inmueble,

compareciendo los sefiores N como ‘La parte Compradora”, de los

020000 s
superficie total de 750.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral Lo anterior
quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de’Nuevo Ledn, bajo el niimero

I e fecha 27-veintisiete de marzo de 2023-dos mil veintitrés.

2. Presenta copia simple de la escritura piblica niimero 69,760-sesenta y nueve mil setecientog sese
octubre del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Lic. Ricardo Efrain Vargas Giie

3. Presenta Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 11-
once de enero del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27013593 /2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor d¢ I
bajo el niimero 3098, volumen 315, libro 124, seccion Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 27-veintisiete de marzo de 2023-dos mil veintitrés; en el que se hace constar que no registran constancia '
alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo,

4. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral NEEESHEME para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de
Considerandos del presente resolutivo.

5. Copia del alineamientd vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 04-cuatro de agosto de 2023-dos mil veintitrés,
relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000506/23. 4
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N° de Oficio: 01482/SEDUS0/2024
Expediente N2 S-008/2024
Asunto: Subdivisién

6. Copia simple del recibo de pago de impuesto predial de fecha 09-nueve de enero del 2024-dos mil veinticuatro, con nimero de
folio 371A-821, referente al inmueble identificado con el nlimero de expediente catastral [N con lo cual acredita que el
predio en cuestién, se encuentra al corriente del impuesto predial.

7. 19-diecinueve fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

8. Carta Poder original de fecha 23-veintitrés de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, otorgado por los_
a favor de la C. | N EEEES (:ngiendo como testigos las IR
— anexando copia simple de la identificacion oficial de cada uno de ellos.

Escrito de fecha 25-veinticinco de enero del 2024-dos mil veinticuatro, explicando el motivo del trdmite a realizar, en el cual
manifiesta: “..REALIZARE UNA SUBDIVICION PARA CONSTRUIR 2 CASAS EN UNA PROPIEDAD QUE SE ENCUENTRA UBICADA EN LA

bl

10. Co}pﬁal;nple del recibo’mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el numeral
1 del apartddo de Gonsiderandos del presente resolutivo,

ias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

y 2 fraccién 1X, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1, 2, 3 fracciénIl, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LI, 101 fracciones IV, XII y X1V, 102 fracciones Il y XVI
y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VII], de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones 1 a la XIIl, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

III. Que de acuerdo al Plano de antecedente inscrito en el entonces Registro Plblico de la Propiedad v del Comercio, bajo los siguientes
datos. niimern

el predio se encuentra dentro de lg por lo tanto, no se encuentra dentro de los
supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder areas a favor del Municipio

N IV. En el caso que nos ocupg, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1 y 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivisidn es la particién de un
predio ubicado dentro del drea urbanay que no requiere del trazo de una o mds vias ptiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas:
I. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comiin en un
r{?r’men en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso

hidamente constituida; 11, Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcidn de
que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piblica;”.

C =

L V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 750.00 metros cuadrados,
identificado con el niimero de expediente catastral [N, para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie
de 375.00 m2 con frente a la calle Repiiblica Dominicana v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 375.00 m2, con frente a la calle

N ! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;

a
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Gobierno Secretaria

de o do 7

s : ' \ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 01_482/SEDUSO/2024
Expediente N2 S-008/2024
Asunto: Subdivisién

con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respectoa la densidad de zona, que se clasifica como Densidad
D-5 Densidad Media de hasta 42 viviendas por hectirea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado
respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos,
asimismo se cumple con la normatividad sefialada,

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccion I, de la Ley de Asentamier]ltos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mds de 5-cinco y deberén
tener frentea la via puiblica o drea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-
dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 375:00 m2 con frente a la NN v LOTE RESULTANTE 2 con
una superficie de 375.00 m2, con frente a la calle -
I d<! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se cumple con la referida normatividad.

VILQue al presente expediente se acompaiia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000009358, de fechas 28-veintiocho de febrero
del aiio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $9,119.88 (NUEVE MIL CIENTO DIECINUEVE PESOS 88/100 M. N.) por concepto de pago
de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccidén 1de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relclitivas
a este trdmite. ~_ : J :

\

VIIL Que en el presente caso, 1a solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los art(pu!os 230 fracciones 1a 'V,
305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén'y articulo 155 fracciones I ala XIII del Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo.ala densidad y/oa
la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la

cuestién, de la forma indicada en el numeral Vy VI del presente apartado de Considerandos.

| ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdi
superficie de 750.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral
LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 375.00 m2 con frente a la calle Reptiblica Dominicar}af{y LOT
superficie de 375.00 m2, con frente a la

del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. ; 7

un (01) predio con
uedar en 02-dos lotes:
ESULTANTE 2 con una _

SEGUNDO: De/ conformidad con lo establecido por el Artfculo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Letn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura
necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial emitido por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 04-cuatro de agosto de
2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI 000506/23, se indicé que se debera respetar el siguiente alineamiento: Para la
IR cspctar limite de propiedad de acuerdo'a escrituras. No se prevé la modificacién del alineamiento de tramo de la Via
Piblica con la que colinda el Predio. ;

CUARTO: Se hace del conocimiento a la’interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada deberan dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-
diez dfas hdbiles contados a partir de qué sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para sy obtencifn, y tendrdn una
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N° de Oficio: 01482 /SEDUSO/2024
Expediente N2 S-008/2024
Asunto: Subdivision

vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente a te el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejard de tener efectos juridicos,
y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUlN TO: La presente resolucién no prejuzga sobre ]os derechos de propiedad, gravamenes, serv1dumbres o cualquier otro derecho de
1 d

de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo401 de la Ley de Ase i g5, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
j ano Sostenible del Municipio de Monterrey,

SANCHEZ CASTRO
OLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPI®' DE MONTERREY, NUEVO LEON r

" Arg. Vangdss téele|Salinas
Directora General para arrollo_Integrado,
Compacto y Eficiente

by

Dlrectm para laIn Integracion de Distritos,
Sub cen os y Nuevos Desarrollos

wy jC/MWEy[

Siendo las 4 33 horas del dia 22""“,{;'{1&,‘ Jp_j del mes de M.v 2e del afio VDA 5

comparecip a las oficinas de_esta. Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del y,ummpm de Monterrey, Nuevo Leon, el C.
en su caracter de A2 lur __delinteresado, a fin
de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificAindose con ___ L, Doy fe, ---------

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: _ #1138 . i “ eyies fm/NOMBRE

FIRMA: //4' — FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-008-2024

FEChade 30 de abril de 2024

Clasificacion
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
4 Numero de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4:1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector),
6. Firma autografa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Arg. Vjgn eelg Salinas
Directora General n Desarrolle’integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




