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Zaragozay Ocampo S/ N, Centro; Monterrey, Nuevo Leén; : /
Presente. - |
i

Dentro del Expediente Administrativo mimero 5-012/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbdno Sostenible del Municipio de .
Monterrey Nuevo Leén,/ ha dictade una resolucién que a la letra dice: e

! En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dfas dél mes de junio de 2024-dos mil veinticuatro. -- - oo s
N

VISTO.-El expediente administrativo Na. $-012/2024, formada con motivo del escrito presentado eLBO’-/treinta de‘enero de 2024-dos
mil veinticuatto, por el C. Christopher Augusto Marroquin Mitreh, en su cardcter de representante légal del Municipio de Monterrey, Nuevo
7/ Ledn; respecto de 1a Subdivision en 03-tres lotes del predio con superficie de;12,638.75 metros cuadrados, identificado con el nlimero
de éxpedjente catastral 70} 36-256-001, con frente a la avenida Las Rocas, calles La Huerta'y Filita, del Fraccionamiento San Bernabé,
Delegacién Norte, Distrite Vallé Verde, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ' .

1

/ RESULTANDO

PRIMERO.- Fl, sclicitante en fecha 30-treinta de enero de 2024-dos mil veinticuatro, presentd escrito a través del cual solicita la autorizacién
para la Slubdiviéién de un (01) prediolcon juperficie de12,638,75 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral
70) 36-256-001, para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 9,053@3 metros cuadrados con frente a fa
vfa piblica denominada avenida Las Rocas, LOTE RESULTANTE 2 (Vialidad) con una superficie de 1,193.92 metros cuadrados con frente
a las vias piblicas denominadas avenida Las Rocas y calle la Huerta y, LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 2,391.20 metros
cuadrados con frénte a las vias piblicas dehominadas avepida'Las Rocag y calles La Huerta y Filita) en el Fraccionamiento San Bﬁmabé, en
la Délegacitn Nérte, Distrito Urbano Valle Verde, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
| .

SEGUNDO. - E] peticidlnario adjunté a su solicitud la siguiente documentacion: e .
1. Soki\citud de tramite correspondiente, signada por et C. Christopher Augusto Marrequin Mitren, en su cardpfer dg presentafte
legal dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, esta ltima en su cardcter de propietario, de fecha 30-tréintd de en '_ ’

mil veinticuatro. . ! /

.\ Presenta copia de la escritura piblica ntimero 9,917 - nueve mil navecientos diecisiete,/de fecha 28-yein j
1973 - mil novecientos setenta y tres, pasada ante la fe del Licenciado José D. Garcfa Yzaguirre Jr., Notarig/Piiblifo niimero 17, con
ejerciclo en este Municipio, relativa al Contrato de Cesion Gratulta de Terrenos, ubicados dentro del FraCelonapiento de la colonia
San Bernabé, en Topo Chico, correspondiente al 15.22%, compareciendo como Cesionario el Municiplo de Ménterrey, respecto al
Lote de terreno de forma irregular con un 4rea de 10,231.00 metros cuddrados;, entre otros. Lo antetior gliedando inscrito en el)
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, ahora, Instituto Registral y Catastral del Estado de NUevo Ledn, bajo el niimero
4202, volumen 180, libro 85{ seccién I Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 13-trece de diciembre de 19}3- mil novecientos

setenta y tres. , ) -~

Presenta copia simple dél escrito de fecha 28-veintiocho de febrero del 2023-dos mil veintitrés, dirigido al Primer Repistrador del
Primer Distrito del Registro Ptiblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
relativa al Acta de Rectificacién de Medidas del terreno con superficie de 10,231.00 metros cuadrados identificado conlel niimero
de expediente catastral 70-36:\256—001, para,quedar con una superficie de 12,638.75 metros cuadrados, Lo anterior qugdando
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo ‘Leén bajo el nimero 5698, volumen 129, libro 114, seceién
Auxiliares, unidad Monteﬁrey, en fecha 01-uno de septiembre del 2023-dos mil veintitrés,

-~

4. Presentan Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 06-
seis de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27059195/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el nimero 4202, volumen 180, libro 85, seccién iri’ropiedad. Unidad Monterrey de fecha
13-trece @& diciembre de 1973- mil novecientos setenta y tres; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente b
de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, flanza, fideicomiso hi de algiin otro modo, asi mismo al
margen sefcit"an los Xatos de rectificacién de medidas bajo el nimero 5698, volumen 129, libro 114, seccidn Auxili/af'es, Unidad

QL Monterrey, de fecha 01—primer6 de septiembre de 2023-dos mil veinti-trés]. : /

' \ 114 o\ )




ELIMINADO: 1. Nombre Fundamento Legal: articulo 141 de ’ /
la Ley de Transparencia y Accesq? a la Informacion Publica del
Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion
de lainformacién, asi como para la Elaboracién de Versiones ) . e /
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén ‘
por tr?;arse de informacién clasificada como confidencial en
virtud' de que contiene.datos r/),ersonales. . - |
\. / N
P \ N N | J Ix N° de Oficio: 02207/SEDUS0/2024
7 ' Expediente N® §-012/2024
Asunto: Subdivisién ;

-

T

! 5. Plano gue contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 36-256-001 para resultar en 03-tres lotes, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de ™

Considerandos del presente resolutivo.® N J
) 6. Copia del alineamiento, vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 05-cinco de diciembre del 2023-dos mil veintitrés,
refativo-al expediente aqministrativo PT-ALVI 000793/23. o
7. Copia simple del reporte de cuenta predial e/)mitido por la Direccién de Recaudacion Inmobiliaria de la Secretarfa de Finanzas y
Administracién de fecha 3%-treinta y uno de enero del 2024-dos mil veinticuatro, el cual refleja que el inmueble con expediente
catasirdl 86-256-001 copsuperficie de 12,638.75 metros cuadrados, a nombre del Municipio de Monterrey se encuentra exento.
h | rafias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.
~ : P .
cha 29-veintinueve de enero de 2024-dos mil veinticuatro, otorgado vor el C. Christovher Augusto Marroquin
el I, f.i;:giondo como testigos los C. C.
/| e xando copia simple de la identificacién oficial de cada uno deellos.
ito explicando el motive del tramite a realizar, en el cual manifiestay"Lo anterfor a fin de dar existencia y legalidad a una vialidad
eyfstente de uso piiblico identificada como calle La Huerta, fa cual atraviesa el pohﬁgor{o' municipal antes descrito para conectar con la
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y /
\ \ | ' CONSIDERANDO
Y — - '
“ I Que la Setretaria de-Desarrollo Urbano Sos'fenible del Municipio de Monterrey, Nuevo ﬂec’m, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccién LXXVI], 7,11 fracciones X1
y XXXJ, 202 fracci6n IX, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones I a V1II, 402 primery {iltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fracci6n 11, 139 y 155 fracciones | a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del |
(. \Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién Vill, 98,99, 100 fracciones 1, V, Ly LI, 101 fracciones IV, XIl y }fIV, 102 fracciones 11y XVI

y Transitorio Tercero, del Reglamente de la Administracién Publica Municipal de Monterrey:

Il. Que el promovente cumple con Jos requisitos indicados en el articulo 306, fracciones | a VIli, de la Ley de Asentamientos Humanos, §
Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado/de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XiIf, del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
- / )
I, Que el predio en cuestién forma parte del Fraccionamiento San Bernabé, mismo que se encuentra inscrito en el Registro Pablico de 1
Propiedad y del Comercio ahora Instituto Registral y Catasty_a\l del Estado de Nuevo Ledn, bajo los siguientes datos, nimero 91, volumen
174, libro 1, Seccién No. §, subseccién Fraccionamiento, de fecha 23-veintitres de octubre de 1970-mil novecientos setenta, por lo tanto, no
e encuentra dentro de los-supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento / \,:
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la pbligacién de cecie\r dreas a favor del Municipio.

IV. En el caso que nos ocupa, solicita la subdivisién en 03-tres iotes, proyecto que se describe en el x}‘umeral V1 del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I'y 1j, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano'para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivisidn es la particidn de un
predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias piblicas J} deberd observar las siguientes normas bdsicas:
I Losloteso predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via ptiblica o drea vial comiin en un

8" régimen en propiedad en condominio horizental, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso -

‘. debidamente constituida; I1. Los predios resultantes de la subdivisidn no podrdn ser menores af promedio del drea inmediate, con excepcion de \

1 oquela zpmﬁc‘acién aprobada lo permita y debergn tener frente a la via piblica;”. {

. V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicita la Subdivision de un (01) predi? con superficie del2,638.75 m“etros cuadrados,
identificado con el nGimero de expediente catastral 70) 36-256-001, para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie
de 9,053.63 metros cuadrados con frente a la via piiblica denominada avenida Las Rocas, LOTE RESULTANTE 2 (Vialidad) con una

;L/ superficie de 1,193.92 metros cuadrados con frente a las vias pléblicas denominadas avenida Las Rocas y calle la Huerta y, LOTE
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ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de 
la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del
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RESULTANTE 3 con una superficie de 2,391.20 metros cuadrados con frente a las vias piblicas denominadas avenida Las Rocas y calles

La Huerta y Filita, en el Fraccionamiento San Bernabé, en 1a Delegacién Norte, Distrito Urbano Valle Verde, en el Municipio de Menterrey,

Nuevo Ledn; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a 13 densidad de zona, que se clasifica

como Deérisidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectirea de conformidad cf:on/el cuadro No 21 de Densidades y

\_Lineamientos Urbanfsticos, del Plan antes citado, y el articuto 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del municipio de

" Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad; ya que llevando 4 cabo el andlisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los
- 03-tres lotes re@ueridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada. .

. VL Que de conformidad con lo.dispuesto por el articulo'230, fraccidn [, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
| Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes dela subdivisidén no podran ser més de 5-cinco yideberdn
tener frente a la via publica o drea vial comiin en régimen en propiedad enl;.dondominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién ¢uya autorizacién solicita, resultan 03-
tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 9,053.63 metros cuadrados con frente a la vy piiblica denominada avenida Las
Rocas, LOTE RESULTANTE 2 {Vialidad) con una superficie de 1,193.92 metros cuadrados con frente a las vias piiblicas denominadas
avenida LasRocas y callela Huerta y, LOTE RESULTANTE 3 con una supetficie de 2,391.20 metros cuadrados con frentea las vias piblicas
denominadas avenida Las Rocas y calles La Huerta y Filita, en el Fraccionamiento San Bernabé, en fa Delegacién Norte, Distrito Urbano Valie
Verde, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se cumple con la referida normatividad. E

VILQue al presente expediente se acompaiia oficio DI/135/2024 de fecha 25-veinticinco de enero del 20’\24-(103 mil

por el Director der Ingresos de “la Secretaria de Finanzas y Administracién, dirigido al Director de Patrimonio, ;

cumplimiento al acuerdo administrativo dictado por el Secretario de Finanzas y Admizdistracién, de fecha 04-cuatro de diciend]

dos mil'veintitrés, hace de su conocimiento 1a extincion de la obligacién al pago de derechos municipales por diversps tramiges urbanisticos,

conforme a la solicitud realizada mediante oficio DP/2041/2023. : ! ' a ’
} |

Asi mismno, presenta oficio DI/0672/2024 de fecha 30-treintg de abril del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por ¢l Dijectorjde Ingresos de
~]a Secretarfa de Finanzas y Administracidn, donde expresa que los derechos de los tramites de la subdivisién han quedado gxe) -
de los trimites, a través del acuerdo administrativo de'fecha 24-veinticuatro de abril del 2024-dos mil veinticuatro, gmitidg por el Secretario

" de Finanzas y Administracién, hace de su conocimiento la extincién de la obligacién al pago de derechos municipalesjor diversos tramites
urbanisticos, conforme a la solicitud realizada mediante oficio DP /583/2024 ! k /

N

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdjvisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones lay,

305, 306 fracciones I a VIl y demds relativos de Léy de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territotial y Desarrotlo Urbano para el
“Estado de/Nuevo Leén y articulo 155 fracciones [ ala X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipig de Monterrey, Nuevo

Ledn; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativoa la densidad y/o a

ia superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROC;EDJ-INTE la aprobacidn de la subdivisidn del lote en 'y
cueitién, de la forma indicada en el numeral V.y VI del. presente apartado de Considerandos, '

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrallo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Lefn:

ACUERDA: f S

[

. PRIMERO: Porlos motivos,y consideracionfes de derecho anteriormente expuesfos".se Aprueba la Subdivisién del predio con superficie
de 12,638,75 m2, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 36-256-001 para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE

1 con una superficic de 9,053.63 metros cuadrades con frente a la via p"liblica denominada avenida Las Rocas, LOTE RESULTANTE 2
{Vialidad) con una superficie de 1,193.92 metros cuadrados con frente a las vias pliblicas denominadas avenida Las Rocas y calle la Huerta

y, LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 2,391.20 metros cuadradés con frente a las vias ptblicas denominadas avenida Las Rocas
T4y calles La Huerta y Filita, en el Fracclonamiento San Be/rnabé, tn 1a Delegacién Norte, Distrito Urbano Valle Verde, en el Municipio de

3 ;X ;
Mounterrey, Nuevo Ledn.

! o . |
/ _SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articule 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa del promovente las adecuaciones €n la infraestructura |
necesaria para.atender a los predios resultantes. Fsta obligacién deberé plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente;cuando se  /
transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién. e

RCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 05-cinco de didiembre del 2023-dos mil veintitrés, relativo/al expédienfé_
administrativo PT-ALVI 000793/23, deberé respetar el siguiente alineamiento: Para la calle La Huerta, respetar seccién vi

3/4
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ELIMINADO: 1. No bre, 2. Firma, 3. Ocr(CredenC|aI de elector). Fundarriento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
ala Informamon Pu\bllca del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia contos Lineamientos en Materia de Clasificacion y /
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Put}llcas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por ttatarse de informacion clasmcada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

i T VR

P / . e o /

- : . ' N° de Oficio: 02207 /SEDUS0/2024
| / / ‘Expediente N® 5-012/2024
-~ \ ] ! Asunto: Subdivisién

paramento fijo hacia su pmpiedad Para la Av. Las Rocas y la calle Filita, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar
, ocglavos con radio de giro minimo de 3.00mts. en las esquinas. 5i se prevé la medificacién del tramo de la via Piblica con la que colinda el
rediv en la forma que se indica, By A
p ma g / \ AR

( CUARTO: Se hace del tonocimiento, /que afinde que surta efectosla subdmmén aquf autorizada deberan dar aviso a la Oficina dé Catastro
del Estado e mscrabar el pi?amo que en e} presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de-acuerdo al
segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevotedn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles
contados a partir de que seqn satisfechos los requisitos establecidos en \el presente capitulo para su obtencmh y Q_e_ndrén una zigencm de 150-
ciento cincuenta dias hdbile rtir de su expedicién, /par Cid X

Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” \ : ' (

En casa de fenecer dicho términe sin haberse realizado la inscripeion citada, la antorizaciénie ia subdivisién dejara de tener efectos ;und:wf “
y deberan ingresar nuevo tramite y obtenér nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y oblsgacmnes sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIil de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenarhiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, N 7 /

™ ) ~ ‘ S
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos dg pro?ledad , gravimenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
tercergs y se dicté conforme a documentos, informes y dates proporcionades por los solicitantes bajo_su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformiqad con lo dispuesto por el articulo 402, .primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamiehtos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Deseu]roilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de persorfal adscrito a esta Secretarfa de Desarrpilo Urbano Sosténible del Municipio-
de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamitentos Humanos,Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbanc para e} Estado de Nuevo Ledn. Ast lo acuerda y fipiha la C. Secretaria de'Desarrollo Urbane Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. N Sk _ "

a ) ‘
s ' }f
™ P . ) ARQ.VA EL SAL]NAS
ry . DIRECTORA GENERAL PARA U RROL 0 INTEGRADO

- CO}V[PACTO Y EF[CIENTE

’i i
. y
ARQ JORGE A. MaiiTlNEz rCASTILL{)
DIRECTOR PARA LA INTEGRACION DE DISTRITOS, L N lL
UB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS

’ T [B/??(}C/LﬁCA/LEMR _
/ i - . 1

Siendo lds 12 34 horas-del dfa 9.- A@(Q del mgs de __Junio del afio el mi ek
comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
en'su cardcter dé~ e Yo _del mteresado, afin

\ kY
b

LR Ul S8 PUL LIVULLEUY UE L ERdULULIVLE Yur auecede, identiﬁcéhdosé con | D{}y N —
o \ \ ‘\ L
EL C. NOTIFICADOR: . PERSQNA QUE ENTIENDE LA DILIGEN\CIA .
o 6 s e conrecess . vowore:_ |
Iz ' FIRMA: _ \
/ f
|
- y
~ \
) , \ { v
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