ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos

Gobierno en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como Secre-ta 1

de para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del ek

e Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como de

Monterre confidencial en virtud de que contiene datos personales Desam?uo Urbano
y Sostenible

Ne° de Oficio: 02208/SEDUSO /2024
Expediente N2 5-019/2024
Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero $-019/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 06-seis dfas del mes de junio del 2024-dos mil veinticuatro, ---------=====mmz=-s-c=---

VIS T O .-El expediente administrativo No. 5-019/2024. formado con motivo de la solicitud de fecha 26-veintiséis de febrero del
2024-dos mil veinticuatro, presentada por la . I <n su cardcter de propietaria; respecto
de 1a Fusién-Subdivisién de los predios identificados con el nimero de expediente catastral I o superficie de
180.00 metros cuadrados, I con superficie de 375.00 metros cuadrados y I con superficie de
90.00 metros cuadrados, ubicados frente a la

I 11 €l Municiplo de MONUErrey, NUEVO LEOI; y uciias, viaw
los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente, y

RESULTANDO

PRIMERO.- La solicitante én fecha 26-veintiséis de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, present6 escrito a través del cual solicita
la autorizacién para la Fusién de 3-tres lotes identificados con el nimero de expediente catastral NN o superficie de
180.00 metros cuadrados, I con superficie de 375.00 metros cuadrados y I o' superficie de
90.00 . metros cuadrados, para formar, 1-un Lote Fusionado con una superficie de 645.00 metros cuadrados, el cual
posteriormente se subdivide para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 406.90 metros cuadrados
rom frmta 4 12 calla Puerta Vallarta v LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 238.10 metros cuadrados, con frente a las calles

I - ! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarroflo Urba

QA 0STENIDIE
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo niimero $-019/2024. 4

SEGUNDO. - La peticionaria adjuntd a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por la C.
26-veintiséis de febrero del 2024-dos mil veinticuatro. ,

2.  'Copia simple de la escritura piiblica nimero 7,183-siete mil ciento ochenta y tres, de fecha 29 eve de julio del afio
1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau Gerza-Notario Piblico Titular
niimero 74, con ejercicio en este municipio, relativa al Contrato de Donacién Pura, Simple y Gratuita de Bienes Inmuebles,
compareciendo la sefiora [ N N oo “La donataria” de los siguientes inmuebles: |
e - <0 |2 superficie de 375.00 metros cuadrados identificado con el
nimero de expediente catastral NN raccion del Lote N -0 |2 superficie de
180.00 metros cuadrados identificado con el nimero de expediente catastra! | IIEEEEEE v .otc de terreno marcado
N o1 una superficie de 90.00 metros cuadrados identificado con el nlimero de expediente

pietaria), de fecha

]

Original del Certificado de Libertad de Gravamen de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral [l
I cpcdido en fecha 15-quince de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio
27081474 /2074 enva nroniedad se encuentra inscrita a favor de 1o I, 120 cl

eatastral (BB 1.0 anterior inscrita en el entonces Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el
A8

I ¢ <! U sc hace constar que no registran CONStancia alguna VIgente ae que e1 preuiv

en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo,

4, Copia del alineamiento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fechas 08-ocho de diciembre de 2021-dos
mil veintiuno con nimero de expediente administrativo ADM. TV. No. 000565 /21.
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5. Copia simple de los comprobantes de pago de impuesto predial de los inmuebles identificado con los nimeros de
expedientes catastrales [N consistente en los Reportes de Cuenta Predial emitido por,
la Direccién de Recaudaci6n Inmobiliaria de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, en el cual se hace constar
los recibos de fecha 04-cuatro de enero del 2024-dos mil veinticuatro, niimeros LINEA-297368, LINEA-297386 y LINEA
297401, respectivamente, con los cuales acreditan que los predios se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

6. Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivisién cuya autorizacién solicita, respecto de los predios identificados con

el niimero de expediente catastra | N RNNEEEEEEEEEE o s.peficie de 180.00 metros cuadrados, [ [

superficie de 375.00 metros cuadrados y I o superficie de 90.00 metros cuadrados, de acuerdo a lo
sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo. )

11-once Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

8. Escrito firmado por la c. I < fecha 26-veintiséis de febrero del 2024-dos mil
veinticuatro, explicando el motivo del trémite a realizar, en el cual manifiestan: “Por medio de la presente le solicito la licencia
correspondiente de Fusién-Subdivision de tres lotes para resultar dos lotes, los cuales son para gestiones familiares
internas...” \

9. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el
numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

™

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
CONSIDERANDO

1. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,

tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3 fraccién LXXVII, 7, 11

fracciones XI1 y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones 1 a VIl 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley de

A Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 86,89,90,91,94 y

‘_\ 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Letn; articulos 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIIl del

. Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones

1, V, LyLll, 101 fraccjones IV, X1l y X1V, 102 fracciones Il y XVl y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica
Municipal de Monteyrey, Nuevo Ledn.

Que e¥promgvente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
mafyds, Ordgnamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
athento,de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

Hu

Que Tos predios en cuestién forman parte del Fraccionamiento Valle de las Brisas 4to Sector, aprobado por el Comité de
ificacién, mediante el Acuerdo contenido en el Punto No. 26 del Acta No. 18 de fecha 25-veinticinco de julio de 1968-mil
ofrecientos sesenta y ocho, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la
obligacién de ceder 4reas a favor del Municipio.

IV. En el caso que nos ocupa, solicita la fusién de 03-tres predios para formar un poligono, el cual se subdivide en 02-dos lotes,

royecto que se describe en el numeral V del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por los articulos
229 y 230, fracciones 1 y 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, que establecen lo siguiente: “Articulo 229. La fusidn es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” "Articulo
230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias ptiblicas
y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y
deberdn tener frente a la via piblica o drea vial comin en un :;égr'ﬁaen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice:
acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; Il. Los predios resultantes de la
subdivisidn no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcidn de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn
tener frente a la via ptiblica;”. ‘

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicita la Fusioén de 3-tres lotes identificados con el niimero de expediente catastral 701
I o superficie de 180.00 metros cuadrados, || NI on superficie de 375.00 metros cuadrados y il
B con superficie de 90.00 metros cuadrados, para formar 1-un Lote Fusionado con una superficie de 645.00 metros
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frente a las
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Urbano Sostenible del Municipio de Mo
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Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos

Gobierno en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como Secretaria

de para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del d
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bdivide para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 406.90
y LOTE RESULTANTE 2 con s'hperficie de 238.10 metros cuadrados, con

de Monterrey, Nuevo Leon; solicitud que Iue presentana anie i1a Jsuietdiia uc LGaal 1w
nterrey, Nuevo Leén; considerando que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respectoala densidad de zona,

que se clasifica como Densidad D-5 Densidad Media de hasta 42 viviendas por hectéirea, de conformidad con el cuadro No 21 de

Densidades y Lineamientos Urbanfsticos,

del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del

municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis para los predios a fusionary

subdividir nuevamente en dos lotes, con

4rea total de 645.00 m2 tenemos que, si para 1 hectdrea que gquivale a 10,000 m2, se

permiten 42 viviendas maximo, para 645.00 m2 lo equivale a 0.0645 hectdreas, nos resultan permitidas 2.709 viviendas
(resultante de 42 viv. x 0.0645 ha), resulta factible la Fusién- Subdivisién de los lotes requeridos, asimismo se cumple con la

normatividad sefialada.

VL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién 1,/de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Es
5-cinco y deberan tener frente a la via pu

garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la fusion de los 03-
tres predios para formar 1-un poligono, que posteriormente se subdivide, resultan 02-dos lotes los cuales presentan frente ¥una via
piiblica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

tado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mas de
blica o 4rea vial com(in-én régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se

VIL. Que al presente expediente se acomparia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000034127, de fecfia 055¢inco defunio

de 2024-dos mil veinticuatro, por la can

Secretaiia de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de pago de los/derg
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién 1de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn|rglativg

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Fusién- Subdivision cumple con los requisitos minimos que $§

tidad de $9,119.88 (NUEVE MIL CIENTO DIECINUEVE 88/100 M. .); Axpedido por la

¢hof por servicios
cof¥espbndientes a lo
s a este trdmite,

los articulos 229,

230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artfculo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025 en lo relativo a la densidad

y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta

PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivisién de los lotes en cuestion, de la forma indicada en el numeral VI del presente

aﬁartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

\

ACUERDA:

__PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de 3-tres lotes identificados con el nimero de expediente catastral

I o superficie de 180.00 metros cuadrados NN -on superficie de 375.00 metros cuadrados y 70)
0" superficie de 90.00 metros cuadrados, para formar 1-un Lote Fusionado con una superficie de 645.00 metros
cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 406.90
metros cuadrados con frente a |a I NS/ .0 TE RESULTANTE 2 con superficie de 238.10 metros cuadrados, con

frente a las
en el Municipio

de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO\: De conformidad con lo establecido por los artfculos 203, fraccion IV y 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa del promovente las

adecuaciones en la infraestructura neces

aria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato

de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

A (]

e T LT B R Mo T B B B B o B S B W B
1A | &

-
3/4 ks [a ’

>’/ .
? .

» 0
, N N

Yt-;"(

ad

2 HOTE e

AN TR,



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
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TERCERO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible en
fecha 08-ocho de diciembre de 2021-dos mil veintiuno, con nimero de expediente administrativo ADM. TV. No. 000565/21, debera
respetar el siguiente alineamiento: Para las calles Puerto Vallarta y Puerto México, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la
que colinda. |

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se
refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos
establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su
expedicidén, para la inscripcidn del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la fusién-subdivisién dejaré de

tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado

cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
/ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. N
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravadmenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo disp or el articulo 402, primer y 1ltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y DesarrollpAfrbano para el Estado de Nuevo Leon.

Sta Secretaria de P€sarrollo Urbano Sostenible del
de la Ley de Asprftamientos Humanos, Ordenamiento
tretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de pgfsonal adscrito
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad gon el Articulo 4
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevg Le6n. Asilo a

2 —
| s

\ LW
\.Arq, ge{ﬁ\Mar\t: ez Castillo

Dir¢ctor para latntegracion de Distritos,
Sub{ centros y Nu?ros Desarrollos

TVN‘P/&#P/fﬁA/LE! R

Siendo las 0816 horas del dia l-—once del ‘mes de JONLD del afio
2024 -NC mil speintac etvD, compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urban‘(’) Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledén, el C. _ en su caracter de
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Directora General g,u Desar\=qll ntegrado,
Compacto y Eficiente

\

QJC‘J%” del_inferesadn, a lin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
T R i i i
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE RNRIENRE TA NIICENCIA-

NOMBRE: AVQ \FONEEDD (onNTeERAS NOMBRE:=

= FIRMA: __
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