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Oficio: 02496/SEDUS0/2024
o 74 Expediente niimero S-031/2024
Asunto: Subdivisién

\ =

INSTRUCTIVO

C
DOMICILIO PARA OiR Y RECIBIR NOTIFICACIONES.
. " t \ 2

Presentes.-

/

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-031/2024, esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

VIST O .- El expediente administrativo nimero S-031/2024, formado con motivo de la solicitud/ingresada en fecha 20-vente de
marzo de 2024-dos mil veinticuatro, presentada por el C. oropietario, respecto de la
Subdivisién del predio identificado con el nimero de/expediente catastral con una superficie de 344.89 m2, se
subdividira en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con una superticie de 191.96 m2 y LOTE RESULTANTE
2 con una superficie de 152.93 m2 ambos predios con frente a la

—en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y,

RESULTANDO

/

PRIMERO. El solicitante en fecha 20-veinte de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, presenté escrito. mea/iante e 1, solicitan la
autdrizacién para la Subdivisién del predio-identificado con el nimero de expediente catastral — %%? I%fide]d;/
344.89 m2, se subdividird en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie d 96 m2y
LLOTE RESIIL.TANTE 2 con una sunerficie de 152.93 m2 ambos vredios con frente a la
dentro del presente tramite.

e

SEGUNDO. Que en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo gl agtcufo 306 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le¢n/y ¢l correlativo 155 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en virtud de que ticionarios adjuntaron
a su solicitud la siguiente documentacién: 7 | |

I

1 \ >
1. Solicitud de trdmite correspondiente signada porel C._ (propietario).

2. Escritura publica nimero 16,829-dieciseis mil ochocientos veintinueve, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de mayo del afio
2023-dos mil veintitrés, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe de la Lic. Angélica
Guadalupe Garza Valdés, Notario Piblico Titular nimero 67, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al

—~ Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, inscrita en el'Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

3. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 067/33, 223/2024, a los 18-dieciocho dfas del mes de enero del 2024-dos mil

veinticuatro, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe de la Lic. Angélica Guadalupe Garza

| Valdés, Notario Piblico Titular nimero 67, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa a la Rectificacién de
Medidas, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

/
4. Plano de antecedente de! | TGTGNGININEEEEEEEEEEEEEE:»:ob-do por la Direccién de Fraccionamjéntos y
Regularizaciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa bajo el oficio No. DFR0134/2002 con expediente No 29/2001
en fecha 06-seis de febrero de 2002-dos mil dos.
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Oficio: 02496/SEDUS0/2024
Expediente nimero S-031/2024
Asunto: Subdivisién

Oriainal dal cartificadn de lihertad de sravAmenes respecto del lote de terreno marcado con el
1el cuadl se

iﬁaica: “NO REGISTRA ACfUALMENTE EN SUMARGEN CONSTANCIA VIGENTE DE QUE ESTE GRAVADO CON HIPOTECA, EMBARGO,
FIANZA, FIDEICOMISO...". ‘

Conforme al Alineamiento vial emitido por la-Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, expediente PT-ALVI 000790/23 de
fecha 04-cuatro de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la Calle del Barranco,
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé lamodificacién de los alineamientos de tramo de la via Piblica
con la que colinda el predio. '

Carta Motivo. El solicitante presentd escrito de fecha 20- veinte de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, vinculado al expediente,
manifestando lo siguiente: “POR MEDIO DE I.A PRESENTE SOLICITO ANTE ESTA DEPENDENCIA UNA SUBDIVISION DE MI PREDIO
oUE ESTA UBICADO EN LA 1.1 I, 1 UEN'TA CON EXP.
CATASTRAL No.

el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el numeral VI.del
0 del presente resolutivo. {

stancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

! ecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones

XII y XXXI, 202, fraccion IX, 230, 305, 306, fracciones I a V11, 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89, 90, 91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo'Leén; 1, 2, 3, fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones 1, V, Ly LIl 101 fracciones 1V, X1l y XIV, 102
fracciones 11 y XV y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II. Que conforme a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestiéon
se encuentran ubicados en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite. B

En Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite, ubicado en el Plano de Densidades como: D-7 Densidad Media de hasta 67 viviendas
por hectarea, de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanfsticos, del Plan antes citado, y el articulo
36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del municipio de Monterrey.

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. X

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 3, fraccion LXXVII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivision es la particién de un lote o predio, ubicado dentro del &rea urbana
o de reserva para el crecimiento urbano de los centros de poblacién, en dos o més fracciones y que no requiere la apertura de una
o més vias publicas.

X 111 Que el promovente cumple con los requisitos indicadosén el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos

V. Que del proyecto revisado se deprende qué los aspectos técnicos, urbanisticos y normativos aplicables al predio sobre el
proyecto presentado ante esta Secretarfa, de acuerdo-a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad Media D-7 en donde se permiten hasta 67 viviendas

¥
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/ J

por hectarea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que,lle(vando a cabo el andlisis para el predio a subdividir con 4rea

~/_total de 344.89 m2 tenemos que, si para 1 hectdrea que equivale a 10,000 m2, se permiten 67 viviendas maximo, para 344.89
m2 lo equivale a 0.034489 hectdreas, nos resultan permitidas 2.31 viviendas (resultante de 67 viv. x 0.0344:89 ha), por lo que
resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

\ /
{
/" VI Que al presente expediente se acompatia copia de recibo oficial con folio nimero 3170000034421, de fecha 26-veintiséis de
| junio de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y Administracién del
| Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $9, 119.88 (Nueve Mil, Ciento Diecinueve Pesos~88/100 M.N.); por
| concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
| Monterrey, Nuevo Ledn, relativos a este trémite. z :

‘ __VIL. Qué en el presente caso, el predio identificado con el niimero de expediente catastral IEE o una superficie de
| 344.89 m2, se subdividir4 en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 191.96 m2 y
LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 152.93 m2 ambos predios con frente a l¢

\ I
*e" el Municipio de/Monterrey, Nuevo Leéy, se ajusta a 19
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y7o a la syperficie d el

terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el articulo 230 de lafLey de| Aentamipntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente £s factipfe la subd{vision
de los prediosen un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos /

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio je Ménteptey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:
/ 4 ‘ ‘ : i \‘
PRIMERO. En los términos anteriores se APRUEBA LA SUBDIVISION del predio identificado con el ndmero de expediente catastral
’ con una superficie de 344.89 m2, se subdividira en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con
g : una superficie de 191.96 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 152.93 m2 ambos predios con frente a la calle del
Barranco, Fraccionamiento Prados de la Silla, ler Sector en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite, en el—xMuni\cipio de
\  Monterrey, Nuevo Leén, de la forma aquf sefialada.

SEGUNDO. De acuerdo al informativo de los alineamientos viales emitidos por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosten\ible de
Monterrey, expediente PT-ALVI 000790/23 de fecha 04-cuatro de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, deberd respetar el
siguiente alineamiento: Para la—, respetar lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion

de los alineamientos de trar@o deTa via Puiblica con la que colinda el predio.

TERCERO. Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada deberan dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguien\:e: “Las autorizaciones a que se refiere este
articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el
presente capftulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para

la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

CUARTO. En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la presente'autorizacién dejara de tener

[ efectos jurfdicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se dya dado

cumplimientd a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Aseritamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ‘
)
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Oficio: 02496/SEDUS0/2024
Expediente niimero S-031/2024
Asunto: Subdivision

QUINTO. Se debera efectuar a costa del promovente, las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender el predio
resultante que se genere. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, en caso de que se
transmita la propiedad del referido lote, con el fin de que se formalice dicha obligacion.

SEXTO La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Wdltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO Notlffquese personalmente por conducto del persdnal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble del

ARQ. VANESSA ZB{ SALINAS
DIRECTORA GENE RA UN PESARROLLO INTEGRADO
b , COMPACTO Y EFICIENTE -
ARQ JORGE ARTINEZ CASTILLO
DIRECTOR PARA LKINTEGRACION DE DISTRITOS,
SUB CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS

Siendolas D120 horas del dfa _ (Y7 —dO| del mes de l(\{l() del afio ZL)LA{-CLJJ il (| n’f‘l( U(,gj!‘kl)

comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible . del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
en su caracterde ____ del interesado, a

fin de darse por notl!cado de laresolucion que antecede, identificaAndose con __ , Doy fe. -

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

~

NOMBRE: ALD. LEONALDD cANTRELZAS NOMBRE:

FIRMA: % FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S$-031/2024

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion para la Integracion de Distritos, Centros y sub centros de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero
de inscripcion.

Pagina 2: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

le $alinas

esarrollo integrado Compacto y Eficiente

arrollo Urbano Ststenible del Municipio de
Monterrey.

Arg.
Directora General par
de la Secretaria de




