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INSTRUCTIVO

C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE

LA l\’ERSONA MORAL DENOMINADA INMTCR2, S.A. DE CV.

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES. -

AVENIDA COLON No. 1206, CENTRO DE MONTERREY, NUEVO

LEON. ;

Presentes.- /
65

Dentro del Expediente Administrat’ivo nimero S-035/2024, esta Secretari:}de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

__ Monterrey, Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.
'VISTO .- El expediente administrativo nimero S-035/2024, formado con motivo de la solicitud ingresada en fecha 08-ocho de
abril de 2024-dos mil veinticuatro, presentada por el C. Nicolas José Rodriguez Calderén apoderado legal de la persona moral
denominada INMTCRZ, S.A. DE C.V., propietaria, respecto de la Fusion del predio identificado con el nlimero de expediente catastral
70) 03-007-001, con superficie de 1,561.14 metros cuadrados con el diverso predio con expediente catastral nimero 70) 03-
007-09 con superficie de 562.13 metros cuadrados, ubicados con frente ala Avenida Colény ala calle Serafin Pefia enla Delegaci6n
Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y, ;

RESULTANDO
PRIMERO.- La parte solicitante en fecha 08-ocho de abril de 2024-dos mil veinticuatro, presentaron escrito, mediante el cual,
solicitan la autorizacién para la FUSION del predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 03-007-001, con
superficie de 1,561.14 metros cuadrados con el diverso predio con expediente catastral nimero 70) 03-007-09 co guperficjé de
562.13 metros cuadrados, ubicados con frente a la Avenida Colén y a la calle Serafin Peiia en la Delegaci¢h Centrg
Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del presente tramite. .

SEGUNDO.- Que en el presente asunto, se da cumf;limiento a los requisitos sefialados en el articylo ¢
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo/Lg6
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en virtud dejg
a su solicitud la siguiente documentacién: \

peticionarios adjuntaron

(
i \

1. Solicitud de trémirte correspondiente signada por el apoderado legal de la persona moral denominada INMTCRZ, S.A. DE C.V.
(propietaria). ° T

2. Escritura Publica nimero 3,233-tres mil doscientos treinta y tres, de fecha 14-catorce de marzo de 2022- dos mil veintidés, en
la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe del Lic. Gabriel Alfonso Bolafios Cacho Martinez, Notario
Piblico niimero 127, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa a Un Contrato de Compraventa de Bien
Inmueble. La anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Ntimero
3680, Volumen 312, Libro 148, Sec\cién: Propiedad, Unidad: Monterrey, de fecha 13-trece de abril de 2022- dos mil veintidds.

3. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 127/30,786/23, a los 02-dos dfas del mes de noviembre del 2023-do\s mil veintitrés, en
la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe del Lic. Gabriel Alfonso Bolafios Cacho Martinez, Notario
Pliblico Titular nimero 127, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada
asolicitud del Ingeniero sefior Nicol4s José Rodriguez Calderén en representacién de INMTCR2, S.A. de C.V., comparece y manifiesta
que RATIFICA el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral

el Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 7925, volumen 129, libro 159, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 04-cuatro
de diciembre de 2023-dos mil veintitrés. «(t/
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4. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 127/30,787/23, alos 02-dos dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, en

la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic. Gabriel Alfonso Bolafios Cacho Martinez, Notario

Publico Titular nimero 127, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada

asolicitud del Ingeniero sefior Nicol4s José Rodriguez Calderén en representacién de INMTCR2, S.A. de C.V., comparece y manifiesta

que RATIFICA el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral

del Estado de Nuevo Leén, bajo el ntimero 387, velumen 131, libro 8, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho
de enero de 2024-dos mil veinticuatro. )

|
5. Original del certificado de libertad de gravamenes respecto de los lotes de terreno marcados con los nimeros 01-uno,y 09-nueve,
de la manzana niimero 07-siete, de Avenida Colén en la zona Centro de Monterrey, Nuevo Le6n, de los cuales se indica: “NO REPORTA
EN SU MARGEN CONSTANCIA ALGUNA VIGENTE DE QUE SE ENCUENTRE GRAVADA CON FIDEICOMISO, EMBARGO, HIPOTECA,
FIANZA, NI DE ALGUN OTRO MODO...". ;
) /

6. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, con relacién al predio con expediente 70) 03-007-001, con
superficie de 1,561.14 metros cuadrados con el diverso predio con expediente catastral nimero 70) 03-007-009 con superficie
de 562.13 metros cuadrados,/ubicados con frente a la Avenida Colén y a la calle Serafin Pefia en la Delegacién Centro, Distrito

| i R 7 7 :
Urbano Eeﬁt}o, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del presente tramite.

/

jentos viales emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 01-uno de agosto de
és para los expedientes PT-ALVI 000486/23 y PT-ALVI 000487/23, se indicé que se debera respetar el
n ento: Para la avenida Colén y la calle Seraffn Pefia, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar
inimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. S{se prevé la modificacién del tramo de la Via Pblica con la que colinda el predio

,'Qu el promovente acompafia escrito en fecha 08-ocho de abril de 2024-dos mil veinticuatro, vinculado al presente expediente

dntinistrativo, manifestando lo siguiente: “ .esto para el posterior trdmite de la\Licencia de Uso de Suelo, Construccion y Uso de
Edificacion.”
9. Copia de recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el numeral VI del
Considerando del presente resolutivo. (

Por lo que, visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO /

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones
X1l y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 86, 89, 90, 91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3, fraccién 11, 139 y 155, fracciones 1 a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccién V111, 98,99, 100 fracciones I, V, Ly LIl 101 fracciones 1V, XIl y XIV, 102
fracciones Il y XV y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon.

II. Que conforme a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, y de acuerdo con lo establecido por el Plano
de Densidades del referido Plan, los lotes objeto del tramite de fusién, estan ubicados en una zona clasificada con una Densidad D-
10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.
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I11. Que el promovente cumple-con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos

\ Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
L5

V. Conforme alo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn, la fusi6n es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes. )

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 03-007-001
con superficie de 1,561.14 m2 y del predio identificado con el miimero de expediente catastral 70) 03-007-009 con superficie de
562.13 m2 se fusionardn para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 2,123.27 m2; predio con frente a la Avenida
Co*én y ala Calle Serafin Pefia en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de Monterrey, N.L. \

VI. Que obra agregado al presente expediente, copia de recibo oficial exped‘iﬁdo por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de
Finanzasy Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por concepto de pago de los derechos por servicios prestados
por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, relativos a este tramite.

VIL. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo
relativo a la densidad y/o a la superficie-del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el
~articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de
Considerandos. / /

/

ACUERDA:

PRIMERO. En los términos anteriores se APRUEBA LA FUSION del predio identificado con el nimer¢/de e
03-007-001 con superficie de 1,\561.14 m2 y del predio identificado con el nimero de expediente ata
superficie de 562.13 m2:se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 2,128.27/ m2; predio con frente
- ala Avenida Colén y ala Calle Serafin Pefia en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Centro, en el j
anterior acorde a lo dispuesto por el articulo 229 por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiefito Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, es factible la Fusién de'los predios en un [ote, de la forma antes sefialada.
4 \ s \ ;

VSEGUNDO'./De acuerdo al informativo de los alineamientos viales emitidos por esta Secretarfa de'Desarrollo Urbano Sostenible de
Monterrey, emitido en fecha 01-uno de agosto de 2023-dos mil veintitrés para los expedientes PT-ALVI 000486/23 y PT-ALVI
000487/23, se indic6 que se deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la avenida Colony la calle Serafin Pefia, respetar limite.
de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar-ochavo mfnimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del

\ tramo de la Via Publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

TERCERO. Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusion aquf autorizada deberdn dar aviso a
la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en|el presente acto se autoriza, ante el Instituto Regjstral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del artfculo 305.de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
_expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles. contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente
capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dfas hdbiles a partir de su expedicién. para la

5 inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.” 7

CUARTO. En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusién dejard de tener
eféctos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado

umplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el artfculo 306, fracciones del I a VIII de la Ley/de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /Q/
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QUINTO. La fusién de los predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para cada inmueble; ni tampoco, autorizar cambios en las densidades asignadas a
cada zona segtin el Plano de Densidades, del Plan antes citado. \
SEXTO. Se debera efectuar a costa del promovente, las adecuaciones en-la infraestructura necesaria para atender el predio
resultante que se genere. Esta obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, en caso de que se
transmita la propiedad del referido lote, con el fin de que se formalice dicha obligacion.

SEPTIMO La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo pdrrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

OCTAVO. Notifiquese personalmente por conducto del pers 4l adstrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuev
certificado con acuse de recibo. Asf lo’acuerda y firm
Nuevo Ledn. --- e e Tt R >

DEJ MUNICTPYO DEMONTERREY, NUEVO LEON

ARQ. VANES A’éﬁégs LINAS

; ( " DIRECTORA GENERA UN/DESARROLLO INTEGRADO,
) COMPACTO Y EFICIENTE |
ARQ. JORGE A. MARTINEZ CASTILLO
DIRECTOR PARA TEGRACION DE DISTRITOS,

SUB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS

TVNB/Brgc/Adls/8adr

Siendo las 10:1Tia. M. horas del dia 03-TRes del, mes de Juuo del afio
9024-005 ML VEIWTICUATRD , comparecié a las aficinac de ecta Secretarfa_de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrev. Nuevo Lebén, el C. , en su caracter de

del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
\

identificanuouse con . Doy fe. -
//

|

/

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: AMD LORRA.SOT] NOMBRE:
FIRMA: !</\P \ FIRMA:



perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S$-035/2024

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccién para la Integracion de Distritos, Centros y sub centros de la

Area Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacidn

Reservada T e |

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y ndmero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

Arq. edfd Saljnas
Directora General para sarrollo integrado/Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostefible del Municipio de
Monterrey.




