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/ -
INSTRUCTIVO

Presentes. - —

S/

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-058/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a ia letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias del mes de noviembre del 2022-dos mil veintidds. ---------nnre-n
VISTO. - El expediente administrativo No. §-058/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 27-
veintisiete de mava del 2022-dos mil veintidds, presentada por los | IIGNIKNGTGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGENN
, en carécter de propietarios; respecto de la Fusion-Subdivision del
predio con superficie de 434.86 metros cuadrados e identificado con los ntimeros de expediente catastral
IEEEN v de! predio con superficie de 1,290.67 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente

catastral IS ubicados frente a la
e S | Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y
1

RESULTANDO

A !

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha veintisiete (27) de mayo de dos mil veintidés {2022}, presentaron escrito a
través del cual solicitan la autorizacién para la Fusién del predio con superficie de734.86 metros cuadrados e
identificado con los nimeros de expediente catastral v del predio con suyserficie de 1,290.67 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral para formar un Lote Fusionado
con superficie de 1,725.53 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar en 02-dos porciones: LOTE
10A con superficie de 628.46 metros cuadrados con frente a | [ NIEEEEEEEE y LOTE 10B con superficie de

1 NAYT 07 matrne rmadradang con frente a la
IR AREPR'S W) Llcullj LW INRRIANRE } Lju\.. Favsw .

presentada ante la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma
que integré el expediente administrativo nimero S-058/2022.

SEGUNDO. - En fecha 10-diez de mayo de 2017-dos mil diecisiete, mediante resolucién emitida dentro del
expediente administrativo S- 027/2017 mediante Oficio No. 4976/SEDUE/2017 se autorizé la subdivisiéon del
=" predio identificado con el nimero de expediente catastral B o superficie de 1,725.53 metros
cuadrados, para quedar en 02-dos porciones: LOTE-10A con superficie de 434.86 metros cuadrados con
frente a 1| | BNl y LOTE 108 con superficie de 1,290.67 metros cuadrados, con frente a la I

_\swndo ambos lotes resultantes, el objeto del tramite de fusién-subdivisién

que nos ocupa.
(
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‘\\\ Compra Venta de Bien Inmueble, mediante el cual el C* adquirié la
» 7 propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral inscrita en el

Ne de Oficio: 20567 /SEDUS0/2022
Expediente N2 5-058/2022
Asunto: Fusién-Subdivision

En relacién a dicho antecedente, los promoventes presentan copia simple del escrito de fécha 24-veinticuatro de
julio de 2017-dos mil diecisiete, signado por los NG
I Civicido al Registrador Puablico de la Propiedad y del Instituto Registral
y Catastral de Nuevo Ledn, ratificado el dfa 28-veintiocho del mismo mes y afio, ante el Licenciado Jorge Luis de
Jests Gutiérrez y Padrén, titular de la Notarfa Piblica ndimero 144-ciento cuarenta y cuatro, con autorizacion
para ejercer en el Primer Distrito Registral del Estado, seglin consta en el Acta fuera de Protocolo nfimero
144/6,728/ 3]7, y medianté el cual solicita se inscriba el plano que contiene el proyecto de subdivisién descrito en
el nArrafo ade antecede: inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo ! ||| GG
| fecha 03-tres de agosto de 2017-dos mil diecisiete.

TERCERO. -Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguien;ce documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los | IGcGcGcITzTGNGEGEGEGEEGEEEEEEE
I o c1orc) y I (c--'c2)

2. Copia simple de la Escritura Pblica nimero 3,306-tres mil trescientos seis, de fecha 01-primero de
octubre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Carlos Llano Garcia, titular de
la Notaria Publica ntumero 38-treinta y ocho, con ejercicio en el Primer Distrito, relativa al Contrato de

Ve

-

Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el _

W, 4 18-dieciocho de enerd de 2021-dos mil vemtiuno.

3. Copiasimplede la Escritura Piblica nimero 17,434-diecisiete mil cuatrocientos treintay cuatro, de fecha

. 24-veihticuatro de julio de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez

" Dominguez, titular de la Notar{a Piblica ntimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Municipio de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Donaciéon Pura y Simple de Bien Inmueble,

mediante e] cual, los C. C

‘adquirieron la propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral

inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el niimerc
‘acha 20-veinte de julio de 2021-dos mil veintiuno.

A

4. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificado con el nimero de expediente

catastral [IIIEEIE :utorizado en fecha 09-nueve de mayo del 2022-dos mil veintidés, baio el folio

25227375/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del

fecha 18-dieciocho-de enero de 2021-dos

mil veintiuno; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en

cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

I

5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral _, autorizado en fecha 31-treinta y uno de marzo del 2022-dos mil veintidos. baio el
folio 25166350/ 2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los

.|
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y 5\ Asunto: Fusion-Subdivisién
fecha 20-veinte de julio de 2021-dos mil veintiuno; en el que se hace constar que no registran constancia
alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algiin otro modo.
| - N
P - . i F - A N
6. Copia delos 02-dos alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, ambos de fecha
22-veintidés de marzo de 2022-dos mil veintidds, relativo a los expedienfés\'frdministrativos TV-000119-
22y TV-000124-22. /

7. Copiasimple de los 02-dos recibos de pago del impuesto predial folios 343B-14896 y 343B-14897, ambos
de fecha 09-nueve de marzo del afio en curso, con lo cual acredita que los predios en cuestion, se
encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

~

8. Plano que contiene el proyecto de fusién=subdivision cu;/a autorizacidn solicitan, respecto de'los predios
identificados con los nimeros de expediente catastral\_! _de acuerdo a lo
sefialado en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

N N
9, 9-nueve Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos pi;eclios. -
! |
10. Carta Poder original de fecha 08-ocho de marzo del afio en curso, otorgada por tos
I - favor de 1o KT , fungicndo como testigos
las C. (I T - 11cxando copia simple de las identificaciones
de cada unb de ellos. %
‘\ : e
11. Escrito firmado por los C. C. [N <>1))icando el
motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “...la finalidad de esta fusién es hacer que el lote 10A
tenga mas superficie ...". |

12. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
se describe en el'numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo, /
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

 CONSIDERANDO
\

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sg&enibl'e del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 3 fraccién LXXVIL, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones ! a V, 305, 306
fracciones [ a VIII, 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 85’),89,90,9 1,94y 96 delalLey de@obierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén; artfculos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articules 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones I, Vy L1, 101 fracciones IV y X1V, 102 fracciones 1I'y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén. -~ .
M A 3/10
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N

II. Que los promoventes cumplen cori'los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones [ a la Xill, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

HI. De acuerdo a plano aprobado por la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla con expedlente ntimero
236/2003, oficio nimero DFR1077/2003 en fecha 28-veintiocho de octubre de 2003-dos mil tres, el predio se
encuentra dentro del Fraccionamiento Renacimiento lery 2do Sector; por lo tanto, no se encuentra dentrode los
supuestos que establece el articulo 210 fraccion X de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera ]a obligacién de ceder 4reas-a
favor del Municipio. \

“IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios gn cuestién
— se encuentran-ubicados en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres, yen cuanto ala
densidad, el citado Plan, en ei apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanfsticos”
establece: " En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanfsticos serdn las sefialadas en
. el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; v al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
\\’ Sustentable £afidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el prédio se ubica en el plano de densidades
como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las normas de densidades y lineamientos
urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % -
porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - por¢iento y 4 viviendas por

~  hectéarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % fpm{ciento i

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la fusién de 02-des predios para formar un poligono, el cual se subdivide
en 02-dos porciones, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos,
_resultando aplicab}le lo dispuesto por los articulos 229 y 230, fraccion 1], de la Ley de Asentamientos Humanos,
’Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente:
“Articulo 229. La fusién es la unidn en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” “Articulo 230. La subdivisién
es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias piblicas
-~y deberd observar las siguientes normas bdsicas: II. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores
al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frenie a
la via publica;”. ( 7 . / [
VI Considerando que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el .
‘Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 230 fraccién V, sefiala que “... no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé
como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata...”, y de acuerdo al plano del
fraccionamiento_L relativo a la aprobacién de proyecto Ejecutivo y.-Ventas, mediante el oficio
" namero DFR 1077/2003, expediente administrativo 236/2003, de fecha 28 de octubre del 2003, aprobado por
Ig entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, el promedio de los lotes resultantes es
de 1,200.00 m2 superficie, y tenemos que la propuesta de subdivision presenta lotes con superficie menof, por
lo que no cumple este supuesto, ahora bien, en el mencionado articulo continua sefialando que “...con excepcién
de que la zonificacién aprobada, la infraestructura del drea Yy el equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo

| ‘. A {
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permitan...”, por lo que tenemos que de aquérdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey N.L., articulo 9, dél Capitulo Ii, Zonificacidn Secundaria, fraccién I, inciso ¢} sefiala lo siguiente:
“ .Las zonas secundarids segtin los usos y destinos del suelo, son las siguien tes...” X o

[« 1 SEGUN LOS USOS\DEL SUELO: ...

) Crecimiento Controlado (CC)...” , .‘ N

Ahora bien, de acuerdo al analisis del predio identificado con el nitmero de expediente catastral_con

superficie de 434.86 m2 colindante a las y el predio identificado con el nimero de expediente
catastral [EIIIBI con una superficie de 1,290.67 m2, colindante a la calle Boticelli, caen en el rango de 8
viviendas por hectdrea por presentar pendientes del 15.01 al 30 % - por ciento; de acuerdo a las curvas de
nivel del plano del frac. Renacimiento aprobado en fecha 28-veintiocho de octubre de 2003-dos mil tres con
expediente niimero 236,/2003, por lo que para la propuesta de fusién-subdivisién, tenemos un predio fusionado
con una superficie de 1,725.53 metros cuadrados o 0.172553 hectdreas, cuyo calculo de densidad por
crecimiento controlade de 8 viviendas por hectirea nos permite hasta 1.38 viviendas, por lo cual no resultan
permitidas lés 02~do/s unic/lades solicitadas porlo que, no cumple con la normatividad sefialada.

No Se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parcial
de Desarrollo Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 en lo relativo a densidad del terreno, por lo
que es No es factible la Fusién - Subdivisién de los predios en 02-dos porciones, de la forma antes sefialada.
Sin embargo, los predios en comento cuentan con resolucion de fecha 10-diez de mayo de 2017-dos mil diecisiete
con ntmero de expediente $-029/2017 en donde se resuelve la subdivisién del predio con expediente catastral
nimero 69-017-025 en 02-dos porciones bajo el siguiente argumento; | ' / «

¢

“.. V. Conforme a lo dispuesto en el articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
subdivisién es la particién-de un predio ubicado dentro del drea urbana o de reserva para el crecimiento urbano de
los centros de poblacién en dos o mds, debiendo observar normas bdsicas, entre éstas la indicada en la fraccion IV
del numeral en comento, que a la letra indica lo siguiente: “IV. En las zonas urbanizadas no se autorizard la
subdivision cuando ésta dé como resultado lotes con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con’
excepcién de que la zonificacion aprobada, la infraestructura del dreay el equilibrio de la densidad de poblacién
/ _

VL. Que el predio en comento, se encuentra dentro del fracciongmiento Renacimiento Primer Sector, fraccionamiento
respecto del cual ésta Secretarfa autorizé la Modificacién del Proyecto Urbanistico para ajustarse a la densidad
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey del fraccionamiento denominado Renacimiento
12 29 3¢y 42 Sectores, lo anterior mediante yresolucién administrativa de fecha 07-siete de abril del 2003-dos mil
tres, contenida_bajo el nimero de oficio DFIS0329/2509 dentro del expediente administrativo 12/2003, en cuyo

Acuerdo Segundo, se sefialé lo que a la letra se transcribe: “SEGUNDO: El fraccionador deberd cumplir con lo

siguiente: ZONIFICACION.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Moriterrey los predios se

ubican, segiin el plano de zonificacién, en.una zona habitacional clasificada como H1, donde tinicamente se permiten

de manera exclusiva el uso habitacional unifamiliar de cardcter residencial. En el presente caso la totalidad de los

lotes presentados en el proyecto urbanistico cumpl_g;n con los usos permitidos para la zona. DENSIDAD.- De acuerdo
. /510 ' ‘

el

Desarrollo Urbano
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al plano de densidades, se indica para esta zona una densidad tipo D3, densidad baja, donde se puede desarrollar un
mdximo de 25 viviendas por hectdrea. Con el Proyecto urbanistico presentado para modificacién, se respeta una

densidad de 4 viviendas por hectdrea en total.” |

VIL Que de lo expuesto en el Considerando que antecede, tenemos que conforme al entonces vigente Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey, en su Plano No. 11 de Densidades, el inmueble en cuestién, se encuentra en una
zona con una densidad tipo D3 para el cual determina que el minimo de metros cuadrados de terreno por vivienda,
es de 400.00 metros cuadrados; en ese orden de ideas tenemos que el proyecto de subdivisién presentado, del cual

resultan 2-dos lotes con superficies de 434.86 metros cuadrados y-1,290.67 metros cuadrados, cumplen con la
densidad prevista en el Plan de Desarrollo Urbano antes citado.

VI Que para emitir la presente resolucion, esta Secretaria se sustenta en el oficio de fecha 11-once de Marzo de 2015-
dos mil quince, signado por el entonces C. Director Juridico de la Secretaria del Ayuntamiento de Monterrey, Lic. José
Francisco De la Cruz Sudrez, mediante el cual informa lo siguiente: “En el oficio de referencia se pide que esta oficina a
mi cargo emita pronunciamiento sobre la posibilidad jurfdica de que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
resuelva directamente las peticiones que sobre urbanizacion o construccion haga los particulares en predios ubicados
en Area no Urbanizable por Preservacién Ecol6gica, en aquello casos en que cuenten con derechos adquiridos via
autorizaciones o aprobaciones. .... Bien, el problema surge segiin se advierte, porque el Plan de Desarrollo Urbano del

™ Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla dreas o zonas no urbanizables.por preservacion ecologfa (sic}, mismas

que en los Planes de Desarrollo Urbano anteriores no tenian ese cardcter, lo cual hizo a fin de que guardara congruendia
con el Plan Metropolitano 2000-2021 de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Monterrey, publicado en fecha
doce se septiembre de dos mil tres en el Periddico Oficial del Estado. . Ahom si en las zonas o dreas que el Plan de
Desarrotlo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, identifica como Areas No Urbanizables por Preservacién
Ecologia {sic), las autoridades competentes previo a la entrada en vigor de dicha disposicion, habian autorizado el
desarrollo de fraccionamientos, esto en consideracion a que en los planes de esa época no se contemplaba a éstas como
de preservacion ecoldgica y por tanto no urbdnizables; entonces los propietqrios de los predios comprendidos en dichos
fraccionamientos, cuentan con un derecho adquirido que no puede ser desconocido, elfo tomando en cuenta como usted
bien lo cita, el contenido del articulo Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, que alude a la vigencia de los permisos o autorizaciones que se obtuvieron por los particulares antes de la
modr’ﬁcacio’j del plan, pero sobre todo a lo-establecido por el articulo 14, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que prohibe dar efectos retroactivos a la ley en perjuicio de persona alguna; disposicién respecto de
la cual todas las autoridades se encuentran obligadas. ... Entonces, resulta juridicamente procedente, el que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, resuelva directamente todas las solicitudes para cualquier tema urbano
con respecto a los predios que actualmente se encuentren conforme al plan de desarrolle urbano en vigor, en dreas no
urbanizables por preservacion ecoldgica, que cuenten con un derecho adquirido con motivo de una autorizacién o
aprobacion, reconociendo desde luego ese derecho.”; asf como en el oficio No. Df/824/2016 de fecha 10-diez de febrero
de 2016-dos mil dieciséis, signado por parte del entonces C. Director Jurfdico del Ayuntamiento de Monterrey, Lic. Luis
Enrique Vargas Garcia, por el cual informa, lo que a continuacion se transcribe: *...esa Secyetaria de Desarrollo Urbano
v Ecologia del Municipio de Monterrey, puede seguir resolviendo directamente las solrcrtudes para cualguier tema
urbano con respecto a aquellos predios que lictualmente se encuentran autorizados conforme al Plan de Desarrollo
Urbano en vigor, en AREAS NO URBANIZABLES POR PRESERVACION ECOLOGICA, asi como con respecto a las licencias
de construccién que se estén tramitando y que tengan que ver con pendientes superiores al 45%, esto siempre y cuando
los titulares tengan un derecho adquirido con respecto a dichos inmuebles y hasta en tato (sic} no se haya dictado por
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autoridad jurisdiccional su nulidad.” (el subrayado es nuestro), oficios que se encuentran anexados en copia simple en

el presente expediente. N

Del anterior razonamiento, se desprende que en los casos en que los predios formen parte de un fraccionamiento
autorizado cuentan con un derecho adquirido derivado de la propia aprobacién del fraccionamiento; y en el caso ),
concreto que nos ocupa, el predio objeto de la subdivisién solicitada se encuentra dentro del fraccionamiento
Renacimiento 1er: Sector, cuya autorizacién fue otorgada bajo ;I amparo de las disposiciones legales contenidas en la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
misma que no contenia la prohibicién de desarrollar cualquier accidn urbana en terrenos con pendiente natural mayor

al 45%-cuarenta y cinco por ciento, la cual se encuentra establecida en el articulo 196 fraccion I de la vigente Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, por lo que no es dable aplicar dicha disposicién en el presente caso, puesto
que se estaria aplicando de manera retroactiva en perjfuicio del solicitante, dado que como ya se sefiald con anterioridad
cuenta con un derecho adquirido.

IX. Ahora bien, considerando lo sefialado en el pdrrafo inmediato anterior, es importante sefialar que la presente
autorizacién se dicta sin contravenir lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano, 2013-2025, que en el caso de la
Delegacidn Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el plan parcial especifico para
la Delegacién Huajuco; y de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020, el predio en cuestidn se encuentra ubicado en la Delegacidn Huajuco, Distrito Urbano Parque
Nacional Cumbres de Monterrey, ubicado en el plano de densidades como Crecimiento Controlado (Densidad segin
porcentaje de pendientes), y que de acuerdo a las fotografias presentadas por los pramoventes, se/observa que el
predio que nos ocupa presenta pendientes mayores al 45%, sin embargo, es pertinente aclarar que el mismo forma
parte de un fraccionamiento autorizado, contando de esta manera con un DERECHO ADQUIRIDO, derivado
directamente de la aprobacién correspondiente a la Modificacion del Proyecto Ejecutivo y Ventas del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar denominado Renacimiento 19 y 2¢ Sector, bajo el numero de
expediente 236/2003, de fecha 28-veintiocho de octubre del 2003-dos mil tres, en el cual se encuentra inserto el
predio que nos ocupa, el cual cuenta con una superficie de’1,725.53 metros cuadrados, a través de la autorizacion
anteriormente sefialada. '
| -

Bajo esa consideracién, es evidente que con dicha circunstancia queda demostrada lu existencia de un derecho
adquirido precisamente derivado de la autorizacion del fraccionamiento en cuestion, a favor de los solicitantes y que
tiene reconocido desde que quedd aprobada la etapa de Modificacién del Proyecto Ejecutivo y Ventus del citado
fraccionamiento, lo que como consecuencia 16gica le genera un derecho reconoecido a su favor, mismo que quedé

/ consagrado a través de dicha autorizacidn.

A su vez, el referido P[an de Desarrollo Urbano, establece en su articulo Transitorio Quinto, lo siguiente: “ QUINTO.-
La presente modificacion se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier
otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su

odificacién.”; asf como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULQ TERCERO.- Continiian vigentes las licencias,
permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”;
resultando de esta manera procedente la presente solicitud, toda vez que el derecho adquirido reconocido asu favor,

contintia vigente.
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\
X. Quecomo sesefials en el numeral Il del presente apartado, el predio se ubica en el fraccionamiento Renacimiento
Primer Sector, en cuya autorizacién de Modificacién al Proyecto Urbanistico autorizada en fecha 07-siete de abril
del 2003-dos mil tres mediante oficio niimero DFR0329/2009 dentro del expediente administrativoe 12/2003, en el
Acuerdo Segundo, se sefialé lo que a la letra se transcribe: “SEGUNDO: El fraccronador deberd cumplir con lo
siguiente: ZONIFICACION.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey los predios se

ubican, segiin el plano de zonificacién, en una zona habitacional clasificada como H1, donde tinicamente se permiten

de manera exclusiva el uso habitacional unifamiliar de cardcter residencial. En el presente caso la totalidad de los
lotes presentados en el proyecto urbanistico cumplen con los usos permitidos para la zona. DENSIDAD.- De acuerdo
al plano de densidades, se indica para esta zoha una densidad tipo D3, densidad baja, donde se puede desarrollar un
mdximo de 25 viviendas por hectdrea. ...”, en ese orden de ideas, tenemos que para el tipo de densidad con que cuenta
el citado fraccionamiento, la superficie minima de los predios es de 400.00 metros cuadrados, y el proyecto de
subdivisién solicitado, presenta 2-dos lotes con superficies de 434.86 metros cuadradosy 1,290.67 metros cuadrados,
es decir cumplen con la densidad autorizada al fraccionamiento del cual forma parte.

XI.  Que'en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademds de cumplir con lo relativo
a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado;
cumple con la densidad propuesta para la zona, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacidn de la subdivisién del
lote en cuestion...”

VII. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusion del predio con superficie de 434.86 metros
cuadrados e identificado con los niimeros de expediente catastra} INESEEMy del predio con superficie de
1,290.67 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral || EHEN 212 formar un
Lote Fusionado con superficie de 1,725.53 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar en 02-dos
porciones: LOTE 10A con superficie de 628.46 metros cuadrados con frente a la calle Donatello y LOTE 10B
con superficie de 1,097.07 metros cuadrados con frente a la

I S Monterrey, Nuevo Leon.

VHI.Que al presente expediente se acompaifia copia de ﬁecibo oficial con Folio N2 3170000028682, de fecha 10-
diez de noviembre de 2022-dos mil veintidés, expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porla cantidad de $8,082,48 (0CHO MIL OCHENTAY DOSPES0S548/100
M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por estasSecretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
Fraccién 1 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

IX. Que en el presente caso, la solicitud de Fusién- Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan
los articulos 229, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones | a Vil y demas relativos de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones
I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que

resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivision de los lotes en cuestion.
.
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Asunto: Fusion-Subdivisién

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secrétaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon: ) -

_ ACUERDA:

— : (o

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién del predio con superficie de 434.86 metros

cuadrados e identificado con los némeros de expediente catastral ISl v de| predio con superficie de

1,290.67 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral SN para formar un

Lote Fusionado con superficie de 1,725.53imetros cuadrados, el cual se subdivi&e“para quedar en 02-dos

porciones: LOTE 10A con superficie de 6;8;46 metros cuadrados con frente a |2 || | | SN ]y LOTE 10B

con superficie de 1.097.07 metros cuadrados con frente a ke
181-1\4!.11'11(.:1[)10 e 1V[UIlLt:‘£'I‘t'y, INUEVYO LEUll,

\
SEGUNDO: Deacuerdo alos informativos de los alineamientos viales con fecha 22-veintidés de marzo del 2022-
dos mil veintidés, no se prevé la modificacién de los lineamientos de los tramos de las vias publicas [N
T con las que colindan los predios resultantes, por lo que deberd respetar el limite de
propiedad de acuerdo a escrituras. ~

}/' TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisioén agui

attorizada deberan dar aviso a 14 Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el pr’esénte acto se
_autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al-segundo parrafo del artfculo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, O¢denamiento Territorial yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles q partir de su expedicién, para

inscripcion del\predio\fcorrespondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

CUA}FI'O: "En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberan jngresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. |

QUINTO: La presente/i*esoluci(m nd prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumpres o

cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarralle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. i

/
SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano

w/ Sostenible del Municipic de Monterrey, Nuevo. Le6n, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerdayy firma

la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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. lorge A Martmez Castillo
Director para ia Integracién de Distritos,
Sub-centrosy Nuevos Desarrollos

R A
\ LMVA/gsp/ldca

Siendo las {.0_  horas del dia

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
de Casion

LIC. LAURA IRAis‘ﬁALLESTEROS MANCILLA
LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON | |/

.
A ;{
i y Ne de Oficio: 20567 /SEDUS0/2022
f iy j[ Expediente N& §-058/2022
i, }}!: ‘‘‘‘‘‘‘‘ e 3 Asunto: Fusién-Subdivision
g %\jfr& f AN
i H '
E N e \

Al

; :
Lic. Rina Arély-h%mos Vaz

Director General para un Desarrollo lntegrado,

Compacto y Eficiente
~
\ ' o

, 0 - Gl del mes de 6?5” del afio
T e i e dides, comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
\—. en su caracter

del inferesada a fin de darse por notificado de la resolucmn

"
: - Doy fe. - mees

que antecede, 1dént1f1candose con _

™ EL C. NOTIFICADOR:

7 ¢

o
P
Y P
i
i

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBEE: |

NOMBRE: A3/ v, ,z’f;,
FIRMA:

FIRMA:
; \

i —
{
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-058/2022

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

/

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Pdblica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion vy
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Pablicas de los Sujetos Cbligados del Estado de
Nuevo lLedn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecide en el articulo B°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral, 4, Nimero de
inscripcion.

Pagina 3. 1.Nombre, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio.

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pégina 10. 1. Nombre, 5. Ocr(Credencial de elector), 8. Firma
autégrafa

Rabrica, nombre del

titular del area y cargo

plblico

Arg. VanebsaAaty' Steele Salinas
Directora General ﬁr lo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




