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N° de Oficio: 00200/SEDUSO/2024
Expediente N §-068/2023
~ ‘ Asunto: Fusién-Subdivision

[NSTRiICTIVO y -

Presente. -

Dentro del Expediente Administratwc niimero 5-068/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, hadictado una resclucién que alaletra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 18- dlecmcho dfas del mes de enero del 2024-~tlos mil veinticuatro. ------- --
5 ]

VIS TO.- [l expediente administrativo No, §- 068/2023 formado con motivo de la sohmtud de fecha 16-dieciséis de junio

del 2023-dos mil veintitrés, presentada por el ensu caracter de propietario; respecto de

la Fusién-Subdivision de los predios identificados Con los nimeros de. expedientes’ catastrales

B los cuales cuentan con una superficie de 350,00 metros cuadrados cada uno, ubicados frente a la [ NN |
| lel Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y ademas, visto los dlctamenes '

técnico, ]urEdlco y demds constancias que obran dentro del expedlente, y

| : \ R E S U L T A N D 0 N

PRIMERO.- El solicitante en fecha 16- dlEClSElS dej )umo del 2023- dos m:l vemtltres, presentd escrito a través del cual solicita
la autorizacion para la-Fusién de 2- ‘dos lotes lclentlﬁcados con los nimeros de expedientes catastrales I
I o5 cuales cuentan con una superﬁéle de 350.00 metros cuadrados cada uno, para formar un Lote Fusionado con
una superficie de 700.00 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para quedar en 02- dos/l? es: BOTE 1 con
1

superficie de 522.100 metros cuadrados y LOTE 2 con superficie de 177.900 metros cuadradés, amboglotes cond
la en el Muyfii
Monterrey, Nuevo Leén; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Soste ible de
Monterrey, Nuevo Leén misma que integrd el expedlente administrativo nimero S- 068/2023

|
i

SEGUNDO - El pet1c10narlo ad]unto asu. sohc1tud la sngulente documentacién:

* 1. SollCltud de tramite correspondiente, signada por el (_Kpropletarlo), de fecha 16-
1]

i dieciséis de junio del afio 2023- dos mll veintitrés.

2. Copia simple de la escrltura pubirca n/umero 4,426-¢uatro m:l cuatroc1entos veintiséis, de fecha 05-cihco de
noviembre del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciadg José Juan Serna Ibarra, Notario Ptblico Titular
de 1a Notarfa Ptblica ntumero 50, con éjercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado y Notario Piablico del Y,
Patrimonio Inmobiliario Federal, relativa al Contrato de Donacién Pura y Gratuita, compareciendo los sefiores
I—\Como “La parte dongnte” y el sefior |
I | como “la parte Donataria”, respecto a los siguientes inmuebles:
con superficie cada uno de 350,00 metros cuadrados, identificado con lo$ expedientes catastrales

Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estadb de Nuevo Leon, najo e
h de fecha 29-veintiveve de enero.de 2013-

dos mil trece.

3. Copia simple del escrito dirigido al Registrador, en la cual se solicita la Aclaracién manifestando que, por error
| involuntario, se omitié sefialar la superficie dentro de la descripcién de]_ misma que se mcluyo enla
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N° de Oficio: uozou/snmfswzuzz;

Expediente N2 5-068/2023
Asunto: Fusién-Subdivision

actual descripeidn. Escrito_ratificado en fecha 17-diecisiete de junio del 2022-dos mil vemtldos, ante la fe del
Licenciado Victor Manuel Garza Salinas, Notario Publico Suplente de la Notaria Pablica niimero 67, »con e;ercmlo en
el Primer Distrito Registral en el Estado, quedando asentade en el acta fuera de protocolo bajo el niimero
067/27,087/22 y-quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero

— de fecha 05-cinct de julio de 2022-dos mil veintidés.
Ve

4, Copia simple del escrito dirigido al Registrador, en la cual se solicita la Aclaracidén mamfestando que la descripcidn
de los lotes de referencia los rubros indicados no son correctos, por lo que se describen rubros correctos. Escrito
ratificado en fecha 07-siete de diciembre del 2022- dos mil veintidds, ante la fe de la Licenciada {mgel:ca Guadaiupe
Garza Valdés, Notario Pitblico Titular de la Notarfa Piblica nimero 67, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral
eh el Estado, quedando asentado en el acta fuera de protocolo bajo el niimero 067/28,832/22 y quedando inscrito

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo ei_|
I - focha 01-uno de marzo de 2023-dos miil veintitrés.

e

Orieinal del Certificado de libertad de gravamen de los predios identificados con los nameros de expediente catastral
expedido en fecha 14-catorce de junio del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio

26316378/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del *\ bajo el
—lde fecha 29-veintiueve de enerc de 2013-

\ dos mil trece; Asi mismo, se mdlcan al margen los Datos de Actas Aclaratorias siguientes: bajo e[ NG
le fecha 05-cinco de julio de 2022-dos mil veintidds y
|de fecha 01-uno de marzo de 2023-dos mil veintitrés; en el gue se hace

~

.

.j#

mlen o v1a1 delos predlos ob}eto deltramite que nos ocupa, de fechas 27-veintisiete de septiembre
{ex}pedifehte TV-000026/22}

7. Co%:gws:mp}e de los recibos de pago con folic LINEA-275066 y LINEA—275071 ambos de fecha 21 veintiuno de A
febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que los predios

identificados con los nimeros de expediente catastral — se encuentran aj corriente del pago

del impuesto predial. q

8. Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivisién cuya autorizacion solicita, respecto de los predios ldent1f1cados
con los ntimeros de expediente catastral NS dc 2cucrdo a lo sefialado en el numeral V del
apartado de Considerandos del presente resclutivo.

9. 09-nueve Fotopraffas donde muestran la situacién actual de los referidos predios.,

10. Escrito firmado porel C _ de fecha 16-dieciseis de junio de 2023-dos mil veintitrés,
explicando el motivo del trdmite a realizar, en el cual manifiestan: “..El motivo por el cual se hace dicha Fusion-

Subdivisién obedece a la necesidad de vender una porcion de terrenc a mi hermanc y
s

11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo gue se describe
en el numeral V1II del apartade de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay ‘

CONSIDERANDO -
215
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Gobiemo ‘Secretaria P
de ‘ N ;. de /
- b ‘ | Desarrollo Urbano
Monterrey - Sostenible
f P . N° de Oficio: 00200/SEDUS0/2024 g N\

Expediente N2 5-068/2023

i . . Asunto: Fusién-Subdivision
; S : .

! L
I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del M{lnicipia de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo disbueéto por los Articulos 1 fraccidn I, 3 fraccidon

} LXXVIL, 7, 11 fracciones X1l y XXXI; 202 fraccidn [X, 229, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 prim”ér y @timo
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90,.91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2,3 fracciénll, 139y
155 fracciones [ a la X1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones [, V, L y L1l, 104 fracciones [V, Xl y Xiv/102 fracciones I y X1 {1 Transitorio Tercerg, del
Reglamento de la Admini;tracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘ ;o y . -

i - . - ]
Ii Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 3p6, ‘fracciones 1 a VIII, de la Ley de A
. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lec'n} y artfculo 155,
fracciones Ia la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn. - Y

i

- ( ) : o
/ L. Queel predio en cuestién forma parte de la colonia Moctezuma aprobado p_or)el decreto No,114-bis, en fecha 31-treinta
y uno de mayo de 1949-mil novecientos cuarenta y nyeve, por la direccién de planificacién, por lo tanto, no se encuentra _
dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
/Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nu__ev}a Lelén, es_c}ec'ir no genera la obligacién de ceder dreas a favor del i
Municipio. \ : - R T L ' b o

J O i b !

IV.  [Enel caso queynos ocupa, solicita la fusién de 02=d(4§'predios'pa‘ra formar un poligono, el cual se subdivide en 02-dos
porciones, proyecto' que se describe en el numeral V'del presenté ‘apartado de Considerandos, resultando aplicable lo
dispuesto por los articulos 229 y 230, fracciones Ly 1I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, {ue establecen losiguiente: “Articulo 229, La fusién es lo.ynién en un solg
lote de dos o mds predios colindantes,” “Articulo 230. La subdivision es la particién de un predio ubicado d ﬁ 2

y que no requiere del trato de una o mds vias piiblicas y deberd observar lds siguientes normas bdsicgs:. 1. Los {p1 es o predios -~
resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o dreayial com {
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes median “! nd servidumbre

de paso debidamente constituida; Il Los predios r%;'ultantes de. la subdivisién no podrdn ser mehores g ﬂomedr’o del drea
inmediata, con excepcién de'que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la Vl’t; pxiig

V. Quedeacuerdo al proyecto presentado solicita la Fusién de 2-dos’lotes identific?dos cori%{g”s/n iméros de éxpedientes
( y/’ catastrales | T |o; cuales cuentan con una superficie de 350.00 metros cuadrados cada uno, para
s

formar un Lote Fusionado con una superficie d¢ 700.00 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para
quedar en 02-dos lotes: LOTE 1 con superficie,de 522,100 m2 y LOTE 2 con superficie de £77.900 metros cuadradaos,
ambeos lotes con frente ala

7 en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollp Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nueve Ledn; considerando que el Plande Desdrrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio.de Monte?_rey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica
como Densidad D-8 Densidad Media de hasta 83 viviendas por hectérea, Oe conformidad con el cuadro No'21 de Densidades
y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y-Usos del Suelo del ™
municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, resulta-
fagtib}e la subdivisién para los 02-dds lotes regueiridqs,_asimismo se cl;,ump_le con la normatividad se,ﬁalade\l. B

: : .
VL Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién |, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
~~Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de 1a subdivisién no podrén ser
mds de 5-cinco y deberdn tener frente ala vfa piblica o 4rea vial comin en régimen en propiedad en cohdominio hgrizontal,

o bien que sé garantice acceso a todos los lotes resultantes 'mediag_?te una seryidumbre de paso debidamente constj uida;

345 )
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’ ’% : f — N° de Oficjo: 00200/SEDUSO/2024
- - Expediente N¢ 5-068/2023
{ Asunto: Fusion-Subdivision

. w
| la fusién de los 02-dog predios para formar 1-un poligono, que posteriormente se subdivide, résultan 02-dos lotes los cuales
presentan frente a una via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad. '
VIl. Que al presente expediente se acompafia copia simple de/f‘eébo oficial con Folio N2 3170000032262, de fecha 17-
diecisiete de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, por la cantidad de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE
PESOS 16/100 M. N.); expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monteyrey, Nuevo Ledn por
concepto de pago de los derechos.por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes alo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién | de la Ley de Hacienda para los

Municipios del'Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite. N S
i |
VIIL.  Que én el presente caso, la solicitud de Fusién- Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos
229, 230 fracciones [ a/V, 305, 306 fracciones [ a VIl y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
_ Teryitorial y Desarrollo Urbano para\ el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIH del Reglamento de
Zonificagion y Uso de Suelo del Municipié de Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefialade en el Plan de Desarroilo

del Muni ifﬁio de Monterrey 2013-2025 en'lo relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales
“Wg
el nu

rotistas; que resulta PROCEDENTE la aprobacién de 1a fusién-subdivision de los lotes en cuestién, de'la forma
ifidicdda meral V!/del presente apartado de Considerandos.

Pﬂpf'io anteriormente expuesto, la suscrita Secretafia de Desarrolle Urbano Sostenible del Muﬁicipio,_de Monterrey, Nuevo

~—

e B .
| ACUERDA: ' ,
PRIMEROQ: Enlostérminos anteriores se Aprueba la Fusion de 2-doslotes identificados con los nfimeros de expedientes
. catasti"aies|_ los cuales cuentan con una superficie de 350.00 metros cuadrados cada uno, para
formar un Lote kusionado con una superficie de 700.00 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para
quedar en 02-dos lotes: LOTE 1 con superficie de 522.100 metros cunadrados y LOTE 2 con superficie de 177.960 metros
! cuadrados , ambos lotes con frente  1» [
I - | Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. - _ ‘ ' a

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Le6n, se efectuardn a costa/del promovente las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en
contrato de cg;npra-ve’frlta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacién.”
= { 4
TERCERO: Deacuerdo alos Alineamientos viales emitidos por la Direccion Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible en fecha 27-veintisiete de septiembre de 2022-dos mil veintidés (expedienée TV-000370/22) y 14-catorce de
octubre de 2022-dos mil veintidds (expediente TV-000026/22), deberan respetar el siguiente alinearfiiento: Para la Avenida
| Las Planicies, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo
de la via pdblica con la que colinda el predio, y
/ {

" CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqui autorizada
d\eberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Institute-
Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de giie sean
satisfechos los Irecfuisi}os establecidos en el presente capftulo para su obtencidn, y fendrdn una_vigencio de \150-ciento

I S k

415

A \f:\ N . - \
. | : i | /
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Gobierno - Secretaria

de ¢ | - de

— s ~ Desarrollo Urbano
Monterrey ) - | (o Sostenible

‘ - i
N / '/ : i N° de Oficio: 00200/8EDUSO/2024
. - =7 Expediente N* $-068/2023
3 Asunto: Fusién-Subdivisién

Registral y Catastral del Est N Leén.” - / I

"En caso de fenecer dicho término sin ﬁabers,e realizado la inscripcién antes citada, la ?autori'zaci(,’)n de la fusién-subglivisién
dejara de tener efectos juridicos, y deberén ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez
que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fraccionesdel fa Vil dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamien'ﬁo Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

R J
QUINTO: La presente resolucién no p%ejuzga\.‘lsobre\lds derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté confornie a ios documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo,
de la Ley de Ase{ntamientos Hdmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de. Nuevo Ledn, [
s / , N ) '
SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del personil(a,d ¢rito’y esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

__del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad cgri’el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Hum nos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para.el Estddo de Nuevb _quienes podrdn /c{;_mplirla conjur?t\a 0 N
i faa-la C. Secr;tﬁrfa de Desarrollo Urbang\g 5

) / ' R
MTRA, B NDA LIZBETH. 57
LA C. SECRETABIA DE DESARBOLL

Ry © DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEV
":-':-ff. S / R . Arq. Van%s; a Stegle Salinas /
{/ N - Directora General para uh-Desarrollo Integrado,
S \' S s _-Compacto y Eficiente
' * ,-“ \l\\‘ .//j - - b o
Dirkctor para la Integracién de Distritos,” "0 0T _ _
Sul-centros y Nuevos l}esarroilos o ’ ; o .
! A N e
(o E L ‘
TVIB/gsp/nigfr/lerdr 4 .
' - b . N N
Sietido Ias (8¢  horas ,del dia Dby cintiveis | del mes! de @ FrEsg | del afio
Foid «5‘{ . wif pnbie wfﬁf. comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, -Nuevo, Leén, el C _ : 2 en su caracter de
A Ay : : - del intéresado, a fin dedarse por notificado ge la resolucion que antecede,
igienﬁficéndufé con ___ , Doy fe, ~rmmmmmme e e
EL C. NQTIFICADOR: ‘ : b ;. PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: /

NOMBRE/%‘{*;’ fhoct ” dg'l/g#f é{, fgw:g NOMBRE: . ,

RIRMA: ___ e __ FIRMA!
: \ { 3 . ;
. . Y

10678
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMAGION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente 5-068/2022

Fecha de

Clasificacién 22 de marzo 2024

) Direccién General Para un Desarrollo integrade, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por fratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de gue contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral, 4. Namero de
inscripcion.

Pagina 3. 2.Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5. 1. Nombre, 5. Ocr(Credencial de elector), 6. Firma
autégrafa

Rabrica, nombre del

titutar del area y cargo

publico

Arg. \Gan Steele Salinas
Directora Genera un Desarrdllo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del
Municipic de Monterrey.




