( PRIMERO.- La solicitante en fecha 25-veinticinco de agosto de 2023-dos mil veintitrés, presentd escrito

““Versién Publica: Ver al final del documento

caratula de testado de informacion”~

Gobierno / Secretaria
de de
il Desarrc_)Ho Urbano
Monterrey Sostenible
~ N° de Oficio: 25682 /SEDUS0/202,
- Expediente niimero: S-097/2025

Asunto: Fusiéon
INSTRUCTIVO

AL APODERADO LEGAL DE GE PR(ﬂ’ERTIES, S.A. DE C.V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

ADOLFO PRIETO N° 1913 B, OBRERA, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTE:

7
Dentro del Expediente Administrativo nimero S-097/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitr\és.

VISTO.- El expediente administrativo nimero S-097 /2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 25-veinticinco
de agosto de 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C. OSCAR EDUARDO ESCALANTE MARTINEZ, en caracter de
apoderado legal de GE PROPERTIES S.A DE C.V.; respecto de la Fusién de los predios identificados con los ntimeros de
expedientes catastrales 06-102-001 con superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 06-102-010 con superficie de 782.54
metros cuadrados, predios con frente a la calle José Mariano Jiménezy alaav. Cuauhtémoc, colonia Sarabia en la Delegacion
Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, en el Municipio de Monterrey, N.L,y

RESULTANDO

través del cual
solicita la autorizacién parala FUSION de los predios identificados con los nimeros de expediente cataspral 06-
superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 06-102-010 con superficie de 782.54 metros cuadradgs, par

(01) con superficie total de 2,110.90 metros cuadrados, predio con frente a la calle José Maypfano Jjné
Cuauhtémoc, colonia Sarabia en la Delegaci6n Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, en el Mupicipi Monterrey, N.L.,
misma que integré el expediente administrativo nimero $-097/2023. 7"

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiefite documentacion:

Solicitud de tramite de fecha 25-veinticinco de agosto de 2023-dos mil veintitrés firmada por el C. OSCAR EDUARDO
ESCALANTE MARTINEZ, que se ostenta en su caracter de apoderado legal de la persona moral denominada GE
PROPERTIES S.A. DE C.V. .
2. Copia simple de la escritura piiblica nimero 18, 701 de fecha 27-veintisiete de octubre del afio 2015-dos mil quince,
pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 43-cuarenta
y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la constitucién de una sociedad
denominada GE PROPERTIES, S.A. DE C.V, misma en la cual se ‘otorga poder al C. OSCAR EDUARDO ESCALANTE
MARTINEZ, lo anterior quedando inscrito en el Registro Pblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Nuevo Leén
bajo el folio mercantil electrénico 160078 * 1 de fecha 27-veintisiete de abril de 2016-dos mil dieciséis.
3. Poder simple de fecha 10-diez de agosto de 2023- dos mil veintitrés, otorgado por GE PROPERTIES S.A. DE C.V,, al C.
Aardn Garcia Guerrero. NG

4. Copia simple de la Credencial para Votar de los IS
|

5. Plano del proyecto en donde los lotes con expedientes catastrales 06-102-001 con superticie de'1,328.06 m2.y 06-102-
010 con superficie de 782.54 m2, propiedad de GE PROPERTIES S.A. DE C.V., se fusionaran para formar unLOTE
FUISONADO con una superficie de 2,110.90 m2. G b i 4

6. Titulos que acreditan la propiedad: v
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Asunto: Fusion
e Copia simple de la Escritura publica numero 24,321, de fecha 24-veinticuatro de junio del afio 2020- dos mil

veinte, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica

nimero 43, con ejercicio en este Municipio relativa al Contrato De Compra Venta De Bien Inmueble,

comparecieron de una parte o seror NN oo "LA PARTE

VENDEDORA" y por otra parte al sefior Oscar Eduardo Escalante Martinez, como "LA PARTE COMPRADORA”,

respecto del lote del terreno con superficie de 1,288.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de

expediente catastral 06-102-001 y al lote del terreno con superficie de 802.65 metros cuadrados, identificado

con el niimero de expediente catastral 02-106-010. La anterior quedando encuentra inscrita en el Registro

Piiblico de 1a Propiedad y del Comercio, bajo el nimero 3713, volumen 306, libro 149, seccién Propiedad, Unidad
Monterrey, de fecha 12-doce de agosto de 2020-dos mil veinte.

e Copia simple de la escritura publica niimero 24,322, de fecha 24-veinticuatro de junio del afio 2020- dos mil

veinte, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Notario Publico Titular de la Notaria Publica

__ Numero 43,/con ejercicio en este Municipio relativa al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia

7\ i otecapra en Primer Lugar y Grado, comparecieron por una parte el BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA,

/ | /INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO como “el Banco” representado por sus

\Zyd(ragdos los Licenciados ISRAEL VILLARREAL GONZALEZ Y JAVIER ARTURO MARTINEZ VALDEZ, y por otra

arte comparece GE PROPERTIES, S.A. DE C.V,, como “LA ACREDITADA”, donde los inmuebles se ofrecen en

garantia del cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del contrato. La anterior quedando inscrita en el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 2241, volumen 196, libro 90, seccién

Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 29-veintinueve de septiembre de 2020-dos mil veinte.

e ACTAFUERADEPROTOCOLO NUMERO 123/327,206/23, de fecha 03-tres de agosto del 2023-dos mil veintitrés,
pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Javier de la Garza Vazquez Notario Publico Suplente nimero 123, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, suscrita por los sefiores ISRAEL VILLARREAL GONZALEZ Y
JAVIER ARTURO MARTINEZ VALDEZ en su caracter de apoderados de la sociedad denominada BANCO
REGIONAL, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, en el cual manifiestan
su conformidad con dicho acto juridico (tramite de fusién), en virtud de no afectar el gravamen constituido sobre

>\ los inmuebles.

e Copiasimple de la escritura publica nimero 24,351, de fecha 30-treinta de junio de 2020-dos mil veinte, pasada
ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Notario Puiblico Titular de la Notaria Publica niimero 43, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa a la designacién del compareciente
OSCAR EDUARDO ESCALANTE MARTINEZ como Delegado Especial para Protocolizar el acta y formalizar los
acuerdos adoptados por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de GE PROPERTIES S.A. DE C.V,, que
celebraron el dia 31-treinta y uno de marzo del 2020-dos mil veinte. Lo anterior escritura se encuentra inscrita
en el Registro Publico del Comercio, bajo el folio mercantil electronlco 160078 con fecha de ingreso 21-veintiuno
de agosto de 2020-dos mil veinte.

Rectificacién de medidas y Aclaracién de descripcién de medidas y colindancias, pasada ante la fe del Licenciado

\ Ricardo Javier de la Garza Véizquez, Notario Suplente de la Notaria 123, con e]erc1c1o en este Municipio,

) compareciendo Oscar Eduardo Martinez Escalante en su caracter de Gerente General Unico de la sociedad GE

PROPERTIES S.A. DE C.V,, en la cual resultan los inmuebles con las siguientes superficies; inmueble identificado
con el expediente catastral 70-06-102-001 con superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 70-06-102-010 con

_superficie de 782.54 metros cuadrados. La anterior quedando inscrita en el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 2061, volumen 129, libro 42, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de
fecha 10-diez de marzo 2023-dos mil veintitrés.

7. Certificado de libertad de gravamenes, el cual certifica que las propiedades se encuentran inscritas a favor de BANCO
REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO., lotes marcados con el niimero
1419 de la Avenida Cuauhtémoc, identificado con expediente catastral 70-06-102-001 y 1408 de la Avenida Universidad
(antes Cuauhtémoc), identificado con expediente catastral 70-06-102-010, en esta ciudad de Monterrey, N.L., con namero
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Gobierno Secretaria

de > de
- . Desarrollo Urbano
Monterrey : - Sostenible

N° de Oficio: 25682 /SEDUS0/2023
Expediente nimero: S-097/2023

. . Asunto: Fusién
de folio 26417838/2023 de fecha 04-cuatro de agosto de 2023-dos mil veintitrés otorgado por el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Ledn, registra en su margen constancia vigente alguna de crédito hipotecario.

8. Conforme alos alineamientos viales emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 19-diecinueve
de mayo 2022-dos mil veintidds, expediente TV. No. 000221/22, se indicé que se deberd respetar el siguiente
alineamiento: Para la calle ]osé Mariano Jiménez, respetar limite de’ propiedad de acuerdo a escrituras. Para la Av.
Cuauhtémoc, respetar seccién vial de 36.00mts., 18.00mts. de eje de avenida hacia amboslados. Si se prevé la modificacién
del tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica. 4 7

9. Escrito motivo el cual el promovente anexd en fecha 25-veinticinco de agosto de 2023-dos mil veintitrés firmada por el C.

OSCAR EDUARDO ESCALANTE MARTINEZ, que se ostenta en su caracter de apoderado legal de la persona moral
denominada GE PROPERTIES S.A. DE C.V,, en el cual solicita lo siguiente: “...EL MOTIVO POR EL CUAL SE REQUIERE EL
TRAMITE DE FUSION, ES PARA PODER PAGAR 1 SOLO PREDIAL YA QUE EN LOS PREDIOS HAY UN PROYECTO EN
CONJUNTO..."

10. 4 fotografias a color. )

11. Copia simple del recibo de pago con folio niimero 314 A-3626 de fecha 28-veintiocho de febrero de 2023-dos mil
veintitrés, con lo cual acredita que el predio identificado con nimero de expediente catastral 06-102-001, se encuentra al
corriente con el pago del impuesto predial. / i

12. Copia simple del recibo de pago con folio niimero 314 A-3627 de fecha 28-veintiocho de febrero de 2023-dos mil
veintitrés, con lo cual acredita que el predio identificado con niimero de expediente catastral 06-102-010, se encuentra al
corriente con el pago del impuesto predial. N

13. Pago delos derechos correspondientes de fecha 21-veintiuno de septiembre del afio 2023-dos mil veintigrés

Av. Cuauhtémoc.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia 'y

CONSIDERANDO
[ /

I. Quela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es 0o hetente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11,

_fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fraccion II,/ 139 y 155, fracciones I a
la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones I, V, L y LII 101 fracciones 1V, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén 7
)

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIL. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamliento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes. >

IV. Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Mynicipio-de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, los lotes objeto del tramite de fusidn, estdn ubicados
segtn el Plano de Densidades D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectdrea, de conformidad con €l cuadro

~"No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado y el articulo 36 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso

de Suelo del municipio de Monterrey. |
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N° de Oficio: 25682 /SEDUS0/2023
Expediente nimero: S-097/2023

. - i e Asunto: Fusion
V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expedientes

catastrales 06-102-001 con superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 06-102-010 con superf“/me de 782.54 metros
cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 2,110.90 metros cuadrados, predio con frente a las calles
José Mariano Jiménez y a la Av. Cuauhtémoc, colonia Sarabia en la Delegacion Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna
en el Mun1c1p10\de Monterrey, N.L.

VI. Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio nimero 3170000031618 de fecha 21-
veintiuno de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS 087100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite. -

VIL. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025
en Io relativo a ladensidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto
1 rticulo 29 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
l Leon or consiguiente es factible la fusién delos predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente

/ ap ta Con51derandos 2

r o0 anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leo,

ACUERDA:

S

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los niimeros de expedientes
catastrales 06-102-001 con superficie de 1,328.36 metros cuadrados y 06-102-010 con superficie de 782.54 metros
cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 2,110.90 metros cuadrados, predio con frente a las calles
José Mariano Jiménez y a la Av. Cuauhtémoc, colonia Sarabia en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna,
en el Municipio de Monterrey, N .L./

SEGUNDO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible en fecha19-diecinueve de mayo de 2022-dos mil veintidés, expedientes TV No. 000221/22, se indic6 que se
deber4 respetar el siguiente alineamiento: Para la calle José Mariano Jiménez, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. Para la Av. Cuauhtémoc, respetar seccién vial de 36.00mts., 18.00mts. de eje de avenida hacia ambos lados. Si se
prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio en la forma que se indica. h
~

TERCERO: ‘Deber4 efectuar a costa de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender el
predio resultante que se genere. Esta obligacion deberé plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, en caso
de que se transmita la propiedad del referido lote, a fin de que se formalice dicha obligacion. |
CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusiéon aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones
a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencion, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias
Jhdbiles d partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral

del Estado de Nuevo Leén.” En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de
~ 4/5



Gobierno Secretaria
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— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
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Asunto: Fusion
la fusién dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente,

una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a
VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén.

QUINTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le()\n.

/

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformid el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,

evo Leoén, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse cuerda y firma Ja C. Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6ry

: ARQ. VANESS STEELE SALINAS
/. DIRECTORA GENE PARA UN'DESARROLLO
% INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

{NEZ CASTILLO
/A INTEGRACION DE DISTRITOS,

SUB,CENTROS NUEVQg DESARROLLOS
\

T@!B /amrﬂéca/le/:;z//
//

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
en su caracter
ae | e Aor siendo las _1Z:50  horas del dia 09 —noc

del mes de’ vt del afio 207% :
(

EL C. NOTIFICADOR ' PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE: i [
ALO (OO0 coNTRSERS

CREDENCIAL No. IDENTIFICACION
{1z “
FIRMA:

“9486 EIYINRITRRY
£ E’é W ‘f; é]x ‘43{ i
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente 5-097/2023

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo 2024

. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipic de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamenic Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujefos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién refativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacidn

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre.

Pagina 2: 1.Nombre.

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Ocr{Credencial de elector), 3. Firma
autdgrafa

Rubrica, nombre del

fitular del area y cargo

publico

Arg. VE&n #a Stegle Salinas
Directora General un Desarretfo integrado Compacio y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




