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Gobierno / \ Secretaria

de - : de

— Desarrollo Urbano
Monterrey fis Sostenible

N° de Oficio: 01178/SEDUS0/2024
Expediente N2 S-100/2023
Asunto: Fusion-Subdivisiéon

INSTRUCTIVO ‘

ALOS C.C. :
Presente. - ) s

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-100/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucidén que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 06-seis dias del mes de marzo del 2024-dos mil veinticuatro. ------

VISTO.-El expediente administrativo No. $-100/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 06-seis de septiembre del
2023-dos mil veintitrés, presentada por los C.C.

B cn su caricter de conranietarios: resnecto de la Fusion-Subdivision de los-predios identificados con los nimeros de
expedientes catastrales | I Gl -on una superficie de 506.83 metros cuadrados v | NIEEEEEEE con una —
superficie de 510.26 metros cuadrados, ubicados frente ala

I <n el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y ademds, visto los

dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente, y

RESULTANDO ‘ -

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 06-seis de septiemﬂre del 2023-dos mil veintitrés, presentargh escrito afravés del/gual

adrados,
para formar un Lote Fusionado con una superficie de 1,017.09 metros cuadrados, el cual posteripf Se subdivide

OTE RESULTANTE
2 con superficie de 242.34 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 3 con superficie de 23863 etros cuadrados y LOTE

RESULTANTE 4 con subverficie de 282.98 metros cuadrados. tofos los lotes con frdnte’a 14 F
en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo UrbatoSostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integro el expediente administrativo nimero S-100/2023.

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los _ _
(copropietarios), de fecha 06-seis de septiembre de junio del afio 2023-dos mil 5
veintitrés. 7
2. Copia simple de la escritura piblica niimero 19,850-diecinueve mil ochocientos cincuenta, de fecha 09-nueve de
diciembre del afio 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Lic. Ratil Pedraza Diaz, Notario Publico Titular de la Notaria
Pliblica nimero 2, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; relativa al Contrato de Compra Venta de Inmueble, /
respecto al lote de terreno marcado con e/

con una superficie de 436.68 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral F y
lote de terreno marcado con el con una

superficie de 441.26 metros cuadrados, idgntiﬁcado‘con el nimero de expediente catastral 38-022-036. Lo anterior
quedando inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el

N, i< fecha 10-diez de enero de 2003-dos mil

( / tres. /
3. Copia simple del escrito dirigido al Registrador, de fecha 15-quince de abril del 2021-dos mil veintiuno, en la/cual se

solicita la Rectificacién de Medidas y superficie del lote de terreno marcado con el |||  NNNENENEGEGEGEEEGEGEGEGEGEE
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N° de Oficio: 01178/SEDUS0O/2024
Expediente N2 5-100/2023
Asunto: Fusién-Subdivision

I o1 un: superficie de 436.68 metros cuadrados, y lote de terreno marcado con
! I con una superficie de 441.26 metros

cuadrados, para quedar de la siguiente manera: lote de terreno marcado con el nimero
I c 01 una superficie de 506.83 metros cuadrados, y lote de terreno marcado con
el nimerc I con una superficie de 510.26 metros
cuadrados. Escrito ratificado en fecha 21-veintiuno de abril del 2021-dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado
Jaime Garza de la Garza, Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica nimero 43, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, quedando asentado en el acta fuera de protocolo bajo el nimero 043/1?,010/2021 y
guedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el
I o fecha 03-tres de enero de 2023-dos mil veintitrés.
4. Original del Certificado de libertad de gravamen de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral
IEEE -:pcdido en fecha 15-quince de agosto del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio
26434575/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los —
bajo el niimero
Asi mismo, se indican al margen los Datos de Rectificacién

de Medjidas: bajo el nimero

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en
duestién s€ encueritre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

‘ almezﬁ-uento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fechas 05-cinco de julio de 2023-dos
=S (expedlente PT-ALVI-000394/23) y13-trece de julio de 2023-dos mil veintitrés (expediente TV. NO.

/ 00 17/ 23).
. Copia, 51mple de los recibos de pago con folio 347A-27561 y 347A-27562, ambos de fecha 21-veintiuno de febrero
Ael afio 2023- -dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que los predios
identificados con los niimeros de ‘expediente catastral NI 2| momento del ingreso de la
_solicitud se encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

7. Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivisién cuya autorizacién solicita, respecto de los predios identificados
con los niimeros de expediente catastral | INNEEEEEEE - 2cuerdo a lo sefialado en el numeral V del
apartado de Considerandos del presente resolutivo.

8. 06-seis Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

9. Escrito firmado porlos ,de
fecha 06-seis de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual
manifiestan: “...DEBIDO A QUE SE PRETENDE UNA POSIBLE VENTA".

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe
en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es.competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién
LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo'Leén; articulos 1,2,3 fracciénII, 139y
155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
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Gobierno = By Secretaria

de f de

= , J Desarrollo Urbano
Monterrey ' Sostenible

| : N° de Oficio: 01178/SEDUSO/2024
/ ' Expediente N¢§-100/2023
Asunto: Fusién-Subdivisién

| |
IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial 4 Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I ala XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio/de Monterrey, Nuevo Leén. 3
2 X

I1L. Que los predios en cuestién forman parte de 1 I i acuerdo al Plano de Antecedente Fraccionamiento Las
Brisas Terrar Sactar incrritn en al entancec Recictra Pithlicn de 1a Praniedad v del Comercin con niimern de inserincidn 40
volumern
I oo lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no generala
obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

IV. En el caso que nos ocupa, solicita la fusion de 02-dos predios para formar un poligono, el cual se subdivide en 04-cuatro
porciones, proyecto que se describe en el numeral V del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo
dispuesto por los articulos:229 y 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente: “Articulo 229. La fusién es la unién en un solo
lote de dos o mds predios colindantes.” “Articulo 230. La subdivisidn es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana
¥ que no requiere del trazo de una o mds vias ptblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via publzca o drea vial comiin en un régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre
de paso debidamente constituida; II. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menor dio de}/drea
inmediata, con excepcién de que la zonificacion aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via p j

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicita la Fusién de 2-dos lotes identificadps con/los nip#éros de exf)edientes
catastrales [INEEESSEE con una superficie de 506.83 metros cuadrados y h n una superficie de
510.26 metros cuadrados, para formar un Lote Fusionado con una superficie de 1,017.09 s cuadrados, el cual
posteriormente se subdivide para quedar en 04-cuatro lotes: LOTE RESULTANTE 1 coh su erﬁme de 253.14 metros
cuadrados, LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 242.34 metros cuadrados, LOTE RES TA“NTE 3 con superficie de
238.63 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 4 con superficie de 282.98 metros cuadr dgs, tofos los lotes con frente
ala en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; considerando que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que seclasifica
como Densidad D-5 Densidad Media de hasta 42 viviendas por hectirea, de conformidad con el cuadro No 21 de
Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del
uelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo,
resulta factible la subdivisién para los 04-cuatro’lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento |
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
mds de 5-cinco y deberan tener frente a la via piblica o area vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal,

o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la fusién de los 02-dos predlos para formar 1-un poligono, que posteriormente se subdivide, resultan 04-cuatro lotes los
cuales presentan frente a una via piiblica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

¢ ;

VIL Que al presente expediente se acompania copia simple de los recibos oficiales con Folio N2 3170000032522, de féecha
07-siete de diciembre de 2023-dos mi! veintirre’s, por la cantidad de $1 7, 428 32 (DIECISIE TE MIL C UATROCI ENTOS
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N° de Oficio: 01178/SEDUS0/2024
Expediente N2 §-100/2023
Asunto: Fusion-Subdivision

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
Fraccién 1de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Fusién- Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos
229, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo ala densidad y/oa la superficie del terreno y alineamientos viales
previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivisién de los lotes en 'cuestién, de la forma
indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
/Leén: i

ACUERDA:

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se Aprueba la Fusion de 2-dos lotes identiﬁcados con los niimeros de expedientes
catastrale,s_con una superficie de 506.83 metros cuadrados y con una superficie de
510.26 /ﬁJetms adrados; para formar un Lote Fusionado con una superficie de 1,017.09 metros cuadrados, el cual
posteriormen C::::frlgnde para quedar en 04- cuatro lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 253.14 metros

OTE RESULTANTE 2 con superficie de 242.34 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 3 con superficie de
3. ados vy LOTE RESULTANTE 4 con superficie de 282.98 metros cuadrados, tofos los lotes con frente
ala en
el Myﬁflplo de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Okcelz‘l miento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa del promovente las
adectaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién deberd plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice

dicha obligacién

TERCERO: De acuerdo a los Alineamientos viales emitidos por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano )/
Sostenible en fecha 05-cinco de julio de 2023-dos mil veintitrés (expediente PT-ALVI-000394/23) y 13-trece de julio de 2023-
dos mil veintitrés (expediente TV. NO. 000417 /23), deberan respetar el siguiente alineamiento: Para las calles Manzanillo y
Blvd. Acapulco, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la mod:ﬁcacmn de los alineamientos de
tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusidén-subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencig de 150-ciento
cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la _inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.” / .

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn antes citada, la autorizacién de la fusién-subdivisién
dejara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez
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Gobierno ! Secretaria

de ' de
T ‘ ' : \ Desarrollo Urbano
Monterrey ; ' \ Sostenible

N° de Oficio: 01178/SEDUS0 /2024
Expediente N2 §-100/2023
Asunto: Fusion-Subdivision

que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravémenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y dat rcionados por los solicitantes
‘bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el artlculo 402, primer y ultimo pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

cretaria dé Desarrollo Urbano Sostenible
01 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para’el Estado de/Nuev0 Ledn, quienes podrin cumplirla conjunta o
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Legn. t i
MT SANGH‘%STRO - !

LA C. SECRETARIADE D OLLO URBANO SOSTENIBLE

— DEL MUNICIPIO D1 l\yNTERREY, NUEVO LEON
, ' Arq.Va

Directora General para

SEXTO: Notlﬁ'quese personalmente por conducto del per onal adscrito a esta

a'Steele S linas
sarrollo Intégrado,
Compacto y Eficiente -

ntegracion de Distritos, \

: \ al/
TV / c/ldca/lemr
Siendo las /10:35 horas del dia 3——drece - del mes de _ waarZ0 del afio

24 - dog cuctvo , compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén, el C. en su caracter de

Tl +7r del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con _ Doy fe. ----- --
ELC. NOTIIF[CADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
vovere: [

FIRMA:

& o5 g
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

—

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente | 5-100-2023

Fecha de .

Clasifeasiti 30 de abril de 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leon y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Péagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion.

Pagina 3: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial d
Elector), 6. Firma autégrafa

®

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

ele \Salinas

Directora General n Desarrollosategrado, Compacto y

Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




