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Expediente N® §5-102/2023
; Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO '
AL C. IR A _ . —
. IS 1 P10 Garza Garcfa, Nuevo Ledn. RN
Presente, - :

De/ntro del Expediente Administrativo niimero S-102/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Meonterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucidn que a la letra dice: . SN

! : :
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, ---s--=---=--=rs=mmsoooeoen e

VISTO. - El expedi¢nte administrativo S-102/2023. formado con motivo de la solicitud de fecha 15-quince de septiembre del
2023-dos mil veintitrés, presentada por el{ en su cardcter de propietario; respecto de la.Fusién de los
predios identificados ¢on los niimeros de expedientes catastrales con superficie de 144.393 metros'cuadrados v
\ rom ennarfiria de 139.502 metras cuadradons. amhbog uhidados frente a las calles
|en la Delegacion Poniente, Distrite Urbano Cumbres

Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y,
N

\ RESULTAND O\ J

PRIMERO.- En fecha 15-quince de septiembne\I del 2023-dos mil veintitrés, el solicitante presenté escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los nidmeros de expedientes catastrales con superficie
de’144.393 metm{s cuadrados y con guperficie de 1329.502 metros cuadrados. nara formar 1-un lote con |,
cunerfiria tatal de 283 895 metros enadrados, con frente a las calles
en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Ponién}‘é, en el Mythicipi
Monterrey, Nuevo Leon, misma que integro ei expediente administrativo n}imerp 5-102/2023. / L/

f

SEGUNDQ, - El peticionario adjunté a su solicitud la sfguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el_ (propig¢

fﬁ 2. Copia simple de la escritura piblica nlimero 4,907-cuatro mil novecientos siete, de fecha Z94eintinueve de
Y 7\julio del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales-Martinez, Notario

Publico Titular de la Notarfa Pablica niimero 90, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, relativa al
como “La parte

tario)s /

Contrato de Compraventa de Bien Inmueble, compareciendo el sefior
compradora” respecto al Lote de terreno marcado con el niimero 5 de la manzana 463, del|
Icon una superficie de 144,393 metros cuadrados, identificado..
Lo anterior quedando inscrito en el entonces Registro

con ¢l nimero de expediente catastral
Piiblico de la Propiedad y del Comercio,'bajo el ‘
de fecha 13-trece de septiembre de 2022-dos mil veintidds.

|
\ } |

3. Copia simple de la escritura piblica nimero 4-,908-c{1atro mil novecientos ocho, de fecha 29-veintinueve de
julio del 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Marianc Gerardo Morales Martinez, Notario
Pliblice Titular de la Notaria Phblica niimero 90, con ejercicio en el Primer Distrito en ¢l Estado/relativa al |
Contrato de Compraventa de Bien Inmueble, compareciendo el sefior como “La parte
compradora” respecto al Lote de terreno marcado con el nimero 6 de la manzana 463, del

can una superficie de 139.502 metros cuadrados, identificado

Lo anterior quedando inscrito en el entonces Registro

S

con el niimero de expediente catastral
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el

de fecha 28-veintiocho de septiembre de 2022-dos mil veintidés, - ™ //
! i | y
N 1 ) 4
" .
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oo ' N° de Oficio: 00740/SEDUS0/2024
. Expediente N2 §-102/2023
h ‘ Asunto: Fusién

Certificados de libertad de Gravamenes:
Original de los Certificado de Libertad de Gravamen del predio identificado con el numero de expediente
catastral [ NN con superficies de 144.393 m2, expedido en fecha 14-catorce de agosto del 2023-dos
“. mil veintitrés, bajo el folio 26432725/2023, cuya propiedad se encuentra inscritaa favor de1

I ;o ! [ ) ¢ fecha

13-trece de septiembre de 2022-dos mil veintidos.

s Original de los Certificado de Libertad de Gravamen del predi(; identificado con el nimero de expediente

5.

/ /
] 7
Jéémprobantes de Impuesto Predial

10.

catastral INEEEMEN con superficies de 139.502 m2, expedido en fecha 14-catorce de agosto del 2023-dos
mil veintitrés, bajo el folio 26432726 /2023, cuya propiedad se encuentra inscritaa favor del

ajo < | Y fecha
j

_28-veintiocho de septiembre de 2022-dos mil veintidés.'

ehitos viales de los predios objeto del trAmite que nos ocupa, de fecha 07-siete de
(000616/23 y PT-

confiene el proyecto de fusién cuva autorizacién selicita, respecto de los predlfos identificados con
eros de expedientes catastrales || o superficie de 144.393 metros cuadrados y [l
con s/uperficie de 139.502 metros cuadrados, de acuerdo a lo se_ﬁalado en el numeral V del

pattado de Considerandos del presente resolutivo. \

n

Copia simple de recibo de Pago de Impuesto Predial con nimero de folio LINEA-264961 de fecha 28-
veintiocho de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, con el cual acredita que el predio identificado con el
nimero de expediente catastral || S JJJlls¢ encuentran al corriente de pago de impuesto predial.
Copia simple de recibo de Pago de Impuesto Predial con ntimero de folio LINEA-265590 de fecha 29-
veintinueve de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, con el cual acredita que el predio identificado con el
ntmero de expediente catastral se encuentran al corriente de pago de impuesto predial.

08-ocho fotografias que muestran la situacion actual de los referidos predios.

Ve !
Carta Motivo: Que el promovente anexé escrito en fecha 15-quince de septiembre de 2023-dos mil
veintitrés, vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “El motivo principal que nos impulsa a
realizar este trdmite de fusién es la optimizacién del uso J/ aprovechamiento del espacio, ya que ambos ferrenos
se encuentran contiguos y se utilizaran para fines de desarrollo inmobiliario...”

Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, misme que se
describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
| . | i

. CONSIDERANDO

ue la Secretarfa de Desarrolle Urbano Sos't"gnibie del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conacer,
tydmitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos IMraccién 1, 7, 11, fracciones X1l y XXX, 202,
fraccién [¥, 229, 305, 306, fracciones I a VI, 402, primer y @ltimo pérrafo\;'ade la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94y 96 de 14 Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3, fraccién I, 139 y 155, fracciones | a la X1II del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
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Gobierno " A ‘Secretaria

de * . o / 'de ! -
— i { v Desarrollo Urbano
Monterrey o Sostenible

) Vg N¢ de Oficio: 00740 /SEDUSO /2024

' | [ J Expediente N° §-102/2023

_ : " : Asunto: Fusidn
de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100-fracciones [, V, Ly LI, 101 fracciones 1V, XII y X1V, 102 fracciones II
y XV1y Transitorio Tercero, del Regiameﬁlto de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon. -

1. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones [ 4 VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territoridl y Degarrollo/Ulhano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracci?nes [ ala XIIl, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo deliMunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. : / '

111 Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Munitipio de Monterrey 2013-2025, los predjos en cuestién se encuentran

ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado en el Plano de DensidadeSﬁ-G Densidad Media de hasta

56 viviendas por hectdrea, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes ~
-citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey. R

IV. Conforme ale dispuesto en el ax;ticulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgriai y liésarrolio Urbano
/ para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la union en un solo lote de dos o mds predios colindantes. N \

V. Oue del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nlimeros de expedientes catastré]es_
I cor superficie de 144.393 metros cgadradns_,_y— con superficie de 139.502 metros cuadrados, se
fusionaran para formar 1-un lote con superficie total de 283.895 metros cuadrados, ubicado frente a lag

en la Delegacidn Poniente, Distrito Urbano
Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nyevo Ledn. . . - - /
VI Que al presente expediente se acomparia copia de recibo oficial con Folio N° 3170000032199, de feclia 10-diez de noviembre del
2023-dos mil véintitrés, expedido por la Direccién de ingresos de la Secretarfa de Finanzas y Administracién de Monterrey, par la
cantidad de $4,357.08 (CUATRO MII, TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.J; por concepto de pago de los depéchos
por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a Io\estable,er'dq en el Articuld 52-bis
Fraccién 1de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite. s

e i :
VIL. Que en el presente caso, se ajustaalo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipi serbey
~ relativo a la densidad y/o a la sup'erﬁcie del terreno v alineamientos viales previstos, por lo qué se actualiza lo dispuesto por el
"~ articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang parae ‘Estado de Nuevo Ledn, por
/ consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la fortha indicada en el nymeral ¥ gé
Considerandos. i /

Porlo anteribrmente expuesto, 1a suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mﬁnic' io’de Monterrey, Nueve Ledn: )
/ ' Y
_ACUERD A:

o s

para formar 1-un lote con superficie total de 283.895 metros-cuadrados, ubicadd frente a las calles NN
-/ I - |2 Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres
N

Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |

n ! . . 4 s .‘ . . L ’ - 4 -

*\ PRIMERO: £n los términos ante}wres se Aprueba la Fusién dé los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales
;\ I o superficic de 144.393 metros cuadrados y IS -on superficie de 139,502 metros cuadrados,
7

v

- v
' SEGUNDO: Conforme a los alineamientos viales emitidos por ésta Secretaria de Desarrollo _Urban\o Sostenible en fecha 07-siete de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés. exvedientes PT-ALVI 000616/23 v PT-ALVI 000617/23, se indicd que se'deberd respetar el
siguiente alineamiento: Para la _ respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No s¢ prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la'Via Piblica con la que colinda el Predio.
TERCERO: Se hace dlcel\conocimignto alds interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aquf autorizada deberdn dar aviso a la
. Oficina de Catastro del,Esta@ e inscribir el plano que en el presente acto seautoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado,
lo anterigr de acuerdo al segundo parrafo del artfculo 305 de la Leir de Asentamientos Huranos, Qrdenargientd Tervitorial é‘

o34

FAUTAYL, YA T5 _A.;;‘EA',VAZ.'%A b ThFA
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N° de Oficio; 00740/SEDUS0O/2024

5 Expediente N2 S-102/2023

7 Asunto: Fusidn

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorrzacwnes a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el Yérmino de 10-diez dias hdbjles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establécidos en el presente

capitulo para su obtencidn, y tendrdn _una vigencia de 150-ciento cincuenta dfas hdbiles a partir de su expedicién, para la

inscripcion del predio corres ondiente ante el Inst!tut’ e Istral Catastral del Estado de Nue eon.” o

~ e - 5 e
En caso /de fenecer dicho término sin haberse realizado la Enscrlpcmn citada, la autorizacién de Ia fusidn dejara de tener efectos |
jurfdices, y deberan ingresar huevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento
a los requerimientos y obligaciones sefialados en e’i articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estacio de Nuevo Leén. |

CUARTO: La presente resolucién no pre)uzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes serv1dumbres 0 cualqmer otro derecho

CUARTO: Notxﬁquese personaimente por ‘conductoAel personal adcrlt y
Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo %Feon, de conformddad con el Artféu ) 240

| . f‘ S e ———————— e s
/‘? \\ \\_/ S o
g;"m SANCHEZ CASTRO [ A ‘
ROLLO URBANO SOSTENIBLE
ONTERREY, NUEVO LEON

\l . RA. BREND

L MUNICIPIO DE,

A .
// Argq.V teele Salinas
- / Directora General para Integrado,
- Compacto y Eficient
. N M// N /pa!c oy Eficiente
Du;ector parala Integracion de Dlstntos,“ " - s
KC& tros y Nuevos Desarrollos ' /
N B/phic/mbRRr/LEM ;
P N . o
Siendo las 2 horas del dla Z(J" L J:./.t‘;l{ del mes de [olarer o del afio Zoik s

comparecié a las oficinas de esta’ Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el C,
en su caracter de e -] interesado, a fin

de darse por ﬁotl!icado de la resolucién que antecede, identificindose con Doy fe, ~=-amnee-

‘ i : 3
| EL C./NO{I‘EFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: / \

=

NOMBRE:

FIRMA: . FIRM{
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S5-102-2023
Fecha de .
Clasificacion 30 de abril de 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacidn del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la FElaboracién de
Versiones Pulblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacién
relativa a la vida privada v de daftos personales
establecido en el articulo 6° aparfado A, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente
catastral, 4. Numero de inscripcion

Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente catastral, 4.
Numero de inscripcion

P&gina 2: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 4: 1. Nombre, 5. Firma autografa, 6. Nimero de
OCR (Credencial de Elector).

Rdbrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Compacto y Efitiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




