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. /" Expediente N2 §-109/2023

| . / , Asunto: Fusion
o INSTRUCTIVO/ A ‘

AL C. APODERADO y/o REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA DFL VALLE DE MITRAS,
SADECY. o : T

Av. Alfonso Reyes ntimero 370 peniente, Interior D, colonia Lomas del Val!e,/en el Muﬁicipio de San Pecllm Garza Garcia, Nuevo Ledn.. -
Presente. - : : - s

Dentro del Expediente Administrativo nimero $-109/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipie de

Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una rescelucion que a la letra dice: -
Y

) | » : L .
En Monterrey, Nuevo Lebn, a los 19-diecinueve dias del mes de febrero del 2024-dos mil veinticuatro. e

W VISTO.- El’jéxpediente administrativo No. $-109/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 12-doce de octubre del 2023-dds

. ‘'mil veintitrés, presentada por los C.C: Guillermo Ramones Gonzélez y Eugenio Gerardo Gutiérrez Daz, en su-carcter de representantes

legales de 1a persona moral denominada lnmopiliaria del Valle de Mitras, 5.A. de C.V;, esta (iltima en su car\écter de propietaria, respecto

de 1a Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales 70} 82-107-020 con superficie de,181.71 metros

cuadrados y 70) 82<107-021 con superficie de 181.71 metros cuadrado, que dan frente a la calle Puerta del Sol, en el Fraccionamiento
Cimadela Montafia, en la Delegacion Poniente, Distrito Urbang Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Letn; y, B

o S ! -~ RESULTANDO \ R

~ <l : : ) ! - .
PRIMERO.- Los-solicitantes en fecha 12-doce de octubre del 2023-dos-mil veintitrés, presentaron escrito a traJvés' del cual solicitan'la
4utorizacién para la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales 70) 82-107-020 con superficie de
181.71 metros cuadrados y 70) 82-107-021 con superficie de 181.71 metros cuadrado, para formar un Lote Fusienado con una superficie
de 363.42 metros cuadrados, con frente a la calle Puerta del Sol, en el Fraccionamiento Cima de 1a Montaiia, en 1a Delegacién Poniente,
Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el Muni_cipio c?e Monterrey, Nuevo Leén, dentro del presente tramite, )

/ . (e

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud 5a siguiente documentacion: B

s

1. Solicitudde tramite correspondiente signéda por los C.C. G!hillerﬁlo Ramones Gonzdlez y Eugenio
'\.cérécter de representantes legales de la persona moral denominada [nmohiliaria del Valle de Mitrds, S.A. ¢ ‘5

de fecha 16-dieciseis de diciembre del afio 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Gongélo

‘\ 2. Que se acredita el interés juridico mediante copia éirﬁple de la escritura piiblica ntmero 25,802-

B
,'41 Contrato de Compraventa de Bien Inmueble, respecto al lote de terreno nimero 20 d marizana nimero 107;-del
Fraccionamiento Cima de la Monitafia, con una superficie de 181,56 metros cuadrados identifica el nimero de expediente
¢atastral 82-107-020, asf como, el lote de terreno nimero 21 de la manzapa nimeroe 107, del Fratcionamiento Gima de la-
Monutafia, con una ‘superﬁ@,de 181.56 m@écros cuadrados identificado con el niimero de expediente catastral 82-107-021. Lo
anterior quedando inscrita’en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 2153, volumen 297,
libro 87, seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fetha 06-seis de marzo de 2017-dos mil diecisiete. ' '

tiblico Titular de la Notaria Piblica ntmero 113, con ¢jercicio en el Primer distrito Rnt—,%gistral en ¢lE e- Nuevo Ledn, relativa
Z' la

3-. Acreditacion de la existencia y s{ubsistenci_a legal, as{ como, la Personalidad juﬁdica._ \ |

/Preserita copia\ simple de la escritura pliblica 1,306:mil trescientos seis, de fecha 21-veintiuno de miiayo del afio 2004-dos mil
cliatro, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piiblico Titular de la Notarfa P‘t’lbiica nimero 26, con
: gjercicio en el Primer distrito Registral en el Estado de Nuevo Le6n, relativa a la Constitucién de una Sociedad Mercantil;

denominada Inmobiliar{a del Valle de Mitrds, S.A. de ?.V., misma en la cual se designa como apoderado general al sefior Guillermo

Ramones Cant(, con facultades y poderes para Actos de dominio, pleitos y cobranzas, para conferir poderes, entre otros. Lo
! anterior quedando inscrita en el entonces Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nueivo Ledn bajo el Folio -

‘)L Mercantil Electrénico,89286*1 de fecha 17-diecisiete de junio del 2004-dos mil cuatro. ; )

2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciadd.Gohzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular de la Notaria;Pﬁb:lica ntimero /

4 /

- g Presenta cop’fia simple de la escritura ptblica 16,763-djeciséis mil setecientos sesenta y tres, de fecha 06-seis de agpsté\de) afio -
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- 113, con gjercicio en €l Primer distrito Registral en el Estado de Nuevo L\één, en la cual comparece ef sefior Guillermo Ramones
' Cantil en su cardcter de apoderado general de la sociedad denominada Inmobiliaria del Valle de Mitras, S.A. de C.V, y ocurre a
designar apoderados generales a los sefiores Guillermo Ramones Gonzalez y Eugenio Gerardo Gutiérrez Diaz, otorgandoles poder
para Pleitos y-CobranEas, para actos de Administracion, entre ptros, los cuales podran ejercer de forma conjunta o separada, asi
mismo otorga poder para actos de Dominio, entre otros, los cuales deberan ejercer de forma conjunta, Lo anterfior quedando
inscrita en el Zntonces Registro Prblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén bajo el Folio Mercantil
I Electrnico 89286*1 de fecha 19-diecinueve de agosto del 2010-dos mil diez.
- ! . .
4. DPresenta Originales de los Certificado &e Libertad de Gravdmenes referente a los predios identificados con los nitmeros de
expediente catastral 70) 82-107-020 y 70) 82-107-021, expedidos en fecha 12-doce de septiembre de 2023-dos mil veintitrés,
bajo elfelio 26488693 /2823 y 26488694/2023, cuya propiedades se encuentran inscrita a favor de Inmobiliaria del Valle de
M:;yﬁls(,%{ de C.V., cofi.10s siguientes datos de inscripcién: bajo el niniero 2153, volumén 297, libro 87, seccién Propiedad,
Monterrey, gé fecha 06-seis de marzo de 2017-dos mil diecisiete, en el que se hace constar que no registran c_qnstz?ncia
que el predio en cuestién se encuentrelgravado con hipoteca, émbargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro

Plang/que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacion solicita, de los predios identificados con los nimeros de expedientes

catagtrales 70) 82-107-020 con superficie de 181.71 metros cuadrados y/ 70} 82-107-021 con, superficie de 181.71 metros

. cuadrado, para formar 1-un Lote Fusionado con una superficie de 363.42 metros cuadrados, con frente a la calle Puerta del

\ \._86}, en el Fraccionamiento Cima de la Montafia, en la Delegacién Poniente, DistritofUrbano Cumbres Poniente, en el Municipio de
" Mgénterrey, Nuevo Ledn, '

-

6. Copia simple de los alineamientos vigles con nimeros de expedientes administratives PT-ALVYI @0508/23 y PT-ALV-
000509/23, de los lotes identificados con los niimeros de expedientes catastrales 70) 82-107-020 con superficie de 181.71
metros cuadrados y 70) 82-107-021 con superficie de 181.71 metros cuadra\\do. '

\ | : ‘
. . \
7. Pregenta copias simples de los Recibos de Pago de Impyesto predial de fecha 2l4-veinticuatr0 de enero del afio 2023-dos mil
veilj:titrés, referente al lote con expediente catastral 70) 82-107-020, el cual cuenta con Recibo con niimero de folic 344D-25055,
y referente al lote con expediente catastral 70) 82-107-021, el cual cuenta con Recibo con nimero de folio 344D-25056, con lo
cual hacen constar que, al momlento del ingreso de la solicitud, se encuentran al corriente del Impugsto Predial. /
8. Carta Motivo. - Que-el promovente pliesent() escrito de fecha 12-doce de octuﬁre del 2023-dos mil veintitrés, vinculado
al expediente, manifestando l¢ siguienfe: “POR TAL MOTIVO SE EXPONE LA DESCRIPCION DE LA PRESENTE, POR MOTIVO DE
VENTA DE LOSLOTES A MAYOR EXTENSION EN SUPERFICIE Y MANEJAR UN SOLO{EXPEDIENTE CATASTRAL.". o
. P2 . “ { )
9, 04-cuatro fotografias del predio 3
» \ 10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos cdﬁrespondientes, mismo que se describe en el numeral
\ VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo _ -~
\( ?oi’lo,g}le visto las constancias que obran en el expediente de referenciay N A
/ """CONSI’DEE}ANBO
™. i
/

p
L. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resoiver la presente solicitud, dé conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 7, 11, fracciones Xt y ¥XXi, 202,
fraccidn IX, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402, primery liltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienm’f‘erritorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 86, 89, 90,91, 94y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; 1,2, 3, fraccién I, 139 y 155, fracciones 1a la XIII de] Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; 16, fraccidn VII], 98, 99, 100 fracciones ], V, L y LII 101 fracciones IV, XII y X1V, 102 fracciones Hl y XVl y Transitorio Tercero, del

J P Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n. .

N j - ”
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II. Que los promovente cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones [ a VIIL, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la X1II, del Reglamento de
Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. . B

i -

s

{II. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran ubicados

. seglin el Plano de Densidades, en una zona d‘eterminada con ug;?,_l}en_sidad D-6 Densidad Media de hasta 56 viviendas por hectirea,
dé conformidad con en el cuadro No. 21 de Densidades y Linea ientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey. ! ’ p

~ .
IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Resarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, 1a fusidn es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes.

=
I

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 70} B2-107-020

~con superficie de 181.71 metros cuadrades.y 70) 82-107-021 con superficie de 181.71 metros cuadrado, se /proponen fusionarse para
formar un Lote Fusionado con una superficie de 363,42 metros cuadrados, con frente a la calle Puerta del Sol, en el Fraccionafhiento
Cima de la Montafia, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

A

!
VI. Queal prese%te expediente se acomphﬁcRcopia de recibo oficial con Folio N® 3170000033132, de fecha 19-diecinueve de}ebrero del 2024-
dos mil veinticuatro, expedido por la Direccidn de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y Administracidn del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, por la cantidad de $4,559.94 (CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 94/100 M.N.}; por concepto de page de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano \Sostenible .del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccidn 1 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos

. a este trdmite.

VILQue en el presente(caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbiano del Municipio de Monterrey Zﬂéﬁgg}s endc
a la densidad y/o.a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto pér el artigf

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, poyconsigui
1a fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandgs,

- Por; lo anteriormente expuesto, fa suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Mont Kugvo Ledn:
' : N . ‘." . ‘ L

V' ACUERDA:

PRIMERO: Enlostérminosanteriores se Aprueba la Fusidn de los predios identificados con los niimerosde expedientes catastrales

70) 82-107-020 con superficie de 181.71 metros cuadrades y 70) ?2-107-021 con superficie de 181.71 metros cuadrado, para formar un

Lote Fusionado con una superficie de 363.42 metros cuadrados, con frente a la calle Puerta del Sol, en el Fraccionamiento Cima de la

Montaiia, en [a Deleﬁacién Poniente, Distrito Urbano Cumhbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

|
/

SEGUNDO: Deacuerdoa los Alineamientos v’iaies emitidos poy la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en 10-diez de agosto de
2023-dgs mil veintitrés, con nimeros de expedientes PT-ALVI 000508/23 y PT-ALVI-000509/23, se indicaron que-se deberdn respetar el
siguiente alineamiento: Para la calle Puerta del Soi, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificadién de
:los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el Predio. B

“

e

TERCERO:  Se hace del conocimiento alos i/nteresad'os, que a fin de que saurta efectos la fusion aquf Autorizada deber#n dar aviso ala

Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se dutoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo

anterior de acuerdo al segundo ‘parrafo-del artfculo 305 de la Ley de Asentamientos Humanoes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizacigres a que se refiere este articulo serdn expedidus en el

término de 10-diez dias hédbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn,

tendrdn unavigencio de 150-cie incuenta hdbil [ u expedicidn, para la inscripcién del predio correspondiente
istral astral del Estado de Nuevo Ledn.” o ™

ectos jurfdicos, y deberdn ingresar nuevo :\rémj:g? y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez qie se haya dado

i

DL nte el Instituto
¢ [ P ;
; \jARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusion dejaré de tener

=

- /
- )

\ O o ) 34 /
; 5,




| _ ; ) " N°de Oficio: 00829/SEDUS0/2024

f ' . Expediente N2 $-109/2023

; Asunto: Fusién

. cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sena}ados en el articulo 306, fracciones del Ta Vil de la Ley de Asentamieritos Humanos,

Ordenamiento’ Terrltonal y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

— e

QUIN’P La presegte resolucxén no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, serv:dumbres o cualqu:er otro derecho

los d d

su_estri
el articulo 402, primer y dltimo parrafo, gé¢ Ia Ley de Asentamientos

Estado de Nuevo Leén : /

responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
Humanos, Ordenamiento Territorial y De\sarrolio Urbano par;

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, gii Nj j indistj amente o por correo certificado con acuse
de recibo. Asf 1o acuerda y firma la C. Secretaria i i

"

S
f
LAC.
. { \
N / )

/ ‘ 7
i’ - : Arg. VanggsajVi e Yalinas
y . // "Directora General parau arrollodnteggrado,
x\\w e — - Compacto y Eficiente

Director para la lntegrécién de Distritos,
Sub-cgntros y Nuevos Desarrollos

o o b e 4 , o

Siendo las 17, I‘ES" horas del dfa_23 -1/ iaf; /-’ﬂ: " del mes de 7522.; 2o del afio /224 ; Ll

combarecié a las oficinas de esta Secretaifa de Desarrollo Urbano Sostenible dgl Municipio de Monterrey, Nuevo Le(’m, el C.
___, en su cardcter de

fin de darse por notiticado de la resoiucmn gue antecede,. :dentlﬁcandose con___

AL e del interesado, a
Doy fe. ---

|
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENC}AI

. ; 4,0

" NOMBRE: A7 A
FIRMA: FIRMA:

- 7
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-108-2023

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de gue contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Firma autdgrafa, 3. Nimero de
OCR (Credencial de Elector)

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo pablico

Arg. V q@i)kair‘étee & Satinas

Directora G | para un_De$arrollo integrado
Compacto y Efitiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




