ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.numero de inscripcion.. Fundamento

Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informauon

Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

(Gobierno informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Pablicas de los Secretaria
de Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion de
v clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

Desarrollo Urbano
Sostenible

Monterrey

N° de Oficip: 01725/SEDUSO/2024
Expediente N©S-111/2023
Asunto: Fusion-Subdivision

INSTRUCTIVO

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-111/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de abril del 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO .-Elexpediente administrativo No.S-111/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 18-dieciocho de octubre del
2023-dos mil veintitrés, presentada por la en su caracter de propietaria; respecto de la Fusion-
Subdivisién de los predios identificados con el ntimero de expediente Catastralw
de 305.39 metros cuadrados' vy 305.58 metros cuadrados, respectivamente, ubicados frente a la
N - 1. ] Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del expediente, y

RESULTANDO

PRIMERO.- La solicitante en fecha 18-dieciocho de octubre del 2023-dos mil veintitrés, presenté escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Fusién de 2-dos lotes identificado con el niimero de expediente catastral
con superficie de 305.39 metros cuadrados y 305.58 metros cuadrados, respectivamente, para formar 1-un Lote Fusionado con
una superficie de 610.97 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para quedar en 02-dos lotes: LOTE
RESULTANTE 1 con superficie de 247.43 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 363.54 m2, ambos lotes con frente a la
en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Mun1c1p10 de
Monterrey, Nuevo Leén, misma que integré el expediente administrativo nimero S-111/2023.

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de trémite correspondiente, signada por la C. | N NSNS (- opietaria), de fecha 18-dieciocho
de octubre del 2023-dos mil veintitrés.

2. Copia simple de la escritura publica nimero 2,710-dos mil setecientos diez, de fecha/03-tres de diciembre de 1977-mil
novecientos setenta y siete, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lopez Ramirez, Notario Ptblico niimero 16, con ejercicio
en este municinio. relativa al Contrato de Comora Venta de Bien Inmueble, respecto a los siguientes lotes: Lote de terreno

-_—

con una superficie
, de'305.39 metros cuadrados: Y |INEE
con una superficie de 305.58 metros cuadrados, identificados con los nimeros’ de expediente

/ catastral INNCE . .2 anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, bajo el niimero

3. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimeros de expediente catastral | I
Hl cxpedido en fecha 02-dos de octubre del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26525974/2023, cuya propiedad se
encuentra inscrita a favor de la I EEGTE bajo el

€n €l que se ndace

constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

4. Copia del alineamiento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fechas 05-cinco de julio de 2023-dos mil
veintitrés (expediente PT-ALVI-000397 /23).

5. Copia simple del recibo de pago con folio 360E-1136, de'fecha 12-doce de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido

J/ por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que el predio identificado con el nimero de expediente catastral ||

Il 21 momento del ingreso de la solicitud se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.numero de inscripcion.. Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:

articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado

de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones

Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de

informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos &
personales | : =

Ne de Oficio: 01725/SEDUS0/2024
\ Expediente N2 S-111/2023
Asunto: Fusion-Subdivision

6. Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivisién cuya autorizacién solicita, respecto de los predios identificados con

(el niimero de expediente catastral || N EGEGNGzENEEEEEE co» superficie de 305.39 metros cuadrados y
305.58 metros cuadrados, respectivamente, de acue;do alo sefialado en el numeral V del apartado de Con51derandos del
presente resolutivo. /[

08-ocho Fotograffas donde muestran la situaci6n actual de los referidos predios.

8. Escrito firmado por la— de fecha 18-dieciocho de octubre del 2023-dos mil veintitrés,
explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “..para fines personales que aun no decido, requiero
obtener un terreno con escrituras separadas a las de mi casa que actualmente habito...”

9. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el
numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

/

N

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO
| \
I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es éompetente para admitir, conocer,

tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVI], 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89,90, 91,94 y
96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones 1 a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones
I, V, Ly LIl 101 fracciones 1V, XII y XIV, 102 fracc1/ones Iy XVIy Transitorio Tercero, del Reglamento de la Adm;mstracxon Publica
Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. —

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el artiéulo 306, fracciones I a VII], de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
\ Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1L Que los predios en cuestién forman parte de! ||| GTNEEEEEEEEEEEE - 2cucrdo al Plano inscrito en el

entonces Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio con nimero de inscripcién 72, volumen 171, libro 15, seccién
Fraccionamientos, de fecha 05-cinco de enero de 1970-mil novecientos setenta, con antecedente registral bajo el nimero 2,300, folio
226, volumen 170, libro 8, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de noviembre de 1968-mil novecientos sesenta
y ocho, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, es decir no genera la obligacién de ceder
areas a favor del Municipio. ~

*

IV. En el caso que nos ocupa, solicita la fusién de 02-dos predios para formar un poligono, el cual se subdivide en 02-dos lotes,
proyecto que se describe en el numeral V del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por los articulos
229 y 230, fracciones 1 y Il;de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente: “Articulo 229. La fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” “Articulo
230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias ptblicas
y deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y
deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice
acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; Il Los predios resultantes de la
subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobadalo permita y deberdn
tenerfrente a la via publica;”.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicita la Fusion de 2-dos lotes identificado con el niimero de expediente catastral 70)
con superficie de 305.39 metros cuadrados y 305.58 metros cuadrados, respectivamente, para
formar 1-un Lote Fusionado con una superficie de 610.97 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para quedar
en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 247.43 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 363.54 mZ ambos

oL

I 1 ! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y
 Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales


ELIMINADO: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledny en

GObiernO concordancia con los-Lineamientos en Materia de Clasificacion y Secretaﬂ'a
de Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de ‘
T Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como Desarrc_>||o Urba’no
Monterrey confidencial en virtud de que contiene datos personales Sostenible

; N° de Oficio: 01725/SEDUS0,/2024
7 Expediente N2 S-111/2023
J Asunto: Fusién-Subdivision

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; considerando que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, con
base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como

__ Densidad D-5 Densidad Media de hasta 42 viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del municipio de
Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis para los predios a fusionar y subdividir
nuevamente en dos lotes, con 4rea total de 610.97 m2 tenemos que, si para 1 hectarea que equivale a 10,000 m2, se permiten 42
viviendas maximo, para 610.97 m2 lo equivale a 0.061097 hectareas, nos resultan permitidas 2.56 viviendas (resultante de 42
viv. x 0.061097 ha), resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes/requeridos, asimismo se cumple con la normatividad
sefialada.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotés o predios resultantes de la subdivisién no podréan ser mas de
5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o 4rea vial comtn en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se
garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la fusién de los 02-
dos predios para formar 1-un poligono, que posteriormente se subdivide, resultan 02-dos lotes los cuales presentan frente a una via
publica, por lo que se cumple con la referida normatividad. ,\
VIL. Que al presente expediente se acomparia copia simple de los recibos oficiales con Folio N° 31 70000032891, de fecha 26-veintiséis
de enero de 2024-dos mil veinticuatro, por la cantidad de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/100 M. N.); y folio
niimero 3740000009439, de fecha 05-cinco de marzo del 2024-dos mil veinticuatro; ambos expedidos por la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion
I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado'de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite. ’
VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Fusion- Subdivision cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 229,
230 fracciones 1 a 'V, 305, 306; fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ademas se ajusta a\lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo.que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivisién de los lotes en cuestién, de la forma indicada en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos. ; :

\

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Ngevd Ledn:
K ACUERDA: Lo : /

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de 2-dos lotes identificado con el niimero de expediente catastral
con superficie de 305.39 metros cuadrados y 305.58 metros cuadrados, respectivamente,

para formar 1-un Lote Fusionado con una superficie de 610.97 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide para
quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 247.43 m2y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 363.54 m2,
ambos lotes con frente a la
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa del promovente las adecuaciones en la
infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.
TERCERO: De acuerdo a los Alineamientos viales emitidos por la Direccién Técnica de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible en fecha 05-cinco de julio de 2023-dos mil veintitrés (expediente PT-ALVI-000397/23), deberd respetar el siguiente
o& alineamiento: Para la_calle Basilea, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No 'se prevé la modificacion de los
alineamientos de tramo de la via pudblica con la que colinda el predio. = \ Z 2
! 7 R S '
| | gm0
/ / B 3 .
QUYERRABRIBHREUINRBERRYRAPYRRIBRRLGEIY @ ‘..
g o airsegh el DUV HEF Sy Edatcdat S0 8¥ ‘ .
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ELIMINADO:  2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 6. Firma, 5. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la

Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leon y en concordancia

con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la

Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales. N

(

N° de Oficio: 01725/SEDUS0/2024
Expediente N2 S-111/2023
Asunto: Fusion-Subdivision

\\

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqui autorizada %
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior. de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,. que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se

" refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos

establecidos en el presente capztulb para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su
expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la fusién-subdivision de]ara de
tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondlente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del TaVIdéla Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su

estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley/de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de NL@VO Ledn.

/ SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma la C. }jc. ,Tama Vlrgm@/Nﬁ\}?:rjas, Encargada del Despacho de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuev

( ;
LIC. TAN NERI BO/ﬁS Z;

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

.

Arq. Vanesga Vi Salinas
Directora General para un rrollo Integrado,
Compacto y Eficiente

\

horasdeldfa__ 86— ¢e 1S delmesde__ fay0 del afio 2024 - ds s mul wuaticoatr

comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leép, el C.
,en su caracter de

WX Al del interesado,

a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede; identificAndose con _ Doy
fe. x o
(__ EL C.NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

| NOMBRE: AZB. (£anAMDO (pn|TAE NAS  NOMBRE
FIRMA: FIRMA:) _
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ELIMINADO: 1. Nombre, 6. Firma, 5. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


