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N° de Dfcio: 25641 /SEDUS0/2023
. — Expediente N° §-112/2023
) - Asunto: Fusidn
INSTRUCTIVO 7 >
AL C. EUGENIO GARZA DE LA PUENTE Y/0 AL SN
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA UMALTO, S.A. DE C.V. Domicilio: Carretera \
Nacional, No. 500 [nt. C-019, Valle Alto, Monterrey, Nuevo Ty
et h )
Presente, - _ |
-~ ) s

/
Dentro del Expediente Administrative nimero S-112/2023, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sastenible
del Municipio de Monterrey Nueve Ledn, ha dictado una reselucién que a la letra dice:

En [a Ciudad de Monterrey, Nueve Ledn, a los 03-tres dfas del mes de noviembre del 2623-dos mil
veintitrés. V1§ T O .- El expediente administrativo No. S-112 /2023, formado con motivo de la solicitud de fecha
19-diecinueve de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C. Eugenio Garza De La Puente
.compareciendo como Apoderado legal de la persona moral denominada Umalto, S.A. de C.V, y propietaria;
respecto de Ia Fusién de los prédios identificados con los niimeros de expedientes catastrales: (707 62-001-001,
62-002-008, 62-001-004, 62-002-002, 62-002-003, 62-002-007, 62-001-002, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-
008, 50-001-099, 50-001-100, 50-001-101, 62-003-001 y 62-003-003, Y conformados con una superfitie a razén
de: 3,078.41m2, 3,019.87m2, 3,076.90m2, 4,254 14m2, 3,566.53m2, 3,330.38m2, 3,195.29m2, 6,264.00m2,
3,999.48m2, B8,552.84m2, 125,562.25m2, 291,41676m2, 101,072.75m2, 5491.70m2 y 5917.11m2,
respectivamente, para formar un POL]GDNO FUSIONADO con una superficie de 571,798,41 m2; predio con
frente a las calles Alamo y Canelo enla Delegamén Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, en el Municipio
- de Monterrey, Nuevo Lebn; y,

—

\ : 4 ' RESULTANDO

PRIMERO.- La solicitante en fecha 19-diecinueve de octubre del afio 2023- dos mil vemtltrés, presentaron escrito

a través del cual solicitan la‘autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimergs de

expedientes catastrales (70) 62-001-001, 62-002-008, 62-001-004, 62-002-002, 62-002-003, 62-002,00

001-002, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008, 50-001-099, 50-001-100, 50-001-101, 62- 003-001 4 624

003, Y conformados con una superficie a razén de: 3,078.41m2, 3,019.87m2, 3,076.90m2,

3,566.53m?2, 3,330.38m2, 3,195.29m2, 6,264.00m2, 3,999.48m2, 8,552.84m2, 125,562.25m2, 2
. ..101,072.75m2, 5491.70m2 y 5,917.11mz2, respectivamente, ara formar un POLIGONO FUSIONADO/con una ~

superficie de 571,798.41 m2; predio con frente a las calles lamo y Canelo en la Delegacién Hudjuc , Distrito

Urbano Valle Alto-El Diente, misma que $e integrd en el expediente administrativo nimero 8-112/ 3.

SEGUNDO. - En el presente caso, se da cumplimiento a los siguientes requisitos sefialados en el artfculo 155 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y en el artfculo 306 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del-Estado de Nuevo Ledn:

1 Solicitud correspondiente ) - Sicumple™
2 En caso de ser persona moral, acta constitutiva y poder.« legal del apoderado Si cumple :
3. Poder simple -~ Si cumple
w4 Identificacién de todos los propietarios, apodevados y gestor (en su caso) Si cumple
5 , Piano del proyecto ' .S cumple
6 £ Titulos que acrediten las propiedades Sicumple
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7. Certificado de libertad de gravamen o de gravamen ~ Sicumple
8. Alineamiento vial . Si cumple
9, Escrito Mativo ) ; . - 5i cumple
10. Fotograffas ‘ _ ' [ : Si cumple
11 Predial al corriente Si cumple
12, Pago de los derechos correspondientes - Pagado (Ingreso)

TERCERO.- Densidad: Es opcrtuno precisar que el Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey
2013- 2025 en su Apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamieritos Urbanfsticos” establece: ~

“En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urban{smcos serdn las sefialadas en el Plan Parcial
especifico para lu delegacién Huajuco

e

Por su parte, en la Delegacién Hua]uco, en el Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, y de acuerdo a lo sefialado con
respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en dende se permiten hasta 15
|\ viviendas por hectirea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; 8 viviendas por hectirea para
predios con pendientes del15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectirea para pred1£ con pendientes del
30.01 al 45 % - porciento, se clasifica como Zona Habitacional Unifamiliar.

. \ —  CUARTQ.- Como antecedentes, tenemos:

#

LOTES EﬁXPEDIENT/E’CATASTRAL 62-002-008 Y 62-001-001.
1 )

279 -doscientos setenta y nueve, de fecha 15-quince de julio de 2022-dos mil veintidés, en
errey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic. Eduarde Manautou Reesch,
JibIco Titular N° 125-ciento veinticinco, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al
znm {strito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa de [nmueble. La anterior escritura se

nci{entia inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Ntimero 8970, Volumen:
{312 /h{bro 359, Seccién: Propiedad, Unidad: Monterrey, de fecha 30-treinta de agosto de 2022-dos mil veintidos.

- ACTA FUERA DE PR\UTOCOLU NUMERO 125/9 210/2023,alos 27—\remtlslete dias del mes de julic del 2023-
dos 'mil veintitrés, pasada ante Ia fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notario Piblico Titular N° 125, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacion de Medidas-levantada a solicitud
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién de la sociedad denominada UMALTO, S.A
/de C.V,, comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento
se encuentra inscrita en el Institute Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lebn, bajoelfiimero 5892, velumen
129, libro 118, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de septiembre de 2023- dos mi] veintitrés.

- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/9,201/2023, a los 27-veintisiete dfas del mes de julio del 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notario Pfiblice Titular N° 125, con
gjercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada a solicitud
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacion de la soci edad denominada UMALTO, S.A,
de C.V, comparecen y manifi eétan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el ndmero 5898, volumen
129, libro 118, seccidn Auxiliares, Uni_;d_gd Monterrey, de fecha 08-ocho de septiembre de 2023-dos mil veintitrés.

LOTE EXPEDIENTE CATASTRAL 62-001-004

—— .
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- Escritura Piblica’N° 280 - doscientos ochenta, de fecha 15-quince de julio de 2022-dos mil veintidds, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe del Lic. Eduarde Manautou Roesch,
Notario Piiblico Titular N° 125-ciento veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al
Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa de [nmueble. La anterior escritura se
encuentrajnscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Numero 8971, Volumen:
312, L@ro: 359, Seccién: Propledad, Unidad: Monterrey, de fecha 30-treinta de agosto de 2022-dos il veintidés.

- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERQ 125/9,203/2023, a los 27-veintisiete dias del mes de julio del 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notario Piblico Titular N° 125, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral-en el Estado, relativa a Rectificacion de Medidas levantada a solicitud
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representaci6n de la sociedad denominada UMALTO, S.A.
de C.V., comparecen y manifiestan gue RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado dé Nuevo Ledn, bajo el niimero 6222, volumegn
129, libro 125, seccidén Auxiliares, Unic}ad Monterrey, de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2023-dos mil
veintitrés, B

LOTES DE EXPEDIENTE CATASTRAL 62-002-002, 003, 007, 62-001-002, 005, 00'3, 008, 50-001-099, 100 Y

- Escritura Péiblica N° 281 - doscientos ochenta y uho, dé! fecha 15-guince de julio de 2022-dos mil veintidds, en
la Ciudad de Monterrey, Capital dét Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe dgl Lic. Eduardo Manautou Roesch, B

Notario Piblico Titular N° 125-ciento veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al

Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Inmueble. La anterior escritura se
encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Ntimero 8978, Volumen:
312, Libro: 360, Secci6n: Propiedad, Unidad: Monterrey, de fecha 30-treinta de agosto de 2022-dos mil vgintid6s.

J— -

- ACTA FUERA\DE--PROTOCOLO NUMERO 125/9,207 /2023, a los 27-veintisiete dfas del mes de juljo de 2023,
dos mil veirititrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notario Pibligo Titular/N° §725, ton
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacion de Medidas levanta o/solicitud
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién dé la sociedad denominadd UM2
de C.V, comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenigio/ del Escrito que antecede. El anterio ‘documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el ndmero 5896, volumen

129, libro 118, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de septiembre de 2023-dos mil veintitrés.

\ S
- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NOMERO 125/9,208/2023, a los 27-veintisiete dias.del mes de julio del 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe de] Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notaric Poblico Titular N° 125, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacion de Medidas levantada a solicitud
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién de la sociedad denominada UMALTO; 8.A.
de C.V., comparecen y matifiestan que RATIFICAN el contenidd, del Escrito que antecede. El anterior documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el mimero 6022, volumen
129, libro 121, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 14-catorce de Eeptiembre de 2023-dos mil”

veintitrés. _ \

- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/9,209,/2023, a los 27-veintisiete dias del mes de jutio d 12023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch; Notario Priblico Titular N° 125, con
ejercicio en este Prither Distrito Registral en el Estado, relativa a Rettificacién de Medidas levantada f
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~ desu Apoderado el seﬁor}Eugenio Garza de la Puente en representacién de la sociedad denominada UMALTO, S.A.
de C.V, comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento
__se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 5934, volumen
129, libro 119, seccién Auxiliares, Unidad Moriterrey, de fecha 11-once de septiembre de 2023-dos mil veintitrés.

- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NOMERO 125/9,202/2023, glos 27-veintisiete dias del mes de julio del 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic Eduardo Manautou Roesch, Notario Pablico Titular N° 125, con
gjercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada a solicitud -
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de 1a Puente en representacion de la seciedad denominada UMALTO, S.A.
de C.V, comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenide del Escrito que antecede. El anterior documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 5899, volumen
129, libro. 118, secci6n Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de septiembre de 2023-dos mil veintitrés.
ERADE PROTOCOLO NOMERO 125/9,204/2023, a los 27-veintisiete dias del mes de julio del 2023-
nj ve:?lxrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notario Piblice Titular N° 125, con
io en’este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacion de Medidas levantada a sblicitud
f Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacion de la sociedad denominada UMALTO, S.A.
¢.V., comparecen y manifiestan gue RATIFICAN el contenido del Escrito qile antecede. El anterior documento
8¢ encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 5933, volumen
X29, libro 119, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 11-cnce de septiembre de 2023-dos mil veintitrés,
. ‘ o N :

- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/9,205/2023, a los 27-veintisiete dfas del mes de julio del 2023-

dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notaric Pablico Titular N° 125, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada a solicitud
de su Apoderado el sefior Euge(nio Garza de la Puente en representacion de la sociedad denominada UMALTO, S.A.
de C.V.,, comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estada de Nuevo Leén, bajo el niimero 5931, volumen
\\“'t:; 129, libre 119, seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 11—qnt:e de septiembre de 2023-dos mil veintitrés,

- .ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO125/9,206/2023, a los 27-veintisiete dias del mes de julio del 2023-
dos mil veintitrés, pasal:lazr ante la fe del Lic. Eddardo Manautou Roesch, Notaric Puablica Titular.N°® 125, con
ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estada, relativa a Rectificacion de Medidas levantada a solicitud
de su Apoderado el sefior Bugenio Garza de la Puente en representacidn de la sociedad denominada UMALTO, S.A.
de C.V., comparecen y manifiestan que RATIFICAN el 'contenido del Escrito qgue antecede, El anterior documento
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 8978, volumen
312, libro 360, secciéh Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de septiembre de 2023-dos mil
veintitrés, :

_ - ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/8779/2023, a los 03-tres dias del mes de julio del 2023-dos mil
,L veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo. Manautou Roesch, Notario Plblice Titular N® 125, con ejercicio en
£ este Primer Distrito Registral en el Elstado, refativa a Rectificacién de Medidas levantada a solicitud de su
Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién de la sociedad’denominada UMALTO, S.A, de
(V. comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento se
> .encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leé6n, bajo el nimero 4318, volumen
" 129, libro 87, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 06-seis de julic de 2023-dos mil veintitrés.
- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/8,839/2023, a los 05-cinco dias del mes de julio del 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduarde Manautou Roesch, Notario Piiblico Titular N° 125, con ejercicio en
. ) 4
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éste Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada a solicitud de su
Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacion de la sociedad denominada UMALTO, S.A. de
C.V., comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento se
encuentra inscrita en el Instituto Registral'y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el mimero 5645, volumen

' 129, libro 113, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 31-treinta y uno de agosto de 2023-dos mil
veintitrés, . \ -

|

. ACTA FUERA DEPROTOCOLO NUMERQ 125/8,840/2023,a los 05-cinco dias del mes de julio del 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notario Pdblico Titular N° 1235, con ejercicio en
este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levantada a solicitud de su
Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién de la sociedad denotiiinada UMALTO, SA. de
C.V., comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antécede. El anterior documento se '
encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 6091, volumen
129, libro 122, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de septiembre de 2023-dos mil

veintitrés.
\\ e

LOTES EXPEDIENTA CATASTRAL 62-003-001 Y 003 . L
- Escritura Piiblica N° 906 - novecientos seis, de fecha 07-siete de diciembre de 2022-dos mil veintidds, en la
Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leon, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch,
Notario Publico Titular N° 125-ciento veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al
Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa deglnmueble. La anterior escritura se
encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Ndrero 1194, Volumen:
315, Libro: 48, Seccién: Propiedad, Unidad: Montetrey, de fecha 27-veintisiete de enerc de 2023-dos mil
veintitres. . o \
_ - ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/9,211/2023, a los 27-veintisiete dias del mes de juli6'del 202
'\é dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduardo Manautou Roesch, Notaric Plblico Titular N° & 25, £on
i ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Rectificacién de Medidas levaptad i sal
de su Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién dela sociedad denomingdg 'I ALTO, S.A.
de C.V., comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antécede. El angerior documento
Se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo ¢l nﬂme?o‘.:/:?BZ, volumen
129, libro 119, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 11-once de septiembre de 2023-dos mil veintitrés.

s

\
- ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 125/9,212/2023, a los 27-veintisiete dfas dél mes de julio del 2023-
_ dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Eduarde Manauton Roesch, Notario Piblico Titular N® 125, con
_ K * ejercicio en este Primer Distrito Registral en ¢l Estado, relativa a Rectiffcacién de Medidas levantada a solicitud
de su-Apoderado el sefior Eugenio Garza de la Puente en representacién dela sociedad denominada UMALTO, S.A,
de C.V,.comparecen y manifiestan que RATIFICAN el contenido del Escrito que antecede. El anterior documento
: se encuentra i_nsérita en el [nstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el némero 6021, volumen
DZ/ 129, libro 121, secci6n Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 14-catorce de septiembre de 2023-dos mil
veintitrés. ' / '

T

RESPECTO AL GRAVAMEN

- Escritura pﬁblica némero 1140- mil ciento cuarenta, de fecha 14-catorce dfas del mes de febrero del dfio 2023-
dos mil veintitres, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe | Eduardo
Manautou Roesch, Notario Pablico Titular N° 125, con ejercicio en este Primer Distrito Registral :

9395




- N° de Oficio: 25641/SEDUS0/2023
Expediente N2 §-112/2023
Asunto: Fusién

R

- relativa al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantfa Hipotecaria. La anterior escritura se encuentra
inscritaenel Institutoj-ﬁegistral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, ba]"o el ntimero 631, voiur_nen 202, libro 26,
seccidn Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 17<diecisiete de febrero de 2023-dos mil veintitrés.

QUINTO.- Que €l promovente presenté escrito en fecha 19-diecinueve de octubre de 2023-dos mil veintitrés,

vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: (...} Por medio de la presente y con relacién a los expedientes
\ catastrales... solicito el trdmite de fusién el cual serd destinade a la urbanizdcién de un régimen de condominio
" horizontal {...) ' W

Por lo que, visto las constancias que obran en el expediente de referencia; y,

o | CONSIDERANDO

ibn 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y dltimo
/ 7 rdfo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estadode
‘Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuévo Leén; 1,2,3,
| fraccién 11, 139 y 155, fracciones 1 a la XIII del Reglamento de-Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
““Monterrey, Nuevo Le6n; 16, fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LI 101 fracciones IV, XII y XIV, 102
fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey,
Nuevo Lebn
/

Il. Que &l promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo
== 155, fracciones I a ka X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suel(f del Municipic de Menterrey, Nuevo Ledn,

ll. Conforme alo dispuesﬁo en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientc Territorial v
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la union en un solo lote de dos o mds predios

_ colindantes. '
IV. Que de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025, en su Apartado de notas
al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién
Huajuco”. Por su parte, en la Delegacién Huajuco, en el Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, y de acuerdoa lo
sefialado con respecto a la~densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlade en donde se
permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; 8-wviviendas por
hectdrea para predios con pendientes del 15.07 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectérea para predios con

QL pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, se clasifica como Zona Habitacional Unifamiliar. '

V. Que, conforme a los alineamientos viales emitidds por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en
fechas 20-veinte de octubre de 2022-dos mil veintidés para los expedientes PT-ALVI 000044/22, PT-ALVI
000043/22, PT-ALV] 000045/22, en fecha 24-veinticuatro de octubre de 2022-dos mil veintidés para los
expedientes PT-ALVI 000054722, PT-ALVI 000052/22, en fecha 29-veintinueve de junio de 2023-dos mil
veintitrés para los predientes PT-ALVI 000362723, PT-ALVI 000363/23, PT-ALVI 000357/23, PT-ALVI
000355723, PT-ALVI 000367 /23, PT-ALVI 000366/23 { PT-ALVI (00364 /23, en fecha 05-cinco de julio de 2023-
dos mil veintitrés para los expedientes PT-ALVI 000372723 y PT-ALVE 000374/23 y en fecha 19-diecinueve de
b . . 6
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— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

© N* de Oficio: 25641/SEDUS0,/2023
? Expediente N2 5-112/2023
) ' _ Asunto: Fusiém

julio de 2023-dos mil veintitrés para el expediente PT-ALVI 000430/23, se indicé que se deberd respetar el
siguiente alineamiento: Para las calles Canelo y Alamo, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Respetar ochave minime de 3.00 x 3.00mts. en las esquinas. Respetar seccién de 22.00mts, 11.00mts. de gje torres
C.F.E. hacia ambos lados (ver en plano). Debera respetar el area vial con la que colinda el predic, conforme al
Proyecto de Parcelacién y Division de un predio en 5 porciones, aprobade y autor{zado bajo el expediente No.
2734/90 en fecha 08 de noviembre de 1990. Si se prevé la modifica¢ién del tramo de la via publica con la que
colinda el predio en la forma que se indica.

VI. Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N¢ 3170000032053 de fecha
31-treinta y uno de octubre de 2023-dos mil veintitréds, expedidos por la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de
Finanzas y Administracién del Municipio de-Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $4,357.08 (CUATRO
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articuly 52-
bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIl.La propuesta de fusién se ajusta a lo seflalado en el Plan Parciat de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del
Huajuce del Municipio de Monterrey 2010-2020 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie det terreno y
alineamientos viales previstos, por lo tfue se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
por consiguiente, ‘es factible la Fusién de los predios en un lote, de Ia forma antes sefialada.

La fFusién de los predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada en el plan para cada
inmueble, ni tampoco autorizar cambios en las densidades asignadas a cada zona.

Por Io anteriormente expuesto, In suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano-Sostenible del M unicrpf de M onterfey,
Nuevo Ledn: ' d ’

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de
expedientes catastrales 62-001-001 con superficie de 3,078.41 m2, del predio identificado con el mimero de
expediente catastral 62-002-008 con superficie de 3,019.87 m2, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 62-001-004 con superficie de 3,076.90 m2, del predio identificado con el nlimero de
expediente catastral 62-002-002 con superficie de 4,254.14 m2, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 62-002-003 con superficie de 3,566.53 m2, del predio identificado con el nimerc de
expediente catastral 62-002-007 con superficie de 3,330.38 m2, de! predio identificado con el nimero de
expediente catastral 62-001-002 con superficie de 3,195.29 m2, del predio identificado con ‘el niimero de
expediente catastral 62-001-006 con superficie de 6,264.00 m2, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 62-001-007 con superficie de 3,999.48 m2, del predio identificado con ¢l nlmero de
expediente catastral 62-001-008 con superficie de 8,552.84 m2, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 50-001-099 con superficie de 125,562.25 m2, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 50-001-100 con superficie de 291,416.76 m2, del predio identificado con el niimero de
expediente catastral 50-001-101 con superficie de 101,072.75 m2, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 62-003-001 con superficie de 5,491.70 m2 y del predio identificado con el fidmero de

expediente catastral 62-003-003 con superficie de 5,917,11 m2, se fusionardn para formar un POLIGONO

FUSIONADO con una supetficie de 571,798.41 m2; predio con frente a las calles Alamo y Canelo en Ja Delegaci6n
Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto - El Diente, en el Municipio de Monterfey, Nuevo Leén. ;
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Expediente NeS-112/2023
Asuntro: Fusion

SEGUNDO: En relaci6n al escrito referido en el Considerando 1V, de la presente determinacién, especificamente
en cuanto 4 la manifestacion vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de fusién es: {...) Por
medio de la presente y con relacion u los expedientes catastrales... solicito el trdmite de fusion el cual serd destinado
ala urbam‘zac\fén de un régimen de condominio horizontal {...J; a ese respecto, se hace de su conocimiente que la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en
su articulo-305, primer pérrafo, dispone le que a continuacién se transcribe: “Articuio 305.- Las autorizaciones de
subdivistones, fusiones, re!onﬁcacmnes v parcelaciones serin expedidas por la autoridad municipal competente y

r objeto ?gmbac el niimero, superficie y dimensiones de los Intes resuitantes”; por lo gue para lograr el
abjeld pla ?ado su peticién, debera cumplir con lo sefialado en el diverso numeral 311 y demas relativos, del
01;H ana ‘;rﬂ:g),égal invocado, - B

ER R,i): Debera respetar todo lo indicade en los informativos de alineamiento vial descrites en el
Considgrando V, emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible; de fechas 20-veinte de octubre de
2022 os mil veintidés para los expedientes PT-ALVI 000044/22, PT-ALVI 000043/22, PT-ALVI 000045/22, en
‘fech 24-yeinticuatro de octubre de 2022-dos mil veintidds para los expedientes PT-ALVI 000054/22, PT-ALVI
000052722, en fecha 29-veintinueve de junio de 2023-dos mil veintitrés para los expedientes PT-ALVI
000362/23, PT-ALVI 000363/23, PT-ALVI 000357/23, PT-ALVI 000355/23, PT-ALVI 000367/23, FT-ALV]
000366723 ¥ PT-ALVI 000364 /23, en fecha 05-cinco de julic de 2023-dos mil veintitrés para los expedientes PT-
ALVI 000372/23 y PT-ALVI 000374 /23 y en fecha 19-diecinueve de julio de 2023-dos mil veintitrés para el

= gxpediente PT-ALVI 000430/23, se indic que se deberd respetar el siguiente alineamiento: Para las cailes Canelo
y Alamo, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00mts. en las
esquinas. E(espetar seccidn de 22.00mts, 11.00mts. de eje torres C.F.E, hacia ambos lados (ver en plano). Deberd
respetar el drea vial con la que colinda el predio, conforme al Proyecte de Parcelacion y Divisién de un predie en
5 porciones, apraobado y autorizado bajo el expediente No. 2734 /90 en fecha 08 de noviembre de 1990, 5i se prevé
la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio en la forma que se indica,

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, gue a fin de que surta efectos la fusién aqul autorizada

deberan dar avise a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado, o anterior de acuerdo al segundo parrafo del artfculo 305 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Le6n, que

establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se reflere este artfculo serdn expedidas en el término de 10-diez

dias habxies contados a pamr de que sean samsfechos dos reqmsftos esrablecm'os en el presente capi’tuio para su
: g 1 1 exped

ripcidn del pre es] tast : do de Nue :
caso de fenecer dlChO término sin haberse realizado la 1nscr1pcr6n mtada, la autorizam(}n de Ia fumén de]aré de
tener efectos ]ur]dlcos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva auvtorizacion correspondiente, una
vez que se hava dado cumplimiento a los requerimientos y oblipaciones sefialados en el articulo 306, fracciones
del { a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Lebn.

QUINTO: La presente resolucién no pre]uzga sobre los derer:hos de pl'()plf;‘dad gravémenes, ervndumbres
cualquier otro derecho de ferceros y se d : 20
por_los_solicitantes bajo su estricta mgnﬂnﬁgb]]]dﬂﬂ. 10 anterlor de Conformldad con 10 dlspuesto por‘ el
articulo 402, primer y dltime parrafo, de la Ley de Asehtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Lebn.

-



/"

;

Gobierno . | ' / Secretaria
de __ de
—. ' Desairollo Urbano
Monterrey s Co0 Sostenible
S o / ~ N°de Oficio: 25641/SEDUSD /2023

Expediente N® §-112/2023
i Asuntd: Fusién

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adétrito a esta Secretar{a de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, formidad con el Artfculo. 401 de la Ley de
. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Pesarrollo\Urbano para el Estado de Nyevo Le6n, quienes
podréan cumplirla conjunta o indistintamente o pop€orreo certifigado con acuse de recibo. Aef lo acuerda y firma
Ja C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible gel Municipio de Monterged, Nuevo Led '

A£G1.L.0 URBANO SOSTENIBLE -
ONTERREY, NUEVO LEON

i
( |
\ A ‘ / \
4. Jorge A, Maytinez Castillo . Arg. VanegSa)¥i ele Salinas
Director parala Integracién de Distritos, Pirectora General un Desarrolle Integrado,
N Sub-centros y Nuevos Desarrollos Compacto y Eficiente
. e
Tvnb/ cﬁéé’éa}&& B
Siendo las _09.2.2 horas del dfa _ (OG- SruS . del mes de noviembry  del afio
- P comparecia alac oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

] _ ,.€11 Su caracter
del interesado, a fin de darse por notificado de la resclucién
, Doy fe. --

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el G
de _ gridey
que antecede, identificAndose co#

EL C. NOTIFICADOR:- ' _ . ' PERSONA QUIE‘N ENTIENDE LA DILENGICIA:
- -

vouseg: a2 teonnaco Conre ac Nowsrs: |

: : .-";:’ - N | FIRMA: I’ -
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL

Expediente 5-112/2023

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo 2024

. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey,

Informacion

Reservada T

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articuios 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Priblica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con ei articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion ¥
Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de saivaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unides Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Qrdinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 9: 1. Nombre, 2. Ocr(Credencial de elector), 3. Firma
autografa

Rubrica, nombre del
titular del érea y cargo
plhblico

da Steele Salinas
P ollo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




