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ALC/ REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSO’NA’MORAL CONSULTANTS & SERVICES PROMOTIONAL S.A. DE C.V,
DOMICILIO: CALZADA SAN PEDRO NUMER®O-223, LOCAL 0, DE LA COLONIA MIRAVALLE, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON. \
PRESENTE. Yoty
,f \ 1 B /

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del l\‘kuniapio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente..
administriativo indicado al rubro, dicté la signiente resolucién: . ‘ |

; ; i o

e 2 / - ) - i
e % {
~ En Monte{’rey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuaéro."

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 08-ocho de marzo de 2022-dos mil veintidés, por el C. SERGIO
DANIEL CAZARES ZUNIGA; Representante -Legal de la Persona Moral denominada CONSULTANTS & SERVICES
PROM})T}ONAL S.A.DE C.V., propietario del inmleble ubicado en la avenida CALZADA FRANCISCO I. MADERO SIN
NUMERO, DE LA COLONIA MITRAS SUR, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el
expediente catastral nimero (70) 11-075-001, con la cual preteﬁde obterier la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
COMERCIO Y SERVICIOS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 3,302.58 metros cuadrados. Una vez
analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nimero

L-000022-22,y  ° k - b
\ il - i 1
/7 RESULTANDO \
SRl i ¢ R / : v
PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: S \ Ll B4
Para el tramite de factibilidad de uso de suelo y la fijaciéon de lineamientos generales de disefiy, le resultan
aplicables los requisitos séﬁalad()s_en“el articulo 311 fracciores I y II de la Ley de Asentapii manoy

‘Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los que establecg culo 164 del
Reglamento deé Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. [

~ - e —_

\ Sy 8 il j oy " WA ;
‘Requisitos que establece el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienfo Tepfitorial Desarrollo. )
Urbano para‘el Estado de Nuevo Ledn: I o= J
e S )

Fraccion \[ incisos a) y e), fraccion Il inciso a) Solicitud correspondiente. Indicar el uso del sueld que se pretende:

Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales-de disefio arquiteo‘tc’mico para
Habitacional Multifamiliar con usos complementarios Comercjal y de Servicios en modalidad DOT, ubicado en Calzada
Fraycisco I. Madero sin niimero, Colonia Mitras Sur en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con

el ntimero de expediente catastral 70) 11—075—001}. _ v

: ! , \
Fraccion Il incisos H} Copia del acuerdo de factibilidad. 4 ; - f
Que de acuerdp a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto) la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamie /t@ reralésidendisefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo-establece el artfculo 319, fraccion
X1, inciso ef'_'ﬁe Asentdmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur-lg/gno Para el Estado de Nuevo"

{ Lebn, por enteieseequisito/que puede omitirse su presentacién, tratdndose de\solicimdes acumuladas o en c{o junto.
; 7 2021 - 2024 ;
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Fraccién Iinciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. ‘

s  Presenta copia simple de Escritura Phbiica Namero 2,735-dos mil setecientos treinta y cinco, de fecha 22-veintidés de
diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Esteban Odon Gonzalez Quiroga, Titular de
la Nofaria Pablica nimero 21-veintiuno con éjercicio en el Primer Distrito Registral, 1a cual contiene Contrato de
Compraventa, en la cual comparece la Soriedad denominada “CONSULTANTS & SERVICES PROMOTIONAL” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como,“la parte compradora” de los siguientes bienes inmuebies: a) Lote Nimero 1-
2 (uno guion dos) de la manzana 22 (veintidés) de la Colonia Mitras Sector Sur, el cual tiene una superficie de 531.29
metros cuadrades con expediente catastral 11-075-019, b) Lote 3 (tres) de la manzana 22 {veintid6s) de la Colonia
Mitras Sector Sur, el cual tiene una superficie de 450.00 metros cuadrados, ¢} Lote 4 {cuatrd) de la manzana 22
(veintidés) de la Colonia Mitras Sector Sur, el ciial tiene una superficie de 450.00 metros cuadrados, d) Lote 16-Bis
(dieciséis guion bis) de la manzana 22(veintidés) de la colonia Mitras Sector Sur, el cual tiene una superficie de 159.90
metros cuadrados, e) Lote 17 (diecisiete) de la manzana 22 (veintidés) de la Colonia Mitras Sector Sur, el cual tiene una

“superficie de 450.00 metros cuadrados, f) Lote 18 (dieciocho) de la manzana 22 {veintidés) de la Colonia Mitras Sector
Sur, el cual tiene una superficie de 450.00 metros cuadrados, g} Lote 19 (diecinueve) de la manzana 22 (veintidés) de
la Colonia Mitras Sur, el cual tiene una superfieie de 365.05 metros cuadrados h) Lote 20 (veinte) de la manzana 22
{veintidés) de la Colonia Mitras Sur, el cual tiene una superficie de 445.34 metros cuadrados, ianuebles descritos en
los incisos “b”, “c”, “d”, “e", "f*, "g" y “h" les corresponde el expeiiente catastral 70)11-075-011. Inscrita ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo }legﬁﬁ, bajo Numero 1308, Volumen 312, Libro 53, Seéci(’m Propiedad, Unidad
Monterrey de fecha 09- nueve dfas del mes febrero del afio 2022-des mil veintidés. : ’

+ Presenta copia simple dejCertificado de Libertad de Gravadmenes de fecha 05-cifico dfas del mes de junio del aﬁ8/2023-
dos mil_weingjtrés, mediante el cual el Licenciade Pedro Alejandro Benavides Gonzalez, Registrador Piblico de la

] ¥ e’ Distrito Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, certifica que las propiedades inscritas a

: {d mercantil denominada CONSULTANTS & SERVICES PROMOTIONAL, SOCIEDAD ANONIMA DE

il VARIABLE no reportan en su margen constancia alguna vigente de que los inmuebles se encuentrén gravados;

ne ademas Nota aclaratoria que consiste en un error involuntario en la escritura 2,735-dos mil setecientos treinta

4 de fecha 22-veintidés dias del mes de diciembre de 2021-dos mil veintiuno “ Lote 'de terrenc marcado con el

{ro 19-diecinueve de la manzana 22-veintidés de la Colonia Mitras Sector Sur, en la cual se menciong una superficie

ptal de 365.05 m2 (trescientos sesenta y cinco metros cuadrados cinco decimetros de metro cuadrado), debiendo ser

, locorrecto una superficie total de 366.05 m2 (trescientos sesenta y seis metros cuadrados cinco decimetros de metros

cuadrado), quedando inscrita ante el Instituto Registral y Gatastral del Estado de Nuevo Leén bajo el Namero 3491,

Volumen 127, Libro 70, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 30-treinta dfas del'mes de mayo del afio 2022-

dos mil veintidés. _ , o Py -

. Cop}a simple de instructivo que contiene oficio 20268/SEDUS0/2022 de fecha 25-veinticinco de octubre de 2022-dos
mil veintidés, dictado por esta-Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
dentro del expediente administrativo S-036/2022 relativo a la aprobacién de la Fusion de los predios identificados con
los nimeros dé expediente ¢atastral 70) 11-075-001: lote\3 con superficie de 450.00 metros cuadrados, iote 4 con
superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 16-bis con superficie de 159.90 metros cuadrados, lote 17 con superficie
de 450.00 metros cuadrados, lote 18 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 19 con superficie de 366.05
metros cuadrados y lote 20 con superficie de 445.34 metros cuadrades; y 70) 11-075-019 con superficie de 531.29’
metros cuadrados; para/formar UN LOTE FUSIONADO con superficie de 3,302.58 metros cuadrados, ubicado frente a
las calles Francisco 1. Madero, Sayula y Cocula, de la Colonia Mitras Sur del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn.

« Copia simple de plano relativo a la fusion de los predios.identificados con 16s niimeros de expediente catastral 70} 11-
075—901' lote 3 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 4 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 16-

superfitiiaes 159.90 metros cuadrados, lote 17 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 18 con.

%}9@.00 metros cuadrados, lote 19 con superficie de 366,05 metros cuadrados y lote 20 con superficie de )
445%; tossguadnagdos; y 70) 11-075-019 con superficie de 531.29 metros cuadradgg; para formar UN LOTE
FUSI%?@LDO con’ sif\iﬁerlﬁcie de 3,302.58 metros—cuadrados, dentro del expediente administrativo 5-036/2022.
Regiskadoante-elInstikuip registral y catastral de] Estado de Nuevo Leén, Direccién de Catastro, Monterrey, N.L.a 17-
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'} Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Institutq Nacional Electoral a nombre de la L. Llauala
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diecisiete dfas del mes de mayo del 2023-dos;mil veintitrés, identificado mediante nimeré M70 R-11 230005646y

/. asigndndole el niimero catastral de 11-075_‘-‘001 S ~

+ \ Copia simple dé escrito de fecha 30-treinta de mayo de 2023-dos mil veintitrés, firmisldo por el C. Johnatan Cales
Villarreal Valdez, como representante de ‘Consultants & Services Promotional S.A. de C.V,, dirigido a la Direccién del
Begié;tro Piblico, del I_ﬁs'titutd Registral y Cataétral del Estado de Nuevo Leén, medliante el cual solicita la inscripcién y
registro de la Fusion' $-036/2022, . . - 7

» Copiasimple de Acta Fuera de Protocolo Numero 107/38,824/23 de fecha 05-cinco dfas del mes de junio del afio 2023-
dos mil veintitrés; pasada ante el Licenciado Guillermo Rodrfguez Campuzano, Titular de la Notaria Piblica Ndmero

. 107-ciento siete con ejercicio.en el Primer Distrito del Estado, mediante Ia cual se ratifica y firma escrito de fusion, en
la cual comparece la sociedgd denominada “CONSULTANTS & SERVICES PROMOTIONAL" SOCIEDAD A\NONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por su Apoderado General, el sefior JOHNATAN CALEB VILLARREAL VALDEZ,
mediante este instrumento. se designan como Apoderado General de la sociedad al sefior JOHNATAN CALEB
VILLARREAL VALDEZ. Registrada ante el InstitutoRegistral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n bajo el Numero 3714,

‘Volumen 129, Libre 75, Seccién Au:x}liargs,_Uni_d,ad Monterrey, de fecha 13-trece dfas del mes dsz junio del afic 2023-dos

- mil veintitrés. I R y _ \ \

r_laccién Finciso ), y fraccién 1 inciso c) Acreditacién el\interés. Documento que acredite la p{arsonalida\d juridica:

e ' Presenta copia simple dE--ﬁsg:jtqra-\Pﬁblica Niimero 23,923-veintitrés mil novecientos veintitrés, en la ciudad de
Monterrey, capital d¢l Estado de Nuevo Leén de fecha 30-treinta dias del mes deabril el afio 2013-dosmil trece, pasada
ante la fe del Licenciado Victor Manuel Garza Salinas, Notario Public Titular de la Notaria Publica Njimero 67-sesenta

siete, con gjercicio en el Primer Distrito Reg{stral del Estado; que por medio de este instrumento coalllstituyen la sociedad

- -denominada “CONSULTANTS. &( SERVICES PROMOTIONAL” seguida esta denominacién de palabras SOC[EDA[;

' AN(')NIMA; DE GAPITAfL VARIABLE o sus abreviaturas S.A. DE C.V., Registrada ante el Registro Publico de la Propiedad
y Del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico niimero 139023-1 de feelma 14-catorce dfgs
del mes demayo del afio 2013-dos mjl trece. y » RYs /

s . Presenta copia simple de Carta Poder de fecha 03-tres dfas del mes de marzo del 2022-dos mi eintiddg/por medio del.

© cual se le otorga a los sefiores Claudia Marcela Huacuja Mota y/o Enrique Edudrdo Iharya Chapg/t/o Osear Pablo
Quintero Urrutia y/o Brenda Li%ette Martihez Molina y/o Se{'gio Daniel Cazares Zifiiga) Poder Espécial para Actos y/o
Asuntos  administrativos gn representacién de la persona Moral, denominada“ CONSUMTANTS & SERVICES
PROMOTIONAL, S.A. DE C.V, ratificada yﬁn-Jnada_' mediante Acta Fuera de Protocolo NimergA07/34,513/ ZZ?ae fecha
04-cuatro dfas del mes de marzo del aiio 2022-dos mil veintidés, pasada ante fe del Licenciag6 Guillermo Rodriguez

-Campuzano, Notario ;P,i_'l_'blic_o*.Nﬁmero 107-ciento siete con ejercicio’ en el Primér Distrito-Notarial y Régistral en el /
Estado de Nuevo Leén. ;.- . ¢ _ _ /

«  Presenta copia simple de identificacién oficial expiedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del’C. johnatan
Caleb Villarreal Valdez (Apoderado General dela sociedad denominada “CONSULTANTS & SERVICES PROMOTIONAL”

~ S.A.DE C.V.) con cédigo de identificacién ; ) ]

+ ~Presenta copia s‘i_-nflxpl” deidentificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Sergio Daniel

- /Cazares Zufiiga (Gestor y Apoderado de Asuntos Administratives) con cddigo de identificacion

Marcela Hiacuja Mota (Apoderado de gﬁéuntos Administratives} con cédigo de identiﬁcat:iér_ ~

.« - Presenta copid simple de identificaci )n oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del L. Enrique

o -Preséate;iéb‘ﬁf’( ssinifletdeeidentificacién oficial,expedida por el Instituto N acional Electora

i Eduardo lbgj{"ﬂra Chapa {Apoderado de Asuntos Administratives) con cédigo de identificacién ,
rest flasimpibideddentificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Oscar Pablo
(Apoderado-de Asuntos Administrativos) con ¢6digo de identificacién

i
1'a nombre de la C. Brenda'

' Lizette Martinez Mblin&TApoderado de Asuntos Admifistrativos) con cédigo de identificacion | KN
DIRECCICH GEMERAL PARA UN J J o, v )Q{'\
DESSRECLLO BITEGRANO, N o
CTMPACTD ¥ BFICIENTS g
Secretarla s Sagairotly Urbans Sostarilbl
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Fraccién linciso d),y fraccién 1l inciso e},- Plano de localizacién del predlo, indicando ]as vias pubhéas los servicios
publicos colindantes ylas curvas de nivel a cada metro.

Prese’nta ]uoégo de Planos oficiales correspondiéntes al tramite de Facublhdad de Uso de Suelo y, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectdnico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios en Modaladad DOT con contenido
de los mismos (plano de localizacion, vias publicas, §emc1os publicos colindantes, curvas de nivel y ubicacién del predio),

"Fraccién [ inciso f)y fraccién I inciso d} Pago de los derechos éorrespondientes.

« Presentapago de derechios municipales con nitmero de Folio 3010000068167 de fecha 08-ocho de marzo del afio 2023-
dos mil veintitrés, correspondiente a la informacién de factlblhdad de uso de suelo, y lineamientos generales de disefio

arquitectonico. e -
o Debera anexar recibo torrespondiente previo a la entrega, una Vez autonzada las Licencias sol:c:tadas _
P \ -~ .

i
Fraccidn linciso g).- Tar]eton del impuesto predial al corriente. g - (
& Presenta copiasimplg de Recibo con Folio 341C-9297 confecha de pagado 19-diecinueve dias del mes de enero del afio
2023 dos mil VEIHtl és, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto de
Bimestre 2023, para el predio identificado con el nimero de expedlentefcatastral 70) 11-075-001.
i ple de Recnbo con Folio 341C-9296 con fecha de pagado 19-djecinueve dias del mes de énero del afio

~—

de la/factibilidad y lmeamientos generales de disefio arquitectonico, siendo los sefalados en el arhcplo 164 del
itado Reglamento, por 10 que también se analizé6 el cumplimiente de los sxgulentes requisitos:
Fraccién I, Sohcntud Oficial, A
Se tiene por cumplimentado con la documentacién _descrita en el apartado precedente de requisitos 1, y requerida-a su vez .
en las fracciones I inciso a), I} inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asen‘gamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y -
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. \
- AN
Fra(:(:lén IL Plano o constancxa de antecedente del predio, 51 los hubiere.
» Copia simple de instructivo que contiene oficio 20268/SEDUSO/ 2022 de fecha 25-veinticinco de octubre de 2022~ dos
" mil veintidés, dictado por esta Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
dentro dell expediente administrativo $-036/2022 relative a la aprobacion de la Fusidén de bos predios identificados con
los nimeéros de expediente catastral 70) 11-075-001: lote 3 con superficie de_450.00 metros cuadrados, lote 4 con

-

superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 16-bis con superficie de 159.90 metros cuadrados, lote 17 con superficie

de 450.00 metros cuadradas, lote 18 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 19 con superficie de 366.05
' metros cuadrados y lote 20 con superficie de 445.34 metros cuadrados y 70) 11-075:=019 con superficie de 531.29
metros cuadrados; para formar UN LOTE FUSIONADO con superﬁ(:le de 3,302.58 metros cuadrados, ubicado frente a
las calles Francisco 1. Madero, Sayula y Cocula, de la Colonia Mitras Sur del Mummpm da Monterrey, Nuevo Led
+ Copia simple de plano relativo a la fusién de los predios identificados c6n los nimeros de’ expedlente catastral(;{)) 11-
075-001. iote 3 con superficie de 450 00 metros cuadrados, lote 4 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 16-
bis co%&guperﬁme de 159,90 metros cuadrados, lote 17 con superficie de 450.00 metros ‘cuadrados,:lote 18 con
a1 o) G’rl?etros cuadrados lote 19 con superficie de 366.05 metros cuadrados y lote 20-con superficie de
I;i ?f Puadtados; y 70} 11-075-019 con superficie-de 531.29 metros cuadrados; ‘para formar UN LOTE
INAB 0N ccammszupagﬁae de 3,302.58 metros cuadrados, dentro del expediente administrativo S-036/2022.
Regkstrado ante *8l IA%tituto registral y catastral def Estado de Nuevo Ledn, Direccién de Catastro; Monterrey; N.L.a 17-
@%ﬁt@tﬁﬂﬁhﬂ’&\ﬂﬁ]ﬂﬂﬁﬁtﬂ@ﬂﬂl&Yﬂ del 2023-dos mil veintitrés, 1dent1f1cado medlgnte ntmero M70 R-11 230005646 y
: o Fatastral de 11-075-0017 ' -

LIETE ' N
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Fraccién IIL Croquis de ubicacién. - = )

“Se tiener! por cumplimentados:con Ja documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos 1,y r querida a su

vey en las fracciones I inciso d), y ll inciso €) dkl artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento- Territorial
35 D_esa:ro{llo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn,. -

Fraccién IV. El pago de .ﬂeﬁéchbs_ iﬁuhicipales r_esp‘a‘étivo. : /
Los anteriores r,eqlkisit_os. $é tienen por cuniplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de

requisitos 1,y requerida a su vez en las-fracciones I ingiso f} y Il inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
—. Humands, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. -+ .~ - " ~
«  Presenta copia simple de Comprobante-de domicilio para oir y recibir notificacién en la direccién San Pedro ntimero
223, de la Colonia Miravalle, Monterrey, Nhevo Le6n; expedido por [ZZ! Servicios Telum S.A. DE C.V. del mes de enero -
) | delafio2022. B ' j N
e  Presenta 08-ocho fotograffas exteriores del predio y 07-siete fotografias del interior del predio.
¢ ~ Allega cd con el proyecto en digital. :

;o /

- J \

e

TERCERQ. ANTECEDENTES. [ .

-« Topia simple de instructivo que contiene oficio 20268 /SEDUS0 /2022 de fecha 25-veinticinco de 0 :

mil veintidds, dictado por esta Secrefaria de_Qesarrol]o Urbane Sostenible del Municipio de Mopterrey X

-~ dentro del expediente admipistrativo $-036/2022 relativo a la aprobacién de la Fusién de los prédiosydemtifi
los fitimeros de expediente catastral 70} 11-075-001¢ lote 3 con superficie de 450.00 metrgs cuag
sgaerﬁci,e de 450,00 metros cuadrados, lote 16-bis con su;gerﬁcie de 159}90 metros cuadrados, lgtp
dé 450.60 metros cuadrados, lote 18 con\super‘ﬁcie de 450.00 metros cuadrados, lote 19/cow's

. metros cuadrados y lote 20, con superficie de 445.34 metros cuadrados; y 70) 11-075-019 ¢
metros cuadrados; para formar UN LOTE FUSIONADO con superficie de 3,302.58 metros cadrados, ubicado frente a
las calles Francis¢o I Madero, Sayula y Cocula, de la Colonia Mitras Sur del Municipio de Mdntéfrey, Nuevo Ledn.

e Copia simple de plano relativo ala fusién de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral 70) 11-
075-001: lote 3 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 4 con superficie de 450.00 metros cuadrados, lote 16-
bis -¢on superficie de 159.90 metros cuadrados, lote 17 con superficie de 450.00 metros. cuadrados, lote 18 con
superficie de 450,00 metros cuadrados, lote 19 con superficie de 366.05 metros cuadrados y lote 20 con superficie de
445.34 metros cuadrados; y'70) 11-075-019 con superficie de 531.29 metros cuadrados; para formar UN LOTE
FUSIONADO con superficie de 3,302.58 metros cuadrados, dentro del expediente administrativo $-036/2022.
Registrado ante el Instituto registral y catastral del Estado de Nuevo Leén, Direccién de Catastro, Monterrey, N.L. a 17~
diecisiete dfas del mes de mayo del 2023-dos mil veintitrés, identificado mediante nimero-M70 R-11 230005646 y_

J asignandole el nimero catastral de 11-075-001. -~
= ' . / AN
: - -

CUATRO. GPINIONES TEGNIGAS.

« LaDip Pfyectos Técnicos adscrita a esta Secretarjg, emitié Revisién de Zgna DOT, en fecha Qi-primero de 7
"~ agosto §62027 dosimikveintidés, mediante el oficio DPT 1395/2022; sefialando lo siguiente: “ .Me permito anexar el

croquis del predidte Féferencia ubicado en: la “Av. Francisco L Madero S/N ColoniaMitras Sur, en el Municipio de

Monterreysidentificadocamel mimero de expediente catastral (70)11-075-001, bajo el expediente ad. ’inisfﬁivo

L-02BJ228RAD B 0, o2 .
L0 e rosos, : K
Sacrotatia de Dasarrollo § o Sostenibe - 2
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» La Direccién General del Instituto Municipal de Planeacién Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante
oficio nimero 271/IMPLANC/2021 de fecha 17-diecisiete de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, informa lo
siguiente: “..a} el predio con expediente catastral 70)11-075-019 se encuentra dentro de la franja de 500-
quinientos metros en ambos lados de la Linea 1 del sistema Metro, medidos desde el eje de via, Io que corresponde
a la Zona de Desarfollo Orientado al Transporte (DOT); pero debido a que no cumple con la superficie minima
requerida de 2,000-dos mil metros cuadrados, no le son aplicables las disposiciones sefialadas para la Zona DOT,
como lo establece el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; b) El predio con expediente catastral 70) 11-075-011, se encuentra dentro de la franja de 500-quinientos
metros en ambos lados de la Linea 1 del sistema Metro, medidos desde el eje de via, lo que corresponde a la Zona
de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), y al cumplir con la superficie minima requerida de 2,000-dos mil
metros cuadrados, le son aplicables las disposiciones para la Zona DOT, como lo establece el articulo 73 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Teniende en cuenta que los predios en

_ mencidn serdn fusionados, resultando una superﬁc:e de 3,256.23 m2, de tal manera una vez fusionados, el predio

resultante y al cumplir con la superficie minima requerida de 2,000-dos mil metros cuadrados le serdn aplicables
las disposiciones del articulo 73 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey...”

QUINTO. DICTAMENES EXTERNOS. ‘ .
Proteccion Civil.

Debera pfesenta ingamientos de seguridad para el uso que preteﬁda emitido por Direccion de Proteccidn Civi
Municigal o Eggatal segifi corresponda al giro solicitado.
E'tue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

g&l{ visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los artzculos 11 fracciones XII 308
fraccidnes 1, I1 y 111, 310 fracciones I, H y 111, 311 fracciones |, Il y\iII de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento

Muricipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y ]

e

"CONSIDERANDO / !
PRIMEROQ. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXX, 136 fraccién 1, 138 fraccién ], inciso c), 148 fraccién [,
308 fraccjones I, I y I11, 309 fracciones I, II y 111, 310 fracciones ], inciso a), Il inciso a) y Ill inciso a), 311 fracciones i, mcxsoé
a) ala g), Il incisos a) ala e} y Il incisos a) a laj), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolloe Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccién I, punto 2, inciso c), 12 fraccién I, 14 fraccion [l punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BiS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion Vill, 98, 99, 100 fracciones v y L, 101 fracciones IV y XlI, 104
fracciones 1, 1], IIL, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. a
/

N

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. -
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 11-075-001, le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

jer tod  Mantgergy el 08-ocho de julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de
Nuevo Lé"n'Numfr(f-T% con fecha 15-quince de agosto del afio 2014-dos mil catorce,

s Rfoiderrey -
Que de acverdo al Plifio d& Zomﬁcacmn Secundaria EO5 Cy a la Matriz de Compatlbllldad de U§oslde1 Suelo contemdos en
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‘Calzada Francisco I. Madero en qna Zona Clasrﬁcada} como CAI- CORREDOR ALTO IMPACTO, dando frente alas Calles Sayula”
esquma con Cocula en Zona Clamﬁcada como HML-HABITACIONAL MIXTO F s

=

( ' e oy \ | / . e
g : ATIBILIDAD (CAI
Ly o el st e CQRREDOR ALTO IM(PAC‘)TO
R
1.1 VIVIENDA T
) = i Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) PErm/i’gido \ (
\ & / _
3 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 “'/ E,’ermitido
T e M2 por vivienda)._ = ‘
X - g ) | s \ 5 .. =
T \ -
| / /- Zoun ' i o .‘ \
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ST e
) £ 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas . Permitido
| \ 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias 0 \ Permitido
ol ki { N L &
Iy 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES s - U
i 224 Accesorios y Regalos B \ \ Permitido
( N 2.2’.% [\ Aparatos Eléctricos, Muebles y Linea blanca Permitido
: (domésticos y de oficina) /
. : 7 ¢ | P ; o
| - ot 2.2.3 | Artesanias, Artitulos religiosos - Permitido
N g 8 1 [2.24 | Articulos deportivos S \ Permitido
e 2:2.5 Articulos médicos y de Iaboratorio 1  Permitido
= J | /|
g d S 12.2.6 Computacion, Ingenieria, Dibujo y Articulos Permitido .~
o B fotogréficos y cinematograficos \ N )
; / \ s o J d
; ST 2.2:7 Dulcerias I A Permitido
| ) 2.2.8 Farmacias, Herbarios'y Boticas’ Permitido
! 17229 | Floreriasy Arreglos florales’ \ __Permitido.
ggbmo 2.2.10 | Joyerias y Relojerfas - Permitido
o P @ﬂmﬂmyllil Jugueterias y Bicicletas L \’ A Pernj\i:fido {
2021 2024 9 9.2 Librerias, Revisterias y Papelerias Peyﬁmtid'o _
olF;EﬂAPW S Marcos y molduras; Espejos yJ\unas : \_'i‘, Per 1t>|d<o y
nr-psm 5 Q,F|' .
“a"p’e
G0
3 ¢ @
s/
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COMPATIBILIDAD (CAI
- \ HIRe ESPEC'F'SO / ; \  GORREDOR ALTO IMLAC')I'O
| J . !
2.2.14 Mercerfas T \ , Permitido
2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Permitido
Venta de peliculas y videojuegos ) Y
2.2.16 | Opticas Permitido
2.2.17 Plr_endas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; * Permitido
Telas, Aifongbr?s y Cortinas ' .
2.2,18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros - Permitido. \
2.2.19/ | Venta de agua purificada N Permitido
2.2.20 |Viveros — o = Permitido
\ e :
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los Permitido
o) puntos-2.1,2.2,2.3.4,3.1\(Except\o los numerales
Nt 3.1.3,3.1.4,3.1.12),3.4.4,"3.4.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3
. |,317.43.18.10 .
L~ =2 \ < —
[ / “
2.3.4 Tiendas de Conveniencia ) ~. Permitido |
2.5 VENTA DE MIATERIALES N
2:5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos P2 Permitido
domésticos y de oficina
12.5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomerias ; _ Permitido
2.5.3 Vidrierias \ . Permitido
2.5.4 Para la construccién y decoracién b Permitido
2.6 VENTA DE VEHiCULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS
2.6.1 Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas Perrl‘l\itido
— [
2.6.2 Local de venta de Automadviles y Motocicletas Permitido
\ I — 7 \ i
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices R Permitido
— | 3.1. SERVICIOS PERSONALES | ’
20811 Agencias de viajes il [ Permitido
8/23 -~
= y \
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: "COMPATIBILIDAD (CAI
Y _G_m.(? ESPECIFICO . CORREDOR ALTO\M(PAC)TO
T . -~ )
- ~ 7 [3.0.2 - [ Alduiler de ropa Permitido |
(ol o ._3.1"._3':.'; Aiq‘hiler de sillas, mesas y loza - Permitido
| IR 344 Alquiler de vehlcu!os\ v Permitido
B EEEN ' 3.1.5. Cerrajerias | h _ Permitido , ™
e 3.1.6 . | Cibercafés i ! Permitido '
‘ W.3.1.7 | Sanitarios Pablicos y Permitido
: 318/ Depi|a’ci5n; Ta‘l;uaj‘es; Aretes y perforaciones Permitido /
L3119 | Estudios fotogréaficos -~ / Permitido
- [3.1.10. . | Lavanderias, Tintprerfas y Planchadurias \ * Permitido
- 173.1.11 | Peluguerias, Estéticas y Salas de beHeza Permitido
' -_/' -3.1.12 Reparaué”n de calzado ! Permitido
(. ‘_3-.%‘.13_: ‘| Salas de Masaje, Terapeut:cos Qunropractlcoy Permifido
' oo L Fisidtricos - /
-3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costuras - Permitido, /
|.3.2. SERVICIOS A EMPRESAS PARTICULARES ' !
- 13.21 | Imprentas y Encuadernaciones ‘ 'Permitido
T 3.2 | Limpieza de oficinas, hogares e industria Permitido
e 1323 Maquila yplotteo de pIanos y Centros de coplado /%mitmy
. — e \ ™ /
: . |3.2.4 " |Reparaciény man_te‘nimiento.de aparatos A Permtido
’, . 'elé'ctro/domésticos, de oficina y computadoras '
I Tt _ J |
_ / 325 Reparacic’:nyTapicem’a/de muebles /(/ Permitido ™~
\ .. .‘*_:_'.;’:3_.2.6,/' Servicios especializados (Fumigacién) | Pérmit}iﬁo
- | 3.4. ALMENTOS Y BEBIDAS A
: ’ / | 341 Bares y Cantinas Condicionado
\ S 13.4.2 Comida para lletat, Comida rapida, Antojitos ™ Permitido
I 3.4.3 Depdsitos ( - Permitido L
1344 Refresquerfas, Neverias y Paleterias -, - Permitido o’
/o g‘gg’iam’ 345" Restaurantes, Cafés y Fondas / Permitido o
- 347 Taquerias ' Permitido [
Reoniariey - —
et 202 3,6, DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
DERECCIGN GRMERAL a8l | Gimnasios, Danza, aerobicos y artes
CESHAH el - =

CRe

’ .
o B
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, r COMPATIBILIDAD (CAI
\ " GIRO ESPECIFICO - | | CORREDOR ALTO IM(PAC"}I'O_
. .
_C. 3.6.3 Boliche,\,\Billa res; Patir}aje, Pista para monopatin; Permitido
| Escalada, / " —
- 3.6.4 Canchas deportivas Permitido
3.6.6 Centroso Clubes Deportivos, Juegos Mecanicoes Permitido
3.6.9 | Videojuegos Permitido
3.7. RECREACION SOCIAL h -
~ 371 Clubes sociales 8 - Permitido
P 3.7.2 Salones para/ eventos sociales : Permitidé
3.7.3 Salones para fiestas infantiles _ Permitido
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA — '\
f 391 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Permitido
asas de bolsa, Casas de cambio, Casas de Permitido
| ! gmpeﬁo, Casas de préstamo, Seguros, ~— ,_\ —~
y !
3.9.3 Cficinas Corporativas y Notarias . ) Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Permitido
\ N . |.3-10 ADMINISTRACION PUBLICA ) - ’ |
‘ 3.10.1 Consulados y Embajadas ‘\ - Permitido
-~ - [3.103 | Oficinas ) ) Permitido,
- : 3.104 Organismos descentralizados B Permitido
y ) 3.14. COMUNICACION Y TRANSPORTE A
' s 3.14.1 Agencias de correos y Telégrafos T Permitido
3.14.3 {Centros de diEt-ribu/cic’)n de men\sajerl’a y pagueteria Permitido
’ 3.14.6 Estaciones de TV y/o Radio e Permitido
/ 3.14.7 Estudios de grabacion , .. Permitido
3.14.9- | Mensajeriasy Paqueterfas : : Permitido
3.14.11 | Telefonfa y Telemarcadeo ™ Permitido
3.15. SALUD L - , ' -
3.15.2 Unidades Médicas Permitido
~ | 3.154 Censultorios dentales, Psicolégicos, Médico .+ Permitido
Gobieine tradicional y alternativos _ ‘ | \
(,f.’? 3.155 LaQoratorio de andlisis clinicos, médicos, 7  Permitido
Momprrey * | radiologia, dentales - . B ' :
N
- 10/23 ’
/



de

. Gobiemné™

Monterrey

Ve

) ' AN
=~
Secretarfa
\ 7 de
: \ DesarroJ!oUrbano
) Sostenible -

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000022-22

Urbano para el Estado de Nuevo Leén el

/ - generales de\diseﬁo__ar‘qmtectc')nico es: determinar el uso del mismo y la”
egtab]ecido en los planes o programasi municipales de desarrollo-urbano es:
Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de unpredio, dé acuerdo a lo establgcido en los planes o programas

- s .‘ .
| N OFICIO No. SEDUS0/00395/2024
TN TN i ’ . <
R N D ' COM/PATIB!LIDAD (CA/II)
' TR G'RO ESPI?C FIco | CORREDOR ALTO IMPACTO
b7 3,17, ASISTENCIAANIMAL . K
e ._'-1"'3;1:7,.'_2?:'-"- ]-Consult_origs veterinarios : —\l ~ Permitido
i ([ 3.18.EDUCACION ! ik L )
4 13.18.1 | Jardines de nifios — “\Prohibido
A ] 3.18.6 -+ | Institutos técnicos y académicos ) Permitido
.|'3.18.8 | Asesorias académicas N Permitido
N N 3.18.9 - | Centros de actualizacién profesional Permitido /
AN -] 3.18.10 . | Centros de educacion a distancia - Permitido v
IE o 13.18.12 . |-Escuelas de educacién especial ! o - Condiciopado
| .| 3.9.CULTURA , \ ! , T
) ) _ ‘ 1 3.19:3 | Galerfas,de arte, Restauracién/Curadurias de arte Permitido .. -
LT
\ . | 41. MANUFACTURAS Y TALLERES | — ¢
_ E 14.1.1 - 7| Elabgracién de pasteleé, duices, mergielgdasy ' Permitido
. S VR Sa!sas( ) S - i J,
o : o A )
2 412 iArticulos de cerdmica '/ ' Permitido
\ z 14.1.3 Joyerias y Orfebrerias ( iy /- Permitido
~. -/ {"4.2.MICRO INDUSTRIA { hasta 10 empleados) * - P /
. (_, P . - ——— : - m ; l/ -+ y
) ) = : f\}_‘.4.2.‘1: De procesos |no§tlos" \ " %nfl%adty
28 .!;.5..‘1'."FFF,';AC‘|'OS ABIERTOS Y AREAS VERDES ) / /%k/
g;’E S 51 Jardines, Parqugs, Explanaéas, Presas, Estanques, rmitido \
Nl & E oy A o7 | Lagos A\ -
. ~ 5 ( \ - 1\

i De-aicue'ndo(al ar i_culo__31(')_'_flfa'b(':iones I'y 1 de la Ley de ASentamientos Humarlos, @rdenamiento Territorial y Des?rrollo

objeto de Jos tramifes de Factibilidad de uso de suelo y fijacién de Jinearientos

densidad bruta de un predio, lde\acuerdo alo
% I La factibilidad de uso de suelo: a)

rﬁunic_iggles dédesarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdénico. a) Establecer lus

‘ ier i
normas d Pacig o restricciones

"+ Alentraral

e

ET 6 T
OrdenaRfSgTHEE
zonas secundariasue seid

Sasrataria s Degsarvolia Urbziw Sosteniyis

%

;@E@E%rrollo

! ¥ e
sEEdiB e l%‘dféfﬁ%eé?golicitados y se\ﬁalados como CONDIC
dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148

sterminen en los

de orideh urbanistico y arquite\ctdnico...”
, .
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“fraccion 1y 1l de 1a Ley de Asentamientos Humangs,
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente; ‘Articulg148 éﬁs
planes o programas de desarrollo urba(nqmu?icipales o dexentros \ZIO
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las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas’que se ﬁencueitren en
estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: “..JL- CONDICIGNADOS: aquellos que por sus caracteristicas ja'e
Sfuncionamiento, fre?uencm con que se presentan o especmhdad y siendo complementarios de los predominantes
presentan algiin modq o grado de mcompatlbrhdad que pueda evitarse o reducirse con el cumphmrento estricto de_
condrcmnes y requerimientos esjpeaﬁcos queda esos efectos fije la autoridad competen te- y por lo mismo a juicio de ésta
puedan .permitirse en la zona respectiva, principalmente  cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos
o de acciones de interés general o por causa de utilidad piblica, El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos defard sin efectos la aqutorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las
medidus de seguridad y sanciones correspondientes..." -

Por lo cual, deberd dar cumplimiento a los requerimientos senalados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo'del Municipio de Monterre}r que sefiala que: “..Los usos y destinos del suelo condicionades, indicadoes en la
Matnz de Compatlblhdad para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de
las aceras de\{as cqlles 155 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindarites y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al. mxsmo predio no deberdn tener ust habitacional unifamiliar Habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes
de cada predio. /

1L Contaminacién: No debenin sobrepasar los limites mdximos permisibles de contamlhacmn del aire, agua energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un
dictamen que £mita la Secretaria, seqiin lo dispuesto en la Ley Am@ental del Estado de Nuevo Le6n y demds
drsposrcu?n de cardcter géneral aplicables;- —~

1L Impagt Vial: Que el uso solicitado no represente un pmblema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
i to serd determmado medtante un dictamen que emitird la Secretaria, prevm anahs:s del estudio de lmpacto

"en en’ §u hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos wajes, segiin los criterios ‘Institute of
nsportatmn Engineers\(L.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

v Seguridad: Que el uso.del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de Iosre.ndentés del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determmgdo el grado de riesgo mediante dxctamen que emita In
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon,

Para usos condicionados sobre Lorredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano [mpacto (CMI), £ Alto Impacto {(CAIL),
Industrial {i CIj y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios Yy Comercio {CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona
Industrial y de Transivion (ZT}, aplicardn lus fraccmnes I, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente.., u / ™
Considerando lo indicado, respecto alos usos Condicionados enles términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, el predio en cuestmn se encuentra en una zona
indicada como CAI-CORREDOR ALTQ IMPACTO le son aplicables los Requerimientos II, II{ YIV y para el HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO le son aphcables los Requerimientos ], 11, III Y1V, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez gue solicite el proyecto arquitecténico o licencia
de uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos I al 1V contemplados para los usos Condicionados indicados
en el mencionado articulo 19 del] Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, correspondlentes
a: l.- Predommarua 11.- Confaminacién, I1L.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

—

1czmo,§;§a,§@9nterrey 2013-2025. b

2087 2024

. i

AN vt 12723
4 E rs

—



e 4 K‘.
Goblemo ~ -~ .. o / \ Secretarfa
de ~ o . de o
] = | S i Desarrollo Urbano
“Monterrey 1. Sostenible.
e e EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000022-22
P e } ‘ OFICIO No. SEDUS0/00395/2024

.Los cor\redores' urbanos son elementos que articulan las distintas zonas urbanas que componen el territorio
municipal, se clasifican segtin el impacto urbano de las actividades que son capaces de albergar, dicho impacto serd
evaluado en términos viales, ambientales y de superficie demandada. En estas zonas se permitirdn los usos del suelo
habitacionales, comercigles y de servicio, que seiiala la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y
Esta¢ionamientos, asi comola mezcla de estos usos, lo que significa que en un mismg inmueble o edificacién podrdn
coexistir diversos usos del suelo compatibles y complementarios...".

“..Los usos del suelo indicados sobre los corredores urbanos son de cardcter indicativo, solo aquellos predios que
cuenten con frente al corredor adquirirdn el uso comercial sefialado, qt;yando prohibido resolver los accesos de
entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el obfetivo de salvaguardar los usos

-habitacionales..”. . N\ Qv _

“...Corredor de Alto Impacto ( CAI): §¢ establecen sobre vialidades principales y de acceso controlado, en los cualés
predongin‘an 'y se permiten toda la va{iedad de usos comerciales y de servicio excluyendo la industria; los usos
permitidos\estdn indicados en la Matriz de‘\Carqpatibilidad de Usos del Suelo y se les aplicard la densidad y

'’

lineamientos establecidos en el presente Plan..."”,

.
s

e

\Por otra parte, conforme al artfculo 28, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio dé Monterrey, Nuevo
Leén., “..Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan
adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segun lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda
prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar
los usos habitacjbnales..,”.- , c : B

e

TERCERQ. LINEAMIENTOS URBANISTICOS | / !
Las Densidades Maximas de unidades habitaciones y los lineamientos urbanfstidos aplicables para las delegaciones Norte,
Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos,
de acuerdo alo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral 1-075-001, le
corresponde la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos:

o —_—

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACT
- Sl bt i (frente a Calzada Francisco [ 'Madero)

v
Superficie a Dictaminar: / 3,302.58 M¥~
~. ¢ o Lineamientos NOkMA
- . . P I PP PO PP T TR ) COEF Mz .....
C. 0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 2,476.93
\i C. U. S, (Coeficiente de Utilizacidn del Suelo) 10.00 33,025.80
AREALIBRE - - ’ 0.25 825.64 )
| CAV (Coeficiente de Area Verde) ' 0.15 49539
N° de Niveles (Maximo) L ' (+) 12-doce niveles
': 4.00 metros
- 150 viv/ha.
_________ ) *200viv/ha
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* Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa ‘se establece una densidad bruta de 150 viv/ha,, sin embargo, de

acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el estado, que a la letra-dice " En las solicitades.de factibilidad de uso- éle suelo, en arga urbana o urbanizada se

hard referencia a la densidad bruta y se autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los

. planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco’ " resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 150
viviendas por hectarea / 0.75 (factor) gde da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectarea.

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superﬁcie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualguier material impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo, Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie

total del Iote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,

en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (CGS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacidén, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS}: Es

" el lineamiento urbanistico gue determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Porlg que la phc cién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando eh consideracién la
s y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglathento de Zonificacién y Uso de Suelo
Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arguitecténico como parte de los requisitos solicitados.

extrjor de la Iosa o techo. Al definir su altum no se tomardn en cuenta los elementos agregados oicolocados sobre la
zofed, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas entre otras instalaciones. )
En las Edifi¢aciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey...” - - |
Ay
El articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey/establece—que el CUS no sera
aplicable en los siguientes casos:
I. Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle. /
il. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o como terrazas. p -
3

El articulo 314 de la Ley de Asentamkentos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarmiio Urbano para el estado de Nuevo
Ledn, establece lo siguiente:
“...Toda obra, construccién o edificacion que se realice en el terntono delxgstado requerird de la autorizacion del
proyecta e;ecdtwa arquitectonico o la licericia de construccion, Q{pedxda por el Municipio, de acuerdo con la
zonificacién establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.
Asimismo el establecimiento de los criterios para la identificacion y seleccigon de terrenos Suscept:bles de ser utilizados
para la construccion de escuelas piiblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberdn ubicarse a
una distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a_partir de los limites de los-inmuebles
donde segenimen iren establec:mlentos de casas de juego, cabarets y centros nocturnos debiéndose establecer r_‘onforme

| ey, la Ley para la Proteccién de los Derechos de Ias Personas con Discapacidad y tomar en cuenta

mles Mexicanas en materia de Accesibilidad Umversal vigentes.
Boiierray _
3 ! \
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Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las hormas técnicas para lograr la
satisfaccidn de-los requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencién de riesgos, acceso
en los inmueblesly eﬂ:ﬁcaﬁonés,_siendo sy objetivo principal el bienestar y sequridad de sus ocupantes.

- “Los pro’j!egl'tos y la gjecicién de ebras de tonstruccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula,
: L s /

profesional legalmente expedida...” -

El proyecto deberé dar cumplimiento alo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiente Territorial

y Desarrollo Urbano del Estado de'Nuevo Ledn. ~ N

‘ 2T i Ve

' Ei articulo 210 séf}hia quien'e:'s’.}:le'vén.é cabo cualquiera delas acciones de crecimiento urbano de Iaf sefialadas por el presente _

" artfculo deberan ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacion alguna para destinos y equipamiento
urbano pitblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesion Municipal: /

_ Y11, F _ [ , | c(: urbanizacién inmediata y progres/iva-. el 17%-diecisiete por

 ciento del 4rea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, To que resulte mayor; Fraccién

. . . N F g NI E s T » T, . — , ~1 - . . a - . ¢
111, Fracciohamientos comerciales y de servicios: el 7%-siete por cient del 4rea vendible, dichas su erficies se destinaran a
A nerclales y

la formacién de jardines, parques, plazas y similares; Fraccién XJ, Los usos complementarios no habitacionales ceder4n el
7%- siete por clento del -éréa,'\iendible' ‘correspondiente, sin considerar las afercl:jaciﬁnes correspondientes; y fraccién XII,
parrafo, 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionan}ientos previamente autorizados que impliquen nuevas
ccjnstrl.{cciones_ se dejara 4réa libre compleimentaria a razon del 8% - ocho por ciento sgbre el area del predio libre de
afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatrb unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC

3

podra ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-4kC no

contaré para el calculo deldrea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcigy Ayea
CAAV; Serd 4rea e;b_ierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cubiertas. (
« Articulo 212.- En cqﬁs"ti;ucciohes_ para n’g‘ﬁeyqs ediﬁcacion\es en terrenos no comprendido$ f
autorizado, se deberd cederung superficie a fayor del Municipio conforme a lo siguiente:
IL Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o.
22-veintidos pgetras_cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; ’ N
11 Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones...”

A

CUARTO. ESTACIONAMIENTO. A ~

Que de acuerde alo es_t&bi_éci'do_p,br—.{el at.ticuio 46 del Reglamento de Zonificgciony Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberi contar qdn un drea de estacionamiento
dentro del inmueble sdficjenté'i)ara satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento. indicadas-en ta Matriz de Compatibilidad del Plah, por lo que para el inmueble motivo de
. solicitudle aplican la siguientes normativas de cajones en atencion al giro solicitado. 3

~ T / | = = UNIDAD 7
~c .. GIRO ESPECIFICO NN ', BASICADE
_ - too SERVICIO{UBS)
ONAL 1.1 VIVIENDA / g |
: ge’“’?\m 1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) 1-un cajon por cada 2.3
- B - vivienda, e
N Y Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de | 1-un cajon por cada 1.2
hasta 40 M2 por vivienda) viviendas ]// y D
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS . I IN
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\ ; UNIDAD
GIRO ESPECIFICO BASICA DE
- , ~ SERVICIO (UBS)
211 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas 1+ 1-un cajén por cada 25.00 m2
Lo 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderlas 1-un cajon por cada 25.00 m2
\2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES - T
g 2.2.1 Accesorios y Regalos ' . 1-un caj6n por cada 25.00 m2
\ 2.2.2 Aparatos electricos, Muebles y Lineg blanca 1-un cajén por cada 25.00 m2
; (domésticos y de oficina) ©
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos 1-un cajén por.cada 25.00 m2
2.2.4 Articulos deportivos | 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.25 Articulos médicos y de laboratorio i-un cajén por cada 25.00 m2
B 2.2.6 Computacion, ingenierfa, Dibujo y Articulos 1-un tajén por cada 25.00 m2
fotograficos y cinematograficos ’
‘ 2.2.7 Dulcerias/ . ™ 1-un cajon porlcada 25.00 m2
' 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas _ 1-un cajb’n por cada 25.00 m2
2.2.9 Florerfas y Arreglos florales 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.10 Joyerias y Relojerias "1-un caj6n por cada 25.00 m2
2.2.11__ | Jugueterias y Bicicletas 1-un cajén por cada 25.00 m2
2.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerfas 1-un c&djén por cada 25.00/m2
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y funas 1-un cajon per cada 25.00 m2
2.2.14 Mercerias- , J 1-un cajon por cada 25.00 m2
2.2.15 - Musica grabadg, Videos, instrumentos ¢ | 1-un cajén por cada 25:00 m2
‘ musicales; Venta de peliculas y videojuegos 1
12.2.16 Opticas - _ | 2-un cajén_por cada 25.00 m2
iy 2.2.17 Prendas, Qe vestir, Pieles y accesorios; Calzado; /1—un cajc’)}n por cada 25.00 m2
- Alfombras y Cortinas
-1 2.2.18 Ultramarinos, \)‘inqs y Licores; Cigarros y puros| 1-un cajon por cada 25.00 m2
/ 2.2.19 Venta de agua purificada 1-un cajon por cada 25.00'm2
2.2.20 Viveros 1-un cajon por cada 40.00 m2
) 2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES .
B 2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados 1-un cajén por cada 20 m2
. {Los puntos 2.1,2.2,\2.3.4,3.1 {Excepto los
numerales
31331431&2)3443453473&239 -~
3. 1533174318 10
: 23.4 Tiendas de conveniencia 1-un cajén por cada 15.00,m2
Goblemo v
de 2.5 VENTA DE MATERIALES - . -
Mmtermy 'j \ ) |
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¥ ) ~ Ly UNIDAD
GIRO ESPECIFICO / BASICA DE
sy : | SERVICIO (UBS)
: A i 25:1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctrico| 1-uh cajén por cada 25.00 m2
: . . ~domésticos y de oficina - - |
‘ ;i 252 Ferreterias, Tlapalerlas Plomerias ~ 1-un cajoén por cada 25.00 m2
- 253, Vidrierias ; o 1-un cajén por cada 30.00 m2
s 254" Parala cgnstrucmon y decoracion 1-un cajc’m por cada 25.00 m2
/ 5, 2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES REFACCIONES Y “ACCESORIOS
= 2.6.1 Agepcia de Automoviles, Camiones y 1- un)cajon por cada 50.00 m2
Ny DA ( : Motocicletas = —
== .2:6.2 Local de venta de Automadviles y Motocicletas l—qn cajc‘)n por tada 50.00 m2
N _. " 264 | Refaccionesy accesorios automotrices " 1-un cajon por cada 25.00 m2
SERVICIOS 3.1. SERVICIOS PERSONALES . | '\' ' =
3.1 Agencias de viajes, 5T 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.2 Alquilerderopa ' | 7| 1-un cajén por cada 40.00 m2
3.1.3 | Alguiler de sillas, mesas y loza 1-un cajén por cada 40.00 m2
- e 3.1.4 Alquiler de vehiculos 1-un cajén por cada 40.00 m2
h 315 % Cerrajerfas — 1-un cajén por cada 40.00 m2
/ 3.1.6 Cibercafés 1-0n cajén por cada 40.00 m2
% 3.1.7 Sanitarios Publicos 1-un cajén por cada 40.00 m2
Ay 13.1:8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y! perforamones 1-un, cajén por cada 20.00 m2
3 B ' 349 Estudios fotografico / 1-un caj;éﬁ\poycada ;I’0.00 m2
) == N 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias 1-un ga/jén ﬂ{ér cacy{ﬂf0.00 m2
y 3.12.11 Peluglerias, Estéticas y Salas de Helleza 1—ur)/cajéy'fp$r_2§/da 40.00 m2
3.1.12 Reparacidén dge calzado 1—u/1 cajdy( por cada 40.00 m2
13.1.13 | Salasde masajes Terapéuticos, Quiropracticos 1—%& por cada 2?.00 m2
< ) y Fisidtricos —
= il | 3.1.14 | Sastreriasy Talleres de costuras 1-un cajén por cada 40.00 m2
T 3.2. SERVICIOS A EMPRESAS PARTICULARES l Y
\( 321 Imprentasy Encuaqernaciones‘-‘,_. . = 1-un cajon por cada 50.00 m2
= - | 8.2.2 Limpieza de Oficinas, hogares e industria 1-un cajén por cada 40.00 m2 -
" 13.23 Maquila y plotteo de planos y Centros de 1-un cajon por cada 20 m2
copiado ' ) | sy
— & Goblerpo — 13.24 Reparacion y mantenlmlento de aparatos 1-un cajén por cada 40.00 m2
ce electrodomésticos, dé€ oficina y computadoras '
Momsrey: |, '3.2.5 Reparaciony Tapiceria de muebles = 1-un cajén por cada 40.00 m2
; ) 3.2.6 Servicios especializados (Fumigacion) | 1-un cajén por cada 40. oqﬁnz
DI AL PARAUN
_p_rggg 3.4, AUMENTOSYBEBIDAS o, L] X
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N /" - \ UNIDAD
| ~ GIRQ ESPECIFICO BASICA DE
\ » o N ‘ / SERVICIO (UBS)
13.4.1 /| Baresy Cantinas ) 1-un cajén por cada 10.00 m2
N < 3.4.2 “Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos | 1-un cajén por cada 25.00 m2
N 3.4.3 Depositos N\ 1-un cajon por cada 25.00 m2
- 3.4.4 , Refresquerias, Neverias y Paleterias 1-un cajén por cada 25.00 m2
345 ' Restaurantes, Cafés y Fondas 1-un cajén por cada 10.007n2
3.4.7 Taquérias , ™ i-un cajén por cada 10.00 m2
3.6. DEPORTES Y ESPARCIM?ENTO ;
3.6.1 Gimnasios, Danza, aerdhicos y artes 1-un cajon por cada 15.00 m2
) 3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para 1-un cajén por cada 10.00 m2
¥ monopatin; Escalada -
364 Canchas deportivas Sujeto a Dictamen -
- 3.6.6 , | Centros o Clubes Deportlvos, Juegos Sujeto a Dictamen
" | Mecéanicos ‘ T
| .
3.6.9 VldeOJuegos ) ' 1-un cajon por cada i5 OO m2
- - e —
3.7. RECREACION SOCIAL \ .
3.7.1 Clubes sociales B 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.7.2 Salones para eventos sociales 1-un cajén por cada 10.00 m2
3.7%:3 Salones para fiestas infantiles 1-un cajon por cada 10.00 m2
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA \ . ' ‘
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros)| 1-un cajén por cada 10.00 m2
3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de 1-un cajén por cada 10.00 m2
empefio, Casas de préstamo, Seguros . )
393 Oficinas Corporativas y Notarias 1-un cajon por cada 30.00 m2
T _ 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesion‘ist@s 1-un cajdn por cada 30.00 m2
) 3.10 ADMINISTRACION PUBLICA ~
\ _ 3.10.1 .- | Consuladosy Embajadas 1-un cajén por cada 30.00 m2
- 3.10.3 Oficinas 1-un caj6n por cada 30.00 m2
- 3.10.4- Organismos descentralizados - ' » 7] 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.14 COMUN%CACION Y TRANSPORTE e
y 3.14. 1 Agencias de correos y Telégrafos 1-un cajon por cada 40.00 m2
3.14.3 Centros de distribucion de mensajeria y 1-un-cajon por cada:20.00 m2
~ ' pagueteria _
. Gobleng 3.14.6 | | Estacienes de TV y/o Radio ‘ 1-un cajén por cada 30.00 m2
d 3.14.7 Estudios de'grabacion _1-un cajén por cada 30.00 m2
ey ‘;;?g“‘_%’;ﬂ%ms Mensajerias y Pagueterias 1-un cajén por cada 20.00 m2
, '/mREcwﬁN (REMERAL PARA UN 18/23
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Rl FRT R L | UNIDAD
N R GIRO ESPECIFICO . ~ BASICA-DE
~ N 3 , ~ N SERVICIO (UBS)
S 3.14.11 .| Telefoniay Telemercadéo! ™'} 1-un cajén por chda 30.00 m2
{ . 13.15/sAlUD Y | :
B ’ \ . ; '_3'_.15‘.2' Unidades Médicas ’ 1-un cajén por cada 4 camas
. ( 13154 - - | Consultorios dentales, Psicoldgicos, Médico 1-un cajon por cada 0.5
AN . O tradicionaly alternativos - g Consultorio
' - 3.15.5 | Laboratoriode analisis clinicos, médicos, " 1-Un cajén por cada 40.00.m2
. y .| radiologia, dentales B ) '
| T [ 3717) ASISTENCIA/ANIMAL ) ]
P N 3.17.2 ] Consultorios veterinarios . [ 1-un cajén por cada 40.00 m2
- -{/3.18. EDUCACION . v N
K 13.18.1 | Jardines de nifios _ ~ J] 4. 1-un cajén por cada 01 aula
T ~ ( +3:18.6 Institutos técricos y académicos 1-yn cajén por cada 50.00 m2
3.18.8 Asesorias académicas o 1-un cajén por cada 30.00 m2
—_ 3.18.9 Gentros de actualizacién profesional ' 1-un cajén por cada 0.25 Aula
_ L | 3.18.10 Centros de educacion a distancia | v | 1-un cajon por cada 30.00 m2
T _ 3.18.12 Escuelas de educacié)n especia!\ - J-Z-un }:ajén por cada 2 Aulas
v : \ ~
| 3.19. CULTURA A / : !
f - 3'1J9‘3 Galerfas de arte, Restauracidon/Curadurias ifun cajan-por cada 60.00 m2
|7 0 | dearte - -
INDUSTRIA |41 mAN UFACTURA Y TALLERES _
' " 4.4.1 7 | Elaboracién de pasteles, duices, mermeladas | 1-un cajén por cada 2 0.00 m2
g7 ] ysalsas _ \ AN } 1_ \
. v 412 Articulas de ceramica 1-un ¢&jon pg’cad/200.00 m2
‘ 4.13 - | Joyerias dé Orfebrerfas 1-un/cajérfoxcada 25.00 m2
- \ *[74.2. MICRO INDUSTRIA (hasta 10 empleadas) Vi )
{ - . . . |421> | Deprocesosinocuos | ' | 1-4in g5f6n por cada 200.00-m2
|| ESPACIOS ABIERTOS | /5.1. ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES.. \ i ,
- s Jardines , Parques, Explanadas, Plazas, Presas, | 1-cajon por cada 1000.00 m2
— | - - | Estanques, Lagos ‘ ! de terreno
*Siempre -y_ggﬁndo en la Licencia de Uso de Suelo y/o enla de construccién, se apliﬁlue lanorma seﬁaladﬁ_’en la tabla anterior, '
7

cuantific ¥ i;%ﬂ)ibfﬁ&ica de selrvicio efefitiva para la activida{i solicitada. .
. : de - , p
: o 2 © . . ~ s 2 s . ™~
épnform@,a LArticulti?8atelyReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del M}IHICI{JEO de Monterrey, Nuevg Ledn, para los
cfectos Jegales contéfiidds’en el Plan, en predios con frente a algtn corredot urbano que pretendan adquirir los usogyy =
destimeszdelsueloquelemosmspondan segin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolvyey igs
DES HITEGRALD, - :
ey 0 Y EFICIENT S
Socrotaris ue f)ﬁ"‘.:;}fﬂﬁﬂ Lirbaiio Sostenibia
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accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos
habltacmnales i - (
Conforme al Artfculo 47 del Reglamento de ‘/Zonificacién y Uso de Stelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ias
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios

abiertos e infraestructura, deber4n contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan. AW

El requer1m1ento minimo de cajones de estacionafniento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen en la
Matriz de Compatlblhdad éste serd determinado segin dlctamen emitido por la Secretarfa, tomando-en consideracitn el
estudio de 1rﬁpacto vial correspondiente, 0 en su caso las caracteristicas e impactos que el uso pretendido generarfa en la
zona en donde se ubigque el 1nmueble en cuestion, - / / -

l
— ~

Deberacumplir con Jo indicado én los Articulos 61,62y 63.- del Reglamento de ngﬁcamon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon

A ~
!
}}\rtfcul 4 Fraccion LXXXIV del Reglamentoe de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, la Zona
YOT le gbrrespon - e a las zonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los predios que se ubiquen
¥dd tna ranja 'de 500-quinientos métros, en ambos lados de la Linea del Metro y de ia Ecovia, medidos desde el eje de
asf como los que se ubigquen en un radlo cle 800-ochocientos metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos
désde ¢l centro de la estacién. _ P

¢h lo mencionado con anterioridad y para el casd-de que el predio se encuentre en dicho Supuesto, le son aphcahles los
beneficios de la Zona DOT, que a la letra dice: — . /
Articulo 73 del RegT'?nento de Zonificacion y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn.
"..Los predios que cuenten cohn superﬁme de terreno 1gual o mayer a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro*”
de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente; -~ |
I Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento |
en un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. Enlas edificaciones de uso mixto,
con comercio y/a servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos-.
urbanisticos serdn Libres.
11, Los predios que tengan una superﬁcre menorala senalada,conservaran las densidades y lineamientos urbanisticos
que se establecen en el Plan, segiin ld zona que se trate,
I La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y
lineamientos urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada,
IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las areas de cesién mumc:gal o las —
superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV] al frente del predio. /
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con
las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.
VI Los inmuebles decretados o catalogados coma de valor histérico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualgquier intervencién deberdn contar fon dictamen favorable del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.
. VIIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacién, deberdn presen\tar
~ dictamen favorable de la funta de Proteccién y Conservacion cerrespondiente. y N
VI En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, ctiando no se piteda cumplir con eI Coeﬁcxente de Area
Verde \(CA gg ;ﬂodm)gﬁrngompensado con arbolado, previo dictamen que al efecfo emita la Secretaria, considerando
o1 R‘é@lamenm de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser
y asbv&ﬁdqsy espacios publicos de la Zona DOT.
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Podrdn gozar de los mismos bengficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro‘Metropolitano con
una superficie minima zlfe 1, goo-mil:nietros cuadrados...” -

.Ahora bien, en fecha 22 veintidds de: febrero de 2023 dos mil veintitrés, el tnstituto Municipal de Planeacién Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Le6n, emitid Tqediante oficio nimero 054/IMPLANC/2023, emitid opinién técnica
respecto a la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacidn e identificacién de los
lotes Gue se encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en
atencién a la estrategia urbana’de densificacion establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del-Municipio de Monterrey-
2013-2025, manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la politica piblica establecida dentro del
Plan de Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

“..L El Dictamen de las .Cqﬁisiopqs Unidas de Gobernacion y Reglamentacién de Desarrollo Urbario del Municipio de
Monterrey de fechg 24 dé Julio del afio 2013, respecto a la autorizacién de la consulta piblica para el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de- Monterrey 2013-2025.

o s \ ; -
. . ‘ - _ -/

I1. Plan de Desarrolio Urbah}; del Municipio de Manterrey\2013-2025‘. {
I, Plano identificado 'cgr__(iq.ﬁ_'o.':‘_A_del Plan de Desarrollo Urbanoe 2013-2025. ’l

Iv. ngm/mento de 'Zo\mﬁcacidh del M tﬁticipr‘o de Monterrey...” _\
Concluyendo diché Instituto lo siguiente: “...De los elementos aportados en los puntos 1), ), 01} y1v), se infiere que el
concepto se actualiza respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro;asi como con aquellos que colinden

_con'la Ecovia, sin que se refieraal punto exacto_en que se interceptan ambos puntos, ya que I y” como conector en la
disposicién normativa no fuegu un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos (metro
y ecovia) para que se actualice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debidé sefialarse de manera
expresa, a través de un concepto como interf/s,e_ccién, cruce o alguno similar, que denotara que ia intencién era lg de

#H

. especificar dicha situacion...

—_—

El inmueble con expedieni:e catastral 11-075-001, ubicado en la Calzada/Francisco I. Madero Sin Ndmero/del ;
Sur, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se encuentra a una distancia de-533.08 metros aproxifjadariente a la

Estacion del Metro Hospitak” . ... = - /
A (; en el articulo 4

Con lo mencionado con anterioridad en el presente caso el predio se encuentra en el supuesto s 13
fraccién LXXXIV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.del Municipio de Monterrey, ya qus &t inmueble colinda a
una distancia de 533.08 metros aproximadamente a la Estacién del Metro Hospital; ubicandose dentro del radio de 800
metros de distancia de dicha estacién del metro, por logue le resultan aplicables lo sefialado en el Artfculo 73 del Reglamento | -~
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn. )

- i . \ : )

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De actierdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobrf el terr’eno que limita el predio respectivo con la via publica en uso

) / 1l prbiicd determinada en el Plan,'en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar
cualquier; construccién u obstruccion. E alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que senald Gi*LEPY el Plan/ el Reglamento para las Construcciones y las demds disposicidmf.é generales
aplicables...” ' E

DIRECC PARA U -
BE: GRALYD,
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A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta aTa Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenidoe eh el Plan.
Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o hcem:la de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitecténico.

Que una vez analizado § habiéndose cumphdo con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones 1, 11, 11, 311
fracciones I, 11y 11l, y 402 dela Ley de Asentamientds Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
‘de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los erdenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
caracter general aplicables a la materia, yen el ejercicio de las atribuciones que establecen los articuios 101 fraccién IVy

ONTERREY, NUEVO LEON e 1dent1ﬁcad0 con el expediente catastral No. (70) 11-075-001, el cual tiene una superficie
total de 3,302.58 metros cuadrados, exceptuando su compatibilidad de Uso de Suelo para 3.18.1 EDUCACION-JARDINES
DE NINOS, que se encuentra clasificado como PROHIBIDO de acuerdo a }a Matriz de Compatibilidad de Usos contenidos en
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2015.

— {
SEGUNDOQ. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado e}l planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacidn solicitada, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccion |, v Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERQO, En caso de solicitar el Proyecto Eji‘ecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licenciarde Construccién y Licenf://ia
de Uso de Edificacion, debera estarse a lo éstablecide en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbanq para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.
~ e I _

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de gue una nueva legislacion o reforma
modifique 1as normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arqultectomcos gue no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas d}sposrcwnes,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
~

QUINTO. Porser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articuio/ 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, dg Nuevo Leon, en vigor,
el cual estableﬁgeegue La revocacwn de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos dé conformidad con

“esta ley defiera (P8 0do caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacmn

i ,1 ad—que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error 1nduc:1d0 por

Wiontenoy
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el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas

: .
i asos deberd ser \declarada por-una autpndad jurisdiccional. f \/ -
Y, { s ~—

SEX’[‘O Que con fundamento en el arncu]o 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordepamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de} propiedad y se -
dicté co forme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd Ja su cargo ¥
responsab;hdad la autenticidad, vahdez calidad; contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y deinés documentos -que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de .
: responsab1hdad penal de acuerdo a 1(} establec;do en los articulos 245 y 249 del Codigo Penal vlgente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberé dar cabal cumphmiento a todo lo mencionado en la presente resoluc;on as{ como los
i documentos que form\an parte. deeste expedlente para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacioi
no exime del cjumphmlento cle cualquler otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
As{mismo, conl relaciénala mtegracmn del presente expediente, en cuanto a requisitos ﬁ/hneamientos el mismo cumple con

las dlgposwmnes legales ap1>1<cables a mmueb]es catalogados como mﬂnumentos histéricos.
N

- OCTAVO Expldase la FACTIB!LIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE L!NEAM!ENTQS GENERALES DE DISEN®

~-  ARQUITECTONICO_PARA l-}ABITACIONAL MULTIFAMILIAR COMERCIO Y S RVICIO 7J/prev10 el pago de los derechos
municipales y demas obilgacmnes fiscales, corresppfdientes. otlfi 1ese per onaI nénte, por personal adscnto iestaf

Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble Asf g/ £

hano So temh}e del Mun1c1p10 de/Monterrey, Nu?v { 4 ~ | N

=

“Ronterey N
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BIRECCION CEMERAL PARA UN. (., SEC ROLLO URBANO SOSTENIBLE

DESARRGLLO WITECHANOY ~
AVAQTO Y ESICIENTE Y,
R N
DIREC ' / :
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO‘ J I
BAND SOS __EN[BLE DEL MUNICIP!O DE MONTERREY NUEVO LEON. k
& >
\ \ \
Lol que notifico a usted por med'io/ del E"(presente instructive gue , entr : ue a.una persona que _djjo llamarse
ey ‘ LA e vl en su caricter d\ A Dodcra ( _ : siendo la3 @pras del
delmesde h \
C f : “ - -
EL C. NOTIFICADOR , - % LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_ 2207 /7/ gz / NOMBRE
FIRMA, \5'/:‘ O FIRMA __
No. DE GAFETE__ 7/ 375 28 . ( IDENTIFI
: SN 3 ,
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMAGION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000022-22

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipic de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—— e

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leén por iratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucidon  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: 1 Numero de OCR (Credencial de Elector)
Pagina 23: 1 Numero de OCR (Credencial de Elector),
2 Nombre, 3 Firma autdgrafa

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arg. Vahe Uz Steelg Salinas
Directora Ge para un arrotio Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
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Directora General para un Desarrollo integrado Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey. 







