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~. Presente. ~ .

S

- NN

JEsta Secretarla de Desarrollo Urbanc Sostenible del Mumc:plo de Monterrey, Nuevo: Leén, deritro del expedlente
‘administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucmn —

] o
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 08-ocho dias del mes de marzo'del afio ' 2024-dos mil VeinticUatro, --=----rmr-mzemsee —
VISTO, la solicitud presentada antelesta Secrefaria el dia 19-diecinueve de mavo del afio aue transéurre, nor el C. NI
B oo propietario del inmueble ubicado en la calle
I S - identificado con el expediente catastral No. _ con la cual
pretende cbiener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAM[ENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITEC’[‘ONICO O LICENCIA DE USO DE SUELD PARA SERVICIOS (OFECINAS ~
ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN DE PRODUCTOS lNOCUOS], en el predio descrlto, el cual tiene una superf1c1e toﬁ de
334.705 metros cuadrados. _ (

\\

: . : P
Una vez analizadas 1as constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente adminis)trativo, al que se ha‘otorgado
el No. L-000057-22,y \ : ~

| RESULTANDO. |
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:. i
1. Para el tramite de factibilidad de uso de ‘suelo, la fijacién de lineamientos generales de dlsenu, y el proyecto
arquitectdnico e licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fraccioney;
3 - \

I, H y IIL Inciso a). - SUIIICItlld correspondzente |
Presenta solicitud oficial firmada en original y escrito libre de solicitud para FACTIBILIDA]P DE USO IIA@ION

DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONIGQ, PROYECTO ARQUITECT@NICO OAILE DE-USO DE

SUELO PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOEUOS): mmueble ubicado en 1
en el Municipio de Monterrey, ueyd Leéry e identificado con el \

namero de expediente catastral ||| EGzG )

Cumphéndpse con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, incisos a) fraccién I, inciso a) accion I1 inciso a) dela Ley
de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, Articulo 160 BIS
fraccién 1 y artfculo 164 fraccion | del Reglamento de Zm}lﬁcacmn y Usa del Suelo del Municipio de’ Monterrey. -

, Iy IIL Inciso b] Acredltac:on dela propledad o p(}sesmn Copla de acuerdo de Factlbllldad Pa{go de derechos
correspondlentes - N

Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 43,277- cuarenta y tres mll doscientos setenta ysiete, de fecha03-trés

dias del mes de octubre del afio 2022~ dos mil veintidés, pasada ante la fe dellLijcenciado José Mauricio dél Valle de la Garza,

Titular de la Notaria Ptblica nimero 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral en el Estadoy !

;con sede en San Nicolas de los Garza, N.L.; la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE 2 BIEN IN UEBLE,

7 apareciendg Qérﬁnvpartg-omm@radora el C — respecto de 02-dos lotes identificados con % ;%ES
1/16 -~

catastrales' h " Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
I - g i r":‘ -
o, | -y e°p’0

egs.

—‘-F ]\ eﬁ{#&’ & g - T 3 2 v R -' 3 s, g T ll
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—de fecha 12- doceé dicigmbre del 2016-dos mil

dlemséls /

Que de acuerdo a lo solicitade en el presente expedientelo sonen con)unto la factlblhdad{ de uso de suelo, la fijacion de -
lineamientos generales de disefio arquitecfénico proygecto arquitecténico o la licencia de uso,de suelo, lo cual se encuentra
permmdo segln lo establece el articulo 319, fracci6h XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, por consiguiente, son requisito$ que pueden omitirse su
presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. ~ i
~ - T ’ /

Presenta,copia sjy p]e de pago deglerechos municipales con folio 3010000068696 de fecha 04-cuatro del mes de abnldel

Wido oncepto de ingreso co}'respondlente alltrdmite Licencia de Uso de Suelo, Factibilidad y

de omfmacwﬁ y Uso de Suelo del Municipio de Monterzey. AN /

l

L Iy I11. Ipdiso c) - Acreditaciéon del interés opersonahdad\}umdlca
Presetita Carta Poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo U{"bano Sostenible de fecha 25-veinticinco dias déi
mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual el € como ﬁropnetano del predio
descrito, s otorga  poder para tramite de factibilidad de uso de suelo,. ﬁ]acwn de lineamientos generales de disefio
arquitectdriico, proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo para servicios {ofiginas admlmstratléas) a favor del C. M.

—— [ / - \ 5

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por los Instituto Nacional Electoral referido con ||| G
nombze del C. [ NNGNGEGEGEGEGEGE (PR0PIETARIO). .

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por los Instituto Nacional Electoral referido con_
nombre de! |G (G ostor). \ : N \

Presenta copia simple de identificacién oficial exf:edlda por los Instituto Nacxona] Electoral referldo con NG
nombre de I C. | NN (T ostico). .. |
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por los Instituto Federal Electoral referide con IS

nombre del C. N (s tico). RN

/
21 lo anterior se da cumpl{mxento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, I y 111 inciso ¢}, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon y Artfculo 160 bis, /)
fraccion Il del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. N

}' } Lo K \

/
I, 11 y IIL Inciso d). - Plan® de localizacion del predm Pago de derechos correspondlentes Copxa del acuerdo dé la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales.de disefio arquitecténico.

. Pregenta plano de localizacién del inmueble ubicado ¢n calle o el

Mummplo de Mémterrey, Nuevo Leon en un predio identificado con el nu/mero de expediente catastral _ ]

El requisito referente al pago de derechos correspondlentes es requerido a su vez en la fraccién IlI inciso b) por lo que se
da cumplimiento. : \ A ) : \ I

Que de acuerdo a lo, solicitado-en el presenté expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la ﬁ}acmn de
lineamientos generéles del disefio arquitectonico, proyecto arguitecténico o la licencia ée uso de suele, lo cual se encuentra
permitido- segun 1o establere el articulo 319, fraccién Xl, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terntonal y Des rrllo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, son requisitos que pueden omitirse su

\ pr uﬁn, tratandqsgﬂ&ﬁstas sohc:tudes acumuladas o en conjunto. . .
[Vl g’ Ty - 2024 . 2/16 .
FA LM ' <

C i e U OSTONIDE '

/ \
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~ , - OFICIO No. SEDUSO /01266/2024
CD S EXP. ADM. No. L-000057-22

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y III, inciso d),\de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis, fraccién Vy IX, ¥y
artfculo 164, fracciones Hly IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey.

“ L, 1y IIL Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piliblicos colindantes\y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectgnico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el curadro
general de Areas. . \

Mediante solicitud y juego de Planos del proyecto {01 de 01) correspondientes al tramite deFactibilidad de Uso de suelo,

(Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arguitecténico, Licencja de Uso de Suelo” para Servicios (Oficinas

Administrativas y Almacén de Productos Inocuos), los cuales contienen: plantas arquitectdnicas, 04-cuatro elevaciones, 02-

. dos cortes, planta de conjunto plahta de conjunto, plano de localizagion, cuadro de Areas general, localizacién del gl;edio,
[ indicando vfas piiblicas/Tos servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.— ’

/ Ckon lo anteriorse da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, 11 3\1 II1, inciso €) de la Ley de Asentamientes ™
™ Humanos, Ordenamignto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Esltado de Nuevo Leén y articulo 160 Bis,, fraccién V, del

Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey.

Iy IIL Inciso f). - Pago de dérechos correspondientes. Estudio de mo ilidad en los casos que el predio no pertenezca

a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitectonico presé te un reqﬁerimiento‘ mayor de 50-cincuenta

cajones de estacionamiento. ' AN

Se presenta copia simple del recibo con folio oficial nitmero 3010000068696, de fecha 04-cuatre de abril de 2022-dos mil

veintidds, correspondiente al pago por inicio de tramite de la Hcencia de uso de suelo, L-000057-22.

i .
A : .
* Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

En cuanto al estudio de movilidad no le aplica, toda vez que el proyecto presehtado no se eng ¥a en el supuésto
establecido en este requisito. Lo anterior, ya que el proyecto presentade requiere de unAotal deH2 cajo % de
estacionamiento, lde los cuales da cumplimiento ton 04-cuatro. Adémas se anexa al presente, cogia de | e'scrij:}angblica
niimero 43,277, respecto del Contrato de Compraventa de los bienes inmuebles identi fcados @b\ los_expedientes
catastrales NN - |2 que se hace referencia que los estos se encuentragh ubicgds enTa
B -1 Monterrey, Nuevo Ledn; as{ como también copia del instructivo mediante el cual por ofyio 16931/SEDUE/2021,
dentro del expediente No. S-117/2021, en fecha 12-doce de agosto de 2021-dds mil veintiung la afitegllamada Secretarfa de
- Desarrollo Urbano y Ecologfa, aprueba la fusién de los predios identificados con 1os expedientes catastrales N
il resultando una superficie total de 334.705 metros cuadrados, en el quESe hace referencia que los
predios citados se encuentran colindantes a las ) especto
de la cual ademc <o anexa nlafio en el gue se ilustra el lote resultante, de cuyos datos generales se desprende que es respecto -
de los lotes _ asi mismo,
obra anexa copia del recibo de pago del impugsto predial dé fecha 23 de enero del afio que transcurre, respecto al predio
identificado con el expediente catastral con una superficie de terreno de 334.70 metros cuadrados, enel quese -

refiere que se encuéntra ubicado en 1 | ©c 11 t0s descrito

con los cuales se acredita la ubicacidn del predio que nos ocupa. ~ '

V'

. I N
Conjlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones [y I11, inciso}] de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledén, Articulo 160 Bis, fraccion IX y !

rticulo 164, fraccién TV del Reglamento d{e’Zoniﬁcacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey. .
/

v\ TylL [ncissof'é).'?%?g?@gb@};impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un-
alto grad *ifie"imp_'?ctifen el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire. _ .
Presenta copia:sing 1eg@§gg§gg del impuesto predial, con niimero de folio 439B-1679 con fecha 23-veintitre/§@ ro del

202 4-dos mil veinticudtio, e¥rrespondiente alos 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro, respectg afexpediente
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1 =

catastral | NEEIIEIR — \

Presenta copia simple de oficio ndimero 2233/14/22, emitido por la Secretaria del Medio Ambiente Estatal, con fecha 12-doce
- doce de julio de 2022-dos mil veintidds, en el cual se solicitd determinar si el proyecto requiere autorizacion en materia de
'/ impacto ambiental, ubicado en la _EN EL Municipio de
Monterrey, concluyéndose que el proyecto no requiere autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de la
_/ autoridad estatal, debiendo cumplir cgn los lineamientos técnicos y autorizaciones correspondientes en materia dé residuos
de manejo especial, descargas de aguas residuales y construccidon gue se enuncian en €l oficio.
Con lo anterior se da cumplimiento a lP dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I1], inciso g) de la Ley de Asentamientos
*Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis, fraccion IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

M1 Inciso h). - Estudi(\) geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficiaimente, inicamente
para las zonas cofisitieradas como dlto y muy alte riesgo, segin el Atlas de. Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion, 3/
No aplica, dge 1do =/- een la zorfa donde se ubica el predio, no presenta Riesgo Geolégico o Hidrolbgico segin el visor del

ig¢sgo de Nuevo Ledn toda Vez que, de acuerdo al Atlas de Rlesgo del Estado el mlsmo se encuentra en

de U iizacié del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil gquinientos metr}os cuadrados, calculado en Jos términos previstos
4

No aplica, por ser un proyecto menora lo requerldo por el articulo 311 fraccwn I1], inciso i) de la Ley ﬁie Asentamlentos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. O~ )

IIl, Inciso j). -Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 - I’hl quinientos metros cuadradols, calculado en los términos previstos
en esta Ley. _ - ™
Por ser un proyecto menor a lo requerido, no aplica con 10 sefialado en el articulo 311 fraccién III, inciso j) de la Ley de
Asentamientos Humanos, _Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Par? el Estado de Nuevo Ledn.

N f
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suele del Municipio de Monterrey también establece requisitos para el
tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los senala[\os en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que
también se analizé el cuamplimiento de los siguientes requisitos:
I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.,
IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia corgaspondiente.
II1. Acreditar el interés que le asiste, y.en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto,
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
V. Presentar plano de localizacion del predio.
IX. Realizar el pago de derechos correspondiente. i

os anteriores requisitos Se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y 111, incisos 4}, b), c}, d) y g) del artfculo 311 de ]a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon,
7

N e {
v}, 4- cuatro Foto@mﬁ% exteriores del predio. j
Presenta 03- tre@ fotografias exterioresy 04-cuatro fotbgrafias intériores del predio, dado cumphmiento al Articulo 160 BIS
%ﬁaecwn 1V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. :

2021 - 2024
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VII). - En caso de que el inmueble este catalogado comeo de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona
de valor cultural, d‘e las sefialadaspor el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de l'T: dependencia.
u organismo competente. N :

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido e este requisito de acuerdo con lo seitalado
enel ,hrticuloflﬁ(} Bis, fracci6n V11, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipic de Monterrey. -

P s

VHI).- En caso de tratarse de usos del suelo sefialados comh condicionados en el Plan, anexar croquis Qe

. | . \ )

Jevantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando4,00- cien metros -

hacia ambas lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. —
Se anexa croquis de [evantamiento de usos desuelo existentes de la zona dofde se ubica el inmueble, la cual cumple con

la predominancia, por lo que se da cumplimiento a lo sefialado en el articule 160 Bis,-fraccion VIII, del Reglamento de
! —

Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey. -

3, OTROS DOCUMENTOS, /

N <3y . i . . 5 . iz
e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones en la direccién d< NI
- | J

_ e/p el municipic de Monterre\y' Nuevo Leén. Expedido por ls CFEX

[ hY / R {
» Allega CD (Disco Compacto) con informacién escaneada del proyécto en digital. -

s
5

' Comisién Federal de Electricidad.;

il\.'/ANTECEDENTES. , - P
Presenta copia de Instructivo y plano de la FUSi(’)%l con el nimero de oficio 16931/SEDUE/2021, emitido dentro del
expediente No. $-117/2021, de fecha 12-doce de agosto de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la entonces Secretar{ lde
Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la quE se aprueba lxfusion de dos predios,
ident;iﬁcado{ cony el niimero de expediente catastral con una superficie de 151.60 2 yel
ntmero [N con una superficie de 187.605 m2, para formar UN LOTEresultante, al gual selegflgnd el e ediente
catastral [ NNEEEE con una superficie 334.705 m2, Registrada ante el Instituto Registral y/Catastralldel Estadd de Nuevo
Le6n, Direccién de Catastro M-70, R-45, F—721/0015300, con fecha del 27 de octubre de 202¥-dos m#f veint

AN r . e

5. OPINIONES TECNICAS. ~ . ‘
a) Oficio No. DGDV.-1169/22,\LTA.—OO{){)BS/ZZ de fécha 09-nueve de mayo del 2022-dbg mil

Eficiencia Energética adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Técnicos Ambie? les, e6rrespondientey al tramite -
NO

de FACTIBILIDAD DE USO DE'SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DIS
~ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS y ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUPS) dentro del expediente administrativo L-000057-22, respecto dél lpredio con expediente catastral
s K "*-\ ~

d / ! - \ Ly

_~ b) Oficio niimero DPT/V/065 /2/1922, de fecha 27-veintsiete de abril del 2022-dos mil veintidés, por el que la Direccion de

i

3

Proyectos Técnicos adéprita a esta Secretaria, emitié opini6n técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme
‘a la informacion presentada por el solicitdnte y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo. ) - : Sy .

6. DICTAMENES EXTERNOS, > ! /

a) Mediante oficio No. SAY-PCM/D/263/21-C, bajo el Expediente No. PC/039/21/24, tarjeta de folio No. 149 /21-24'de
fecha 30-treinta de noviembre del/Z_OZl-dos mil veintiuno, Ja Direccién de Proteccion Civil Monterrey, emitid lineamientos
de seguridad el
m2, ubicag 5
el expedieli
analizar losdYesgd

i

L en este Municipio de Monterrey; identificadg,con

dtral [IIENIN ealizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de idéntificay, eyfuar 'y

50 lﬁf@?ﬁ% ex‘tgrnos en dicha materia, condicionandg el proyectoal cumplimiento de lgS lipeantientos
\ -

D .
?é?@,

uso de almacén de productos inocuos y ofi¢inas administrativas, dando un total por cons}truir de 304.19 -

~

—

s

y
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emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, qug fue emitido y notificadp a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia
municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.
. ~
Que el expediente fue integrado con las constancids y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1I, 308
fraccipnes I, 11 yP]II, 3130 fracciones I, Il y 1il, 311 fracciones [, II y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Le6n; articulos 2, 81 y 160BIS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de'Monterrey, Nuevo Ledn, y / ' h /
" / CONSIDERANDO - )
PRIMERO.\ Quesesta e etarfa; es competente para\admitir, conocer, t’ramitar/ y resolver la presente solicitud, de
lo dispfiesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién [, 138 fraccion I, inciso ¢}, 148
I; 308 fratciones I, 1 y ili, 310 fracciones I, inciso a), H inciso a) y 111 inciso a}, 311 fracciones ], in,c/isos a}alag),
y 1l incisos a),alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
mignto Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién 1,
iciso a), 12 fraccidon i1, 14 fraccion HI punto 3.9y 3.20, 15 fraccion I y 1L, 39, 139, 156, 157, 160BIS fracciones [ a
eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 80, 91 y 94 de la Ley De
Gobie no Municipal del Estado de Nueve Leén y articulos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 104 fracciones IV
, 104 fracciones 1, I, 111, X, X1 del Regiamjento dela Ad\Tinistracién Piihlica Municipal de Monterrey.
j
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. (S
ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELOQ. -
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo d¥l inmueble con expediente catastral _ le resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monteriey 2013-2025, aprobado en la, Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Pu’blicada\ en el Per'{édico Oficial del Estado de Nuevo Leén Namero 103,
con fecha 15 de agosto de’2014. ~ - )
De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-054;y a la Matriz de Comfpgtibilidad de Usos del Suelo contenida en el -
citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en-la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
"NORTE, en donde da frente a la calle Primera Privada, gque es clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la
El\ue el uso solicitado para SERVICIO 3.9 A})MINISTRACiON PRIVADA, 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera
PERMITIDO y para 3.20 ALMACENAMIENTO, 3.20.5 DE PRODUCT?S INOCUOQS, se considera como CONDICIONADO.

A

\

Esimportante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, IT y I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano ;\)ara el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes 0 programas municipales de
,desarrollo urbano es: “...1. La Falctibilidad dé uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de in predib, de
acugrdo a lo estahlecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL. Fijacion de lineamientos generales
de disgfio arquitectonico. a) Establecer ]as normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arqtitecténico.
1L Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcanc; completo del proyecto a desarrollar y su
rekac/’;f'm con €l espacio publico y predios co}lindantes...”. . ) AR
rabien, al entrar al esfudio de uno del uso solicitado y determinado como CONDICIONADO; ségt’m exp(\)ne en el parrafo
e ahtecede, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion 11 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territ6rial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefialalo siguiente:\’ﬁrh’cu[@ 148- Enlas
; Zonas sgcuﬁddria;s gaeisedgterminen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros dé poblacién, las
funciones, gires Of{apf’@vechamien tos de los usosy destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas,
pogrdn Egrﬁ_g]_?_‘{gis &fgy{@g-pg); categorfas: ... Ii,- CONDI C{ ONADOS: aquellos que por sus caracteristicas Ee funciona miento,
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frecuencia con que Se presentan o especiah’da%‘y siendo complemeﬁ‘tan‘os de los predominantes presentan algtn modd, o grado
de incompatibilidad ue pueda evitarse o rediicirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientps especificos
\ que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de
utilidad publica. Bl incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin éfectos la autorizacién de uso de sueloy
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cuil; para estar
™ en la posibilidad material y juridica de autorizar el uso de suelp, solicitado de Almacén de Productos Inecuos y Oficinas
Administrativas, se debe dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo deI\Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requeriniientos: )
L_Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del fote en cuestidn, en ambos lados de {as aceras de las™
) calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
‘tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios degiguales, se podrd determinar la
.predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. /
IL. Contaminacién; No deberdn sobrepasar los [imijtes mdximos-permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones} y
ruido, entre otro§; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de cdntaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny demds disposicione&deg‘carécter general aplicables; : b
UL Impacte Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que,emitirdla Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite,
certificddo por el-Consejo Estatal de Transporte y Vidlidad del Estado y de ¢ nformidad con lo dispuesta por la Ley, y demds disposiciones
de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccidn generen en su hora de mdxima demanda mds de 500-mil quinientas
viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), eliestudio-deberd ser avalado por el Consejo Estatal de‘Trasporte,
y Vialidad. N \ | s
V. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, ng ponga en riesgo la integridad fisica o pa trimonio de los residepftes del
localfzr el predio en cuestidn, serd detemfinaqo el grado de riesgo mediante dictamen que emitu la Djfeccién de JroteccidpCivil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. {
Pgra usos condicionados sobre Corredores Url}anos de Bajo Impacto (CBI}, Mediano Impacto [CMI), Alto Im
(CD) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS}); .g ubcentros Urbanos (SCU) y Zona/Industit
aplicardn las fracciones II, Il y 1V del presente articulo, asf éomo los demds que se establezcan en la prormgtivi

[ L]

fto {CAL, Industrial
1y de Transicion (ZT),
id correspondiente, "

Que las condicionantes, sefialadas por el articilo 19 del reglamento de Zonificacion y Use deSuelo del Municipio de
Monterrey, fueron cubiertas en los términos anteriormente descritos, y que conforme al de Desarrolio Urbago del .
Municipig de Mopterrey 2013-2025, al encontrarse el predio en cuestion en una Zona indicada como HML-HABITACIONAL -
MIXTO LIGERQ, le son aplicables, y da cumpplimiento a los Req/uerimientos I I, II1 y IV, del articulo 19 del Reglamento de N
Zonificacion y Usg'de Suelo del Municipio d Monter}“ey, de la/ siguiente manera: \ ™~ '
- \ ,
Requerimiento I, Este requerimiento se satisface todawez que el personal adscrito a esta Secretaria emitié un acta de -
verificacion ocular en fecha 30-treinta dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en el que se menciona que: “al
momento de la visita se realizo la microzonificacién contabilizando un total de 09 lotes con giro diferentes por, Jas aceras
de cada lado/a los 100 metros desde 12 I Co1roborando
que al nioreste del predio se ubicé un taller mecanico, el cual se observo en abandono, por Io que no se encuentra habilitado
y parte del mismo lote es casa habitacion sin estar dividido. Al sur del predio solicitado se observé un multifamiliar, enla
acera del frente de 16 antes mencionadq hacia el noreste del predio se ubican oficinas y una fabrica de laminados, hacia el
snreste se ubican dos casas habitacién unifamiliar de 2 plantas y en contra esquina se encontré un estacionamiento de
camiones de carga, se anexan fotografias al interior y. exterior del inmueble y su entorno”, por lo que se cumple con lo

[

dispuesto en este apartado. N i‘

N

o FT . _ . \ . . _ . . . b
Requerimiéntos]]. Estderequerimiento se satisface toda vez que la Direccién de eficiencia energética adscrita g psta

7 dicfamen en fecha 09-niieve de mayo del 2022-dos mil veintid¢s mediante oficio No. DGDVA116472.2,
mien [EA=000035/22, indicando los ii_neamiéntos en materia ambiental correspondiénte/_" Amite de-

21~ 2024 (
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Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licen¢ia de Uso de Suelo para
Servicio (Almacén de Productos Inocuos y Oficinas Administrativas) en un predio ubicado en INIIIIIIENEENEEE

s
I T (dcnutificado con el expediente catastral [IESEEEEEEN ’

Requerimientp I1L De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en oficio niimero DPT/V/ 065/ 2022, de fecha 27-veintisicte
de abril del 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano
Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, el
proyecto presentado donde solicitan Factibilidad de Uso de Suelo, ‘Fijacién de Lineamientos Gfinerale‘s de Disefio
Arquitec;ériico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficilas; Administrativas y Almacén de Produttos Ino¢uos) de un
predio identificado con el expediente catastral INNIEEEEE donde se indica quesi se prevé la modificacién al tramo de via
pliblica con la que colinda el predio, debiéndose respetar el ochavo\y concluyéndose que el proyecto présentado es factible.

n este requerimiento ya que presenta dictamen favorable)emitido con oficio No. SAY-
o. PC/039/21/24, tarjeta \c\ie folio No. 149/21-24 de fecha 30-treinta_dias del mes de
s mil veintiuno, emitido por la Direccidn de Proteccién Civil Monterrey, para revisar el predio,

To s inocuos y oficinas administrativas, ef cual se encuentra ubicado en la [ NNGTGNEGEGEGEGEGEGEGEGENEGENN
_ en este Municipio de Monterrey, N.L, con una superficie total de rterﬂeno de 334.705 m2
a?fgrf{imad, mente y con/eygpediente ;‘:atastral — ' \ - ' \
TER 0. VERIFICACION FISICA. ‘ — i
En fecha de 30-treinta de agosto del 2023-dos mil veintitrésypersonal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible fue
Hevada a cabo una verificacion ocular en el inmueble ubicado en la calle
enel municiﬁio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda el inmueble con relacién al proyecto soligitado,
manifestando/el verificador lo siguiente: “..al momento de la visita se realizd microzonificacién contabilizando un totalde 9 lotes con
airos diferentes por las aceras de cada lado a los 100 metros desde la .

Corroborando que al noreste del predio se ubicd un taller mecdnico el cual estd en abandono por el que no se encuentra
habilitado y parte del mismo lote e, casa habitacidn sin estar dividido. Al sur del predio solicitado se\‘ observd la vivienda con la
publicidad de una estética {se anexan fotos expediente9. Al sureste del predio solicitado se encontré un almacén en la esquina de
I o1 conQ’a esquina delpredio solicftaq’o se observd un multifamiliar; en la acera del frente de lo antes mencionado
hacia el noreste del predio se ubican oficinas y una fdbrica de laminados, hacia el sureste se ubican dos casas habitacién unifamiliar
de 2 plantas y en contra esquina se encontré un estacionamiento de camiones de carga, Se anexan las fotografias del interior'y del
exteridr del inmueble en su entorno.” ! / 7

Requerimiento IV. Cumple

A

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS. \ . ' : o o

. Como parte de los requisitos establecidos en el ‘articulo 311 fraccién I, inciso e) de )la Ley de Asentamientos Humaros,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leény en cumplimie\nto del citado articulo,el proyecto
presentade que integra el niimero de expediente administrativo L-000057-22, presenta ?} siguiente cuadro general de areas:

!

L T -
CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO h
M2 .
i /  NIVEL TOTALES ) DESGLOSE DE AREAS ‘ \ :
Recepcién, drea de carga y descarga, estacionamiento cubierto ara 01-un cajon,
/ ecep n»l‘ Bay AT, | ! p 2
estaciopamiente semi cubierto para 02-dos cajones estdndar y 01-un cajon para
PLANTA BAJA ‘ 56'16 persongs con discapr;?cidad, almacén deble altura, medio bafio, esca\eras, aseo sala de \
‘ juntas, sala de espera y area jardinada. - \
| PLANTA AEBA=n@51.03 | Medio bafio, escaleras, administracién y 02-dos-oficinas o CoAd
ekt }
TO’IE“AI?—E 307.19 SERVEC}!O, 3.9 @DMiNISTRACION PRIVADA 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y
o Winrptreey 3.20 ALMACENAMIENTO 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS. N .
P 2091 - 2024 R B
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QUINTO{.' ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO.
Los lineamientos prbaﬁisticos»aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centroy Sur, descritas en el Plan, se \

" encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36

del Reglamento de Zonificacién y Uso,de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porlo que;de acuerdo a o solicitado,
. ol inmueble identificado con néimero de expediente catastral [INMBMSEEEE 'e corresponde la aplicacién de los siguientes:

Superficie a Dictaminar : ""334.705 metros cuadrados .
\ CreeTerevansasbunesib \
\ NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS y o OPINION
(HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO) COEF\ M2 COEF M2 .
C.0.S. foeficiente de Ocupacién del Suelo) {~  0.75, 251.03 0.75 251.03 szf cumple N
v 3
- \ _ 2.5 (veces la-+ ) -
superficie del 83676 091 307.19 Si cumple
/ C.U.S. {Coeficiente de Utilizacién del Suela) predio) i '
"AREA LIBRE 0.25 “"B3.675 0.25 83.675 SI cumple -
Neresr sttt :
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) . 012— 40.16 011 4 40.16 Sl cumple i
A Y } e
NIVELES MAXIMOS Méximo 05 NIVELES 02-NIVELES SI cumple
. . kY l e
2 ‘ o ~**6.20 METROS o
ALTURA MAXIMA POR NIVEL \, “OO0METROS (doble altura) \ /
) N heresassentsenbess KEoRRERRORERNSIRSaRYaRE bk etit EEARARRS RE RS RE PR k A

- —~

Estableciendo que este tramite corresponde a Factibilidad de Uso,de Suelo, Fijacion de Lineamien es de Disefio

Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, el solicitante presenta el plano con’la construccibén a /-\al' ar, sin embargo, para
_euestién de aprobacién de dicha construccién, debera solicitar posteriormente la autorizatié

o Licericia de Construecion, as{ como para poder estar en posib\tlidad de darle el uso de edifipdtién/también debe solicitar la

Licencia de Uso de Edificacién, como lo establecen los articulos 315, 316, 325 y 326 de la Ley d& Asentamientos Humanos,

Ordenamiénto Territorial y Desarrdilo Urbano-para el Estado de Nuevo Le6n y los respectivds Ordenamientos Municipales

vigentes, aplicables, 7 py —

b

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuévo Ledn

define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde {CAV): Es el lineamientd urbanfstico

que dejtermin‘a la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier mgterial impermeabley

que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente 7

se obtiene de dividir I superficie de drea verde entre la superficie total del lote ¢ predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento

deberd ubicarse preférentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS}:-Fs el

lingavpiento urbanistico que determina la.superficie maxima de desplante construible de una edificacion-sobre un predio, que resulta

de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre\la superficie total def-lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del

Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacidn, que resulta

de dividir la sﬁperﬁ‘cie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...". i 4

i mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de-Monterrey
stablece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se'medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de ?jg?!_gsa o techo. Al definir la altura no se tomard.en cuenta los elemen tos-agregados colocados sobre la azoteaq, tales

o "

como tanygi aglaahenbos de elevadores y de escaleras, chir}reneas, equipos de aire dcondicionado, antenas, entr’é otras

N instalacié‘ﬁe_s_ ifrs Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. 'En caso de requerif'se ayor
altura debido-ddas n ita la

20271~ 2024

-

stestdades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al gfe
| g



perla.martinez
Texto tecleado
3


/ -
oo . \ / - / v
% - N Y
/ -
— S~
— - s
- OFICIO No. SEDUSO /01266/2024
} o y EXP. ADM. No. L-000057-22
Secretana ! i

*En relac16n a la altura maxima permitida, este proyecto cuenta con ung altura maxima de 6.00 metros, medidds desde
N.P.T(nivel de piso ter{mnado) hasta N.S.L. (Nivel supetior de losa), por lo cual, 1a Direccién_de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretar{a e\mltlo dictamen de fecha 23-veintitrés de junio de 2023-dos mil veintitrés,
oficio: DPT 1508/2023, en el cual se emite la opinién solicitada como factible por parte de esa Direcci6n, u icamente en lo
referente a la variaciénideJa altura dél nivel de 4.00 metros a 6.00 metros sefialada-en el plano oﬁmai del proyecto anexo a
la solicitud de opinién correspondiente al 4rea de ALMACEN, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de
| Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn.
§
Articulo 132. En las nuevas construcciones o modificaciones-a. las existentes, se debera cuidar que éstas se integren al
entorno sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y el resto de Ioso lineamientos_
a los planes y reglamentos vigentes, haciéndose hincapié que esta oplﬁton se emjxte en
el proyecto presentado\la cual no serd valida en casg de que éste se modifique.

O, 7 : . } . 1

Nyevo Ledn]pard el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
ihmuéble suficiente para satisfacer las neces1dades generadas por su uso, de conformidad a lo dfspuesto por las

o
solicitudle aplica la siguiente normativa de cajone/s efatencion al glro\ solicitade.

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidady
bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada, en caso de que cambie el proyecto, se evaluara de nueva cuenta.
( y
SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. : (
De acuerdo al articulo 4 fraccion 1l del Reglamento de Zgnificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
define al Alineamiento vial como “...la traza sobre el terréno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la
Sutura via pubhca determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe reahzar cualquier tipo
de construtcion u obstruccidn. El ahneamlento contendrd las afectaciones y restricciones de caracter Trband que sefiale Ia Ley,
el Plan, el Reglamento par("a las Construcciones y las demds disposiciones g{enerales aplicables...” g
| ' —

Asuvezel articulo 72 del citado reglamento faculta ajla Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitic
las autorizaciones en mdteria de dgsarrol!o urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de ia
Edtructura Vial contepido en el Plan. ‘ T ~

or lo que, ematencién a lo solicitade dentro del expediente L- 000057-22, se requirié ala Direccion de Proyectos Técnicos
adscnthsta -secretarfa, Alineamiento Vial, el cual ?Je emitido dentro del expediente niimero TV No. 000270/21, en fecha
02-dos de ]ullo ael 20@@18’5’9 mil veintiuno, respecto‘al predio ubicado en la | NG ;. nomero, identificado

con el niimero de éxpedlente catastral | EHEEEGG - c| cual sefiala que cn los estudios de vialidad

_deberd respetar e! hmi-‘tetﬁé”ﬁcuerdo a escrituras para la_ debiendo respetar el
' Y 4
Kﬂ e ~ 10/16 A \
' ' . e

¢ ’*
/ ~

estacionamiento indicadas en la Matriz de’ ‘Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de

- j :
GIRO NORMATIVIDAD / REQUIERE SOLE&(.)NA OPINION |
~ ' AN ‘ " ¥4 —_— —
. 3,9.40FICINAS 1 1;1; ((:)a(l]]c:]?zp(%chSa;da 28.67 M2/35.00 M2=1-UN CAJON 04-CUATRO |
ADMINISTRATIVAS ' .| CAJONES(03-
3.20.5 ALMACEN DE 1-UN CAJON POR ~ < | TRESESTANDAR | <o o
PRODUCTOSINOCUOS | CADA 23500 M2 |*>37M2/ 235.00M2=1-0N CAJONIY 1.0 PARA
P 5 P p 'PERSONAS CON
TOTAL ] 02-CAJONES DISCAPACIDAD)
i\


perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2


Gobierno \ Secretaria 4

de de
o RN “ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

,OFICIO No. SEDUSO J01266/2024
: EXP. ADM. No. L-000057-22
ochavo mfnimo de 3.00 por 3.00 metros en la interseccién.de ambas vialidades, tal como sefiala el oficio DPT/V/065/2022,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible. Es importante destacar que

1a solicitud de tramite de alineamiento vial se solicitd antes de ser autorizado el tramite de fusién-con nimerd de oficio
16931/SEDUE/2021, expediente nimero §-117/2021 de fecha 12-doce dfas del mes de agosto de 202 1-dos mil veintiuno.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones 1, I1, I1L, 311
fracciones I, Hy [11 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado ~
de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y Adisposiciones de
caracter general aplicables a/la materia, y en el ejercicio de_las atribuciones que establecen los ar_.t;culos 101 fraccion IV y

104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén;

{

—

ACUERDA
o —~ \
PRIMEROQ. Poilos motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resoluci6n, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado en la calle INEGEGEGzGzGEG
I ©N. MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el

— n

expediente catastral No. | NG -! cu\al tiene una superﬁci{e\_d‘ta] de 334,705 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente resolucién no autoriza la construccion del proyecto arquitecténico presentadd en planos ni el Mso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que deberd estarse a lo dispyésto pon eVarticuld 310
fracciones I, I1 y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarniento Territorial y DesarroiloAJrbano
Nuevo Le6n, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descritb en la ppdse

'TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico, lo que constituye la Licencia de Cpnstr cign y Licencia de Uso
de Edificacion, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenanjientd Teptitorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montertey2013-2025, el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Con$trugelones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios vigentes aplicables;_ademas deberd dar

cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo ‘arquitecténico o licencia de construccin, presentar los proyectos
arquitectdnicos, estructurales y las memorias correspondientes con a responsiva otorgada por perito o peritos, que conel -
caracter de director responsable de la obra o corrpsponsables} asuman la obligacién o sefialenel perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan lasnormas técnicas correspondientes asf como el desarroilo del inmueble en donde
se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, ete.

{ H .
2. Deberd de respetar el proyecto que se presente, para los usos que se autoriza, tnicamente para Uso de (OFICINAS~
DMINISTRATIVAS y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS). En cuanto a Hineamientos urbanisticas cualitativos, efi la
elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico “de Edificacion y Construccién deberd cumplir con Jos
dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto
peatonaies,.‘ggg{’g Averl}iculares, ventilacion, iluminacion, as{ comg los espacios minimos perimetrales para el ceso
/ » constructi¥o y poster; lr’?r‘i'ﬁ‘?ltenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsito de garantizar las condicionesfifiimas
necesarias; de ha "ﬁabilid'ad, funcionamiento, acondicionamiento gmbiental, comunicacién, seguridad en emergancias y

K Ry V
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seguridad estructural,
3. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.
4. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las dreas de
estacionamiento subterrdneo estarin exentas de CUS. Lo an:)rérior es a;\)licable exclusivamente 4 las 4reas o superficies
subterrarieas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante deledificio.
5. Enlas edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro-metros en cdso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante d;i'ctamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonjficacion y Uso del Suelo de Monterrey.
6. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el mimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada unc cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta tentimetros {2.70 m). Los cajones de estaciondmiento de automoviles, en corddén, medirdn cada uno
cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros {4.50 m) por
dos metros cincuenta centfmetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajonss deberan estar debidamente iddicados en su sefialamiento correspondiente,
7. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: 1- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. [I.- El cajén de
estacionapaierto debe tener/un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estaciondmiento podrfan cefupartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener

{

N

jr con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulbs 37 y 38 del Reglamento de
p ad de la Ciudad de Monterrey. )
Deber, { de presentar opinjén emitida por la dependen‘cia competente en materia de proteccidn civil, 0 en su caso por el
Patronafo de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacion al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacién.
9. Debera contar con los requisitos para la obtencitén de los Vistos Buenes en materia de Vialidad, Geelogia, Hidrologia,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria {Se evaluara segtin proyecto).
10. Almomento de solicitar la Licencia de Construccidn o Proyecto Ejecutivo correspondiente, de@eré presentar la Memoria
de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta i
responsiva y copia legible de la cedula profesional de guien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero
Civil y los planos estructiirales correspondientes, de ser Regularizacidén debera presentar un estudio de revision estructural
del inmueble, basado en un método de analisis, gue evalie las cargas actuantes v la respuesta de a estructura, la cimentacion

el suelo gue la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere ef articulo
104 del reglamento para las construcciones ,
11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un donsultor
externo adscr}to a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como Ja Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn,
12.Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). \

|
\
EN MATERIA AMBIENTAL,
Debera respetary dar cumplimiento a lo sefialado mediapte Oficio No. DGDV-1169/22, LTA-000035/22 de fecha 09-nueve
de mayoqde]’ZOZZ;d@gmln@eintidés, por la Direccién de Eficiencia Energética adscrita a esta Secretarfa, poy el cual emiti6
Linéamientos en’ nfdteria Ambiental, correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
L%)&}(IENTQS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO
: J ' 12/16 / )
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'( PARA SERVléI'QS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) dentro dél expediente administrativo
L-000057-22, respecto del predio coh expﬁdiente catastra! [INNIEEE 1cdiante el cual se sefialé lo siguiente: —

1. El material a almacenar debera tener las propie/(:lades inocuas por.lo que es prohibido almacenar productos o residuos

peligrosos {listados en la-'NOM-052-SEMARNAT-2005) sustancias confenidas en el ler. Y 2do listado de actividades altameénte

riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites,

' etc} material que emita olores, ruido, vibraciones. s o~
2. Nodeberén sobrepasar los l{rhites méximos permisibles de ruido en fuentei fijas en zonas residenciales(modificaciéna laNOM--—
081 SEMARNAT—1994). N - B “
3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc, deberdn
estar orientados hacia el intevior y regutado su volumen a fin de quesnosobrepasen los Hmites maximos permisibles de emisién de
ruido porI;a Norma correspomﬁente, ni sus vibraciones, ' ' B
4. Flsuelo debers estar protegido-con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que ‘puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo fatural. : g
6. No se deberan percibir olores a predios colindantes. — /
7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del /
establecimiento. / : - : ]
8. Los liquides residuales del procesosdeberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. A

~~ 9, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. /

10. Los residuos giie se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. N\
11.Debera solicitdr permiso para el retiro de! 4rbbl ubicado al frente del predio, ante esta dependencia.
12. Enel espacio destinado a drea verde, deberd contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones
de didmetro eii su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo 4 la Léy de
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidn Vi) adgfnads, deb!
con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por, cada 2-dos cajones de estacionamiento y dehido a que 1 £ajén est
semicubiertos, se debera reponer 2 4rboles nativo de 7.5 cm de didmetro de tronco al vivero municipgl y reali ‘de las
cuotas de salario minimo correspondiente. { Y - -
13.En caso de anuncio B‘ebér@ ser de tipo adesado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), pai‘a cymplir ¢fn g Regi’amento de

* Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f), Art. 24 incisos a), b) y c}, Art. 25, 26/27 y 80 y dontar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

.5 centimetros

EN MATERIA (1AL, / T : o
Debe respetary-dar cumplimiento lo sefialado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante Oficio niimero DPT/V/065/2022,de fecha 27-veintisiete de abril del 2022-dos mil veintidds, por el
cual emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el
solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado
en el mismo, mediante el cual se sefial6 lo siguiente: o i . -

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamienlts Vial'de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccidn Il de-a Ley de Asentamier#tq-s Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del\Reglam;thé para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Akiheamiento Vial emitido por ésta Secretaria. ' ' -

a) Para la calle Primera Privada debera respetar su limite de propiedad de acyerdo a escrituras.

b) Parala calle Narciso Mendoza debera respetar su ifmite de propiedad de acuerdo a escrituras. .

c) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar tn ochavo minimo de 3.00 x
3.00metros. -~ - ' -~ —~ —
‘Nota: Naoge p}eggla mggifigacion al tramo de la vfa piblica con la que colinda el predip (solo en el ochavo). -
2) El proﬁg&w"‘ HKerdumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del prediode acuerdo a la Matriz
de Compatibi d}deg'Us%f&Suelo del Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Ry A
3) Debera' piir coﬁgg} imensiones de 10s cajones de estacionamiento de acuerdo 25\ lo establecido dentro % culo

/ _ !
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52 deé Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los_
cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podran aceptar hasta un 25% de ]103 cajones para vehiculos

-—. compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. :

4) Se deberan disponer de cajones de estaciop“amiento para personasLdiscapacitad?s{los cuales deberan ser de é‘BO x 5.00
metros de acuerdo a Ia norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberan cumplir con lo
- indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. | ~

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con dis\capacidad se considera de acuerdo al mimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos, ™
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
-« La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; - -

iL.- El cajon de estacionamiento debe tener ymanchoe minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

II1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

El Desay bera d ar cumplimiento al reglamento_de accesibilidad, debiende brindar proteccién dentro y fuera del
hesarrglp/contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la
b via peatonal en ningiin momento. : o
deto ejecutivo arquitectdnico debera reunir los requisitos establecidos enla Ley pa\ra la proteccion de derechos de
pfsonas con discapacidad y tomar en cuenta, las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal
géntes en las normas estatales y eri'las\diqusic'ibnes de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién. . -
6) Conrespecto ala via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar ho esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trémsitp y Vialidad del Municipio de Monterrey! - !

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupada exclisivamente por vehiculos. El'acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho
minimo de 6.00-seis metros ya que propone ser utitizado en doble sentido {entrada y salida). Esto de acuerdo con el articulo 64 del
Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo. ) \ .

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deb“erén)estar libres de-eualquier obsticulo que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar maniobras vehiculares.

9) Debido a las caracteristicas fisicas del Desekrroilo y al espacio disponible para su estacibnamiento, no deberan utilizar vehiculos
* de carga mayores a 6.50 metros de longitud. . ‘ —

10)  Los vehiculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta gue de
acuerdo al articulo 105 fraccién XVIN del Reglaménto de Trérisito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda préhibido \utiliﬂar
la via ptblica como area de carga y descarga sin permiso de la autoridad correspondiente. . B

11) Elacceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener 6.00 metros de anchc por proponerse gon doble
circulacién, de acuerdo con el articulo 64 del Reglamento de Zoni[’fcacién y Usos de Suelo.

“ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener'un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
sentido dé circulacion (entrada o salida) y cuand& sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de
6.00-seis metros.” ' N ’ -

2) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pgsillo de doble sentido
de-circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Artfculo 65 cdl Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. - ' J -
~ Los pasillos de.circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. ! :

13) Ei D;eéarﬁallogqtfﬁ’déaﬁmigado a que la operacion que presente, asi compo cualguier otro servicio que ofrezca, tanto al

int comno en $u zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
i Ll Minnterrey 14/16
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colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
14}*‘51’(2188&1’1"01]3(10? quedars obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el desarrollo en su etapa de construccidn
conforme a lo indicada en el articulo 37 del Reglamento para las Construccioriés. |
-15) Los accesos vehiculares a estaciopamientos publicos o privados; estaciones de servicio y tiendas de convivencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en
la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal, en ningtn ‘motnento. Para aceras
menores de 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la bar(queta o via
peatonal come.Ja franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resuelve en una’ pendié\r‘:te mayor al
50 por ciento, se podrd utilizar la seccién de fgranja de servicio necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento.
Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird‘utilizar el ancho del cordén y de la franja de servicios para desplantar;
la rampa vehicular. En ningin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta pa_r{a desplantar la rampa vehicular  /
~ 16) El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto. en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es-importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinar4 en su caso solicitar el sefialamiento

. N o . . B . . N . . -
vial y Ias adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.
e 1‘ .

AN

N

EN CUANTO A SEGURIDAD CIVIL '

Debe dar cumplimiento\a lo que sefiala mediax{te oficio No. SAY-PCM/D/263/21-C, bajo el Expediente No.
PC/039/21/24, tarjeta de folio No. 149/21-24 de fecha 30-treinta de noviembre del 2021-doémil veintiuno, la Direccion
de Proteccién Civil Monterrey, por el que emiti6 lineamientos de segur‘idad para el uso de almacén de productos inocuosy ;
oficinas administrativas, dando un total por construir de';307.19 m2, ubicado en |- [ NG
R - <stc Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral B o izando fa visita de
inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evgluar y analizar los riesgoso internos y exterpos en i
condicionando el proyecto al cumplimiento de los linearhientos emitidos para su funcionamiento; y £l cual ¥sta syj
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y ngfificadda peticion

de la parte solicitante, p(or lo cual sera a esa dependencia municipal a quien deberd informarse gobre/l umplimiento de f
dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. AT "

) \ }
| CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténicoy la Licencia de Uso
de Suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de que. una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyetto ejecutivo arquitecténico
iniciado para tramite de autorizacion, deberédn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado enlo §eialado
por el parrafo primerq del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado, de Nuevo'Leén. K Y

y ' e

QUINTO. Por ser cuestién'de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir alos in‘géresadoé en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
\ el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de-atitoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esencialesidel progedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el sblicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los

(%‘/demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisgliccional. : -

/ /

e —

ol ; , . . .
SEXTO. qufeicqﬁi'fu o en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

pesarrollé;:_U:ﬁé_ éfpara el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién-ho prejuzga sobre los derechos de p{rcﬁdiec%%zf se

. Zdictéconf@r eal lo@fﬁf_@;ﬁénms, informes y datos proporcionados por-el solicitante por lo que serd/a su go ¥

: itajes,

responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y espetificaciones que contengan los est
' t RA UM : "
heE

O,
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P \
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, seran sﬂ;‘etorde
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMOQ, El interesado debera dar cabal cumphmlento a todo lo mencionado en la presente resoluci6n, asi como a los
documentos que forman parte de este expedi Pte par que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente no exime del
cumph{mento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplmacf‘lon

. OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO’/DE SUELO, FIJACICN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN DE PRODUCTOS IN.CUOS) previg el pago de los derechos mummpales y demas
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personalmehte, por personal adscrito ﬂa/éca Secretarfa de Desarrollo

r (pbismo MTR.A
&

bionterrey

2021 - 2024

E , UDASTEELE SALINAS

o SosteiE CTORA-GENERAMEARA UN DESARROLLO INTEGRADO, .
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO :

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

MGDG/CgE/Lp

Lo aue notifico & usted por medio del presente instructivo que, entregue una ersona que dl]O llamarse

en su cardcter de Ao oJf ra o= siendo las
L)_Jg_rh orasdeldia_f >  delmesde Z@y; rc o dél afio_267 Y /

EL C. NOTIFICADOQ / ' // //%7 ‘ (/ LA PERSONA1CON QUIEH{I SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_Varnlc. < B. /er\ @ ldrac/s

NpMBRE\

. FIRMA__
! : IDENTIFICACION
| o J i
\ / /
/ | |
_ / >~ Y ’ -}
-~ o \ \ \ W \ g
/ \ \ ‘
. | '
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000057-22

Fecha de Clasificacion

30 de mayo de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral.

Péagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio,3. Expediente catastral, 4. Numero
de inscripcion, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector)

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 6. 3.Expediente Catastral.

Pagina 7: 2. Domicilio.

Pagina 8: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 9. 3.Expediente Catastral.

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 13. 3.Expediente Catastral.

Pagina 15: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pégina 16: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6.
Firma autografa

Rubrica, nombre del

titular del &rea y cargo

publico

ida Steele Salinas
Directora General n Desarroflo integrado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




