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EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVU LEON.
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)
S

Dentro del Expegiente Administrativo niimero L-000107-22, se ha dictado una resolucidn que a la letra dice:

J—

C . .
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dfas del mes de enero del afic 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el expediente administrativo L-000107-22, formade con mativo de la solicitud presentada por la C. [ N

propietaria del inmueble ubicado-en ]2 NG, - ostc
mumicipio ae Momerrey Nuevo Ledn, con una superficie de 450:00 metros ctiadrados, identificado con el expediente
catastral nimero | N S soticitud a través de la cual se pretende obtener-la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO
O LICENCIA DE USO DE SUELQ PARA HABITACIONAL/MULTIFAMILIAR (5 VIVIENDAS), respecto del predio antes
mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds congstancias acompafiadas,
cuanto mas consta en autos, convino y debid verse, ¥; : : -

[ S
~ ' ;
‘ : SN - SR EEAESULT'}ANDO\ j

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en ‘el artfculo 308 de la Ley de Asentamientos Humg &, Ordenamiento
Teyjritorial y Desarrollo Urbano pgravelr Estado de Nuevo-Leén, corresponde a los Municipios Autorizay” o negaraos
permisos, factibilidades o licencias de.uso de suelo, de ¢ nstruccién y de édificacién de acuerdo a/os plgri
de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se/debe ynplir‘con las
disposiciones del Plan de Desarfollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y req isitgs
articulos 308 fracciones LIL, 111, 311 fracciones I, [Ly 111, de la citada Ley, articulos 160 biyy K
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio’ de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicita
documentacién: G o -

allego la siguiente

SEGUNDO,-Esta Secretarfa de Desarrollo Urb’anfo Sostenible, realizé e} andlisis de la documentacién e informacién
proporcionads dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que

establecen las normas aplicables, se allega la{\sigu;iente documentacién: - - /

a) IlS)olicitud‘:corres'pondiente.

« Presénta solicitud oficial y- escrito libre. de $olicitud para FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE.USO

&E SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (5 'VIVIENDAS), respecto del inmueble ubicado en la |
en este municipio de Mor}terrgy, Nuevo Leon, identi{ﬁcado c@
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EXP. ADM: L- 000107-22

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccidn |, incisos a) y ¢}, fraccidn Il inciso a),
y fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién I, y articule 164 fracc16n 1del Reglamento de Zonlflcacuin v Uso
de Suelo del Municipio de Monterrei, Nuevo Ledn,

7
b) Acredltacxon de la prop:edad o posesion del predio, Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de derechos
correspondientes. J

o Presenta escritura ptblica nimero 41,607-cuarenta y un mil seiscientos siete, de fecha 09-nueve de noviembre de
2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Everardo-Alanfs Guerra, Notario Pdblico Titular de la Notaria
Publica nlimero 96-noventay seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral én el Estado; en la cual comparecié
el C. Ricardo Garza Salcey manifestd que otorga un TESTAMENTO PUBLICO ABIERTO, enla cual instituy6 y nombré
como su Gnica y universal heredera, de todos sus bieneSmuebles, inmuebles v derechos presentes o futuros aue se
encuentren en su patrimonio al momento de su fallecimiento a su
Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo nimero de boleta 252 4
de fecha 18-dieciocho de mayo de 2022-dos'mil veintidés.

/

e Presenta escritura piblica nimero 16 681-dieciséis mil seiscientos ochenta y uno, de fecha 25-veinticinco de

septiembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Yicenciado José Juan de Dios Cardenas Trevifio, Notario

-P{iblico Titular de la Notaria Pdblica nitmero 136-ciento treinta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral

en ?’Egitad relatlw{o.:l CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE identificado con el expediente
catastr mero INESEEEE 2 favor de los |

I ¢ cistrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo numero 6197,

% ibro 248, Seccién Propwdzld Unidad Monterrey, de-fecha 15-quince de octubre de 2020-dos mil

aéneral del Reg:stro Civil, Oficialia Sexta Monterrey, Nuevo Ledn, Oficialia nimero 06-seis, Libro ndmero,04-cuatro,
Acta nimerc 732, Foja nimero 64697, Localidad Monterrey, con fecha de Registro 24-veinticuatro de enero de
2022-dos mil veintidds. . N — N _

« Presenta copia de acta fuera de protocolo niimero 136/65,635/2022, de fecha 09-nueve de febrero de 2022-dos
mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado José Juan de Dios Cardenas Trevifio, Notario Publico Titular de la
Notaria Piblica nimero 136-ciento treinta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; en la
cual, se hace constar que compareci - DENUNCIANDO LA SUCESION
TESTAMENTARIA ADMINISTRATIVA, a bienes del registrada en el Instituto Reglstral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nitmero 25243424/2022, de fecha 18-dieclocho de mayo de\2022 -dos mil

- veintidés.

+ Presenta escritura publica niimero 19,106~ checmueve mil ciento seis, de fecha 03-tres de mayo de 2022-dos mil
veintldos, pasada ante lafe de) Licenciado José Juan de Dios Cirdenas Trevifio, Notario Piblico Titular de la Notaria
Piiblica ntimero 136-ciento tregxta y seis, con ejercicio en el PrimerDistrito Registral en el Estado; la cual contiene
un [RESOLUCION DE PRIMERA SECCION DENTRO DE LA SUCESION TESTAMENTARIA EXTRAJUDICIAL, a bienes

a favor de_ COMO UNICA_Y 1INIVERSAL
NERBLUERA; TERISU aUa i o tustituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo mimero

e Presenta escritura piblica namero 19,693-diecinueve mil seiscientos noventa y tres, de fecha 27-veintisiete de
:&ﬁeptiembre de 2022- dos mil veintidds, pasada ante Ia fe del Licenciado José Juan de Dios Cardenas Trevifio, Notario
ity S ' i

_‘Monterrey -
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& enta} acta de defuncidn de]_emitida por el Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, Direccién
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: \ . EXP.ADM: L- 000107-22
-Pablico Titular de la Notaria Pdblica niimero 136-ciento treinta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado; mediante 1a'cual ||| |  NEGNGNEEEEEEEEEEEEEEEE " carécter de Unica v Universal Heredera
y Albacea de la SUCESION TESTAMENTARIA EXTRAJUDICIAL 2 dienes del seiior K TG oc-i 2
protocolizar las constancias relativas a la Sucesi6én Testamentaria. Escritura registrada en el Instituto Registral y
¥ i el Nimerc ’ T
(

~
-

>, o/ Que deacuerdoalo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién

de lineamientos generales de disefio arquitectonico ¥, la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido

seglin lo establece el artfculo 319, fraccién XI,?ncis() a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, por consiguiente el inciso b, de la fraccién II del

. articulo 311, de la referida Ley, es un requisitos que puede omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes

acurnuladas o en conjunto. -

[ ) -

¢ Presenta pago de derechos municipales con namero de folio 30i0000069031, da fecha 24-veinticuatro de mayo de

2022-dos mil veintidés, por concepto de ingreso.correspondiente al trdmite de informacién de factibilidad y
lineamientos e inicio gie trémite\ de licencia de uso de suelo por la cantidad de $2,963.56

Conlo ahterior se da}umpligie\ﬁto alo dispueséo por el artfculo 311, fracciones |, inciso b), If_:”i-nciso b) y 111, inciso
b}, de lai.Ley de Asentamientos Humanos, Ordehamiento Territorial y DesarrolloUrbano para el Estado de Nuevo
- Ledn, y articulo 160\Bis), fracci6n II del Reglamento de ZoniﬁcaciéF y Uso del Suelo de Monterrey, ’

i

) ;\chredita?:“lén del interés o personalidad juridica: ™ N
J T , /
e Presenta copiasimple de Pasavorte { idertificacién oficial) expedido por los Estados Unido anh3 imero

I oo ¢ I P-opictaria).
AY . ( \

_/conlo anterior, seda cumplimiehtb alo dispu\esto por el articulo 31ﬂ, fracciones 1, incisp
c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desam‘"ro_ilo Urba ;
Ledn, ¥y artic;!llo 160 Bis,, fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Usc_)f'del Suejlo de Montérrey.

iso ¢) y Il inciso

Vs o = W el ' : ays
d) Plano de localizacién del predio. Pago de'derechos/correspondientes. k:opia del acuerdo de la factibilidad

_de uso de-suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico./ ~ :
| . |

¢ “Presenta plano de localizacién del inmuegle'ubicado en Iz__en
Monterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral NG L
" e Elrequisito referente al pago de derechos es requerido a Slf/ vez '\e:n la fraccién 111 incisci, b). .
. — TN : — . :

« Quedeacuerdoalosolicitado en el presente expediefite }o son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitectonico y Ja licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra perypitido
segidn lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso &), de'la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevol Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse
su presentacidn; tratindose de’estas solicitudes acumuladas o’en conjunto, } | W

'y N $ \1 . PR + s s
Lo anterior en cumplimiento con.lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, ingiso d), If, inciso d} y Ii], in

de la Ley de/Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y'Desarrollo Urbaho p‘a‘rq_el‘Estado de Nuevo Lédn,
Gﬁﬂl[ﬂ‘ma con los diversos artfculos 160 Bis, fraccion Vy IX,.y 164, fracciones HFy 1V, dfel Reglamento de

NEemc
affén y Uso del Suelo de Monterrey. |

R

day
fomerrey. - N
©oge1 2024 ; , (
\ : Cl —r ~
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OFICIO No. SEDUS0/00453/2024

\ ™~ EXP. ADM: L- 000107-22

e) Indicar el uso de suelo que se pretende: Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas, los
servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del
proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el
cuadro general de 4reas. j | { /

-e  Presenta (3)juego de planos oficiales correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO FIJACION

! DE LINEAMIENTO§ GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE
USO DE SUELO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (5 VIVIENDAS), con contenido de los mismos (plantas
/ . arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, plano de localizacién, cuadro de 4reas general, ubicacién
del predio indicando vias piblicas, los servicigs piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso ), II, inciso e) y I11, inciso
e)'de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. P ( .
f) Pago de derechos carresggndiente§ Estudio de movilidad en los casos que el predio no ﬁerteﬁezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50~

cincuenta Ca]DIlES de estacionamiento. )‘\ J
B \ &

inscrito en el Instltuto Registral Catastral del Estado de Nuevo

Por lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso f) y IIl, inciso f) de la Ley de
Asentamientos Hg\manos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Le6n.
= T - ) — r
g) Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos quel.geﬁenén un alto
grado de impacto en el amhiente en particular lo referente a Ja contaminacion del aire.

~

* Presenta copia simple de rembo coh ntimero de folio 364E- 577, con fecha de pagado 09-nueve de enero de 2023-
~ _dos mil veintitrés, expedido por la Direcci6n de Ingresos de la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n. por concepto de los 06-seis bimestres dél Impuesto Predial 2023, para el predlo ubicado en la calle
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expedlente catastral

e Presenta copia de Ficha Amblental debidamente sellada por la Dlrecmén General para un Desarrollo Verde con
fecha 04-cuatro de marzo de 2022-dos n'ul veintidés. .

- -~
\ /

e Presenta mgreso del Mamﬁesto de Impacto Ambiental (MODALIDAD GENERAL) recibido por la Secretaria de\l
Medio ‘Ambiente del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, para el proyecto ubitado en la
i en Monterrey, Nuevo Leodn, identificado con el expediente catastral
5 TSy -
e Presénta copia simple del,oficio niimero DGDV-1483/22, LTA-000057-22, de fecha 07-siete de junio de 2022-dos
' mil veintidds,.en el que se emiten los Lineamientos Técnicos Ambientales, para el tramite correspondlente a
_Factibilidad, ﬁ]acuﬁn de lineamientos y} Licencia de Uso de, suelo para Multifamiliar.

g P

/e | ;‘ / > v, 4
Monterrey ~

2021 2024 ' o
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o ) i : _| - \ EXP. ADM; L- 000107-22
/' Porlotanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso g} y 1], inciso g) de la Ley de
Asentamientos Hiimanos, Ordenamierito Territorial y Desarrollo Urbano bara el Estado de Nuevo Leén; y articulo
160 bis, fraccién [X y 164, fraccion IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Lebn:
‘ R r _ -
h) Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficiaimente, tnicamente-para
las zonas consideradas como alto y muy altoriesgo, segin el Atlas\de Riesgo del Estado, con sus propuestas
. de mitigacién, - ) ) - —

i-" A . \ -~ )| \
/o » Noaplica por la zona donde se ubica el predio.
~ A
[ Lo anterior, conforme al artfculo 311, fraccién 11, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento -

~

Terzq:torial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,
. L ~ .’J' .'\
) Factibilidad delos servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente
~ de. Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quiniéntos metros cuadrados, calculado ent los -
términos previstos en esta Ley. ) RN - ] —
o o SN -t ' N
~. = No aplica por ser un pr.oyectb menor a lolrequerido. : , [
}Conformé’a o sefialado en el artitulo 311 fraccién I1J; inciso i} dela Ley de Asentamientos Hun_ianos, Ordenamiento
\ “Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuevo Leén. - ; I
a j) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coefj
(;el Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los ' isfos en
ésta Ley. CRE ' R
-

« No apli/ca par seir un proye/cto menor a lo requerido.

- De éonformidad con lo sefialado en el artfculo 311 fraccion 111, inciso i} de la Ley dg Ass tamientos. Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parasel ‘Estado de Nuevo Leén. - o) 3

2, do al Reglamento de Zonif 5 0. 1e]o
( R . <
-, El Reglamento dé Zonificacién y Uso de’ Suelo del Municipio de Mo\lterrey, Nitevo Ledn, también establece
requisitos para el tramite dé la licencia de uso de_suelo, siendo los seitalados en el articulo 160 Bis del citado
1\ . Reglame:}tg, pot lo'que también se analiz6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: / |
I Solicitud Oficial, expedida por la Secrefarip indicando el uso del suelo que se pﬁatende,,,. K
1L Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito arite la dependencia correspondiente.
[IL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de represéentacién contar con poder suficiente para tal efecto.
- | IV.Pago del Impuesto Predial Actualizade. . -
£ . V.Presentar plano de localizacion (}él predio & ' \

dé requisitos (1), y requerida a su vez en as fracciones 1, Il y lil, incisos a), b), ¢), d), e), f) y g) del articulo 311 dela~
Ley de Ase/ltamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo LE(S}I<

- | \

#¥). - 4 fatograffas exteriores del predio.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente

4
i

t A
iy -k d-? AN \ i N .
AR, - Morterrey . AN N ) N .
2027 2024 : o o~ > e
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|

A / '
7 OFICIO No. SEDUSO/00453/2024
- EXP, ADM: L- 000107-22
Presenta 4-cuatro fotografl'as exteriores e interiores del predio, dando cumphmlento alo establecido en el articulo
160° BlS, fraccnén V1, del Reglamento de Zomﬁcamon v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Vil). - En caso de que el inmueble esté catalogado como de valor histérico o artistico, o que se t}blque erﬁ
una zona de valor cultural, de las Sefialadas por el Plan y este Reglamento, se déebera presentar vzsto bueno
de la dependencia u organismo competente. ~
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto { establecido en este requisito, por lo que se da
cumplimiento a lo establec1d0 en el artfculo 160 BIS fraccién VII, del Reglamento dé Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey:, ' . -

/
7

AN
VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en }a zona en donde se ubica el mmueble, considerando 100-

-~ cien'metros hacia ambos Iados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. .

|

— -

No aplica, toda vezque el inmueble o se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da

cumplimiento a lo establec:do en el :{rtlculo 160 Bis., fraccién VIII del Reglamento deZonificacién y Uso del Suelo

de Menterrey. /

tro cumentos \ - 5 \

’ M

Pfesy ita escnto original firmado par d\e fechade 26—ve1nt15e:s de junio de 2023-
g os il vemt1trés, sohcxtando que se aplique el Ar‘tlculo 140 de la Ley de Asentamientos'Humanos y Ordenamiento
ag ) la aplicacién de.la Densidad Neta para el predio ubicado en la

en Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente
catastral comprometiendose a cumplir con el drea libre complementaria de 36.00 m2 para dicha

~. autorizacion. -
.

—

N
g

]

4,

kAllega cd con informacién escaneada en PDF y archivo del polfgono en AitoCad (.dwg)

Presenta éopia simple de Lineamientos Ecolégicos con nimero/PDE-000119-22, expedido mediante oficio niimero
1348/22-DGDV-SEDUSO, de fecha 31-treinta y uno de mayo de 2022-dos mil veintidés. N7,
J . . 3 1

Presenta copia simple de pago de arbolado con niimero de factura E 8922, de fecha 27-veintisiete dejunio de 2022-
dod mil vemndés},exped:da por VIVERO EL ESCORIAL, S.A. DE% V., correspondiente al pago de 14-catorce drboles
nativos-de 3 puigadas de dlémetro de tronco, entregados a vivero municipal. }
Presenta copla simple de recibo de pago numero 3170000027206 por la cantidad de $ 1,347.08, con sello de
pagado en fecha 28-veintiocho de junio del 2022-dos mil veintidés, expedido por la Direccién de Ingresos de la
‘Tesoréria Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

~

-Antecedentes. i | j

, o

s /Presenta copia de plano de la colonia Tecnol6gico, inscrito en el Instituto Registral Catastral,del Estado de Nuevo

e
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0 . —
I - - ! pxcdio ubicado enla
I 1/ onterrey, Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral .

Queel ex%ediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativasala propiedad del predio en cuestion, dictanienes,
estudios, proyecto arquitect(?nico, oficios y las demas constancias r\ecesarias para hormar el criterio de esta Dependencia
. Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse ycon base a los requisitos sefialados por la legislacién prban\:’st.ica actual;

- i ‘
y - o~ ’ T : !

- L CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la’Secretarfa de Desarrollo UrbanoSostenible del Municipio de Monterrey, es coritpeterite para admitir,
congrer, tramitary resolver la presente solicitud, dé conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso
-~ d)yf) dela Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXJ, 136 fraccién L
y 1,235 ﬁjgccipn\l, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones L-a IIl, 370 fracciones [ a I1, 311 fracciones L a I1I,
312, 313, 392, 402'de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenariiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 116, 8, 9 fraccién 1, punto 2, inciso b), 12 fraccién I, 14 fracci6én 11, punto 2.1, 15
/ fraccién 1, 28, 36, 39, 139, 156, 157 fracci?}ng_s ly 11, 160 Bls,_.l(i\é, del Reglamento dé Zonificacién y Uso de Suelo del
B{Iu/nicipio de Monterrey; aftfculos,86, 89, 90, 91y 94 de la Léy‘ de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
7 - artfculos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones Viy L, 101 fracciones IVy X11, 104 fracciones L, IL II1, XI del Réglam nto A
de la Administracién P{ﬁblica Municipal de-Monterrey. ! o . ¢ \ /

SEGUNDO. ANALISIS TE’ICNI(J\O. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo, De acuerdo a rog

\ Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, que entré en vigorel 18-d}eciocho de noviembre de 2015
en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipio de Monterrey'2013-2025, aprobado e \la S e Se/sip\nes del
yuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén, el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicago ¢, el Periddico Oficial

—  "del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dosimif cdtorge, y de acuerdoal  /
Plano de Estrategias dé usos de Suelo E01y ala matriz de compatibilidad de usos y destinos del Suelo contenidos en el
N Plan antes citado, el predio en qﬁestién se enicuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO U 0 TEC, en donde la

smil quince y

-

Zon4 esClasificada como HABITACIONAL MULTIFAMILIAR; en el cual el uso solicitado para HABITACIONAL (1.1.2
MULT}RAMILIAR S{DEPAR'I\'AMENTOS] se considga como PERMITIDO. -
~— Y . - L . B

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracdiones I, Il y Il de /\I‘a Ley de Asentamientos Humanos,
" Ordenarfiiento Territorial y Desarrollo Urbano para él.Est do-de Nuevo Leén, el objeto de los trémites de Factibilidad
) de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdoalo estab’lefido e? los planes
] ] prog?amas municipales de desarrollo urbano, tal como se/expone enseguida:
“Articulo 310. La factibilidad de.uso de suelo; la fifacién de lineanfientos generales de disefio arquitecténico; y el proyecto
- arquitect6nico g licencia de uso de suelo, serdn expedidas por la autoridad municipal competénte, de conformidad con esta
. Ley, y tendrd por objeto: PR , - '
{ ' I La factibilidad de uso de suelo: : N ‘ /
a) Determinar el uso de suelo y la t{'ensidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrolio urbano.. _ . SN Y : \
) i1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. \ p Py L s
) a) Establecer las normas de planificacién o festricciones de orden urbanisticoy arqqg',tectdnico." - ' (
1L, Proyecto arquitecténico o licencia de-uso desuelo:’ - ‘ _ / MQ
| a Determinar el alcance completo del proyecto a desarroflary su relacién-con el espacio piblico y predios colindan 9{%{

rd

™

_v,;_!‘ _{ L . . e . . . N
i ‘{ 0.%ﬁfﬁacign fisica. De acuerdo a Inspeccién ocular realizada por el arquitecto Francisco Javier Ovall§
e offimero de-gafete 210985, en fecha 27-veintisiete de mayo cszzozz-dos mil véintidds, se hgeg cons l\lf#@ /
K Momeneyw A ) 7
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/ " EXP. ADM: L- 000107-22
“El predio se encuentra en calidad de baldro -qun no existe construccion en el predio, aun no’se habilitan cajones de
estacronam:ento pero cuentan con el espacio.”

K

CUARTO. ANALfS]S DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DISTRITO TEC 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO (VIGENTES). |

o I'4

/" OPINION
~ SI cumple

1,096.97 _Slcumple

\ 128.20 Skeumple ¢

. 0B84, 5. Sloumple

\ . 04 NIVELES Slcumple

" ALTURAMAXIMAPORNIVEL . . . ..o BOOMETROS 1. 305 METROS oo Slcumple
5 viviendas Si cumple

Para la zona en la que se encuentra el predio gue nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de Viviendas

por hectarea, sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el artfculo 140 de la Ley de Asentamaentos Hﬁ;manos,

ea_ a] Aplicar la siguiente operamén . !

7

-

or s parte, el artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mummpm de
Motefrey, Nuevo Leén deﬁne los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV):
Es ellineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano
o de cualquier material impermeable y que inicamente-sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, conel fin de
cumplir con la apsorcién del suelo. Dicho coeficiente se obmene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote o predzo Cuando.menos el*50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en
uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C0S): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superﬁc:e de ™
desplante de la edificacidn, entre la superficie total'del loté'o predio. XXI. Coeﬁmente de Utilizacién del Suélo (CUS):Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construlda que puede | tener una edificacidn, que resulta de
/ dzwdr/r la superficie total a construir, entre lu superfi c;e total o del lote o predio. [...JXXVIIL Densidad Habitacional: Es el
niimero mdximo permisible de viviendas por hectdrea.”. \
Por lo que, la aplicacién de los anteriores hneamlentos urbamstlcos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades’y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arqu;tectomco como parte
de los ;equltOS solicitados. ‘

ey

- - \
El Artlculo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos YOrdenamiento Territorial para el Estado de Nugvo Ledn, .
referenge a la aplicacién de la Densidad Neta refiere los siguiente: “...en las soli¢itudes de fact:b:hdad de uso de suelo en
drea urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta prewsta yse autorizard la densrdad NETA, que resulta

4 vidir la densidad bruta prevista en losplanes, entre factor 0.75-cero punto setentaj/z cinco...

ontermey .
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. . \
Con el fin de acreditar aue el predio que hos ocupa se encuentra en un drea urbana o urbanizada, presenta copia del
mtanes o1+ I < rito en ¢l Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero

El Artfculo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial para el Estado de Nuevo Leén,
referente a.Ja accién de crecimiento urbanorefiere: “..Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento
urbano de las.sefialadas por e} presente articilo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o
limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de
Cesién Municipal... Xil.- ..En densificaciones ubicadas dentro de Fraccionamientos previamente qutorizados que impliquen
nuevas constriicciones de dejard AREA LIBRE COMPLEMENTARIA a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio
\ libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de ~"tuatro unidades. 0 menos. El Area Libre
Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre el terreno natural de acceso libre para el ptiblico. El AreaLibre

Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coéficiente de Ocupacion de Suelo-CO v/o Coeficiente
de Absorcidn y Area Verde-CAAV; serd drea abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas. -

\ .
En cuanto al drea libre complementaria, el predio cumple con el 8% ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
- afectaciones, Ja superfitie del predio es de 450.00 metros cuadrados, del cual el 08 % ocho por ciento seria 36.00 metros

cuadrados al frente del predio.

As{ mismo, para la determinacién de lé 4ltura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion/y Uso

Monterrey establetelo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds ajfo del tey

parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cyenta los elementos agrefudos Cothe

sobre la azotea, tales como tanques de aguda, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas, equigbs de giref condicionado, i

antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la-altura mdxima para cadanivel serd dg 4- dhtro/metros. En caso

L de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd/de
dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por 16 ¢ que, atendiendo a los planos del proye
determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del x mueble.

QUINTO. DESGLOSE 'DE_;A_REAS_.'Eri'ctjimpli}ﬁién_tb alo dispuesto en el artfculo 311, fraccién III, inciso €), de Ja Ley de |
Aséentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, el proyecto

- presentado que integra el niimero de expediente administrativo 1-000107-22, presenta ¢l siguiente cuadro general de
dreas: K o { i o
k . . . . . . ]
. CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO | '
NIVELES ‘M2 Totales ) ' DESGLOSE DEAREAS /
T .| \BSCALERAS DE ACCESO A DEPARTAMENTOS, AREA LIBRE COMPLEMENTARIA,
- " AREA DE JARDIN Y ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA 5 CAJONES
PLANTA BAJA 311.80 : ) ._VEHICULARES
- ESCALERAS DE ACCESO A DEPARTAMENTOS 1Y 2 CADA UND'CON: SALA,
- R COMEDOR, COCINA, ESTANCIA, 01-UN MEDIO BANO, 02-DOS BANOS COMPLETOS,
PRIMER NIVEL 311.80 3 RECAMARAS, UN VESTIDOR Y LAVANDERIA. -
R ESCALERAS DE ACCESO A DEPARTAMENTOS 3 Y 4 CADA UNO CON: SALA,
COMEDOR, COCINA, ESTANCIA, 01-UN MEDIC BANO, 02-DOS BANOS COMPLETOS,

" SEGUNDONIVEL _} 31180 o 3 RECAMARAS, UN VESTIDOR Y LAVANDERIA, N/ Q

P ) — '-\ \j
B8 Coblemo -1 ESCALERAS DE ACCESO A DEPARTAMENTO 5 CON: SALh, COMEDOR, COCINA,
1 fEPfER NIVEL 161.57 ESTANCIA, 01-UN MEDIO BANO, 3 RECAMARAS, UN VESTIDOR ¥ LAVANDERIA.

W AR 1,096.97 | MULTIFAMILIAR (5 VIVIENDAS) 3
. ' ‘ N
DUREOCON GEMERAL PARA UN N
1 FOLLG IMTEGRADO,.
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SEXTO. ESTACIONAMIENTO. \ A N

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de

~Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar-con un area de N
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad

alo dispuesto porlas normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, porJo que para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.
K o N

ESTACIONAMIENTO | NORMATIVA REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION:
HABITACIONAL | fl-uncajénpor | Sviviendas= 0§- | 5-CAJONES (04-cajones [
MULTIFAMILIAR vivierida ; CAJONES estindary, *SI CUMPLE
( 5 ), i 01-cajon para
TOTAL 05-CAJONES discapacitados)

~ )
*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aphque la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. -

—

También, se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de’
Monterrey, Nuevo Le6n, que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin
§ corredor urbano gque pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz
de Compatibilidad, queda pohrbzdo resolver Ios accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales,

Y , foas .
0 4\raetion 11 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define
iento vial como: *..Es la traza sobre el terreno que li fta el predio respectr'vo con la via publ:ca en usoo con Ia

Y

N

A su vez elfarticulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la

Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

.,

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expedlente L-000107-22, se requirié a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV-000184-22
en fecha 08-ocho de abril del 2022-dos mil veintidds, respecto al predio ubicado en la \
en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad nose preve la modlﬁcamén al tramo de la via pubilca con la que connfla el predio.

b

OCTAVO. Opiniones Tecmcas y

- a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lmeamlentos en Materia
Ambiental: - .
!

) Oficio No. DGDV-1483/22, LTA-000057-22 de fecha 07-siete de junio del 2022-dos mil veintidés, la Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Técnicos Ambjentales,

—10

Monterrey
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correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUEI)O,\“IJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE A
DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
~ MULTIFAMILIAR (5 VIVIENDAS) del expediente administrativo 1-000107-22de un predio inmueble ubicada en '

Monterrey, Nuevo Le]én, e identificado con el expediente catastral
mediante el cual se sefial6 [o siguiente: S

1. Deber4 solicitar 1a opinién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado si el proyecto deberd ser {
evaluado a través del estudio del Manifiesto de Impatto Ambiental ¥ presentar la respuesta que, en €aso
de ser positivo, debera presentar el resolutivo del estudio.

2. Nodebersn sobrepasar.\los lfmites méximos permisibles de ruidoen fuenﬁes ftjas (NOM-OB{ SFSMARNAT——— /
1994).
. s _ : \

) -3 En-caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces. de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién,
alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interigry regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites méximos permjsibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones]
b .

e A

' /o . o —
\ 4. Elsuelo deberd estar protegidd con material impermeable, es prohibido Jealizar cuanuiér actividad en
"~ suelo natural. N \
| k IR NG N . {
5. Deber4 tomar medidas preventivas-para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo .
1 del 4rea, evitando cglloc_an materiales y/0 equipos sobre suelo natural. :

: 2T e : 4N s
6. No s/e debern percibir olores a predios colindantes. - -,
/ R _ '
7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrelio
operaci6n del establecimiento” f

8. Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con laé Normas Oficiales M\e 7
. .:‘ . ‘ S . i : .\ ) ] -
~ 9, Deberd de registrarse como generadorl'de'rgsiduos de maneio-especial ante\la Sepfetaria de Desarrollo

\ 7 sustentabledel Bétado. . LN

y

10. Ifos residuos que se generen deberin ‘manejarse (almacenamiento, _transporte y disposicion ﬁnal]k
adecuadamente de conformidad con ef Reglamento dela Ley General paf"a la Prevenc'\én y Gesti6n Integral
de los Residuos.

11. Cuenta con ingréso?l‘e desmonte con\expedient_e PDE-119-22 el cual se encuentra en proceso en nuestra
dependencia.’ T 3 .~

‘ A ) : ’ : y .

.\{ 12. Enel espacio desginado a drea verde, deberd f\':ontar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones {

A de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada
(de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nueyo Leén Art. 215 fraccién VI) ademas, debera de contar con1-un &rbol de las mismas

' caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento debido a los cajones de estacionamiento y

~ debido a que los cajones estn cubiertos, deber4 reponer 3 drboles nativos de 7.5 cm didmetro de tronco
a vivero municipal y realizar el pago de cuotas de salario minimo correspondiente..- ; J

D

I . ™~ , . — \\/ -
136%%50 de anuncio deberd ser de tipo a?osado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), parg cumplir con
gee! Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) é\rt. 24 incisbs a) y Rl vy c)@

!ﬁorﬂem% _ | J
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Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa auton}zac&on de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible."
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolle Urbance Sostenible, emitié mediante ’
oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

/ \

/j// Secrot

Oficio ntimero DPT/V/118/2022, d\ fecha 09-nueve de junio del 2022-dos.mil vemtxdés, la Dn{:eccwn de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secrétaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto esfactible desde ¢l
punto de vista vial, débiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se senalé lo siguiente:

L~ L) EL Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
o del Municigio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrello Urbano del Estado de Nuevo Leén Nuevo ,
Ledn y al Articulo 64 del Regldamentdpara las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Ahneamzento

Vial emitido por ésta Secretarfa, , \
-~ .

A N é) Para la calle Ingenieros, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

-~ .
- . Nota: No se prevé la modificaci6én al tramo de la via pliblica con la que colinda el predic.

L

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estdcionamiento dentro debpredio de
acuerdo a la Matriz de Compatlblhdad dé Usos de Suelo del Plan.de Desarrollo urbano del Municipio de
Monter::ey 2013- 2025 N :

3) Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento.de acuerdo a lo establecide dentro
el artfculo 52-del reglamento de zonlflcamén ¥y uso de suelo del mummpxo de Monterrey, ei\cual\mchca que

. ~

=1
/- ¥x 5. 00 metros de atuerdo a }a norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir ¢on lo mdlcado
0s artlculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey
‘Articulo37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de
-acuerdo al niimeroe de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad
~por cada 25 totales o menos.” ;
S (
“Artfculo_38.- Los-cajones de estacionamiento para-personas con discapacidad deberdn contar con las
siguientes caracteristicas: . /
—=  L- La ubicacién debe ser-cercana o adyacente a la entrada accesible; N {
IL- El cajén ‘e estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

CHL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacidn central, El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho -de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m ¥y su
superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie
del piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de
color contrastante a la superficie del piso; . - / \ .
-"V.- La supérficie de la ruta en drea de estacionamiento serd f rme, umforme y antiderrapante; y

V1.~ Deben cumplir con las disposiciones de drea lfbre de paso.”

‘ ! N \
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- 8)  Laentraday salida vehicular al desarrollo deberé tener 3.00 metros de ancho por cary

" o \
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N N - :
.5) ElBesarrollo deberé day cumplimiento al reglamento de ac,ce‘sibj}idad, debiendo brindar proteccién.dentro
y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso
=~ vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. N
< . ~ ’
~ Laedificacién debera contar don los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona
con discapacidad entrar, d\esplazarse. salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y
\ gomodidad en los espacios construidos, y utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo conel Reglamento de
Accf:esibilidad del municipio.de Monterrey. ) ‘ /
; g y VR ] .
6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd
autorizado como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y-Vialidad del Municipio
de Monterrey. / by ' -

.

3 L“- s : : / 3 R ‘\
7) Los-cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los|
cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. —

N Cada unc de los cajones de estacionhmiento delier4 ser asignado y sefializado indicando claramente a que
R Departamento. corresponde, lo anterior para evitar que alguno de los departamentos esté peupando una j
mayor cantidad de cajopés de los que le fueron asignados. - ¢

oA N

\ acuerdo con el Articulo 64 del Regl:a}m'engode.Zoriifica?ién y Usos de Suelo. - /

/ ARTICULO 64, Elacceso ala/zona de estacionamiento deberd tener un ancho mfﬁ' ogt .Q-éres metros
cuando se utilice un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utikizado eff doble sentido
(entraday salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

s ‘ ,Lj:,_ P o . “
9}~ El p_a(sillo de circulacién vehicular debera tener 6.00 métros de ancho como minimo ya que cuenta con
cajories dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo de acuerdo al articulo 65 -del Ré/'glamento de
. Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey. ( ' \
; L ‘ o o
Los pasillos de circula*éién‘vehicular no deberén ser*ltilizaglos como estaciénamiento. ] /
- P \ .

~10) Los accesos-vehiculares (entrada y salida)_al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de
) cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar maniobras,vehiculares.
Por lo anterior, no deberan existir obstaculos fijos 0 méyiles, asf como postes o érb/qles colindantes 4 los
accesos del Desarrollo que dificulten la entrada y salida alos usuarios. '

e

L N _ : ~ . x

11)  ElDesarrollo queda obligadoaquela operaci6n que presente, asf como cualquier servicip que ofrezca, tanto
al interior como en suzonade accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales
alavialidad y alazona colil}dante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de

los p;\opieta_r"ios. del'mismo.” ‘ .

.12)  ElDesarrollador quedara obliéado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que gsténen

o mal estado o sin habilitar y la pavimentacién correctiva asociadas al transito &ue generé el desarrollo en su }

etapa de construccion conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones.

N 13) Los accesos vehiculares a es{acionamientos plblicos o privados, estaciones de serviciof y- tiendas de \
cofveniencia deberdn acatar las especificacionés dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe
c {¥r siempre el nivel en la acera, La rampa de acceso vehicular no debe de afectar lahanquet {
] peatonal kn ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metrds de perfil, se deberd d
ol Momterey - ! N
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en el corddn de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado-caso
) de que el uso del cordéntipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podr4 utilizar la
A seccidén de franja de semcnos?lecesana para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa
vehicular. En ningiin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa Vehlcula_r/\
14)  Elproyecto deberdtener e{ sefialamiento (horizontaly Vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predao Esimportante-aclarar que
los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al desarrollador. La autoridad municipal determinar4 en
su caso sohcltqr el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al tltuiar y propletano del

;7 desarrollo para el correcto funczonamlento vial de Ia zona. / N
i - Y
NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS. . ,
/ a) Proteccié/n Civil. -- 4 ( i

Mediante oficio No. DPCSSPC/D/1891/22 Tarjeta Folio No 432/21-24, Expediente No. PC/164/21/24, de
fecha 01-uno de junio de 2022-dos mil veintidés, la Direccidn de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 dictamen

e

’ en el cual otorgé lineamiengés de seguridad en materia de Proteccién Civil /para el uso de Habitacional

35}, en el inmueble ubicado en en
identificado con el expediente catastral y el cudl estd sujeto a las .-

ce dicha autoridad conforme a lo establecido en e1 vucio citauo, que fue emitido y notificado

e solicitante. En'consecuencia, serd a dicha,dependencia a qulen deberé informarse sobre el

entode.dichas medidas, para que la mlsma actiie en consecuencia,
-~
dlo gnteriormente expuesto y fundado, ¥ que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del
demds constancias que la integran, motive por lo que se P
N | o ACUERDA | \ /

-

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién, se
AUTORIZA a la C. HILDA LUZ JIMENEZ MALDONADO (Propietaria) la BILIDAD DE USQ DE SUELO, FIJACION
EAMIEN GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA -

HARITACIONAL -MULTIFAMILIAR (5-CINCO VIVIENDAS); Tespecto del predio ubicado en la
en Monterrey, Nuevo Ledn_confarmado de uita superficie de-450.00 mefros cuadrados,

1dent1ﬁFado con el expediente catastral niimero

.
— {

J
SEGUNDO. Las obligaciones y corgdicmnantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y
adicionan con las contenidas en' la documentacién grafica (Planos) la cual debidamente autorizada forma parte
integrante del presente acuerdo.. . —

—

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocufaante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autondad mummpal se procederd a la aplxcacnén de las
sanciones y medidas de seguridad conténidas en la ley de Ia materia. 7

/

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Oxldenamlento  Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derecho;,de propiedad
y se dict6é conforme a los documentos, informes.y datos proporcionados por el solicitante por 1o que serd a su cargo y
\ responsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, meniprias, responsivas, planos y-<demés documentos que presente ante ia autoridad; y con el apercibimiento
e lag,sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 24-9 385 y 387 fraccién VIl para al que

4’\ b Gobierno / . 3 / ) | 4
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por'sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente ptgrgado. _ \

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico y l\a licencia de uso!de\
suelo no tendrdn vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifigpe las normas técnicas | |
autorizadas en materia de vialidad, los proyecéos arquitecténicos, que no formen parte’ del proyecto ~gjecutivo :
arquitecténico in‘jciédo para tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disppsicione‘s, lo anterior con
fundamento erylo sefialado por el\'pérrafo-‘primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. | SR T - J .
’ < E
SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en térmings de articulo
403 de la Ley de Asentamiéhtos Humanos;-Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano jpara el Estado, de Nuevo
) \Le6n, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podrd
acordar la revacacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando.Ja resolucién de que se trate hubiera-sido
emifida con error inducido por el solicitante o mediante doqumentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por
j .autoridad competente; en los demdas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo menciénado enla prgsente\reso]ucién, asf como los |
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
- ; T N

icién legal de orden fec}ieré‘l-‘; 7
/

i¢fpales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmegite, por personal i ; fetaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

! . T B ) B B . )
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del ¢ limi&nto de cudlguier otra disp\cg
estatal o municipal que sea'de plicacién, . -/ 7 ;
RN

\

\ T

/rRA. BRENSA LIZBETH SANCHEZ CASTRO
% DEYARROLLO URBANO SOSTENIBLE - . (
MONTERREY, NUEVO LEON - . "’

[ \ \

MNARQ:VAN
~ DIRECTORA GENE )
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR(A DE DESARROLLO

\ \ ‘
! P{{WQN URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. o
TYNB/NLD : /N'%(;G/IP-PB- ' - \ _
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000107-22

Fecha de Ciasificacion

30 de abril de 2024

Area

Direccién General Para un Desarrelio Integrado, Compacto v Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

/

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con et articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de gue contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria ¢l derecho constitucional de salvaguardar informacién relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en ef articule 6°, apartado A,
de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y némero de
acta de lz sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificagién

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente catastral

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 4. Numerao de
pasaporte, 6. Numero de inscripcion

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Numerc de inscripcién.
Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 6. Numero de
inscripcién.

Pdagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Numero de inscripcion.
Pagina 9: 2. Domicilio, 6. Numero de inscripcion.

Pagina 10; 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 14: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 15: 1. Nombre, 4. Ndmero de Pasaporte, 5. Finna autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

ida Steele Salifas
Directora General para un rrollo integrado Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




