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. INSTRUCTIVO

ALA C. MARIA TERESA CASTILLO RUIZ

PRESENIE '

. B fi
. A L
; H N

Esm Sécretarfa de Desarrullo Urhanw Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueve Leén, -dentro del \ =
qxpedlente admmlstratwo mdlcado al ruhro, dncté la siguiente resoiuuén i e

En Monterrey, Huevo Le6n, a los 17-diecisiete dias del mes de s’éptiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO, el expedxente administrativo indicadoal it \bro, formado. con motivo de fa solicitud presentada e} dfa 07-siete
de diciembie de 2022. das wiil vmnhdhq norla ¢ MARIA TERESA (‘AGT!I 1.0 RINIZ: resnactn del inmmnehle nhiradn en

la Averida

nhiice OTF con la cual
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE'U DE 5L
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USQ '
ESPECIALIDADES), en el prédio deserit
analizadas las constancias anexadas y
nimero L~00023?~22, y

o ~ “RESULTANDO

zcumnmmmonmmmsrros SR SR

~

| 1 Para el trémnte de factlblhdad de uso de sueio, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitet:ténico o llcencla de'uso de suelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fracciones.

!
I, Il'y H1 Incisos aj}. - Soiicitud correspondlente. ?
» Presenta- solicitud oﬁcxal para Factlbxhdad de Uso de Suelc\r Fx;ac;én ‘de Lmeamlentos Generales de Disefio
Arquxtectomco yvLicencia de Uso de Suelo para Comercio (Locales Comerciales Tipo Tienda de Especialidades), ubicado L

s’o a) de la Ley de.Asentamientos Humanos Ordenamlento Terrxtonal v Desarroi]o Urbano para el
g o 160 Bxs fracaén Ly articuio 164 fracc:on T del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de

e
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000236-22
OFICIO No, SEDUS0/03783/2024

- Presenta copia simple de la Escritura Péblica Numero 24,104-veinticuatro mil ciento cuatro, de fecha 22-veintidos
dfas del mes de septiembre del afio 2020-dos mil veinte pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco, referente al contrato de compra
venta del inmueble identificado con el expediente catastral _y en la cual aparece como parte
compradora la €. Marfa Teresa Castillo Ruiz, la cual se encuentra mnscrita ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Le6n bajo el "'

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, Ja factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, [o cual se encuentra permitido segun -
lo establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, ' I

» Presenta copia simple de recibo de pago de derechos municipales con nimero de Folio 3710000010442 de fecha 07-
siete dfas del mes‘de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, correspondiente a la informacién de factibilidad,
Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico e inicio de tramite de licencia de uso de suelo. Asignandole
el expediente administrativo Folio L-000236-22. !

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y Il inciso b), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon, y articulo 1607
Bis., ffaycion Jry 164/ fraccién [V del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,

\Incisogc). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

of para el tramite.
‘ . i L ,
Presenta copia simnle da cradancial nara votar emitida por el Instituto Federal Electoral de la C. Maria Teresa Castilio
Ruiz con nirnero NGNS (Fropietaria). ‘

1, 11 y HL Incisos d), - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo

de A factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.
. - : 1

. Presenta plano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en la [ R
Nuevo

Leén, en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

"« Bl requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccidn 11l inciso b), por lo/que se da por
cumplimentado. .

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediénte lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido seglin
Io establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
kPesarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
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'31 -treinta v uno dfas del

Gobiemo - B | Secretaria

de 0 - de’
, ' ; Desarrolio Urbano

r’/

--MOhte";"-e-Y- LoD o Sostenlble

I

. EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000236-22
s .. OFICIO No. 51«:1):150/03733/2024

Lo antenor en cumplimlento conlo dlSput_:‘!§t_Q_ por el articulo 311, fraccién I, [y 11, inciso d), dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenatiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, artfeulo 160 Bis,, fraccién Vy
Xy articulo 164 fracc:lones Iy 1y, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suefo del Municipio de M@uterrey, Nuevo =
Leén. | f_- | 1
I,‘ll y. I!l !ncisos”e) - Indmar el uso de sue[o fjue se pretende, Plano de localizacién del predio, indicando las
vias ps’xblicas, los servicios' pxibhens colindaiites y las curvas de nivel a cada metro.’ ‘Plano con ¢l disefio -

arqu:tecténico del pmyecto conteniend,o 1as diversas plantas, cuatro. elevacinnes, dos cortes y la planta de

h ccn;unto, con el cuadro genera! de éreas. - i

P e

» Mamf' esta en sahmtud y plano del provecto, el uso de suelo para Comercxal (T ipo Tienda de Especxahdades} para ei
“predio ubicadoenla

, £11 un preaio IOEHCIHCHOU con 81 numem ae: expemente Latabfrdi

. Presenta 03-tres juegos de planos (1~uno de 1- unb) del proyecto correSpondlentes al trémxte de factlblll ad de uso
de. suelo, ﬁ;amén de lineamientos generales dé diséfio arquitectdnico y licericia de uso de suelo para COMERCIO
{Locaies Comemales Tlpo Tiendas de Espemalxdades) los ¢ _les contienen: planta arqmtectémca, 04- cuatro

Bls, fraccion V y aytfculu 164, fraccaon HI cIe} Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Sueio del Muhjethid de M'on.terrey, .
Nuevo Leén T . N e

1yl Inc:so ). - Pago de derechos correspundlentes. Eshidio-de mo{nlidad en los casos que el predw no
_pertenezcaa fracclunamxentn autorizado y- ei proyecto arqmtectémco presernte un. requerimiento mayor de
- 50- cincuenta ca;ones de estacmnamiento. y

«El requtslto reférente al pago de derechos, es. reqiiendo a su vez en la fraccion l, inciso d) del; articulo 31l delalLey
de Asentam:entos Humanos, Ordenamiento Terratonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que
seda le" cumplamentada Tamhlén porotra parte debera; anexar el rec1bo de pago correspondxente previoala entrega
una vez autor;zadas ias Lxcenaas Sohcltadas SRS T o} =

S~ 3 i

» No aplica, por ser un proyecto menor a lo requendo, por lo cual no aphca con Io seﬁalado en el articulo 311, fracmén
o Lnu::scu f) dela Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Muevo Leén. Ademds, presenta copia cértlﬂcada por eldnstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lednen  fecha
de ‘octubre del afio 2022-dos mil véintidds, respecto, al plano de fraccionamiento
Remdencnal Cumbres Oro, aprobado.en fecha 31-treinta y uno dias del' mes de octubre del afio 1994-mil novecientos
‘ i por la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Obras Piiblicasidel Estado de Nuevo Ledn, con el niimero de
dlente numero 3136/94 E! cual se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la

iento.a lo dispuesto por-el articulo 311, fracciones 1 y Il
amiento Terrltcrial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le
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dispuesto en los articules 160 Bis fraccién IX, y 164 fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ~

1 y I Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente, Estudio de impacto ambiental en los casos gue
generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire,

» Presenta copia simple del recibo de Impuesto Predial con niimero de Folio 327R-7218 de fecha 15-quince dias del
mes de enero dal afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente al pago por concento de Imbpuesto Predial del
primeto al sexto bimestre del afio 2024-dos mil veinticuatro del Expediente Catastral

< Presenta copia de Oficio No. DGDV-4009/22, dentro del dictamen LTA-169/22, de fecha 14-catorce dias del mes
de diciembre del 2022-dos mil veintidds, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria
emiti¢ Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio (Locales Comerciales Tino
Tienda de Especialidades dél expediente administrativo L-236-22 de un predio ubicado en calle
|y ¢ 1171€300 €O

expediente catast_]j__al—

Con Jo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones T y 111, inciso g) de la Ley de
Asentany®ntos Humahos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, asf como a lo
dispuesto oGlo 160 Bis, fraccién IV, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

I/ Indlso h). - Estudie geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
tijicdménte para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con

s No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio nio presenta riesgo Geoldgico o Hidrolégico, segin el visor
del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Lebn y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccidn 11, inciso h) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Articulo
160 Bis, fracciones XIV, XV, del Regiamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municjpio de Monterrey, Nuevo Ledn.

JIL Inciso i), - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion del Snelo-CUS mayor de 1,500 M?Z -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en
s términos previstos en esta Ley.

. : B g
"« No le aplica por ser un predio menor a lo requerido, con lo sefialado en el artfculo 311, fraccion 1], inciso i), de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y el articulo
160 BIS fraccién XV1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dél'Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

111 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términas ;

’er“S"en esta Ley. f R
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« Nole aphca por serun preﬂlo fnenor alo requerido, con lo seftalado en el articulo 311, fraccién 1], inciso i}, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y el artfculo
160 BIS fracaién XV, del Reglamento. de Zomﬂcac:én y Uso de Suelo del Mummplo de Monterrey, Nuevo Ledn.
i
2. Requisitos de acuerde al Regla}mento de Zonificacién y Uso de Suelo (fel Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. . Ty _ : - .

i

\V'. i .

El Reglamento deé Zoniﬁcamén y Uso del Suelo de Mcnterrey, Nuevo Ledn tamblén establece requisitos para ei tramite
‘de la licencia de usa de suelo, siéndo los sefialados en el artfculo 160 Bis del cntado Reglamento, por lo que tambien se
anakzé el cumphm:ento delos s:gusentes requisitos: ../ \
1. Solicitud Oficial, expedida por 1a Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.
1L Titulo que Acredite la Pmp!edad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente. y
Iit. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representamén contar con poder suficiente para tal efecto
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. . ¢ - , G - ,
V. Presentar plano de localizacién det predio .~ ’ g ' .
IX. Real:zar el paga de derechos correspondxentes

i

. /V
Lds antenores requ151tos se tlenen por. cumphmentados con !a documentamén descrn;a en el apartado precedente de

VI) 4 fotograffas exteriores del pred

Presenta 10-diez fotograffas impresas a color del mmueble, dando cumphmxento ael articulo 16
Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso del Suelo de Monterrey. ;

-

I]) En caso de que ei mmueble este cata!ogado como de valor hasténco 0 artist:co, 0 que se ublque en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por’ eI Plan y este Regiamento se debera presentar visto hueno de la dependencia u

organismo competente.

e i

* No aplica, toda vez que el mmueb!e no se: encuentra en e} supuesto establemdo en este requisito, por lo que se da
' ‘tumphmlento aly establecxdo enel arti’culo 160 Bis,, fraccion Vi, del Reglamento de Zomf’ cacién y Uso del Stelo de

a

M nterrey . . S
. e L : / 1\. .

_ HI) ~En caso de tratarse de usos del suglo seﬁalados como condicionados en el Plan, anexar croquzs delevantamiento - ¢
- -deusos dei suelo existentes en la zona efi donde se ubica el mmuebie, considerando 100- cien metros hacia ambos

[ ‘-jf‘ !ados del predlo, cubnendo ambqs Iados de !as aceras. S 5

, H - [

i e El Génerode Tlendas de Espeaahdades y sus giros especft” cos, se consnderampermltldos por encontrarse enunCMi- -

.;;gf' Corredor de’ ' actc en"que se encuentra el inmueble, por Io que nio-le aplica presentar. el,croquxs de
oo levantamie sueTo de'la zona (Mlcrozonifxcacmn){ per 16 que o se-¢ncuentra en e} supuesty establecido | -
@. " én este requi lo-que se gia cumplimxento alo establecido én el ardculo 160 Bis,, fracc:lon VIiL, d Reglameﬁto'
S de Zomﬁcaaon y-Ust ¢ : / .




EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000236-22
" QOFICIO No. SEDUS0/03783/2024

3. OTROS DOCUMENTOS.

« Presenta copia simple de comprobante de recibo de facturacion expedido por la Comisién Federal de Electricidad,
respecto al mes de septiembre-noviembre de 2022, con direccion de servicio en
como comprobante para efecto de seflalar domicilio

convencional para ofr y recibir notiticaciones.

« Allega cd con el proyecto en digital. ;
Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11
fracciones XII, 308 fracciones I, Il y 111, 310 fracciones I, 1f y IIL, 311 fracciones 1, 11 y 1il de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2,81y 160 BIS del
Reglamento de Zonificacidn del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, €onocer, tramitar y resolver la presente solicitud,
de conformidad a le,dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXX1, 136 fraccion [, 138 fraccién |, inciso c), 148
fraccidn 1, 308 fraghiones L 11 y 111, 309 fracciones I, 1 y 1§, 310 fracciones |, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a}, 311
og |, incigbs a) a la g), 1 incisos a)ala e}y Il incisos a) ala ), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo dela
de/Asentafnientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
( ¥'fracci6n 11, 6, 8, 9 fraccion I, punto 2, inciso c), 12 fraccién Hl, 14 fraccién 11 punto 3.20, 15 fraccidn 1, 39,
/’i"i S\a9, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montervey; Articulos 86,
9,90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VI, 98, 99, 100
Feciones V y L, 101 fracciones IV y XlII, 104 fracciones §, 1L, 111, X, XI del Reglamento de }a Administracidn Piblica
funicipal de Monterrey. ' '

7l
s

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. -

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral PR | resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dias del mes de julio del afic 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periodico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Namero 103-ciento tres, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto dei afio 2014-dos
mii ¢Atorce.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES en donde da frente a la || N N IR 25ificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en
?- el cual el uso solicitado para COMERCIO, 2.2. TIENDAS DE ESPECIALIDADES, se considera como PERMITIDOS.

Para el caso que nos ocupa el listado de Tiendas de Especialidades de acierdo a la matriz de compatibilidad son

- Permitidos para el CMI-CORREDCR DE MEDJIANO IMPACTO, los giros siguientes:
™ 2.2.1 Accesorios y Regalos; 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina); 2.2.3 Artesanias;-
. Articulos religiosos; 2.2.4 Articulos deportivos; 2.2.5 Artfculos médicos y de laboratorio; 2.2.6 Computacidn, Ingenieria,
‘ @dfmjo y Articulos fotogréficos y cinematogréficos; 2.2.7 Dulcerias; 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas; 2.2.9 Florerias
‘\,\ Arreglos florales; 2.2.10 Joyerfas yRelojerfas; 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas; 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerfas;

: 6/17 -
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22,13 Marcos g molduras, Espems’ v, lunas, 2.2.14 Mercerfas; 2.2, 15 Muslca grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y wdeo;uegos, 2.2.16 Opticas; 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzadp; Telas, Alfombras
Ly Cottinas; 2.2.18 Ultramarmos, Vmos y Llcores, Clgarros y puros; 2.2,19 Venta de agua punftcada 2.2.20 Viveros.

Es importante sefialar que de acuerdo al artfeulo 310 fracmones LIl y 11l dé la Ley de Asentamlentos Human{gs
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuéevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de

uso de- suelo ﬂ]acmn de lineamientos generales de disefio arquitecténico v el proyectdarquitecténice o licencia de uso
~ de suelo: ‘es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establecido en'los planes o

. % programas municipales de desarrollo urbdno es: ... La factibilidad de uso de sueld: a) Determinar el uso de sueloy la
* ' densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establec:do en los planes o programas municipales de desarrollo urbano.

11 Fijacién de lineamientos generales dedisefio arquitectdnico. a) Establecer Ias normas de planificacién o restricciones
de orden urbamstxco Y arqultectonico HI Proyecto arquitectémco 0 iipencxa de uso de suelo: a) Determinar el alcance

2, VERIFICACION ¥iSICA.

De acuerdo al acta de verlﬁcacion ocuiar, reahzada en fecha 30 treinta dias del mes de enero del afio 2023-dos il
"veintltrés, por él C. Verificador Arq. Carlog Andrés Bazaldua Mendoza con nimero de gafete 212520 adscrito a la
Secretarf& de Desarro!lo Urbano Sostemble, se'repcfrta que al’ mamento de la mspeccxén se encontré lo mgulente “Se

que no se ve de recxente construcci,
encuentra edificacién en elpredio.”
corroboracion de informaaén ,

n 4

at 'xa mapa con microzomﬁcaczén .‘ge anexa registro f g ograf cq.

E Los ]meamlentos urbanistlcos apllcables para las deiegacmnes Norte, Ponlente, Centro y Sur, descrltas en el Plan, se
' enc' entran’ ‘establecidas en Ia tabla dé densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en &l articulo
g del Reglamento de Zonificacion’ y “Uso de Suelo del municipio de Monterrey; Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdoalo .
\' solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral, | N NEGEHEEN. 1< corresponde la aplicacién
de los siguientes lmeamlentos urbanistlcos ;

i

: : Superﬁc:e a d:ctaminar' 123, 00 m2 e
CBI- CORREDGR I}E BAIO IMPACTO  } - NORMA PROYECTO -

|~ - LINEAMIENTOSURBANISTICOS - § COEF| - 'M2 [ COEF M2
o - §C.0.8.(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) - § 075 |~ 9225 §  0.54 66.99
L L cus: (Coeﬁcxente deUthaméndel Sueio) 350 | 430.50 1,09 133.98
L T ARE: FERL 2 0.25 | 3075 046 | 5601 |
L 015 | 1845 0.15 1880 | 4 -
& “omvde ¢ zmeelss A %A

3.09 metros

4.00 Iﬁ?ﬁ‘gs “
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Bl artfculo 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urban(sticos como: *... XiX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que debéra quedar libre de techo, pavimento, sGtano o'de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para j ardin, area verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con
la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de 4rea verde entre la superficie total del lote
o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deber ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de
sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistice que determina la superficie
méxima de desplante construible de una edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante
de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio.

XXL Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la méxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total
o del lote o predio...".

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte
de los requisitos solicitados. »

4. ALTURAS

b6, para Jaeterminacidn delaalturael articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
¥le'lo sifliiente: “.La altura de )a edificacién se medird a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte
neribriy Exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomara en cuenta los elementos agregados colocados
$bre/ la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
{dicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura méaxima para cada nivel sera de 4-cuatro

ofros. En caso de requerirse una mayor altura debido 2 las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”, Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto,
presenta una altura de 3,09 metros en planta baja y 3.04 metros en planta alta, por lo que cumple con la disposicién de

ser cada nivel menor a 4,00 metros de altura.

5. DESGLOSE DE AREAS S _

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccidn Il inciso e), de la Ley de Asentamlientos Humanos,

Drdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el
6yecta presentado que integra el nimero de expediente adniinistrativo L-000236-22, presenta el siguiente cuadro

general de areas: '

CUABRO DE AREAS DEL PROYECTO
Area - | M2 Totales Desglose de Areas
PLANTA |~ Area de jardfn, 3-cajones de estacionamiento {2cajones estdndar y 1-uno cajon de
BAJA 66.99 discapacitados), 2-Locales con medio bafic en cada uno y escalera,
PLANTA o
ALTA 66.99 Escalera, pasillo, 2 locales con medic bafio cada uno.

U}/ TOTAL- | 13398 Comercio.- 4- cuatro Locales Comerciales Tipo Tienda de Especialidades.
' : 8/17 -
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6. ESTACIUNAMIEN’I‘O g L . v . g
‘ Que de acuerdo a 1o establecido por- el artfculo 46 del Reglamento de Zomﬁcacnén ¥ Uso de Suelo del Municipio de
“ Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de-suelo-o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de
estacionamiento dentro dei inmeble sufi ciente para satisfacer las neces;dades generadas por su uso, de conformidad
“alo dispueste por las normas de estamonamiento indicadasen la Matriz de Compaub;hdad del Plan, por lo que para el
inmueble rnotivo de sohcxtud le aph,ea la siguiente norménva de cajones en atencnén al giro sohc1tado :

2.2. TIENDASDE |} S N T P |
ESPECIALIDADES as | raesme | —_—
08 giros e C t. - 3 cajones ,

. {ficados . Lonst b T 3 cajones (delos

gspeca e : B " lcuales son 2 normales | *cumple .
{excepto vwero) Lo o |1 para discapacitados \

2 2.20 Vwero - sl : I

v /\/ _

cuantlﬁcando la unidad bésma de, serwcm efectwa para Ia actmdad solicitada.
-.:_-Deber'é dar cumplimientn al Artlculo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso. ae Sueio
 ARTICULO 28, ¢ “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin cgrfedor urbano que
pretendan adquirir fos uses y destmos del suelo que le correspondan segiin 10 sefialado porla izde Compatibilidad,
gueda prohibido resolver los accesos'de entrada y salida a los citados predios a iravés de calles locales, con el objetode
. salvaguardar los usos habitacionales.” Por lo cual queda totalmente prohibido el acceso al predio por la calle Cerro deb.
"Colibrd, debiendo seghir respetando el ]acceso propuesto en el proyecto por la Avemda Pedro Infante.

7.A mmmmm*o VIAL. o N

,,,,, ) % : |

o '_Te acnerdo al articula 4 fracglén IH del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Sl,:elo det Municxpio de Monterrey, Nuevo ‘
- Leon, deﬁne al Alineamiento’vial como ‘..E$ |a traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica g
Yen uso o con la futira via. pubhca determinada en el Plan, en cuya superﬁcie prevista ¢omo afectacidn vial, se prohibe
“realizar cualquier tipo’ de construccion u ubstmccmn El almeamiento contendra las afectaciones y restricciones de
carécter urba que seﬁale la Ley, el Pian, &l Reglamento para Tlas Construcciones y las. demés dispos;mones generales
. 5

emitir }as aﬂtonzaczonés en _matena de desarrolio urbano, para lo cual, se deberé tomar en cuenta el plano de la»_::
Estructura 'al contenido en el Plan, :

i
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Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-000236-22, se requirid a la Direccidn de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000371/22
an farha 29.veintinieve dias del mes de julio del aflo 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la [

identificado con el nimero de Expediente Catastral || I cn 12 cual sefala que en [os estud1os de vialaad
no se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via plblica con la que colinda el predio. Sefialando que
inicamente debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar el ochavo minimo de 3.00 x3.00
metros en la esquina. :

8. OPINIONES TECNICAS.

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 el oficio No. DGDY-4009/22, dentro del
dictamen LTA-000169/22 de fecha 13-trece dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, en el cual se
indican los lineamientos técnicos ambientales correspondiente al trémite de Comercio (Locales Tipe Tienda de
Especialidades), del expediente administrativo L-236-22 ubicado en |z

en un predio identificado con el nimero de expediente
catastral NEEGENNN ; o cuales fueron realizados conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano,
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que’tendrfan las actividades del establecimienta sobre ¢l medio
ambjepte y bacia lgcomunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente: ‘ 2

. A ntar copia ante esta dependencia del resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la
Secreffiriad€ Medio Ambiente del Estado. ‘

¥ Ex/caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por /
ta Phderacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades menores a alas de su reporteen
cofrelacion con lo establecido por el diverso por el diverso 18 fraccion IV del reglamento de la ley Ambiental de Nuevo
Le6n, debera presentar ante la Secretaria de medio Ambiente de del Estado, un estudio de riesgo ambierntal y presentar
copia de su resolutivo ente esta dependencia, "

3, No deberan sobrepasar los Hmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994).

4, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonide, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el intevior y regulado su volumen a fin de que noe sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. )

5, E| suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

6. Debera tomar medidas preventivas para evitaro minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

7. Deber4 instalar un sistema de rejillas en el lfmite propiedad que colinda a la calle Clavel¥sic para evitar que particulas

- yliWosviertanaiacaile‘ )
o . )

{
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8. Debera lmplementar un snstema de aspers;én (con agua no potable) para minimizar la contaminacién por particulas
suspendidas. o

9, No se déberén percibir olores a predios colindantes

10. Debera reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretaraa de Medio Amblente del Estado prev;o ala operacién
del estéblemmxento -

™~ ™, .. : .
11 Los liquidos residuales del proceso“deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

i

barreras, fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibies contingencias, ademas
de contar con trampas de aceites ygrasas

13. Deberd de reglstrarse coma generador de residuos de manejo espemai ante la Secretaria de Desarrolio Sustentable

del Estado - : RN
3 i\‘ H

14, Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente

de confonfudad con el Reglamento de ia Ley Generaf para la Prevenci6n y Gestidén lntegral de los Resnduos

L

s nativos de 7.5 cm de dismetra de tronéo aI vwero mumcnpai _ LT

16.En el espacio destinado a drea Verde, deberd ser contar con 01-un arbol de la espec1e nativo, con,
centimetros de didmetro en su taIlo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada
de Asentamientos Humanos, Ordenamtento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo e
~ Vl)ademss, deberd de contar con 1-un-drbol-de las mismas caracteristicas por cada-2-dos ca;one de

Zomﬁcacnén y Usos de Suelo del Municipiode Monterrey Art. 92).

17, En caso de anuncio deberd ser de tlpo adosado al edificio (categorfa B subttpo 1,2 (] 4}, para cumplir. con el
" Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y £} Art. 24 in¢isos a} y b) y c) Art, 25 26,27y
30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano ‘Sostenible.

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitlé mediante oficio
0 imén técniea en materia de viahdad el cual sefialalo snguiente* : .

De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/212/2023 de fecha 22-veintidds dfas del mes de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitiés, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante;

" indicado el dlctamen;' 'que’én lo siguiente se transcnbe

12. Los sistemas de drena;e deberdn ser .protegidos de derrames accxdentaies de residuos sélidos-o Hquldos de_gz
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fiujo ordinario del sistéma; establecxendo unsistemade -

AY 215 fracc:on
‘éstacionamiento, -
y debido a que los cajones estardn semi cubtertos, debera reponerlos 2 #rboles nativos de 7.5 centimetros de diriétro -

de tranco al vivero municipal y realizar el pago de las cuotas mfnimas correspondientes(ée acuerdo al reglamento de

Desarrollo Urbano. -

se concluye giie el proyecto ptesentado es FACTIBLE desde e} punto de vista vial s:empre y cuandg, cumpla con. lo 2
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‘Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. : : '

a) Para lah deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para | I cberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ‘
¢) En la esquina formada pér la interseccion de ambas vialidades debera respetar un ochavo de 3.00 x 3.00:metros como
minimo. - i

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de 1a via piblica con la que colinda el predio.

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionahﬂento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Campatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de ios cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo’
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
Jos vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. o

4} Deacuerdoal mismo articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomado
en cuenta la jerarquia de Ja Avenida pedro Infante, los cajones propuestos colindantes a esta via deberdn contar con un

rea de resguardo minima de 1 metro medido-desde el ifmite de propiedad hacia el predio.

5) Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Este deberd cumplir con lo indicade
vllos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de'Monterrey. :

aflg 37581 ndmero de cajones de estacionamiento para p.ersonzis con discapacidad se considera de acuerdo al
Zajones totales, por lo que deberé de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o

prticulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
cayacteristicas: . ‘ s ‘

1- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener.t\m ancho minimo de 3.80 m porK:S.OO m de longitud;

- Dos cajones de estacionamiento'podran compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacion

central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m'y su superficie debe tener un”
aviso visual o tactil; . :

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y enla superficie del piso.
? Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 men el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante
a la superficie del piso; -

V.L]Lvupeﬁicie de la ruta en irea de estacionamiento seré firme, uniforme y antiderrapante; y

K& L 12/17



perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1


Gobierno __ : . Secretaria

do o - de o
“M | . - ~ Desarrollo-Urbano.
Monterrey - ’ . Sos{'enlbie S

. o o - EXPEDIENTE ADMIN[STRATIVO L—000236 22,
SN ' , GF]C!’O No: SEBUSO/{}37B3/2024
VL- Deben cumplir con las di’sposicidnes de 4rea libre de paso. :

6) El Desarrollo deberd dar cumphmiento al regiamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion” dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rarhpa de acceso vehlcu]ar no
dében de afectar la banqueta o via peatonal en ningdn momento. 7

\ ; y
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la protecuén de los derechos :fe las perSOnas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Umversal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en matena de desarr‘ollo
urbano o construceién. :

7) Con respecto a la via piblica, gueda prohibido separar espacios para estacionar.vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la auteridad municipal de trénsno y vialidad, de acuerdo al Articulc 67 det
Reglamento de Trénsxto Y Vlahdad del Municipio de Monterrey -

8) Los cajones deberén ebtar daramente dei;m;tados mediante pintura sobre la superﬁcxe El area de los cajones debera -
estar en todo momento libre para ser ocupada excluswamente por vehiculos, o

9} El acceso vehicular al estacionamiento 'ya.los cajones deberdn estar libres de cualquier obstéculo que-afecte su
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstéculos ﬁ 050
. mbviles, asf como postes o érboies colindantes. al acceso que dlf‘ culter: la entrada y salidas a los usuarios,”:

mismo, -~

11) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrolio que estén en mal
estado o sin habilitar y a la pavimentacion correctiva asociadas al trinsito que generard el Desarrotlo en su.etapa de
construccion conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones. ;

12) Los accesos vehicularesa estacmnamlentos pubhcos 0 pgvados, estag::ones de servicio y tiendas de conveniencia
deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar.siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vebicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para -
*aceras menores a 3,50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en ung
endiente mayar al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para teper una rampaﬂ_ e
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén v 1a franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin‘caso se permmré mvadlr la peatonvia o banqueta para 7

e

_desplantaiv la. rampa vehicular N “ .

@ 13) El pro ct ,,debgré tener el sefialamiento (horizontal y Vert:cai) de t:po informativo, restrictivo y preve tivo
necesario efi'tanto en el interior del gstacionamiento, asf como al-exterior del predio. Es importante atlarar, gle: 103

‘costos del sefialamiento’ ‘déberan ser con cargo al Desarrotlador, 'La autoridad Municipal determinaré en'su caso, ohcntar

el sefialamiento: v1al ¥y fas: adecuacxones viales necesarlas al tltuiar y propietario del desarrollo para e orrgo
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b) En"‘materia de Eficiencia Energética, sc emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio paswn. . ; ; ‘
« Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de véntanas. ; '

Envolvente térmica de la edificacion: _
» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructurai del edlﬁcm.
e Aislamiento, de sistemas de'calefaccidén '
« Aislante térmicos Sistema vidriados

» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

» Fugas de aire

+ Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecénico:

» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

« Economizador y control de sxstemas thréuhcos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién
{HVAC)

« Calculo de cargas de disefio

. D:menswnam:ento del equipo y 51stema

ades enfriadoras eﬁcxentes

Amiento apropiado de tuberias

kfio y control eficiente de sistemas de aire

ZAlefaccion fuera de la edificacion '

. Eqmpo de calentamiento de agua (boiler electnco o gas) eficiente.

o

Sistema de iluminacién eléctrica:
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
« Tecnologfa en Huminacion eficiente {ej. LED, mcandescentes)
« Cofitroles [manuales o adicionales) de iluminacion:
» Zontroles de iluminacién exterior (fotosensor)
« Qcupacion/movimiento
» Dispositivos de control automatico (temponzadores)
= Sensores iluminacidn natural
« Control de zona con luz diurna
g? « Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de ilnminacion

“u {luminacién exterior: alambrado en jardines, carga conectada

» Consumo de-energia eléctrica ¢

\ K‘Q- S 1‘?‘/_17
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Servicio de agua caliente:

« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

« Controles de temperatura '

« Trampas de calor

= Sistema de agua caliente recirculada

« Controles del sistema del agua caliente

~ » Albercasy spas interiores eficientes

' e.Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energla
" Calqntadores mtegrados de agua ;

Medidas de eficienc:a del agua: |

» Considerar quipos eficientes para:

» Baito: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

« Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eﬁc:enaa de agua.

+ Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumg de agua.
» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua , '
» Sistema ahorrador' sistema de captacmn agua Huvia, sistema de tratamlento y recicla;e ¢ ¢ residdales,

Energia renovable.

» Considerar tecnologfas de energfa renovable como:
« Sistema de paneles fotovoltaicos
+ Aerogeneradores

» Sistema geotérmico e
» Calentadores solares de agua

i

9, DictémenES Externos.

« Mediante el oficio No. SSPCDPC/D/4284/22 Expediente No. PC/362 /21/24; Tarjeta Folio No. 1143/22, de fecha
16-dieciseis de noviembre del 2022-dos mil veintidés, donde la Direccidn de Proteccién Civil de Monterray, emite las
Recomendaciones a 1mplementar como, Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién
Cifil. nara | PROYECTO DE LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, a ubicarse en

una superficie de total d'e terreno de 123.00 m2, e identificado con el nimero de expediente catastral
Por 1o que una vez anahzado y habiendo cumplidocon los requ:sxtos establecldos en los artfculos 308 fraccmn I, I\r R
310 fracciones [, 11, 1], 311 fracciones 1,11 y 1il, y 402 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y
Desarrolio Urbano pamej Estado de Nuevo Le6n, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Mumcipio de
Monterrey 2013-2025 pubhcado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 19, 156 BIS, 160
BIS. y 164 del Reglamento deonmﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y
aplicables de los ‘ordenarientos’legales, reglamentarios y disposiciones de caricter general aplicables a Iamater ayen.
el gjercicio de las atnbuc:ones que.§ establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones 1, [Ty VII del Reglamento

E ’n"l'apal de Monterrey, Nuevo Leén, lo conducente es CONCLUIR lo 31gu1en : f
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ACUERDA

PRIMERO., Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y ba;o las condiciones que se mdlcan
en la presente resolucién, se AUTORIZA ia FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQU]TECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (LOCALES
COMERC[ALES TIPO TIENDAS DE ESPECIALIDADES), en el inmueble ubicado en la enli

identificado don -
el ntimero de expediente catastral | NI con nimero de expedlente administrativo L-000236-22, e
cual tiene una superficie total de 123.00 metros cuadradoes.

SEGUNDGO. La presente no autoriza la hcenma de uso de suelo o construccién del proyecto arquitecténico presentado
en planos, ni el uso para la funcién o giro parncular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto
por el artfculo 310 fraccién I, y 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto dé las autorizaciones y licencias soiimtadas descritoen
la presente resolucién,

450 de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquntectomco lo gue constltuye la Lmencxa de Construccion y
Yicenc detio de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos. Ordenamiento
riai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn; el Plan de Desarrollo Urbano'del Municipio de
brrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey y el Reglamento para
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarios
aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte
del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas

" disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de*Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.

se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando Ia resolucién de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en fos demés casos deber ser declarada por una autoridad jurisdiccional,

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
@/dlcto conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy

16/17

cinie
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-Goblerno o B ) Secretaria

j._ __\de . A . de .
o - S - Desarroilo Urbano...
“Monterrey : Sostenible
“ e

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000236-22
: - OFICIO No. SEDUS0/03783/2024
) responsablildad la autentimdad -validez, calidad, contenide, cdlculos y especificaciones que contenigan los estudios,

peritajes, memarias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn
sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente én el
Estado.

SEPTIMO. El mteresado debera dar cabal cumphm;ento atodolo mencmnado et la presente resolumén asf como los
doctimentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicidn legai de-orden federal, estatal o municipal que
sea de aplicacion. Asi mismo, con relamén a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y
lineamientos, el mismo cumptle con las disposiciones legales aphcables a inmuebles catalogados como monumermm
histéricos. : .

OCTAVO, Expldase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO FI]AC!GN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO

ARQUITECTUN!CO Y LICENCIA PE USQO DE SUELO PAR?Z QMERC!O (LOCALES €Q0MERCIALES TIPO TIENDASDE

: ESPECIALIDADES] ‘previo el pago de los derech6s riunikipales y demds obligdciones fiscales, correspondientes.
Natiffquese personalmente, por ‘personal adscpifo a esta Se reta‘ e Desarrelto Urbano Sostemhle Asi lo acuerday,

DlRECTORA GENE "J ) ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

.B/NI?QQ' »XXSNBS/F R

L
|~ dun  natifien a uctad  nor maddiadal presente instructive  que entregue a’una  persona que dio lamarse
en su carécter de <) ")M‘? &mdc.z stendo Jas { oras del

dla - i 4 del mesde w1 gael ano
EL €. NOTIFICADOR : o 1.A PERSONA CON OUIEN SE BNTIENDE LA DILIGENCIA,

Lo

NOMB/REMJLQQQ‘.&Mf : NOMBRE
FIRMA W% FIRMA

No. DE GAFETE ZAY17S IDENTIFICACION...,

21280

—~

-
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000236-22

Fecha de

Clasifeacibn 28 de Febrero de 2025

. Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Niumero de inscripcion, 4.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Numero de OCR (Credencial de Elector), 5.Nombre, 6. Firma.

Encargadode.la i
Compacto y Ef(nen e'de la Secretana de Desarrollo Urbano Sostenlble
del’'Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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