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\ Dentro del Expediente Administrativo nu’vmero L-000242-22, se ha dictado una resolucién que ala letra dice:

’ En Monterrey, Nuevb Leon a los 12-doce dfas del mes de febrero del afio 2024-dos m|| veinticuatro.
--+VISTO, el expedlent‘é administrativo L-000242-22, formado con fotivo de la solicitud presentada el 13-trece de diciembre de
2022-dos mil veintidés, por los

en el caracter de propietarios del predio ubicado en la
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral solicitud a traves de 1a cual se pretenae optener, l
la autorizacién de la:“FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE.DISENO ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE CONSTRUCCIGN (DEMOLICION TOTAL Y MODIFICACION AL/ PROYECTO QUE CONSISTE EN LA DISMINUCION DE LOS \
METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION DE 35,953.58 M2 A 19,951.63 M2) Y USO DE EDIFICACIONEN MULTIFAMILIAR (77- »
| UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE
* AUTORIZADOS, conformado de una superficie de terreno de 4,933.30 mletros cuadrados; Una vez analizadas las donstancas

anexadas mismas que obran en el expediente administrativo citado al rubro;y, -~ )
Uy ) s %
g ; / RESULTANDO , ~
| ANALISIS/DE REQUISITAS: © . ' i, =" N
V) A Para el trémite de factibilidad de uso. de suelo (la fijacién de lineamientos genera!es de disefio; g’ acuerdo g vk
/en el artfculo 311 fracciones: =
[ 1
- Il Il Incisos a). - Solicitud correspondiente. 7
\ / }r -
) ° Presenta Solicitud oficial para F{\CTIBILlDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIER '
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y MODIFICACION AL P OYECT) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION EN NQULTIFAMILIAR (77—UN[DADES) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICI®S~AGRUPADOS. PREVIAMENTE
AUTORIZADOS para el predio ubicado er en el Municipio de
Monterrey N.L, identificado ‘con el nimero de expediente catastra _ \
\ —
J‘ " Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artlcu[o 3 fraccién 1, incisos a) y fraccmn Il, Inciso a) de la Ley de,
| Asentamientos Hiimanos, Ordenamiento Tefritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164 fraccién |
del Reglamento de Zonificagion ¥ Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leor. ) ) A
{
i y Il Incisos b). - Acred|tac:|én dela propledad o posesién del predlo Cop:a del acuerdo de factibilidad.
‘it {
\ . afibn senté‘o@ﬁﬁ‘@lmple de Escritura Publica Nimero 19, 426 diecinueve mil cua'%romentos veintiséis, de fecha 21-veintiuno
. € défZOlS dos mil d|emocho pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notarlo Publico
‘ r.de; tamarPﬂb‘ﬁéa NGmero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito. la cual contiene UN CONTRATO,DE
DONAT AV'SINIBLE, se expide para uso de “LA PARTE DONATARIA”, los sefiores ||| EGEGGEE
registrada-ante el Instituto Registral y Cafastral del Estado ae Nuey. /J
dOS_I’T]I_[ \iE_f_ihQ“,_Jrud.lu Sostenioe 1 S /
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Presenta Escrito de fecha 19-diecinueve de junio det 2019-dos mil diecinueva, signado por el
en representacion de los sefiores
gue-contiene la Rectificacién de Medidas de los predios siguientes:
I < cst: ciudad, identificado catastralmente con el expediente ndmero con una Superricie
rectificada de 4,933.30 m2; escrito’a través del cual solicita la inscripcion de la citada rectificacion ante et Primer Registrador
Publico de la Propiedaddel Primer Distrito del | nstituto Registral y C\atastral delEstado de Nievo Ledn, quedando registrada bajo
< I ¢ fech? 19-diecinueve de agosto del 2019-dos
mil diecinueve. Este documento fue Ratificado en su contenido ante la Te aes Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario publico
Titular de la Notaria Péblica NUmero 113-ciento trece con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de NuevoyLedn,
asentado en el Acta Fuera de Protocolo némero 113/242159/19 de fecha 09-nueve de julio del 2019-dos mil diecinueve. ’
. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, 1a fijacion de
lineamientos generales de disefio Tquitectc’mico y 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segln lo establece

\-'-3.

el articulo 319, fraccién X, inciso a}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo/Urbanb para €l ”
Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pu’éden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes
acumu'lada;s oenconjunto. . ~,
. ‘ !
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 1 y Il ir}qiso b), de la Ley de Asentamientos Hq;panos‘,
Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :

.,

b - — 5 i
Iyl Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: - \ | _ '
. Presenta copia simple de Acta Fuera de ProtocoI{o numero 075/71,417/19 de fecha 25-veinticinco de febrero del 2019-

dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licendiado Ignacto Gerardo Martinez Gonzalez, Notario PUblico, Titwlar de la Notaria
Publica Numero 75-setenta v cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, en la cual hace constary Certificg el (Pocier, mediante el
cual el los sefiores NG_G_— N, oto'2an Poder General
nara Pleitos v Cobranzas Limitado, Poder, General para Actos de Administracion Limitado a favor de los C.C. |  E EETHEEEEEE

Présenta cppla simple deCredencial para votar de la expedida por el Instituto

\ :
I3 sl ial para votar de! [N <"<dida por el Instituto Nacional Electoral,
| ] _ -
esénta conia simple ‘de Pasaporte del_ expedida por la Secreta/ﬂa de Relaciones
g ‘ "

es, Aimero

resenta copia simple de credencial para votar del_ expedida pdr el Instituto Nacional
imero | EEEEHE - A

|, nimero / {
Presenta copia simpie de credencial para votar de! ||| EEEGGGE EXPEdi\da por el Institutd Nacional Electoral,
Y ' ‘\ ’

vamero o [ o \

[ -~ I - . J . . *
Con lo anterfor se da cumplimiento‘con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |y Il incisos ¢}, de la-Ley de Asentamientos
Humanos, Ordﬁnafmi\ento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. - ‘
N .

{ S

' ™
Iy}l Inciso d}. - Plano de localizacién de! predio, Pago deherecho; correspondientes. . _ ~
N / |

Presenta planc de localizacién incluido en los ;/Jlanos arquitectdnicos, del inmueble ubicado la avenide -
enel Munici'piq de Monterrey NueVvo Leén,jidentificado con expediente catastral
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{ . . ' EXP. ADM: L-000242-22 i
L. Presenta pago de derechos municipales con nlimero de fo[io/3170600029§49 de fecha 13-trece de diciembre del afio
2022-tios mil veintidds por concepto de ingreso coirespopdiente_ al tramita dle Factibilidad vy lineamientos, S

Lo anterior en cumplimiento con [o dispuesto por el articulo 311, fraceidn 1 Inciso d} y I inciso d) y,),de la Ley de Asentamientos

V' Humanos, Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164, fracciones lil y 1V, del

/

Reglamento de Zonificacién y Uso def _SueEo de Monterrey, Nuevo Ledn..

‘ Ly llinciso e}, - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacidn del predio, indica\ndo Tas vias ptiblicas, los servicios
publicos colindantes y las curvas de nivel a cada"“r'netro.j ~
. “ .

N

1

N o (R P
. Manifiesta en solicitud y plano dei(proy,ecto, el uso de suelo para el predio ubicado en la‘avenida |GG
en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ldengificado con expediente catastral
— - ; s
; N - S ( N
. Presenta juégo/de Planos oficiales (1 de 12 al 12 de 1ﬁ correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,

Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencla de Construccion {Demolicién Total y Medificacién al
Proyecto) y Uso de Edificacién en Multifamiliar (77-unidades de vivienda) y Locales Comerciales y de Serviclos Agrupados con
contenido de los mismos (plano de localizacién del predio, indicando vfas publicas, los servicios pdblicos colindantes y las curvas
de nivel plantas arquitectdnicas, 4-cuatro.elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del

(predio). . - : ( . | : L

Con lo anterior seda cumplimientoalo diqueStopor‘éE_‘grta’cuIo 311, fracciones L inclso e)y It inciso e} dc\a la Ley de Asentamientos
Himanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164, fracdiéntihdel Reglamen
. de Zonificacién y Uso del sdelo de Monterrey, Itl\u'evo kedn/ . '

™ {Incisof). - Pago de derechos correspondiéntes. : -

J

. El requisito referente al pago de derechos, es requex’v]ido asu Vez en la fraccién 11 inciso d)
~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

el getlculg 311 de la Ley de.

5 n,g?!r lo que se da por
_cumplimentado, También por otra parte 'debéra’\anexar el re:cibo de pago éorrespondiente previo a la\entrega, uha vez autorizadas
fas Licencias solicitadas. ‘ , Y NG Ed -
. y { P N _
1 Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente, o —~
. Adjunta Estado de Cuenta.con fecha de impresidén 16-diecisies'de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido

por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante el cual acredit? el Pago de Impuesto Predial al sexto bimestre del
afio 2023- dos/mil veintjtrés, mediante recibo cor folio LINEA-238183 de fecha 10 de ehéro del 2023, &

- hY
: e \ —
Con lo anterior se da“eumplimiento a lo dispuesto per al arﬁcu!o 311, fraccién | ingiso g} de fa Ley de Asentamlientos Humanos,
Ordenamiento Territorial ypes\a\rro!lo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, . - -
B) Para el trdmite de licencia de d"e::nplicidn total. de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones del..

Municipio de Monterrey:. '
. L . : . _. P oo . / '\ B —
De aguer/do al _ARTfCU,E_.O:Q'li Para llevar a cabo ?ﬁa demolicién tota_(l oparcial de una obra, debera contar con la licencia
¢o e ,_dieﬁdfé')ah@biendo culnplir con los siguientes requisitos: -
T v : i

-

on 'nddgqﬁdgﬁEMOLICI_ON-.‘roTA\L es de 617.00 metros ?uadrados, se clasifica cbmg Demolicidn Total (mayores a 20&@
de construccioh, 'ﬁg‘r_. lo gue le resultan aplicables los requisitos'ndmero 1, 2, 3, 7, 8, 9, 10 (obligatorios \requisito ntimek
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| / - EXP.ADM:L-000242-22 -
{no aplica), de acuerdo al articulo 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de- Monterrey Nuevo Ledn; siendo los -
siguientes: A _— N

P \
. —

a Solicitud en formaté oficial debiddmente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario, y en s\u caso por €l Director
Responsable\de Obra; - /

s

Presenta Solicitud de trémite firmads por e!_ como apoderado de los | I

en su caracter de propletarsos del predio ubicado en la | GG
en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, |dent|ﬁcado con expediente
catastral a traves de 1a cual SouCita 1a FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
‘DE DISENT ARCUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y MODIFICACION AL PROYECTO) Y LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION EN MULTIFAMILIAR (77-SETENTA Y SIETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADDS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, slgnado también por el Director Responsable de Obra,
con cédula profesional juien se manifiesta su responsabilidad mediante
escrito de fecha en el mes de noviembre del afio 2022- dos mil velntidds; cumpliendo corfo establecido en el articulo 91 del

Reglamento para las Constr/ucciones’del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )
- ’
b. Acreditacién de Ia Propiedad o posesion del predio, y ensu ca$c!) acreditar el interés que le asiste; :
— - -
. Estos requisitos- g‘e cumplen con los documentos descritos o fo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)

del articulo 311 fraccidn | inicio b) y fraccidn | Inciso c), [linciso c}, de Ea’Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial
y Desarrollo Urbano parde! Estada de Nuevo Ledn, del presentelectamen _ . B

C. Comprobante del pago delimpuesto predial actualizado;

del artic de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano para el
Estadode Nuev , del preSente D]Ctamen
N
- i // \‘ :
7. Program : | ‘
;i )

PreSenta Carta de Secuencia de Demolicion y Progran\ia de Dernolicion Total de fecha en el mes de noviembre del afio
2022-d65 mil veintidés, elaborada v signada por el on cedula profesional nimero |
para el predio ubicado en

municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,con expédiente catastral nimero

N o — ™,

8. Carta Responsiifa de[ Diréctor/ Responsable de Obra, anexando cédula profesional; ' -
- .
A . \ . ’ < )
. PresentaGarta Responsiva de la Demolicion Total, de fecha noviembre del 2022, firmada por e%_

g -y copia de cedula profesion’al-

9. Dictamen de la dependencia competente en materia de proteccién civil; particularmente se considera al Patronatp de Bomberos
de Nuevo Ledn, A.C., como la instancia competente para la realizaciéd de estudios y andlisis de riesgo-en las medldas de prevencién
contra incendios;

. =3P'e"‘enta orlgmal de documento y plano con Folio IR22-647 de fecha 06-seis dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil

Veintitisy b Q;?Ta‘Drreccson de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo-

Ledn, /l ediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién-en el disefio y construccion,_asi como. Medldas de
binniermy . e -

2021 2024 T B A B S _'-.'.) 4
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Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de.Prevencidn y Administracién de Emergencias- para el/
astablgcimiento que nos ocupa \} el cual ésta sujeto a las veriﬂcac!onefs que realice qicha autoridad conforme a lo establecido en

el oficio citado-de acuerdo a la gufa de laLey de Proteccién Contra Iricendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; /
en relacion al proyecto LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y MODIFICACION AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION

PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 77-VIVIENDAS), COMERCIO { LOCALES COMERCIALES Y, DE SERVICIOS AGRUPADOS)
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, a desarrollarse en el predio ubicado en fa calle - -k

el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, Identificado con el ndmero de expedierite catastral IR < ios cuales setiene por
trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto

a las Verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documeritd citado, luego entonces, serd a dicha™
dependencia a quien 'deberé,_info'rmarsﬁe sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actde en consecuencia. : .

H . \ . \ ¢
| 10. Pélizade seguro de responsabilidad civil con}r'a terceros. S A
» - Presenta copla simple de!P/él{za 07012795 de fecha 06-seis dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro 7/
expedida por GRUPO, MEXICANO DE SEGUROS SOCIEDAD ANOVIMA DE CAPITAL VARIABLE con una vigengia del 02-dos dias del ’
mes de febrero del aiio 2024-dos mil ve}hticfuatro al O_2-dos dias del mes de febre_tj_g del a\w”bzozsdos mil veinticinco, respecto a '
5\ fa Demolicion degn ihmueble y posterior Construccién de Torre de Departamentos con 10 niveles habitacionales v 4 niveles de
’ s6tano para estacionamiento proyecto denorminado “SUMMYEF”, ubicado en fa )
en el Municipio de Monterrey. Nuevc; Ledn, identificado con expediente catastral ‘
N Vo ’ . . S
:C) Parg: &l trémite_de licencialde construccion (Obfa Nueva), de acuerdo a lo establecido en el J
Construcciones del Municipio de Monterrey: . ) - 7
P L A -
;" 4 : ) — . !
De acuerdo af Articulo 3 del Regiamentoﬁ-pa'ra_ias Construcciones del Municip\ié de Monterrey, Nuevo Lgén, se gifablece que: “Las
construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la sigulente.clasificacion, segin su yso y taphapo:”
IR i S a A | .
\g./“r\!EQ_i: Construcciones ‘o reparacignes menores: Bardas no maybres\g’e 3.00 metros de alturd, refodelacién de fachadas, b
\ excavaciones, movimientos de tierra y otros; ' :

i1, TIPO-2: Autoconstruccion o construccion progresiva: La construccidn minima de hastg 40 metros ¢ dos de construccidnpor 4

etapa, sin que el total de licencias de constructién solicitadas bajo este esquema, exc\ed& de 200 méetros cuadrados de construccidn;

Hil. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar; En terreno plano (de hasta 30% de pendiente)) md'fr\‘mo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros

y muros de contencion de hasta 3.50 metros; ' / - AN

IV, TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendierite superior al 30%! Bardas mayores a 3.00 metros de alturq y muros de .
4 contencién de hasta 3.50 metros;™ : - I )
v, TIPO 4a:-V.fviendct multifarniliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 M2 de cé’nstruccidn;_

—_

V. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
/VH. TIPO 4c: Vivienda mult'ifam."h_'af,\ comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion, -
{ < Ahorabien, toda vez queel presente caso trata de una QbraNueva de constr/uccién(Mo‘dificaci;‘;n) de 19,951i.63 metros cugd rados,
se considera como coristruccion TIPO 4c. s : SN - -
‘ ) ' L - : \ N

Por Gtra parte, el Reglamentgparalas Construcciones del Municipio de Monterrey, N&evo Ledn también establece requisitos para
el trémite de Obra Nuevg de Construccion, slendo los sefialados en ef Artfculo 20, el cuat establece que: “.Los requisitos para la

#idh de ﬁggggfg.f‘ge_ construccion para obra nueva, remode!acjones o ampliaciones segun su fipo en gljsistemq;?resendai, es
eficinas de la Secretaria son:” o e . )
1] vdo g ra Nueva de construccién(modifiEacEén) es de 19,951.63 metros cuadrados, se clasifica como con\st’r)ég_@m
TIPOAE Pt Eo,é’?ig levrecultan aplicables log requisitos ndmero 1, 3,4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 13y 14 (obligatorios), equisitohimero 2
h .iﬂ;?,{&%%‘?@ﬁﬂ% (de é_cu,érdoia cada p’royectq'éspec‘:ffico, observando las disposiciones de I3 Lay el Plan

TEGRADG. | . ' . y o

e
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Y
— asicomo lo sefialado en los dltimos parrafos dél articuio 20 del Reglamento para las Construcciones del Mumciplo de Monterrey, @ -

Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

\

S
( | —
—_ - :

1. Solicitud en formato oficial debldamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatarso o representante Iegal ¥ €N su £aso
por &l Director Responsable de Obra; —

™ Presenta Solicitud de tramite firmada por el _como apoderado de los [N

en su cardcter de propietarios del predio ubicado enla avenida’
en el Mun:C|plo de Monterrey- Nuevo Ledn, identificado con
expediente catastra a través. de la cual soiicita la- FACTI BILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS N
GENERALES DE DISEND ARQUITECTONICO, LICENCIA DE CONSTRUCCION {DEMOLICION TOTAL Y MODEFICASION AL PROYECTO) Y -
{ICENCIA DE USO DE EDIFICACION EN MULTIFAMILIAR {77-SETENTA Y SIETE UNIDADES DE VIViENDA/TIPO DEPARTAMENTO}
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PRE\(IAMENTE AUTORIZADOS. signado tarmbién por el Director Responsabie ~

~

de Obra, con cédula profesional quien se’manifiesta su responsabilidad
mediante escrito de fecha en el mes de noviembre del afio 2022- dos mil veintiaos; cumpliendo con lo establecido en el articulo
9y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municlpio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ -
~ | - E { -
‘ 2, Croquis en formato oficial debidamente firmado por el-propietario o poseedor ) \ T
. No aplica este requisito para este tipo de tramite. | o
N : -
3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra. . ~ { N | ~
: - - ~, ™
. Presenta juego de Planos oficiales (1 de 12 al 12 de 12) con el contenido de los mismags {plantas arquitecténicas,

elevaciones, cortes, planta de.coninntn_cuadra da Araac oeneral ubicacidn del orediol. firmados el
como apoderado de lo

\ :

. stos requisitos se cumplen con los documentos descritos o\lo indicado en el apartado Cumphmaento de Requisitos, A)

del apticulo 311 fraccion | inicio b} y fraccién | inciso ¢}, Hinciso ¢}, de fa Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial
Tesarrollc Urbano para el Estadg de Nuevo Ledn, del presente Dictamen. e \ ‘

]
!

5. Comprobante'dei pago del Impuesto predial al corriente. \ j
— ! \ . N
. Estos requisitos se cumplen con los documentos descrltos o lo indicado en el apartado Cumpllmlento de Requisitos, A)
del articulo 311 fraccién | inicio g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, del presente Dictamen. !
™ ~, ’ . i -~ i L

6. Memorla de calculo sefialando'el anélisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas,
transmisién de cargas hasta los cimientos. - ] - /

Presenta Memoria de Calculo Estructural realizada y signada por <! | A REEEEEE - mero de cédula
rofesion I-manm&tando su responsabifidad como Asesor de seguridad estructural medlante dicha carta responsiva de

=) e - ey
— - - ' . A L 6 }' Jf

% R«’iﬂrﬁ::;may - - e
20Ey Z2u24 o

Y LA | _—

E':\ - ™| rd o v ] F' —\“ - .
v 0y Y ‘ /\

o ! .

- ff 7 ! . C=

- g N
. '\\
g } \’ p \ \ \ i
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o EXP. ADM: L-000242-22
fecha a los 25-velnticinco dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, en refacién al proyecto solicitado, para el predio

ubicado en la ) en el Municipio de Monterrey, Nueva Ledn, identificado
con expediente ctatastral o ‘

hY
1

7. Alineamiento Vial. o {

. Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente ad ministrativo TV No. 000130-19 de fecha a [os 05-cinco dias del
mes de marzo del afio 2019- dos mil diecinueve emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Eco[og|a respecto al

predio ubicddo en la avenide en el Municipio de Monterrey Nuevo
. Leén, identificado con expediente catastral en el cual se indica que NO se prevé la modificaclon del tramo de la

via ptblica con la que colinda el predio, es importante senafar que deberd respetar ef limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
/

8. - Planos estructurales impresos y digitales, que deberén contener como minrmo} los sigulentes: c:mentac:én firmes,
co!umnas, muros, castlllos Iosas vy cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.™
\
Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha a los 13-trece dias del mes de diciembre del afio
i 2022- dos mil veintidés, realizada y signada por el con nimero de cédula Profesional
manifestando su responsabilidad como el Asésor de seguridad estructural med:/ante dichos planos estructurales y carta responsiva
defechaa fos'. 25-yveinticinco diasdel mes de abril del afio 2023- dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, para el predio

ubicado ep I eryel Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado C?n expediente catastral ' i e

9. Estudio de i’nécéni[qa de stielos. .

e \- Presenta Estudio de Mecénica da'Suelos de f'echa a los 05-cinco dias del ries de mayo del
reahzado y signado por
medidnte dicha carta responsiva de fecha 23-veintitres dias del mes de marzo del afio 2023- d¢s mj e|n§tres en relacidn al

proyecto solicitado, para el predio ubicado en la avenlda_ en el Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral | N
N

10. Opmldn emitida por [a dependencia competente en materta de proteccnﬁn civil, o en su caso poriel Patronato de Bomberos de
Nuevo Ledn, A.C.,, en relacién ai andlisis de riesgos que incluya las'medidas preventivas que se requleran en fas instalaciones y/o
edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en ‘operacién o sean de nueva creaciiﬁn.

. Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP—AR—610/2022 de fecha 20-veinte dfas del mes de octubre del afio 2022-
dos mil velntidds, emitido por la Direccién dé Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, manifestando las recomendaciones a
implementar como, Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de PROYECTO
DE LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCC!('JN{CAMBIO DE PROYECTO) PARA MULTIFAMILIAR (77 DEP'TOS),OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOA AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADDS, ubicado en la avenida
de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con
el expediente catastral se procede a bien considerar las Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad con las
que debera contar estapiecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accion Preventiva para, la “Gestin-de Riesgos”,
como también implementar durante la etapa de constructién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con
todas las medias de prevencidn de riesgos que fueren necesarias lmp[ementar en cump[emnento alas diferentes Normativas, Leyes

y RegEamgntos q%%ge%ven para la EJECUCEé!‘E del objetivo que fuere el préyecto Fealizado. N ay
24>(os /mil L

ke
enpg orjgma! de documento y plano con Folio, IR22~ 647 de fecha 06-seis dias del mes de marzo def afio 20

velntitres initi do‘gﬁérﬁb Direccién de Ingenieria Contra [ncendlos y Materiales Pellgrosos, del Patronat ombero

-

.
B ¢ AL PARA UK _ : .

- mrgely S -Jaaull'..i to Latatb b S5O
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Ledn, AB.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccidn, asf como Medidas de
Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencidn y Administracion de Emergencias para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado de acuerdo a la guia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios vy Materiales PeZugrosos del Estado de Nuevo Leqn
en relacién al proyecto LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y MODIFICACION AL PROYECTO} Y USO DE EDIFICACION
PARA HABITACIONAL (IVEULTIFAMELIAR 77-VIVIENDAS), COMERCIO ( LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS)
PREVIAMENTE AUTORIZADOS, a desarrollarse en-el predio ubicado en la calle en
el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el ndmero de expediente catastral de los cuales se tiene por
trascritos para todo efecto legal, dado que e} oficio de referencia fue previamente notificado arsonciante, por lo cual estd sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, Iuego entonces, sera a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que Ja misma actlie en consecuencia.

T

- 11. Estudio de impacto ambiental.
.
» En cuanto al Estudio de Impacto ambiental, segln en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-000171-22
mediante dictamen emitido por la Direccidén General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Blesarrollo Urbano
Sostenible, con numero de oficio DGDV-2062/23 de fecha a los 22-veintsdos dlas del mes de septiembre del afic 2023-dos maEf
vemti/trés ademds de los lineamientos técnicos ambientales idonde dtG vista 4l oficio No. 2540/SMA-DERA/23 emitido por la
Secrétarfa de Gesti6n Integral del Agua, Residuos y B|odwer5|qad adscrita a la Secfetarfa del Medio Ambiente dei Estado de Nuevo
Ledn, el dia 31-treinta y uno del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés y notificado a la SEDUSC donde se le comunica al ~
' promovente entre otras cosas sobre la autotlzacién de manera condicionada en materla de Impacto Ambiental,

. Presenta oficio nimero 2540/SMA-DIRA/23, de fecha 31-treinta y uno de mayo del 2023-dos mil veintitrés, emitido por
la Subsecretaria de Gestidn Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita  la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de
Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en |a demolicién (edificacidn
ya existente) y construccidn de una torre para usos mixios agrupados, con una superficie total del predio de 4,933.30 metros
cuadrados y una construccion total para el proyecto de 20,470.18 metros cuadrados, a ubicarse en la Avenida Paseo de los Leones
numeiyﬁQ\ Colsnia Cumbres, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. En la inteligencia de gue por exceDcion deberd
“eumplifante | ‘L cretaria de’ Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, ¢on las\obligaciones establecidas en el citado

udic ge impacto vial
pam \

Presenta Estudio de Movilidad de fecha octubre del afio 2022-dos mil veintidds, realizado por el
con niimero de cédula Profesional [JEJJij manifestando su responsabilidad mediante escrito de fecha 25-
veinticinco de octubre del afio 2022-dos mil veintidds, en el predio ubicado en
en el Municipio de Monterrey, N.L., con expe\dlente catastral [ ECHEEN .

Y | %

- B e

13 Estudio geotecmco de geologta ¥ Estudio de hldrologla
V% Presenta Estudlo de Geolégico- Geofisico, de fecha del mes de septlembre'del afio 2022-dos mil veintidds, realizado y
signado por el con nimero de Cédula Profesional manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio y carta responsiva de Techa del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, v carta de Conclusion

/ No Riesgo Geologico-Geofisico de fecha del mes de Marzo del 2023-dos mil veintitrés, firmado por el
con nlimero de Cedula Profesional en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida

en el Municipio de monterrey N.L; e identificado con el némero de Expediente

Catastral
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\ ‘ - EXP. ADM 2-00/0_242 22 \
Ce Presenta Est\tidio de Hidrologico-Hidraulico, de fecha a 1-un dia del mes de septiembre -dos mil veintidds,
realizado vy signado per el con numero de Cédula Profesional manifestando su
responsabilidad med:am’:e dicna carta responsiva ue Ieciia uer ines de septlembré\def afio 2022-dos mil vemtsdc{s en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

1 \ en el Municipio de/
Monterrey N.L. e Edentlficado con el ndmero de Expeaiente Latastral - )

-
{

Deberé contar con péliza de seguro de responsabilidad ¢Vil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un affo de
haber obtenido el interesado fa constancia de terminacién de obra, Dicha-pliza deberé tener cobertura auny cuando la obka en
construccuén esté clausurada o suspendida por Ia autoridad competente.

. Presenta copia simple de Pdllza_de fecha 06-seis dias delymes de febrerd del afio 2024~dos mil veinticuatro
expedida por GRUPO MEXICANQ DE SEGUROS SOCIEDAD ANOVIMA DE CARITAL VARIABLE con una.vigencia del 02-dos dlas def~
mes de febrer\g delafig.2024- dOS’mi[ veinticuatro al 02-dos dfas del mes de febrero del afio 2025-dos mil veiriticinco; respecto a
E Demolicién de un inmueble y posterior Construceién de Torre de Departamentos con 10 niveles habitaclonales y 4 niveles de
sétano para estacionamiento proyecto denominado “SUMMYT”, ubicado en la avenid: enla

B - < \iunicipio de Monterréy Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral — \

/

s B
S

~. e / - =
En casé de ser necesario, deberd presentarse el procego de mitigacion de riésgos colindantes, con su-programa de ejecucion y analisis
de taludes. . , ' o -
. L ) I g
. . Presenta Estudio de Estabilidad de Tatudes de fecha 24-veinticuatro dé julic del afio 2023- d:}nygit;;és, reali

alizad
signado por con nifmero de cédula Profesional [Jilll-espectivapente Ymanifestandd su
_responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha a los 23- vemﬂéres dias del mes ¢€ marzo el afté 2023-dos

mil elntitrés, en relacién ag proyecto sohutado para-el predio ubicado en-la enla -
_en el Municipio’ de }Monterrey Nuevo Ledn, identificado cgn expediente catastra - ‘ \
. Presenta documento de Estabilldad de Taludes ANEXQ 1 MS-298-00-18 de fecha del mes des gos)./o del afio 2023 dos mil

veintitrés. realizado ysignado por_con ntmero de cédula Pyptésions) [ s

D) La Ley de AsentamlentosiHumanos Ordénamiento Territorial y Desarrollo, U‘rbano Para & Estaflo de Nuevo Le6n, en su

articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para lo obtencidn del prayecto ejecutivo arquitectdnico o licencla de construccidn municipal, el
solicitante Seberd -cumnplir con los s.'gurentes requ.rs:tos mmfmos L “

T

-

i Acredltar la propledad 0 posesuin del predlo : o

. ™ Presentarlos proyectos: arqultectémcos estructurales y de instalaciones y @s memorias correspo(nd:entes con la responsiva
_otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsable.de la obra o corresponsables, asuman la obl:gac:dn 0
‘sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especn‘“ caciones, materfales y procesos
de ejecucién de la obra en sus dlversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondiénites y se ajusten a lo

dispuesto en esta Ley, - I —~ ! }
Iv. Tarjetén del lmpuesto pred{al a! cornente e
Il
Estos requss:tos se cumplen.o subsanap con los documentos descritos o lo jindicado en e apartado Cumplimiento de Requisitos,
A) y a su vez es requerida en la fraccion l inciso b) del articulo 317 dela Ley de AsentamientosHunianos,, Ordenamlento Tetritorial

‘.y Desaﬁi’ H&Urb@@g@@@ el Estado de Nuevo Ledn y el ap@rtado C)de [os numerales 4, (3, 6, 8,9, 13y 14), 5 respectlvam nte, de[

pre tamen. ,
- = tel -~ . \ e
L WA Monterey. - :
M, = ci‘empanar Ia”autorizacién del. proyecto arquntectémco o licencia de uso de suelo para construcciones con giro difer nte /

al ha ngqfc;%qnqi#&faml{, [@gfracckf)/namlento autonzado, ! . -

o1
mﬁ" €3 Uy wmmﬁﬂ- . _ _ o |
BRIIENEE - = . S ' HEN

;Jb:u Urisaig bocmsnlb: /

o~

th’e:‘{dn 1 &AF; Duz-.-
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- OFICIO Num. SEDUSO/00655/2024
~ EXP. ADM: L-000242-22- .
1. Presenta copla simple de Instructivo y Planos con No. De Oficio SEDUE-17435/2021 del expedlente administrativo L-

000191-19 de fecha 29-veintinueve de septlembre del 2023-dos mil veintiuno, mediante el cual, la Secrefaria de Desarrollo
Urbano y Ecologla Autoriza Jas LICENCIAS.DE USO DE SUELG, CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR77-
setenta v siete unidades de vivienda tipo departamentol OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS, respecto del inmueble ubicado-en Ta en esta Ciudad e
identificado con el nimero de expediente Catastral Ntimero con superficie total de 4,933.307 metros cuadrados y
una construccién autorizada de 35,953.58 metros cuadrados, ——m— s
’ /

L -~ ! /

V. Pago de derechos correspondientes; e / ™~ ]
'f e . v
- L,

. Ef requmto referenté al pago de derechos, es requerido & suvezenla fraccion 1l inciso b) del artfculo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Grdenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberd anexar et recnbo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorlzadas
fas Licencias solicitadas, / :

E} ElReglamento de Zonrtrcacrdn y Uso\dei Suelo de Mon terreg)‘ en su articulo 162 sefinla lo siquiente: “Para tramitar Ia licencia de )
uso de edificacidn, el sblicitante, deberd presentar la siguiente documentacion”: ‘

] .
1. Solicitud Ofi cial indicando etuso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende; / o !
I, Titulo que Acredite la Propaedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondaente ; '
1ll. Acreditar el mtefés que le amste y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; /
IV. Pago del Impuesto Predial ‘Actualizado; o
VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; | !

- i
i

En cuanto al plano de localizacion del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,
gelierdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccion 1l inciso e) del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen.

2. Presenta copia simple\de instructivo v Planos con No. De Oficio SEDUE 17439/202/1 del expediente administrativo L- -
000191-19 de fecha 29-veintinueve de septiembre del.2021-dos mil veintiuno, rmediante el cual, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, Autoriza las LICENCIAS DE USC DE SUELO, GONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (77-
setenta y siete unidades de vivienda tipo departamento) OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS —
AGRUPADOS, respecto del mmueb%e ubicado en |a en esta Ciudad e !
identificado con el nGmero de expediente Catastral Nimero _:on superficie total de 4,933.307 metros cuadrados y
una construccion autorizada de 35,953.58 metros cuadrados. , ) ! -

e . e
Vii. Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacion (uso de suelo, subdivision,
fusién, etc) -

—_

10

\/ -‘: / . \ /. . | \
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° i Prlesenta copia de pland del Fraccionamiento aprobado por la Comisién de Planifi€acién del Estado de-Nuevo Ledn

mediante\acuerﬂb contenido en el punto ndmero 44 del Acta nimero 34/73, de fecha 23 de octubre de 1973.
f’ \
- \
3. Presenta copia simple de Instiructivo y Planos con No. De Oficio SEDUE 17439/2_02}1 del expediente administrativo L-/
000191-19 de fecha 29-veintinueve de septiembre del 2021-dos mil veintilino, mediante’el cual, la Secretaria de Desarrollo
Urban\o y Ecologfa, Autoriza las LICENCIAS DE USO DE SUELO_,,CONSTRUCCION Y USO DE EDI_FICACI(')N PARA MULTIFAMILIAR (77-
‘ setenta y siete unidades de vivienda tipo departamento) OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

| AGRUPADOS,\respecto del inmueble ubicado en la en esta Ciudad e
; \ idenfificado con el nimero de expediente Catastral Nimero consuperficie total de 4,933.30/ metros cuadrados y
una ‘construccién autorizada de 35,953.58 metros cuadrados. . -~ \ s
VIII. 4-cuatro fotograffas exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;[ ( . -
A s
\ ° Presenta 4-cuatro fotograffas exteriores y 4:cuatro fotografias interiores, impresas a color, y blanco/negro
respectivamente del predjo. LS \
- A h
| b o ; ; e - |
IX. Alineamiento Vial; S 7 \ [ _ \
r N '\ { \ {' ; S
Este requisito se cul,mple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de"Requisitos, C), numeral 7, del
e Dictamen. “ ;
pres?nt ) tamen \ e £ L
- X. En caso de tratarse de una regulari;ai:ién, anexar reporte estructu ral fotogréfico; \
\ ) g i :
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el su pue\sté establecido.}an este requisitg
\., 5 ¥ v
\ \ LA ol 3
XE. Visto bueno de Ia/Direccién de Proteccion Civil competente; -
Este requisito se su bsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requi numeral 10 primer parrafo,
; | del presente Dictamen. A
P p i /
{ 7 \ ! / -~
XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de
las s:eﬁaladas por el Plan y este Reglamento, se deberé presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente;
e No aplica, toda vejz que el inmueble no se encuentra en el supuesto esta\blecido en este requisito \

N,

. VL
ZXIIl. En caso de tratarse de usos delsuelo, sefialados\como condicionados en el Plan, anexar croquis de levarﬁamiento de usos del ~-
~ suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, c%siderando‘l-OOkcien:’metr65 hacia ambos lados'del predio, cubr/iendo

~ambos lados de las aceras; PREL |
; ol . L
° No aplica, toda vez que el'inmueble no se encuentra en el supuestd establecido en este requisito J
AR Do, \ -
XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacién dr-}l uso; ' / ]
. 0 =5 . /I

oS

Goblemo / :
!Préjgnto ficha ambiental 3nte defecha de recibido a-los 09-nueve dias del mes de Diciembre del afio 2022-dos mil
sintidos, ame I{'s Qgecci(‘)n para la atencién del'Cambio Climtico dependiente de la Direccién General para un Desarrollo Ver)
s e RHANIRITSY A : i ¢ : ; i ;
critd” a la:Seeretaria de Desarrollo Urbano“Sostenible por lo que emitieron lineamientos técnicos a nbientales/medi ‘ﬁ, /
dictamen nHI@-fQOPH%—%@ con ndmero de oficio DGDV2062/23 de fecha a los 22-veintidos dias del mes dg septiembre del afio 2022-(
X tidos,anexo al presente Dictamen. [ ,
MR R
she Sestenivie

Al “\ Y

11682
/
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XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. - ~ \

— ___\'\

. __El requisito refererite al pago dé'de(rechos, es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso_ b} del articulo 311 dela Ley de

Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por

cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago,correspondiente previo a.la entrega, una vez autorizadas

las Licencias solicitadas. / \ \ ' i —~ : '
- . Y ~ Ve

F) la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Ngévo Ledn, en su

articulo 325 sefiala Io siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante deberd cumplir con los

siguientes requisitos minimos”: ’ N i ‘

i

i. Acreditar Ja propiedad o posesién del predio;

Il. Acreditar el Interés que le asiste, y en'su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; N

IV. Indicar el uso del suelo con el que cuerita el predio, o bien, el que se pretende; /

V. Indicar la superficie que trata.de construir con la respectiva distribucién de éreas, o bien, tnicamente la distribucién de dreas,

tratdndose de edificaciones ya construidas; y

VII. El cumplimiento en;el pago de los derechos correspondientes, ' e 7

L . ;o
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos, o lo indicado en-el apartado Curiiplimiento de Requisitos,
[ T ! PN LT o .
/A) y a su vez es requerida en las fracciones; | inciso b); | inciso ¢} y Il inciso c}; | inciso e); It inciso d) dei articule 311 de La Ley de
/" Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen.

/

lIl. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autori/zada;

gpartado Cymplimiento de Requisitos, A) y.a su vez es requerida en la fraccidn | inciso d) del articuio 311 delaley
os Husahos, Ordenamiento Territoridl y Desarrollo Urbano para e\l Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictarhen,
-~} ' _ p
A cuanto al plano de la construccion autorizada, este requisito,se subsana toda vez que, con los doetimentos descritos
¢ado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) fraccion V segundo pér#afo,fdel presente Dictamen. | )

| L
V1. En su caso, estudio de movilidid cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda muttifamifiar con més de
10-diez viviendas; reali%ado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. :

inditado en-¢

.

p
#

o . . ;
. Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C) numeral
13 del-presente Dictamen. - /

/ - Y
s . "

G) Otros documentos: i |

. . | -

. Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0373-23 éiebel-1-18432122 F-396123 de fecha 29-veintinueve dias del mes de_
junio del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D. donde considera FACTIBLE con
vigencia de 2-dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios

en estudio; respecto akpredic para un desafrolio del tipo Mixto con una cantidad pre establecida de 77 departamentos y 14 locales
comerciales en la _con expediente catastral en el Municipio de
Monterrt\ey, N.L . ™ !

. Presenta oficio DIE-F—OQ/iO?.B», déjecha a los 17-diecisiete dias del mes de enero del afio 2023-dos mil veinfitrés, emitido
n.Federal,de Electricidad a través de la Zona Metropolitana Norte donde considera FACTIBLE, sefialando Tas }./

s ,
j S 12

Monterey - /

202 2074
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\condiclones para proporcionar el servicio de energla eléctrica solicitado; respecto al pjredio localizado en 1a _

I < <*pediente catastral I el Municipio de Monterrey, N.L.

.
—_—

i -— f'f /‘ ) )
o ¢ :
) ! Presenta-copia simple de Comprobante de domicilio para q{r y recibir notificacion en la calle_
I onterrey N.L., expedido por TELCEL de fecha 26 de-noviembre del 2022. -
. Allega cd cory informacin del Terreno en'digitai.-Vistaéﬁias an%eriores las anteriores constancias y demas documentos; v,
" I’, ) -— .
o CONSIDERANDO: \ ; \ -
k[ - e : \ / -
. .

. . _ .

"1, Que la Secretarta de/DesarroHQ Urbano Sostenible del Municipio de Monterfey, e$ competente par/a admitir, conocer, tramitar
y resolver la presentg solicitud, dé conformidad a los dispuesto poy los articulos 115 fraccién V, inclso d} y f} dela Constitucidn
h Palitica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones Xit y XXxI, 235 fraccién 1, 236 fracclon I, 237, 256, 308
“fraccién IVy X, 314, 31%, 316 fracciénlaV, 318, 392, 402 de Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Lgén; Artleulos 2, 12 fracciones/l, Il y tl, 14 fracciones | punto 1.1, Il punto 2.3y I.E'I‘ punto’3.8, 15

) fraccionl, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonlficatién y Uso de Suglo del Municiplo.de Monterrey,
Nuevo Ledn; ar;féul,os 4 fraccion 15 Fracciones 1, 1y lil, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccion I, 20, 42, 52, 67, 94,123, 124, 152y
160 del Reglamé'ntc) para las Construcciones en el Municipio dé Monterfey, Nuevo Ledn; Artlculos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de

i Goblerno Municlgal del Estado de.Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn VIlI, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones Vi XIf, 104

fracgignes LI X, X det 'Reg]ém\ento de la Administracién Pdblica D{/iunicipal de Monterrey.

/ I, Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con e>}<pediente catas\tral 70)23-139 01,\Ee rgfulta

. @l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la-Sala de-Sesioples del
Monterrey el 08 de Juiio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del éstado de Nuevo Ledn Ndmero 103, cofffetha 15 de agosto
, de 2014\ Ahora bien, de acuerdo al Plano’de Zonlficacién’Secundaria E05 B 4 a1 Matriz de Compatibiligad je Usos del Suelo
' -\contenidos'erf el Plan.antes citado, el prédio en cuestion se encuentra en ta. DELEGACION PONIENTE, 1 RITO YRBANO CUMBRES
dando frente a la Avehida Paseo de los Leones en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANGAMPACTIO, donde el
uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (ZZO;MAS VIVIENDAS POR L?TE } Y 2.3.1 LOCALES COM ALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS {los puntos: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {Excepto los numerales 3.1.3, 3/1.4, 3.1.12)/ 3.4.4}3.4.5, 3.4.7,3.42, 3.9, 3.153,
3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos {2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y
Pariaderfas); 2.2 Tienda de Edpecialidades { 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eE"éctricos, Muebles y Linea blanca
{domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanfas, Artlculos reliﬁ,ios,‘os,“z.2.4 Artfm{los‘ Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de laboratorio,

2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficds y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcer(as, 2.2.8 Farmacias, Herbar\os ¥ .
) Beticas, 2:2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2:2111 Jugueterias y Bicicletas;“zfz.li Librerias, Revisterias
y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Msica grabada, videos, instrumentos musicales;
: g{fnta de peliculas y videojuegos, 2,2.16 Opticas, 2.2.17_Prendas de vestir,Pieles y accesorlos; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas,
- 2:2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tiendade (;onveniencia' 3.1Servicios
Personales 3.1, 1Agenclas de viajes, 3.1.2 Alguiler de ‘fopa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudlos fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas v Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas\de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 34.4
. Refresquerias, Neverlas y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7\"l‘aguerfas, 3.4,2 Comida para lievar, Comida répida,
- antojitos, 3.9 Administra'cién Privada- -~ ({3.9.1 Bancos, /Caja de ahorros y Servicios financleros, 3.9.2 Casas de holsa, Casas de

cambio; Casas de eimpe‘r“tc, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 319.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4.

N Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitale\s; 3.17.4 Salones de) corte-y estética, 3.18.10 Centros de

& . educacién a distancia) se consideranicomo ﬁERMITlDOS; Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apar‘tado
o

de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el pgedio que en el presente caso nos ocupaya cuer_\t‘é_‘ébn auto;‘izacié;&

de Liqgfréi%\[ge Usg.de Suelo, Construccién y Uso de Edificacién® para Multifamiliar(77-setenta y siete unidades de vivighda if:

me) t‘c‘_:i: Oficinas Admitiistrativas y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, mediante 'N° de Oficio SEDUE-17439/2024
' drﬂ&_ﬁgﬁ%okt—(ioomiﬁs de fecha 29—veir’ut':_i_nueve de-septiembre’ del 20%1—d6?r{1l| veintiungy por_lg

o
GV )

) . :
ZoeRPRALE " R
- » i WVDDE

seoreddid oy S 3 e

- | ' '
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sefialado gue el predio en'cuestién cuenta ya con autorizacién de uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le genera un -
derecho reconomdo a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de
acuerdo a 16 dispugsto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013 2025, que-sefiala; *
"QUINTO: La presenteﬁ\ﬂodafacaolon se hara sin-perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizacionés o cualesquier otro
derecho adquirido que hayan ogtenldo los particulares, de conformidad con los planes ) programas antes de su modificacion”, ast /
como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,en su artfeulo Tercero Transitorio, |
que establece “ARTICULO TERCERO Contintian wgentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”,” por lo que en esos teérminos se resolvera la presente solicitud, por resuitar
factible entraral estudio de la misma. . - )

- / .- S - = / "{ { X
HI: VERIFICACION: De acuerdo a) acta de verificacion realizada por personal adscrito a esta secretar(a enifecha 31-treintay uho de
enero dei 2023-dos mil veintitrés el suscrito; ‘hace constar que el uso actual del predlo es el de-tn restaurante no se apreciaron
sefiales de demolicidn o construccién rementes Aln no se inicia con Ios trabajos de demolicién, los metros cuadrados a demoler
corresponden a los observados en las inspecciones, adn no existe construccnon niavance de obra en el proyecto nuevo auterizado.

Ay

Los cajones de estacionamiento que se encuentran actualmente no corresponden a los propuestos en el nuevo proyeci:o ya que W\

este alin no comienza a realizarse. Se anexa microzonificacion con reporte fotografico. e~ oo
. / -

IV.- DESGLOCE DEL PROYECTO; { \ \ ‘

Datos de Construccién N . . - . - o

M2 existentes por demoier: ,617.00 m2 . | NS

M2 Autorizados: 3595358 m2 / { -

M2 Modificados por Construir: | 19,951.63 m2 L e \

M2 de Construction total: .~~~ 19,951.63 m2 —

s 35,853.58 m2 / -
igaion total pModificada: 19,951.63 m2 ~ .
8,469.62 m2 | - -
77-unidades -, ‘
14-unidades /-
éro~de ca]ones de estacionamiento: 244- cajones .
— : |
{ CUADRO DE AREAS! - \ ~
) M2 POR ‘ ‘
M2 POR M2 MODIFICADOS ~ M2 o
— CONSTRUIR | - PORCONSTRUIR | DEMOHER | gorares DESGLCSE DE AREAS
SOTANO 5 3,872.60 N -0.0C 0.00 " 0.00 u———— /
I ‘ . N ' . Area de estacionamiento para 55-cajones
E1 (SOTANO 4} 3,816.53 1,897.29™ |0 000~ | 1,897.29 | 02-cajones para discapacitados), almacenes, -
‘ . lobby, escaleras v elevadores.
‘ —  Area de rampas, Area de estacionamiento
E2(SOTANOB) |  3,689.96 < 1,897.29 000 | 1,897.29 _ para 52-cajones, ( 2-cajones para
) discapacitados) almacenes, subestacién
eléctrica, escaleras y elevadores! 7
] L : Area de estacionamiento para 50~cajones { .
ibmo 3,759.29Y 1,944.43 0.00 1,944.43 2-cajones para discapacitados). escalsrasy i
N . elevadores, acceso vehicular departamentos Al .\
\ FR: : =, I ' e .
, i .14
- - /
“ B }/' ~— “‘“-'\' O L . e TN
_{ _ , - \ N
. ' y
/
B N - - ) " -
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- N Y - Acceso Vehicular comercio, Area de
E4(SOTANO 1) | 3550 ;:\9 /2 730,61 0.00 2 730,61 estacionamiento para 6\9»,cajones (03- cajones
{ ) = e ' A pafra discapacitados),caseta de vigilancia, /
T - almacenes, escaleras y elevadores
’ S Area de 07- locales, escaleras y elevadores,
area de Jardin, Acceso vehicular a deptos.y |
\ comerclo., Area Multifamiliar{ 05-
-~ PLANTA BAJA . departamentos, amenidades , 4rea de
L (LNIVEL) 2’645"}._3 / 2’19/6,‘60 61700 | 219860 | omedor, salones, asadores, glmnasio, bafios,
_ * alberca), 4rea de estacionamiento para 18-
N . cajones{ 01-un cajon para dnscapacatados),
‘ {: \ escaleras y elevadores. i
. PISO 2 T _ 07-locales comerciates, terrazas comerctales,
2NIVEL) 2,178.76 2,138.25 0.00 -2,138.25—|  Area muttifamillar{08 departamentos),
{ \ escaleras y elevador
PISOS \ Area de Multifarillar{08-departamentos)
{3 NIVEL ) 1647.25 830.76 0.00 890'7.6 escaleras y elevadores’
PISO 4 N T - W ™ Area Multifarnlliar{ 08-
{4 NIVEL)  L,647.25) 88134 ~ 0.00 881.34 ! departamentos)escaleras y elevadores
PISQS \ » ‘ Area Multifamiliar( 08-departamentos), /
. {5 MIVEL)- 1'647'25 881.34.. 000 881.34 escaleras y elevaderés\ /
T : P
PISO.6 ! - Area Muttifamiliar{ 08-départa os),
' (6 NiVEL} 1.647.25 3.81'34, 0'9()“ .881'34 escaleras y elevadore / I
N /. ; Area Mu|te aml?xfg—
l PISO 7 (INIVEL} 1,647.25 881.34 0.00 88}_._.‘34 departam\entos)e calerady elbvadores.
PISO 8 g Taa n Area Myltifaailliar( g8- \
{8 NIVEL) - 1,/647.25 ‘ 881;‘,34 0.00 881.34 departamentos;f aleras ),/dlevadores.
PISO 9 Cohen T P Area Myltifamiligr( 08-
: : (9 NlVéL) 854,12 ~— 881,34 - 0.00 881.34 departamentos)estaleras y\elevadores,
A PISO 20 L . , _ Area Multifamiliar( 08~
' - {10 NIVEL } 1'645}44 ) 893.02 0.00 893.02 ‘Hepart\amentos)escalerasyelevadores )
AZOTEA 57.56 75.34 0.00 75.34 Azotea sobre paso
¥ 4 N 77- DEPARTAMENTOS, Y 14-LOCALES
TOTAL 35,953.58 19,951.63 617.00 19,951.63 | COMERCIALESY DE SERVICIOS AGRUPADOS
‘ i i CON ESTACIONAMIENTO PARA 244-CAJONES
[ ,
V.- ANALISIS Y APLlCACf(ON DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDC- AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y-AL
\ REGLAMENTO DE ZONIFICAC!ON ¥ USO DE-SUELO DEL MUNIC! PIO BE MONTERREY. p

/ Superf icle a D|ctaminar , . f 4,933.30 metros cuadrados .
Lineamlentos -~ _NORMA " PROYECTO Yy, OPINION
) i : S COEF. M2 COEF, M2 , ]
- C. 0. . (Coeficiente de Ocupacién del Suelo)’ 0.75 3,699.97 0.50 2,469.28 , Sicumple
C. U, fS"(quﬁclenteqde(HtﬂIlzacsén del Sueso] 3.5v 17,266,55 2.88 14,212,59% Si cumple
] . , 0.25 1,233.33 0.50 246402 . Si cumnple
____________ 2Nerde) i 015 739.99 0.15 741,01 _.Sicurnple
(Magimoy= — Hasta 10- niveles’ 10-niveles  \ ¢/ Steumple
dxima porNivel o el . 4.00 metros 400metros 4 Stcumple § )
¥ SN L BNV AN




- \ | \

- / OFICIO Ntm. SEDUS0/00655/202%-
' EXP. ADM: L-000242-22 , -/ )
*En cuanto al CUS {Coeficiente de Ur:}lzecllon del Suelo) cumple con lo establecido en el Articulo 48 del Reglamento de Zonificacion y -
Usos de Suelo del MUH%CIpI? de Monterrey, en el cual cita que el CUS no serd aplicable las superficies destinadas para estacionamiento
Subterraneo, teniendo uh drea de construccion total de 19, 951.60 metros cuadrados menos el estacionamiento cubierto de 5,749. 01

metros cuadrados resultando un CUS de 2.88 (14,212.59 m2). — -

“**Dg acuerdo al plan  se encuentra en un CMI- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTC en el cual se perrmtep 120- viviendas por

=~ hectérea o 83.33-m2 de terreno por vnwenda” que divididos entre la superficie del terreno de 4, 933 30 m2 dando un total de 59-

' . viviendas. ; s

; —

/ o - ~ . . { A \
F**De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, ¥ Desarrollo Urbano
para el Estado de Nugvo Ledn.... Establece los s;gwente “En las solicitudes de factibiliddd de uso de suelo en drea urbana o urbanizada,
se hard referencia a la densidad bruta prevista y se Qutorizard la densidad neta, que resulta de  dividir la densidad bruta prevista en Ios
_ planes, entre el factor 0.75 -cero punto setenta y cinco”._Es decir 120 viv/ha, entre 0.75 darido un total de 160 viv/ha = 62,50 m2 de
_ terreno/ viv., que divididos entre la superficie del térreno 4 933.30 m2 = 78—wv. v solicita 77-viviendas por lo que si cumple con el
proyecto presentado, L

~ — — \
/ En cuanto al néimero de niveles y_la altura de conformidad con el Articulo 36y Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo dei Municipio de Monterrey, establece que: Articulo 36.- segundo parrafo del aparfado de Notas, establece que “ E/
“nitmero de niveles mdximo pEfn’?ftIdD se contabilizard a partir del punto mds alto del terreng, hasta Ig parte superior Y exterior de lg
losa o techo” y Articulo 39.-La altura_de la edificacion se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior v
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en-cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales
como los tanaues de _agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos_de a:re acondicionado, antenas, entre otras
rnsta.’ac: es.” si' misp cumle con el nimero de nweles méximos permltldos que es hasta 10 nlveles, yel proyecto presenta 10-

e

Foano del Estado de Nuevo Ledn, “..Artlculo 210.- Quienes lleven a cabo cualguiera de las acciones de crecimiento, urbano de lds
sefialadas por el presente articulo deberén ceder gratuitamente al ‘Mumc.'pro sin cond:c.'on reserva o hmftac.'on alguna para
destinos y equipamiento urbano pubhco las siguientes superficies de suefo, denominadas Areas de Cesidn Mumc.'paf numeral XH,

... pdrrafo 10, En densificaciones uchadas dentro de fracclonamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones

se dejara area libre comp!ementa(fa a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de aofectaciones, excepto en

construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobré
terreno natural de acceso libre-para el publico. El-Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del Grea libre del

Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcicn y Area Verde-CAAY; Serd drea abierta fuera de construccion

cerrada, pudiendo tener cubertas..”  ~ ’ A ;

A

. Siendo que de un anélisis det proyecto especificamente el 4rea libre complementariaf-(ALC)ﬂeE predio cuenta con una superficie de”
terreno de 4,933.30 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 394.94 metros cuadrados, los cuales son indicados en la

“ planta baja del proyecto con acceso libre para el plblico, dando cumplimiento con dicha disposicién. -

VIl.- ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, ™ A ;o=

.

{
b% ESTACEONAMIENTO Normatividad .~ REQUIERE SOLUCIONA CON; OPINION
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/, L ]
Multifamillar 2 6 més - 2.3-cajones por | 2.3 X77-viviendas= 177 - '
viv./lote vivienda caiones - / .
] g 7 = .
- - SI CUMPLE
\ LocalesiComerciales y de 1-un cajén por cada ¥1331.82 m2/20.00 244-CAJONES (10-CAJONES -~
Serviclos Agrupados ™/ © 20,00 m2 m2=67 ™ PARA PERSONAS CON
Y DISCAPACIDADES - {
LToTAL (244-casongs { DIFERENTES A
*firea efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio). o,

Vill.- ALINEAMIENTO VIAL. La Direcclén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano agscrita'a la ent;nces Secretarfa de Desarrollo- -
Urbano y Ecodgfa, emitié Alineamiento Vial TV No. 000130-10 de fecha a los 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2019-dos mil

" diecinueve, resspecto al predio ubicado en la

I < o Municipiq:e Monterrey Nuevo Ledn, Identificado con expediente catastral “en el cual Se INUIte yue
NO se prevé la modificacion del tramo de la vfa pUblica-con la gue colinda el predio, es importante senaiar que deberd respetar el
limite de propiedad de acfu_erdo a escrituras para las avenidas

\ - P n

IX. DICTAMENES-INTERNOS S : , ) .
) ] “ —

e

: ™~
*  Mediante Oficio N¢. DGDV—ZOGZ/Z?:(;entro del dictamen LTA-000171-22, de fecha'a 22-veintidos dias dekmes de septiembre del afio 20
dos mil velntitrés, la Direceidn General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materla Ambiental, correspefhdie al expediénte
administrativo L-000242-22,. ubicado en la en Ja avenida i
Monterrey Nudvo Ledn, Identificadlorcon expediente catastral Mismaos que mas adelantejse trageribery
S '

« Mediante Oficlo No, OGMEP/733/2023 y 'plﬁno defechaz los 10-diez dias del mes de n,dv!eébre del afib 2023 def
. General de Mdvilidad y Espacio Pdblico gm"l‘tié el VISTO BUENO CONDICIONADO mgdiant%, en &l cuat ipfor 195¢ llevd A cabo la revisién'de la
\ prc;puesta de mpovilidad cumpliendo con las normas que-marca esta Direccidn, ~ < 4 7 - =

! i ) \ e
+  Mediante oficio niimero oficio DPT/V/241/2023- de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de octubre def aflo 2073- dos mil veintitrds, realizado

por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa-de Desarrollo Urbano Sostenible, se amitié Pictamen Técnico Vial el cua fue realizado
| conforme a la informacidn presentada por el sollcit}ante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE. N
' S = s '

« Mediante oficio nitmero DPT/E/041/MAY0/2023 de facha a los26-velntigels dias del mes de\ mayo del afio 2023~ dos mil veintitrés, la Bireccion
de Proyectos Técnicos df la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible, emitid Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a
jos estudios y demés dotumentos aportados por el interesado, descritos en'el presente dictamen, verlfica el cumpltmiento de las normas y-
disposiciones generales y reglamentos m_ghicipales; concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad,
/operacionaiidad y buen funclonar?ﬁéntb deta estructura, asf corno su entorno urbano inthediato, asf misgho se Informa a los interesados sobre
" |a responsabilidad directa y sofidaria que sefialan los artfculos 8,9, 40, 11, 12, 13, 14, 15, 16y 17 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo, Len, por tanto, el proceso constructive debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir.
. cualquier tipo de riesgo; mismos que més gdelante se trascrien. h S - . ' )
e s -
«  Medianté ofiflo nimero DPT/G048/2023 de fecha a los 31-treinta y un dfas del mes de agosto del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado por
fa Direccién de Proyectos Técnicos de fa Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emittd FACT! IBLE la Opinién Técnico Geoldgica-
Geotécnica el cual fué realizado confdrme ala informacién presentada por el solicitante. £f cual fue realizado conforme al Estudio presentado,

! el cual dicta las caracteristicas constructivas de fas obras pluviales contempladas. P -

3

te Bfiqigogggm@ho DPTAH019/2023 de fecha a los 10-dlez dfas del mes de marzo del afio 2023- dos mil veintitrés, realizado por La
de Sroyectos Técnicos de [a Secretarfalde Desarroflo Urbano Sostenible, se emitié FACTIBLE la Opinidn Técn co Hidrgngi -
4

"8l cual fue realizado conforme a a informacidn présentada por ef solicitante. El cual fue realizado confarme al Estitdio Hid}

W R e - e
trailzdicta Iasl;ﬁéf?ﬁ“gfgn’éticas constructwas_d:{e las obras pluviales contempladas. j
cas cons \ \

/ Xncuieint 7DICTA
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» Presenta copla simple de !of';cio No, DPCE-SAP-AR-610/2022de fecha 20-veinte -dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds,

* emitido por |a Direccldn de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifesta?do las recomendaciones a i(nplementar como Medidas de

Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil pata'el proyecto de RROYECTO DE LICENCIA MUNICIPAL DE

CONSTRUCCION(CAMBIO DE PROYECTO) PARA MULTIFAMILIAR (77 DEPTOS)LOFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES, COMERCIALES ¥ DE

SERVICIOA AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS, ubicado en la

de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con'el expediente gatastral 5E procesGe a plen consigerar 1@s.

Medidas de Prevencidn de Riesgos v de Seguridad con las gue debera contar establecimienw paie su scgdra operacién; lo anterior como

Accibn Preventiva para [a “Gestidn de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios

que las Integran, asl como, contar con todas las medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las
diferentes Normativas, Leyes y/REglamentos que\deri\Ten para la ejecucidn del objetivo gue fuere el proyecto realizado.

—_—

+ Presenta original de documento y plano con Folio 1R22-647 de fecha 06-seis dias defl/mes de marzo del afic 2023-dos mii veintitrés, emitido
por la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P.,, mediante el cual
sefala las recomendaciones de prevencién en el disefio y construccion, asl como-Medidas de-Prevencidnde Riesgoy de Seguridad Generales,
en materia de Prevencidn y Administracit‘{n de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual esté sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad corifg[me a I9-estab§ecido en el oficio citado de acuerdo a la gula de ta Ley gie Proteccion Contra Incendios vy
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacion al proyecto LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTALY MODIFICACION
AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR, 77-VIVIENDAS), COMERCIO { LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, a desarrollarse en el predio ubicado en fa

N B Municipio.de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente ¢atastra e [os cuales se tene.

- pOT trascritos para todo efecto lagal, dado gue el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitane, pur 1w cual estd sujeto a las

que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a

2540/SMA-DIRA/23, de fecha 31-treintay uno de mayo del 202§-dos n’isll veintitrés, emitido por Iz Subsecretar.‘ia de

tegr Agua, Residuos y Biodiversidad adscrita a la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ladn, mediante el cual
za on materia de Impacto amblental EL PRDY,‘ECT\ ©, consistente en ia demalicidn {ediflcacién ya existente)y construccion de una torre
Hararugds mixtos agrupados, con una superficie total del predio de 4,933.30 metros cuadrados y una construceidn total para el proyecto de
20,476.18 metros cuadrados, a sbicarse en |2 ||| G - - municipic de Monterrdy,
Nyso Ledn, En la inteligencia de que pdr excenci6n debera cumplir ante ia Secretaria de Desarroilo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
on las obligaciones establecidas en el citado oficio. i '

Por lo expuesto y fundado, una vez integrada la presente solicitud se dicta el siguiente:

2 . ACUERDA !
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se indicanen la presente
resolucién, se autoriza la FACTIBILIDAD DE USQO DE SUELO,‘F%JACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENG ARQUITECTONICO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICIGN TOTAL Y MODIFICACION AL PROYECTO QUE CONSISTE EN LA DISMINUCION DE LOS
METROS CUADRA/DOS DE CONSTRUCCIOQ} DE 35,953.58 M2 A 19,951.63-M2}y USO DE: EDIFICACION EN MULTIFAMILIAR (77-
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS "AGRUPADOS PREVIAMENTE
AUTORIZADQS, conformado de una superficie de terreno de 4,933.30 metros cuadrados, respecto del predio ubicado en la

. | , o . .
en Monterrey, Nuevo-tedn, identificado con expediente catastral
€n 10s terminos aqui precisados. : ;

.

\ .
SEGUNDO.” Lo anterior considerando que el proyecto presentado cumple con cada uno de los lineamientos urbanz’sti&as
establecidos.en dicho Plan, de acuerdo a los antecedentes presentados, asf como solucigna de un\é forma viable v confiable-a
demanda de estacionamientg, vistos cada uno de fos dictamenes emitidos_por ias dreas técnicas adscritas a esta Secretarfa y la
diversa@qgumentacio’n anexa, debera cumplir con los siguientes lineamientos y obligaciones: i
3 *.??7‘.€r Coferne / \ : y
0. “a"Dért_nf_A‘élicién Total queda condicionado a lo siguiente; .. : R _
"\ £} o e - R .
Y ! T e 18
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Deberé ejecutar la Demolicién considerando lo ‘mdii:ado en el escrito que contlene el Programa de pemolicién Total, manifestandase como Director

Responsable de,Obra, — con céduta profesional Sy d¢! cual se mahifiesta como responsable mediante
escrito de fecha novlembre del afio 2022-do)s mil veintidds, ademés de considerar [o sigutente: \ ) / P

\, N -
~  a La demolicion se Jlevaré a cabo en finca deshabitada. e

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proyee:\todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de proteccion de
colindancias yvfa”ﬁtjblica que{.ns‘ean necesariod y dar aviso a'esta autoridad para su verificacian y autorizacidn, debiendo ﬁwante[\garlos en este estado
hasta su figalizacién, o ~ . ; /

¢. J Unavezterminadala demolicién el propietario‘y/o r?esponsab!e de la obra, debera limpiar ef terrena de escombros y/o desperdicios en
uh término ne'mayor de 15 - quince dfas, asffcomo dejar fimpias (as dreas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en tugar

oficial. Iy
| / \
1. Las obligaciones Iriimpuestas que se contlenen en'el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en [documentacién grafica
. Cartulina y Pianos {1 de 12 al 12 de~12), la cual debidaméﬁ‘r@autorizada forma parte integrante del acuerdo,” .
T2, ) La Licencia Municipat de Construccldn (Cértufinaz que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo deberd permangécer
en todo momento en un lugar visible en la'obra, e ig&almente)deberé permanecer (en lugar visible) en el astablecimiento en todo mom\ento
a partir del inicio de funciones, - :
3, Una copla de los planos aprobados de la FACTI {BILIDAD_ DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE/Dl-éENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOL!QION TOTAL Y MODIGICACION AL
PROYECTO) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR {77-SETENTAY SIETE UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTANIENTO

-~ S N
- b) En cuanto a fa Construccién queda condiclon\ado alo siguiente:

-,

LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICEOS/AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS deberd conservarse en la.obra, y est
autoridad.' - _ . o '
4, Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto'ejecutivo arquitectdnico o-licencia de construccign, 3 »
el Instituto Registral y Catastral deifEstadé de Nuevo Ledn, articulo 319 fraccidn | de Ley de Asentamlentds Hu ps, Ordenamiento
{ Territorial y Desarrollo Urbano de Estado.de Nuevo Ledn, ' '
5. De conformidad con lo establecida en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientbs Humanos, Ordens
\ Urbano del Estado de Nuevo Ledn, £l proyectd ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccion tendté una v
¢omputados a partir del dfa hébil siguieqte a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo; .
6. Deberd Respetar el f)royecto arquitectoénico tal y como se Hustra en los plaros autoriz*ﬂdos al efectoDistribucién, dimensiones de las areas
/ " " indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensicnes de los accesos y salldas a-la zona de estacionamiento, altura de las
] L edificaciones, etc.) ;o - Yo
7. Lapresente [icencia\gé construccidn se otorga bajo la responsiva del o los di!‘ectores resﬁc’insébles de la obra o profesionistas fesponsables
que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y procesodde ejecucion de la obra en sus-diversos
aspectos ¢ elementos cumplan las normas téenicas correspondientes yise ajusten a lo diSpuEsto en la Ley d}a Asentamieftos Humanos,
/  Ordenamiento Tefeitorlal y Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo tedn., en fos reglamentos o disposiclones de cardcter gen\e'ral que expida
el ayuntamiento de Monterrey . L. y-en fos demas ordenamientos jurfdicos aplicables. ) \
- 8. Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articuto 319 fraccién IV de'la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nugvo Lédn., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey M. L.
vigente al ingreso de fa solicitud sefialando este dltimo lo sigulente “ el propietario o el director técnico de la Obra o ¢l asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, ef oficlo de obra terminada, en donde el profesionista daré fe,
bajo protesta de decir la verdad quela obra fue ejecutada bajo su supervisidn o asesgria y cumpliendo con tas normas due laIngenleria exige \
y conforme a [o autorizado.......”. D? lo antertor, se deduce que, al término de lostrabajos deconstryecién, se deberd tramitar ante la
. autoridad competente (Secretaria de' Desarrollo Urbano Sostenible) (a terminacién de la obra {Obra Terminada}. ’
\9:\ fxp’g?sié vi%'gjr._grue el proteso constructivo se apegue-irrestrictamente al proyecto aprobado, con el ﬂ‘g de prevenir la _(:ongeguc_ién de riesgos.
10, Dadaior ! wra‘t‘fn%%a.‘la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera aperclbir a los interesados de su responsabliidad directa
IggEria,.-quq establecen los art:’culos_ 89,10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 de! Reglamento para las const’ruccjones del Municipic de’'Monterfey
™ ayztas'idisp@é@?ﬁﬁéﬁblitables de la Ley de Asentamientos Humanos, Orde.namiegtherritori_aly Desarrolio Urbano def Estado d Nue?%e n,
11. Para e sdﬁﬂes‘tcidde pretender utilizar las banquetas de la via-ptblica para colotar _morn,énténeamente)os materiales de Lonstruccion o
-isin invadintasuperfide de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad“municipal/competente el pprmiso corpespongiente.
: s“?a"r'b-“éji"".;‘en su 'cas_o,._'cém‘chancos o mesas de trabiajo, no derribarlos, maltratarios o podario: @

sors UrGain Sostehfols : [~

énto Tesfitorial y Desarrolio-
dencia de 5-cinco afios
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13. Deberatener atenclon especial en ef controi de ruldo derivado de las act{wdades propias gé la obra (movimiento de maguinaria, dg camiones,
carga y descarga de materlaies, de trabajadores, perforaciones, etc. ¢}, para lo cual debera implementar las acciones necesarias, taies como
mantenimiento y operacién adetuada de equipo y maquinaria, colocauon de mamparas etc, .

14, Dar a los reslduos, {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccson,transporte ¥ dlsposiuén final mediante empresas ¢ en
sitios atitorlzados} colocéndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedares adecuados previa autorizacién, efectuando
separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el persenal. w

15. Deberad de construtr las azoteas de tal manera Gue las aguas pluviales no calgan sobre el suelo o edificacion del el vecino, o de la via publlca,
segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16. Previo a la.construccion deberd realizarse |a conexién correspondlente a los servicios publicos vy agua potable y alcantariliado, instalando
parael efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf come un sanitario provmona%
conectado al sistema de drenajeo colocar un samtano portatil por'cada 25 trabajadores o mepos el cual debera asearse diariamente: ,

7. Los propletarlcs o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcgor\es que hayan deteriorado, con motivo de

a ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad mun|c1pal correspondiente ordenara los trabajos de” reparacion o reposm:én con cargo a
" los responsables. i

18, Queda proh\bldo hacer mezclas en fa v@publlca, si se diera ei caso, se muitard al propietario o poseedor del lnmueble por diche motivoy se
fe conminara ano repet|rlo Si quledaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la vidpdblica, el Municipio procederé a quitarla
y reparar el pavimento a cuenta del propletarto o poseedor de la construccidn en gue se usd la mezcla seglin lo establecido en el segundo
parrafo del'Art, 37 del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey.

19. Debera fespetar ¢l fmorarlo de Construccién de 8:00 a 17:00 hora$ de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas, esto con |a finaiidad d&
no impactar con ruido los predios vecinales. \ A \ en

20. Es responsab;hdad del Director Responsable de la Obra, asl como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que

intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a o, presentado para su autorizacion -

21. Debers mantener vigente, la poliza de SEUro ( de responsabl idad c:chontra terceros o!corgada por hasta 1 afio posterior de haber finalizado
— Ja obra, , -

dimensiones de las dreas indicadas en las piantas arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc)
2. No podra ttillzarse eFinmueble que nos ocupa | para un uso diferente del autorizado en ef presente acuerdo ni modificar el funcmnamlento

estructural del proyecto aprobado. v
T3 Deberan Respetar y mantener en funcionamiento los 244-doscientos cuarenta y cuatro céjones de estacionamiento con dimensiones de 2.70

£
i

%5.00 metros ¥ 3.80x 5.00 metrosen eI caso de\cajones para personas con capa!c:dades d:ferentes, tal y como fo indica en los planos del proyecto

presentado. . .
~ ‘i / R
4, Deberd de respetarel proyecto tal como se autoriza unicamente para Uso de MULTIFAMILIAR {77-SETENTA Y SIETE UNIDADES DE VIVIENJDA
TIPO DEPARTAMENTOQ) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS.,
5. erera de ubicar, habilifar y mantener enbuen estado un area destmada para contenedores de basura Ia cual deberd de ubicarse dentro
v del predlo frente z la-via publica. ! !
6. Debera respetar el uso de todas yéada una de las dreas indicadas-en el_proyecto arqwtectcmco gue en este acto se autoriza, no debers
cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar io indicado en el proyecto autorizado al efecto}.
7. Debera de contar con un extinguidory/o sistema contra incendio por cada 60.00 me‘cros cuadrados de construccién, ‘
8. Deberd de contar con el Pian de Contingenclas y ia Umdad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adscrito a la
. Direccidn de Proteccion Civil Estatal v/ ¢ Mummpal asi como la* Audltoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccidn antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de Ios mmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn Contra incendios y Materiales
é\k .. Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. o s
9,/ Queda totatmente proh:bsdo estacionarse o realizar cuaiquier tipo de maniobra que |mpacte negatwamente en la via pUblica. f
G, El proyecto debe maﬂejar una zona de\carga y descarga de suministros dentro def predio y que su ubicacion no afecte Ia func;onalldad de

los cajofies de estacionamiento, asi como de los accesos vehicuiares, . /e o U
5 G(‘)b’erno ~— ._‘ o / '
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11, Deberéd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestta o
peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir [os desperfectos, -

12. Los acabados en fas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene, =

13. Quedah prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualauiera que sea el uso que pretenda dérseles.

14. Debers implerentar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior def establecimiento)la fachada, las banquetas, la media calle
y en todas sus colindancias. 4 )

5. Deberd Instalar contenedores con tapas y con bolsas de plé§tico para ¢l almacenamiento temporal de fos residuos, los cuales no deberdn -

permitle escureimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin vista a la via publica y deberdn maQtener§e permanentemerite
limpios, f

16.-Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de Incendios

17, Es obligacién de los propietarios el construlr y conservar las edificaciones e Instafaciones con seguridad para sus ocupantes o vecinos en
relacidn a Incandios o materiales peligrosos de acudrdo a las reglas o normas establecldas por las autoridades competentes,

18. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia dé proteccidn contra incendios y materiales peligrosos
en todas aquellas edificaciones que féngan afluencias de personas o que presten servicios al publico.

19, Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de erfiergencias. AN

20. Deberdn contar con una construccidn resistente al fuego, con divistones que retarden el esparcimiento del humo y el fuego incluye sellar

 aperturas Certicales en. cada piso. . , ™ ( - ;

~= 21, Déberé contar can la autqriz_acién de [os anunclos,te] establecimiento, per lo que se previene de tramitar la licencla para conocerel tipo de

anuncio y lineamlentos permitidos antes de cualquier movimiento,
* 22, Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacidn Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicas del Municiplo de Monterrey.
73. Se prohibe dejary/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones, excavacidnes,
demoliciones o tercerfas. : : o , B : A

24, Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seg‘uridad en espacios abiertos y azoteas de establecimientos,

previendo [a instalacion de cimaras de video, asf como de iluminacidn necesaria requerida en cada caso. "

d} Encuanto a Ecologfa deberd respetar lo s__ef’iélgdo en'el oficio No. DGDV/2052/23’9 dictamen LTA-000171/2022 de'fecha
mes da septiembre del afio 2023-dos mil:yé:_i,'r_l_,tit;ég realizado pgr la Direccién General para un Desarrollo Verdg adscr

intidos dfas del
esta Secretarfa, el

cual se refiere a lo siguiente: - R "
- LR ' . 3 '
Deberé cumplir con los siguigntes términos S 4 ‘ _
Durante la ‘etapa de demolicién total y modificacion al proyecto. -
Norma Ambie\ntal Estatal NAE-SpS-_OOZ\~2019 (NAR). N -

1. Debers cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. ~
2. £n caso de que la obra sea grande {ver Tabla 1 def numeral 6,1 del NAE), debera contar con'un residente de obra y/o ('esponsable ambiental

que vigile permanentemente el controf de [a contaminacién ambiental principalmente en la emisién de polvos en [a obra de demolicidn
j {numeral 6.1 del NAE}.

5
1
\
i

Debera cumplir con ef registro de u'na' bitacora en el perfodo que dgré la obra de demolicién y madificacidn al proyecto.

>

e X
El horario'de las acti)(idades de demolicién y modificacidn serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8,00 a 14:00 horas en

dfas habiles. - . _ | ‘
5, sLos residuos provenlehtes/de la demolicién y modificacién debersn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento.de la Ley General para |a Prevencidn y Gestidn Integral de [os Residuos, ademds de contar

con los requerimientos de fa Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. -~

6. Losgeneradores de residuos de demolicién y modificacién deberdn presentar el calculo de los Indicadores de manejo (residuos reciclados en

otggg %, rgs‘ld%%%fe se generan fuera de laobra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa

' nibiepte _QOEstado. B '

7 Laé,:{p;ctmdgées,&Lgé}ée;qyiggs o magquinaria que provaglen ruldo y/o vigraciones durante la demolicién y medificacion, no podrdn co%&ren
colindancia a c3$4'habitacion, via plblica ni a lfmites de! predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aisladas acUsticamente y n 8ran '

tﬂlﬁ??w&é&m?s permisibles dé ruido en fuentes fli_ias {NOM:081 SEMAF:{NAT -1994), siendo los ifmifes de 68 dB {A) de 08:00 a

apey, . ) L b $\
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+

8. Debera minimizar |as emisiones ala atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando |os limites méximos permisibles de emisiones

de gases contaminantes proveriiente del escape de los vehiculos autonictores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006.

i

, .
9, 1asobras de demdlicion y motificacién que correspondan a |a clasificacion grande (ver Tabla 4 det NAE) debera contar con un monitoreo de
*. particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE. '

10. Las unidades de transporte de residucs deberén contar con nimero y ¢ddigo de identificacién otorgado[por la Secretarfa de Medio Ambiente
del Estado y con la autorizacién para la recoleccidn y transporte de residucs de manejo especial. Solamente podrén cargar el material los
vehiculos que cuentan con la autorizacidn de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE}. ’

ey

11.Se deberd regular la velocidad de operacién de los vehigulos que circulen internamente, en los patios, centrgs de carga de materiales y
estacionamientos a fln 8 no provocar fa emision de partfculas y polvos de suspension v re-suspensién a la atmdsfera, El Iimite maximo de
velocidad interior no podrd ser méximo de 20km/h. P / N

12. £n caso de que los residucs de de"molicién v modificacién sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar la formulacién de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con jo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su
aprobacion ante esta dependencia. ‘ ~

13. Debera minimizar la cantidad y duracién de fa exposicion de Ja tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd iImplementar las acciones y
utilizar los equipos o sistemas gue permitan evitar que los vehicuios que transportan los materiales dé construccién derramen materiat
particulado a la via piblica, éstos deberdn transportarlo himedo y cubierto con una Jena o similar, debidamente sujetada para evitar espacios
por dc}nde pueda escapar el material, - ] ‘ .

lizadg et llenagh de la caja, las unidades deberén pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los
iceey llantasdue entren y salen de las dreas de abastecimiento de m?teriales y en zonas de descarga final (numeral 7.2,1.6 del NAE).

! 14, Deberan humedegef con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar a suspension de particulas, una vez quese

Xglya Griey Agua Residual Tratada, o Agua No Pptable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques pipa de
de servicios de agua tratada con cualguier é\mpresa de servicios de agua residual tratada. \

4 caja/de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el materlal y lixiviados salgan por la parte superior, por los
. 7
costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE}. — i

descarga dél camidn se hara evitando caldas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camidn lentamente, y en su
caso, debera mantener los contenedores de matériales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del NAE). |

18. £n caso que se generen lodos preducto de la actividad de construccidn, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con cajas herméticas
para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente. ./ /

19. El almacenamiento de materlal a granel en |a obra de demolicién y modificacién deberd ser en sitios cerrados y techados con el espacio necesarlo
para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la dispersion de dichos materiales por accicn
del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia 6, de escorrentis, en caso de gue por cuestiones de espacio no sea factible, deber3
implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cublerta sintética o la humectacién con agua tratada, agua grls, agua no
potable, o bien tratar con un supresor de polvos. /

2(}. En las gstruc%uras mavyores a 2 pisos {045 m de"'altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los pisos donde se
llevari a cabo las actividades y que estas generen emisidn de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersién al exterior, asi como la

caida de materiales y residuos. -
. A

21. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa autorizacién de fa
Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en et caso de que la tlerra proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

22, bebera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacidn del suelo, que incluya viaiidades (drea para el trénsito vehicular), fa
aplicacién previa en &reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de materiales y/o residucs y en las
porciones de terreno que no cuenten con algdn tipo de cubierta y propicie la exposicion y susceptibilidad de 1a dispersion del suelo, asimismo
se deberd incrementar la flecuencia del riesgo durante los dias més secos{ humedad relativa baja) y/o con viento igual © superior'a 30 km/h,

] Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polves, a fin de evitar la dispersidn

(T

del ma'c“eagiﬁf’ peraccidndelyignto y/o trafico vehicular evitando |a formacién de charcos.

&

;
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23, La aplicacién y mantentmiento de al menos 15 cm. de grava o residuos de la construccidn potenclalmente reciclab\les en las dreas viales {numeral
7.1 inciso b del N;\\E). \ B /

. . f
24. Déberé minimizar |2 cantidad y duracién de la exposicion de {a tierra afin de evitar [a dispersién de polvos,

25. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso:de demolicién y modificacidn qJe haya generado o
depositado polvos y materlal a gidnel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido hdmedo,
mecanico o aspirado. 5 ’

26. Deberé establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derramey natif!cgr a la autoridad. /
N

27.Queda prohibida la (juema a cielo abierto de cualquier material o residuo, Deberd proveer a los trabajadores de [as Instalaclones adecua das
‘para la preparacién y consumo de sus alimentos {tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas), h

28. peberé utilizar el rlego con agua tratada, agua grls, agua no potable, o bien tratar ccmlun supresor de polvos no potablé: de |as superficies a
trabaja{ de\ 15 a 30 minutos antes de Iniciar Ja actividad, ello para disminuir la emisién de polvos porf,efect'q del movimiento de [a tierra,
evitando formacién de charcos:, { : \ .

29, Después s de'terminada fa demolicidn. y modificacion el propietario deberd limpiar el terreno de escombros, residuos o\desperdicios en un
termino no mayor de 5-cinco dfas naturales. : : '

30. Lds vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberén contar ton un
slstema de amortlguamlento para evitar fa transmisidn de ruido y vibraciones al entorno-—~

31, Antes de iniciar y durante las actividades de demolicion y modificacidn se deberd tomar en cuenta y monitorear coptinuainente el rep rge de -
1a calidad del aire en el Area Metropolitana de Manterrey (de la estacidn mdas cercana del SIMA) que emite | autorld corre'.fj)ondiente

mediante la pégina electrénica hitgy//www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finagffdad d tableedr medidas ..
adicionales a las ya establecidas en esta rgsolucid’n’_para mitfgar ! impacto ambiental en [a calidad del aire, ’

I . P
32. En presencta de vientos mayores a 25 km'pq/r'_hoa'a, deberan suspenderse los trabajas de excavacldn, nivelgli rog movimientos de tierra.
i Asi mismo podré continuar sus actividades una vez que fa presencia de viento se encuentre en gondiciorfes no

-

_ / _
33. Deberd de colocar ramparas o tapiales en el limité\det predio, rodeando todo el perimetro con un re et
finalidad de contener los'polvos y/o particulas Frodu,cto de la demolicién en el interior del predio, qued

ido |a instalacion de anuncios
sobre estas estructuras salvo que cuenten conlel permiso correspondiente. :

34. Deberdn reallzarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitarlo, Instalando para tel efecto, una toma de
agua tanto para el uso de los operadores.asf como insumo de |a obra, ademds de contar con un sanltario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil-por cada 25 trabajadores o menos, & cual deberd asearse diarlamente, v la limpieza de estos deberd
realizarse por medio de un prestador deserviclos especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

Durante la etapa de operacién. -

Generales ) LR _ ' \ - B

35. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién?;or medio de barrido-asp'irado v
aspersidn dé-agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de po)vos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de mitigacidn por medio
de la instalacidn de sistemas de naturadion {azoteas verdes) siempre y cuando cumptan con los requeri?wientos minimos de instalacién
{numeral 8.36 del NAE). 5 (

™

36. Deberd cumplir cada ung de las medidas de mitigacion establecidas en el res‘olut}'vo del estudio del Manifiesto de Imbacto Ambientaf del
proyecto denominade "§UMMYT” emitido por la extinta Agencia de Proteccién al'Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado {Oflcio

\_/)

2540/SMA-DIRA/23). . r.
\

37. Deberd cumplir con cada una de las medidas’ de mitigacidn establecidas én el estudio del Manifiesto de impacto Amblental del proyecto

N 7 .
s ‘ﬁe f&‘s‘ locates cpmerclal_;a_s-pretendan utilizar sustancias contenidas en el primer y se’g/undbriistado de actividades codsider. $ por
Iéi;&;% aci6n [cpmbaltamente riesgosas y en Jel caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en cgfretacign con lo
establecido por@l diViérso 18 fraccién IV del Reglamento.de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd prese
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Ambiente del Estado, un estudio de ries\go ambientaj y presentar copia de su resotutivo ante esta dependencia.

30. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3, 4, 3.1(excepto los numerales
3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4,7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025,

40, Deberén contar con un programa permanente que 'z\ncluya el control de insectos y roedores.

r 41, Durante el funcionamiente de la ohra deberd implicar el uso eficiente de la energia v del agua, ast como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ampientales y una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental ‘ i
Ruido y/o Vibraciones

- - .
42, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaclon, esto con la finalidad de no lfnpactar negativamente el
. entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisicnes de ruido. ‘

43. i./a;s actividades, los equipos o maquinaria que proyoquen ruido y/o vibraclones, no podrén colocarse en colindancia a casa habitacién, via putblica
ni a Hmites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los Iimites maximos permisibies
de ruido en zonas residenciales {modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo de 55 ¢8(A) de 06:00-a 27:00 horas y de 50 dB(A) de
22:00 2 06:00 horas (horario para multifamiliar), y para fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994],siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas
fhorario comtin para locales comerciates). v J s

44, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intarcomunicacion, alarma, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado, su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por 12 Norma
correspondiente, ni sus viracic/mes. -

! - .
45, Nofe permite s ejecugitn u operacidn de equipes de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampliﬁca:\iores y s(milares en interlores con

~Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales
y/o equipos sobre suelo natural, ~ \

49, El interior del establecimientc deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. !

A
50. En caso de usar transformader de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas deberé contar con barrera de contencion
para evitar derrames.

Emisiones al Aire 7

51. Encaso de que las dreas comerclales cuenten con drea de cogina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea (sin tenertolindancia con
casa habitacion), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente
de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una

estructura que permita cgantiﬁcar |a calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficlales Mexicanas correspondientes.
\ )
! N
52. No se deberan percibir olores a predios colindantes. .

- Contamifiacién del Agua )
53. Es prohibido la derrama c\;vertéao de residuos|sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial,

54. Debera [gxg_istrar sus descargas de agua residual en |a Secretarla de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion del establecimiento.

: v,

[t}

f?_fsbi"*qo . . - .
sidugles def proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiates Mexicanas.

/ .
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56. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derramés accldentales de residuos sélidos o lfiquidos de sustancias gue pudiesen ocasionar
alteraciones a la caladad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc,, con lafinalidad de
contener matena[es y prevenir posrbées contmgenmas ademés de contar con trampas de aceites y grasas. ! .
[

——

Manejo de Reslduos Solidos Lol ) ” /
57. Debera de regrstrarse como generador de reszduos“de manejo aspecial ante la Secretarla de Medio Ambiente del Estado.

58, Los residuos que se gene en deberdn gwar\lejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadaméiite de conformidad con el

Reglamenté de\la Ley General para la revenclén y Ge\s\non Integral de los Residuos. \

59 Deberdinstalar contenedores con tapas parael a!macenamtento tempora[ delos re!tduos generados d:chos contenedores deberén de ubicarse

dentro del predio sln vista avia publica y

-60. Debera contar co‘r\t empresa autorrzada para Ia recoleccuﬁn d>a ressduos sdlidos que ge{neren

-

61, Deberé\contar con eI regsstro tlpo, voiumen y destmo de residuos generados. {

— | - .

*i Ve S

62, Deberd respetar eE arbolado existente én el predio va que- 1o mtervsene con el proyecto de demolicién total v mod\lf cac:én al proyecto {de
acuerdo a oficls. receb:do eE 21'de septiembre del afio en: ‘curso), “delo contrario se haré acreedor alas sancrones establemdas en-el reglamento

de Proteccidn Amblental e Imagen Urbana de Monterrey J : . L .| -

Reforestacrén _,\‘ :

- f
- B63. En el espacio dest“nado a érea verde, deberé ser- arbonzado coh 07-3|ete érboles de especle nativas con d:meﬂsiones de 3 pulgadas de didmetro

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltonal y Desarrolio L/eran el

en su taElo medldo 2 1, 20 m de- altura (de acuerdo a a

Zonsfscamn‘)n y Uso de Sueio del Mu;m:lpi'
~establecidas en. ei reglamento de Proteccion Al brental e Emagen U rbana de Monterrey

1magen Urbana o - _
64, En caso de gnuncro deberé ser de t:po adosado al ed|f:cro {categoria B subtmo 1,2 6 4); para cumphr con &l Reglamento de Anuncios del
Municipio de Monterres} Art. 16 incisos e) y f) Arti 24 Inclsos a} y By c), "Art. 25, 26, 27 y 30 Y contar con previa autorizacion de la Secretarfa

de Desarrollo Urbano Sostenible

65. No podré rentar, arrendar 0 subarrendar el predlo para la mstalacnén de anuncios ajenos al establecimiento. “

- La Secretaria de Dasarrolio Urbano Sostembie podré realizar visitas para verificar e} cumpllmlento de estos lineamlentos, condiclonando a que, en
€aso de\ no cumpl:rse eI promovente se haré acreedor ala aphcaoon de med:das de segurldad yalas sanclofies carrespondientes.

e} Encuantoala propuesta de movllldad presentada, deberé de dar cumpllmw_nto a las normas sefialadas en &l Oficio No, DGMEP/733/2023 v
plano de fecha a los'10-diez dlas del ‘mes de hoviembre. delafic 2023- dos mil ve|nt|tré£ realizado por la Direccién de General de Movilidad y
Espacro Péblico adscrita 2 esta Secretana por lo que se Ie otorga e[ visto bueno condicionado a cur(np!rr lo siguiehte que se transcribe:

1. €l solicitante se compromete al_summlstro V. Ia mstalar:lon del totaE del seﬁahzacrdn vertical y horlzontal especificado en el plano
‘autorlzado.” . . . SR

2. Elsolicitante. se compromet evar a c bo cada ung de fas édecuaoones geométricas espeétflcadas en el plano autorlzado.
3. H solicrtante deberé instalar to\dos Ios’dlspositivos de désvioy protecc:on de pbra necesarios que garanticen la segurldad de peatones
s mismo,. debe zologar un’ Ietrero con Eos datos e la obra Indicando gue es una medida de mitigacidn,

c(rque parat écto le entr\egue la Secretaria. - — ’ . y
4 Det:hdo a que -50n;0bras de; accesrbllrdad peatonal .que se requieren en la zona, el solicitante se compromete 2 la jnstalacidn y
T IR struccrén de todas ¥ cada tnaide Ias seﬁales Y adecuaczones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor a tres meses

;F \StatloraJe Bbtencidn de su licencia; . LQ‘
g}\fra!:dadjd beré espetar lo sefiatadoen eE oﬁcio No. DPT/V/241/2023- de fecha a los 23-veintitres dfas del mes d _octubregé}E

v Bmitido por la Dtrecc:on de Proyectos ‘Téenicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbang Sos nible, el/cual se refiere de
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Conmderanc!o ) Que una vez gue fue analizado el documento consistente en un juego de 12 planos oficiales det proyecto, asl como el estud:o .
de movilidad y demés documentales anexadas ai mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en jos articulos 100/
}fraccnon |, v 103, fraccmnes Vi vy Xl, del Reglamento de la Administracidn Publica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo
dispuesto’por los articulos 318 y 319, primer péTrafo de la key de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el presente s& emite la OPINION TECNICA correspondientes en tos términos sngusentes

Esta Direccidn considera-gue el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el artfculo 103 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelos del Municipic de Monterrey, v artfculo 198 de fa Ley de Asentam!entos Humanos, Ordenamiento Territordlal y
Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn, y demds aplicables.referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva
con oficio de fecha 25'de octubre del 2022, en el cuatel qzon céduta profesiona [N
y con maestrfa en ciencias con especialidad, en Ingenlerfa de trénsito con cédula profesional manitiesta gue es e asesor en temas de
vialidad y movilidad. ! { \ ~ 1

. N
£n cuanto al proyecto arquitectonico presenta diferencias en la distribucién del estacionamiento con respecto al antecedente autorizado,
procediéndose a una nueva revisién en materia vial y concluyende que este cumple con la reglamentacién vigente por lo que se emite fa
OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondlente a la Licencia solicitad@ con.una resolucion FACTIBLE. por parte de esta drea,
deblendo cumplir con lo siguiente: ™

. e
v El proyecto deberd-cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolle Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025/ —

»  Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del reglamento
del municipio de Monterrey, el cual indica que Ias d'lmensiones de los cajones dispuestos en bateria

38 de} Reglamento de Acceslbllldad de laCd. de Monterrey s - L l

Articulo 37.- £f ndmero de CCUOHES de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al’numem de cajones
totales, por o que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0;menas. . PN

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento pora personas con discapacidad deberén contar con las sigulentes caracteristicas:
:" - |

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
) :

i

Il.- £l cajdn de estacionamiento debe tener un ancho minime de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

~
lil.- Dos cajones de estaclonamiento podrdn compartir ung circulacion central. £l ancho de los dos cojones y clrculacion central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe, ser mlnimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
4 J
/ V.- Debe indicarse de reservado el cajdn de estocionamiento con el simbolo de gecesibilidod y en lo supierﬁc.'e del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante o la superficie del piso;
Lo | / R
V.- Lo superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antr‘derraparf,t\e; ¥

Vi,- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. \ .

= £l Desarrotlo deberd dar cumplimiento af reglamento de accesibilidad, debiendo brihdar proteccién d@ntro y fuerg/del Desarroilo,
__contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via
peatonal en ninglin momento. El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la Ley para la proteccion de los derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Maxicanas_en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o

construccion, . -
(‘gomemo . 2 |‘ -~ - . AN
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\ =  Con respécto a la via publsca queda prohlbxdo separar‘Lugares de estac:onam[ento si el Iugafr no estd autorizado comp exciusivo, de
acuardo al Ar‘mcuio 67 del Reglamento de Trénsito y Vlalldad del Muntupm de Monterrey._ \

= los cagmes deberén estar claramente delimitados med)lante pintura sobre la superficie, El drea de los cajones deberd estar en todo
| momento libre'pafa ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del multifamiliar deberén ser asignados
y sefializados, indicando a que departamento carresponde cada uno.

= Los accesos vehiculdres (entrada y-salida) al astacionamiento Y a los cajones deberdn estar libre de cuai?;uler obstécu!o que afecte su
funcronahdad asi como Ia\wsibiildad para reallzar fas manlobras vehlcu[ares Por lo anterior, nod berén extétir obstaculos filos o mdvilds,
asf corrfo p postes o arboles colindantes & fos atcesos af Desarrolio ¥ aI estacronam:ento que dificdlten 1a entrada y salidas a los usuarios.

f

I { w  Encasode contemplar. algun s!séma para el contro! de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generarJ filas vehiculares
q\ue salgan de su.limite de propiedad La Secretaria de Seguridad Pdablica v vialidad y/o la Secretarfa de Infraestructura Vial podran
{ ordenar |a reubicacién o el retiro de cualquier dnspo?tivo barrera u obstaculo en-los accesos que ocasionen que fifas vehicufares

s pbstruyan la via publlca / !
P -\

' / s
Al reépecto el Artlculo 89 d h Reg!amento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio -de Monterrey menciona textualmente lo
sugurente En fas urbamzac!ones usos de suelo, edlﬂcacxén y construccidn, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al initerior
del desarroilo, de conformrdad alo dispuesto pon la Ley, de tal manera que se albergue ta fila vehicular que s¢ generaré sin afectar la

g via plblica. - \/_ S - ~

~g

o los accesos; vehlculares (entrada y sallda) al desarrollo va los estaaona tentos deberén tener 3, 00 metros de ancho coma minimo por i
carrll de circulamén, de acuerdo con el Articulo 6 del Reg!amento de Zo ytcacu‘m y Usos de Suelo,

lacidn,
unicipio

Los pasillos de circulacion vehicular '
deberén tener un ancho mlmmo de
de Monterrey

- f \"'

&7 las rampas thmuiares deberén respetar tifa: ndlente méxima de[ 15% deble do considerar un acabad antigéfrapante a su erIperficre.
to anterior de’acuerdo.con el Articulo 57 del’ Reglamento de Zonificacion y Us de Sue[o def Mummpro e Mgntefrey, Las  rampas én tos
es:ac:onam[entos 113 deben sobresaltr deE aIineamlento v:al indicado: . : . /

N s
Do proyecto deberé cumpilr con e! artfculo 58 dei Reglamento de Zomflcac)én y Uso de Sueld, ya que pr acajones colindantes a una

rampa. ‘ . i

ARTICULO 58. Quanda se trate de estacionamfento en rampa {que consiste en combmar lds mmpas de desplazamiento vertical tanto para
subir y bajor, asfvomo paro. estaclonorse, es decrr, que generaimente toda fa planta de edificio estd en pendiente, tonto pdra pasar de un
piso ¢ orro/ como parra guam'ar !os auto[ndw!es) se. permmrd rampas hasta con 6-seis por ciento en pendrente. ;T

]
= Se deberé seﬁahzar de manera cEara fos sentidos de cwculacrén ya sea con letrero o con prntura enla superﬂue de rodamiehto kn la zona
de los accesosy en las rampas veh:cuiares R e \

,,) b Deberé cumplir con una altura libre mfn{ma de 2.20 metros tanto en Ia zona de las rampas, como en los niveles, de estacronamlento. Lo
4 anterior de\conformlciad con el Artrcu!o 69 del Reglamento de Zon}f[cacuén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

~n | El Desarrollo queda obllgado a que Ea operacién que presente asf como cualquuer\otro fervicio que ofrezca, tanto al interior como en su

: zona de accesos ¥ \s-'sea tal que no Qcasione probiemas operacionales a la vialidad \/ alazona colmdante La operacldn

vehicular al mtenor del desarrollo seré responsabihdad de Ios propietarios del mismo. A / ~

i ¥
J J- Con el fln\de fijar obllgacmnes en cuanto a diseﬁos de los elementos para la movilidad, la propuesta de adecuaclones, seﬁalrzamén Vial
@ccién: General.de Movilidad y Espgclo Piblico para su autorizacion, £l titular del proyecto queda
to. I‘V|sto Bueno de Ja mencionada propuestﬁ y a realtzar adecuaciones viales y de movilida ade 35 del
5|t|vos para el controhde trdnsito de aguerdo a lo autorizado por J4 menci r@fe

rl@

Tona;do 3 iy
1§tro € snsta[acrén de! senalamlento Y dlsp




e EXP, ADM: L-000242-22

ta presente se clrcunscribe a los aspectos. de VIALIDAD y queda vinculado Unicamente en relacion a los documentos que nos fueron
proporcaonados mediante el oficio inicialmente referido, pof i lo que en el supuesto de que se modlflque el proyecto ejecutivo arquitecténico,
tos estudios y demsds ‘docunientos que lo,sustenten, serd necesarlo que se vuelva analizar por esta Dlrecuon, para efecto de confirmar o
modificar ¢l sentido de la presente opmlon N i -
Esta documental no libera al sollcn:ante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con lag dispkos‘lciones dé.la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de e Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
del Reglamento Para tas Construcciones del Municiplo de Monterrey, y demds disposiciones legales o reglamentarias que Ie/sean aplicables al
tramite y/o solicitud gue dic motivo a la Integracnon det expediente adm:mstratlvo \ L

N
Dada‘por terminada la rev&sio}'s técnica, al resolver la solicitud del Tramite se.deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad directs”
y solidaria, que establecen I9s articulos 8,9,10,11,12,33,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcclones del municipiode Monterrey y las
d{.sposncnorses aplicables dela Ley dle Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desa/rrollo Urb}ano para el Estado de Nueve Ledn.

£} Deberé raspetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/041/MAY0Q/2023 de fecha a los 26- veintisels dfas del mes de
" mayo del afio 2023- dos mil veintitrés, la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano Sostenible adscrita a esta Secretarfa, ef cuat
se refiere de forma Factible lo siguiente: o -

T

chanto a lo estructiral, presenta a mformacnon requerida, segutn lo contemplado en-el Artlcuio 20, requisitos 6y 8 det

N
larar que, en el disefic de las estructuras, deberan cumpllr con fas condiciones de seguridad, normas vy
es relatlvas al dnseno de estructuras {ie concreto reforzadd ylestructuras.de acero, la cual es responsab|||dad de la

~

Con el fin de garantizar la seguridad estructura/l de la construcmén, se apercibe a| Propietario;, Director Responsable de Obray
Asesores cumplir\en o general con las dispositiones estableudas en el Reglamento para las Construccmqes del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ~ -

| . o
¥  As[ como también deberd vigilar que el proceso constructivo se. apegue lrrestqictamente al proyecto, con el fin de prevemr la
consecucion de riesgos. - \

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir aﬁlos interesados de su responsabilidad directa y
e olidaria, que establecen los articuios 8, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16-del Reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey y
las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamigntos Humapos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo
" Leon. Y
h)  En materiade Geoldgica- Geotécnica deberd respetar lo efialado en el oficio No. DPT/G048/2023 de fecha alos 31-tre|nta vy un dias del mes :
de agosto del aflo 2023~ dos mil veintitrés, realizadg per la Direccion de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: . ) {
Tomando en cuenta la opinién técnica emitida en esta Direccidn en fecha de 238 de marzo de 2023 con N° de Oficio DPTDU/GOZ2/2023 v
habiéndose presentado los planos arguitecténicos con las correcciones solicitadas, Estudio Geoldgico-Geofisico realizado por el
con fecha de septiembre de 2022, Estudio de Mecanica de Sugios (marzo de 2023) y Estudio de__
Estabilidad’de Taludes (agosto de 2023) realizades por eI—F asta Direccién considera gue cuentan
con el contenido minimo establecido en el artfculo 107 del Reglamento de Zonimcacion y Use de Suelos del Municipio de Monterrey, referente
al contenido del Estudio Geciogéco—Geotecrsico y Mecénica de suelos. /

CON RESPECTO AL\ESTUDIO GEOLAGICO Y GEOF[SICO }

- 3
- . i

- -

Se determiné que ia litologla &7 este predio, estd compuesta por depositos: aluviales que constan principalmente de clastos de diferente

granulomet fa prmcupalmente sedimentaria v, tna matriz arcillosa calcarea debido a los altos indices de humedad debido a la cercania que
el

I ;au%g}%&en tlpo 3. / \ ' ’ \ j
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De acuefdo al Estudio Geoffszco se reallzaron dos tomografias geo-eléctricas fpa;a determinar sl en el drea estudlada, existe nivel fredtico,
estrétzgraf:a y la presencia de oquedades o anomalfas en dicha superficle. Se determind que se tiene un suelo tipo limo v la roca tipo lutita,

no se detectd el mvel freétlco a las profundidades exploradas de 5.0 y 10.0 m. Se concluye que no existe Riesgo Geoldgico.

1

N - l . - |

CON RESPECTO AL ESTUDIO\DE MECANICA bE SUELOS Y ESTABILIDAD DE TALUDES:

Se lleva a cabo la revisién de Estudio de M;cémca de Suelos, en donde se observa que se reatlzaron 3 sondeos hasta una profundidad de
27 Om, en los cuales se determind la estratigrafta del subsuelo, asf como las propledades fisicas-mecdnicas del terreno a diversa profundidad
para definir el tigo de cimentacion y nivel de desplante. No se detect6 la presencia def nivel fredtico hasta fa profundidad maxima explorada.
S recomienda utilizar una clmentacidn a base de zapatas aisladas o losa de cimentacién y zapatas comblnadas despiantadas en |a cota 628.5
con una capacidad de carga ack misible de 6,44 hasta 64.37 kg/em2. Otro tipo de cimentacidn -.=:sJ a base de Pilas cgiadas en ,el jugar desplantadas
en la cota 613.0 con una capacidad de carga admisible de 177 hasta 1220.0 ton/pila.

Pard'la estabilldad de taludes, se uttlizd el método Bishop. Los resultados obtenidos arrojaron que los taludes pueden permanecer estables
hasta una profundtdad de 6.00m. pues [os factores de seguridad son superiores ai minlmo recomendado (1.50). Se a/oncluye que ef talud
permanece estable hasta los'6 00m: de profundsdad Es necesarlo proteger los taludes con malla y concreto lanzado y si se tiene espac:o gs O
recomendabte tg&ludear, de;ando un ‘talud de 0.25:1.0(M: V) '

Se, recorienda que el corte entre 5y6.0m. en donde se; t|ene eI estrato de almendrilla no se deje mucho tiempo expuesto al medio ambiente
porque esta capa estd constituida por lajas de pequeﬁo espesor si.cohesidn o aJherencla entre ellas por lo cual este matenal no puede quedar
expuesto al medmambiente mucho tiempo por lo cual el corte en este material se deberd hacer por tramos construyendo los muros en forma -
aiternada dejando bermas entre ellos que postenorm‘ nte se nmsnaran para construir el resto de log muros.

’ CONCLUSIONES

s

Dada por termmada la.revisién técnlca, Al resolver I sohcntud del Trémite se deberd apercibir alos interesacfos de su wregponsapilidag directa
y solsdana, que establecen los articulos 8,J9 10 11 12 13, 14, 15 y.16 del Reglamento para las Construcciones 4 muniggi de Mbnterrey
stadd de Nuevo

es de marzo del afto
le, el cual se refiefe de

; Ledn. f f L R ‘
En materia de Hidrologfa deberd respetar fo indlcado en ¢l of:clo No. DPT/H019/2023 de fecha a los 10-di
2023~ dos mil vetntEtrés, emltldo por: Ja. Dlrecclén de Proyectos Técmcos de Ia Secretarra de Desarrollo Urbano Sastent
forma Factible lo sigulente: :

J—

Tomando en cuenta ef Estudio Hldroléglco Hldréulico reahzado por el__ con fecha de diciembre
de 2022; esta Direccién consldera que cuenta con el cbntensdo mmlmo estableczdo en el artlculo 107 del Reglamento de Zonificacion yUsode
Suelos del Mumcipm de Monterrey." e ’

Porlo anteno% me permlto emtt:r la oplmén técnica en\materla h:dro!églca correspondiente ala Luceﬁua sol:citada con una resolucion Factible
por parte de esta. érea, deb|end0 cumphr con lo sigmente

1

1. - las ba}antes piuviales deberén presentar sallda a nivel de rasante de |a calle para su posterior desalojo en forma superf:cral alas
wahdades ademés qu' ;deberé tener sallda a plso v no en calda libre para evitar eros:ones

gl

Du‘/‘rntecal proceso constructlvo con51derar Ias temporadas de Iluvlas Y establecer un programa para el contrpl de |bs escurrlm}\to‘/o
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: l EXP. ADM: L-000242-22 :
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastrede los materiales producto de fos
movimientos de tierra. \
¢ No depositar material producto de los movimientos de tierras-en fos puntos de posibles escurrimientos. {
. \qeriflcar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
_ — i
3. Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga dé Tos mismos, pudiendo aprovecharla en usos éue no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines,
alimentacidn de aparatos sanitarics, lavado de autos, etc., esto afin de ml{igar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme a jos artfculos 120 y 121 del Reglamento deZonificacién y Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey.
- - i
4. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, as/ como construir cualgquier represa, £l causante debe
responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistemna natural de drenaje
pluvial, de acuerdo a lo estipulado en ef articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Amblental e Imagen Urbana de Monterrey.
/
5. Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacion de las obras y su entorno urbano mmecilato ademas de proveer

_~ procedimientos constructivos adecuados y seguros con Una supesvision de obra adecuada. R

j .

or terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabifidad
cfa v solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para fas Construcciones del municipio de
J@ﬁterrev y Ias disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
e Nuevo Ledn, /

~ | .
J} En materia de Eficiencla Energética, se ep"liten fas siguientes recomeng\amones:

e —
_/
s Considerar estrateglas de disefio pasivo como: ventilacidn natural, aistamiento en envolvente, orientac%é/n del edificio, iluminacicn
natural, remetimiento de ventanas. P N\ { \
Envolvente térmicadela edlflcamén
. CenSIderar los sigutentes eiementos gue componen el sistema estructural del edificio: ) o
! +  Aislamiento de sistemas de calefaccién- ~
- &« Ajslante térmicos Sistema vidriados-.. / -~
s  Reflectancia solar y emitancia térmica c§e techos y

s  Fugasdeaire

+  Sistema Constructivo — . \,

Ingenierfas / sistema mecdnico: “
»  Considerar los siguientes elementos para la eficiencla en sisternas mecanicos: "
s Economizador y controt de sistemds hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado,
ventiEacién y Calefaccidn (HVAC)
*  Caleulo de cargas de disefio
+  Dimensionamiento del equipo y sisterna { .
«  Unidades enfrisdoras eficientes . 4 -
*  Controles de sistemas de a/re acondicionado ] k
. Vent|l?fcién e — Ny
' 6n‘de(§n‘ei:g{af_en sistemas de ventilacidn \

i - 30
[cida
29&1“2%25"/ ) . “

MRS - p ' . T
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o Construgcién de ductos eficlentes ‘ \ { ) \ ! ' '
. Asslamlento aproplado detuberias S T { N ~
. D|senoycontfol ef:clentedesmtemas dealre [ . / .
N4 e Calefaccion fuerade la edificacion : | N
Equipo decalentamlentode agua (bodereléctncoogas) eficiente. [ N |'\._ '

Sistema de llummaclén eléctrlca' ' ‘ / \
/ e . Considerar los mgulentes elementos para la efl csencna en slstemas de IIummac:én enlas edaﬂcaaones*
Tecnologla en, fluminacién eficiente (e). LED, incandescentes). -
Controles (manuales o] ad:monales} deluminacléri;
ontroles de. aiumlnaclén exterlor (fotosensor)

Ocupamép/mowmlento L _
Dispositivos: decontrol autométlco (temporlzadores) o /
Sensores llumlnaclfﬁn natural . - ‘ : -
Control de zona con. Igz diurng oo T \ \
Densidad de- potencna- ara disefio.de Engenier{a de Humtnacnén - ' —
/e Huminacién exterior: alumbradolen ;ardlnes, carga conectada :

Consumo de energra e[éctnca i Lo

: ...\

- Serviclo de agua ca!lente i :
Conslderar Eos sngulentes elementos para Eos se i
Eficlencia y c(ese pefio; del equipo de serwcm de agi
. Contrgles de temperatura ST

Trampas de calor.- 1 .
Slstema de. agua cahente recwcula
‘.'Contro!es dei slstema”de_l agua cal
* Albercas y spas Interiores. eficients o o
Calentamientoide agua a través defuente Ienovab!es de energia L . oy L
Calentadores mteg[ados_de agua LTy ST | T

—

)

1

;I/o .o L V8 ] o\o

4

. &

\ . Medidas de eﬁcienma del agua ‘ - Ny

e Considerar quipos eficientes para: - 4 RO ' ; — L —
I\ Baio: cabezales de ducha, grtfos, sanlk;arlos, blde, ur|nar|os de bajo consumo de agua v

s Cocina: grtfos, lava .

vajillas de bajo consumo de: agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de*agua -

. Elect\rodoméstxcos lavadoras de bajo consumo de agua ' _ _—

. Otros cublertas para puscm' 5,518 g
lstema e captaclén ag\ua Ituwa slstema de tratamuento Vi reclclaje deag dudles, re uééracién de agua

7
LR

\ )
| i
' :

: ofm% connimero e FO|[0 ER22 647 de fecha 06 de marzo del 2023, Ea DIreccuén de ingenierfa Contra néendios y Materiales
eros de I\i L A G otorgd el Visto Bueno al cumplimients de los [meami s descrito er@wy q@
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a ' , EXP. ADM; L-000242-22 Lt
Proteccion contra Incendios y-Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn para el proyecto LICENCIA MUNICIPAL DE -
CONSTRUCCION( DEMOL%CION;I'OTAL Y MOBIFICACION AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL [MULTIFAMILIAR

77-VIVI‘EN§JAS),- COMERCIO (LOCALES COMERGIALES Y DE SERVICIOS AGRLIPADOS) PREVIAMENTE AUTCRIZADOS, en el inmueble

) identificado con el nimero de expediente catastral | NI vbicado en
I - < Viunicipio de Montesréy N.L. ¢ T ‘_ -
. . . / ! —
= Presenta original de documento y plano con Folio 1R22-647 de facha 06-seis dias del mes de marzo def afio 2023-dos mil veintitrés, /-

emitido por la Direccldn de ingénieria Contra Incendios y Materiales ljel'lgrcsos, del Patkonato de Bomberos de Nuevo Ledn, AB.P.,

mediante el cual sefiala las recomendaciones \de prevencion en el disefio y construccién, asl como Medidas'de Prevencion de Riesgo y

de Seguridad Generales, en materia de Prevencidn y Administracion de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cuat—

estd sujeto a ias verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en ef oficio citado de acuerdo a la guia de la Ley de

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligresos del Estado de Nuevo Leon; en relacién al proyecto LICENCIA DE CONSTRUCCION
\ {DEMOLICIGN TOTAL Y, MODIFICACION AL PROYECTO) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL [MULTIFAMILIAR, 77-VIVIENDAS),

COMERCIO | LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, a desarrollarse en el predio ubicado en

en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado ‘epn el nimero de
- TEAPEUTETITE Latgsiral T oz wnmms se mere, 0OF frascritos para todo efecto legal, dade que el oficio de referencia fue -

previamente notificauu ar sunciiante, por 1o cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en

el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para

que lgamisma actle en copdecuencia, / )

-

A

4 | del Agua, Residuos y Biodiversidaq de la Secretaria del Medio Ambiente dél” Estado de Nuevo Ledn,, mediante el 7
* cual alforizmde manera Condicionada en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en‘a demolicién {edificacion ya -
existBhte) y construccién de una torre para Usos mixtos agrupados, con una superficie a desarrollar del proyecto es de 105,180.936-
etrbs cuadrados, el p‘redio cuenta con una superficie total de 4,933.30 metros cuadrados y una construccidn total pars el proyecto de
20,470.18 metros cuadrados ubicado en 2 | | R < ¢ uicipio de Monterrey,

Y . . ‘ ] e s 7
evo Ledn. En la inteligencia de que por excepcion dedbera complir ante Ia secretalla de viedio Amorente del Estado de Nilevo Ledn,
con las obligaciones establecidas en el citado oficic,, \
- ; |

-

\ | -

TERCERO. Se hace del conocimiento del propietario, poseedor, ocupante o intetesado del predio materia de gsta\resolucién, gue

debera cumplir con las condicionantes, Lineamientos y requerimieritos precisados en el punto inmediato anterior, 5 de lo contrario
- - \

se dard inicio al procedimiento administrativo correspondiente. | SN
’ . L P —
. ) —. e TN
CUARTO, Una vez finalizada las obras, deberd tramitar la constancia de terminacién de obra y liberacién de gérantfas, acreditande /
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 319 fraccion X de Ja L?y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. :

QUINTO, Con\funqamento en el articulo 402 de la Ley'/de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente rqso]ucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad v se dictd conforme a

los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo'y respgnsabilidad la autenticidad,

validez, calidad, contenido, célculos’y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y

demas documentos gue presente ante la“dutoridad; y con el apercibimiento de las sanciones}que contempla el Codigo Penal del

Estado en sus artfculo.:; 245, 249, 385"y 387 fraccion VI para al que por $i o por interpésita persona proportione documentacion

falsa o simule Iguﬁfﬁ" 'gn;; a@gﬁeggra ob\tener autorizacjon, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier }
85 prepdsitos a.la dependencia administrativa corre/spondien'te, sin los cuales ésta no se hubiere

gy MioTierray _
2oEY 2024 '

A0 FARA UN . a _
AT, -

A A : - i
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Gobiernof -~ . | Secretaria
L o 1 Desarrollo Urbario
Monterrey e _ : } Sostenible
4 /
" - et N  OFICIO Ntim. SEDUSO/00655/2024
! : ‘{ : - EXP. ADM: L-000242-22
: }
{ ' Y AN 3\
i ) - y A
! -7 ™~ \ o, \
\ ) " '
\ . ’ ) ~ !
- y o 1 f .
SEXTQ. La presernte autonzamén no éxime del cumpllmsento de cualquier otra disposmlén legal de orden federal, estatal 0
mumcrpal que sea de aphcacmn I 3 , . _ / \
/ ,’\' | N -

mummpale' y demds obligaciones fiscales,

SEPT!MO Expidase la presente autorizacl /n previo
fDe/sarroE[o Urbano Sostenible, ASI

correspondle tes. Notn‘{quese personafmente por, ersonal ad crnto

.(¥

sz\fgmgggey ) ,,‘ ' H SANCHEZ CASTRO _
| f ROLLO URBANO SOSTENIBLE ( S
DRECCIGN GITHEAAL  PARA LRt : :

, NUEVO LEON \ N
) ——

HESARRO:

: : " ™~ ; /
DIRECTORA GENE ALF ARROLLO INTEG RADOQ, J f
" COMPACTO" Y EFICIENTE DE LA SECRETAR(A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNlCIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Vi ’ i
. \‘."',' /‘:“.‘ﬂ ( Lo : :
Rty - . { / \
(- D
; \
S Tivo  que  entregué 2 ‘una  persona  que dijo
- \ e E— iy guien dijo ser
. L - _ se e, | ldentificd con
P ) - - . : . 4 : in
. _ — o I ssenfio_ Igs [Z,ﬁ ?mhoras del dia g._l del mes
A - . o i \ . TR /
ELC. NOTIFICADD: , S

NOMBF
IDENTII

FIRMA;
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