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“ A LAS C.C.ROSA MARIA VILLARREAL TREVINO, MARIA ’ 2R
LUCINDA CANTU BARRIENTOS; AL C. REPRESENTANTE y
0 APODERADO LEGAIL DE “REACCION DESARROLLOS ’ ‘ \ .
INMOBILIARIOS,*S.A. DEC. V., (PROPIETARIOS) Y A LOS _
C.C. APODERADOS Y/O _REPRESENTANTES LEGALES DE ~ ] -
“PROYECTOS Y DESARROLLQS CAVI",S . A.DEC. V. )’ DE .
“DESARROLLADORA LAM", S.A.DE C.V. (TITULARES). -
" DOMICILIO'PARA OIR Y RECIBIR ‘NOTIFICACIONES EN: .~~~ -
MARTIN DE ZAVALA #308 A NTE, CENTRO, MONTERREY, N. L. \ _
Presente.-" - - _ . )
J ~, : f : / { v

Dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, se ha dictado por la C. [Secretaria de Desarrollo Url;ar‘LQ
S )

- SoStSnible del Municipio de Monterrey,una resolucién que 31a letra dice:

' En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve diﬂa:d\el mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintit?és. ——————————————————

VISTO, el expediente administrativo citado, fermado con motivo de Ia solicitud presentafla ¢1 02-dos de agosto de 2018-dos

mil dieciocho, por las ¢, C. N ¥ AL C.

REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE “REACCION DESARROLLOS INMOBILIAR!IOS,” S.A, DE (V. ostentadas

como propietarios, “PROYECTOS Y DESARROLLOS GAVI\", S.A. I?E C.V. Y DE “DESARROLLADORA LAM"\S.A. DE C.V.

 como titulares, respecto del predio ubicado en la AVENIDA ACUEDUCTO S/N‘EN EL FRACCIONAMIENTO C/ .

- SECTOR DE ESTA CIUDAD e identificado-€on el expediente catastral No. {70)77-003-003, solicitug'a tra & de laual se

pretendé obtener, la autorizacion de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEV DET USO DE

EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CGON Z4UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO dpecto del predio

antes mencionado, el cual cuenta con guperficie de 4,608.23 metrds.-cuadrados, dond sef pré
construccién de ?,082.5}_) metros cuadrados. - . '

N : ; - i N

. ; : _ N
—_ Unavez gnagizadas las con_stthias anexadas y qu[e, por ende, obran'en el expediente administrativ\b L-000270-18,y i
o 7/ RESULTANDO i
A ‘ : S -

g : : v ] N
PRIMERO. De acuerdo a lo ;stablecidb én el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

“y Desarrollo Urbano Para’el Estado de Nuevo Leon, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,

.

* factibilidades o licencias d  uso de suelo, de construccién y de edificaciényde acuerdo a los planes y programas de desarrollo
" urbano aplicables y disposiciones réglamentarias municipales, por lo que, se deber4 cumplir con las disposiciones del Plan
"de Desarretlo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion [V y X,
316y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento de para las Construccioneg del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

articulo162 del Reglamento de Zonificaciéiyy Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo (ﬁue el solicitant¢ allego la

sigifente documentaciér: - . vl
E l' ,_1; ) \ /\
A) Paraghtramite de Licencia de Construccion (Obra Nueva}, de acuerdo a lo establecido &n el Re_!glamentp,pir_q Ias
Conshidalifes T Flnicipio de Monterrey: ‘ - N
- Deh Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ﬂluevo Leén, se esfablece que ~
. 5 “Lag ch b ioﬁ;@ﬁﬁ}@os efectds del presente Reglamento tendrdn la siguiente cIasa]‘fcacifSn, segiin.su usoy tamigyio”
. { )
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I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; ’

IL TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados-de construccion

por etapa, sin que el total_de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de

construccién; N o N

I, TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plane (de hasta 30% de pendientej, mdximo 3 niveles;‘claros mdximos de 6,00
_metros y muros de conten cidn de hasta 3.50 metros; ' -

IV, TIPQ 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura.y muros

de contencién de hasta 3.50 metros; \ T N

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hastt 300 Mt2 de construccion;

VI, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio] servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

Vlﬁ. TIPO 4c: Vivienda multif%miliar, comercio, servicios o industria mayores de'1500 Mt\Z‘de construccion.

e
Id

Ahora bien, toda vez que el presente caso se trata de una vivienda multifamiliar (24 unidades tipo departamento), en la ]@e
de acuerdo al proyecto presentado se trata de una construccion de 5,082.59 metros cdadrados, se considera en Ea\(iat\egor:"a
VIL TIPQ 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 MtZ de construccién. Por otra
parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio/de Monterrey, Nuevo Ledn, timbién establece requisitos para el
tramite para Obra Nueva, siendo los sefialados en el articulo 20, el-cual establece “... Los requisitos para Ia obtencién de
licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones seglin su tipo en el sistema presencial, es decir,
ertlas oficinas de la Secretaria son:...” por lo cual resultan aplicables los requisitos 1, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10 (obligatorios), 2 {no
aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especffico observando las disposiciones de la ley, el Plan o Programa}, asi
como lo sefialado en el pendlfimo pérrafo del Regjamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;

}

; Respunsable de Obra; . “, \ )

enfa solicitud oficial de tramite en original, firmada por los Propietarios Reaccion Desarrotlos Inmobiliarios, S.A de
Acdeducto, Sin Niimero, Colonia Carolco ler Sector, Municipio de Mgonterrey, identificado con el niimero de expedi?nte
Catastral 70) 77-003-003, Licencias Municipales de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Habitacional
Multifamiliar (04-cuatro unidadestipo departamento); asf mismo la firma del Directof Responsable de la Obra, el Ing. Civil
con cédula profesiona! IS quien manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha

20 veinte dias del mes ae Junio del afio 2023-dos mil; veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ~ 7 ~
{

» Conforme al articulo 9, del Reglamento para }aSIC()nstrﬁcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén “.. El propietario

o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un DirectorResponsable de
- Obra pura la ejecucién de la construccién, cuando sé trate de construcciones Tipo 3a, 3b, 4a, 4b y 4c. Podrd contratar

directamente o, a través del Director Responsable de Okra, otros profesionistds que en su calidad de Asesores serdn responsables

solidarios con el titular del contrato en sus respectivas ramas o especialidades. Estos podrdn ser entre otros, los descritos en el

Articulo 2 fraccién Il del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable

general del proyecto y de la obra”. { : ‘ .

|

;""5‘ Pﬁafﬂ\erfe‘y . \ B ey
3. Plano arquiteétbiio en formato oficial debidamente firmade por el propié/tario o poseedor y el Director
_ | Responsablede. Dhaasana uw ) \ :
" DESARRGE LS INTEGRADC, N
CARERG T ¥ RFGIERTS ;|
%&ta ; Aot arrollo Uri\.\anoSosterniga}an y 2/27 \. --”\

."

,Rosa Ma. Villarreal Trevifio, y Marfa Lucinda Canti Barrientos en la cual solicitan para el predio ubicado en la Avenida /

.

N
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Presenta juego de planos en forrfr;}ato oficial correspondiente al trdmite de Licencias Municipales de Construccién {Obra
nueva) y Uso de Edificacién para Habitacional {(Multifamiliar 24 viviendasitipo departamento}, con contenido de’los mismos
(plantas arguitectdnicas, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de .conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del
;jredio y plano de localizagié’%i). - V7
E j . .
4. Acreditacion de la,pr\opiedad o0 posesién dFI predio, y en su caso acreditajr el interés que le asiste;
e Presenta Escritura Pablica Ntimero (4,806) cuatro mil ochocientos seis enla Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
¢ Nuevo Ledn, a los 19 diecinueve dfas del mes de diciembre del afio 2008 dos mil ocho, pasada ante la fé-del Licenciado
“Francisco Javier Lozano Medina, notario pﬁblicd\supgente en funciones, adscrito a la Notarfa nimero 19-diecipueve de la
" cual es, Titular e] Licenciado Carlos H. Suarez Garza, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
/ donde se hace constar L La reversién parcial del patrimonio Fideicomitido y consecuente extincién del fideicomiso
sobre 148 lotes de terreno, IL El contrato de compraventa de derethos de copropiedad, la cual quedo registrada bajo
el nimero 2361, volumen 273, libro 95, seccién I propiedad de fecha 19 de marzo de 2009. ‘

* Presenta Escri_turﬁ’l’;’:bl_ica Ndmero (35,947) treinta y cinco mil novecientos cuarenta y siete, a los 27 veintisiete dias del
mes de diciembre del afio 2019 dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, notario
publico Titular de la Notar{a Piblica ntimero 19-diecinueve, con ejercicie en el Primer Distrito Registral en el Estado de |
Nuevo Leén,.en donde se hace constar el contrato de compraventa de derechos de copropiedad de lote de terreno, ‘
entre URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como la vendedora y con el
caracter de COMPRADORA LA SOCIEDAD DENOMINADA REACCION DESARROLLOS INMQBTLIARIOS , SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, registrado bajo
el nimero 2334, volumen 306, libro 94, seccién propiedad, unidad mont_e_t:i'ey, de fecha 06 de marzo de 2020,

« Presknta Escritura Piiblica Ndamero (35,948) treinta y cinco mi‘l novecientos cuarenta y ocho en la Ciydad dg :
Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 27 veintisiete dfas del mes de diciembre del'afic 2019 dos miY diecjiubye fasada
ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, notario ptiblico Titular de la Notaria Publica ndmepfiji 9-diecinueve,
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, donde se hace congta CONTRATO DE
- COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE LOTE DE TERRENO QUE OTORGAN LASSIGU NTES PARTES,
con EL caAcTER DE VENDEDORA LASENORA NN ' COMO LAPABTE COMPRADORA™

' a cual quedo inscrito ante el Instituto Registral y dtastral del Estado de
Nuevo Ledn, registrado bajo el unidad monterrey, de fecha 15 de
) mayode 2020, . |

» Presenta copia del Contrato de asociacién en participacién, certificada ante| el suscrito Licenciado Francisco Javier
Lozano Medina, Titular de la Notaria Piblica nimero 19- diecinueve de! Estado de Nuevo Ledn, con residencia en\Monterrey

Nuevo Ledn, ontrato que celebran, por una parte, la sefiora {en lo sucesivo “LA ASOCIADA") y
por la parte Proyectos y'Desarrollos Cavi, Sociedad Anénima de Capital Variable {en lo sucesivo “LA ASOCIANTE")
_representada por el sefior Ing~Luis Carios Calles Torres. .

\ -
~ « Presenta Escritura Pibica nimero 11,354-once mil tres\cientgs cincuenta y cuatro, en el m/unicipi.o de Monterrey, Nuevo
Leén, Estados Unidos Mexicanos, alos 18-dieciocho dias del mes de enero del afio 2008-dos mil ocho, el licenciado Gustavo
Escamilla Flores, Notario Piiblico Titular niimero 26-veintiséis, con ejercicio en ¢l primer Distrito Registral del Estado. Hace
constar que el sefior _y ]a sefiora _ constituyen en este actd ¥ por medio
de este insfrumento una Sociedad Anénima de Capital Variable, l& aenominacion ae 1a Sociedad Mercantil ngré “Proyectos

y Desa‘.;r&cg%s Cavidpidebiendo ser seguida esta denominacién de las palabras Sociedad Andénima de Capital Variable,

registri'@' {; "é}elf:‘fegistro publico de la propiedad y del comercio del Estado del-Estado de Nuevo Le6n, mediante Folio
mefca@ll_.‘vééﬁémzégﬁoz * 1 de fecha 28 de enero de 2008. N e R

021 2024 P " ) . > “. . .
« Presenta copia del Comtrato de asociacion en participacién, certificada ante el suscrito Licenciado Frangjsc Javier
DIRECCION GENERLL PARAUN - y ‘ ‘ oo .
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Lozano Medina, Titular de la Notaria Piblica nimero 19- diecinueve dél Estado de Nuevo Ledn, con residencia en Monterrey
Nuevo Ledn, contrato que celebran, por una parte, la sefiora ] (en lo sucesivo “La Asociada”);
y por la otra parte INMOBILIARIA Y DESARROLLADORA LAM, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE {enlo

i sucesivo La Asociante” ) representada pdr el sefior Ing. Luis Carlos Calles 'I‘or\res. =

» Presenta Escritura Pibica niimero 30,470-treinta mil cuatrocientos setenta, de fecha 06-seis dias del mes de noviembre
del afio 2015-dos mil quince, ante la fe del licenciado Gustave Escamilla Flores, Notario Pablico Titular ntiimero 26-veintiséis,
con eiercicio en el nrimer Distrito Registral del Estado. en la que hace constar qut_

1 constituyen en este acto y por medio_de este instrumento una
Sociedad Anénima de Capital Variable, la Sociedad que constituyen se denominara “Inmobiliaria y Desarrelladora Lam,
Sociedad Andnima de Capital Variable, registrado bajo el registro piblico de la propiedad y del comercio del Estado del
Estado de Nuevo Le6n, bajo ei folio mercantil electrénico N° 157056 * 1 de fecha 23 de nowembre de 2015.

* Presenta Escritura Piblica Ndmero (8581) ocho mil quinientos ochenta y uno en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Ledn, a los 30 treinta dfas del mes de octubre del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado
Francisco Javier Lozano Medina, notario pitblico nimero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, hace constar la constitucion de Reaccion Desarrollos ln\'noblllarms Sociedad Anénima de
Capital Variable, que otorga los derechos a los sefiores

' registrado bajo el registro pablico de la propiedad y del comercio del Estado del Estado de Nuevo Leb6n, bajo folio mercant;l
electronico N° 142573 * 1 de fecha 15 de noviembre de 2013.

e Presenta carta poder simple de fecha 15 de mayo del afio 2023, afavor de 1 an la cual se
le otorga poder amplio, cumplido bastante como en derecho sea necesario para-que, en nombre de REACCION
DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el C. José Eduardo
Pons Garza apoderado legal, tramite y gestiones ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible las licencias de
y edificacion para el predio ubicado en Fraccionamiento Carolco, niimero de expediente catastral 77-003-003,

T simple de fecha 15 de mayo del afio 2023, a favor de en lg cual

ara £l nredm ubicado en Fraccionamiento Carolco. niimero de expedtente catastral 77-003-003, teniendo CO?’IO testigos al

1

» Presenta carta poder simple de fecha 15 de junio del afic 2022, a favor de José Luis Espinosa Trevifio, en la cual se le
otorga poder amplio, cumplido bastante como en derecho sea necesarie para que, en nombre de la sociedad REACCION
DESARROLLOS INMOBILIARIOS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada por el C. José Eduardo
Pons Garza apoderado legal, tramite y gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible las licencias para el
predio ubicado en Avenida Acveducto No. 104, Fraccionamiento Carclco, ler sector, nimero de expediente catz%stral 77-003-
003, teniendo como testigos a Lilian Montoya Garcfa y Luis Edmundo De Villa Ayala.

» Presenta carta poder simple de junio del afio 2022, a favor de José Luis Espinosa Treviifio, en la cual se/}e-otorga pode)r
amplio, cumplido bastante como en derecho sea necesario para que en nombre de la Sociedad PROYECTOS Y
DESARROLLOS CAVI S.A DE C.V. representada por el apoderado legal el C. NN tramite y ggstiones
ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible las licencias para el predio ubicado en Avenida Acueducto No. 104,

Esim\ple de 15 junio del afio 2022, a favor de José Luis Espinosa Trevifio, en la cual se le otorga
plldo bastante como en derecho sea necesario para que en sunombre de la G

Hy ﬁyﬁrgasﬂzione ante la Secretaria de Desarroi!o Urbano Sostenible las licencias para el predlg u\b%gado en
‘Avenidi Acugductt' N&’ “104, Fraccionamiento Cz/:trolco ler sector, nimero de expedlente catastral 77- 003 003 teniendo

ey .r"lﬁu_mm\w\ 4/27
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Eraccinnamionta faralon dar cortar mimera de expediente catastral 77-003-003, teniendo como testigos a ios | EEEG
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. / . ; - . N _
e Presenta copla de identificacién oficial INE del C. José Eduardo Pons Garza' con numero-de identificacion

\ 4 (Apoderado legal de Reaccién Desarrollos Inmobiliarios S.A de C.Vy Testigo)
v | ‘ : e
e Presenta copia de identificacién oficial INE de la C. 4 nimero de identificacién
« Precenta rania dé identificacién oficial INE de la C. 1 ntimero de identificacién
4 ‘Propietaria) / : & -
\ e Prfesenta copia de identificacién oficial pasaporte del C. LuisCarlos Calles Torres, niimero de pasaporteS
'/ (Apoderado legal de Proyectos y Desarrollos Cavi S.A de C.Vy Testigo) - -
e Presenta copia de identificacion oficial INE del €. 1 nimero de identificacién
., {Gestor) ™ /
- - Lp ‘ . i E —
‘e Presenta copia de'ident}ﬁt:/acién oficial pasaportg delC 1 nimero de pasa\porte
~ 1\ (Gestory Testigo) ‘ i / - ) 7 =~
= Presenta éopia de identificacién oficial INE del C, 1 con/ némero de identificacién
4 \ (Testigo) - h \ A 7/
« Presenta copia de identificacién oficial pasaporte d7 laC. 1 nimero de pasd

(Testigo) [ : _ ] y; t.
5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente; ,
‘Present@ copia de recibo pago con nitmero de folio 371R-22048 de fecha 15 de junio 2023, relativo al pAgp predial 2023-
dos mil veintitrés, \;xpe_dido por la Tesorerfa Municipal de'Monterrey N,L., por concepto de ITmpu¢std Predial del quinto al

- /
sexto bimestre 20

3, para el predio 'ﬁibicad'o en la Avenida Acueducto L3 M3, Fraccionamiepfo ‘Cafolco, ler sector, en
_ Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el niimero de expediente catastre\l} 77-]0 -

6. Memoria de calculo sefialando el an4lisis de cargas, monientos flectores, esfuerzos.cortantes, cargas sobre mures

7 o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos;
Presenta Estudio de Memoria de Calculo Estructural y planos estructurales, con su carta de responsiva de fecha 20 de
junio de 2023, emitida por el Ingeniero civi 1 Numero de cedula IISHEEEM ¢n el cual indica que

desarrbollo el cdiculo estructgral para el proyecto de obra nueva de la Licencia Municipal de Construccién {obra nueva) y-Uso
de Edificacién -para- Multifamiliaf (24 unidades tipb departamento) ubicado en la Avenida Picue&u@:to No. 404,
: F‘raccionam‘iento Carolco, ler sector, en Monterrey, Nuevo Leén\en\gn predio identificado con el\ntimero de expediente —

i catastral 77-003-003. : N
‘ 7. Alineamiento Vial; : B -
) Presenta Alineamiento Vial ¢on niimero de expediente administrativo TV-000548-17 de fecha 09-mieve dfas del mes de
/ Agosto del afio 2017-dos mil diecisiete, para el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70)77-003-003, en
el cual se indica que “no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo d{i la Via Pl'xlb'lica con la que colinda
el Predio”. -

N .

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacion,
firmes, columnas, muros, castiilos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor
N PN 3 \.‘,".: '
oo nes;astructurales y Carta Responsiva de Asesor Estructural signada por el Ingeniero Civil S :

v -

mio de cedula ] defecha 20-veinte dias del mes de junio del afio k2{)23-dcu_s:.-:1ﬁr}_il ve%nﬁ»gé. w

e é;%ntesre\ N " ;
/ f 2 & 2021 20724 4 \ . N 5/27 AN \ \l |
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/ , OFICIO No. : SEDUS0/00281,/2023

f - EXP. ADM: L-000270-18

Presenta 02-dos plarios estructurales. memoria de calculo’ y Carta Responsiva dé Asesor Estructural de muro de proteccion,
signada por el/lngemero _ Nimero de cedula- de fecha mayo del afio 2023- dos mil veintitrés.

1
1
'

9, Estudio de mecanica de suglos; /
— Presenta Estudio de Mecanica de Suelos en original de fecha 18 de septiembre del afio 2015-dos mil quince, elaborada por
ESTUDIOS GEOTECNICOS Y DE MATERIALES S.A DE C.V, anexa carta Responsabilidad de fecha }umo del afic 2022-dos mit
veintidds, realizada por el Ing. _ con nimero de Cédula Profesronal H, porel iuai se

\hace responsable de dicho estudio. _
10. Opinién emitida por la dependencia conipetente en materia de Proteccién Civil o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nueve Ledn, A.C. en relacion al analisis de riesgos que incluyan 14s medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y//o edificaciones de cualquier indole, que se encuentre en operacidén o sean de nueva
creacion. ,_ : ~ N\
Mediante folio IR23-419, de fecha 05-cinco dfas del mes de octubre del afic 2023-dos mil veintitrés, Ja Direccién de
Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leon A B.P, emite lmeamlentos de seguridad para Multifamiliar (24
unidddes tipo departamentos), danto un total por construir de 5,082. 59 fetros cuadrados del predio ubicado en Calle Ave.
Acueducto N 104 Colonia Caracol ler Sector, en el municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, identificado con el expediente
administrativo 70) 77-003-003. N | - , P

e
Mediante folio No. DPCE-SAP-AR-764-2023, de fecha 13-trece dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés,
la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite recomendaciones a implementar como medidas de
prevencmn de riesgos y de segurldad para el proyecto de Llceﬁ\da Municipal de-Construccion { obra nueva ) y de uso de
edificacién para Multifamiliar (24 unidades tipo Departamentos) en el predio ublcado en Acueducto 104, Colonia Carolco
ler Sector, 1dent1ﬁcado con el expediente administrativo 70)77- 003-003. \

“ /

“total de 24 departamentos I -
; ’ ~ N \
| 13, Estudio de impacto vial. : —
Presenta estudio de Impacto vial, e]aborado por’PM y ASOCIADOS INGENIERIA VIAL, con carta responsiva de fecha junio

del'2018, firmada por el MC. _ por el cual se hace resp;onsabie de dicho estudio.

] = . ! /
14. Estudio geotécnico de hidrologia o geologia. B '
Presenta estudio de Riesgo Geol6gico, elaborado por GEOPROSPECT S.A DE C. ¥, con carta responsiva de fecha 20 de abril

del 2018, firmada por &l In;_nor el cual se hace responsable de dicho estudio.

s Por otra parte, conforme al articulo 20, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. Nuevo Leon,
peniltimo parrafo “...Deber4 contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructiyo y hasta 01-un afio de haber obtenido el mterésa‘do la constancia de terminacion de obra. Dicha pohza debers,
_ tener y alimysiuando la obra en construcei6n esté clausurada o suspendida por la autoridad competente”.

e
Presel oliza Ny g}ﬂ:&@O? -980 con fecha 22-veintidos dias del mes de junio del afio 2023-dos m11 veintitrés expedida
por HDI SEGIfﬁOSmomtma vigencia del dia 30 /junio /2023 hasta el dia 30/]un:0 2024 Coahn
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. EXP.ADM: L-000270-18
"~ B. Requisitos para el tramite dé Licencia de proyecto e'/jecutivio arquitecténico ¢ la licencia de construccién
municipal de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientg Territorial y Desarrolle Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn (articulo 316). ‘ | :
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollé Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su
articulo 316_seﬁalaf,10”siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccidn

_ municipal, el solicitante deberd cumplir con Igs siguientes requisitos minimos”:

' L Acreditar la propiedad o posesién del predio; | - /
iL Present?r los proyectos arquitecténicos, estructura/les y de instalaciones y las memorias correspondientes con
la-tesponsiva otorgada por perito o peritos, que cpﬁ %l cardcter de director responsable de la obra o
corresponsables, asuman la gbligacién o sefialen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el

} proyecto, cilculos, especificaciones; materiales y procesos de ejecucién de‘la obra en sus diversos aspectos o
el«fmentos cumplan las normas técnicas correspondientes y s¢ ajusten a lo dispuesto en esta Ley, enla Ley parala
Proteccién de los Derechos dé las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Norinas Oficiales Mexicanas en
materfa de Accesibilidad Universal vigentes, en’_fos r\egiaméntos o disposiciones de caracter general gue expidan
los Ayuntamientos. y demas ordenamientos juridicos apliEableS.

11, Acompafiarla autorizacién del proyecto arquitectdénico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fra cionamiento autorizado;

" IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente; y ) \ \ =/'
V. Pagarlos derechos correspondientes/ {1 ~ ' -
Estos requisi'to's se cumplen y se sithsanan con los dogument_o_s descritos 0 lo indicado en el apartado/de € mtento de
Requisitos. - :
2 N

\ C. Requisitos para el tramite de Licencia de Uso de Edificacién de acuerdo a la Ley de Asgntarfiientos Humanos,
Ordenamiento' Tefritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn (art:n’culdBZS], 4si como de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso/de Suelo de Monlte{rrey (articulo 162). ‘ 14 /

La. Le; de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, et su
- artfculd 325 sefiala lo siguiente: “Para la.obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante déberd cumplir
© conlos sz‘gu:’erltes requisitos minimos”:. ' e ‘(7 i .
{ 1. Acreditar la propiedad o posesién del predic; -
IL. Acreditar el interés que le asiste, y eng\u caso de representacién contar con poder suficiente para tai efecto;
TiL Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccidmautorizada; ; Lo p
{ V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se'pretende; ! '
V. Indicar la superficie que. tfqta de, construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, tinicamente la
distribucion (Iie 4reas, tratindose de edificaciones ya construidas; { j(
Estos requisitos se cumplen o se subsanan con los documentos descritos o"io'\in\dicado en el apa;tado de Cumplimiento de

Requisitoes, Inciso A), numerales 4,4,3,1,3 respectivamente, del presente Dictamen. 5
. & s

V1. En su casg, estu(\iio‘ de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo
| dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; —

AR B

. N
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en lo supuesto estab\lecido £n este requisito.
] .
VIL El cum plimiento en el pago de los derechos eorrespondfentes. - e Y
aficomia sitaplende pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000052792, de fecha 02-dos digs del
deffio 2018-dosmil dieciocho, por concepto de inicio de trémite de Licencia de Usode Edificaci&

(HT
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- ) \ - EXP. ADM: L-000270-18
\ ~Deljaera anexar rem}bo de pago. correspondlente prevm a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas. -
Co

[
El Reglamenfo de ZonificAcién y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala losiguiente: “Para tramitar la licencia
de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”:
L. Solicithd Oficial, indicando el uso del suelo con ¢l gue cuenta el predio, o bien el que se pretende;
IL. Titulo que Acredite la Propledad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
- IIL Acreditar ¢l interés que le amste, y en su caso de representacmn contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; 4 o AR
V. Presentar plano de localizacion del predio y planc de construccién autorizada; N
" VI Planos del Proyecto Arquitecténico; .
Estos requisitos se camplen o subsanan (/:on los documentos descritos o con lo indicado en el apartado de Cumphmlento de
Requisitos, del presente Dictamen.
VIL Cbpla de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprohacmn {uso de suelo,
subdlwsmn, fusion, ete.); / .

Presenta copia de instructivo de plano antecedente con niimero de expediente F-022/2017, oficio 6862/ SEDUE/2018 de
fecha 02-dos de mayo de 2018 el cual fue aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa para la Modificacion
de Proyecto Ejecutivo y a las Ventas del Fraccionamiento Habitacional Multifariliar, Comercio y-Servicios de Urbanizacién
r Inmediata, denominado Carol\co 1er sector ubicado al sur de camino al rancho la bola Km. 265.5-de la Carretera Nacional, en
el cual se aprobé. el Lote 'con uso Multifainiliar 3 (24 unidades con una superficie de 4,608.23 metros cuadrados bajo el

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotog’ra’tﬁco H i
No aplica, toda vez que el inmueble no’se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

/ Xl.Visto bueno de la Direccion de Proteccién Civil competente;
Este requisito se cample o subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Rqu?lSItOS del presente.

X1t En caso de que el inmuéble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
~.0rganismo competente; i
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requ151t0 ( “-
: XIil. En(caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicim'n(ados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien meiros
hacia ambos lados del predio, cubriende ambos lados de las aceras;
licigado (gEoRMBtfamiliar se considera como PERMITIDO, por lo cual no aplica, toda vez gue el inmueble no se
h&kﬁuesto establecido por este requisito.
bhonterrey . il .
X1V, Sohc:tar fick ambiental para calificacién del uso; -

[ oo GENERAL PARA UN .
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Presenta copia simple de resolutivo de manifiesto de impacto ambiental con oficio No. 0768/SPMARN-1A/20 de fecha 27
de febrero dé} 2020 emitido por la Secretayia de ]f)esar_yoklo Sustentable de Nuevo Leén, donde se autoriza de manera
conéiicicnada en Materia de [mpacto ambiental el proyecto que consiste en'la urbanizacién y construccién de 2-dos torres

— de departamentos con un total de 24 viviendas ; en_un predio con superficie total p)ara el proyecto de 4,608.23 m2, con
ubicacidén sopre 14 Av. Acueducte N° 104 Fraccionamiento Carolco ler Sect\or , 2da etapa, Muni_ci?io de Monterrey N.L

XvV. Reali’qar el pago de los dérechos correspoendientes. k !
Este requisito se cumple o subsana con el documento descrito en el apartado de-Camplimiento de Requisitos, del presente
e Dictamen. : ' ‘ . / y
D. OTROS DOCUMENTOS. | .
© " Presenta copia 'sihiplé"'de comprobante de dpmicilio para ofr y recibir'r{mtiﬁcaciones emitido pof-la Comisién Federal de
; !ectrici(‘iad, correspépdientes al periado de facturacion noviembre Jdel 2023, con direccién en Calle Martin de Zavala 308
Norte Centro de Monterrey Nuevo Leén. ) N ( I
Presenta copia simple de pago por Re}msicién de arbq’ll:\do y carta compxiomiso emitida por Viveros Regionales con factura
ntmero 8510 de fecha 19-diecinueve dfas del mes de diciembre del afio 2019-dos mil diecinueve, aderr\és anexa copia simple
de pago por concépto de reposicién de arbolado lineamientos L-270-18 expedida por Tesorerfa Municipal de M ontel rey cqn
Folio 3010000060206 de fecha 19-diecinueve dias del' mes de diciembre del afio 2019-dos mil diecinuevg

P . i . - - { !\ N
Allega CD(Disco Compacte) con el proyecto en digital. : )f o
. L .
S _ ! RN
La Subsecretarfa de Ordgnami,eﬁto_f[‘erritorial y del Espacio Pﬁblico,(de [@Secretiﬁa de Movilidag
Estado de Nuevo Ledn, emitié mediante oficio. 109/SS0TEP/2023, opinién técnica,{acuerdos
relacién al Riesgo Hi@romateoroiégico due I}_es'enta el predio que nos ocupa.

= }

& omex}daciones) en

i ' . L . - | } . | : / \\_

\ '7:_,Presentta copi:i sixpple de PDE-000727-17 por el cual se emitieron los Lineamientos Ambientales de fecha 12-doce dfas del '
mes de octubre del afioc 2017-dos mil diecisiete, en el cual se determina reponer al municipio 4le Monterrey, la cantidad de—
145-ciento cuarenta y cinco 4rboles nativos de 3 pulgadas de diametro de tronco, ademas se angxa carta\compromiso emitida
por Viveros Nuevo Ledén de\ fecha 21 dias del mes de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho.

' /E. DICTAMENES INTERNOS; =~ *. "~ 4 - . 7

. .
\ 1 N

—  Presenta copia simple de_LTA-.OOOZBé-ZOlB de fecha 02-dos de marzb de 2020-dos mil\veinte, en el cual s¢ er_nitiefon
- Lineamientos Ambientales, en el cual sé determina para el proyecto a realizarse en el ihmueble antes descrito, por laantes
denominada Direccién-de Ecologia, actualmente Direccién General para un Desarrollo Verse adscrita a esta Secretaria.
i ‘ J ‘ o
Mediante oficio DPTDVU/V/447 /2018 la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo prbEno adscyita g esta Secretaria,
dglfecha 27-veintisiete de agosto del 2018, emite lineamientos e(n materia de Vialidad. \
f / \ ' - »
Lor oficio No. DPTDU/E 064/2019, de fecha 30 de abril de 2019-dos mil diecinueve, la Direccidn de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita 3 es{a S_ecretaria, emite Jineamieftos en materia estructural.

) ’ AN ; \ ’ !,
[ o - -
Medianite oficio No. DPT/H 043 /2023, de fecha 23-veintitrés de mayo de 2023-dos mil yeintitrés, la Direccidén.de Proyectos
Técnicos adscrita,qmif? opinidn técnica, asl como lineamiento\s en materia de Hidrelogia. = = - 5 B { P

tin/NozDEU /F 124/2018, de fecha 29-veintinueve de aéosto de 2018:dos ml-l.dlegocho, 14 Direccigny de
Higosdscrita, emite opinion técnica, asf como lineamientos en materia cie Geologia.
i, WMonterrey & R
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- OFICIO No. : SEDUS0/00281/2023
- — ‘ EXP. ARM: L-000270-18
El expediente fue integrado eon la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictdmenes,
proyecto arauitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por Ia legislacién urbanistica actual; y

R

CONSIDERANDO:

- o/

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para adm}ftir,
conocer, tramitar y resolver la presente solititud, de conformidad a Jos dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)
y f) de la Constitucién-Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXX], 235 fraccién I, 236
fraccién [, 237 fracciones| al X1V, 308 fraccion IV y X, 314, 315 fraccién 11, 316 fraccione§ FaV, 318,319 fracciones [ a1V, 392
fracciones [ y 11,402 de Ley de Asentamientos Hurpanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n; Art{culos 3 fraccién 111, 4 fraccion 11, 5, 8,9, 10, 11, 1é, fracciones I al VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones |,
IL, v VIII, 15 fraceiones { al IV, 16 fracciones [ al 111, 17, 18 ﬁaccién@, 20,22, 25, 30, 40, 42, 44; 46, 49, 50, 52 fracciones I y 1,
54,55, 58, 59 fracciones 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones I a la IV, 80;81, 82,94, 95, 99 fracciones 1y 11, 100,103, 104, 108,
109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152 del Reglamento para las Const;ruccio\nes en el Municipio de Monterrey; articulos 2, 3
fraccién 11,9 fraccién 1, punto 1, inciso a), 139, 159, 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 86,89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledén y articulos 16 fraccién
VIIL, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y X1i, 104 fraccior;es LIL I X, )El del' Reglamento de la Administracion

Pliblica Municipal de Monterrey. ' N

-

SEGUE\:IDG. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO N

3, que el predio que nos ocupa se encuentra ubicado en la Delegacién HUAJUCO, Distrito LA BOLA, e indicahdo
o, que para la Delegacién Huajuco, los usos/ 4 destinos del suelo permitidos, condicionados o prohibidos, asf
om< los lineamientos y el requerimiento de cajones de estacionamiento, seran los sefialados en €l Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su-momento lo sustituya}, por lo
que, de acuerdo a dicho Plan, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 27 de octubre de 2011-dos
mil-ence y de acuerdo al Rlano de Delegacionesy a la Matriz de Compatibilidad de Uso del Yuélo contenidos en el mismo, el
- citadcﬁ)redio se encuentra en una zona clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO y a su vez, también se
ubica en un CBi-CORREDOR BIOLOGICO, defifiida en el plan antes citado como: 4reas que por sus caracteristicas natm!ales
requieren lineamientos y condicionantes urbanisticas que aseguren la continuidad, conservacién y preservacién de las
especies del area, en un esquema de conservacién orientado hacia un aprovechamiento sustentable.de los recursos
naturales. , " - :
ie N
El inmueble objeto de la solicitud que se analiza’se derivé del fraccionamiento CAROLCO 1ER. SECTOR, desarrollo que se
! sometifé alas divers;?s etapas que disponia la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; conforme a lo anterior, la.-
entonces-Secretarfaide Desarrollo Urbano y Eco!ogi/a, emito las siguientes autorizaciones:

~

a, Mediante un acuerdo contenido en el expediente administrativo N° F-138/2\006 de fecha 24-veinticuatro del mes de
agosto del 2007-dos mil siete, informé sobre la Factibilidad de Urbanizaciélc y fijo los Lineamientos Generales de
Disefio_Urbano, para desarrollar un fraccionamiento Habitacional Unifamiliar ‘de Urbanizacion Inmediata, denominado
oM Rpela ti?gﬁie{fﬁa superficie total solicitada de 79%,466.19 metros cuadrados; — '

Ptr H expedienty administrativo F-139/2006, en fecha 24-veinticuatro de agosto de 2002-dos mili
el proyecto Urbi#istico. J
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¢. Poracuerdo contenido en el expefdieﬁte administrativo Na. F-185/2006, en fecha 04-cuatro de se;?tlembre de 2007-dos
mil siete, se autoriza el Proyecto de Rasantes.

d. Mediante oficio No. 2285/\2'008/SEDUE, de fecha 15-quince de septiembre de 2008-dos mil ocho, dentro del expediente
PE-103/2008, aprobd g}_Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién
Inmediata, denominado CAROLCO 1ER. SECTOR, relativo a una superficie neta a desarrollar\de 141,245.50 metros
cuadrados. | N ) .

e. El 15-quince de septiembre del afio 2008-dos mil oc o,}on No. de Oficio 2288/2008/SEDUE, dentro del expediente
administrativo No, V-104 /2008, por parte de la entonces Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologfa, autorizd se lleve a

__t_‘_cabo la celebracién de operaciones tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Ppsesién de los lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbaiizacion Inmediata, defiominado CAROLCO, 1ER. SECTOR, con una superficie

de 141,245.50 metros cu/a,drados.

£\ Mediante oficio No. 2650/SEDUE/2010 de fecha 8 de dctubre de 2010-dos milldiez, bajo el expediente administrativo
No. MEV-062/2010, se aprobé la Modificacion al Proyecto Ejecutivo y Ventas'y Prérroga. \

_ (
g. EstaSecretarfaantes llamada de Desarrollo Urbano y Ecologfa mediante oficio No. 3195/2012 /SEDUE &€
de 2012, bajo el expediente administrativo TO-088/2012 otorga Constancia de Terminacion ‘de Oby4 1
Garantias para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional unifamiliar con uso Comple arih Cogxbreial v
de Servicios de Urbanizacién Inmediata denomina}dé Carolco ler, Sector. ‘

-

h. Por oficio 2225/SEDUE/2016, el 19 de\]ulio de 2016, dentro del expédiente administrativo Nof b
14 Modificacién al Proyecto Urbanistico, del me‘ncionado Fraccionamiento.

i. El16 de Octubre de 2017-dos mil diecisiete, por oficio No. 6608/SEDUE/2017, se aprueba la Modificacion al Proyecto
Urbanistico del precitado Fraccionamiento. / ‘

j. En fecha 02-dos de mayo de 2018-dos -mil dieciocho, por oficig. No. 6862 /SEDUE/2018, dentro del expediente
administrativo F-022/2017, se otorga la Modificacién al Proyecto E]"ecﬁtivo y a la Autorizacién de Ventas de los lotes del
Fraccionamiento Habitacional Multifamiliar Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CAROLCO,
1ER. SECTOR. _ L } N \
Ahora bien, de los antecedentes descritos para desarrollar un Fraccionamiento de Urbanizacién Inmediata denominado
Carolco, se sefial textualmente: “...este predio colinda con un Corredor Biol6gico (CBi), correspondiente al Arroyo la Chueca...”,
por lo que, le fueron indicados los lineamientos generales de disefio urbana, asf como los aplicables para el mencionado
Corredor Bioldgico, entre otros el del drea de demarcacion federal, siendo esta franja la ribera o zona federal de resguardo,
en donde se debera respetar el derecho de paso de agua, segin sefiala la Comisién Naciorial del Agua..; existiendo arlexo al
presente, oficio BO0.8110805-21, de fecha 24 de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, por el que, el Director General del
Organismo de Cuenca Rfo Bravo de la Comision Nacional del Agua, sefiala: “..Después de haber revisado y analizado la
informacién que/ proporciond y sobre la base de los andlisis hidrolégicos e hidrdulicos correspondientes, anexa el resultado de
"Ja Delimitacién de la Zona Federal en los mdrgenes del arroyo "El Uro”, colindante al terreno de su gnr@/piedad, segtin Escritira
Piiblica Niimero (35,947) treinta y cinco mil novecientos cuarentd y siete, de fecha (27) veintisiete de dictembre de (201 9] dos
mil diecinueve,” Anexéndose planos de referencia en el que sd ilustra la delimitacién de la zona federal por la margen
dela rroyg Bl Uro, afluente del rio de la Chueca, frente a la propiedad de Reaccién Desarrollos Inridbiliarios, S. A.

%dgfggré respetar en el proyecto presentado para Multifamiliar (24 unidades- tipo departamento),

-Autoriz ?i;; as anteriores, que al haberse \cumplimentacio debidamente, en las:divérsas etapas del ado
Fraccion3tiientd, ief."fﬁgiﬁﬁ‘étorgadas las autorizaciones correspondigntes hasta la-conclusion del mismg, /'
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f OFICIO No. : SEDUS0/00281/2023

. ) EXP. ADM: L—OOOZ?Q-lB
Por lo anterior se desprende, gue el propietario del inmueble identificado con,el expeﬁiiente catastral 77-003-003, cuenta

y con un DERECHO ADQUIRIDO, como titular de los efectos legales generados derivado por las autorizaciones del
Fraccionamiento, como ha quedado asentado, ubicidndose en una zona cuye-.color simboélicamente es identificada como
orredor Biolégico{CBi), y al'respecto, dicho inmueble forma parte de un fraccionamiento que fue debidamente autorizado,
siendo evidente que con dicha circunstancia queda demostrada’ la existencia de un derecho adquirido para uso
habitacional multifamiliar, derivado directamente de dichas aprobaciones, ya que pasé por las diversas etapas a Jas que esta
sujeto, para llegar a la conclusién del mismo, consistente en las ventas del fraccionamiento descrito y Constancia ge
Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias, por lo que le permite aprovecharla para el uso autorizado, dado que en
dicho acto se le sefiald, que era permisible construir un multifamiliar con 24-veinticuatro viviendas en e} citado lote con
superficie de 4,608.23 metros ¢uadrados, al que deben aplicarse los lineamiento; urbanisticos del coeficiente de uso de
suelo, coeficiente de ocupacién del suelo, coeficiente de Adrea verde, asi como los cajones de estacionamiento, que
corresponden a los lotes o predios ubicadosenla f)elegacién Huajuco, determinados por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-20\20.

P

~ -

Lo descrito, se sustenta en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey; 2013-2025, que establece en su articulo
Transitorio Quinto, lo siguiente: “QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de-los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los
planes o programas gantes de su modificacion.”; lo sefialando en el Transitorio Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que sefiala lo siguiente: “Noveno. Las
autorizaciones, licencias o permisos otorgados con anter}on’dad a la presente Ley quedardn vigentes por el plazo que fueron—
expedidas.”; asi como lo dispuesto por el Reglamento de'Zonificacién y Uso de Suelo del Municipgp de Monterrey, en su
articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: "ARTICULO TERCERO.- Contindan vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidds o aE%obadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”; y lo sefialado’ en el Gltimo
AL BIS, por.el que se reconoce la vigencia de los permisos, licencias, autprizaciones o cualquier otro
dérecho pgduiridp“que hayan obtenido los particulares de conformidad con la Ley, el Plan, este Reglamento y demas
disposjefbnes e ati\vas. :

RO. INSPECCION FiSiCA. _ _

Enfecha 26-veintiseis de abril- 2023, personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, lleva a cabo una
isita de inspeccién ocular en el inmueble ubicado en Avenida Acueducto No. 104, Fraccionamiento Carolco, ler sector en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de vérificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto
solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “.. que tras constituirme en el inmueble de referencia pude constar que aiin
no se le da uso alguno, el predic se encuentra baldfo y no se aprecia equipo, herramienta o material que denote que se iniciard
a corto plazo la construccién, aun no se inician trabajos de construccién... Aun no se inicia con trabajo de construccién alguno,
aun no se habilitan las dreas para estacionamiento-presentadas, se anexan fogggraﬁas que flustran la situacién astual del predio
ysu entorng”,

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTQ

Datos de Construccidn

M2 por Construir; 5,082.59 m2
M2 de Construccidn total: 5,082.59 m2 J
5,082.59 m2 — k
'uc(_é_‘fén total: 5,082.59 m2
cionaihistsieegubierto: 1,027.56 m2
No. de cajones d€ésfacionamiento: 51-ciéncuenta y un - unidades
DIRERCION SENERAL PARA UK i \ K
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QUINTO. CUADRO DEAREAS - ) - |

Como parte de los requisitos establecido’F.en el 1Frt:’culo,Bil fraccién/IT1 inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial yJ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto

presentado que integra el niimero de expediente’ adminisirativo L- 0000279-18, presenta el siguiente cuadro general de dreas: |
er ) , .

T . < ol dloresreersm s s
! M2 POR T M2 —
(b CONTRUIR | TQTALES i o DESGOSE D AR s
3 : I, { . CASETA DE ACCESO, DEPOSITO DE BASURA, ESTACIONAMIENTO
s } g - A NIVEL PARA 51 CAJONES, BODEGA ADMINISTRATIVA, 24-
PLANTA BAJA 1,377.08 ~ § 1,377.08 BODEGAS PARA DEPARTAMENTOS (TRIQUES), ASADORES, AREA
“ DE NINOS, BANDS (HOMBRES Y/ MUE}ERES), ELEVADOR Y
» ST N ESCALERAS, -
' , ‘ S TUDB-DEPARTAMENTOS CADA™ UNO CON AREAS DE (SALA,
\ PLANTA | 17232.43 123243 COMEDRO, COCINA, 02-DOS RECAMARAS, LAVANDERIA Y DOS
i 1er NIVEL ' Sk s BAROS COMPLETGS), 'AREA DE ELEVADORES (01Y 02) Y
Yoo S S~ SO | LESCALERAS oo T .
l : - ~ 08-DEPARTAMENTQS (CADA UNO CON AREAS DE SALA, i~
PLANTA 123243 | 123245 COMEDOR, COCINA, 02-DOS RECAMARAS, LAVANDER{A Y DOS
20 NIVEL et s s BANOS COMPLETOS), AREA DE ELVADORES oty 02) Y /
- o d BSCALERAS e N .
— i , ' .\OB-EPA'RTAMENTOS (CADA UNO CON
PLANTA . z’j?éo 65 1.240.65 COMEDOR, COCINA, 02-DOS RECAMARAS,
- 3er NIVEL e e BANOS COMPLETOS), AREA DE ELVADORES/(0
N P — SRS AU S _ESCALERAS oo - e VA S
Total 5,082.59/ 5,082.59 MULTIFAMILIAR (24-VEINTICUATR
. X | N | ESTACIONAMIENTO PARA 53 CAJONES | \-
, -~ r———

— SEXTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS PARA ZONA DE CMI-CORREDCR MEDIANO IMPACTO - )
_Los lineamientos urbanfsticos aplicables para las delegaciones Huajuco: La Estanzuela, Valle Alto, El Uro, La Bola, Los Cristales y
El Barro, descritas en el Plan, se'encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a Jo,
_ dispuesto en el articulo 37-del Reglamgﬁto de Zonificacién y Uso de Suelo-del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, da
aacuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de qxpediePte catastral 77-003-003, le corresponde la aplicacién de

N ‘

~ los siguientes lineamientos urbanisticos: \ \ . / -

/ 7 o Superficie a dictaminar: 1,5 - ™
. ' 4,608.23 m2’
" I | NorMA~ - | PRoYECTQ. |
= LINEAMIENTOS'URBAN[S\TICOS“\ . - . OPINION -
' R ' . \JCOEF | Mg JCOEF.3 M2 } -~ /
e R S e X ] 0 - " .
C.0.5. (Coeficienté de Ocupacién del Suelo) - }.0.75 3,456.17 0.3G 1:377-08 | cumple _
C.U.S. (Coeficiente de Utilizaciéri del Suelo) 300 | 1382469 | 110 | 508259 § cumple
Area Libre] ' - ' 025 | 115206 1070 | 323115 | cumple }
v C.AV. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 £91.23 0.30 | 1,40048 | cumple | :
Pendiente ‘ 0% al'15% 3.18%
Altura, ‘ 12 metros 10.00 mts
- 1 Altndniaximagiraccada nivel 4.00 metros *%4.75
— : oy . Pt
i ?T,;ionterrey
2021 2024 i i
/ : 13/27 |
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El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente dedrea Verde (CAV): Es el lineamiento urbanfstico
que determina la superficie de un predio {q‘u.;z deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano ¢ de cualguier material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el'fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuandg menos
el 50 % de este lineamijento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en dno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS}): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima,.dE'desplante\c\onstruible de una
edificacion sobre un predio, que Fesulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. | v : { '
XXI/Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urban{stico que determina la mdxima superficie construida
qué puede tener una edificacidn, que resulta de dividir td superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o
predio..” / 7 - /
EIARTICULO 38, sefiala lo siguiente: “La altura mdxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco, serd la siguiente: 1. Para
uses habitacionales unifamiliares, 1. Para predios con pendientes de 30.01-treinta puntos cero uno d 45-cuarenta y cinco por
ciento, serd de 1-un pise o 4-cuatro metros, 2. Pura predios con pendientes de 15.01-quincepunto cer¢ uno q 3b-treinta por
ciento y Para predios con pendientes de 0-cero a 15-quince por ciento, serd de 3-tres pisos o 12-doce metros., segun
proyecto presentado se encuentra a una altura de 10.00 metros medidos desde el punto mds alto del predio”.
N 3 B /

Asf mismo, para la deterrﬁinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura-de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales
como tangues de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, Ia altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor

T \ . . -
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita Ia }
tendiendo a los plands del proyecto presex{tado se.puede determinar que estelcumple conla \altura-

,

Secrefari )

" Porlo que

cuerdo a la ubicacidn del inmueble.

0f-déa .Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del que se desprende. “...Por los motivos y razonamientos
estos, me permito emitir la opinién solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccidn, L’Qﬁcamen te en lo referente a ln
[ation de la altura de 4.00 cuatro metros a 4.75-metros, de acuerdo a la altura mdxima de la planta de referencia sefialada
el plano del proyecto solicitade como Licencias de Uso de Construccién (obra nueva } y Licencia de -Edificacién para
Multifamiliar (24 unidades tipo departamento} ubicado en la Avenida Acueducto No. 104, Fraccionamiento Cdrolco, 1er sectoy,
en Monte:;fey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el mimero de expediente catastral 77-003-003. , bajo el mimero de
expediente administrativo L-000270-18."
‘ ’ |
Sefialando el ARTICULO 132. "En las nuevas construcciones o modr‘ﬁ'catf:iones a las existentes, se deberd cuidar que éstds se[
integren al entorno, sin afectar laimagen urbana del sector, de conformidad con los dispugsto por Ia Ley”; y demas Leyes, Planes
_ y reglamentos vigentes o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se emite en base a la copia
del plano del groyecto presentad%s para su aprobaci6n y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser vélida en caso
de que el plano del proyecto se modifigue. /

‘ ‘ J
! Por lo que, la aplicacidn de los anteFiores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 37 del Reglamento de Zonificacion ;\Jso de Suelo

del mﬂ{tiéipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arduitecténico como parte de los requisitos solicitados.
i !ﬁ%};gf Goblemo / i
el ot ) P _,' o

T % AWA{LISIS DE ESTACIONAMIENTO.

Qug: w;v'@@ﬁiergm:é‘é'tablecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipioAde;.Monterrey,
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' i ) \ N EXP. ADM: 1<000270-18
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un irea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas/por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
/normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del P]aq, por lo que para el inmbzeble motivo de

solicitud le-aplica la signiente normativa de cajones en atencién al giro salicitado. /

. OPINION

"REQUIERE | -

S

l‘ —
{,

Multifamiliar 1 cajén 2viv i 24 viv 48 51 caione}s/ cumple

3

También, se deberd dar cumplimiento al articulo 28 delr_l__{églamenﬁo de, Zonificacion y Uso de Suele del municipio de
Monterrey que a la letra dice: “Para los efectos legales con tenidos en el Plan, en predios.con frente a algiin corredor urbano que
pretendan adquirir los usos y ’c’iestr'nols del suelo que lé correspondan seguin lo sefialado porla Matriz de Compatibilidad, queda
prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través Qe calles locales, con el objeto de salvaguardar
- los usos habitacionales. g /

—

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. ) | s
De acuerdo al'articulo 4 fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipiode Moy

e

/ ueyd Ledn,
define al Aiineamienéo vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ppblita en uso o con

Id futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibg péalizgr cualquier tipo
de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter ukbangfue sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” ~

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a laS':_ecreLa\ria para resolver los alineamientos que se requieran al émitir
las autorizaciones en materia de desarrollo_rur‘@no, /para lo cual, se debera tomar en cuenta el plane de la Estrategia de lal

' \ -Estructura Vial contenido en el Plan. E —

En ateﬂcién'a lo solicitado dentro del expediente L-000270-18, se requiri6 a la Direccién de Pm)/rectos Tégnicos adscrita a

esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del'expediente niimero TV-000548-17 en fécha 09-nugve de

agosto del 2017-dos mil diecisiete, respecto dprédio identificado con el niimero de Expediente Catastral {70)77-003-003,

} enla cuil sefiala que en los estudios de vialidad, no se prevé la modificacién al trama de la via“ptiblica con la que colinda el

predio. N B ' ' ] } - : 1 4 '

: ' T - / ~ L

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sust'entai\clo y que apoyan la emision dela presente, as{ como el hechode que P
la solicitud en cuestién jufito con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo Eegalmente
establecido, motivo por lo-gite es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y
USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (24-VEINTICUATRO UNIDADES TIPQ DEPARTAMENTO), en el inmueble
_ ¢ue nos ocupa; y, por ende, la suscrita Secretaria de Desa,rrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

r B Y

j%CUERDA f !

|
PRIMERQO. Por los motiL/os y fuhdamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican,ergei
capftulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (24-VEINTICUATRO UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO |
DEPARTAMENTO);} en el\inmueble ubicado en la )AVENIDA ACUEDUCTO S/N? DEL F@CCEONAM[ENTO CARQLCO,
PRIMER ECT’OR’ EN ESTA CIUDAD e identificade_con el expediente, Fatas\t'ral No. (70)77-003-003, el cual cuenta con
| superfigtide ,6088:23-metros cuadrados, donde se autoriza t‘fealizar una construccién-de 5,082.59 metros cuadradog,-
3 , ) ) / e i . e
] pé@&gg@rg}leda condicioriado a cumglir con lo siguiente: / \ o o

Ed
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EXP, ADM: L-000270-18
a) Respetdr el proyecto arquitecténico tal y como lo ilustra enjlos planos autorizados al efecto (Dlstnbucmn dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de

estacm{lamlento
. e ~

RN

b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modl'ficar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

c) Deberd de respetar el uso de edificacién para MULTIFAMILIAR (24-veinticnatro umdades tipo departamento) en el
predio en cuesticm

d} Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas mdlcadas enel proyecto arqmtecténlco que en este acto se autoriza,

~ NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NISU AREA DE CONSTRUCC!ON AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto}. —

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema cont)ra incendio 'ﬁor cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
i

f) Deberan ajustakse a lo indicado en los art{culos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de'la Ciudad de Monterrey
v1gente para los ca]ones de personas discapacitadas.

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Ir{terna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direcci6n de’ Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de—nesgos) emitida por la
direccion antes mencmglada previo al inicio de ventas o rentas de los mmuebles en obsewancmde laLey de F.;mtecc:én Contra

“Incendios y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo Leén. — / = -
- i
h) Debera conservarla edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos

!
i

- .
eberd implementar un programa de limpiéza, en dondg se incluya el exterior del establecimiento, la fachada,|
anquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

1) Debera contar con la autnnzacxon de los anuncios del establecxmlento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el t:po de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. {

)
m) Debera cumplircon el reglamento de Limpiay Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pablicos del Mllllnjcipio de
\ Monterrey. | ’

n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de segurldad en espacios ahiertos, prewendo la
instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso., - !

f -
.~ ENMATERIA AMBIENTAL _
Debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 0671/2020, dentro del Dictamen LTA-000280-2018, de fecha 02-dos de
marzo del 2020-dos mil veinte, émitido por la antes denomlnada{ Dlreccmn de Ecologia actualmente Direccién General para
un Desarrolio Verde adscrita a ésta Se )‘et!arla y que en lo siguiente se franscribe: \
Durante la etapa de construccidn. -
Norma Ambiental de Emergenma NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE).

; nm&gj‘,.@ﬂ@ los llneamlentos establecxdos en ja Norma hmbiental de Emergencna NAE EM-SDS- 002 2019

io d@&m@ﬁmdades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00.a 17:00 horas y sabados ;H'e
horas en dias haBiles - S ‘
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4. Los residuos provenientes de construccién deberin manejarse (almacenamiento, transporte y ‘disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prev/encién y Gestién [nfegral de los Residuos.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que p ovoqx}en ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrin
_colocarse en colindancia a via plblica y a limites del/;redio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados acdsticamente y
ino deberin sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fija§ (NOM-081 SEMARNAT 71994), siendo los
Ifmites(de 68 dB (A) de 08:00.a 18:00 horas. ‘ ) ' :
6. Debera minimiza}r las emisiones a la atmdsfera generadas por la.maquinaria  utilizada, respetando los limites mAximos
_~ permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del esca(pe de los vehiculos automotares en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. . \
. 7. Encaso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? deber4 presentar la formulacién de los Planes
‘de Manejo anfe la Sécretarfa de Desarrollg-Sustentable ‘del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT=2011; y presentar copia dejswaprobacin ante esta-dependencia. R o N
8. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra-a fin de evitar la dispersi@n de polvos‘,/‘deberé
implementar\las acciones y utilizar los equipos o sistemas que pe)rm'i_tan evitar que los vehiculos ‘gite transportan los
materiales de construccion derramen material particdulado a la vid publica, éstos deberan transpor:_tarlg- hﬁmejio y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escaparel maitérial. - “\
9, Elalmacenamiento de matelgai a granel en la obra de construccién debera ser en sitios cerrados y\ce adogcon el espg
necesgrio para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de gvitapda dispersion de

dichos materiales por acdién del vientd o arrastre, por efectos del agua de lluvia o de escorrenfia, g0l daso-e€ que por
cuestionés de espacio no sea factible, debera{implementar-otras medidas de control mediante 14 gflocatién de cubierta

L

sintética o la humectacion con agua tratada, agua gris, agua no petable, ¢ bien tratar con un supregdr de pplvos.

10.: En las estructuras mayores a 2 pisos {p 4.5 m de aituraj sedeberd colocar un sistema cerradd.y toptrolado de desalojo
- . s b , . - . =

de escombros que evite la dispersién de polvosy particulas, asi como la cafda de materialeso residuos. “ e

11. La explotacién de depdsitos de bancos de materlial en el interior dél predio o ubicados fuera del.predio requiere de
previa alitorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice enel fhismo. f
12. Deberd egtablecer y efecutar un programa general de riego.y humecyacic’m del suélo, gue incluya vialidades (4rea para
el trénsito vehicular), la apiicacién,pi*evia en_4reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento -~
de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con alglin tipo de eubierta y propicie la exposicién -
y susceptibilidad de la dispersion del suelo; asimismol se debera incrementar la frecuericia del riego durante los d{as/més !
~ secos (humedad relativa baja} y/o con viento igual o superior a 30 . ¢
km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada; agua gris, agua no poﬁatkle, o bien tratar con un supresor de polvos, aﬁn
“de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o tréfico vehicular evitando laformacidn de charcos. s
(13. Debera minimizar la_ggnti’da,d y duracién de la éxposixfiéhn delatierraa fin deevitar la-dispersién-de polvos.
14. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debgré hacerse limpieza mediante ~
barrido himedo, mecanico o aspirado. . ;- ' / | ) / :
15. Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de iina fuga o derrame y notificar ala autoridad. |
16. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas -
para la preparacién yconsumo de sus alimentos. . A -
\ 17, Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la activicaacl, ellopara disminuir la emisién de polvos por
efecth del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. ' ;
18. Las vibraciones que puedan generarse 1o deberan ser percibidas en predios colindantes, exl.este s/entido, los equipos
déberdn contar con un sistema de lamortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibracionesial entorno. o
19. Antesgle i-ﬁi%y durante'las actividades de construcci6n se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el

repor caliG¥BP aire en el Area Mt;,trppolitana de Monterrey que emite la autoridad cori"espa;hdienfge rr;;éﬁ:gija’nt la
agin nica-http:/ /www.nl.edb.mx/servicigs/mapa-de-la-calidad-del-aire gon la finalidad :de.‘.e;_stapl\é'cerxe(ﬁ‘pas
adiciond] f};&s yé%@gﬁtzﬁng?&’cidas en esta rcsolucié’n para mitigar glimpacto ambiental en la calidad del aire./
: A [ L ’
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20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o partwulas
producto de la construceién en el interior del predie, queda prohibido la instalacibn de anuncios sobre estas estructuras
21. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el use de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos deberad realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretdrfa de Desarrollo Sustentable,
Durante ia etapa de operacién, - ' - |
Generales ™ .
~  22. Debera elaborar programas de limpieza para banguetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medlo de .~
barrido-aspirado y aspersi6én de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de pelvos; o en su defectg, podra utilizar
tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sidtemas de naturaci6én (azoteas verdes) siempre y,cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién {numeral 8.36 del NAE),
23. Cuenta con Ingreso del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria, de Desarrollo Sustentable del Estado , por 10
que una vez obtenido su resolutivo, debera presentar-copia ante esta dependencia.
24. Deberin contar con un programa permanen%e que incluya el control de insectos y roedores. 3
25. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el amhiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de losimpactos ambientales y una
_ sustentabilidad del edificio. Y N “
Aspecto Ambiental N ! .
Ruido y/o Vibraciones - " s
\ 26 No deberin existir espacios ablertos. prmc;palmente\en collndanma con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emlslones de ruido. N

; ies maximos permisibles dEi ruido en zonas residenciales (modificacién ala NOM- 081 SEMARNA’I‘ 1994),
55.dB{A) de 06:00 a 22:00 horas, y de 50 dB(A)-de 22:00 a 06:00 horas.

n gaso de utlhzaR bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacién, alarma, etc.,
estar 0r1entados hacia el interiory regu]édo su volumen a fin de que no sobrepasen los limitesmaximos permisibles

9. No se permite la ejecucmn u operacién de equlpos de somdo mstrum;antt)s musicales, bocmas amplificadores y
similares en interjores cdn espacios abiertos ni en via piblica. . ‘ -
Contaminacion del Suelo !

30. Elsuelo deber4 estar protegido con material 1mpermeab]e es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

31. Quedé prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o &reas verdes.

32. Deber4 tomar mellidas preentivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando

colocar matefiales y/o equipos sobre suelo natural. AN |

33. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. A .

34. En caso de usar transformador de energla eiectnca, este no debera estar sobre sueio natural, ademas deQera contar con
barrera de contencién para evitar derrames,’ ‘ \ / '/

Emisiones al Aire /

35 No se deberdn percibir olores a predlos colindatites.
Contaminacién del Agua —
36. Esprohibido la derrama o vertido He residuos solidos o liguidos al drepaje sanitario o pluvxal i
37. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previp
establecimiento. i C

?a??ie drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solldos 0 hquldos de sustancias
ocasionaraiteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendt’ urunstema de harreras, fosas,
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charolas canales, etg., con la finalidad de conténer materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceitesy grasas. L :

Manejo de Residuos Sélidos - . } . : )

40. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especiaién{e la Secrétarfa de Desarroilo Susterf’éable/del

Estado. - ~ : . : "

41. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente del

conformidad con-el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral-de los Residuos. ¢

42, Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los” residuos generados, dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vistaa vidpublica. )

43. Debera contar con empresa autorjzada para la recoleccion de residuogsélidos que generen.

44, Debera contar on el registro tipcf, volumen y destino de residuos generados.

- Réforestaclén A T e - e ,
45. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 17-diecisiete arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallomedido a 1.20 m de altura (de 5Q’£1erdo ala Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo.Ledn Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de las-mismas caracteristicas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 26-veintiseis arboles), y debido a que los cajones estarén, bajo
construccién, se r@pusieron los 26 encinos de S.D/‘crh de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de”
salario minimo correspondientes {de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y USo de Suelo del Municipio de Monterrey Art.
92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Preteccid
Ambierital e Imagen Urbana de Monterrey. . /
Imagen Urbana -

46. Encaso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio [ca\\:egoria B subtipo 1,2 6 4}, para cump)

de Anuncias del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 2§

previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. -

47. No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecijhiento ¢
~ La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podrd realizar inspecciones pard verificar el cumplimiento de estos ™
" lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedorala aplica)gén de medidas

de seguridady alas sa:&iones correspondientes: i ‘

{

™

EN MATERIA VIAL . _ : } : _ \
Deberarespetar y dar cumplimiento alo }ndicado en el oficio DPTDU /v /447 /2018, de fecha 27-veintisiete de agosto
del 2018, emitido por Ia Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretariay que en -
1o siguien}e se transcribe: -
<"1, El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbane del Minicipio de
 Monterrey 2013-2025, el Plan Parcial de Desatrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Letn, al Artfculo 64 del Reglam/enfo para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria, -
a. Paralaavenida Acueducto debérd respetar s ifmite depropiedad de‘acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.
3. Debera cumplir con las:dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suielo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
':‘_ teria (deberén Ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
"%n £ %50 para abrir las puertas. Se podréa-aceptar hasta un 25 9% de los cajones para vehiculos compactos,
ser-de 2.50 x 4.50 metros. ~

fé“po%%’f%%ones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan s_ex;/cfe 3.80 }fﬁo
orjAo

4. Se debdrd t :

metrog de acyerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos altimos, débéijé‘ cum?h

indicat %E@ﬁ’g@%@?@ﬁgg&}@&‘del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. e
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5. El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasilios un disefio con rampas.
6. No se deberan utilizarlos pasillos de circulacién ni éreas peatonales o dreas verdes como estacionamiento. Asi mismo, se
deber4 garantizar que cada vehiculo pueda salir o entrar a un cajon sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado.
7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediarf te pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
-estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
8. Los cajones de estacionamiento deberan estar sefializados claramente ya sea mediante marcas en la superficie del cajon
o' mediante sefialamientos verticales cada_uno de ellos, indicando a que departamento corresponden. \
9, Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusive, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
10. Elacceso.vehicular alosicajones deberd estar libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la
visibilidad para realizar las maniobras vehictlares. Por lo anterior, no deberén existir obstaculos fijos o méviles, asf como
postes o arboles colindantes al accesoal Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.
11. El acceso vehicular {entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho como minimo, de acuerdo con el Articulo 64
del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo,
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice

.
“en un sentido de circilacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y sahda) el ancho minimo

sera de 6. 00 seis metros.

12. Los pasﬂlos de circulacion vehicular de doble sentldo de circulacién deberén tener un ancho minimo de 6.00 metros de
acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. /

Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

13. Eldesarrollo queda obligado a que la operacmn que presente, a51 como cualquier servncno gue ofrezca tanto al interior

propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
¢abo las obras o adecuaciones viales planificadas en Ja zona, cuando asi sea requerido. . .
EN MATERIA ESTRUCTURAL ) h

Debera respetar y cumplir con lo-indicado en el oficio DPTDU/E 064/2019, de fecha 30-treinta de abril del 2019,
emitido porla Direcc\i(’m de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente
se transcribe: ' /

1. De conformidad a los articulos 288,290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir
con las conchcaones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo é5tablecido en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccidn I inciso E) fraccién IV inciso C},
16 fracciones LI Y 111, 17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Mumclplo de Monterrey Nuevo Ledn,

2. Deberd preservar la seguridad de las const!ruccmnes y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra ay
Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las npormas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey. 5, ™

3. Dar cumplimienioalas Leyesy Codlgos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales comprenden atodas
las edaﬁcacwnes en las que deberdn aplicarse en la practica actual de la Ingenierfa, las cuales compren odas las
edificacioiosen lasapeerdeberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo,
4. §

1.18,‘.§1

%o iflicado en los articulos 52, 55, 58, 59 ,61, \63 66, 67,79, 80,81, 82,99,10,103, 104, 108, 109, 110;-111, 117,
5. Es respongablliﬂad‘iiél propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que

._,Eglqmgﬂtp@ara las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
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colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el
proyecto constructivo para que se apeguealo preséntado para su autorizacién.

_6. Esresponsabilidad del propietario, Director Responsable de Obra y-Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V de] Proceso Constructive, articulo 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya)
que, en caso de no hacerlo asi, seré acreedor a las sanciones conténidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades

: Ci/viles, Penales y Administrativas a que hayé‘u lugar. ™ ‘ o 1 .

' - \ J
EN MATERIA DE HIDROLOGIA™ | / N - !
Debera respetar y cumplir con lo indicado en el oficio DPT/H 043/2023, de fecha 23 de veintitrés de mayo del 2023, -
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a-esta Secretaria y que en lo siguiente
se transcribe: 3 L

" & "Deberd de tomar en cuenta lag conclusiones y recomendaciones redlizadas pot el asesor en el estudio presentado:-

' o Debera tomar en cuenth lo mencionado Elf el oficio emitido por Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espacio  /
Prblico deperidiente de la Secretar(a de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 10 de marzo de 2023\nrediante eloficio
109 /SSOTEP/2022. ! { .

o Que les niveles del prayecto del predio en estudio sean mayores a los niveles superiorés del muro propuesto, y, qué se
considere este ajuste en lo;s_:.x}i_velés de proyecto en soiucién"pluvial al interior del predio, \ {
o Con base en las recomendaciones y acuerdos efectuados en el oficio 109 SSOTEP /2022, y veyvisangd el pldno
arquitecténice, los niveles de provecto del predio en estudio no se esti ‘considerando_magores 4/lo flivele
superiores del muro/propuesto, por lo.que deberan de efectuarajustes respec ivos enlos niveles de‘proyecto

o Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectyadas en fas revisienes
anteriores. e LT s '

o La¥bajantes pluviales de, eﬁ'én presentar salida a nivel de rasante de Jd calle para su postariord
superficial\a las vialidades, ademas qué deberd tenersalida a piso y no en calda libre para evitar erosterfes.

o Durante el proceso constructivo, considetar Jas temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los/

“escurrifiientos pluviales y'losfprolblemas que estos pudigran generar, Como minimo se recomienda: |

. = Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los

[ movimientos de tierra. - - ; AN
s No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. J
» Verificar frecuentemente dichas medidas considerandelos cambios en las condicianes de trabajo. N '

o Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua-de los escurrimientos pluviales sin una

“subsiguiente descdrga de los mismas, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios,lavado de autos, etc, esto a fin dé mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120iy 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.- ' }

o Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas'y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El

causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione porjarrastres ¢ inundaciones causadas por alteraciones al

sistemg/natural de drenaje pluvial, de acuerdo alo estipulado enel articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e

Imagen Urbana de Monterrey. _ / 3 -

o Deberd garantizdi-la seguridad, funcionalidad y buena-operdcién de las obras y su entorno urbano inmediaté ademas de

proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.

o Porlo anterior, eﬁfresponsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietarjo y asesores de los-ciistintos estudiosy
calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras

pluviales q%;;templadas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccion tal

como kg, §c¥ﬁl§3ﬁn fé?ﬁ??cuios No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Muhicipio de Monterrey en materia de
sabitiades. . : R

.
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Debé respetar y cumpliircon lo indicado en el oficio DPTDU/G 124/2018, de fecha 29 de veintinueve de agosto
del 2018, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrol!o Urbano adscrita a esta Secretariay que
en lo siguiente se transcribe: /
Las exploraciones realizadas por Estudios Geotécnicos y de Materiales y firmado porel Ing_
con No. de Cédula Profesional: F para el Estudio de Mecanica de Suelos, consistieron en la ejecucion de 4
sondeos exploratorios con una profundidad de 7.00m. en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que
perm}ten determinar la capacidad de carga admisible del suelo, exf el cual se determind’la estratigrafla del subsuelo
asf como las propiedades fisicas mecénicas del terrené a diversa profu\ndldad para definir el t}po de mmentacxon y
nivel de desplante, ! —
La estratigrafia del subsuelo esta ¢ompuesta por suelos aluviales compuestos por arcillas de coloracwnes y tonalidades tales
como ‘café, café rojizo, café amanllento café verdoso, verdoso amaritlo y rojizo; donde dichos materiales se encuentran
mezclados con gravas, boleos, fragmentos de lutita y grumos de carbonato de calcief por uftlmo se detectd la roca
sedimentaria clasificada come lutita verdosa. Se registraron valores mayores.a 50 golpes en la prueba de penetracion
estdndar. La presencia del nivel fredtico se detectd a partir de los 4.00m._
De acuerdo al Estudio se desprende la siguiente opcién de c:mentacufm a base de zapatas aisladas desplantadas a una
profundldad minima de 2.00-1.20m. con una capacidad de carga admisible de 1.00 hasta 1.20kg/cm?#.
Otra opcién de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar desplantadas a una profundidad minima de 6.00m. o una
capacﬁad de carga admisible de 17.25 hasta 41.95Ton/Pila. A
De acuerdo al Estudio Geolégico elaborado por Geoprospect S.A de CVy firmado por el Ing, _ con No.
de Cédula Profesional; ENSSEEEE) ¢| irea de trabajo forma parte de la Provincia de la Sierra Madre Oriental y su colindancia
con la Plan;ime Costera del Golfo donde se reahzé una visita a campo con la fin ahdad de identificar el _tipo de materlai

edlizd una tomografia geoelectrlca la cual no indicé la’ presenc;a df.\cawdades 0 cavernas subterraneas que.afecten la
pristruccién a futuro en la zona, asi-mismo no se observa la presencia de aculferos someros ni condiciones estructurales de
riesgo. - / o
No se encontraron fallas activas o discontinuidades de consxderamén '

El predio no representa riesgo geol6gico alguno solo en aquellas zonas donde se observe las pendientes arriba de 20°.
DEBERA SEGUIR LOS LINEAMIENTOS MARCADOS POR LA SECRETARIA DE.DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN BASE
A LOS ARTICULOS 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 87 y 116 BEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY Y DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA, se emiten las sngmentes recomendaciones; ( ‘
Estrategias de disefio pasivo: -~
» Considerar estrategias de disefiojpasivo como: ventilacién natural ~aislamiento en envolvente, orientacion
del edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas

Envolvente térmica de la edificacion: /
s Considerar los siguientes elementos que componen e] sisterna estructural del edificio:

. Alslamlento de sistemas de calefacciéon -

rmices Sistema vidriados ) ¥ SN
}sohs:r y emitancia térmica de techos -
|
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Ingenierias / sistema mecanico:
“» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: | RTER
 Economizadory control de sistemas hldraujzcos para sistema simple de Aire Acondicionado, ,
ventilacién y Calefaccién (HVAC) / “ )
o Célculo de cargas de disefio \ - j = .
+ Dimensidnamiento dél equipo y sistema P ! '
¢ Unidades-enfriadoras eficientes { 4
. Control?s de sistemas de. alre acondacmnado .
Ventilacién L )
Recuperamon ‘de energfa en 1 Sistemas de ventilacion s R T
Construccién de ductos.eficientes . -
« Afslamiento apropiado de tuberfas i ‘, —
_» Disefio y control eficiente de sistemas de aire ’ ) Y,
e Calefacc;on fuera de la edificacion ' Y
*» Equipg de' calentamlento de agua (boiler eléctrico o gas] eficiente. ~
Sistema de ilumina¢ién eléctrica: I -
o Considerar los siguientes elementos para la eﬁc1enc1a en sistemas de iluminacién e
/e Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). .
e Controles (manualeso adicionajes) de iluminacion: N - \
» Controles de iluminacign exterior (fotogensor) |
. Ocupaaén/mowmlento - - P
e Disposijtivos de control automatico (temporlzadores) ;
' Sensores iluminacién naural o :
« Control de zona con luz diurna (
Densidad de _potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacion -
luminacién exterlg alumbrado en ]ardmes carga conectada —
» Consumo dg energia eléctrica : .
ervicio de agua caliente: p N
. Con51derar los siguientes elementos para los servicios de agua cahente en las edlﬁcacmnes o
Eficienciay desempeno del equipo de servicio de agua cahente [ N
Controles de temperatura . /
_Trampas de calor - ) ( \ ~ | ! —
Sistema de agua caliente recirculada ' (
Controles del sistema del agua caliente — ‘ S
lbercat y spas interiores eficientes 7 . f
» ' Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
e (alentadores integrados de agfl _ ‘_
Medidas de eficiencia del agua: 7 R )
wgrar qnhmsaeﬁmentes para
: zales de ducha grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua . T
e Coginatgri o‘éfﬁ?ﬁ%jﬁlas de bajo consumo de agua yvalvulas de prelavado con eficiehei de agua j
¢

s/

Electrodoméstlcos lavadords de ba}o consumo de agua. ]
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"« Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua,

e Sistema ahorrador: sistema de captaciép agua Huvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas

residuales, recuperacién de agua condensada, médidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro

de agua.

Energia renovable: -

» Considerar tecnologfas de energia renovable como:
/S}s‘tema de paneles fotovoltaicos o

Aerpgeneradores
.Sistema geotérmico ‘ o

Calentadores solares de agua . l \ —

J — B - A —

La Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Piblico, de la Secretaria de Movilidad y Planeacién
Urbana del Estaerio de Nuevo Leén, emitid mediante oficic opinién técmica, en relacion al™RIESGO
HIDRCMETEOQROLOGICO, sefialando lo signiente:

j—

Una vez analizada y evaluada toda la documentacnon allegada respecto al expediente administrativo nimero 01/550TEP-
CTGH/2023, la Secretarfa Movilidad y Planeacwn Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geologico e Hjldrometeorologlco
del Estado de Nuevo Ledn, de coriformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera
Etapa, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén en fecha 22-veintidds de marzo de

ece, tomaron los siguientes Acuerdos: L

/Que los sistemas de retencién propuestos, se propongan con el doble propésito de disminuei6n del pico del hidrograma

fle salida del predio, y como sistema retencién de agua de Jluvia para mantenimiento de dreas verdes, 0 algiin otro uso que

=" ayude a disminuir el consumo de agua potable en el predio.

‘3. Que se especifique en el estudio v en los planos oficiales la ubicacién de los estangues de amortiguamiento dentro del
proyecto urbanistico. '

© 4. Que los nivéles del proyecto urbanistico del predw en estudio sean mayores a los niveles superiores del muro propuesto,

y que se considere este ajuste en los niveles en el proyecto en solucidn pluvial al interior del predio.

5. Con base en la informacién de velocidades y tirante hidraulico obténida de la modelacién hidrdulica, que se reahce un

estudjo de socavacion, con el fin de que se detefmine la profundidad de desplante y caracteristicas del muro prppuesto

Ademas, que dicho muro se detalle a nivel proyecto ejecutivo. \

6.5e sug\ere larealizacion de un estudio geohidrolégico para determinar las implicaciones que los flujos de agua subterranea

podrfa tener para el proyecto de obra y el muro propuesto.

7. Que se verifique la presencia de infraestructura de drenaje sanitario en el predio en estudio.

La presente Opini6n se refiere inica y exclusivamente a las observaciones que determmo el Consejo Técnico Geologico e

Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Leén, respecto al predio con nimero de e‘xpedxente catastral 77-003-003 antes

sefialado, por lo que la presente opinién no prejuzga sobre los derechos de propiedad'y se dict6 conforme a los documentos,

informes, y dates proporcionados por el Municipio y/o Solicitante, bajo su estricta responsabilidad con el apercibimiento de

las'sanciones que Contempla el Cédigo Penal para el Estado de Nuevo Ledn en sus articulos 385 fracciones I a lll incluyendo

el wltimo parrafo y 387 fraccién VI, para el que por si 6 interpésita persona proporcione documentacion falsa o simule

cualquier acto para obtener autonzacmn relatwa a fraccmnamlentos 0 edlﬁcacmnes 0 sobre cualqmer petllr:lon elevada con

Y de NPT :
e la{\%w Opmlon otorgada es sm perjuicio de lo que acuerde la Autoridad Mummpal correspondxente

-

BUIETLE :
quien deter“’iﬁ‘gra lmaire2se requiere para la realizacién de las obras y actividades del px‘éyecm T -f NES SRS
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Asf mismo, se Hace la observacién a la Adtoridad Municipal en materia de’ Desarrollo Urbano que debera solicitar a los
\ promoventes que todos los estudios técnicos estér{ avalados por el Diréctor Responsable de la Obra, de conformidad con el
art{culo 180-de 1a Ley,de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
¢ Letn, haciendo ademds las siguientes precisiones: / ‘ ) A
s - {
I En concordancia con el Artfculo 187 dela Ley de Asentam‘ientos Humanos, Ordenamiento Territorial’y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén que indica: “Los ahalisis de riesgo y lasimedidas de mitigacién que’se lleven a cabo en unazona
considerada como de alto y muy alto peligro, susceptibilidad o riesgo dentro del Atlas de Riesgo, deberd ser revisado ¥
dictaminado por la autoridad muhicipal, quién deberd solicitar opini6n de la Secretarfa. Las medidas de m'tigaci@n debera "J,J\
incorporarse como lineamientos técnicos errlas autorizaciones de construccion y fraccionamiento”, por lo que es macesalrigl
que las medidas de mitigacién propuestas en el estudio presentado se incorporen como lineamientos técnicos en la
, autorizacion de lalicencia solicitada, -~ ¢ S SR e T
I1. Se debera hacer la observacién phntua] al promovente que estd prohibido bloguear, rellenar, encauzar o utiliza como
vialidad el cauce de rfos y arroyos, asf como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos,
Humanos, Ol;.denamierito Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn.
ITL Se debera hacer la observacion al pro ovent€ que en la realizacién de las obras de construccién débera tomarse en
cuenta la Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el POE de fecha 5 junio 2020, que establece }os -
lineamientos técnicos que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a“cabo.todo tipo de obras (publicas y -
privadas) de construccién y/o demolicin, asi como las relacionadas coz 1a limpiezd de vias y 4reas piiblieas, para prevenir
y controlar la emisi6én de particulas contaminantes ala atmésfera. /
‘IV. Se debera Hacer del conocimiento del promovente, que ser sujeto )ie responsabilidad penal, en tg
fraccién IV del Codigo Penal del Estado de Nuev0,Ledn y'demds aplicables, quienes de manera do
falseados que pongan en situacién de peligre-la seéuridad delas personas y sus bienes, elfo de cg
180 tercer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroll
Nuevo Ledn. | ' o . ‘
V. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que seran sujetos responsables solftfarios los' profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intérvengan con su a al o firma con él propietario o desarrollador del
proyecto. As{ como responderan en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn.como consecuencia ka
aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su ¢aso, la obligacidn de inﬁjemnizarpor los dafios# perjuicios causados,
de conformidad con los articulos 357 y 358 de1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientoj Territorial y Desarrollo.
Urbano para ¢l Estado de Nuevo Le6n. ' ‘

V1. Se debers hacer del conocimiento del promovente que quién’és formulen solicitudes o realicen geséones en asuntos
relativos al desarrollo tirbano, 16 hardn en el gjercicio de sus legitimos derechos y bajo _Ergtesta de decir verdad. Serd a su
| cargo y responsabilidad la gutentjcidad, valid\ez, calidad; contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, \
peritajes, memarias, responsivas, planos y demas documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; -
~y dichas autoridades ‘en ninglin caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, ‘peritajes o
' gspecificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en'el artfculo 402 de la Ley de
Zs‘entamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n."
VIL 3¢ debera hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen .gestioﬁes en asuntos
J relativos al desarrollo urbano, lo hiardn en el ejercicio de sus(%egitimos derechds y bajo protesta de decir verdad. Sera a su-
\ dargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planosy demas documentos gue presenten ante lad autoridades estatales o municipales;
y dichas autoridades en! ninglin caso responderan-por la calidad, veracidad o validez de™os célculos, peritajes o

espet_:ificacigh es Jque les sean presen‘tados,‘ ello de conformidad con lo establecido en el artfculo 40}2 de/la Ley de
Asentam}g:n‘f" ‘ -mﬁgb‘@f@'denamiehto‘.Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.', |
3 e ’ -~ o 1 ’ S

RTA DEPROTEEGION CIVIL. P | -
Debe dar cumplimient®'a 1 sefialado mediante folio IR23-419, de fecha 05-cinco dias del mes de 0ct}ubre del

veintitzés.er tide perdaDireceitn de Ingenierfa Contra Incefidios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P, por el.cual
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recomendadas en cuanto a protéccién contra incendio y seguridad humana para Multifamiliar (24 unidades tipo departamentos)\
danto un total por construir de 5,082.59 metros cuadrados del predio ubicado en Calie Ave. Acueducto N 104 Colonia Caracol ler

‘Sector, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expedlente adm1n15trat1v0,70) 77- 003 003. -

/

~. Asi mismo debe dar cumplimiento a lo sefialado mediante folio No, DPCE-SAP-AR-764-2023, de fecha 13- trece dias del mes de

noviemhre del afio 2023-dos mil veintitrés, por parte de la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, por el que

emite las recomendaciones a implementar como m\echdas de prevenc:én de riesgos }\r de seguridad para el proyecto de Licencia
Municipal de Construccion ( obra nueva) y de uso de edificacién para Multifamiliar (24 unidades tipo Departamentos) en el predlo
ubicado en Acueducto 104, Colonla Carolco ler Sector, identificado con 61 expediente administrative 70)77-003-003.

;
{

TERCERD. Se hace del conocimiento al propletaru) ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condlgionantes

'Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la
procedimiento administrativo correspondiente o

. 4 - I3
trid

autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto aloriginalmenté aprobado, se

debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. L4 anterior con fundatento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorialy Desarro]lo Urbano para el Estado, de Ntlevo Ledn, én correlacion

conforardad con lo sefialado por el articulo 319 fraccmn Ide Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento
pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los plandgs corr?spondlente&ﬁrmados y sellados del proyecto
vp arqﬁltectémco 0 l1cenc1a de construccmn deberén ser 1nscrltos en el lnstltuto Registral y Catastral del Estado de

una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién de esta resolucién.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbanb para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
“el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetal en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién
por la misma autoridad gue emiti6 el acto, cuando la resolucion de due se trate-hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o déclarada falsa o por autoridad competente en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. \ :

{ \ e -~

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Leon, fa presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcmnados por el solicitante por lo que sera a _su cargo y
responsablhdad la autenticidad, validez, cahdad contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudlos peritajes,

__ memorias, responsivas; planos y demas documentos que presente ante la autoridad. ' Asi mismo, serdn sujetos de
" responsabilidad penal de acuerdo a o establecido por los articulos 245, 249,385y 387 del Codigo Pénal vigente en el-Estado

de Nuevo Ledn. _ A

OCTAVO,/El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccmn dentro;y
fuera del Desarrollo contémplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
I la@@@gﬁgta o via peatonal epninglin momento. Ademas, debéré reunir los Fequisitos esf:ablemdos enlalLey
? de los Derechos de las Personas con Discapacidad'y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en
ib

ﬂ]ﬁgﬁ{é iversal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general'expedidas por
(

materiatt
el ay{mtamlenff)" enzmaiaena de desarrollo urbano o construccién.

- y
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‘ !
NOVENO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion!

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra diéposjgién legal de orden federal, estatal
municipal que sea de aplicacién. -

N
DECIMO PRIMERO. Expidanse las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DEL USO DE
EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR DE 24 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO); previo ¢l pago de los

derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondienites. Notifiquese personalmente, por personal adscrito-a
esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo pedérdayy firma la Mtra. Bréndayiz{:th ’Sénchez Castro; Secretaria

L

Desan n.caéﬁﬁmtenible del Municipio de Montefrey NuevollLeon, etimplase. - +
blonterroy |
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Socrotarin e < vt Urbato Sokteniie DEZ MUNICIBHO DE MONTERREY, NUEVO LEON \
o
/
\ -
/ /‘ —_ -
: %9 DA STEELE SALINAS s
DIRECTORA GENERAL PARA UADESARROLLO INTEGRADO,
g COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO N
: % s L UE}BANO SOSTENIBLE DELMUNICIPIO DE MONTI%RREY, NUEVQ LEON. -
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Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo lamarse
Tese Laais  Eipimsnte Treuhe en su caricter. de__MA podecad o siendo las
H:(lamhoras del dfa_7 ':‘{ deimesde_ Exero delafio__ 224
* ELC. NOTIFICADOR o [) J LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE Yz cte e B llvces Mo/ bad) @ NOMBRE J65 ¢ Zain botnsacs T re i o
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000270-18

Fecha de

Clasificacién 22 de marzo 2024
Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada B_
—

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pidblica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Piblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo 2024, Acta 03-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: Nombre

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Cédula profesional

Pagina 3. 1. Nombre, 3. Numerc de inscripcion.

Pagina 4. 1. Nombre.

Pagina 5. 1. Nombre, 4. Namero de OCR (Credencial de
Elector), 5. Numero de pasaporte, 6. Cédula profesional.
Pagina 6. 1. Nombre.

Pagina 8.

Péagina 22. 1. Nombre, 6. Cedula profesional.

Pagina 27: N° 7. Numero de OCR (Credencial de Elector), 8.
Firma autdgrafa.

Ribrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arq. Steele Salinas
Directora General un Desarrgllo integrade Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




