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Egta Secretaria de Desarrollo.Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
Aministrative indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion: '
. , \ |
. . p 1
En Mgnterrey, Nueve Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de julio de 2924-&05 mil veinticuatro.
, / L ’ i
'WISTO. Ia solicitud nresentada ante esta Secretarfa el dfa 21-veintiuno de septiémbre de 2021
como propietaria del inmueble ubicado en la

-dos mil veinnjuno\, por la C.

e identificado

Con la cual pretende obtener 1a FALLtLIDAL ue vo0 DE SUELO

con &l expediénte catastral nlmero X
LICENCIA DE

" FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES D msr}NO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELQ
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y, OBRA NUEVA} Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION/F
(TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ Y ALMACEN DE PRODUCTOS, INOCUOS), en ¢] predio deskrigd
superficie total de 250.00 metros cuadrados. U‘na\rﬁez analizadgs las constancias ane;adas y que, po
expediente administrativo, al que se ha otorgado el nitmero L-0003-§3-21, y )

v -
. . _ RESULTANDO \ /

1
- ! : L
1

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: A
Le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nyevo Ledn, en sus artfculos 311 fracciones |, Ly [f, 316 y 325; ademas tos requisitos establecidos en los
articulos 20,y 91, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 160 BIS, 162 y 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. . : e

o

~—

N .
N { . . .
1.- Para el trdmite de FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ
R TG ) Y LICE DE DE L0, se cymplieron los requisitos deacuerdoala Ley/ de Asentamientos ¢
Humanos, Ordenamiento-Territorial y Desarrollo'Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 311 de la

siguiente manera: . | :

T

' - —
Fraccio}nes [ incisos a) y e), IL Inciso a) y IIl Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicat el uso del suelo que se /
pretende. - 4 _ )

Presenta solicitud oficial para tlxémite de/Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia_de Uso de Sueld, Licencla’de Construccién (Demolicién Total y_Obra Nueva) y Licencia de
Bidificacién para Servicio (Taller Mecinico Automotriz y Almacén de Productos Inocuos) firmada por Qa\Propietaria la C
en la cual solicita para el predioiubicado en la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN,

578 COTAONTA VALLE DE LAS MITRAS, MUNICIPIO DE MONTERREY, identificado con el niumero de expediente

~

) /
inﬁﬁ@ﬂiﬂlll Inciso d). - Ct\)pia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos g>?éaQaIes

de disefio arquitectdnico. ( / / \
DIRESCIHN OENERAL PARA UN - B )
M\  BECAAROLLD INTEGRADD, - i.% 9
Y eeRaRAGTo Y EFICIENTE 1/31 o 5 @ @
Secretaria de Dosanoie Urbano Sostenible i [
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente {o son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijation de
lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuenira permitido segin lo
establece el artidulo 319, fraccidn XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son\!requlsltes que pueden omitirse su presentacidn, tratindose de
estas solicitudes acumuladas o en conjuntd, . — . ' {

Fraccién I inciso b). - Acreditacién de la propiedad o pogesion. L .

\ Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 17,34 1-diecisiete mil trescientos ‘tyarenta y uno en la Ciudad de
Monterrey, Estado de Nuevo Ledn a los 11-once dias del mes de julio del afic 2011-dos mil once, pasado ante la fe del
Licenciado José Luis Trevifio Manrique, Titular de la Notaria Pablica Niimero 97-noventa y siete, con ejercicio el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo;eén, relativo al CONTRATO DE COMPRA VENTA de Inmueble identificado con el
nimero de catastral ]

1 : ‘_an cual figura la sefiora como “la parte
compradora”. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo

Fracciones I inciso ¢}, Il inciso c) y HI inciso £).- Acreditacién el interés. Documento que acredlte la pfzrsonafhdad
juridica:
Presenta copia /snnpie de identifitacién oficial emitido por el Trstituto Nacional §1ectoral de la C_

con nimero de identificacion IS (" ropictaria

AN

INEAMJENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE
OLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y LICENCIADE [;DEFICAC!ON‘}PARA SERVICIO (TALLER MECANICO
MACEN DE PRODUCTOS INOCUOS}, los cuales contienen: plano de iocatizacién del predw,”md]cando vias

— (
¥ c1ones I inciso d) y Il inciso ¢).- Plano de localizacion det predio. .
¢senta plano de localizacién incluido enlos planos arquitecténicos, del inmueble|ubicado en la_
identificado

con el expediente catastral _ 4 e

-

-

Fracciones [ i mc1so ), Il inciso d) y i1l Inciso b). - Pago de los deréchos correspondientes.
. Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de la licencia de uso de suelo y 11cenc1a de
/ ( uso de edlﬁcacxon n, por la cantidad de $2, 408.98 (dos mil cuatrocientos ocho 98/100 M.N.), con niimero de recibo folio
3010000067369 de fecha 22-veintidés dfas del mes de septiembre del afio 2021- dos mil veintiuno, exped;do/por la
Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-000353-21 al
' expediente catastral :
» ~Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

- Fraccidn linciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente. / \

Presenta copia simple de Recibo Oficial con nimero de folio 410A-1019 de fecha 15-quince dias del mes de enero del afio
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto "de pago de
Impuesto Predial correspondiente del primero al sexto bimestre 2024, para el predio identificado con el niimero de

expediente catastral NS .| predio ubicado/er
onterrey, Nuevo Ledn. ,

\ i { /

Y,
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Fraccién III inciso f).- Estudio de movilidadlen‘los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado
y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
En cuanto al Estudio de movilidad, no aplica, toda vez que el predio en-cuestidn se encuentra ubicado dentro del

fraccionamiénto _ toda vez que presenta original de plano de Fraccionamiento Inscrito ante el
Registro de ]a Propiedadily del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el _
_— : ] ] ademas, que el
proyecto arquitecténico presentado, no tiene un requerimiento mayor de 50-tincuenta cajopes de estacionamiento.
Fraccién I inciso g}, - Estudio de impaéto dmbiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el
ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire. .

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segiin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Anmibientales mec{iante
dictamen LTA-139/23 emitido por la Direccién de Desarrollo Verde adscrita ala Secfetaria de Desarrollo Urbano Sostenible
con niimero de oficio DGDV-1933/23 de fechd 06-seis dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, y la Ficha
Ambiental debidamente sellada por la Direccién para la atencién del Cambio Climético de esta Secretarfa en adeqecibid
a 14-catorce dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requerir d}‘nfﬂ;;?s% pacael
predio ‘ubicado en

.

con el expediente catastral nimero IR - : 105 -girgé de PAfller Mecanico
Automotriz y Almacen de Productos Inocuos. - N " {
- : | ! AN
- E‘:acci(m 1L Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, real\izados por perito regi
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Rie
propuestas de mitigacién. ' fe s -
No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geoltgico e Hidroldgico, segin el visor del mapa
del Atlas de Riesgo de Nuevo\Ledn y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién III, inciso h) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Niievo Leén, !

aflo oficialmente,
del Estado, con sus |

J Fracciém IIL :IIﬂciso i). - Factibilidad de Yos sérvicfios de agua y drenaje sanitario, para construcciones qu\e presenten
un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor'de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadr}ados:calculado en los
términos previstos en esta Ley. T 1 P L )
No aplica, por éer unproyecto menor a lo requerido, por fo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién I, inciso
1) dg la Ley de Asentaimientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion III. Inciso j). - Fﬁétibiiidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente —
de Utilizacién del Suelo-CUS inayor de 1,500 M? -Mil quinientos mettos cuadrados, calculado en los términos
"\ previstos en esta Ley. ; i L -
No aplica,por ser un proyéeto menor a lo requerido, por lo cual no aplica corylo’ sefialado en el articuto 311 fraccién 11, inciso
j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Hesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

— / - ™ [
2.- De igual forma para el tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FI ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENQ ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO-DE SUELQ, se cumplieron los requisitos de acuerdo al Reglamento de

b p

—. Zonificagion y Uso dgl Suelo de Monterrey siendd los sefialados én el articulo 160 Bis y 164 de la siguiente manera:

/ raccion I del articulo 160 Bis y fraccion I del 164 del .[Reglamento de Zd,nificaéién y Uso del Suelo de Monterrey.
¢ ficial_\. - T — ]

i8eks %’Eﬁ"imos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precgde& ?{

K e

req S ero 1, y requerida a su vez en las fracciones [ inciso a), [l inciso a} y Il inciso a) del am’{:ulo 311 dela
Asentamientos ngﬁgﬁ;@g, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

g

~ ) ™
DIREGCIOM GENERAL p,f-\,ﬁ:\ama |

COMPAGTE Y BRMMES
Ve Secratarfa de Desarolu Urikane Sostenible

R ) ..r:.;—;ﬁ:cq.'_:;a i t;ea._‘:;e:‘?g’.‘-.‘;e:.\;.&ﬂ L,
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/ Fraccién 11 del articulo 160 Bis del Reglamentd de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrtlzy Titulo que acreditela. 7

propiedad,
|E]l anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacmn descrita en el apartado precedente de requisitos
\ nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones | inciso b), del arthfulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. | A
¥raccién 111 del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. Acreditar el interés
) que le asiste. e |
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentamén descrita erf el apartado precedente de requisitos
ntimero 1, v requerida a su vez eh las-{fracciones | incigo c), I inciso c) y 11l inciso c), del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Deszi’ro!lo Urbario Para el Estado de Nuevo Letn, i
\
; Fraccion HI del articulo 164, y frac(cmn V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zomflcacmn y Usé del Suelo de
Monterrei Croquis de ubicacién. Presentar plano de’localizacién del predio. .
/ Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos ndmero 1, yrequerida a su vez en las fracciones I inciso d}, y 1l inciso e} del articulo 311 dela Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Terrltorlal 3? Desarrotlo Urbano Para el Estado de Nuevo Leo{n
l B /
Fraccién IV del articulo 164, fraccién IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso del Suelo de
1 Monterrey. El pago de derechos mubicipales respectivo. -
, P

Los anterlores requisitos/se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartadg precedente de -
imero 1, y pdquerida a su vez en las fracciones [ inciso £); Il inciso &) y 11§ inciso b) del articulg @11 de laLey de
0s, Ordenamiento Territoridl y Désarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,
: - } i \ 1 /‘{"

articule 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey Plano o constancia de
ente del predio, si los hublere ' k -

thistrativo L-995/2002 mediante el cual La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia auto_nza el Cambio de Usc de
o, Edificacién ¥ Ampliacion de la construccidn para Taqueria en el predio con superficie de 250.00 metros cuadrados,

!
on 103.98 metros cuadrades de construccion total, del predio ubicado en
_ dentificado con el niimero catastral ‘
o v ~

Fraccmn VI del articulo 160 Bis del Regiamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Fotograﬁas interiores
y exteriores. o
Presenta 05-cinco fotografias del interior y 04-cuatro fotografias del exterior del inmueble, impresas a color y blanco/ negro
respectivamente del predio. K

, =
Fraccién VII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. En caso de que el
inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubigue en una zona de valor cultural, de las
sefialadas, por el Plan y este Reg]émento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u orgamsmo\
competente. e h f
No le aplica debido a que el lote objeto del trdmite solicitado no se encuentra enel supuesto

7
Fraccién VIII del articulo 160 Bis del Reglam;‘nto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monteérrey. En caso de tratarse
de usos del suelo sefialados como condicionados-en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes'enla zona en donde se ubica el H}muebie considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras. / ™
esenta microzonificacién de la _en la zona de estudio, de los

‘cuales 28- vemtmehonlofj;es @%peﬁ,@onaen a gito diferente ai hapltacional Grifaminar y UF-cuatro lotes correspenden a casa
v 4/31

oo
.4 ‘J It ' : /
i st MWionterrey ;

’ ) w61 2024 ' }
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habitacién unifarhiliar, El predio colinda con giros diferentes al Unifamiliar; ademds anexan 04-cuatro fotografias de pre\di@’s
. colindantes. \ ' " i

. —

De acuerdo a lo sefialado por\e{\Artfculo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio\de Monterrey;"Ngevo Ledn,
establece la siguiente ciasificacic’)\n, segln su uso y tamafio: —

o -
e

/ I TIPO 1: Construcciones Oa.\repaqaciones menores; Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacién de
fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y otros; e
I TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de
construccién por etapa, sin que el total de Ticencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200
metros cuadrados de construccién; N N Y /-
I1L. TIPO 3a; Vivienda unifamiliar: En terreno plano (dé hasta 30% de pendiente}, mdximo 3 nivelg 4
de 6,00 metros y muros de contencidn de hasta 3.50metros; \ A A
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Barfffas mayores a étros de altura
y muros de contencign'de hasta 3.50 metros; ™7 . : - ‘
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de constru
VL. TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 yhasta 1509

g — :

VIL TIPO 4¢; Vivienda multifamilia4‘, comercio, servicios o industn‘c{ mayores de 1500 Mt2 de construccion.

”

"\.

de construccion;

Ahera bien, toda vez que el presente caso trata de un predio con superficie de 250.00 metros cuadrados,/ para la construccién -
/{demolicién total) de 250.00 metros cuadrados, y (obranueva) de 373.00 metros cuadr/ados, se considera como construceién
TIPO 4A seiialada en la fraccién V del articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por lo,quele resultan aplicables los requisitds del artfculo 20 en sus numerales 1, 3 al 11 (obligatorios), requisito
ntmero 2 (no aplica); 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o
Programa), numeral 11 (derogado}, y del articulo 91 en sus numerales 1, 2, 3, 7 al 10 {obligatorios), requisito\4, 5, 6 (no
aplican) del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ademds de los requisitos que
establece el articulo 316 fracciones I al V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado-de NH?VOI Ledn. .
/ - -
s : ‘ B ~ : N j
3.- Para el trdmite de MM&M%& se cuamplieron los requisitos de acuerdo al Reglamente
para las Construcciones del Municipio de Monterrey ﬁien o los sefialados enfel articulo 20 de Ia\rsiggiente manera:’
Numeral 1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada pdr el propietario, poseedor, arrendatario o
representante legal, y en su caso por el Director Responsable:ﬂe Obra,
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documeéntacién descrita en el apartado nimero 1 precedente de
“ requisitos, y requerida a-su vez en la fraccion [ inciso a'j y e), fraccién II inciso a), fraccion IH inciso a) de la Ley de .
Asen!tamientos\Human s, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leﬁn, apartado nlimerc 2
requerida en el'articul 160 Bis fraccién [y 164 fFacc\ién 1 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
- A
Numeral 3.rPla'no arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el prfopietario o poseedory el Director
sponsable de Obra; - - - )
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descfii;a en el ape[rtado nimero 1 precedente de
requisiteg, y requerida a su.vez an la fraccién I inciso ) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y| 3
il ’bzﬁﬁﬁ?‘a/gj Estado de Nuevo Ledn. ‘

A
\

> " . N
Numegr crz.{)ﬁ}!ﬂ{@ﬂ% propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste;

~ -_
DIRECCION GENERAL PARA UN \ 5 /31
DESARROLLD INTEGRALS, 5/
COMBACTN ¥ EFIGIENTE
gecretaria de Degarolit Urbanu Sosiegtpig_ Lo
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El anterior requisito se tiene por cimplimentado con la decumentacién descrita en el apartado ndmero 1 precedente de
-~/ requisitos, y requerida a su vezen la fraccion ] inciso-b) y c), fraccién I incisy c), fraccion 1l inciso ¢} de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamle?to Territorial y DesarroEIO Urbano para el Estado de Nueve Leon, apartado niimero 2
requerida en-el articulo 160 Bis fraccion I1 y [1I del Reglamento de Zonificacién y Uso. del Suelo de Monterrey. o,
. : [
Numeral 5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente; / y,
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado niimera 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en la fraccidn | inciso g) de la Ley de A\sentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial v,
s Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leo§1 apartado numero 2 requerida en el articulo 160 Bis fracmon IV del
" Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

/

~

Numeral 6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
/ sobre muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos:

Presenta Memoria de Calculo Estructural elaborada por el Ing_“dn cédula profesional
manifestando su responsabilidad como' el Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de
fecha 30-treinta dfas del mes de junjo del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado para el predio
_ubicado _en "
dentificado con el expediente catastral | N N ESEEEEEEG b /

. N
Numeral 7. Alineamiento Vial { -
Presenta Alir:;?ent‘o Viaf con ndmero de expediente administrativo TV-000588/19 de fecha 27-veintisiete dias del mes

de sexffiembre g€l afio 20119-dos il diecinueve, emitido por 1a entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia respecto i'
al pfedio 4bigado en 12

.identificado con el expediente catastra] NS o, ¢| cual se indica que “NO se prevé
2 modififaéian-de los alineamientos de tramo de la Via Pitblica con la que colinda el Predio”, es importante sefialar que
deber respeta/r el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. - "y

'

o . ~— . N . )
ral 8 Planos ‘estructurales impresos y d1g1tales, que deberan contener como minimo los szgmentes'

del Asesor estructural; .
resenta 05-cinco Planos Estructurales impresos y en formato digital, signados por el Ing. —
Mayorga corr cédula Profesional [l manifestando su responsabilidad como Asesor dé Seguridad Estructural
-mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha-30- treinta dias del mes de junio del afio 2023-dos mil

veintitrés. en relacion al orovecto solicitadd. para el vredio ubicade en la NI

% n 7 - identificado con el expediente catastral
_(_‘ N . .

. Numeral 9. Estudio de mecanica de suelos; -

Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha 24-veinticuatro dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés,
elaborada LC GEOTECNIA por el Ing, Civil, con niimero de, Cédula Profesional NS
manifestando su responsabilidad/mediante carta responsiva de fecha 27-veintisiete dias del mes de julio del afio 2023-dos
mil veintitrés, en relacién al provecto solicitado para el predio ubicado en

N i i ntificadio con @l expediente catastral
‘o C ’ \
Numeral 10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por Ll
| Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacion al andlisis de riesgos que incliiya las medidas preventivas
ese requleran ‘en las instalaciones y/o edlﬁcacmnes de cualquier indole, gue se encuentren en operacion o sean
de nueva creaci -

)

(..ubemo
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o Presenta Dictamen y pianos { 1 de 2y 2 de 2) en original emitido por Direccién de Ingenieria de Bomberos de Nuevo
Leén AB.P., Contra Incendios con folio [R22-399, de fecha 2%.yeintitrés dias del mes de junio del afio 2022-dos mil
velntidés, mediante el cual se emiten lineamientos de medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia .
Contra Incendios, del proyecto factjbi!idad de uso de guelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Taller Mecdnico Automotriz'y Almacén de Productos Inocuos),
Licencia de Construccién (Demolicién Total y Obra Nueva) y Licencia de Edificacién , dando un total por demoficién

J total de 250.00 metros cuadracios v por construir de 373.00 metros cuadrados, ubicado’en la
identiﬁc?do con el expediente

catastral I

e Mediante Ofitio No. SSPCDPC/D/5120/23., bajo el expediente No. PC/688/21/24, Tarjeta Folio No/4416/28 de fi ha
27.veintisiete dias del mes-de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, 1a Direcclén de Protecoidn Cigll Mopterrey
entite lineamientos de seguridad para el uso de Taller mecé%lico automotriz v almacén de productos in dando un

/' total por construir de 373.00 metros cuadrados para el predio ubicado en—
_ identificado con el exp 7(:3 tastral

I R

Numeral 12.Estudio de impacto ambiental. —

Bicho estudic de Impacto Ambientdl se encuentra establecido como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico”; sin

embhrgo, presenta ficha ambiental debidamente sellada por la Direccién para la Atencién del Cambio Climético de ésta
\' Secretaria de fecha 14-catorce dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requerir dicho

estudio para el predio ubicado en *’

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expediente catastral _

™

Numeral 13, Estudio de impacto vial. 3

No aplica, ya que o se encuentra dentro de los supuestos del Artfculo 102 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, “..En los'casos de predios con uso del suelo hapitacional multifamiliar que excedan

en requerimiento 10§ 25-veinticinco cajones de estacionamiento y de predios con uso comercial y/o de servicio que excedan en

requerimiento los 15-quince cafones de estacionamiento, serd ;;tecesario presentar estudio de impacto vial..." '
Numeral 14. Estudiogeotéc\nico d)e l}idrologia o geologia. - i
La zona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geoldgico y/o Hidrolégico por lo C_“I{&l no aplica cofi'lo seiialado
en el articulo 311, fraccion 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén y en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey ro es un requisito
obligatorio, esta sefialado dichos estudios como “requisito de acuerdo a cada proyecto especifico” para construcciones 4a
establecida, debido a las caracterfsticas del giro tamafio y que no esta en zona de riesgo, no requiere p\resentar el Estudio

Hidrolégico y Geolégico.

Pendltimo parrafo. Deberi contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
" constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza
debera tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida‘por la autoridad
mpetente. , S
Presenta copia simple de Péliza de Seguros de Dafios nﬁmerc!con fecha 04-cuatro dias del mes de julio del afio
2023-dos mil veintitrés expedida por HDI Seguros, S.A. DE C.V. con una vigencia del dfa D4-cuatro de julio de 2023-dos mil
veintitrés, Hasta el dia 04-cuatro de julio de 2024-dos mil veinticuatro, para el predio ubicado en
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4.- Para el tramite de Licencia de Construccion (Obra Nueva), se cumplieron los requisitos de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn siendo los
)seﬁalados en el articulo 316] de la siguiente manera: .
Fraccién l. Acreditar la propiedad o posesion del predio; ™

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado niimero 1 precedente de

requisitos, y requerida a su vez en la fraccidn [ inciso b) de ka Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado nimero 2 y 3 requerida en ol artichto 20 numeral 4, del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Articulo 160 Bis fraceidn Il del Reglamento de Zonificacién

y Uso del Suelo de Monterrey h " e
. S

Fraccibn I. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las.memorias

correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos (...)

El anterior requisito. se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado numero 3 precedente de

requisitos, y requerida a su vez en el numeral 6, 8 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey. —

Fraccidn IIl. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitectdnico o licenia de uso de suelo, para construcciones

con giro diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado;

Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

.
/

IV. Tarjeton del impuesto predial al corriente -

\Urbano/para el Estado de Nuevo Leén, apartado nimero 2 y 3 requerida en el articulo 20 numeral 5 del
jgnto parglas Construcciones del\MunicifJio de Monterrey.Articulo 160 Bis fraccién |V del Reglamento de Zonificacidn

'

!
action V. Pagar los derechos correspondientes. .
ePerd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas

5.- Para el tramite fle Licencia de Construccién (Demaolicién), se cumplieron los requisitos de acuerdo al Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey siendo los seﬁelados en el articulo 91 de la siguiente manera: ™

Numeral 1. Solicitud en formate oficial'debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrenditario, y en su
caso del Director Responsable de Obra; )
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado ndmero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién I inciso a) y e}, fraccién Il inciso a) y fraccién IH inciso a) de la Ley
de Asentamientgs Humanos, Ordenamiento Territorial y Besarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado nimero
2 y requerida en el articulo 160 Bis fraccién 1 y articulo 164 fraccidn I del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey, apartade 3 y requerida en el articulo 20 numeral 1 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de |
Monterrey. ‘
y / \ ~ / /

Numeral 2. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su case acreditar el interés que le asiste;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la docunrentacién descrita en el apartado niimero 1 y 4 precedente de
reguisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién | inciso b) y¢), fraccién Il inciso c) y fraccidn c), y en el articulo

6 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenanfiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn, apartado nimero 2 y requerida en el articulo 160 Bis fraccién 1 y III del Reglamento de Zenificacion y Uso del Suelo
- pﬁ-?ﬁﬁg\; Gobierno ‘ .
A e < 8/31 A T
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de Monterrey, apartado 3y requerida en el articulo 20 numeral 4 del Reglamento para las Construcciones del Municipto de
. Monterrey, .

Numeral 3. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;
El anterior requisito se tiéne por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado nimero 1y 4 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién [ inciso g) y en el articulo 316 fraccion IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desgrrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado nimero 2
y requerida en el articulo 160 Bis fraccién IV del-Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, apartado 3'y
requefida en el articulo 20 numeral 5 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

i ~ e
Numeral 4. Plano de antecedente de la construccién autorizada; ) 4 o
Presenta copia simple de Instiuctiveide fecha 12-doce dias del mes de febrero del afic 2003-dos
administrativo L-995/2002 mediante el cual La Secretaria de Desarrolio {frbano y Ecologfa autori bio de Uso de
Suelo, Edificacién y Ampliacién de la cons,:’cruc;c'ic’m para Taqueria en el predio con superficie de 25(.08 nfetros cuadrados,
con 103,98 metros cuadrados de construccién total, del predio ubicado en I
B - i ntificado con el nimero catastral NI - —

de expediente

Numeral 5. Croquis en formato OfllClal debidamente firmado por el propletax\"lo o poseedor;

o P . : 5 BN s ‘z . ™~ ’ .
El anterigr requisito; se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado nimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién 1 incisu,d), fraccién If indiso-e) de la'Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado ndmero 2y requerida en
el artfculo 160 Bis fraccién V y articulo 164 fraccién II del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. -

~ Numeral 6. Plano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el propiétario o poseedor y el Director
Responsable de Obra; . ~
El anterior requisito se tiene por cumplimentado cotl la documentacién descrita en el apartado ndmero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién [l inciso e) de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Dégarrollo Urbano para el Estadojde Nuevo Le6n, apartado nimero 3 y requerida en el articulo 20 numeral 3
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. :

N{tmeral 7. Programa de demolicién; : Y
Presenta carta en original con la Secuencia de Démolicién, de fecha 17-diecisiete dfas del mes de julic del afio 2023-dos mil
veintitrés, realizada y signada por el Arquitectc |INEEESE -o- nimero de cédula profegional

en relacion a la Demolicién Total del expediente administrativo L-000353-21 del predio ubicado en la

- —i S ’
N, con nliimero

de expediente catastra i i

* ™~
Numeral 8- Carta responsiva de Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional; ™ o
Presenta carta de responsabilidad en otiginal de fecha 17 diecisiete dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés,
sigpado por el Arq, NN on nimero de cédula profesional IS mediante el cual s¢ maniflesta

ggmo Pirector Resp?nsable de Obra para la Licencia de Demolicién-Total en un drea de 250.00 metros cuadrados el cual se
Tlevara a cabo en el inmueble ubicado en N—

identificado con el nimero de expediente catastral INEGCEENG

} : ' -
Numegal. 9. Dicfamen de la dependencia competente en materia de proteccién civil; particularmente, se considera
C 1 &et&m_nberosff‘_de Nuevo Leén, A.C. como la instancia competente para la realizacién de estudi
/%rfieg‘%o en las medidas de prevencién contra incendios; L
a Pletamen y planos (1 de 2y 2 de 2) en original emitido por Direccion de Ingenieria de Bomberos'de Nuevo

it

o iBresy

: “Leén AR PCSHtra Incendios con folio IR22-399, de fecha 23-veintitrés dias del mes de junio del afio 6205 @
DIRECTIGN GENERAL PARA 4N R 9/31 :

' ®
' ®
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veintidds, mediante el cual se emiten lineamientos de medidas de prevencién de fijesgos y de seguridad en materia
Contra Incendios, del proyecto factibilidad de uso de suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio

Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Taller Mecanico Automotriz y Almacén de Productos Inocuos},™

JLicencia de Construccién {Demolicién Total y Gbra Nueva) y Licencia de Edificacién , dando un total por demolicién
tatal de 250.00 metras cuadrados v nar construir de 373.00 metros cuadrados. ubicado éen la

identificado con el expediente

catastral [ IININGEG ‘ \

» Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/5119/23,, bajo el expediente No. PC/688/21/24, Tarjeta Folio No.1415/23 de fecha
37-veintisiete dias del mes de noviembre del afi¢"2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey
‘emnite lineamientos de segurldad nara el uso de Demolicién Total dando ud total nor demoler dé 250.00 metros
cuadrados del predio ubicado en

I contificado con el expediente catastral NN
4

Numeral 10. Poliza de seg\lro de responsabilidad civil contra terceros.

Presenta copia simple de Péliza de Seguros de Dafios Nimero Il con fecha 04-cuatro dfas del mes de julio del afio
2023-dos mil veintitrés expedlda por HDI Seguros, S.A. DE CV. con una vigencia del dfa 04/julic/2023 hasta el dia
04 /imlio/ 2024 para e predio ubicado en

I

ara el tramite de Licencia de Uso de Edificacidn, se cumplieron los requisitos_de. acuerdo al Ley de
tamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén siendo los
alados en el articulo 325 de la fsiguiente manera:

Fraccion 1. y H. Acreditar la propiedad o posesmn del predio; Acreditar el iniferés que le asiste, y en sy caso de

representacion contar/con podersuficiente para tal efecto;
El'anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado nimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccidén I inciso b) y ¢, fraccién Il inciso ¢} ¥ fratcién I inciso c}yvenel
articulo 316 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorially Desarrollo Urbano para el Estado
\, de Nuevo Leén, apartado nimero 2 y requerida en el articulo 160 Bis fraccién 11 y III asi come.en el articulo 164 fraccién |
del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, apartado 3 v 5 requerida en el articulo 20 numeral 4 y articulo
91 numeral 2 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -

~

Fraccmn I1I. Presentar plano de localizacidn del predio y plano de construccién antorlzada, !
Los ‘anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos namero 1, y requenda asuvezenlas Fracc:ones Linciso d), y I inciso e) del articulo 311 de la Ley de Asentamiento§
- Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. Apartado ntimero 2 y requerida ei
el articulo 160 BIS fraccidn V y 164 fraceidn [l del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. En ¢l apartado

5 requerida gn el articulo 91 numeral 5 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ,
; \ H

!

Fraccién IV. Indicar el uso del suelo con el qué cuenta el predid, o bien, el que se pretende; 3 .
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documientacién descrkt? en el apartado niimerio 1 precedente de

req\uimtos, y requerida a su vez en el artfculo 311 fraccidn l inciso a) y €), fraccidnil incise a) y fraccién If inciso a) de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano/para el Estado de Nuevo Ledn, apartado niimero

2 y requerida en el argculo 160 Bis fraccion 1 y articulo Y64 fraccién 1 del Reglamento-de Zonificacidén y Uso del Suelo de

Monterrey, apartado 3 y 5 reguenda en el artfculo 20 numeral 1 y articulo 91 numeral 1 del Reglamento para las

Coristrucciones del Mumaplo de Monterrey.

/ |
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Fraccion V. Indicar lfa superficie que trata de construir cgn la respectiva distribucion de areas, o bien, tnicamente
la distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; K |
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vezen la fraccién I1F inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
-~ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado nimero 3y 5 pequerida}en elarticulo 20 numeral 3y 91 numeral __ |

6 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. e ~ \

Fraccion VI. En su caso, estudio de'l\novilidad cuando se trate de cambio de uso dg\edificacién, realizago de acugfdo
a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley; y :

_ En cuanto al Estudio \de movilidad, Tio aplica, toda vez que el predio en cuestién se encuentra ubic’ dedtro del
\ I (o2 vez que presenta original de plano de Fraccionamiento Inscyito apfe etR
la Propiedad’y del Comercio-del Estado de Nuevo Ledn, hajo el Ndmero 154, Volumen 174, I4bfo 6, Seccion 1
Fraccicnamientos de fecha 15-quince dfas del mes de junio del afio 1973-mil novecientos setenta yfrey, ademas, que el

. U
proyecto arquitecténico presentado, ho tiene un requerimiento mayor de 50-cincuenta ca];'ones de ¢gtacignamiento. L
/ rs

_ Fraccién VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. =
" e Presenta copia simple de recibofle pago por.concepto de jnicio de trémite de la licencia de uso de suelo y licencia de
uso de edificacién, por la cantidad de $2,408.98 (dos mil ¢uatrocientos ocho 98/100 M.N.}, con ndmero de recibo folio
3010000067369 de fecha 22-veintidds dias del mes de septiembre del afio 2021- dos thil veintiuno, expedido por la

™ Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le asi%né el expediente L-OOO3§3-21 al

| expediente catastral INENECHEEN 25

] , \ , , AR
e Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas
i o

/

/ 7.- Para el tramite de Licencia de Uso de Edifica%ig'n, se cumpl\i'eron los requisitos de acuen}o al Reglamento de|
Zonificaciénly Uso del Suelo de Ménterrey siendo fos sefialados en el articulo 162 dela siguiente manera:
L . ‘. /' \

Fraccién L Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que{se pretende; -
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado nimero 1y 6 precedente de
: \*equiSitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccidn I inciso aYy e), fraccidn II E’ncisp a), fraccidn IiT inciso a) y 325
frateion IV de la Leﬁ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano-para el Estado de;Nuevo
. Ledn, apartado ndmero 2, 3 y 5 requerida en el articulo 20 numeral 1, 91 numeral 1 def Reglamento para la$ Constriicciones
* delMunicipio de Monterrey; Articulos 160 Bis fraccién [ y 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y-Uso del Suelo de
‘M on‘jce rrey. o
B

k

- .

Fraccién Ii. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; T

El antérior réguisito se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado nigmero 1, 4 y 6 precedente

de requisitos, y requerida a su vez en el artfculo 31171 fraccién [ inciso a), articulo 316 fraccién [ y 325 fraccién [de laleyde

Asehtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, apartado nimero 2,

y 5 requerida en el articulo 20 numeral 1, 91 numeral 2, del Reglamento para las Construcciones del Mnicipie de

Monterrey. articulo 160 Bis fraccién IT del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. .

~ . \

Fraccién IIL Acreditar el interés qu'e{e asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal

efecto; N - ) )

El anéﬁgjqr requisito se tiené por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente cﬁrreq,u’i/sit s
] @r@j -y réghierida a su vez en las fracciones I inciso c), Il inciso ¢) y il inciso ¢} del artfculo 311 y 325 fracciar 11
t{rﬁi‘entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledi aparhad

2y regueridaen el articulo 160 BIS fraccién Il del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo de Monterrey.

a0l 024
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Fraccion 1V. Pago del Impuesto Pred\ial Actualizado;

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita én el apartado ntimero 1 y 4 precedente de \

requisitos, y requerida a su vez en el articulo 311 fraccién linciso g) y 316 fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
/O'rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, apartado nimero 2, 3 ¥ 5 requerida en el
Articulo 20 numeral 5, ¥ 91 numeral 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de I\}lonterrey;_y 160 Bis fraccidn
IV del\Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. .

Fraccion V. Presentar plano de lozr\alizaciéln del predio'y plano de construccién autorizada; _
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en gl apartado precedente de
requisitos niimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso d}, y Il inciso e} del articulo 311 y 325 fraccién Il de la
Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano PAra | Estado de Nuevo Ledn. Apartado
nimero 2 y requer\ida en el art{culo 160 BIS fraccién V y 164 fraccién 1 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suele de
Monterrey, apartado nimero 3 y 5 requerida en el artfculo 20 numeral 3 y 125 numeral v del Reéamento para las
Construccidnes del Municipio de Monterrey. ; /
Fraccion V. Planos del Prg)}ectp Arguifecténico; ; |

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado niimero 1 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en articulo 311 fraccién Il inciso e) y 325 fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Es ado de Nuevo Ledn, apartado mimero 3 y 5 requerida en el articulo
20 numeral 3y 91{' npmera 6 del Reglamento para las.Construcciones del Municipie de Monterrey. '

opia dg'plano e instructivo de an\tecedentes. Cuand/o existan-antecedentes de alguna aproba\ci(’)n (uso
divisjén, fusion, etc.); h J \

ia-stinple de Instructivo de fecha 12-doce dias c’lel mes de febrero del afio 2003-dos mil tres de expediente
ativo,L-995/2002 mediante el cual La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia autoriza el Cambio de Uso de
ificacion y Anipliacién de 1a construccién para Taquerfa en el predio con superficie de 250.00 metros cuadrados,
cow’ 103/98 metros cuadrados de constraccidn total, del predio ubicado en
e identificade con el niimero catastral

!

. A
ccibn VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4--‘6(]31:{‘0 fotografias del interior délpredio; J
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con Ja documentacién descrita en el apartado nimero 2 précedente de
requisitos, y ?equerida a su vez en articulo 16/0 BIS fraccidn VI del Reglamento.de Zonificahciéﬁ y Uso del Suelo de Monterrey.
i - "~ '
- .
Fraccién EX. Alineamiento Vial; ' / : \
El anterier requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado némero 3 prpﬁedenté\de*-
requisitos, y requerida a su vez en el artfculo-20 numeral 7 del Reglamento para las Construcciones del M nicipio de
. s \ -
Monterrey H - \ \
Fraccién X. En c\aso de tr(atar‘se de una regulariiaci()n, anexar reporte estructural fotografico;
No aglica, toda vez que el inmueble no 5 encuentra-en el Supuesto establecido en este \requisito. ‘ —

Fraccion XI. Visto bueno de la Direccidn de Proteccién Civil competente;

El anterior requisito se tiene por cumplimentédo con la documentacidn descrita en el apartado niimero 3 precedente de
requisitos, y requerida a su vez en el articulo 20 numeral 10 y 91 numeral 9 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Montgrrey. . j \ v

Fraccion ;ql En caso de que el inmueble este catalogado como,de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zora de Valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la

dependencia u O;g@nismo competente; \
: Wf N
12/31
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No le aplica debido a que el lote objeto del trémite solicitado no se encuentra en el supuesto. . .

Fraccién XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados comg condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; y i /
Presenta microzonificacién de la-Avenida Abraham Lincoln.indicando 32-treinta y dos lotes en la zona de estudio, de los
cuales 28-veintiocho lotes corresponden a giro diferente al habitacional unifamiliar y-04-cuatro lotes corresponden a casa
habitacion unifamiliar. El ﬁf?dio colinda con giros diferentes al Unifamiliar; ademds anexan 04-cuatro fotografias de predios
colindantes. -

N
Fraccién XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso. \ N
Pre§enta copia simple de Ficha Ambiental recibida en fecha 14-catorce dfas del mes de julio del afio 2023-dgs mijKeintitets,
nor'la_Direccién_para la atencidn del Cambio Climdtico de esta Secretarfa, del predio ubicado en || NNEENEEEGEGE
, para los

Wﬂe Impacto
Fraccién XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes.

» Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramife de la licencia de uso de suelo y licencia de
150 de edificacién, por la cantidad de $2,408.98 (dos mil cuatrocientos ocho 98/100 M.N.), con niimero de recibo folio
3010000067369 de fecha 22-veintidés, dias del mes de sepﬁembre del afic 2021- dos mil veintiuno, expedido por la
Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal™de Monterrey; donde se le asignd el expediente L-000353-21 al
expediente catastral_ ™~ )

s Deberd anexar recibo correspondien&e previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

J -

giros Taller Mecénico Automot;ri’z y Almacén de Productos Inocuos; mediante el cual no se solicita
Ambiental por lo cual no ap{ica'al no representar un alto gradq de impacto en el ambiente. \

- —

e Presenta copia simple de recibo de facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad, correspondiente al
periodo 12 dic 22 - 10 feb 23, con direccién en Calle
Sector en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para efecto de sefialar domiciiio convencional para oiry reciote
notificaciones. AN
e Presentacopia simple de Registro de Generador de Residuos Peligrosos de fecha 28-veintiocho dfas del mes de julio del
afio 2021-dosmil veintiuno, registrado en la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacién Federal
de SEMARNAT en el Estado de Nuevo Leon. d
» Allega CD con el proyecto en'digital. ~ . 3
- < N - ) !
TERCERD. VERIFICACION FiSICA. l
De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 14-catorce dfas del mes de agosto
del afio 2023-dos milveintitrés, al momento de la inspeccién se pudo constatar los siguientes puntos:
Punto 1.- “Al momento de la visita se pudo constatar que el predio se la da uso de taller mecdnico, a':enta con
cohstruccién existente en el drea posterior, la cual no se inician los trabajos de demolicion del inmueble no se aprecia
lguna remodelacién, para dar inicio a los trabajos de construccion dél proyecto nuevo”, s
Punte 2.- “Cuenta con construccién existente la cual no corresponde a los presentados, se iniciard un proceso de previa
demolicidn para proyecto nuevo en el predio”. ~

SEGUNDQ, OTROS DOCUMENTOS. . S\

-cubierto, los cuales todavia no se encuentran

a

itrés, dentro del

Punto 3.- “El plano tiene proyectados cajones de estacionamiento semi
delimj;m? s en %rﬂé%o, pero cuenta con el espacio correspondiente para su ejecucion”,
ey .
g i

&

dTgfaEyEs INTERNOS
] fe OHABAEDGDV-1933/23, de fecha a 06-seis dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil vei
\dictamen

'L'TA—13%/23, la Direccién General Para Un Desarrollo Verde emite Lineamientos Técn cos Am@nm@,
DIRECGIGN GERMERAL PARA LK /
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7 EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO LiOOOB 53-21
\ OFICIO No. SEDUS0/02818,/2024
correspondientes al expediente administrativo 1-000353-21 ubicado en la en la
identificado con expediente catastral 70)

P ismos que mds adelante se trascriben, L

» Mediante oficio niimero oficio DPT/V/171/2023- de fecha a los 9-nueve dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil
veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié
Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado gonforme a la informacién.presentada por el solicitante en lo referente a los
planos, se considera FACTIBLE. y

s  Mediante oficlo niimero DPT/E/082/AG0OST0/2023 de fecha a los 10-diez dias del mes de agosto del afic 2023-dos mil
veintitrés, la Direccién de Proyectos Técniqos adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Estructurai< por medio
del cual, atento a los estudios y demds ddcumentos aportados por el interesado, descritos en el presente dictamen,
verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el
proyecto presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura, asilcomo su entornq urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad
directay solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constrictivo deberd apegarse al proyecto presentado, con
el fin de prevenir cualquidr tipo de riesgo; mismos que mds adelante se trascriben. )

QUINTO. DICTAMENES EXTERNOS

enta copia simple de documento y plano con Folio IR22-399 de fecha 23-veintitrés dias del mes de junio del afio
2022-dg#$ mil veintidés, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y-Materiales Peligrosos, del Patronato
de beros Nuevo Le6n, A.B.P., mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en el disefio y
si como Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales,"en materia de Prevencién y

all tha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Rroteccién Contra
ncendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto Factibilidad de Uso de Suelo, ,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion
(Demolicidn Total v Obra Nueva), Licencia de Uso de Edificacién, a desarrollarse en el predio ubicado en ia I
I <11 ¢l municipio de Monterrey, identificado con el ndmero -
de expediente catastral [N i< los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de
referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a'lo establecido en el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumRIi iento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia,
» Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/5119/23,, bajo el expediente No. PC/688/21/24, Tarjeta Folio No. 1415/23, de fechia
27-veintisiete dfas del mes de noviembre del afio 2023,dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey /
emite lineamientos de seguridad para el uso de Demolicién Total dando un total por demoler de 250.00 metros

cuadrados del predio ubicado en*an el municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificade con el expediente catastral

» Mediante Oficio No. SSPCDPC/D/5120/23,, bajo el expediente No. PC/688/21/24, Tarjeta Folio No. 1416/23 de fecha
27-veintisiete dfas del mes dé noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey

emite lineamientos de seguridad para el uso de Taller mecdnico automotriz y almacén de productos inocuos, dando un

total por construir de 373.00 metros cuadrados para el predio ubicado en ?
N 1 ucvo Ledn, identificado con el €xpediente catastral [N

I - - N
\ = \ \

[

Que e} expediente fue integrado-con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

Municipal; visto 10 de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308

fragciones I, 11 y 111, 310 fracciones I, If y 11, 311 fracciones 1, II y Iil de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
rritorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del

Municipio de Montegzey, Nuevo Ledn, y A :
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~ A EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000353:21
. ., OFICIO No. SEDUSO/02818/2024

"CONSIDERANDO

™~ -

. PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar. y resolver la presente solicitud, de ..
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII'Y XXXI, 136 fraccidn I, 138 fraccién , inciso ¢), 148 fraccion [,
308 fracciones |, 1l y 111, 309 fracciones I, Il y [1], 1)3’10 fracciones 1, inciso a), Il inciso a) y 1! inciso a), 311 fracciones I, incisos

a) alag), Il incisos a) alae)yIllincisos a) alaj), 312, 313,399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ortlenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfeulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9
fraccion I, punto 2, inciso/g), 12 fraccién II, 14 fraccién [Tl punto 3.20, 15 fracci6n I, 39, 45B18, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nlevo Leén y articulos 16 fraccién ViII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104
fracciones I, 11, 111, X, Xi delReglamento de la Administracién Pablica Municipal de Mo\r}teg:;e_y. 1 ‘

\

SEGUNDO. ZONIFICACIGNQ( COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. N

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del in ueble con expediente catastral _t’ le resulta
dplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Jala e {Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico O;rgfl el Estado de
Nuevo Leén Nﬁ;nem 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce. -~

—

e El predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CLJMBRES dandoTfrente ala Avenida
Abraham Lincoln clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO-IMPACTO, en donde el use\schitado para 3.3.7 TALLER
MECANICO AUTOMOTRIZ, se qonsidera PERMITIDO y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como

, CONDICIONADO. _\ ‘ \ /

Considerando lo \anterio\r, es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, para que los uso{ de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los sipuientes
requerimientos: L. Predominanéia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos
~lados de las aceras de las calles. E1 55-cincuenta y cinco por ciento de.los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de
tamafios desiguales, se podrd determinar fa predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
IL Contaminacidén: No se debérin sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacin del aire, suelo, agua,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminaci6n serd determinado por
: un dictamen que.emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del estado de Nuevo Ledén y demds
" disposiciones de caracter general aplicables; Il Impacto Vial: Que el uso selicitado no represente un problema para la
7 operatividad-de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria,
previo andlisis del estudio de Impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por Ia Ley, y demas disposiciones de cardcter
general apli¢ables. Cuando las obras de construcci6n generen en su gora de méxima demanda mas de 1500-mil quinientos
viajed, segﬁrﬁbs criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.) el estudio deber4 ser avalado por el Consejo Estatal
de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn, sera determinado el grado de riesgg mediante dictamen que
emita la Direccion de Pr\Qtec\cién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. -~

.o .
ra Usos condicionadios sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI)s Alto [mpacto (CAIL

Industrial (Cl} y Corredor Cultural {CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros Urbanos {SCU) y Zona Industrial y

yde Transicion {ZT), aplicarén las fracciones IL 111 y Iy del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la

normatisidad correspondiente. o

' Golerno b/ ~ A ' o /
ﬁo&?y&z qu"é"el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, que en el presente caso nos ocup:%,/se agrupé en
la catego 4 de IGONEIIONADO, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano det Municipio de

Monterrey 2013 “?207215_43[ al Articulo 19 del Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Mo errey%ablge

~

Wua&a@é% Auw 15/31 | 4 @ B
' . ' A Ve 88
+%¢

Secretaria de x

"~ 716273


perla.martinez
Texto tecleado
3


\ /

{ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000353-21

] — ) OFICIO No. SEDUS0/02818/2024
que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los siguientes requerimientos: [
Predominancia, I1. Contaminacion, Iil. lmp\u?icto Vial y IV. Seguridad. Para Usos cohdicionados sobre corredores Urbanos
de Bajo Impacto {CBI), Mediano [Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl), Industrial (CI) y Corredor Culturai {CCU); Zona de
Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y ona Industrial y de Transicion (ZT), aplicaranf las fracciones 11, Hl y
IV del presente articulo, asf fomo los demds qué se establezcan en la normatividad jcorrespondiente”. En, este caso en
particular son aplicables los requerimientos’I, Ilt y IV. Toda vez que el lote en comento se encuentra de conformidad con el
Plan dfe Desarrollo Urbano del Municipio de Monteyrey 2013 - 2025 en una zona identificada como CAI-CORRE\E)\OR ALTO
IMPACTO; a lof cuales da cumplimiento de la siguiente manera: } } / /
Requerimiento 1L Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para ur{ Desarrollo Verde/de la
Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible emitié Dictamen bajo nimero de oficio DGDV—1933/23 dentro del expediente
1, TA-139/23 de fecha 06-seis dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés mediante el cual indica los
lineamientos en materia ambiental que deber cumplir en relacion al proyecto que nos ocupa; los cuales se transcriben nrds )
adelante, ) " ~

t ——

Requerimiento III. Cumple con este requerimiento toda vez que la Dirgc?ién Jde Rroyecto:s\ Técnicps adserita a esta
Secretaria emitié dictamen Técnico Vial con nflméfo de oficio DPT/V/171/2023 de fecha 09-nueve dias del mes de agosto
del afio_2023-dos mil vejtitrés, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademas se indican las,
¢ recopfendaci en funcionamientq del mismo, las cuales se transcriben més adelan}:e. .

. Cumple con este requerimiento ya que la Direccién de Ingenieria Contra Incendips, Bomberos de Nuevo
.P., mediante oficio, con folio IR22-399 de fecha 23-veintitrés dias del mes de junio del 2022-dos mi, indica los
entos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el
predi¢/ubicado en ia Ave. Abraham Lincoln, Nimero 4528, Colonia Valle de las Mitras, Montertey, Nuevo Ledn; mismos gue
débefa cumplir y respetar ante la citada’ﬁireccic’m, de igual forma se transcribe més adelante. \

- i : -

Ademds, La Direccion de Proteccién Civil de Monterrey, emitié Oficio No. SSPCDPC/\)/5119/23 bajo el Expe/dierll;e
., PC/688/21/24, Tarjeta Folio No. 1415/23 de fecha 27-veintisiete dias del mes de noviembre del afic 2023-dos mil veintitrés
" yOficio No.SSPCDPC/D/5 120/23, bajo el Expediente PC/688/21/24, Tarjeta Folio No. 1416/23 de fecha 27-veintisiete dias
. del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante los cuales se emitié dictamen en el cual se otorga
lineamientos en materia de Proteccidn Civil para el Proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de'Lineamientos
Generales de Disefio Arquitectonico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {Demolicién T%)tal y Obra Num{a),
con el fin de identificar, evaluar y analizar los'riesgos internos en cﬁjcha\matern'a, condicionado el proyecto al cumplimiento
de los lineamientos, en el predio ubicado en
expediente catastral BEEE: o cualcs debera da{r cabal cumplimiento.

~ ‘ N i - . i
/ TERCERO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO - s Y \
l " /
Datos de Construccién i | ;‘ _ A
M2 Autorizados: 103.98 m2 o N |
\ M2 Exiétentes: : 250.00 m2 h
M2 por demoler: 250.00 m2 [ =
M2 por Construiy: 373.00m2 oo \ /
M2 de Construccion total: - 373.00 m2 N
—
Datos de Uso de Edificacién - N j
M2 por Aprobar: 373.00 m2 ) _
M2 g Edificacion total: 373.00m2 N
B. de cajones dg’eskacjonamigno: 03-cajones e /
NS e 16/31 / o M
' " hdontarrey | “ ‘!
A2y 2024
FARA UM / -
Syled Vool \
fTE
Shoretaria Uy Dosarulic Uibano Sostenible .
’ \
| -~ v
oo e
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M2 Estaqi_onamientq’Cubierto: 42.09 m2
B DESGLOSE DEAREAS | 7
A M2 M2 M2 POR M2 M2 .| DESGLOSE DE AREAS

- AUTORIZADA EXISTENTE | CONSTRUIR DEMOLICION [ TOTALES .

/ N - : | Area de taller, drea de cuarto de
herramientas-area de comedor de
— N\ empleados, 4rea de sala de espera,
— 3 : irea de recepcion, escaleras,1/2

P.BAJA 103.98 250.00 186.50 250.00 186.50 bafio para hombres

- mujeres, irea dgfjardi
— : ‘cajones de estaglonami
' - K ' X cubietto, y #1-un
: - discapacit

- ( / o - ; — -
" | 1ERNIVEL | N 18650 | - 18650 Escalera, % & Almacén.

. \ ~ . TALLERTECANICO
“ N | AUTOMOTRIZ Y ALMACEN DE
| o PRODUCTOS INOCUDS,

_ ' A . N "~ ESTACIONAMIENTO PARA03- |
/TOTAL 103.98 250,00 373.00 250,00 37300 | _CAJONES (02-CAJONES SEMI- | / °

e . . ) - CUBIERTOS Y 1-CAJON PARA
‘ i , 7 DISCAPACITADOS SEMI-
B R / CUBIERT(Q)
N \ -
o CUARTO. ANALISIS DE LINEAMEENTOS URBANfSTICOS Y ESTACIONAMIENTO, DE CONFORMIDAD A LA MATRI?:/DE
/ COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 /
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
- encuentran estableciglas en la tabla/ de densidades y ineamientos urbanisticos, de acuerdo a I6 dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porlo que, de acuerdoalo solicitado,
al predio identificado con nimero de expediente catastral E le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos-urbanfsticos: - '

- e

.......... = T R ~

- Lineamientos,~ ™ . K NORMA _____ PROYECTO
4 COEE .. M2 ... COEF M2Z...
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del 0.75 187.50 0746 | 18650 .
= SUEIO) i SR RO A
W | gl.kla]l..oﬁ. (Coeficiente de Ut:hzacgo.n. del £ 00 1250.00 1492 [ 373.00 J
RREATIBRE " e 0as L GaR |
C.A. V. (Coeficienté de Area Verde) 015 : 3750 015 i “37.58 Y
N1 ELESMAXIMOS  ~ >t HASTA 12- NIVELES. :
LTURA MAXIMA PORNIVEL 4.00 METROS
N Adarderms g . /
// A M

S COMPAATE
Secrefaria do Dosairoliz Urteiiv Sustanible
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Bl articulo 4 fracciofes XiX, XX y XXI del Reglémente de Zonificacion y Uso de Suelo del'Municipio de Monterrey,Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de drea Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina hr superﬁfie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
- cualquier material impermeable y qué tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de
cuinplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiénede dividir la superficie de drea verdeentre la superficie
total del Iote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse prefex"entemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puedg tener una edificacidn, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”. '

—_—

Por lo que, 1a aplicacidn de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra-determinado tomando en consideracion la

- tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reg]amentb de Zonificacién y Uso de Suelo

\.

del municipio de Montérrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitadoﬁ.

Asi mismp, parada determinacién de la altura el articulo-39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
iduiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alte del terreno, hasta la pcfrte
terior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados

afondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altiira mdxima para cada nivel serd de 4-
atro metros. En caso de réquerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita-la Secretarin...” \

/; //'

“*A] respecto, presenta Oficio N° DPT 1544./2023, de fecha 05-cinco dfas del mas de octubre del afio 2023, ld Direccién de
Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente:
Por motivos y razonamientos expuestos me permito emitir la opinion solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccidn,
inicamente en lo referente ala variacion de la altura del nivel del Area de Almacén con una variacién de 4.00 cuatro metros
a 4.80-cuatro punto ochenta metros, altura mdxima del nivel de laplanta de referencia sefialada en el plano del proyeéto
solicitado de: Factibilidad\de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso
de Suelo para Servicio (Taller Mec4nico Automotriz y Almacén.de Productos Inocuos), Licencia de Construccién ([Demolicién
Totdl y Obra Nuev}a) y Uso de Edificaciényen el inmuehle ubicadd en la Ave. Abrahiam Lincoln, Niimero 4__5'28, Colonia Valle .
de las Mitras, con nimero de expediente catastral ' bajo el ndimeroe de expedi?nte adfinistrativo L-000353-
21. L

Debiendo cumplir £onlo establecido en el Reglamento de Zonificacidén del Municipic de Monterrey “.—..ARTICUM;T) 132.Enlas
nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se d\eberé cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar
la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto porla Ley...”, y demas Leyes, Planes y Reglamentos vigentes
o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinidn se emite en basea la Coyfia del plano del \proyecto
presentado para su aprobacién y solicitud de variacion de aiiura, la cual dejard de ser-vdlida en caso de que el plano de
proyecto se modifique / . j

Porlo que, atendiendo ;los plancs del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en-- 1‘ .
la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble. / ‘

quinTo. BsTACIONE}

- /
konterey /

)}}1{ 2021 - 2024 . \ '\
o . :
§t§3&€3;§5¢}a\4 GENGRAL PARA UN{ 18/31 ' { ‘

EOABROLLG 1Y EGRADD, ) N P
| COMPAGTO Y EFICIENTE ' R
ria de Desarrolto Urbano Sostenibie / -
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’ ) 1 CAJON POR CADA PROYECTO R
ESTACIONAMIENTO (GIRO) .- -~ CANTIDAD T UNIDAD | CANTIDAD | REQUIERE. "SOLUGONA CON:
TALLER MECANICO . 03<CAJONES (01-
. AUTOMOTRIZ e il 0.00 . M2 7613M2 | 2-CAJON ™ cajon para
ALMACEN DE P/INOCUOS | i = 20000 M2 i 186.50 1-CAJON__j discapacitados y
REQUIERE S 02-cajones
S R N Total =03 CAJONES . ’w estindar)

+Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio). o

! . 5
SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL. / \ ‘
La Direccién de Proyectos Técnicos-de l?esarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Urbanoy-Ec gi:;/ L
emitié Alineamiento Vial TV No: 000588/19 de fecha a los 27-veintisiete dias del mes de septiembre del afio 2019-40s mj
iecinueve, respecto al predio ubiéddo en 1 I
: identificado con expediente catastral R o/ cual se ifd ENU 58
prevé la modificacin de los alineamientos de tramo de la via piblica conla que colinda el predio, es impor sefialar que
debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ‘

~

'3

/ ACUERDA
: b

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE-SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USQ DE SUELO; LICENCIA DE CONSTRUCCION {DEMOLICION TOTAL Y
OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ Y ALMACEN |

nE pPRANTICTAS INOCTIOS. en el inmueble ubicado en la calle

. v identiicado con el expediente
catastral | EGEGEEEI <! cv2 tiene una superficie total de 250.00metro:§ cuadrados.
\ i
_ SEGUNDO: En virtud del cumplimiento de los lineamientos urbanisticos requeridos para el presente proyecto de acuerdo a
P la normatividad vigente se gesglosa los datos siguientes: Coeficienterde Octipacién del Suelo 0.746 (186.50 m2), Coeficiente
de Utilizacién del Suelo 1.492v (373.00.m2) Area libre de 0.25 (63.50 m2), Coeficiente de area Verde 0.15(37.58 m2), Altura
de 4.80my 2 niveles. El proyecto presenta 03-tres cajones de estacionamiento, (04 de discapacitados y 02 estandar).

La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las obligaciones siguientes:

- A. En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente: - A
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulinay Planos (1 de 2y 2 de 2}, 1a cual dehidamente autorizada forma parte integrante
\ delacuerdo. ’ -
2. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autorizay que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en 1a obra, e igualmente deberd permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del initio de funciones. L
3. Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO_DE-SUELOQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS o
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO,
3 l;IC C.IA_VDE CONSTRUCCION (DEMQLICION Y ORRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PA
i3 R%’E*FS TALLER MECANICO AUTOMOTRIZ Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) deberd conservarse e q

Jbra, y estar a disposicién de la atrtoridad. g
£ 4—.L-_-LosFj@?ﬁ‘a‘fﬁﬁﬁt@érrespondien’ces firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitect6nic o licencia de ¢onstrucci6n,
 deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, como lo estabjece eé;grﬁcgj

e B 6
.\ﬁgﬁ
%
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319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ur})ano del Estado de
Nuevo Ledn.
De conformidad cdn lo establecido en el Articulo 319, fraccidn I1. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. El proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de
construccién fendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
notificacién de] acuerdo de autorizacién respectivo. \
Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
La presente licencia de construccién se otorga bajo ia responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a fo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienio Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el Ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los deméas ordenamientos juridicos aplicables.
Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Artfculo 319 fraccion IV de la Ley Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y Atticulo 123 del Reglamento para las
del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este Gltimo lo
ropietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado,juntos o por separado,
filitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe;-bajo
de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas
gue kingenieria exige y conforme a lo autorizado.........." De lo anterior, se deduce que; al término de los trabajos
& construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la
terminacién de la obra (Obra Terminada}. _
Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucién de riesgos.

. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados-de

su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentargientos
Humanos, Ordenamiex{to Territortal y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ~ b

,

. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los

materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
muriicipal competente el permiso correspondiente.

. No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13.

Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra {movimiento
de maquinaria, de,camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual
deberi implemen{ar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y
maquinaria, colocacién de mamparas etc.

Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidn, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios auyorizadb‘s)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del -{Jroceso de construccidn ylos equiparables a
domésticos generados por el personal. ’

Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacidn del
vecino, o de la via.pablica, segun’ fo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. e a b

Previo a la construccién deberd realizarse la conexidn correspondiente a los ser}/icios plblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una ilave de agua tanto para uso de los operadores como para las
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17.- Los propietarigs o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta la§ banguetas y guabniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra, En'su defecto, la autoridad municipal correspondiente-drdenaré

los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. -
\ 18. Queda prehibido hacer mezclas en la via ptblica, si se diera el caso, se multard al p'r.oﬂ)ietario 0 poseedo\‘ det
inmueble por dicho motivo y se le conminara d no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
Superficie de la via piblica, el Municipie-procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccion en gue se usé la mezcla segin lo establétido en el segundo parrafo del Art. 37 del

| ReéIamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. N

s

19, Debera respetar el horario de Construccidn de 8:00 a 17:00 horas de Tunes a viernes y sdbado de 8:00 a 14:00
horas, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesoyes de los distintos
estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto supervisar el pracesc constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizaqun). | - : YN

21. Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabiiidadﬁvil contra terceros otorgada pg
posterior de haber finalizado la obra. - '

22. En caso de'rugura de pavimento o que se requiera trabajar en via pablica, deberd acudir A
correspondiente a realizaros tramites necesarios para ello. e
23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o m3
construcciones, excavacione{s, demoliciones o tercerias. i y
B. Fn cuanto a la Edificacion queda condicionado a lo siguiente: " J
4.1. Deber4 Respetar el proyecto arquitegtdnico tal y como se ilustra en el plano (1 de 2 -2 de 2) autorizados al efecto
(Distribuci6n, dimensiones de las-dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las —
edificaciones, etc.). , '
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en e} presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. ’
Deberd de Llreaspetau* el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Usq\de SERVICIO {TALLER MECANICO
AUTOMOTRIZ Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS). A\ : .
4. Deber4 de ubicar, habilitary @antenefen buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual
i debera de ubitarse dentro del predio frente a la via pablica. N -
5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el ﬁroyecto“arquitectépico ue en este acto se
. autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). ‘
6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistemak contra incendio por cada 60.00 met?os cuadrados de |
construccién. ¢ ) (o '
7. Deberdsde contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizadd por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Préteccién Civil Estatal y/ o Munic:l/pal, asf como la Auditoria Técnica
(andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles -
en observancia de 1a Ley de Proteccion Contra Incendios ¥ Materialés Peligrosos del Estado de'Nuevo Ledn.
8. Queda totalmente prohibido estacionarse'o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente enla
via pliblica. \ — o
El proyecte debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no
afecte 1a funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de lps accesos vehiculares., -
10. Debera conservar a la edificacién’en buenas condiciones de estahilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
ﬁ‘ﬁfr\ conviertan en molestia o peligro para las personas o losI bienes, reparar y corregir los'cles.‘perfectos. /
ks {835 en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. /- Y\
edan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualqtiiera que sea el uso glie pr)én’gla A N
B ¢
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Deberd implementar un programa de limpieza,fn donde se incluya el exterior del establecimiento, fa fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ) ¢
Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de pléstico para el a]m@cen/amiento temporal de los residuos,
los cuales no deberdn permitir escurrimientos, é5tos se colocaran dentro del estab]gcimiento sin vista a la via

‘phblica y'de\ﬁerén mantenerse permanentemente limpios.

. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenéién y control de incendios.
. Es obligacién de los propietarios el cor\struir y conservar las edificaciones e instalaciones cony seguridad para sus

ocupantes o vecinos en relacion a incendies o.tnateriales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas
por las autoridades competentes, - —
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberin de contar con planes de emergencia de proteccién contra
incendios y materiales peligrosos en‘ttodas aquellas edificaciones ﬁue tengan afluencias de personas o que presten
servicios al ptiblico. Y
Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. A
Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y
el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. N - 7 “;
Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tram%tar lalicencia
para conoger el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,.
Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sani}taria de la Secretaria de Servicios Piblicos del
Municipio de Montegey.

A y/o arrojar, en las dreas pdblicas o privadas, escombros, tierra o mateérial producto de
ccioneg, excavaciones, demoliciones o tercerias. ’

(€ .establecimientos, previendo la instalacion de cAmaras de video, asi-como de iluminacion necesaria
da en cada caso.
RN /

/ — |
cuanto a Ecologia, debera respetar.lo sefialado en el oficio N° DGDV-1933/23, dentro del dictamen LTA-139-23 de
¢cha 06-seis dfas del mes de septiembre /del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccion Generai Rara Un
Desarrollo Verde, en el dual se refiere lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién total y construccién. -— ~

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma AmbieAtal Estatal NAE-5DS-002-2019.

2. Encaso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deberd contar con un residente de-obra
y/0 responsable ambiental que vigile perfectamente el control de la contaminacién ambiental principalmente enla

/ emisién de polvos en la obra de demolicién y construccién (numeral 6.1 del NAE). =~
\ 3. Deber{é cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodoe que dure la obra de demolicién v construccion. [/

4, Elhorario de las actividades de demolicién y construccién serd de lunes a viernes de 8:00 2 17:00 horas y sdbddos
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. .__ /- 3

5\ Los residuos provenientes de la demglicién y construccién deberdn mafﬁej/arse (almacenamiento, transporte y
disposicién final} adecuadamente de conformidad con elReglamento de la Ley General parala Prevencion y Gestién
Integral de los Residuos, ademés de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medic Ambiente del Estado
especificado an el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. - . :

6. Los generadores de residuos de demolicidén y construccién deberdn-presentar el cdlculo de los indicadores de
manejo (residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, materjal reusable: RU y )
residuos{aajra disposicidn final: D, aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

“ 7. Las actividades, los eguipos o maquingria que provequen ruide y/o vibraciones durante la demolicién y

construccion, no podrén colocarse en colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a limites de] predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados ac(sticamente y no deberan sobrepasar los iimitgsgméximd‘s permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A} de 08:00 a 17:00 horas. ~

£ _ \ i

'\ / \
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.8, /Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinafia utilizada, respetando los limites.
maximos permisibles de enfisiones de gases contaminantes proyeniente del escape de los-vehiculos automotores
{ encirculacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. A ‘

9, /Las obras de demoticién y construccién que corresponden a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) deberd —
contar con wn monitoreo de particulas & fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible
establecido en a NAE. : e N

10. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con namero’y cédigo de identificaciér/otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Es'taglo y con la autorizacién para laxregoleccién y transporte de residuos de

E manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa
_ (numeral 7.2.1.} del NAE). . -~ p )
‘11. En caso de queé los residuos de demolicion y construccién sean igual o arriba’de 80 m3 deberd presentar la
=~ formulacién delos Planes de Manejo ante la _S\ecretarl'a de Médio Ambiente del Estado para cumplir con lo
establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante'esta dependencia
12. Deberd minimizar ]a cantidag y duracién de la exposicién de la tierra afin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los\equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculog due transportan
los materiales de demolicién y construccién derramer material particulado a la via piblica, ‘espos debefan
transportarlio hiimedo y cubikrto con una lena o similar, debidamente sujetada para evitgf espa
pueda escapar el material. ' ) y
13. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, A’gua/No Potable con el objetp de ¢/
de particulas, una vez que‘se haya realizado el Henado de la caja, las unidades de)deré pagdt
| riego de la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entre
abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
14. Para.el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenaf en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada.
15. La caja de carga deber# contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por__
~la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). . o - ;
16. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se'debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de mlateriales cerca del vehiculo durante la

far la stspension
Jar un sisterda de
¢n de las 4reas de
N

“_ carga (numeral 7.2.1\11 del NAE). | —

17. En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién y construccidn, se deben utilizar veliculos
debidamente habilitadés con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el -
permisa correspendiente. . o T

18. El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicidn y construccién deberd ser en sitios cgrrados y
techados con espacio necesario para hacer las maniobras de garga y descarga dentro de estas dreas cerfadas, con
el fin de evitar la dispersién’ de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos.del agua de lluvia o
de escofrentfa, en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible, deberd implementar otras medidas de
controkinediante la colocacién de cubierta sintética o la-humectacién chn agua tratada, agua gris, agua no potable;

.0 bien tratar con un supresor de polvos. o - ™
19, La explotacién de depésitos dé bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de.
revia autorizacion de la Secretarfa de ‘Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivielacién, se utilice en el mismo. . ‘

20. Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riegoy humectacién del suelo, que.incluya vialidades (dreas

para el transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zonas preparadas para excavaciones, demoliciones, 0/
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno gue no cuenten con algiin tipo de cubierta

\ryprophiteta exposicién y susceptibilidad de la dispersion del suelo, asimismo, se deberd incrementar la frecugnta

&l fi!@go durantelos dias més—secos,(humeclad relativa baja) y/o con viento igual o sGperiora 30 km/h. Lo {?r

mediante:abyso de agua tratada, agua‘gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de\etitar

la di¥periidn del material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacidn \de charcos. f% & -
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Z1. Laaplicacién y mantenimiento de al menes 15 cm de gravao reszduos dela construcm?n potencialmente reciclables
en las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE).

22. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

23. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el procesa de demolicién y construceidn
gue haya generado o depositado polvos y material a granel en las banguetas y aceras colindantes al sitio, debera
hacerse limpieza mediante barrido héimedo, mecanico o aspirado. -

24, Deberd establecer un.procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

25. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material ¢ residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo
eléctrico o Gas), \ ' - \

26, Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, aéua no potable, o bien tratar con un supresor de polvgs no

/ potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar laactividad, ello para disminuir la emisién

" de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

27) Las vibraciones gue puedan-generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los

) equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para/ evitar la transmisién de ruido y vibraciones al
entorno. ‘

28. Antes de iniclar y durante las actmdades de demolicion y construccidn se debera tomar en cuenta y mohitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire.en el Area Metropolitana de Monte{-rey (e la estacidon mas cerjana
de SIMA) ue emite la autoridhd  correspondiente  mediante la  pagina  electrdnica

3 esLabl idas en esta resoluciéh para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire, mn
9’- rescyefa de vientos mayores a 25 km por hora, deberan-suspenderse los trabajos dé excavacién, nivelacién y

Bvimientos de tierra. Asi misme podra continuar sus actividades una vez que la presencia'de \nento se
encuentre en)Ix condiciones normales. ~

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el Hmite del predio, rodeando todo el perimetro coriun remetimiento

no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccién

en el interior del predic, queda prohibido la instalacién de anuncios sobie estas estructuras\salvo gue cuenten con

. el permiso correspondiente. Lo

31. Deberdn realizarse las conexiones corrgspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando
para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de'los operadores as{ como insumo de la obra, ademads de contar
con un sanitario provisional conectado al sistema O%le drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un

O \ prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de ]il Secretarfa de Desarrollo Sustentable,

Durante [a etapa de operacién.

Generales ’ { _

32. Deberd claborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podrd utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
sieffipre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacidn” (numeral 8,1.7.2y 8.1.7.3 de la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).). A

/ 33, El material a almacenar debera tener las propiedades inocuas por/lo que es prohibido almacenar productos o
Tesiduos peligrosos {listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en 1\31 lery 2do listado de
actividades altamente, riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos {pinol, cloralex, productos perecederos,
pinturas con plomo o solventes, aceites, et¢.), material que emita olgres, ruido, vibraciones,

34, Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o-envase dentro o fuera del predio.

35. Los materialesa aimacen?r deberan de acomodarse en lugares que no sea-colindantes a predios vecinales.

36, Ll acomods del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes.a fa via piblica,
bardas penmetraies ¥ deberdn respetar una distancia m{nima de un mFtro y medio.

T ﬁﬁarg@gyg@ﬁ@arga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado.

-
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38, Es prohibjdo la actividad de pintura en ¢l establecimiento, \ 4
3% Deberan contar con un-programa permanghte que incluya el'control de insectos y roedores. ¥

40. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los
recursos materiales no perjudiciales poriel ambiente, ello con 1a finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. . ;

 Aspecto Ambiental . ) , N P

Ruido y/o Vibraciones ! . \ /

41. No deberan existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar
/ negativamente el entorno con el desarrollo de lds actividades que generen emisiones de ruido. - "

42. Las actividades, los equiposo maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via pablica y a lfmites del predio, en cualqu‘ier ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y
no deberén sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB {A) de 09:00 a 17:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). '
43. Eneaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc

;

! deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen lgsTimjtes 3
_ permisibles de emisién de,ruido por Ja Norma cofrrespondiente, ni'sus vibraciones. |
- _ 44; No se permite Ja ejecucién’ u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, boc}
™ similares en interiores con espacios abiertos ni en via pblica.
Contaminacidn del Suelo . \ ] l .
45. Deberd de llevar a cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades d mecanico que se |
/ realizan en el lugar, es prohibido realizar actividades mecanicas en la bandueta colindante Av, Lincoln.
™ 46. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualqureT actividad en suelo
natural. /
47. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via pablica y/o dreas verdes.
48. Deberd instalar un sistema de rejillas que Fvite que sustancias liquidas descarguen hacia la via pablica [ GGG
N ( 49. Deber4 tomar medidas preventivas.para evitar o minimizar fiigas de iiqui'do;s que puedan afectay el suelo del drea,

eyitando colocar materialesy/o equipos sobre suelonagural. |/ Y N
50. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. —
7 51. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contdr
con barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire B -
52. Tanto el uso y almaceriamiento de material que genere olores, ya sean irritantes, desagradabtes o dafiinos a la salud
humana; estos se deberdn controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias, principalmente a pfedgs
" vecinales y/o contar con un sistema de control de olores en el ligar donde se origipan.
53, No se deberdn percibir olores a predios colindantes.
Contaminacion del Agua ‘e

54. Es prohibido la derrama o-vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial

55. Deberd registrar sus descargas de agua Yesidual en la Secretaria de Medio Ambiente previo a la operacién del
establecimiento. ™ — ' : -

56. Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

57. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos }.ie
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. ’ — Vi !

Manejo de Residuos Sélidos R P '

L;er?gﬂl@ﬂ:g)istrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medj Amb}iaj del
dot . . S,
- \':.‘;-519. Cubntassemraita como generador de residuos peligrosos an\te\la SEMARNAT con Ndm. DegfBitdcor

L
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Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de confor l’md%d con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. )
Queda prohibido ta acumulacidn a cielo abierto de llantas o neumaticos {nuevos o usados), sin previa autorizacién
de la Secretaria de Medio Ambiente, ya sea para acumulacién temporal, dispesi€ién findl o almacenamiento, asf
como la incineracion ge las mismas. .
Debera almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cudles deberan ser delimitatlos por un
dique de contencidn o canaletas que conduzcan auna fesa de}contencmn, deberin ser almacenados temporalmente
en recipientes cerrados y enun lugar fresgo y seco para que se evite contaminacion y riesgos ambientales en tanto
se dispongan en confinamientos autorizados o se les dé un uso’apropiado para que sean dispuestos por una
empresa autorjzada popla SEMARNAT. '

\ 63, Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos )
; contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.
64. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuocs solidos que generen.
x65 Debera contar corfel registro tipe, volumen y destino’ ‘de residuos generados / e
Reforestacmn \ '

66. En el espacio destihadoe a &rea verde, deberd ser arborizado con 01-un 4rbol dé la especie nativos, con dimensiones

58.

de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos Y
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art, 715 fraccién Vi )}y debera de comtar)
con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-
dos 4rboles), y.debido a que los cajones estardn cubiertos, se repusieron 10$'2 drboles nativos de las caracter{sticas

y Uso de Suglo del Municipio de Monte/rrey Art. 92); en caso de incumplimiento de este numeral, se

ard agreedor a las_sanciones establecidas en el re%iamento de Proteccién Ambiental e Imagen Url‘)ana de
ITey. _ - ; {

gen Urbana ; s -

En casg de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Reg]am\gnto de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 mc1sos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25 26,

27 y 30 y contar con previa autorizacidn de la Secretaria de Désarrollo Urbano Sostenible.

No podra rentar, arrendar o subarrendar el pqedlo para la instalacién de anuncios ajenos al estabiecimiento.

l

D. En cuanto a Vialidad, debera respetar lo sefialado en el oficio DPT/V/171/2023- de fecha 09 -nueve dias del mes de
) agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa, concluyendo

qué el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debfendo cumphr con lo siguiente:

.
By
2)
3)
P

El proyecto deiﬁera respetar el f{gmbnte A]meairmento Vial de acuerclo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumaplo
de Monterrey 2013-2025, al art{culd 237 fraccién II de la Ley de Asehtamientos Humanos, Ordenimiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

. Parala avenida Abraham Lincolr{ deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. \

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la'via pu%hca con la que colinda el predio.

El proyecto deberd cumptir con el requerim:ento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdopla
Matriz de Compatibilidad de Ysos de Suélo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
Déberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que’las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir l/as puertas. Para cajones
paralelos al pasillo de circutacion 2.70 x 6.00 metros gor lo menos. -

\ ) —

|

5|
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4} Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM=034-SCT2-2003. Cotl respecto a estos titimos,
deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. de Monterrey.
Artfculo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber-un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales
~ O INenos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contaf con las siguientes
caracteristicas:
L.- La ubicacién debe ser cercana o adyaleerste a la entrada accesible;
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IIL.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. Bl ancho de los dos cajones y
. circulacién central debe tener minimo 6.20 m. Fl ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie
X debeltener un aviso visual 0 tactil; | .
. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en fa superficie d
| piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el€ajdn yde colgr )
contrastante a la superficie del piso;
V- LA superficie de la ruta en drea de estacionmiento serd firme,/uniforme y antiderrapante;
V1.; Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso.
..5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El dread
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
6} Deacuerdo al articylo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Manterfey, y tomando en
cuenta la jerarqufa de la avenida Lincoln, les cajgnes deberan contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metro
medido desde el limite de propiedad hacia el predio. N
7} El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
" del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular
no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento.
El proyecto ejecutivo arquitecténico deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los
derechos de las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales M@cicanqs en materia de
Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter genertal expedidas por
el ayuntamiento en materia de desarrollo farbano o construccién. -J -
8) Con respecto a la vfa pablica, queda prohibidg separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, acuerdo al Articulo 67 del
[ Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. = : o
' 9} Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento v a 1a zona de carga y descarga deberdn estar libres
de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

i Por lo anterior, no debersn existir obsticulos fijos o mdviles, as{ como postes o-4rboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten [a entrada y salidas a los usuarios. —_

1@} De conformidad con el Articulo 105 fraccién VIl del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrgy,
queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehfculos en la via piblica, Asf mismo, no se debeéré
utilizar la via puiblica como zona para almacenar vehfculos usuarios del taller mecanico.

1) Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamients; no deberan
utilizar vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. -\

12} Se debera evitar la obstruccién de las calles colindantes. En caso de requerirse, los vehfculos deberan realizarse su .
descarga o descarga dentro del predio. El desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fraccion

H1l def Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar a via ptblica

’B re(}}ﬁ}ée{:%ga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. / -~
brratlo gueda obligado a que la operacidn que presente, asl como cualquier otro servicio que ofrézea,fanto
ricfgfgﬁgfégf&’n su zona de accesas y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operafionglgs a la
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vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior defl desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo. o
14) El Dgsarrollador quedara obligade a la habilitacién de las banguetas colindantes al Desarrollo que estén en mal
y estado o sin habilitar y a la pavimentacidn correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa
de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

15) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio o tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras, Se debe conservar siempre
el njvel en Ja acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningdn momento.
Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto
la bagqueta o via peatonal, como la franja de servicio, En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en
una pendiente mayor a! 50 por cierto, se podra utilizar la seccién dé franja de servicios necesaria para tener una
rampa de hasta 15 por cierto. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la

S\ franja de servicios para desplantar la rampa vehicular, En ningiin caso se permitird invadir lalpeatonvia o banqueta
para despiantar la rampa vehicular, \

16) El proyecto depera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionarmiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso
solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones vialgs necefarias)al titular y propietario del desarrollo para el
correcto funcion?’niento vial de lazona. \

I proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y

0-diez dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Di eccién de Proyectos
icos adscrita a esta, concluyendo que el proyecto es Factible, debiendo cumplir con Jo siguiente:

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerids, segiin lo contemplado en el Artfculo 20, requisitos 6
y 8 Bel Reglamento para las Construégiones del Municipio de Monterrey, N.L. /
Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condicicnes de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual
es responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento
/ para Las Construcciones del Municipio de Monterrey. \ ‘

e (Coneifin de garantizar la seguridad estructural de la construceién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las dts%)osiciones establecidas en el Reglamento para las
Construcciones del-Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con &l fin de
prevenir la consecucidn de riesgos.

¢ Dada por terminada la revisién} al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibfi; a los interesados de su
respons\ébiiidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

Y, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019,
~ { -~
F. Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: -

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del
edificio, luminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion: -

s (Considerar los siguientes elementos gue componex}el sisterna estructural del edificio:

« 7 Aislamiento de sistemas de calefaccién :

e térr&%{g{%stema vidriados
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~« “Reflectancia solar y emitancia térmica de techos N o \
¢ Fugasdeaire ' - / - -

« Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico: - : - Y : 0
+ Considerar lo§ siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

e Economizador y control de sisternas hidraulicos para sistema s;mple de Aire Acondicionado, ventllacuﬁn v Y.

~ Calefaccion (HVAC) ) ‘ 3
e Célculo de cargas de disefio - . : 1
y * Dimensionamiento del equipo y sistema ) l\ \
" &+ Unidades enfriadoras eficientes ™ P i 7 Y,
\ ¢ Controles de sistemas de aire acondicionado '
s Ventilacion N : - .
» Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion 4 b

e Construccion de ductos eficientes

« Aislamiento apropiado de tuberfas

o« Disefio y control eficiente de sistemas de aire
- s Calefaccion fuera de la edijficacién

«” Equipo de ce\lentamlento de agua (boiler eléctrico ¢ gas) eﬁmente

Sistema de iluminacion eléctrica: -

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminaciér en las/2
.Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, mcandescentes)

\

7 —

*\ * e Controles (manuales o adicionates) de ifuminacidn: e
s Controles de iluminacién exterior (fotosensor) o " ~ "
« 'Ocupacién/miovimiento f /
e Dispositivos de control automdatico (tempo/nzadores) AN
+  Sensores iluminacién natural / Lo : \
s Control de zona con luz diurna / “ =
¢ _Densidad de potencia para disefio de Ingem‘erké de Huminacién N
» [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada ;
~e  Consumo de energfa eléctrica .- - /
~  Servicio de agua caliente: - :
» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las €dificaciones:
e Eficienciay desempeno del equipo >de servicio de agua cahente
« Controles de temperatura ; S
» Trampas de calor i !
e - Sistemna de agua caliente rec1rculada J _ 4
~e  Controles del sistema delfagua caliente ~ .
» Albercas y spas interiores eficientes ' e ! J
o Calentamiento de agua a través de fuentes renovablés de energi’a’f
% Calentadores integrados de agua- n 3
Medidas de ef1c1enc1a delagua:
- - ConSLderar quipos eficientes para:
B ca@g@gﬂr&s de-ducha, grifos, sanitarios, blde urinarios de bajo consumo de ggua O
a: g?:fos lavavajillas de bajo consumo de agua y vdlvulas de prelavado con eficiencia de agua _
A eeﬁrodfqmﬂgﬁg@s lavadoras de bajo consumo de agua. /X \
¢ Otros: ciBiertis para piscinas, sistema-de riego, palSH]lStICO de bajo consumo de agua -
DIRECTION RENERAL B@DUM -
DCESEF’;?E{!@Q‘; ":Ffézﬁ?z: ' 29/31,
Sacretaria de Desacrollo Urbano Sostenibie
S 16280
LM Er \ .

\ : -



i ' -

EXPEDIENTE ADMINISTR}&T'IVO L-000353-21
\ __ . 'OFICIO No. SEDUS0/02818/2024
' e Sistema ahorrador: sistemg de captacién' agua [uvia, sistema-de tratamiento.y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua.condensada, medidores inteligentes pdra el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: : ‘

« Considerar tecnologfas de energia renovable como: -
» Sistema depaneles totovoltaicos i
- Aerogeneradorés | : ) {
» Sistema geotérmico / | -
-
L]

Calentadores solares de agua

b

G. Enloquerespectaa los Dictamenes Externds, deberd respetar lo indicado: , ’

s Mediante oficio con nimero de Folio IR21-399 de fecha 23-veintitrés del mes de junio del afio 2022-dos mil

veintidds, la Direccidén de Ingenieria Contra Enc?ndios, Romberos de Nueve Leén, A.B.P., emitid lineamientos en
materia Contra Incendios, para el inmueble identificado con el niimero de expediente catastral
ubicado en Iz

Mediante Oficio No. SSPCDPC/D"/}S/119/23., bajo él expediente No, PC/68!%I/;2E/2\4, Tarjeta Folic No.1415/23 de
fecha 27-veintisiete dias del mes'de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, ia Difeccidn de Proteccidn Civil
Monterrey,emite lineamientos de seguridad para el uso de Demolicién Totat dando un total por demoler de. 250.00
metros cuadrados del predio ubicado en
de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral F

e Oficig/No. SSPCDPC/D/SlZO/ZB., bajo el expediente No. PC/688/21/24, Tarjeta Foiio No. 1416/23 de
] 27-V€/3/i isiete dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés, »ja Direccién de Proteccién C;vil
Mbnkgrrey’emite lineamientos de seguridad para el uso de Taller mecanico autemotriz y almacén de productos
ocups, dando un total por construir de 373.00 metros cuadrados para el predio ubicado en

S

identificado con el
expediente catastral I N [ {

ERCERO. La utilizacién..‘qu\e se dé a las construéciones, edificaciones e instalaciones, debera ser acmella gue haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamignto distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento Territorial y D'esarrblj\o Urbang para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamen\to de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipic de Mouterrey,N. L. !
|
CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendrdn vencimiento. En caso de gue tna nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténiicos, que-no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado parg tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
“lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero de} articdlo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Yrbano para el Estado, de Nuevo Ledn. A

|
b

QUINTO. Por ser cuestién de orden pablico, es deber de la autoridad apercibi,g a l?ls interesados en términos de articulo.403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbaro para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,

el cual establece que: La revocacion de las ausorizaciones, lic.]encias y demads actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberdn respetar en tode caso las formalidades esenciales del procedimiento. Sclo se podré acordar la revocacién

p%)r la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucidn de que se trate hubiera sido emitida con erfor inducido por

el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada‘falsa o por autoridad ¢ mpetente; en los demés
Zsos debers ser declarada por.una autoriﬁqd jurisdiccional.
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SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documéntos, informes y datos proporcionados por el solicitante por fo que seri a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos (ue presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 v 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. E! interesado debera dar cabal cumplimiento a tode lo mencionado en la presente resolucidn, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién
~ no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asi mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.
P N
OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERA[—:Eg DE DISENO ~

ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE.CONSTRUCCION (DEMOLI "ION Y OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (TALLER ME Y ALMACEN DE PRODUCTOS
‘D .

INOCUOS; previo el pago de los derechos municipales

personalmente, por personal adscrito a esta SecretarigAde Desarroljo U
Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria de Desapfollo Urbano
Cémplase. sk . -

' Sntarrey MTRA. B SANCHEZ CASTRO

Tl In24

C.SECRETARIADE /./.' LO URBANO SOSTENIBLE ’ -

LeataunN  DEL MU 3 - b

mﬁn‘
'E
resacivii Jriano Sostenible \
DIRECTORA GENERA AUN DESARROLLO INTEGRADO,
~ COMPACTO Y EFICIENTE DELA SECRETAR{A DE DESARROLLO

URBA(NO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN.

- p - \
TVRB/ NXMM/]E H/AI{}KL/ : ' Iy -
e

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo*, que ‘entregue a una persona que dijo llamarse

__en su caracter de I,O‘v Lyl i R 2T E =T \- siendo 139‘:2( haras del .
dia ( gdelmesde (14 4 / det afio 2028 .
EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
nomere_\evsnde. Tewae Agia” B NOMBRE
FIRMA %ﬁ-/; Z/Z/ FIRMA __
~ _
No. DE GAFETE 214979 IDENTIFICACION__ —

o~ : |
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000353-21

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccién General Para un Desarrollo Integrade, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
pericdo de reserva

E—

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi come para la Elaboracion de Versiones Pablicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiens
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacidn relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Potitica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y ndmero de
acta de la sesidn de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacidn

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero
de inscripcién, 5. Namero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero de
inscrpcién.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cédula
profesional.

Pagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 7. Ndmero de pdliza.
Pagina ;. 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 6. Cedula
profesional.

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 7. Nurmero de pdliza.
Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastrat.

Pagina 13: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 14: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Péagina 15: 3. Expediente Catastral.

Pagina 16: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 17: 3. Expediente Catastral.

Pagina 18: 3. Expediente Catastral.

Pagina 19: 2. Damicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 25: 2.Domiicilio

Pagina 30: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 31: 1. Nombre, 5. Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 8.
Firma autdgrafa




Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
plblico

Arg. Man i teele™Salinas
Directora General para esarrollo.integrado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




