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H

Deéntro del Expediente Administrativo citado, relativo a la presente solicitud se ha dictado por la C. Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolﬁcién que a la letra dice:
el 5

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, ~~----- -

VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motivo de la solicitud presentada el 31~treintfa ¥ un
dias de marzo de 2024-dos mif veinticuatro, por el C.Javier Guadalupe Ferndndez Moreno, ostentado como Representante
Jegal de “DESARROLLOS INMOBILIARIOS JAJEMI", S.A. DE C.V.,, propietaria del inmueble ubicadp~en la AVENIDA
CUMBRES MADEIRA S/N EN EL FRACCIONAMIENTO CUMBRES LA JOYA DE ESTE MUNICIP10 DE MON R J
LEON e identificado con el expediente catastral nimero 70}83-445-001, mediante fa cual s¢ i
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y F[]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
cuepta gon una superficie

de 4,858.775 metros cuadrados. ! ~ “

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrs

v, al que se ha otorgado
el No. L-FLDA-000030-24-02, sé tiene a bien decldrar lo siguiente: ™~
~
) e s
/ -

RESULTANDO
) -\

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de Fa;ctihilidadﬁe Uso de Suelo y la Fijacion de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico;
de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos,/Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado'de Nuevo Leén en el articulo 311 fracciones: f ,
) s : ‘ y

o

1y II. Inciso a). - Solicitud correspondiente. |

e Presentasolicitud oficial para Factibilidad de Uso'.t\tie Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

para Habitacional Multifamiliar y Comercio del predio ubicado en Avenida Cumbres Madeira Sin Nimero, Fraccionamiento

Cumbres La Joya, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn gn un predio identificado con el nimero de expediente catastral
.

70) 83-445-001. y L

r N : '
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarmiento Territorial y Desarrolloitfrbano para el Estado de Nuevo Leon; el articulo 164 fraccién 'y el articulo 156 BIS
I, fraccién I de Beglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
q . i

; N
4 G%Obi}i.’m - 2 -
ﬁ4! y I Inciso%} ;edittacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. / }{i
4 einta

i m

« Presenta cfap{ impldadESeritura Piblica Namero 36,814-treinta y seis mil ochocientos catorce, de fegha 3
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y un dias del mes de mayo delafio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Gustave EscamillaFlores, Notario
Piiblico Titular Ndmero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n; la cual contiene
CONTRATO DE COMPRA VENTA de Inmueble con expediente catastral 70) 83-445-001, el cual se ubica en el
Fraccionamiento Cumbres La Joya en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con una superficie de 4,858.77 m2; a
favor de la sociedad mergantil denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS JAJEMI, S.A. DE C.V.” representada en este
acto por su Administrador Unico el sefior Javier-Guadalupe Fernindez Moreno como la parte compradora. Inscrita ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 9655, Volumen 300, Libro 387, Seccién Propiedad,

/

- Unidad Monterrey, de fecha 31-treinta y un dias del mes de octubre del atio 2018-dos mil dieciocho.

Que de acuerdo a lo solicitado em el presente expediente lo son en conjuntd, la factibilidad de uso de suelo, lé fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectonico, lo cual se encuentra permitido segun lo establece el articulo 319, fraccién
XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion; tratdndose de estas solicitudes acumuladasoen
conjunto.

{ _ .

Lo que _cumple con lo dispuesto por el articule 311, fraccién [y li, inciso b}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién Viy el articulo 156 BiS
1) fraccién Iil de] Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. |

1y Il Incisd c). -|Agreditagion del interés o personalidad juridica:
» Presepda copigfimpleAe Esc/ritura Ptiblica Nvimero 4,035-cuatro mil treinta y cinco, en la fGiudad de Monterrey, Capital
Qeflyeve Leén, a los 23-veintitrés dias del mes de febrero del afio 2011-dos mil once, ante el Licenciado y
#hlico César Gonzalez Cantd \Notario Publico titular de la Notarfa Piblica Nimero 69-sesenta y nueve, con
Yia Demarcdcién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene
ITUCION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS ]A]El\vi‘l, S.A.DECV.",
d4 e designa como Administrador Unico al sefior Javier Guadalupe Ferndndez Moreno con la facultad de.los
sigiientes poderes: a)Poder General Amplisimo para Pelitos y Cobranzas con Clausula Especial, b)Poder General Amplisimo
para Representacién Laboral, c)Poder General Amplisimo para Actos de Administracion, d)Peder General de Tramites
Adj\anales, eJPoder Cambiario, f)Poder General para Actos ge Dominio, k)Facultades de Delegacién y n)Administracién
Personal. Inscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn con el folio mercantil
electrénico plimero 125315*1 cpn fecha del 10-diez dias del mes de marzo del afio 2011-dos mil once.

» Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 76,704-setenta y seis mil setecientos cuatro, en la ciudad de
Monterrey, capital del Estado de Nuevo Lebn, Estados Unidos Mexicanos, a los 04-cuatro dias del mes de diciembre del afio
2023-dos mil veintitrés, ante el Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giiemes Notario Ptblico Titular de-la Notaria Publica
Numero 35-treinta y cinco, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado; que consta que el sefior Javier
Guadalupe Fernandez Moreno en representacién de la sotiedad denominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS JATEMI, S.A.
DE C.V.” ocurre a otorgar Poder Especial Para Actos de Administracion afavorde

I -

« Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Jnstituto Federal /Electoral a nombre del C. Javier

Guadalupe Fernindez Moreno, con cédigo de identificacién I (/| ministrador Unico de la Sociedpd

dehominada “DESARROLLOS INMOBILIARIOS JAJEMI, S.A. DE CV.")

» Presenta copia simple de credencial péra votar expedida”por{el Ins)tituto Nacional Electoral a nombre del C._

_ con cédigo d@ identificacion * {Apoderado Legal)

Lo que cumple‘cg@?‘iflgudispu sto por el artfculo 311, fracciones Iy Il inciso ), de la Ley de Asentamientos Humanoes,

Ordenamiento %r_ritdfff.g{;l yesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el artfculo 164, fraccién VIl y el articulo 156
BIS J, fracciones\[V'y V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dei Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
e .-'.i-; [ ?"I’i’e‘ - -

J
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Iy Il Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes.

- e Presentd plano de localizacién del inmueble ubicado en la Avenida Cumbres Madeira Sin Nmero, Fraccionamiento
Cumbres La Joya, en el Munigipio de Monterrey, Nuevo Leén con un predio identificado con el mimero de expediente
catastral 70) 83-445-001. ' i -

\ | ‘ ~ ' -

« Presenta pago de derechols municipales con fiimero de folio 3170000032945 de fecha 31-treinta y un dias del mes de
enero del afio 2024~dbs mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad y

Lineamientos, asignando el nimero de expediente Folio L-FLDA-000030-24-02,

L
Lo que cumple con lo dispﬁest()ﬁpor el artfculo 311, fraccién 1 y1 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,.
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo. Leén; el articulo 164, fraccignes Vy 1V, yiel articulo
156 BIS |, fracciones il y X, del Reglamento de Zonificacién y“-Usol de Suglo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
~
1y1linciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano dglocalizacién del predio, indicando las vias pablicas,
los servicios ptblicos colindantes’y las curvas de nivel a cada metro. i '
« Manifiesta en solicitud y plano de localizacién (01-uno de 014uno) correspondientes al tramite de Facibilidad de Usa-de
b Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio con
contenido de los mismos {plano de localizacién, vias publicas, servicios piblicos colindantes, curva de nive ubicacién
predio). "

« El relquisito del plano de localizacién, es requerido a\]su vez en lafraccién 1 inciso d), porlo que se dapor ¢

ieatos Humanos,

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11, inciso e) de la Ley de As nt;
V¥ el artfculo 156

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fracci
BIS I fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo edn.

|

&
Linciso f). - Pago de derechos correspondientes. {

» El requisito referente al pago de derechios, es requerido a st vez en la fraccion 11, inciso d) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimiento. / -

. .
» Por otra parte, debera anexar recibo del pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadasﬁas Licencias

Solicitadas.

\ | Lo que/ cumnple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion linciso f) de la Ley de Asentamientos Humanosfz, Ordenamiento
_ Territorial y Desarrollo Urbano bara el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccidn IV y 156 BIS 1 fraccion X\ del
- Reglamenta de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. V 7 '
I o o
Iinciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.
» Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial de fecha 12-doce dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro con Folio LINEA-352061 expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey; Nuevo Leon por
concepto Impuesto Predial del 03-tercer al 06-sexto bimestres 2024-dos rﬁ\il veinti{:uatro, e identificado con el
expediente catastral 70) 83-445-00% ’

N\ " Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién linciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Orderiamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el artfculo 164 fraccién VHI y 156 BIS fraccién VI del
Reglamento de Zonificacién y Ijso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. A

Goliama, A " o
0 abReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo L §h
% en el
N —

flcagiondhidso de Sueld del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su Reform public

W" Jf's 2021 - 2024 .
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—

Pe{riédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n en el Tomo CLX,\Numero 100, Seccién 111, de fecha 09-nueve dias del mes de
agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, también establece requisiéos para el trdmite de Factibilidad de Uso de'Sueld y
Lineamientos Generales de Diseflo Arquitectonico, siendo los seﬁﬁlados en los articulos 164 y 156 BIS respectivamente,
con las fracciones’], 11, 111, IV, V, V1, Vi, VIII, IX, X, XI del citado Reglamento, por le'que también se analiz6 el curpplimiento de
los siguientes requisitos: \ { P \ |

ARTICULO 164.;El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretaria, la informacidn de factibilidad de los usds
de suelo conforme lo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentando los siguientes requisitos: {
1. Solicitud Oficial, con firma,del propietario, poseedor y/o del representante legai, expresando el domicilio para ofr y recibir
notificacioneF preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo
y electronico, gl nombre de la persona autorizada para ofr y recibin notifkicacio'nes, la ubicagion del lote, predio o unidad de
propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su ntimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usoes de
} suelpb, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funcionés o giros en particular que pretende o le_interesa se le~
determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demds informaci6n que se
indique en e} formato de soligt ud; o i .
- elpreqio; v, . ~ —
municipales respectivo. : /
ization del predio, jote o unidad de propiedad privativa, respecto del cual se splicita la factibilidad de so
; ato oficial, con firma autdgrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
A simple del:documento con el que se acredfte la propiedad del lote, predio.o unidad. de propiedad privativa
# en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado; .
Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actlie en representacién de un tercero interesado;
. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cﬁaiquier otra contribucién municipal; /

\

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con ia documentacion descrita en el apartado pregedente Il
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en las fracciones 1y 1] incisos a),(dye),(dyf),(dve)b},c)yg)
del articulo 311 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

. J - P
Nuevo Ledn. : &
| { : / o
I1. Plano o constancia de antecedente del predio, silos hubiere; }
« Presenta copias simple de Instructivo de Proyecto Ejecutivo con Namero de Oficio 6376 /SEDUE/2017, con expediente -
administrativo Niimero F-048/2016, de fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete
mediante el cual la Segretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, aprueba el
Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de”una Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos ™
complementarios de Comercial de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado “Cumbres La Joya”.

|

N

«\Presentd copias simple de instructivo y Plano de Ventas con Namero de Oficio 7438/SEDUE/2017, cbn expediente
administrativo Ndmero F-033/2017, de fecha 18-dieciocho dfas del mes de diciembre del afio 2017-dos mil diecisiete,
mediante el cual 12 Secretaria d(e Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, aprueba la,
} . Autorizacién de Ventas de Jos lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Usos complementarios

' (¢ Comercial“de Servicios de Urbanizacién Inmediata denpminado “"CUMBRES LA JOYA", en donde e;lpredio
idlentificado con el nimero de expediente catastral 70) 83-445-001 con superficie de 4,858.775 m2, se!\le sefiala el'Uso
de Suelo Comercial. Los cuales se encuentran InsériFos ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn/bajo
el Ntimero 3, Volumen 180, Libro 1, Seccidén Fraccionamiento, Unidad Mor;te’r'rey, de fecha 16-dieciseis dias del mes de marzo
del afio 2018-dos mil dieciocho. % : \ " :

—_ ) A -~ . ~— R . . Y . Y
. +1X. Cuatro fotograffg”’sff.e}t'i;giobebﬁecresde distintos angulos cadé una y cuatro fotografias interiores del lote, desde
? distintos Angulos ¢ \da ux}élf,[ prédio o unidad de p\ropiedad privatival originales legibles y a colores;

. ey Wentorny 4/18
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« Presenta (8-ocho fotpgrafiaé del predio (04-cuatro fotograffas exteriores, 04~cuatr5‘“fotograf\ias interiores), impresas a .-

color. / : / . ,

N ] s - // k
X. Copia simple del comp'robante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
no mayor a tres meses; y, \ o
» Preserita copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibinnotificaciones, corre pondientes al recibo de .- /7
facturacion expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), respecto al periodo del 29-veintinueve de febreroal 31-
treinta y uno de marzo del 2024-dos mil veinticuatro con direccién de Avenida José Vasconcelos Niimero 404, en el Centro,

del Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, |

) . S/ , {
X1. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la —
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la docume\ntacién '
e informacién antés requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite'su lectura.
« Presenta copid simple de documentacién sglicitada en formate fisicg yen formato digi}:al presentado medjante €D (Di

Compacto). | /

Cuando Ia solicitud se realice expresandd genéricamente que se le informe de la factibilidad
~Secretaria informgré de to@os los usos del suelo, las anciones, los aprovechamientos o los girg
programa de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permifidgd
complementarios o conipatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad dep

diedad privativa
objeto de la solicitud. N ~ .

T - Y oeiee - . . e e . - AN N . ’
La Secretaria efnitird la respuesta respectiva, la cual no constituira autorizacion de uso de suelo, ni generara
derechos para el caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meramente informativa, o/

/ La solicitud a la que hace mencién debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,

cuando sea en sentido pasitivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico, o bien que

- se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose de la

preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. .

« El solicitante establece en la solicitud, que sé le notifique de forma personai,r ‘ !
-

e

7

ARTICULO 156 BIS L - El interesado en que se le expidf;n Ia Fijacién de Linear;}ien"tf)s Generales de Disefio Arquitecténico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podri realizar la solisitud  //
dnte la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos: - '

-

1. Solicitud Oficial, con firina-del p’ropietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio pata ofr y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Metropolitana, el nimero de teléfono, el correo_
. eléctrdnico, el nombre de la persona\autorizada para ofr y tecibir notificaciones, la ubicacion del lote, predio o unidad de
{ propiedad privativa del que l€ interesa se le expidan los Lineamieiitos Generales de Disefio Arquitecténico, su nimero de
expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de suelo, o elo 105\ destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros
en particular que pretende o le interesa realizar, conforme al Prograina o Plan de desarrolio urbano vigente y aplicable, asf.
oo la demés informacién que se indique en el formato de solicitud; o v
1L Plano de localizacién del predio, lote o unidad de pro‘piéﬂad privativa, respecto del cual se solicita la fijacidn de los
lineanfientos generales de disefio arquitectdnico, en formato oficial, indicando las vias pﬁbli’éas y los servicios/pﬂblicos
colindantes, y lasgurvas de nivel a cada metro, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por elfepresentante legal,

y por el asesoxy el q-qL(f'@ﬁ?'@.fl%b01‘6;J o 7 | P
%, CE . | i KJQ ~ .
piedad K ativa
-

\§ ;T :
I Copia simp} el;&dod}ggi{n%a“ s%con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unida/f:l de pre

) W e e 5/18
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inscrita en el Registro Publico de 1a Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado.

Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrate.de fideicomiso, presentar copia simple del contrate de

fideicomiso y todas sus modificaciones. -

Cuando la solicitud se realicéd en calidad dé poseedor, ch)sberé de presentar, ademas de la documental de la escritura de

propiedad, Ja copia simple del contrato de arrendamien’to), de comodato o cuaiqui\“er otro que le permita la posesién del

inmueble, con el documento en el que se exprese e} consentimiento del propietario para solicitar la fijacién de los

lineamientos genéraies de disefio arquitectdnico; -~ \\I

—- "~ .
IV, Copia simple de la idenﬁt{cacién oficia‘l en la que se contenga la firma aut6grafa y la fotografia del pr‘opietario del lote,
predio o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor o del gestor;
. - N A “f -

V. Acreditar el interés que le asfste, en el supuesto de que se actie en representacion de un tercero interesado:

ag.- Tratandose de persona fisica Ia solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que conste

st designaci6n como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o Ja-original de la carta poder en la que se contenga

la firma autdgrafa de quien otgrga el poder y del apoderado, asi como de los dos testigos, con las copias simples de las

identificaciops £ que se contenga la firma autégrafa y la foFografia de las personas que intervienen en la carta

; ge\de pérsona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demas modificaciones a sus eé‘t'gtutos

delg sogé', inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estad

qug corrésponda; Presentar copia simple del pofder efxpedido ante notario publico, en el que conste’la designacién del ~

poderadd y las facultades que le fueron confeyidas, acompafiada de la copia simple de la identificacién oficial en la que se
1

dontenga la firma autr’)graffil\ vy la fotografia; i

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentagos con la d,!ocumenta\cién descrita en el apartado precedente
CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS (1) y requerida a su vez en la fraccién |, incisos a), (d y e}, b), ¢} y ¢) respectivamente dei
artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial y DesErf*DJlo Urbano para el Estado de Nuevo
{ Leon. \ T S
.,
V1. Factibilidad de uso de suelo, ervcaso de existir o poseer, copiis imples de las autorizaciones, licencias de uso de suelo
o licencia de construccién expedida re’s/pecto al inmueble objeto de la solicitud, tratdndose de la licencia de construccién
{que comprende los planes oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo
firmado, y la cartulina firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro-del Instituto Registral
y Catastral del Estado; : ; . l ‘
« Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite se solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo
y se resuelve en este expediente. o T / \ '
« Presenta copias simple de instructivo y Plano dé Ventas con Nimero de Dficio 7438/SEDUE/2017, con expediente
administrativo Numero uil*"-\(\)33/2017, de fecha 18-dieciocho dias del mes de diciembre del afic 201{/-dos mil dieci§iete,
ediante el cual la Secretdria de Dekarrollo Urbano yw Ecologfa del Municipio de Monterrey. Nuevo, Leén, aprueba la
utorizacién de Ventas de los lotes del fractionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar cmﬁ Usos complementarios
de Comercial de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado “CUMBRES LA JOYA", en donde el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 83-445-001 con superficie de 4,858.775 m2, se le aprueba el Uso de

. Suelo Comercial. Los cuales se encuentran Inscritos ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Numero 3, Volumen 180, Libro 1, Seqcién Fraccionamiento, Unidad Monterrey, de fecha 16-dieciseis dfas del mes‘de marzo
del afio/ 2018-dos mil dieciocho. ’ - : ‘

: e
e N ' \
] . x Cobigno . . . N A
VIl Estar al riprnentgjr cop el pago del impuesto predial o cualquier otra confribucion municipal;
WO o  Hopiersy 6/18
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« Presenta copia simple de recibo de pago del Impuesto Predial de fecha 12-doce dfas dei mes de abril del afio 2024-dos

mil veinticuatro, con Folio LINEA-352061 expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por

concepto Impuesto Predial del 03-tercer al 06-sexto bimestres 2024-dos mil veinticuatro, e identificado con el expediente

catastral 70) 83-445~O?1. /

VIIL Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o, unidad de propiedad privativa,
“originales legibles y a colores; ’ - _

» Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatr)o fotografias exteriores, 04-cuatro fotograffas interiores), impresas a /

color.

IX. Copia simple del/comprobante del domicilio que'se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiiedad
1o mayor a tres meses; N i |
.= Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE}, respecto al'periodo del 29-veintinueve de febrero al 31-
treinta y uno de marzo del 2024-dos mil veinticuatro con direccién de Avenida José Vasconcelos I\\It’lmero 404, en el Centro,
del Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn. o - ’
~ o 3
X. El pago de derechos municipales correspondientes; N
s El requisitol referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion I, inciso d} del artfculo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entréga, una’ vez autorizadas las
Licencias Solicitadas. ' / '

XI1. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico o'bien, en formato digital en el que se contenga la documentacién
e informaci6n antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
e Presenta copia simple de documentacion dolicitada en formato fisico ¥ en formato digital presentado mediante Disco
Compacto. - \ : 3
La solicitud a la que se refiere la fraccién 1 deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
trimite, cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios\digitales a su correo electrénico, o
bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose
de la preventiva en el domicilio que en la $olicitud manifesté para oir y recibir notificaciones.
« ] solicitante establece en fa solici\tud, que se le notifique de forma personal. '

: —

i -
1 B

Que el expediente fue integrado conlla solicitud, las constancias relativas a ia\propied’ad del predio en cuestion, oficios y las
demis constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y
.con base a los requisitos sefialados por los articulos 308 fraccién l/y 11, 310 fracciones [ y I, 311 fracciones [y II, 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para e Estado de Nuevo Ledh; articulos 2, 81y 139
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ¥

—

e

CONSIDERANDO:
/ . - — =

PRIMERO. Quig

§5fr%@n85 competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad & {estuepor los artfculos 7, 11 fracciones X1 y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion |, incisos a) y b}, 148
fraccionly 11, 3 1es.

ano /

éfoné.s.Lxr&S 10 fraccién }, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisosa) alag) y Il inei’soﬁ [géa e},
313,399,402 pFimer v iltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y DeSarrofloUrk
L \ ‘.A N -
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para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion |, punto 2, inciso ¢j, 12 fraccién 1,11, 14 fraccién |,
punto 1.1, If, puntos 2.1 al 2.6, exceptuando los usos sefialados come prohibidos, 15 fraccién 1y 11, 36, 39, 42, 45, 47, 48, 49,
81,139, 156, 156BIS |, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,
91 v 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VIIL, 98, 99, 100 fracci?\;les Vyl
101 fracciones IVy X1, 104 fracciones[, 1], II_\I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

P

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE\USO DE SUELO.
Que de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, gge
menciona que: “Para la realizacién de cualquier obra o accién urbana en predios no contenidos dentro del limite municipal,
indicado en el Plan pero acreditados mediante documentacion oficial como pertenecientes al municipio de Monterrey, los
usos, densidades v lineamientos urbanfsticos aplicables serdn determinados mediante dictamen que emita la Secretaria,
tomande_en_congideracién lo indicado para los predios colindgntes a dichos inmuebles”. Por lo que, tomando en "~
consideracién el Oficio DPT 1589/2024, de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo del afic 2024-dos mil veinticuatro
emitido porla Direccién deProyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, en el cual sefiala lo siguiente “(...)Dicho lo anterior,
el predi en questidn se gntuentra colindante de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterregy 2013-202.,
conAa Pe!eacién Pgniente y cgn el Distrito Urbano Climbres Poniente, frente a la vialidad piblica denominada Cumbres
ddeirgAue estd determinada, como una zona de Corredor Urbano de Mediano Impacto-{CMI), y conforme a la Matriz de
ompgtipilifladte Usos v Destinos del Suelo y de Estacionamientos, se determinan como permitidos, entre otros el uso de suelo
hobitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar y algunos usos comerciales y de servicios para los Corredores Urbanos de
edigho Impactol. ; /
fiismo de acuerdo con el instructive, con niimerc de oficio 6376/SEDUE/2017 v nimero de expediente F-048/20156,
apfobado en fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, referente a la aprobacién del
Proyecto ejecutivo del Fraccionamiento Cumbres La Joya, segiin lo establece en el acuerdo Tercero, nimero 1. Zonificacion:
“Para la porcién colindante.... Y para la porcion colindante a la Avenida Cumbres Madeira se considera como Corredor de
_Mediano Impacto (CMI)", !

Visto lo anterior y de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, apmb:&io enla Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catoreé, Publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Namero 103, con fecha 15-quince dias del mes de Agosto del afic 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de zonif{cacién secundaria E-05 B, a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el plan antes citado y al oficio DPT 1589/2024 de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo del afic 2024-dos mil
veinticuatro émitido por la Direccion de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, el predio en cuestidn se encuentra en
Cla DELEG}}CI()N PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, dando frente a la Ayenida Cumbres Madeira
" clasificada como CMI-Corredor de Mediano Impacto; en el cual los usos solicitddos para HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR Y COMFRC]O se describen su compatibilidad en lf" siguiente tabla: “ A

3
7

COMPATIIJ%ILIDAD DE USOS EN (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
: J

; GIRO ESPECIFICO ' COMPATIBILIDAD
- 1.1. VIVIENDA . g
HABITACIONAL 1.1.2 Multffam@ar (2 0 mas v1lvaend.as por lote) Permitido
Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m? por -
1.1.3 . Condicionado
vivienda)
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
# 2.4.1 | Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas Permitido
’i’Zal.Z;?D‘HG%rnicerias, Tortillerfas y Panaderfas Permitido
. 2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES ~
Z o o -

-~
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~ 2.2.1 | Accesorios v Regalos ¢ N ' Permitido’
299 E Aparatgs eléctricos, l\nfiuebles y Linea blanca (domésticay de Permitido
oficiria) . / .
2.2.3 | Artesanfas, Artfculos religiosos i Permitido
“ 2.2.4—- | Articulos deportivos _ Permitido-
COMERCIO 2.2.5 | Articulos médicos y de laboratorio N Permmdo
| 996 C_omputaciéy,‘ Ingenieria, Dibujo y Articulos Fotog{éﬁcps y ;_ Permm do
cinematograficos ,
— 2.2.7 Dulcerfas Permitido -
2.2.8 | Farmacias, Herbarlos y Boticas Permitido
. 2.2.9 Florerias y Arreglo florales ' Permitido an
22,10 | Joyerias y Relojerfas ‘ - | ; Permitido -
] 2.2.11 | Jugueterias Sr Bicicletas , .~ " Permitido
} 2212 | Librerfas, Revistarfas y Papelerias - Permitido
p 2.2.13 | Marcos y molduras, espejos y lunas — Permitido
' P 2.2.14 | Mercerias Permitido
2915 Musica grabada, Videos, Instrumentos musxcales Venta de Permitido
- pehculas y videojuegos, i
2.2.16 { Opticas ' Permitido .
2217 | iérendas de vestir, P1eles V. ac?esorios Calzado, Telas, Alfombrasy ) | Permitido
ortinas : . ' ;
/ e 22.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros Permitido
; 2:2.19 | Venta de apua purificada : Permitido
2.2.20 | Yiveros Permitido
2.3. TIENDAS, CENTRGS Y PLAZAS COMERCIALES
- Locales.comerciales y de servicio agrupados (Los puntos
i 2.3.1 | 2.1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales Permitido
h / 31331@3112}344345347342393153317431810 ‘
2.3.2 | Mercado Popular Condicionado
N 233 glazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentas, Tiendas Condicionado
e autoservicio - | B
[l 234 Tiendas de conveniencia - Permitido
COMERCIO’ 2.4. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES '
~ 2.41 | Gasolineras ) Condicionado
; 2.5. VENTA DE MATERIALES - N '
951 Eléctricos y refaccmnes pa(a aparatos eiecmcos dom‘estlcos y de —  Condicionado
oficina \
2.5.2 Ferreter{as, Tlapelerias; Plomerias _ Condicionado
ST 253 | Vidrierfas ‘ Condicionado
l‘ 2.5.4 | Parala construccién y decoracién Vd Condicionado
/ 1"2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS ™
- 2.6.1 | Agencia de Automoviles, Camiones y Motocicletas ! ~. Condicionado
: 2.6.2 | Local de venta de Automéviles y Motocicletas ‘ /Permitido/
: 63 Maquinas e Implementos agricola, paras la industria, construcmén Condicionads ™
N hitmo | et \) Wi
Y , C’264 Refacciones y accesorios automotrices Cpndic{c\mado
“ M:-6i5rey Venta y almacenaje de autopartes usadas - . ‘. Condicionado

ﬂ DARECTIEM,
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Es :mpfortante seflalar que; de acuerdo al articulo 310 fraccicnes 1y [Idela Ley de Asentamientos\‘Humanos Ord‘enamlento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo y

_fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico es; "...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de

. sueloy la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo estabiemdo en los planes o programas municipales de desarrollo

urbano. 1L Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a} Establecer las normas de p}amﬁcacmn 0
restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. Sy -

1 A\

Ahora bien, al entrar al estudio de los sos solicitados y/efialados como CONDICIONADOS; mismo q}le se marca en el punto
11 del presente dictamen, es procédente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion Ly H de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nievo Leén gue sefiala lo siguiente:
“Articulo.J48.- En las zonds secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y dest%nos de suelo para lotes, predios o dreas
que se encuentren en esta zonas, podran ser de las siguientes categorfas: . H CONDICIONADOS aquellos que por sus

preg mm dntes/presentdh algiin modo o grado de mcompambrhdad que pueda evitarse o reduc:rse con el cumplimiento estricto
WEs y reguerimien t6s especificos que a esos efectos fije la autoridad competentey porlo mhgmo ajuicie de ésta puedan
ermitirsden lazbna respectiva, principalmente cuando/se trate de soluciongr problemas de servicios piblicos o de acciones de
Foeneral o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas éondmaones y requeramaentos dejard sin efectos la
quidrizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las med:c{as de’ seguridad y sanciones
gbrrespondientes...”. - /

or lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suglo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatrbd:dad para ser alitorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L Predammanc/m En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
de las calles. EI 55 - cincuenta Yy cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
ng deberdn tener uso_habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de log {otes sean de tamafios desiguales, se podrd

J
© determinar la predommancm a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. -

II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los fimites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua energras( radiaciones}
y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
sequn lo dispuesto en la Ley Amérenta! del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cariacter general aplicables; )
HIL Impacto Vigl: Que el uso solicitado no represente un problema para lg operatividad de lavi lidad, en donde el tipo de Jmpacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con\
lo dispuesto por la Ley, y demds drsposwrones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora
de mdxima demandg mds de 1 500—{m! quinientos viajes, segin los criterios Institute of Transportation f:"ngmeers/ (1L T.E}, el estudio
deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte,y Vialidad. -
V. Seguridad: Gue el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad ﬁ.\szca o0 patpimonio de !05 resrdéntes\de! sector en
dondé se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Dlrec\cmn de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. )
| Para usos cond1c1\0nados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Immpacto (CMI), Alto Impacto {CAI)
Industrial (C) y Corredor Cultural (CEU); Zona de Servicios v Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU} y Zona Industrial y
de Transicion (ZT), aplicaran las fraccmnes 11, 1l y 1V del presente articulo, asi como los deméas que se estabk&zcan en la
normatividad correspondiente. . “
e L ) N
;Considerando lo mcﬁcado, tfresge 825®los usos Condicionados en los términos anteriormente descntos se nene que conforme
2l Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona ~

)\. 024
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indicada como CMI-CORREDQR DE MEDIANO IMPACTO le SOI\,I aplicables los Requerimientos I, I y.1V del articulo 19
/ del Reglamente-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por 1o que, una vez que solicite el proyectg

arquitecténico o licencia de uso de suelo, deberi dar cumplimiento a los requerimientos It al IV contemplados para los uso
Condicionadgs indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, correspondientes a: IL.- Contaminacién, HI.- Impacto Vial y/1V.- Seguridad. f

rd bt rd y z - \ )
2, ANALISIS Y APLICACION DE LINEAM)IENl'I‘OS URBANISTIC_(}S DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO

2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFIC'ACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
L'os\:lineamientos urbanisticos aplicables parajlas delegaciones Norte, Poniente ‘Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidadey y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36

del Reglamentd de Zonificaciéh y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado,

f\ ol inmueble identificado cbn nimero de expediente catastral 70) 83-445-001, le corresponde la aplicacidn de los siguientes
‘lineamientos urbanisticos: N > / ' \ : e
ANALISIS DE-LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI-CORREDéR DE MEDIANO IMPACTO
J / o {frente a la Avenida l%umbx;es Madeira) -
Superficie a Dictaminar: 4,858.'}75 m?
Lineamientos 4 - NORMA
‘ . ; ! y COEFICIENTE
. C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ' 0.75
 C. U. 8. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) - '3.50
Arealibre - - 0.25
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 3 — — 0.15
. -
)De conformidad con el articulo 45 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén. "En los predios indiqados come Corredorés Urbanos de Mediano Impacto, lci altura y la densidad se caleulardn
considerando un drea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la
superficie que se ubique fuera del drea dé influencia se Iéﬁplr'car;d la densidad de la zona que corresponda, segin lo indicado en
y el Plan”. : )
Por lo que la aplicacion para los primeros 50-cincuerita metros de fondo serd lo siguiente:
. s
Densidad en CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO { 50.00 m. de drea influencia ]/
toL Namero de Niveles (Maximo) ' i 1.0-diez NIVELES
Altura Maxima por Nivel | K 4.00 metros
— Densidad Bruta : L 120 viv/ha !
Densidad Neta \ *160 viv/ha

/

*Para el (MI-Corredor de Mediano Impacto en el drea de Influencia de 50.00 metros de fondo donde se encuentra el predio

que nos ocupa, una densidad bruta de 120 viv/ha, sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por-el articulo 140 de la Ley de —
\ f | Asentamientos Humand's, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn, que a fa letra dice " En_
las solicitudes de factibr'h‘dad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la

- densidad neta, quesresulta de dividir la densidad bruta prevista en fos| ptunes éntre el factor 0.75-cero punto setentq y cinco”
resultando e tie 1 sigmiente manera: Densidad bruta 120 viviendas por hectarea j entre el 0.75 (facyor) qué da como
resultadola d ] E@de 160 viviendas por Hectérea. T N

W kiontefre
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Para el resto del predio se aplica la D7-Densidad Siete, pasando el area de Influencia de los 50 metros de fondo del Corredor

donde se encuentra el predic que no§ ocupa, que corresponde la a-p\licacién de una densidad bruta de 67 viv/ha, y de acuerdo

a lo sefialado por el articulo 140 de a Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

estado, que a la letra dice * En las solicitudes de factibilidad de usé de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia q la

densidad bruta y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-

cero punto Setenta y cince” resultando entonces de la siguiente manera: Densidad bruta 67 viviendas por hectarea entre el 0.75

(factor), da como resultado una-densidad neta de §9.33 viviendas por hectarea. ( R,
Densidad en D7-DENSIDAD SIETE
Nimero de Niveles (Maximo) 1 04-cuatro NIVELES
Altura Maxima por Nivel 4.00 mefros | !
. Densidad Bruta 67 viv/ha ’
Densidad Neta - | *89,33 viv/ha

21X, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
theamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico

ble yque tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién del

ho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la su;‘verﬁcie total del lote o predio. Cuando menos

4 de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de

pacion del Suelo (COS): Es el [ineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o
predio. XXI.\Coeﬁ'ciente de Utilizacion del Suelo {CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de div)idir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...". : -

- Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio d‘e}/[onterrey, Nuevo Leén. P - -

Asi mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 el Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey

establece’lo siguiente; “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y

exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tornard en cuenta los elementos agregados co!ocaglos sobre la azoteaq, tales

como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Ediicacim}es, la alturd mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros, En caso de requerirse ung mayor
altura debido a'las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

Secretaria...”. ' . o -

RTICULO 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey se establece que el CUS no sera
aplicable en los siguientes'casos:  / o ! ‘
I. Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la sbligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel calle. g - |
il. Los volados y las areas en doble altura,,\siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones
habitables, comergiales, de servicios o como terrazas. - / -

w7 Coblemo

B ' \r'\ - " rd \ = ; x
Debera darc /?nfg alo indicado en el Articulo 210 de la Ley de Asentamientos Humanos,  Ordenamiento
Eurterme ) : ' J
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Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: numeral XIJ, Pérrafo 10;
“En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se
dejard drea libre complementaria a razén del 8%-ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El drea libre complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta
sobre terreho natural de acceso libre para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no conturd para el cdlculo del drea
tibre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcidn y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de
construccién cerrada, pudiendo tener cubfertas.” ; N ™
3. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO -
Que de acuerdo a lo establecido por el art{culo 46 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto porlas -
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
.solicitud le aplica Ia siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. '
: ~
GIRO ESPECIFICO B | UNIDAD BASICA DE SERVICIO
1.1. VIVIENDA ' /
1:1.2 | Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote) 2.3 cajones por cada vivienda
1.1.3 | Multifamiliar {Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 m?* por vivienda} 1.2 cajones por cada vivienda __/
2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
2.1.1 | Abarrotes, Fruterias y Miscelaneas - 1-un cajén por cada25m2 |
2.1.2 | Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderias . 1-un cajon por cada 25 m2
2.2. TIENDA DE ESPECIALIDADES /
2.2.1 | Accesorios v Regalos , 1-un cajén por cada 25 m2
2.2.2 | Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (doméstica y de oficina) 1-un cajén por cada 25 m2
2.2.3 | Artesanias, Articulos religiosos 1-un cajon por cada 25 m2
2.2.4 | Articulos deportivos ! 1-un cajén por cada 25 m2 /
2.2.5 | Artfculos médicos y de laboratorio T 1-un éaj()n por cada 25 m2
296 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos Fotograficos y ' 1-un cajon porcada 25 m2
™7 | cinematograficos
2.2.7 | Dulcerfas : 1-un cajén por cada 25 m2
2.2.8 | Farmacias, Herbarios y Boticas— 1-un cajon por cada 25 m2
2.2.9 | Florerfas y Arreglo florales 1-un cajon por cada 25 m2
2.2.10 | Joyerias y Relojerias N\ J 1-un.cajon por cada 25 m2
i 2.2.11 [ Jugueterfas y Bicicletas - . 7 1’un caj6n por cada 25 m2
2.2.12 | Librerfas, Revistarias y Papelerias 1-un cajén por cada 25 m2
2.2.13 | Marcos y molduras, espejos ylunas 1-un cajon por cada 25 m2
2.2.14 | Mercerias " o - 1-un cajén por cada 25 m2-
0915 Miisica grabada,Videos, Instrumentos m}wicaies; Venta de peliculas 1-un cajon por cada 25 m2
- y videojuegos ~ A\
2.2.16 | Opticas ‘ B 1-un cajén por cada 25 m2
2217 grt’af}rtu;%as de vestir, Pieles y acp\esorios, Calzado, Telas, Alfombras y 1-un cajén pma" cada 25 mZ
B 1 'Y .,
2.2.18 | Ulframariné¥, Vinos y Licores; Cigarros y puros 1-un cajén por cada 2%n2 , ")
2.2.19 | Venta'de agua,purificada ] 1-un cajon por cada ,2/5 mx?ﬁ‘)L
WL anza .
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2.2.20 | Viveros ‘ ' | 1-un cajon por cada 40 m2
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES M .
Locales comerciales y de-servicio agrupados (Los puntos 1-un cajén por cada 20 m2
2.3.1 |2.1,2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales Yo
3133143112)344345347342393153317431810 ,
2.3.2 | Mercado Popular < 1-un cajén por cada 40 m2
™~ 233 Plazas y Centros comerelales Tiendas de departamentos, Tiendas 1-un cajon por cada 25 m2
o de autoservicio \ ‘
2.3.4 | Tiendas de conveniencia 1-un cajén por cada 15'm?2
2.4, COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES /
2.41 | Gasolineras - | 1-un cajon por cada 200 2
2.5. VENTA DE MATERIALES / ’ -~
251 ElécFricos v refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de 1-un cajén por cada 25 m2
Tt poficina o
2.5.2/ Fei‘r,gérlas ,’Pﬁpe]erlas Plomerias 1-un cajén por cada 25 m2
254 | vidfieriay” | 1-uri cajén por cada 30 m2
265.4 /ﬁaka)a/onstruccmn y decoracidn - 1-un eajén por cada 25 m2
) 6. VENI'A DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS y
7 Z,Er’i / Agencia de Automéviles, Camiones y Motocicletas | _ 1-un cajdon por cada 50 m2
362 | Local de venta de Automéviles y Motocicletas J 1-un cajén por cada 50 m2 .
N % 3 Maquinas e Implementos agricola, paras la industria, construcién, 1-un cajén por cada 50 m2 ‘
ete, ' .
2.6.4 Refacciones y accesorios automotrices 1-un cajén por cada 25 m2
, 2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas 1-un cajén por cada 25 m2
*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccidn, se aplique la norma seflalada enfa tabla anterior,
cuantificando la unidad bésica de servigio efectiva para la actividad solicitada. J
Cohforme al Articulo 37.- del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, se menciona gue el nimero de cajones
«de estacionamiento para personas gon discapacidad se considera de acuerdo al ntimero de cajones totales, por lo que debera 4
‘] ~de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

~ i
Conférme al Apticulo 47del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
Construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, as{ comoylos destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiénto minimo requeridos, sefialados en el Plan,

Debera cumplir con lo indicado en el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, que dice; * “En Centros Comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentre de su predio con

el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por fo menos el equrvalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos, el

cual podra ser mediante médulos” -

{

ALINEAMIENTO VIAL S

De acuerdo al articulo 4 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,

define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso o con
—  la futura via publtca determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohzbe realizar cualquier tipo

dec nstrucbwn u ob;tr@ BIgACE] alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de caracter urbano que sefiale la Ley,

el Plan, el R glamenﬁo pam [?S Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” y
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A su vez el articulo 72.del citado reglamento faculta ala Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. = .
§ g A
Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arguitectdnico o licencia de uso de suclo y respetar dicho
'\alineamiento en el proyecto arquitecténico.

7 - —
DICTAMENES EXTERNOS | |

o - o -
a) Proteccién Civil. 7 !

= Debera presentar los lineamientos de seguridad para\el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccié_n Civil .
Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado. N . \,

- - [ = ‘ ;
Por todo lo antes descrito que fue legalmente suste tado y que apoyan la emisién de la presente, asi como &t hecho de que
la solicitud en cuestién, as{ como las-constancias que la acompaiian, cumplerren tiempo y forma con lo legalmente
establecido, en los artfculos 310 fracciones [ y II, 311 fracciones [ y 1 y 402 de la Ley de Aséntamientos !ﬁumanqs;
Ordenamiento-Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de conformidad con los artfculo 36, 156BIS,
164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los contenidos en el Plan de Desarrello
Urbano del Municipio de’Monterrey 2013-2025 y demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios
y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecetilos articulos,
101 fraccibn IVy 164 fracciones |, Ly VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterréy, Nuevo Ledn,
y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano _Soster{ible del Municipio de Monterrey, Nuevo,Leon:
{ ~

e ACUERDA ; }

PRIMERO. Por los motives v fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOY LA FIJACION DE

LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUlTECT()NlCO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR) Y COMERCIO,

en el inmueble ubibaa‘o en la AVENIDA CUMBRES MADEIRA S}N EN EL/FRACCIONAMIENTO CUMBRES LA JOYA l/)E ESTE

MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral ndmero 70)83-445-001, el cual

" ™cuenta con una superficie de 4,858.775 metros cuadrados.

en su caso, de las Licentias de Uso de Suelo, del Proyecto Ejecutivo Argquitecténico (Licencia de Construccién), asi
i \'} > Uso I démis acciones _;irba\nas ante esta dependencia, en términos del articulo 139
del Reglamento de*Zonificacién y'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los interesados
en utilizarlos lotés o predios para cualquier detividad de urbanizacion, usos del suelo, construccién, uso de edificacion y las
demds. acgiones. urbanas, debertin solicitar y obtener previamente de la autoridad campetente, las licencias Municipales
correspondientes.’; y presentar el proyectocon la distribucidn de dreas, accesosy ubicacién de cajones de estacionamiento,.

respefando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento_ sefialadas; ademds _deberd dar

4, Debera definir un proyeézo urbanfstico para el desarrollo del inmueble en dondé se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso qﬁe guardara ;-
cada una de las apea ' '
2. En-cuanto
Edificacién y Cop

 nivelgsdleta edificacion, fachada, etc. . / .
entios urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonicd y -rbangtiib de
le'enlo

gﬁénﬁgﬁ&;%umplir con los diménsionamientos que facilite el buen usq'y disfrqte del inmug

I{’ﬁ' T 9071 2024
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referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, fluminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito
de garantizar las condiciones minimas necesarias de habital?ilidad, funcienamiento, / acondicionamientd ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
3. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.
4. Deberd considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areag de
estacionamiento subterréneo estardn.exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante deledificio.

5. Enlas edificdciones, la altura mxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayqr altara

-\ debido a las nécesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

adg se trate de inmuebles deeretados-o catalogados como de valor histérico o artistico, o que presenten

dignas/a conservar segun la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracion (dei

btener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropoiogia e Historﬁfo_d‘él Instituto Nacional de

corresponda. ' N ;

vy
ra cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de acuerdo a la tabla
a en el presentg dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey
3-2025, para el Distrito Urbano Centro., | N / —

En las éreﬁs de estacionamientd de/beré de numerar e indicar perfectamente ézi niimero de cajones de estacionamiento;
0s cajones para estacionamiento de automé\/iles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metroes, por”
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de esthcionamiento de antomoviles, en corddn, medirdn cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metres setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos comipactos debiendo medir ehando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
crentin}etros (z.60 m) en corddn. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.:

9. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion deberd
cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- Ef cajén de estacionamiento
debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por'5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de estacionamiento podrian
cor\n_partir una circulacién central. Ef ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 m_et-rfos. Elancho
de Ia circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso vidual o tictil, IV.- Debe indicarse de
reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidadK y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en elicajon y de cdlor contraste a la superficie del piso. V.-
La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y V1. -Debe cumplir con las
disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acue?'do a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la
Ciudad de Monterrey. N Lo

10. Deberd presentar e\l Resolutivo An Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrolio Sustentable

A,

ded Estado de N. L\,., {se evaluara segiin proyecto.} “

11. Debera tontar con los requisitos pard la obtericiéon dellos Vistos Buenos en materia d\e Vialidad, Movilidad, Geologiaf
Hidrologfa, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las areas correspondientes adscritas a ésta Secretaria. -

12. Debera de presentar un Esfudio de Movilidad de acuerdo al Artfculo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano (%el Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibjilidad al predio, el

cual debera de sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, adgnés de satisfacer las demandas de

Los mo%ilmientgs Fﬁﬁ?%}m@clﬁfm que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al genere{ndo por el nuevo
esarrollo. :

a&fféf‘?é‘iam@éncia"de Construccidn. | '
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14, ‘La via piblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos,
™y : /
etc. {
. ‘s ! . . . . . o i
15. Debers solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio. ' .

16. Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio\ante esta Secretarfa, los predios mayores a fos 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de
Uso de Suelo ante la SEMARNAT. , x‘ /

17. Debe}:é r&petqr todos los derechos y/o servidumbres de paso delas infraestructuras que en Su caso pasen por su.

/' jpredio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc). ¢
18. Debera presentar. Factibilidad de los servicios de Aguay Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la
Lice_ncia de uso de Suelo, pata construcciones gue presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil
quifiientos metros cuadrados. N

A
hY

T~ ) —

/ - —
) L I _ / " J
TERCERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentatnientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los docutnentos, informes y datos proporcionados por ‘el solicitante por lo que serd a su cargo y
yesponsab@lidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculosy especificaciones que contengah los estudios, peritajes,
memorias; responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Codigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y.387 fraccion VIl paraal que por sf o por interpdsita
persona proporcione docimentacion falsa ;0 simule cualq\ier ac?o,\ para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualqujer peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se h)gBiere legalmente otorgado. N .
. N
CUARTO. Las faqtibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquiitectdnico iniciado para tramite de autorizacion,
deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primer/o delarticulo 313
de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le(’n}‘ '
~ N
QUINTO. El-interesa[do deberd dar cabal cumplimiento a ‘todo lo mencionado en la presente resoluc%én, asi como los
documentos que formanlpart\eidel presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en térm/inos de articulo 403
delaley /gie Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbéno para el Estado, de Nuevo Ledn, en \ vigor,
el cuatestablece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con .
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la révocacién
por la misma autoridad que emitié el atto, cuando la resolicién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya side alterada o declarada falsa o por autoridad competenté; en los demas.
sos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. . . o J
SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposi\cién legal de orden federal, estatal
0 municipai‘ que s e aplicacién. - - / R /"
. Gabierno - -~
oi?'fj’rniento al propietatio, ocupante'o interesado, que, en el caso de incumplir contlas ¢ n(éic;iqﬁantes;

, OCTAVO. Seh

Lineamientos ofEqueEimientesrkgferentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la a Eigaﬁ@h\de las-
g - PO %024 . —
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sanciones y medidas Ae seguridad coiitenidas enlaley de la materia’ / -

X {
JACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

NOVENQO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
COMERCIO, respecto de} predio antes mencionado,

ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (MULTIE/

; ;
12
DEZARROLLO U f
ACIPIOE MONTERREY, NUEVO LEON
;
/ — |
o : Urbancrigggssten' SN A A STEE EAL]D{A\S (\ i _ !
DIRECTGRA GENERARPARA UN ARROLLGAINTEGRADO, ‘
o OMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIAQE DESARROLLO /
: UURBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTER_I;*‘.EY, NUEVO LEON. ’
. AP
I %M/J%@%/@/L d _ N .
i.’f‘rw aue notifico a /usted por " medio del presente instructivo oue entresue a una persena que dijo lamarse
i —_en su caracter de _ siendo las
(2% horasdeldta_ |2 délmesde “SCAVC - del afio 207 <\ . — ! / —_
EL C. NOTIFICADOR - LA PERSNA A £ORE NTTIFALEE EAITIEAINET A NITICRAICTA
NOMBRE_\evandaTvevze Acen o NOMBRE
No. DEGAFETE__ Z1AiZY _ ~ IDENTIFICACTON o
FIRMA o Foetress 2 ma=ge " *
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000030-24-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Pulblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector).
Pagina 20: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autografa.

Rdabrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

egle Salinas
Directora General para arrollo integrado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sgétenible del Municipio de
Monterrey.




