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EN MONTERREY, NUEVY- LEUN. L Y ' /
Presente. - . \ o ) p
v = ) =

Dentro del Expediente Administrativo citado, relativo a la presente solicitud se ha dictatlo por la C. Secretaria de

Desarrdlio Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey, Nuevo'Ledn, una resolucion que a Ia letra dice: ’_ l
/’ I{ - - /
‘ .
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19- diecinveve dias del mes de febrero del afio 2024-dos/mil veinticnatro, ---ss=s-ss=zssrmmms
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motive de la solicitud presentada el 09- -nueve de
- marzo de 2023-dos mil veintitrés. vor el astentado como propletano ‘del
inmueble ubicado en la EN LA JURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY,

NUEVO LEON e identificado con el expediente catastrai numero

eI No.L-FLDA- -000031-23- 02 se tiene a blen declarar Io sxgulente
i . . RESULTANDO : ~ :
~ i S
PRIMERO. UMELIM[ENTO DE BEQU]§ITOS; . ‘ - :

1. Parael trémite de factlblhdad de u\so de sueloyla ﬁ]acmn de lmea{n:entgs generales de dlseno, de acuerdo alo
establecndo enla Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenam:ento Terrltorxal y Desarrollo Urbano/para el estado de
Nuevo Ledn, articulo 311 fraccmnes R - ! : :
/ Iy Il Inciso a). - SOl[Cll‘l\‘ld correspondlente (. / ‘
Presenta solicitud oficial p:fra factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos senerales de disefioc
““arquitecténico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios, ubicado en
Jurisdiccién en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, én un predio identificado con ermumer
de Monterrey, Nuevo Ledn en{un predm 1dent1f1cado con el niimero de expediente catastra]_

Lo que cumple conlo dlspuesto porel artlculo 311, fra’cc;on I, incisos a) y e) y fraccién Il intiso a), de laLeyde Asentam1entos
; Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 164 fraccidn I del
Reglamento de Zomﬁcacuﬁn y Uso del Suelo de Monterrey *

R - { oz
ﬁl y Il Inciso b) Acredltamén de la propxedad 0 ;imsesmn Copid del acuerdo de factibilidad.
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~ : ’ __ OFICIO No.: SEDUSQ/000820/2024
EXP. ADM: L-FLDA-000031-23-02
\ . '
Presenta copia simple de Escritura Piiblica Nimero 382-trescientos ochentay dos, de fecha 22-veintidés dias del mes de
diciembre del afio 2021=dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Baragafio Rosas, Titular de la Notaria
Piiblica niimero 65 sesenta y cinco y del Patrimonio del Inmueble Federal, con ejercicio en este Distrito Judicial de Saltillo,
capital del Estado de Coahuila de Zaragoza, la cual contiene un contrato de COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE,
identificado. con el expediente catastral || N QIS ccicbrade entre la sociedad mercantil denominada
PERPETUIDADES SANTA MARfA. S.A. DE C.V. como la parte vendedora, representada en este acto por Porfirio Villarreal
Llamas y el como la-parte compradora; Registrada ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, de
fecha.19 dfas del mes de septiembre delano AU44-00S mil Velnuaaes. g ‘ ;

' /
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién Iy I}, inciso b}, de‘la Ley de Asentamientos’
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

- '
- -
~

; . )

Iy I Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

Presenta Carta Poder simple de fecha 25-veinticince de agosto d - il veintitrés, mediante el cual el

propietario del predio/ubicado en la

del municinio de Monterrev, Nuevo Ledn, identificado conel expediente catastral OtOTga pouer

para la tramitacién y gestién del permiso de Factibilidad de Uso de Sueloy

o Generales de Diseno Arquitecténico ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible donde
resentd/copjasimple de identificacién oficial expédida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _ )

/I - . 550 de identificacin

parks conia cimnla de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _

con c6digo de identificaciéon /
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del [ EIEEEEEEEEEN

Presenta coia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dél_
[p— }

/ Presenta escrito défecha 09-nueve de marzo del afio 2023-dos mii veintitrés, firmado por el_
- mediante el _ cual solicita la factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de disefio

arquitecténico, para el predio identificado con el expediente catastral | SHE ave tieneuna cmerficie de 16.515.46
metrne ruadradng (dieciséis mil auinientos ouince\nunto cuarenta v seis metros cuadrados)

propiedades privadas. - . Y

Conlo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones | y 1l inciso é)', dela L'e'y de Aséhtainieritgs
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado-de Nuevo Leén. \ }
. ; " A '
1y 11 Incisod). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechds carresnandientes.
Presenta plano de localizacion del inmueble ubicgdo en la Calle
uevo Ledn en un predio identificado con el niimero de expediente catastral
~ S
T R £

Presenta pégo de derechos municipales con niimero de folio 3170000029449 de fecha 09-nueve dias del mes de marzo
del afio 2023-dos mil veintitrés por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo y

' N ™ /

\

en el Municipic de Monterrey,
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Gobiemno ~ - | ~, Secretaria
de P - y / de
— o \ / Desarrolio Urbano
‘Monterréy _ , | o _\ Sostenible
/, , - ‘ N
I\ A R / ' N
A J N OFICIO No.: SEDUS0/000820/2024
\ ‘ . . ) - EXP. ADM: L-FLDA-000031-23-02
. —~ g - l .
\
_ fijacién de lmeam1entos generales del disefio arqultectomco \ N (

Lo anterior en cumphrr}tento con lo dispuesto por el a tlculo 311, fraccién I y 11, inciso d), de la Ley de Aséntamientos
wmanlos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo'Urban Para el Estado de Nuevo Ledn, artlculo 164 fracciones [y IV, del

Reglame}nto de Zomﬁcamén yUso del Suelode Monterrey Y /

"

Iy Il Inciso ). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizaci(’;ﬁ delgﬁr’et'lio, indicando las vias publicas,

" los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. N

(

~inciso f). - Pago de derechos correspondientes.

_del mes de enero del afio 2023~ dos mil veintitrés, expedlclo por la Tesararia Minicinal de}
Leén, para el predio 1dent1ﬁcado con el nmero de expedlente catastra

—de encro del 2023-dos mil veintitrés, expedido pér la Tesorarfa Municinal del Mummpio de

Presenta un juego de Planos oficiales correspondientes.al tramite de Factlblhdad de Uso de Suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico para Habltacmnal Multifamiliar, Comercno/y Servicios con
contenido de 1os mismos (plano de localizacidn, vias piblicas, servicios piblicos colindantes, curvas de nivel y ublcamén del

predio). : ~ /

;

Con }o\anterlor seda cumpllmLento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Iy II, inciso e] de la Ley de Asentamientos-

Humanos, Ordenamiento Terntorlal y Desarrollo Urbano Para eI Estado de Nuevd Leén.
\ S

~ : —

Debera anexar recibo de pago correspondtente prevm a entrega una vez autorizadas las hcenc1as‘}sohc1tadas
o \

I
o

r \
ConIo anterior se da cumphmlento alo dlspuesto por el articulo 3 1}—fracc1on lincisof) dela Ley. de Asentamlentos Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio.Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. _ o

o \ SRR B ' - .
Linciso g). - Pago del impuesto pred1al al cornente \ :
Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial 2023, con Foho 383 F-1819/co‘n fecha d¢ paga intifuatro dias

Presenta copia simple de recibo de Impuesto Predial 2023 con Folio LINEA 268261 con fe ha de;
iterrey Nuevo Ledn, pa{a el

1

predio identificado con el nimere de expediente catastral [ Lo

\

\ e
Con lo anterjor se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn I inciso g) de Ia Ley d% Asentamientos
- Humanos, Orderiamientd Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. AN
/ ~ o B

" Humanos, Ordenam}ento Temtonal y. Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén . P,

!

2. Requisitos dF aouerdo al Reglamentwde Zonificacién y Uso-del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamehto de Zomﬁcamén y Uso del Suelo de Monterrey también establece reqmsmo\s’( para el tramite de informacién de

Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el artlculo 164 fracciones |, 11, [11 y [V del mtaclo Reglamento, por lo que

también se-analizd el cumphmlento de los s:gu1ente§ requlsltos 3 ,
L Soh\mtud Oficial; . . . : T~ ) | (
IIl. Croquis de ubicacién de] predlo, y, : L _ o , :
lV El pago de derechos’ mu'nic:pales respecuvo. : j / ‘ "' '
) ~ ’

Los, anteriores . reqmsltos se: tlenen por cumphmentaﬂos con la documenta<:16n descrita en \el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a suvez en las fracciones l y Il fracciones aj, d), e) y f) del arficulo 311 delaLey de Asentamxentos

| 0
IL. Plano'o constancnq de antetedente del predm, El los hubxere, S\
\ / B

-~

uniciiofde onterrey Nuevo |

gado 30-treirfta del mes |

J
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| ; ‘ - * OFICIO No.: SEDUS0,/000820,/2024
’ -~ EXP. ADM: L-FLDA-000031-23-02

Presenta copia del plano e instructivo, de fecha 14-catorce de agosto de] 2019- dos mil diecinueve, con No. d't[a Oficio
11519 /SEDUE/2019, Expediente Administrativo No. S-096/2019, mediante el cual la anteriormente llamada Secretaria de
Desarrolio Urbano y Ecologia, aprueba la Parcelacién del predio identificadoe con el nimero de expediente catastral

con superficie de 144.950.96 m2, para quedar en 04-cuatro porciones, “Lote 1 con superficie de 16,515.46 mZ,
y servidumbre de paso, Lote 222 con n superficie’de 11,010...31 m2,colindante a la
s carvidnmhra de nacn Late @ con chnarficie de 108 7R887.00 m?2 {qprmdnmhre de naso) con

superficie de 6,637.29 m2,
del] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

- . o / \ \
3. OTROS DOCUMENTOS. :
Pregenta ronia simnle de Comnrohante de domicilio para oir y recibir nonﬁcacmn en-la direccmn er_
‘expedido por la Comision Federal de Electrlc:dad respecto al periodo

de;ﬁ:viioviembre - ditiembre de 2022-dos mil vgeintidos - )

Presenta 8 fotografias del predio (4 exteriores, 4 interiores). — A
Allega CD (Compact disc) conteniendo la informacién a;al Terreno eﬁ cﬁig?tal. L .

4. ANTECEDENTES, v oo R - ~

Requisito gue se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos: Punto 2,
fraccién IL Plano o constancia de antecedentes del predio, si loshubrere, requisito de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 164,
" fraccién II del Reglamento de Zomﬁcac;on y Uso de Suelo de Monterrey. “~

; s . {

P -
- CONSIDERANDO: f
p \ ‘ ‘ _ v ;
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para a{dmitir, .conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11-fracciones X y XXXY, 136 fraccion [ a ]I, 138 fraccién |, incisos a}) y b),
148 fraccién Ly I1, 308 fracciones 1y 11, 310 fraccién I, inciso a) y lincisg'a), 311 fracc16n/1 incisos:a) ala g} y [lincisosa) a
la €), 313, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarroilo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién ], punto 2, inciso b) y fraccién 11, punto 2,
12 fraccién 1, I y I, 14 fraccién |, punto L1, 1§ ‘puntos 2.1 al 2.6 y 111, puntos 3.1 al 3.20, exceptuando los usos sefialados
/como prohibidos, 15 fraccion 1y I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156, 164 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Artigulos 86, 89, 90, 91y 94 de laLey de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos
16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fradcciones IV y XII, 104 fracciones, II, I, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Montem\y -

' "
J (
e e {

){Sl'i } NDO. Que atento ala solici‘ﬁud planteada por el _ ostentado como propietario del
- - : .

/ A . 4/24
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/ , - Secretaria
de
Desarrollo Urbano
/ ‘ ~  Sostenible -

s

. i QFICIO No.: SEDUSQ/000820/2024
;o . ' EXP. ADN‘II: LTFLDA-OOOOB 1-23-02
en el Municipio/quOnterrey, Nuevo Ledn e identificado con el

inmueble ubicado en lall

expediente catastral No. Il a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FI}ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR,
COMERCIO Y SERVICIOS, asf como las constancias relativas a la propiedad del citado predio y demas requisitos necesarios,

se procede a,5u revision.

— .

TERCERO. A fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedien\te catastral_de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano del Municipie de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey €l 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero 103, con fecha 15 de
Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de zonificacién secundaria E-05 B y = Ia Matriz de Camnatibilidad de Usos del'Suelo
. mantanidne an sl nlan antes citado, el predio en cuestién sé encuentra en la

dando frente a la || | | | N < -2 zona clasificada como ES-EQUIPANMIENTU X

SERVICIOS. » | ;

o N ]

Ahora bien, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 35 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, que a.la letra dice: “Articulo 35, En las zonas y predios indicados en el Plan como/Equipami Yy Servicios (ES),
ser podrdn desarrollar, ademds de los.usos y destinos del suelo sefialados para estos predios o inmueblgs, los q ?e pernitgn en
las zonas donde se encuentren insertos, debiéndose en ambos casos respetar los lineamientos urbanisticos indigados pargdichas
zonas”: siendd en este caso, un CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO; zona en la cual los usos solcitadosfe ¢onsideran como

4
sigue:

. , ™ o A \
GIRO ESPECIFICO LT { - e yéMPATIB!ILIDAD
1.1 VIVIENDA" T - N \ / o
1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendasporLote) | : S~ Permitido
1.1,3 Multifamiliar (Lofts y Suites ejecutivas de hasta 40.00 m2) 1 Permitido
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS R TR TN T
2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas. o ~ | Permitido /
2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias. - Permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES ‘ ' '
2:2.1 Accesorios y Régalos, , - - \-Permitido
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) Permitido
2.2.3 Artesanias, Art{culos religiosos. 4 Permitido
2.2.4 Articulos deportivos. . - . } Permitido
2.2.5 Artfculos médicos y.de laboratorio " Permitido
2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos fotograficos y cinematogréficos. . Permitido
2.2.7 Dulcerias oL ‘ Y . ) Permitido /
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas . ‘ A ' ____Permitido ‘
2.2.9 Florerias vy Arreglos Florales . ' o " Permitido
2.2.10 Joyeriasy Relojerfas S o : Permitido
2.2.11 Jugueterias y Bicicletas. - - A . . Permitido
2.2.12 Librerfas, Revistarias y Papelerfds. - Permitido
2:2.13 Marcos y Molduras; Espéjos y lunas ' - Permitido ]
2.2.14 Mercerfas. _ © . . - e Permitido- A J’ .
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QFICIO/No.: SEDUS0/000820/2024
\ - / EXP. ADM: L-FLDA-000031-23-02
e
GIRO ESPECIFICO : f \ . COMPATIBILIDAD
2:2.15' Muisica grabada, Videos, Instrurnentos musicales; Venta de pelculasy Permitido
videojuegos.
2.2,16 Opticas. Permitido
2.2.1.7 Prendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Permitido
Cortinas. . i
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros ~ _ “Permitido
2.2.19 Venta de agua purificada. Permitido
2.2.20 Viveros , Permitido\
2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES. : \
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, . Permitido
3.4.7,34.2,3.9,3.15.3,3,17.4,3.18.10 5
2.3.2 Mercado popular Condicionado
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de departamentos, Tiendas de autoservicio. Permitido
2.3.4 Tiendas de conveniencia. Permitido
2.5'VENTA DE MATERIALES = —
251 Electrénicos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de Permitido - \
oficina X
2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias; Plomer{a Permitido
2.5.3 trierjas /. Permitido
2.5/4 Parh}4 consyfuccion v la decoracion , ‘ Permitido
/2’.6 VENTA EE/VEHiCULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y
ACCESORIO \
2.6.{ Pigencia de-Automaoviles, Camiones y Motocicletas Permitido
,2./6.2. )f.ocal de venta'de Automdviles y Motocicletas ¢ Permitido
'2.6.3/ Maguinas e implementos agricolas, para la industria, construccién, etc. ‘ Permitido
2. ﬁ(tl Refacciones y accesorios automotrices \ \ Permitido
7.6.5 Venta v almacenaje de autopartes usadas ‘ ‘ Permitido,
3.1 SERVICIOS PERSONALES Y
3.1.1 Agencias de viajes : ~. o Permitido
3.1.2 Alquiler de Ropa ; - N Permitido
3.1.3 Alquiler de-sillas, mesas y losa ' Permitido
3.3.4 Alquiler de vehiculos — Permitido
3.1.5 Cerrajerfas 1 .~ Permitido
3.1.6 Ciborcafée - e = T Permitido
3.1,7 Sanitarios Publicos Permitido
3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y Perforaciones” Permitido
3.1.9 Estudios fotograficos. Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadoras Permitido
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas v Salas de belleza. . Permitido
3.1.12 Reparacién de calzado ' . Permitido
3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quiropracticos y Fisiatricos i Permitido
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura. ~ Permitido
6/24
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“7{ ™ - Desarrollo Urbano
onterrey : [ Sostenible
fi ,
/ ) _OFICIO No: SEDUS0/000820/2024°
/ 1, EXP. ADM: L-FLDA-000031-23-02
GIRO ESPEC!FICO - | g COMPATIBILIDAD
3.2 SERV[CI’OS A EMPRESAS Y PAR’I‘[CULARES o ( L '
3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones , N “Permitido
3.2.2 Limpieza de oficinas, Hogares ¢ industria ' Permitido
3.2.3 Maquila y Plotteo'de planos y Centros de copiado. Permitido
3.2.5& Reparacién y mantenimiento de aparatos electrdnicos, de ' Permitido.
| oficina y computadoras , :
3.2.5 Reparacién y Tapicerfd de muebles L Permitido
3.2.6 Servicios especializados (fu;m1gac1én) - e Permitido
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES ! . R
3.3.2 Alineacidn, Balanceo, Venta y Montaje de llantas / " Permitido
3.3.3 Enderezado y pintura, Mod1ﬁcac1én de vehiculos { o Permitido
3.3.4 Ldvado de Autos _ ~ ' Permitido
3.3.5 Lavadoy engrasado ‘ : ! v __Perimitido
3.3.6 Reparacién y mantenimiento de traileres | ' : ) ,Permitido'
3.3.7 Talleres éléctricos y mecdnica automotriz . > - /ﬁermlndo yi
3.3.8 Tapicerfaautomotriz___ ) / Bepmitido ¥
B:3.9 Venta, instalacion y carga de acumuladores /. FErmiti N

3.3.10 Venta y reparacion de parabnsas

/ L /4/ f‘{g;m‘[ﬁdo

3,3.11 Vulcanizadoras - v

34 AUIMENTOSYBEBIDAS | ..

] / i P,ermitido

3.4.1 Bares y Cantinas

/ Condicmnado

1

3.4.2 Comida para llevar, Comida réplda, Anto;xtos Permitido -
3.4.3 Depésitos © -\, . N ! ‘Permitido .
3.4.4 Refresquerias, Neverfas y peieterfas . I P Permitido
3.4.5 Restaurante, Cafés y Fondas ~ . Permitido
3.4.6 Servicar \ ) T ) Permitido
3.4.7 Taquerias ' ! < . Permitido
3.5 ENTRETENIMIENTO . : ' '
13.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Salones de conc:ertos, ‘Centros de convenciones Permitido
3.5.2 Autb cinemas I f Permitido
3,5.3 Discotecas v Salones de balla Permitido
3,5.6 Centros Nocturnos Permitido
3.5.7 Video clubes~ . - . I, Permitido
3.6 DEPORTES Y ESPARCIAMIENTOS. ’ !
3.6.1 Gimnasios, Danza; aerébicos y artes - Permitido b
3.6.2 Campos.de golf, Campos de entrenamiento, Campos de tiro Permitido
3.6.3 Boliche, Billares; patinaje para monopatin; Escalada | Permitido’
3.6.4 Canchas deportivas: y Permitido
3.6.5 Estadios y Arenas ~ P Permitido
3.6.6 Centros o Clubes deportivos (albercas, canchas); juegos mecanicos Permlttdo
3.6.7 Equitacién, Galgodromos e Hipodromos, Lienzo charro, Piazas de toros,
Palenques, Velddromo/ Clclodromos ' ' p - Pet/‘mltxdo Xj !
3.6.9 Vlde()]uegos - ' / { Pérmitido .

/
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GI}\(O ESPECIFICO COMPAT[BIL]DAD
3.7. RECREACION SOCIAL - ~
3.7.1 Clubes sociales - / Permitido
3.7.2 Salones para eventos sociales - Permitido
3.7.3 Salones para fiestas infantiles. ) Permitido
3.8 ALOJAMIENTO \ L
3.8.1 Casa de asistencia y casa de Huéspedes i Permitido
3.8.2 Hoteles y Posadas ' , Permitido
3.8.3 Hoteles de 4 estrellas — Permitido
3.8.4 Hoteles de 3 estrellas Permitido
3.9, ADMINISTRACION PRIVADA \
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros. \ Permitido
3.‘%.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de ‘ Permitido
préstamo, Seguros N
3.9.3 Dficinas Corporativas y Notarias | Permitido
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionisté,s,. : / Permitido .
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA . )
3.10.1 Consulados y. Embajadas. ! _ Permitido
3.10.2 Edificios de smdlcatos y-Partidos politicos Permitido
3.10.3 Oficinas Permitido
3.10.4 Organismos descentralizados. Permitido
3.11,8BGURIDAD Y JUSTICIA )
3.%1.1 dasetAs de Meilancia 7 ‘Permitido
3:11.3 Gedtro g€ Rehabilitacién Social ! Permitido
3.11.4/4\arke] de Proteccién Civil y de-Bomberos Condicionado
3.4 %5 Estaciohes de Polic{a y Transito Condicionado
| 3414 Juzgados, Tribunales y Ministerios Publicos Condicionado g
¥3.11.7 Seguridad‘privada y Traslado de valores ki Permitido . !
13,12, SERVICIOS RELIGIOSOS ‘
3.12.1 Internados Condicignado
3.12.2 Seminarios y Conventos - Permitido
3.12.3 Templos y Lugares de culto ; " Condicionado
3.13 SERVICIOS FUNERARIOS —
3.13.1 Cementerios ' Condicionado
3.13.2 Columbarios/Osarios Permitido -~
3.13.3 Crematorios Condicionado )
3.13.4 Funerales y Capillas de velacién” : Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE _
3.14.1 Agencia de correos y telégrafos ! Permitido -
3.14.2 Bases de Taxis Permitido k
3.14.3 Centros de distribucién de mensajerfa y paqueterla , Permitido !
3.14.4 Estacionamientos piiblicos o privados. / Permitido
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Permitido
3.14.6 Estaciones de tv y/o radio Permitido
8/24 1 RN /
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, GIRO ESPECIFICO  — , { _ COMPATIBILIDAD
| 3.14.7Estudios de Grabamén g Permitido ,
|3.14.8 Helipuertos "~ — ' Permitido |’
3,14.9 Mensajerias y Paquetenas < Permitido
3,14.10 Pensiones para camiones | Permitido
3.14.11 Telefon{a y Telemercadeo b ‘ Permitido
3.14.12 Terminales de camiones urbanos, fordneos L / /' Permitido
3.15 SALUD . ' i
13.15.1 Cenitros de salud, Dispensarios, Umdades médicos y Centros geriatricos Permitido
3.15.2 Unidades medicas N ) . Permitido
3.15.3 Clinicas y Hospltales ' - O Copdicionado >
N \ 3.15.4 Consultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradlmonai y Alternatlvqs ‘ ' Permitido .
|3.15.5 Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, Radiologfa, Dentales ' Permitido
/ |3.15.6 Puestos de. socorro (Cruz verde, Cruz roja y unidades de émergencia - l'ferm'itidd
3.16 ASISTENCIASOCIAL .~ 1 ,
3.16.1 Asilos de ancianos = Condicionadd
3.16.2 Centros de integracién juvenil y fam1har : . | ;- W Condicionado
3.16.4 Estanmas\mfantlies y/Estanmas para Anaanos ' b Condicionado
3.16.5 Casascuna - .- ‘ ‘ Condicionado
3.16.6 Hogares para 1nd1gentes yAibergues 7 : N “Condicionado” /
f 3.16.7 Orfanatos . ; \ conditienado”
kS 3.17 ASISTENCIA ANIMAL - / YA AW
3.17.1 Centros antirrabicos, Perreras municipales o - B / }{ﬂdlcmnado (
. |3.17.2 Consultorios veterinatios L L { ~  JPermitido .
3.17.3 Estancias, Clinicas, vetermarlas venta de mascotas ' . T ( / Permitido )
3.17.4 Salones de corte y estética "~ - - . " Permitido
£ 3.17.5 Taxidermistas ' /o ! : Condicionado . -
3.18 EDUCACION- 5 , / ) \ '
3.18.3 Secundarias L 7 Condicionado
3.18.4 Preparatoria - g : ‘ ) Permitido )
3185Normales T e - .. Permitido
3.18.6 Institutos técnicos y.: académlcos B : o Permitido
/ 3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades . o . Permitido g
3.18.8 Asesorfas académicas -, L Permitido i
3.18.9 Centros de actualizacién profesional _ = , Permitido - ]
; |3.18.10 Centros de educaciéna distancia, ’ - /" Permitido
3.18.11 Centros.de mvestlgamén, desarrolio e mnovac;én, itid p
Campos expenmentales ] [ | Permitido '
. 3.18.12 Escuelas de educacién especial - : Condicionado
3.18.13 Observatorlos, Meteorolégxcos y/o astronémmos . Sujeto a Dictamen
3.19CULTURA = . \ L e i P
[ 3.19.1 Acuario o _ i Permitido 7 | .
/ | 13.19.2 Bibliotecas; Hemerotecas e , Permitido / VQ \
¢ 13193 Galerfas de arté, Restaurac:én/ Curadurfas de arte. 5 P;erm1t1d6 o
: e D) Sy e
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GIRO ESPECIFICO ( . 7/ COMPATIBILIDAD
3.194 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros-culturales \ Permitido /7
3.19.5 Zooldgicos , : . Permitido
3.20 ALMACENAMIENTO =~ ' S : ,
3,20.1 Mini bodegas ‘ ‘ _ . Condicionado '
3.20.2 De chatarra (reciclaje) e ‘ ./ Condicionado
3.20.3 De papel y cartén (reciclaje) oo Condicionado /
3.20.4 De productos electrénicos (reciclaje) Condicionado )
3.20.5 de productos inocuos e S " Condicionado :
3.20.6 De productos molestos Condicionado
3.20.7 De productos quimicos (listados en la NOM-052- . Condicionado *
SEMARNAT-2005) o explosivos - ‘ .
3.20.8 De productos quimicos (1o listados en Ja NOM-052- — Condicionado A
SEMARNAT-2005) -

| ‘ /- -
Cabe hacer mencién que enTelacién, alos usos sefialados como 3,18.13 Observatorios meteorologlcos y/o astrondmicos; el
Plan de Desarrollo Urbano del Mumcxplo de Monterrey 2013-2025, sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo
que, en caso, de requerirse los usos seflalados como tal, se dictaminaran-una Vez cumplidos todos los requisitos 3’/
lineamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos en la materia'de acuerdo al uso y proyecto, en especifico para
poder determinar si son permitidos o prohibidps.

~~

~

pportante gefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccxones I yJI de la Ley de Asentamientos Humanos,
erritorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el objeto de los trémjtes de Factibilidad de uso
alineamientos generales de disefio arquitectdnico es: “...1 La factibilidad de uso de suelo: @) Determinar
to y ¥rdensidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo
ijacion de lineamientos generales de disefio-arquitecténico. a) Establecer las pormas de planificacién o restricciones
de opdenfurbanisticody arquitecténico”. / ‘ {

— N, :
aismo, al entrar al estudio de los usos solicitados, sefialados por el referido Plan como CONDICIONADOS y que se citan
a tabla de companbllzdad de usos para el CAI-CORREDGR DE ALTO IMPACTO, descrita en el considerando TERCERO de
esteresclutivo, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148  fraccion 11 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terntorlal y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo 148. Enlas
onas secundarias que se determinen en los planés o programas de desarrollo urbano mumc:pa!es o de centros de pobfacron las
funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas,
podrdn ser de lus siguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por $L(s caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan 0 especzahdad y siendo complementarios de los predommantes presentan algtin modo o grado
de incompatibilidad que Pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones~y requerimientos especificos™
que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cuando se trate de ‘solucionar problemas de servicios pitblicos o de acciones de interés general o \por causa de
utilidad ptblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autor:zacron de uso de suelo y
consecuentemente, procedera la aplicacién de las inedidas de seguridad y sanciones correspondientes...”

- A

o

/
Por lo anterior, al solicitarse la licencia de Uso de Suelo, debe darse cumphrmento a los requerimientos sefialados en el
/?ﬁculo 19.- del Reglamento de Zomﬁcamon y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “Los usos y

©10/24 ! .
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destinos del suelo condicionados,. ‘indicados en la Matriz de (\,‘ompatibflidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con.los '
siguientes requerimientos: 5 _
I Predominancia: En una distancia minirna de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes.y por lo menos uno de los\lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes delos a{otes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio, e N
1I._Contaminagién: No deberdn sobrepasar- los lMfmites mdximos \permisibles de contaminacién del aire, agua, energlas
\ (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen

que emita la Secretaria, segiinyo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado'de Nuevo Ledny demds disposic_i_m\'aes de cardcter general

\ aplicables; . - N
11 Impacto Vial: Qué el uso solic:%ado no represente un problemaf- para la operatividad de la vialz/'dad, ef donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emigfré la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial duando\el.caso lo

" amerite, certificado porel Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto porla Ley, y demds
dfsposicr'one5 de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quii‘fentos vigjes, segtin los criterios Institute of Transportation En"gfneers (LT.E), el estudio deberd sef"_ avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. ' o
V. Sequridad: Q“u_'erel uso del suelo solicitadé, no pongéen riesgo la integridad fisica o patrimonio de lp$ resjdentes delSectoren

donde se localiza el .prédio en cuestion, serd .dete'rmin:ad’o_ el grado de riesgo mediante dictamen qhe -e
Protecciéh Civil correspondiente o Patronato de Bomberos'de Nuevo Ledn. . { / ’

=

Para usos condicionados sobre Corredores lfrbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impagto 1) Alto Impacio (CAI),
Industrial {CI) y Corredor Cultural fGCJU);_ Zona de Servicies y Comercio (CS); Subcentros Urbgnos' (SCU) y Zona\lndust_riaty de

Transicién (ZT), aplicardn las fracgg‘onéS‘H, Ay 1V de\! presente articule, asi como los de/mds ue fe establezcan ‘en da

normatividad cor(espondiente. ” _ ‘ |

" Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados enlos término)s_ anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el prédio en cuestién se encuentra en un corredor CAI-
CORREDOR DE ALTO IMPACTO y por ¢llo, le son/ ainCahles-ﬁniéarhente los Requerimientos [T, KLY 1V, del articulo 19 del
‘Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, descrito anteriorme}xte, por lo que, una vez que

. solicite el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a losrequerimientos 11 al 1v

* contemplados para los usos Condicionados indicados en gl }nerrqionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacidén y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, correSpoegien'tes a:Il.- Contaminacién, IL- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

.. -

QUINTO. Que es/ta autoridad atendiendo alo anteﬁbr, parg determinar la FACTIBILIDAD de los usos solicitados en el\/predio
que nos o¢upa, ha hecho un andlisis.exhaustivo del expediente, encontrando qu\e: \ \ ‘

a. Cumple en su totalidad con los dodumentos’y datos de informacién establecidos en las.normas en {as que se funda el
proceso administrativo para la obtt,e_ncié_n de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas
de desarrollo urbano, toda ez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas. /- :
b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las"‘formalidédes del procedimiento administrativo et los tiempos y
formas que establecenlas Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y sefialados en la tabla descritaen -
el resultando tercerg de esta resolucidn, son considerados como permitidos, condicionados ¥ sujetos a dictagnen, ‘se otorga
1a FACTIBILIDAD délos mismos. ~ “\ . { PN ' L
SEXTO. EINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CAI - CORREDOR DE ALTO IMPACTO /’ '
Las densidades méximas de'unidades habitacionales y los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones N_Q\?E
oniente, Ceptro y Sur, d_éf'_séritas__gn‘,eHl\PI_an{‘se‘encuentran establecidas en latabla de kdensidades y lineamientps urbanistices,

Y e b AL
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. N
de acuerdo alo dispuesto en el artictilo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del nrlxunicipio de Monterrey, Nuevo
Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastrai R -
cprresponde Ja aplicacidén de la 51gu1ente Densidad y lineamientos urbanisticos:

/ i
“Lineamientos Urbanisticos para elpredloublcadoen '''''''' / T .
CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, Mayor a 1000 m? NORMA T
,de terreno, debiendo respetar una profundidad de : .. e e

100 metros {drea de inﬂuencia) {articulo 44 I

As{ mismo, en caso que se pretenda solicitar la aplicacion de lo sefialado enl el articulo 140 cuarto parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n;{densidad neta)esta

s siguientes lmeamlentos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
ermina la superficie de un predio que debera quedar, libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impeymeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea vem‘e o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcidn del
suelg. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
£eLb0 % de este lineamjento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS):.Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construrble de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entreda superficie total del lote o
predio. XX1, Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la-mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total & construir, entre la superficie total o jdel

lote o prediv...”. :

:
/

- J ‘ !
El Articulo 39. del Reglamento de Zonificacién y Uso deéuélo del Municipio de Monterrey, seﬁa!a:‘"Lc\I altura de la ediﬁ%acfén
se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se

_ tomardn en cuenta los elementos agregados\o colocados sbbre la azoteq, tales como tanques.de agua, cubos de elevadores y de

' escaleras, chzmeneas equipas de aire acondicionado, antenas entre otras instalaciones. -

Enlas Edrf“ caclones, la altura mdxima para cdda nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requenrse una mayor altura debido
a las necesidades del uso o destino solicitado, esta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.”

“El ARTICULO 44 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece: "En los predios
indicados como corredor urbano de alto impacto, la altura y la densidad se calculardn considergndo un drea de influencia de
/Yzlfg:en metros de proﬁmd;dad En estos predws la edificacién o edrf caciones deberdn de tener una zona de amortiguamiento
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con respecto.a la zona hab‘it\hcfpnal colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacidn serd determinada por la
Secretarfa dependiendo dél cdso y podrd ser utilizada como drea verde o de absorcidn, estacionamiento, drea libre o vialidad
interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con vit piblica, en su parte posterior. Cuando el predio tenga un. .
fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad y lineamientos
urbanisticos de la kona que corresponda, segiin lo indicado en el Plan.” - | :

ARTICULO 48. del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterréy, establece que el CUS no

serd aplicable en los siguientes casos: : .
“l, Las dreas de estacionamiento subterrdneo/ manteniendo la obligacién de respetar COS, CUSY CAV a partir del desplante

/ del edificio a nivel calle. : E : _
Il Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no buedan\ ser utilizados como dreas con funciones
hdbitables, comerciales, de servicios 0 como terrazas,” \ . . W
— [ / S

Deb?fré dar cux\nplle_iénto alo indicado en el Articule 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nl\levo Ledn, el cual establece lo siguiente: “En construcciones para
nuevas edificaciones en terrenos ne comprendidos en fraccionamientos m\rtorizados, se.deberd ceder\una superficie a

favor del Municipio conforme a lo siguiente: =
I. Los predios habitacionales um’far%ilfare;s, éederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea librg/Ge gféctacionts, 0 22-
veintidds metros cuadrados por unidad dé vivienda, lo que resulte mayor. - '

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesidn del drea no sea mayor de 300 - trescientgs
hacerse la cesidn o el pago correspondiente; :

L Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del dr
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; §

o

{tr cuadrados, podrd
A .
a libr, de afectaciones, 0 22-

11l Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectacionés;
IV, Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al artfculo 210 de esta Ley; y S

V'V lLas demds consideraciones sobre las dreas de cesion, se estard a lo previsto en el articulp 210 de esta Ley.

Cuando se opte %or el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. B ‘ P

o . . S
Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamienté /ur!bano piiblico y reservas
territoriales; en el caso dé pago en efectivo, elste deberd ser destinado a la adquisicidn de dreas verdes.” ' N

En caso de que el predio se encuentre éentro de un fraccionamiento autorizado, se deberd presentar ante esta dependencia
toda la documentacion, papelerfa y tramites necesarios para acreditar su derecho, segtin lo establecido en el margen de la
aprobacién del fraccionamiento: Pudiendo omitir los puntos antes citados de la cesion muni\cipa_l, una vez corroborada y
verificada toda la informacién. - '

, S
- .

SEPTII{VIOF, REQUERIM!'ENTO PARA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO, DISTRITO URBANO CU__MBRE_S_PONIENTIJE ‘

Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nugvo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones e debera contar con un rea.de
estacfﬁionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las fiecesidades generadas por su uso, de conformidad
a lo dispuesto por las normas de. estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, porlp rze
’YV 0

2

para el inmu}eble motivg de solicitud le aplican las siguiéntes normativas de cajones de estacionamiepto de acyue
al uso que se solicite. .- . - N ,
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:
GIRO ESPECIFICO o CAJONES
1.1 VIVIENDA o

1.1.2 Multifamiliar (2 o méas viviendas por Lote)

2.3 cajones por vivienda

1.1.3 Multifamiliar (Lofes'y Suites ejecutivas de hasta 40.00 m2 -~ —

1.2 cajones por vivienda
—_—

por Vivienda)
2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS |

2.1.1. Abarrotes, Fruterias y Misceldneas.

1 cajén por cada 25 m2

2.1.2 Carnicerfas, Tortijlerias y Panaderfas.

1 cajén por cada 25 m2

2.2 TIENDA-DE ESPECIALIDADES = -

2.2.1 Accesorios y Regalos,

1 cajén pgor cada 25 m2

2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina)

1 cajén por cada 25 mZ /

2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos. \ 1 cajén por cada 25 m2
2.2.4 Artfculos deportivos. 1 cajén por cada 25 m2
2,2,5 Articulos médicos y de laboratorio ™ 1 cajén por cada 25 m2

2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Artfculos fotografices y cinematogréficos.

1 cajon-por cada 25 m2

2.2.7 Dulcerfas

11 cajén por cada 25 m2

2.2.8 Farmactas, Herbarios y Boticas

1 cajén por cada 25 m2

2.2.9 Florerfas y Arreglos Florales

1 cajén por cada 25 m2

2.2.10 Joyerias y Relojerias V.

1 cajén por cada 25 m2

2.2.11 Jugdeterias y Bicicletas / - 1 cajén por cada 25 m2
. 2,2,12 Jibrerids, ReVistarfas y Papelerias. 1 cajon por cada 25 m2 _
2.2.],.5’ Marcosly’M oldura;(fispejos y lunas - 1/cajén por cada 25 m2

2.2/14 Mergétfias, =

1 cajén por cada 25 m2

2/2.15 Mifsica\grabdda, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos.

1 cajén por cada 25 m2

ﬂ.Z.}ﬁ/ﬁﬁticaS. )

1 cajén por cada 25 m2

. }/2.17 rendas de vestir, pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y
Cortipas.

1 cajén por cada 25 m2

H

2.2J_/1’8 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros

1 cajén por cada 25 m2

™272.19 Venta de agua purificada.

1 cajén por cada 25 m2

\2.2.20 Viveros A

1 cajon por cada 40 m2

2.3 TYENDAS, CENTROS YPLAZAS COMERCIALES, - N

2.3.1 Locales comerciales yde servicios agrupados (los pungos 2.1,2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, )
3.4.7,3.4.2,'3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10

1cajon porcada20mz .

2.3.2 Mercado popular

1 cajén por cada 40 m2

2.3.3 Plazas vy Centros comerciales, Tiendas de'departamentos,’
Tiendas de autoservicio. !

1 cajén por cada 25 m2

2.3.4 Tiendas de conveniencia. o

1 cajén per cada 15 m2

2.4 COMERCIALIZACION DE PRODUCTQS EXPLOSIVOS EINFLAMABLES

2.4.1 Gasolineras

1 cajén poricada 200 m2

2.4.2 Productos Quimicos, Explosivos e Inflamables; Fuegos Artificiales

1 cajon porcada 150 m2 |

2.4,3 Unidades de Carburacién ,

2.5 VENTA DE MATERIALES i

1 cajon por cada 150 m2
/

/

2.5.1 eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de
oficina

1 cajon por cada 25 m2
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GIRO ESPECIFICO \ -|CAJONES ~
2,5.2 Ferreterfas, Tlapalerfas; Plomerfa . / 1 cajén por cada 25 m2
2.5.3 Vidrierfas L 1 cajén por cada 30 m2

2.5.4 Para la construccién y decoracién

2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES REFACCIONES Y
ACCESORIOS\ "

1 cajén porcada25m2 |
\ - NN

2.6.1 Agencia de Automdviles, Cam;ones y Motomcletas

1 cajén por cada 50-m2’

2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicletas

1 ¢aién por cada 50 m2

2.6.3 Maquinas e inplementos agricolas, para la mdustr;a,
Construcaén, ete, -

7

1 cajén por cada 50 m2

2:6.4 Refacciones y.accesorios automotrices - ~,

-1 cajén por cada 25 m2

2.6.5 Ventay Jakma_cehs{je de autopartes usadas

-

1 cajén por cada 25 m2

-3.1 SERVICIOS PERSONALES .

3.1.1 Agencias de vidjes ) \ 1 cajén por cada 40 m2
3.1.2 Alquiler de Ropa - ' 1 cajénporcada40m2 /
3.1.3 Alquiler de sillas; mesa$ y loza - 1 cajdn por cada 40 m2

3.3.4 Alquiler-de vehiculos ' T

1 cajén por cada 40 m2

3.1.5 Cerrajerfas

1 cajén por cada 40 m2 !

3.1.6 Cibercafés TR

g

1 cajén por cada 40'm2)
3.1.7 Sanitarios Piblicos o ’ AN 1 cajon por cada40 m2 )
3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretes y. Perforacmnes ). ‘ 1 cajén por cada’20402\_~ |
3.1.9 Estudios fotogréficos. i 1 cajén porfada0 12
3:1,10 Lavanderfas, Tintorerfas.y- PEanchadurlas 1 cajén p'qf cada 40/m2

3.1.11 Peluquerla, Estéticas y Salas de belleza. .

1 cajon ppr cada 40 m2

3.1.12 Reparacién de calzado /

e

1 cajén plor cagdd 40 m2

1 cajon porcada 20 m2

3.1.13 Sala de masajes terapéuticos, quiroprécticos y Fisidtricos -
3.1,14 Sastrerfas y Talleres de costura, i B

1 cajén por cada 40 m2

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

'3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones N

1 cajén por cada 50 m2

3.2.2 LimpieZza ge oficinas, Hogares e industria 1 cajénpor cada 40 m2 -~
3.2.3 Maquila y Plotteo de planos y Centros de copiado. 1 cajon por cada 20 m2/
3.2.4 Reparacién y mantenimiento de: aparatos electrodomésttcos, de 1 cajon por cada 40 m2
oficina y computadoras : ‘ '
3.2,5 Reparacidn y. Tapicerfa demuebles 1 Caijn por'cada 40.m2 -
3.2.6 Serviclosespecializados (fumigacién} - /.. 1 cajén por cada 40 m2

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES ..~ - h \

3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de llantas

1 cajén por cada 0 m2 .

3.3.3 Enderezado ¥ pmtura, Modificacién de vehlculos

1 caién por cada 40 m2

3.3.4 Lavado de Autes .~ . _ - 1 cajén por cada 40 m2
3.3.5 Lavado y engras_agio o ! 1 cajén por cada 40 m2
3.3.6 Reparacién y martenimiento de traileres 1 cajén por cada 40'm2
3.3.7 Talleres eléctficos y mecénica automotriz, 1 cajén por cada 40 m2
3.3.8 Tapiceria automotriz. 1 cpjon porcadaS50m2 |

3.3.9 Vents, instalacidn y.carga de acumuladores '

1'cajénporcada50 m2. A

-1 cajén por cada 40 m2 )

3.3.10 Venta ¥ reparacién de parabrisas - o
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GIRO ESPECIFICO | CAIONES
3.3.11 Vulcanjzadoras 1 cajon por cada 50 m2
3.4 ALIMENTOS Y BERIDAS .
3.4.1 Bares y Cantinas - 1 cajén por cada 10 m2

3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos

.1 cajén por cada 25 m2

y 3.4.3 Dep6sitos

1 cajon porcada 25 m2

3.4.4 Refresquerias, Neverfas y paleterias

1 cajén poi‘ cada 25 m2

3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas

1 cajén.por cada 10 m2

3.4.6 Servicar

1 cajon por cada 10 m2

3.4.7 Taquerias - ;

3.5 ENTRETENIMIENTO ’

1 cajén por cada 10 m2
7 i

3.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, Salas o Sa]ones de -
conciertos, Centros de convenciones

1, cajoén por cada 10 m2

3.5.2 Autol cinemas

Sujeto a Dictamen

3.5.3 Discotecas y Salones de baile

1 cajén por cada 10 m2

3.5.6 Centros Nocturnos : -~ 1 cajon por cada 10 m2
+ 3.5.7 Video ﬁiubesj 1 cajén por cada 15 m2
. L ‘
3 4 DEPORTESY ESPARCIAMIENTO

/'3.6.1 Gimpgios, Dangd, aerdhicos y artes '

1 cajén por cada 15 m2

3.6.2 pﬁﬁpos de goff, Campos de entrenamiento, Campos de tiro

1 cajén por ¢ada 1,000 m2

3.53Bpliche, Mares, patinaje, pistd para monopatin; Escalada

1 cajén por cada 10 m2

| 3%.4 Chuchas deportivas P I Sujeto a dictamen
// 6.5 Estadios, Arenas / ‘ 1 cajén porcada 4 -
) . - { asientos

]UEgOS mecanicos

Sujeto a dictamen ™

\/ 3.6:6 Centros o Clubes deport:vos (a]bercas, canchas, etc.);

Plazas de toros, Palenques, Velédromo/Ciclodromos.

3.6.7 Equitacién, Galgédromos ¢ Hipddromos, Lienzo charro, s

1 cajén por cada 4
asientos :

3.6.9 VldeO]uegos

1 cajon por cada 15 m2

3.7. RECREACION SOC]AL -

\ S

3,7.1 Clubes sociales

1 cajon por cada 10 m2

3,7.2 Salones para eventos sociales

1 cajon por cada 10 m2

3.7.3 Salones para fiestas infantiles,

1 cajon por cada 10 m2

3.8 ALOJAMIENTO

3.8.1 Casas de asistencia y casa de Huéspedes

1 cajon por cada 2 cuarto

3.8.2 Hostales y Posadas

-1 cajén por cada 3

Habitaciones

3.8.3 Hoteles de 4 estrellas ’ ~ 1\caij'61\1 por cada 3-
| Habitaciones -
3.8.4\H6teles de 3 estrellas - 1 cajén por cada 3

Habitaciones

3.9. ADMINISTRACION PRIVADA

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros,

1 cajon por cada 10-m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casag de
préstamo, Seguros

1 cajén por cada 10 m2

16/24




. Sécrej;ana

ot

.

A2« Gobierno i - \L
e de . - ' de
N “« 7 Desarrollo Urbano
; Mopterrey / ! g Sostenible \
A - { o
L (_ '* OFICIC No.: SEDUSO/000850/2024
L / EXP. ADM: L-FLDA-000031-23-02
GIRO ESPECIFICO " ! CAJONES -
3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias 1 cajon por cada 30 m2
3.9.4 Oficinas Administrativas de Profesionistas, 1 cajon por cada 30'm2
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA , T “
3.10.1 Consulados y Embajadas. - ™ ' N 1 cajén por cada 30 m2 :
3.10.2 Edificios.de sindicatos y Partidos politicos e 1 cajén por cada 30 m2
3.10.3 Oficinas 1-¢ajén por cada 30 m2
3.10.4 Organismos deScentralizados. / 1 cajén por cada 30 m2
3:11 SEGURIDAD Y.JUSTICIA . N N
3.11.1 CaSetas de vigilancia e No aplica
3.11.3Centros de rehabilitacién social - 1 cajénpor cada 100 m2 ;
3 3.11.4 Cuartel de Proteccién Civil y de Bomberos . 1 ca;én por cada 40 m2
2/ 3.11.5 Estaciones de policfa y transito - 1 cajén por cada 15 m2 |
o 3.11.6 Juzgados, Tribunalés y Ministerios piblicos ‘ 1 cajén por cada 15 m2 '
. g o 3.11.7 Seguridad privada y Traslado de valores ' , 1 cajén por cada 30 m2
- 3.12, SERVICIOS RELIGIOSOS A N A
-{ 3.12:1 Internados - Jy o~ d N\ ;i 1'cajén por cada 200 m2
3.12,2 Seminarios y Convéntos . “11 cajén por cada 200 m?2
. 3.12.3 Templos y Lugares de culto , 1 cajénpor cada 20 m2
3 13 SERVICIOS FUNERAR[(}S ‘ o ) . [
3.13.1 Cementeérios Lo/ 1cajénporcada200m?2 |
3.13.2 Columbarios/Osarios ‘ 1 cajén por’cala5¢m2 /]
3.13.3 Crematorios ™ { 1 cajénfor cadx200 m2”
}/ 3.13.4 Funerarias y Capilias de velamdn - 1 cajé‘ﬁ por dh20.u12
“ [3.14 COMUNICACION'Y TRASRORTE ) ) . '
3.14.1 Agencia'de correos y telégrafos o ! ; Y d 1 qéjénﬂ)r dada 40 m2 ~
3.14.2 Bases de Taiis ‘ ) - Sujetd a Digtamen |
| 3.14.3 Centros de distribucién de mensajerfa y paqueterfa \ -~ 11 &efjén p,o/r cada 20 m2
3.14.4 Estacionamientos piblicos o privados. N No_\aph'éa ;
3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular Sujeto a Dictamen -
3.14.6 Estaciones de tv y/o radio! 1 cajén por cada 30 12
3.14.7 Estudios de Grabacién . .- .| 1 cajén por cada 30 m2
3.14.8 Helipuertos: - R ‘| Sujeto a Dictamen
3.14.9 Ménsajerfas y Paqueter(as v . - | 1 ¢cajon por cada 20 m2
3.14.10 Pensiones para camiones , _ Sujeto a Dictamen
3,14.11 Telefoniay Telemercadeo ,~ ' ™ 1 cajon por cada 30 m2
--3,14.12 Terminales de carifones ﬁfbanos, foraneos ) P 1 cajén por\cada 100 m2
~[3.15 SALUD Lo o ‘ T ~
3.15.1 Centros dé salud Dlspensartos Umdades médicos y 4 \ lcajénporcadal -
| Cehtros genétncos AR N : . e \| consultorio A
3,15.2 Unidades- medxcas S _ ) ' 1 cajén por cada 4 camas B
) 3.15.3 Clinicas'y Hospitales. * . . - - Voo . | 1cajénpor cada 4 camas
A . 3154 Consultor:os dentales, Psmoiégmos, Medico tradmonal y Alternativos 11 cajén por cada 0.5 \
- . ‘ consult rio }\ ) }
3.15.5\Laborator;o de Anélasns lemcos, Medu:os, Radiclogia;Dentales 1 cajén por cada 40/m2 )" "
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3715.6 Puestos de socorro {Cruz verde, Cruz roja y unidades de emergencia 1 cajon por cada 50 m2
3.16 ASISTENCIA SOCIAL .
3.16.1 Asilos de ancianos 1 cajén por cada 100 m2
3.16.2 Centros de integracién juvenil y familiar 1 cajén por cada 40 m2
3.16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos. 1 cajon-por cada 150 m2
3.16.5 Casas cuna 1 cajdn por cada 100 m2
3.16.6 Hogares para indigentes y Albergues 1 cajén por cada 50 m2
3.16.7 Orfanatos 1 cajén por cada 100 m2
3.17 ASISTENC_[A ANIMAL 7~
3.17.1 Centros antirrébicos, Perreras municipales B 1 cajon por cada 100 m2
.| 3.17.2 Consultorios veterinarios . 1 cajén por cada 40 m2
V| 3.17.3 Estancias, Clinicas, veterinarias, venta de mascotas 1 cajén por cada 40 m2
3.17.4 Salones de corte-y estética 1 cajén por cada 40 m2
3.17.5 Taxidermistas T ; 1 cajon por cada 50 m2
3,18 EDUCACION / ™
3.183Secungdrias /| v .| 1 cajén por cada 150 m2
3484 Phgpdratorias/ P 1 cajon por cada 50 m2
/3 18.5 Ndrmales /~ ) 1 cajén por cada 50 m2
184/Institutes técnicos y académicos ' 1 cajén por cada 50 m2
3/18'_7 Teenoldgicos y Universidades 1 cajén por cada 20 m2
ﬂlﬁ Asesorias acadgmicas 1°cajon por cada 30 m2
" 3.18.9 Centros de actualizacién profesional 1 cajén por cada 0.25
/ /ﬁ : \ i Aula |
/( _4.18.10 Centros de educacién a distancia. 1 cajon por cada 30 m2
3.18.11 Centros de investigacjén, desarrello e innovacién; y 1 cajon por cada 15 m2
Campos experimentales
3.18.12 Escuelas de educacién especial 1 caj6n por cada 2 aulas
3.18.13 Observatorios, Meteoroldgicos y /o astrondmicos - 1 cajén por cada 60 m2
3.19 CULTURA _ ;
3,19.1 Acuarios ' P 1 cajon por cada 40 m2
3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas, ‘ 1 cajén por cada 60 m2
3.19.3 Galer{as de arte, Restauracion/ Curadurias de arte. 1tajén por cada 60 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales 1 cajén por cada 60 m2
3.19.5 Zoolédgicos 1 cajén por cada 200 m2
3.20 ALMACENAMIENTO’ - —
3.20.1 Mini bodegas ; . "1 cajon por ¢ada 200 m2
3.20.2 De chatarra (reciclaje) ! 1 cajén por cada 200 m2
3.20.3 De papel y cartdn (reciclaje) 1 cajén por cada 200 m2
3.20.4 De productos electf6nicos (reciclaje) ™ 1 cajén por cada 200 m2
3,20.5 de productos inocuos 1 cajén por cada 200 m2 |
3.20.6 De productos molestos 1 cajén por cada 200 m2
3.20.7 De productos qufmicos {listados en la NOM-052- 1 cajén por cada 200 m2
SEMARNAT-2005) o explosivos h
3.20.8 De productos quimicos (no listados en la NOM-052- 1 cajén por cada 200 m2
SEMARNAT-2005) '
) 18/24 /
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Siempre y cuando en\la Licencia'de Uso de Suelo 'y en la de construccién, se aplique la norma seflalada efi’la tabla an%-erior, \
cuantificando la unidad basica de'servicio efectiva para la actividad gue en su momeni}:o se solicite. s
E . - 3

Cabe hacer mencién que e%l relacién a los usos para 3.5.2 Auto cinemas, 3.6.4 C_anclﬁas\depo;t_ivas, 3.6.6 Centros o Clubes
deportivos (albercas, canchas etc. juegos mecanicos, 3.14.2 Bases de Taxis, 3.14.5 Estaciones de verificacién vehicular,
3.14.8 Helipuertos y 3.14.10 Pensiones para camiones, el Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
~~2025, sefiala que se encuentran “Sujetos a Dictamen”, por lo tanto, en su caso, se dictaminaran una vez cumplidos mq‘as los
requisitos y liﬁeamientos indicados en los planes, leyes o reglamentos en la materia de acuerdo al uso y proyecto en
especifico para poder determinar si son permitidos o prohibidos. . ) / Y
o L
JTambién, se deberi-dar cumplimiento al articulo 28\del Reglamento*de Zonificacién y Uso de Suelo de{ municipio de
Monterrey que a la\letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano que.
preteridan adquirir los usos'y destinos del suelo que fe correspondan segiin lo sefialado por la Matriz deCompatibilidad, queda
prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con e j}bjem de salvagiardar

AN

los tisos habitacionales.” - \ /

I e
| -
~

OCTAVO. EN CUANTO A LA APLICACION DE LA ZONA DOT. N ‘
N : - : e - - . A j

cl [T - cscnte cscrito de fecha 09 de marzo de 2023-dos mil veintitrés, solicitando la
_anlicacién del mayor potencial de'usos y lineam_i_entps‘que‘sea posible, por colindar el predio eon la

71a linea d_é transporte deno_gnipkg\d_‘a “Ecovia” y tener una superficie deterreno mayor alos 2000 metros cuaqrados.

Por 40 que, conforme al Art{culo 4 Fraccién LXXXIV del Reglamento de Zonificacién y- Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, establece que fa Zona DOT le corresponde alaszonas de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conforfnada, ™

por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Lineadel Metro y dela
* Ecovia, me&idos desde el eje de lavia, asf como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia del ' g

del Metro, medidos desde el cenfro de laestacién. | SR \ 4

/ . ) S T J ) .,/ g

Para el caso de que el predio se encuentre-en dicho supuesto y und vez que presente el plan\o del proye

con los requerimientos correspondientes, para dar continuidad alos tramites urbanisticos que/sean pécgsarios, sefialados

én los Ordenamientos legales que sean de aplicacién, le podran ser aplicados los beneficios d¢ la Zona DOT, de acuerdo_al
ang[c/u}o 73 del.LReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que a ld lefra dice: ’ ™

“ARTICULO 73. Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil’metros cuadrados, ubicados

dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: - ' ; -~

I. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urlgqm}stfco.s (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, .
"y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un, 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o

servicios en los primeros niveles y habitadional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.

1I, Los predios que tengan una supre}ﬁcie‘\menor a la sefialada, conservaréin las densidades y lineamientos urbanisticos que se

establecen en el Plan, segin la zona qué se trate. ~ ™~ ¢ -

11, La altura midxima de las edificaciones en predios “e inmuebles que sean'sujetos a ingremento de densidad y lineamientos

urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le’ torresponda a la densidad una vez incrementada. :

IV, En las huevas construcciones $¢ deberd ubicar cuando menos al 50%de las|dreas de cesién municipal o.Jas superficies
- correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. \ ; 4
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir'con las
condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. ' ‘ }w/

ervdr,

V1 Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y\que tengan caracterfsticas dignas de cons
previo a cualqufer intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Institiito Nacional de Antropglogia e Historia o del

s N 1924
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In};titutb‘Nacional de Bellas Artes, segiin-corresponda. ] |

VIL Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacion, deb\en:in presentar dictamen
favorable de la Junta de Proteccién y Conservacidn correspondiente. i 4 o

VIIL En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de Area Verde (CAV),
éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y
espacios ptiblicos de la zona DOT., / N - R -

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una

superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados.” ™ _ {

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL. - AN
De acuerdo al articulo 4 fracci6n 11l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sohre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en uso 0 con
la futura via piblica determinadaen el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardeter urbano que sefiale la Ley,
-el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds dispositiones generales aplicables...”

- 1

. . p e j ) .

A suvez elartd 72 del citado reglamentq_\_facul\ta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir

eria de desarrollo urbano, para lo cualy.se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
6 en el Plan. \
~ NS

g . : \ S
respetAr djcho alineamiento en el proyetto arquitéctonico. ~ ) p i

a)~Proteccion Civil.
Debera presentar lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda emitido por Direccion de Protecéién Civil Municipal
o Estatal segiin corresponda al giro solicitado, los cuales deberd respetar y dar cumplimiento. L
DECIMO PRIMERO. El proyecto deberé dar cumplimiento alo indicado enla Ley de Asentamientos Humanos,-Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado’de Nuevo Leén, respectd a lo siguiente:

“Articulo 210.- Quienes lleven a ¢abo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano'de las sefialudas por el presente articulo
deberdn ceder gratuitarﬁ:ente al Municipio sin condicién,reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano
pliblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal:

.fraccién XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen
nuevas.construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% -ocho por ciento sobre el drea del predio libre de
afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos:El Area Libre Complementaria-ALC podrd
ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard
para el cdlculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd

drea abierta fuera de construccién cerrada, pudiendo tener cub:’ertds..."/ \

. . N
DECIMO SEGUNDO. EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL. ‘
Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia
, de uso de suelo y regpetar dichos lineamiéntos el proyecto arquitecténico que se presente." - A

™, s

* .

.&__& /W y 20/24 .
/_ ‘



I

1
h

o

- < ) \ ) \ i
Goblerno | ' Secretara
de = “ de
| / , \ Desarrollo Urbano
/ Monterrey e Sostenible
: o 1 | y; ;
| - L - : ~ QFICIO No.: SEDUS0/000820/2024
- : V' EXP.ADM: L-FLDA-000031-23-02

— S

; Portodo lo antes descrito ique fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién, asf como las constancias' que la aﬁompanan cumplen en tlempo y forma con lo legaimente
establecido, en los articulos 310 fracciones I y 11,,311 fracciones Iy I1 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territortal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y
disposiciones de caricter general aplicables ala materia, y en el ejercicio de las atribuciones qué establecen los articulos 101
fraccion IV y 104 fracciones [, Ili\y VII del Reglamento de la Administracion Pitblica Mﬁmmpal de Monterrey, Nuevo Leén,
motivo por lo que se /oto‘rga la FﬁXCTIBIL!DAD DE USO DE SUELO ' LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS; respecto del predl\o antes
mencionado, el cual cuenta con una superficie de 16,515.46 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretarla de

Desarrollo Urbano Sostenibie del Mumczplo de Monterrey, Nuevo Leén g

i : : ACUERDA™

RIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos senalados y bajo las condiciones que se indican en el
¢apitulo de considerando de la presente resolucnén, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE
LINEAM!ENTOS GENERALES DE DISENO AROCUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y
SERVICIOS en el inmueble ubwado en }a EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO
que cuenta con una superﬁue_. de \16 ,515.46

eln, qugala
ccidn,

. uso de ed:f icacién y las derpds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener prevramente de Ia aytoridgy 4o ete\mte, las

licencias Municipales correspondzentes presentar el proyecto con la distribucidn de dreas/ accefob y ubicacién de
cajones de estacionamiento, re petando los lineamientos urbanfstico ormatividad de esrent sefialadas;
aa‘emds dé er um; Iimient a cada una de Ias bligaciones siguientes: |
- i S . /s .y
1. Debera acred1tar que el predio se.éncuentra ‘dentro de un Fraccionamiento aprobado er\caso contario deberd dar
cumplimiento al artfculo 212dela Ley.de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo/Urbano | para el
Estado de N uevo Ledn, en el caso de ser aplicable. | —
2. Deberd definir un proyecto urbanfstico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ublcamén, superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera descrlhlr detalladamente e] uso que/guardara
-cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
3. En cuanto a lineamiéntos urbanisticos cualitativos, en ia elaboracién del proyecto arqultectonlco ¥ urban{stlco de
Edificacién y Construccidn deberd cumphr con los dlmenswnamientos que facilite el buen uso/y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios
minimgs perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propéslto
de garantizar las - condiciones- \mimmasf necesarias de habitabilidad, funcioriamiento,. acond1c10nam1ento ambie tal
comunicacién, segur:dad en emergenmas y seguridad estructural.
. Una vez que presente el pro\yecto, este deberd cumplir conlos. lmeamlentos urbamstlcos sefialados anteri ormente,
sxendo los mgmentes cos’ (Coeﬁmente de Ocupacién del Sueio) de 0. 75 CUS (Coeficiente de Utilizacjén del uelo) d 10 00

Y
¥
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veces la superficie del predio; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 y Area Libre de 0.25; los-niveles méximos permitidos
de més de 12-doce y una altura méxima por nivel de 4.00 metros.. ! R

5. Debers considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establecé lo siguiente: Las
ireas de estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas 0

- superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

6., En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor- ‘
altura : = g ’ )

debido a las necesidades del usé o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el ar\t/iculo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey. . ; _

7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, o ‘que presenten

vl

caracterfsticas dignasa conservar segin la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracién del
inmueble, se deberd obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia-e Historia o del Instituto
Nagional de Bellas Artes, segun corresponda. N - -

8. Debera cumplir con la ngrmatividad de estacionamiento requerida a razén’del giro especifico de acuerdo ala tabla
descrita e presgnte digfamen;tonforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013,Z025, para el Distrito Urbano Centro. - / .

s de estacijgnamiento debers de numerar e indicar perfectamente el ndmerc de cajones de
ente:}os cajones para estacionamiento de automoviles, en bateria, medirdn.cada'uno cuando menos cinco
etros, por.do$ metros setenta centimetros, (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automaviles, en
“médiran cada*uno cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros setenta centfmetros (2.70 m), se podrd
ermitir hasta un 25% de los cajones requeridds, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
incuenya centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros
6.00 ) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados

en u/seﬁqlamiento correspondiente, : /

10. Debera cumplir con’01-un cajon para persenas discapacitadas por/cada 25 totales o menos, asf mismo su
ubicacién debera cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la éntrada/accesﬁ%}e. IL.- El
ca}jén de estacionamiento-debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. 1I1.- Dos cajones
de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en
la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento serd firme,
uniforme y antiderrapante; y VI.- g

Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37y 38 del Reglamento

" de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. ; / \

11. Debera presEﬁta‘i* el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado de N. L., (se evaluard segiin proyecto.) ' / L
12. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Moyilidad,
Geologia, Hidrologia, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las areas correspondientes adscritas a ésta
Secretarfa. :

e ~ e N
13. Deber4 de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Artfculo 198 dela Ley de Asentamientos Humanos,
- : 22/24
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Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,‘!para garantizar la accésibilidad al predio,

el cual deberé de sujetarse a que la operacign vial se realice con tomodidad y seguridad, ademds de satisfacer las

demandas de los movimientos direccionales que se requieran, ‘de acuerdo. al volumen vehiculdr actual y al
| gengrado por elnuevo desarrollo. ) ™

14. Deberd presentar dictamen en-Materia de Protéccién Civil Municipal y/ o Estatal parala L1cenc1a de Uso de Suelo

y Dictamen de Bomberos parala Licenéia de Construccidn:

“15. Lavia plblica no deberd ser obstruida por equipos, maquinaria, materiag’primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.”

16. Debera solicitar ante esta Secretana el alineamierito vial del predio. \ 3 Vs

17. Deberd sol:mtar ¢l Permiso de désmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1, 000 metros
“-cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500 00 metros cuadrados; deberdn solicitar el permiso para el Cambio de .~
Uso de Suelo ante la SEMARNAT. o o j

18. Deberd respetar todos los ‘derechos y/o servidumbres de paso delas infraestructuras que ensu caso pasen por su
predw (CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.). - Do Y, o - 7 g

19. Debera presentar Factibilidad deJos SEerClOS de Agua ¥ Drenaje Sanitaric.y Electricidad, al momento de solicitar la
Licencia de uso de Suelo, para construCC}ones que presenten un Coeficiente de Utlllzamén del Suelo mayor de 1,500 m2-mil

! : e
guinientos metros cuadrados ~ by

-

~

| N ‘ .
TERCERQO. Se hace del corioc\mento al p:zop;etarm, ocupante o intetesado, que, en el caso de incumpli;con las condic‘i?mantes
’ lmeamlentos o requerimientos referentes y conqpetentes a esta Autoridad Mumclpal se procedérd a la aplicacion de las
-sanciones y medidas de seguridad contenidas enla Iey de la materia, ‘ 7 -
: B ; - =\ /
/ CUARTO. Que con)fundamento en el artf\éulo 402 de la Ley. de Asentamientos Humianos, Ordenamiento Terrltorlai
Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén la/ presente resolucmn no pre]uzga sobre los derec’ho : propzedad yée ™

—

memorias, responsivas, planosydemas documentos que presente ante laautoridad; y con el apercjbimi t0 de lasSanciones
. que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,249, 385 ¥387 fraccién vl paraalfue por si o por mterpOS)ta

persona -proporcione documentacxén falsa o simule cualquler acto, para obtener 0 lzacmn relativa ’ a

fraccionafientos o edificaciones, osobre cualquier pet1c16n elevada con tales propésitos 2 la/depeddendia administrativa

correspond1ente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente oto\ﬂgado *
|
QUINTO. Las facublhdades de uso de sueloy 1os lineamiexitos generales de disefio arquitectdnico, no tendran vencnmlepto
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vnahdad los
proyectos arquitectémcos, que no formen parte del proyecto e](—)CuthO arquitecténico iniciado para tramite de autonzacxén
deberan seradeguados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundadé en lo seffalado por el parrafo primero del articulo 313
delaLeyde Asentamlentos Humanos, Ordenam1ento Territorial y Desarrolio Urbano para eI‘Estado, de Nuevo Ledn.

. \ e '

SEXTO. Por ser cuest16n de orden pubhqb es deber, de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artm(ulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento o Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacnén de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
; “esta ley deberfin respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocac@

. por la mism4 autoridad que emiti6 et actd, cuando la resolucién.de que se trate hubiera sido emitida con error inducido/
el sohc1tante\o medlante documentamén que] haya sido alterada o declarada falsa o por autondad co petent’e en los demis

. S 23’/242 &
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casos debera ser declarada por una autoridad jurisdicciona].
{ '
SEPTIMO El interesado debera dar cabal cumphmlento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta, autorizacién.
/

OCTAVO. La presente autorizacién ne exime del cumphrruento de cuaiqmer otra disposicidn iegal de orden federal estatal

"o mummpal que sea de aph/cacxon \ -

NOVENO. Expidase la FACT]BiLlDAD DE USO DE SUEXO Y, I'lIACiON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUiTECTONICO PARA HABITACIONAL MULTI M{LIAR COMERCIO Y SERV[CIOS respecto del prediotantes
mencionado, previo el pago delos derechos munpi€ipales y demas obhgc nes ﬂscales, respondientes. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Segretaria de Des rrollo ano Sostenible~As{ lo acuerda y firma la-Mtra.
Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretana Desarrollo Urbano Sostenj del Municipio Monterrey Nuevo Leon. Cumplase

™~

ARQ. VANEAS DA SYEELE SALINAS
DIRECTORA GENERA RA UNDESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y.EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

, c
TVNB,N%GM /MGDG/G:M : ; -

Lo nue notificn_a vkted nor medlo de] ‘presente  instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

N

en su cardcter de Cx 8 Ol ™
siendo las 14 -5 h/oras deldfa. <™ deE mesde _ £2T del afio _ 2
EL C. NOTIFICADOR . RS
NOMBRE__ VcirCefec Lobdrap MC;‘/r}:s“/\adg : NOM
No. DE GAFETE___ 2.1 RS X IDEN
et ~. - —
FIRMA //;;f,"//'}’f’//r? - FIRM
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000031-23-03

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024

. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacio y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada I e S

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pdblica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 4.
Nimero de inscripcidn, 5. Namero de OCR (Credencial de
Elector)

Pagina 3: 3. Expediente catastral

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 12: 3. Expediente catastral

Pagina 19: 1. Nombre, 2. Domicilio

Pagina 21: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 24: 1. Nombre, 5. Numerc de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autdgrafa

Rdbrica, nombre del
titular del &rea y cargo
ptiblico

Arg. Vangssa Vida Steeld Salinas
Directora General un Desarroflo integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




