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/ EXP. ADM: L—FLDA 000060-23-02
\ INSTRUCTIV.O

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
PRESENTE, - ~ ! \ § —
\ !

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud mimero L-FLDA-000060-22-02, se ha_di:':tado porla G;’Secretz[lria-
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice: |

".‘ . -
“En Monterrey, Nuevo.Ledn, a los ZB—Je'fintiocho dfas del mes de febrerc') del éﬁo 2024-dos mil veinticuatro. --- mmmemmenn

> /
VISTO, el expedien;é administrativo L-FLDA-000060-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada por la | NN
en su caracter de propletana del inmueble ubicado en la
_en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Leéén, identificddo con d expediente catastral niimero _‘l
cual cuenta con una superficie de 310.20 m2, solicitud a través de la cual se pretende obtenerla FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIIACION DE LlNEAMIENTOSrGENERALES DE DISENO ARQUITECTGONICO y EL PROYECTD ARQU[TECTONICO O LICENCIA DE
USO DE SUELO PARA SERV$C[0 (3.9- ADM[NlSTRACION PRIVADA. -3.9.4 OFICINAS ADM]N[STRATIVAS], respecto’del predio antes
mencionado, el cual cuenta con unauperficie de 310.20 ‘metros cuadrados.

/ T : s
fgpa vez analizadas las cbnstancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente admljnistrativo, al que se ha otorgado el niimero*
deexpediente L-FLDA-000060-22-02, se tiene,a bien declarar lo siguiente: /

\ RESULTANDO | . *
y / . ‘/ / { | ]
PRIMERO. Qe 12 NN ! su caricter propietaria del inmueble ubicado en 12 U

en esta ciudad de Monterrey, Nuevo i,eén, identificado con el expediente catastral

F‘l cual cuenta con una superﬁc:e de 310.20 m2, presenta solicitud oficial a través de‘la cu al ; ¢

niimero

obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE, LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ABQUITECYONICO y EL
PROYECTO ARQUITECTONICO 0 LICENCIA DE USO D[I SUELO PARA SERVICIO (39 ADM[NISTRA [éN 9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con_una upe ie ge etros/
cuadrados, quedando reglstrada la solicitud de manera formal bajo el niimero de expedlente admlmstratl o L-J -000060-23-02

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo-solicitado en el presente expediente lo $on en conjunto, la,factibilidad de) o’suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual pueden integrarse €n uhz Sola instancia segiin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requlsltos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas s.\ohutudes
acumuladas o en conjunto, por.lo que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis:de la documentacién e
informacién proporcionada dentro del mencionado expedxente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos un
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente docuTentaClén \ \

1. Para el t‘rérﬁite de Factibilidad de Uso de Suelo, 1a Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio, y Licencia de Uso

Suelo (Provecto Arquitectdénico), se atienden los requisitos est blecid nlale deA entamient Human s Ordenamlent

ki lly 2 ¥ 5 /
A) .\Solicitud”c%rresﬁonéfgﬁgézﬁ’ﬁfdicar el uso de suelo que se pretende. - Ve
nlrrcmu‘m GEMERAL PARA UN { n! 1/14 / be.
i .
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EXP. ADM: L-FLDA-000060-23-02

! N .
« Presenta solicitud oficial para Factibili\d‘ad de Uso de Suelo, Fijacién de Lincamientos Generales{ie Disefio Arquitecténico vy el
Proyecto Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para SERVICIO (Oficinas) ubicado en la
I ¢ <! unicipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio jdentificado con el nimero de
expediente catastral _ - ! )
~, . }
Conlo ar{tenor se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I incisos a) y ), fraccién Il inciso &) y fraccién I inciso
a) de la Ley de Asentamientos Humands, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y los articulos
160 Bis fraccién I ¥ 164 fraccidn I del Reglamento de Zonificacion y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

B) Acreditacién de la propiedad-o posesién. - -\ y

»  Presenta copia s1mpie de la escntura piblica nimero 02 411-dos mil cuatrocientos once, de fecha 10-diez de abril del afio
' 2003-dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado Ratil Lozano Medina, Notario Publico Titular de la Notaria Piiblica Niimero
77-setenta y siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE

BIEN INMUEBLE, en la cual comparece 12 NN N EIESS oo “la-parte compradora” respecto al lote [ NN
- |

con una superficie de 310,20 metros
cuadrados identificado con el niimero de expediente catastral |IEEEEEEELo anterior quedando inscrito en el entonces

Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Le¢n ba)o el —
( _ in fecha 27-veintisiete de j ]umo de 2003- dos mil tres.

del Municipio. de Monterrey. ] k “ .

Présenta carta poder- simple de fecha 07-siete de febréro de 2023-dos.mil veintitrés, dirigida a la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, mediante el cual 1a | N IS :o o propietaria del predio, le otorga un poder al ]
I ¢ amphio, cumplido bastante como en derecho sea necesario para que en su nombre, tramite y gestione ante
la Secretaria de Desarrollo Urbario Sostenible del Munijcipio de Monterrey y deilas direcciones que de ella dependan, el
permiso para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arguitecténice y el proyecto
arguitectdnico o licencia de uso de suelo para servicios [Oﬁcmas Administrativas), en el predio con expediente cata;stral

némero I :bicado.cn 1. I - ¢! Municipio

de MonterreyTNuevo/Leon
+  Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Inétituto Nacional Electoral a nombre de 1a I NN

_{Prop:etarla) con niimero de folio -
s Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instltuto Nacional Electoral a nombre del ¢ NIETINENEGN

I Gestor) con numero de folio
» Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instltuto Nacional Electoral a némbre del C. _

-rTestago) con namero de folic ;
Presenta copid simple de identificacién oficial expedida pof* él Institutd Nacional Electoral a nombre\de 12 . INNEGEGEG

_g,’i”%tlgo) con ndmero defolic
Rt C?;C!!: EL . .
s ' - —

.....
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) OFICIO No. ; SEDUSO/01046/2024
s j - EXP.ADM: L-FLDA-000060-23-02

Gon lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso c), fraccién I inciso c), de la Ley de Asentam_ientosh
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol'lo Urbang Para el Estado de Nuevo Leén y articulo 160 Bis fraccién II del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ’ -
D) Croquis deubicacion y Plano de localizacién del predio, indicando las vias ptiblicas, los s!ervicios piblicos co[indant}a“s
¥ las curvas de nivel a cada metro, asi como Plano con el disefio arquitecténico del proyecto cohteniendo las dlversas |
plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y Ia planta de’ con)unto, con el cuadro general de dreas. N

\‘ ‘l I \

+  Presenta 03-tres ;uegos de planos del proyecto (1-uno de 2-dos y 2-dos de 2- dos) correspondlentes aJt] tramite de Factibilidad

de Uso de Suelo, Fuaaén de Lineamientos Generales de Disefio Arquttectémccp y el Proyecto Arquitectdnico o Ll(cenma de Uso

de Sitelo para ‘Oficinas Administrativas, los cuales contienen:; plantas arquatectémcas, 04-cuatro elevamones, 02-dos cortes,

plantade gon]unto, cuadro de'dreas general, localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios pdblicos colindantes

ylas curvé.s de nivel a cada metro. ! L

o I - v -

Lo anterior se da cumpl1m1ento con lo dl§puesto par el artfculo 311 fraccién I inciso d), fraccién Il inciso e} y fraccién I1 inciso e} dela '
Ley:de Asentamientos }\{umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulos 160 B]S‘
fraccwn Vy 164, fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo dé Monterrey. '

E) Pago del impuesto 'predial al corriente y Pagos de derechos. - . _ ' -/
| =N

\ . Prese}'xta cojpia simple de pago de derechos municipales con niimero de foho/S 1700000%9987 de fecha 25-vfemt1cmco dg abril

~ de 2023-dos mil tres por concepto de ingreso correspondlente al tramite de Factibilidad, Lineamientos y Licencxa de Uso de

Suele. \ \ \

e« Presenta copia simple “del 'recibo /fcon niimero de folio 34—9B-{167 8 de fdcha 23-veintitrés deénero de/2

veinticuatro, refer(ente al pago de impuesto pred1al del predio identificado con el nimero de expedientecatas al 74Y'39-

527-008, en la cual se detallan los pagos del primer al sexto bimestre, lo que justifica estar al coyriente de ‘a g0 de impuesto
predlal - /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo d:spuesto porel articulo 311 fraccién ! incisos fly g) fraccion [T ingiSo 4} y fraccién 11l inciso .
b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Wrbano para el Estado de'Nueyo Leén y articulos 160
Bis fraccién IV y 164} fraccién IV del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey: =~

~ \ )/
F) Estudio de Movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fracc:onamlento autorizado y el ,proyecto T
- arqultect()mco presente un requerimiéntomayor de 50- cmc\f:enta cajones de estaclo(namiento .
; ) ;_ )

.+  Presenta copia simple del plano del
N -motlvo de este tramite, plano que certifica el Arquitecto Urbanista !Guillermo Cortes Melo, entonces Director de
Planificacién, sefialando que en los libros de actas de la Direccién de Plamﬁcac:én en el acta Nimero 297 punto numero 10,
de fecha 16-dieciséis de julio de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro, fue aprobado “el fraccionamiénto Bernardo Reyes,
\  plano que se’éncuentra inscrito en el Registro Pul}phco de la Propiedad y del Comercw, bajo el n/umero 46, volumem170 libro
5, Seccién Fraccionamiento, Unidad Monterrey. ‘
*__ Asimismo, el proyecto arquntectén\lco quése presenta requiere dé menos de 50 cajones de estacwnamlentos

f :éstlﬁiwd’e\Movzltdad porlo que se 6 da cumplimiento a lo dispuesto por ¢l articulo 311 fraccién lll inciso i~
am Hanos, Ordenamiento Temtorml y Desarrotlo Urbano para el. Est?do de Nuevo Ledn. ‘ /] / \-Q
W Monie ; -
] ( 2021 - zogey _— o
DIRECCHON arsfiEnal pasa _ 3/14
: ARA Uit E
N BESARRULLY fuvernang,

COMPACTC V¥ 2rcms
S@cratﬁ‘na de Dubfﬁ;.{o TS

Umano Sostenible
4 )



perla.martinez
Texto tecleado
2


_ - :
) o Ry
— ™ I’ _ J
N
) 5 -
] : \ GFICIO No. : SEDUSO/01046/2024
e / EXP. ADM: L-FLDA-000060-23-02
G) Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo
referente a l:fl contaminacién del aire. / -
/ : —

v la Direccién General para un Desarrollo Verde emiti6 los Lineamientos Técnicos Ambientales en el oficio nlmero DGDV-
0900/23 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, mismos que se citan més adelante.

-~
Con lo anterior se da cumplimientd a lo dispuesto por el artxculo 311 fraccion il inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, / N

7
2. Reqguisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Use del Suelo de Monterre Nuevo Ledn v Reglamento para las
Construcciones del municjpio de Monterr{e Nuevo Ledn.
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueio del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece requxsxtos para el tramite
de Factibilidad de Uso de Suelo, la F:)%c1on de Lineamientos Generales de Disefio, y Proyecto Arquitecténico { {Llcenma de Uso de Suelo),
-slendo los sefialados enos articulos 160 Bis fracciones 1, I, 111, IV, V, V1, y IX y 164 fracciones L, 1], My v, por}o gue también se analizé
\ "
\ h

el cumplimiento de los siguientes requisitos: ;

'

~—

Articulo 160 Bis
L i€itud Oﬁc
11, { C

%a por la Secretaria indicando el usg del suelo que se pretende-
. -
: ropiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente

tro fotoprafias exteriores del predio -~ P
o4lizar e] pago de los derechos correspondientes ; P
A f - O 4 \
L Solicitud Oficial; ; i
Il ' Croquis de'ubicacién del predio; y. _
V. El pago de derechos municipales jgﬁspectivo. ' N
\ N Coh - -

Los antermres requmtos ge tienen por cumplimentados con la documentacion’ "descrita en el Resuitando Segundo nimero 1
" precedente, de conform:dad con las fracciones 1, 11 y 11l del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamxento Territorial
y Désarrollo Urbano, para el Estado de Nuevo Leén, .

! T
-
En cuanto al requisito contemdo en la fl;acmon II del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, el cual establece que podran solicitar la factibilidad y lineamientos de los usos de suelo cumphendo con presentar plano ¢
constancia de antetedente del predio, silos hubigre.

.

. - - \
Métivo por el.cual, en cumplimiento a d}cho requisito presenta ef siguiente antécedente: . s 0

-« Anexacopia simple de Alineamiento Vial de fecha 24- veinticuatro de enero del afio 2023- dos mit veintitrés, con-expediente
/

administrativo numero PT—ALV/ 000017/23. o

Gebigmao N
da ! 1\ S
. ¢S {

[ontarrey ' ! J
2021 2024

Df.'-.:sr’ ”‘"‘
Gmny ]m "1("‘
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*» Presenta copia simple de Comprobante de domicilio expedido por el servicio de Agua y Drenaje de Monterrey respecto al mes
de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, con direcfcién enla
| :
* Presenta 8-ocho fotogi'afias, de lastuales son 4-cuatro fotograffas exteriores y 4 fotografias interiores(del predio.
s Allega cd con informacién del Poligono en digital. v

i ——
. N

4, Opiniones Técnicas D,IQTAMENES INTERNOS: K
v

a. De acuerdo al artfculo 4 fraccién III del Reglamento de Zoniﬁcaciéln y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la
futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohfbe realizar cualquier tipo de
construccién u obstruccién. Bl alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefale la Ley, el
Plan, el'Reglamento para las Copscrgccidne.x‘y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver 1o’ alineamientos. que se requieran al'emitir
- las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. S ; N
Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-FLDA-000060-23-03, se requirié a la Direccién de Proyectos
Téenicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALV/000017/23
/ en fecha 24-veinticuatro de enero de 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la Calle Mar Jénico, niimero 1939,
/ Fraccionamiento Bernardo Reyes, en el Municipio de Monterrey, identificado con el niimero de Expediente Catastral 70) 39-
527-008, enla cual sefiala que en los estudio de vialidad si se prevé la modificacién al tramo de la vizpiblich '1‘ la que colinda
el predio debiendo respetar el limite de propiedad de acuerdo a gscrituras y un o havo minimo dé 3.0 )
b. Por Oficio DGDV-0900/23, de fecha 09-nueve de mayo del 2023-dos mil veintitrés, la Diregcion G al para un Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretarfa emitid Lin;eafnientos en Materia Ambiental, dentro/del Djétay en LTA-000058/23,
; corresp_qndientes al tramite de Ifactibilidad de Use de Suelo, Fijacién de Lineai?ﬁientc_:\s Generaleg/de Piseiio Arduitectdnico y
Licencia de Usc-de Suelo para Servicio (oficinas Administrativas) de! expediente administrd tive’L-FEDA-000060-23-02, de un
predio ubicado er_dent ficagdd con el expediente catastral
EEEEE 1ismos que se indican més adelante. : - — .
¢. Mediante Oficio ntimero DPT/V/077/2023, de fecha 12-doce de'fmayo de 2623—dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial ¢l cual fue realizada conforme a la
informacién presentada por el solicitante como el proyecto y plano concluyendo que el proyecto presentado es factible desde -
el punto de vista vial, debiendo cumplir con los puntos indicado en el mismo, los cuales se)indican mas adelante, N

. .
5. DICTAMENES EXTERNOS. I / “

«  Mediante oficio niimero SSPCDPC/D/664/23, bajo el expediente No. PC/446/21/24, de fecha 03-tres de marzo de 2023-
dos mil veintitrés, la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Ja Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, emite
lineamiqﬁ G8tde. seg%@‘ﬁara el uso de Oficinas Administrativas, en materia de Proteccidn Civil de Monterrey para la
construcgio) Bficinias Administrativas dando un total por regularizar de 221.28 M2, en el predio en cuestién que seubica
en 1a I s €11 el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identifica
con el ex%ﬁﬁﬁg catastral m— el cual cuenta con una superficie de 310.20 m2. / Xj})

Al PAFA Ul
GRATD,

¥

4 secretaria do Desarmoliv Uroenu Sostenible
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- EXP. ADM: L-FLDA-000060-23-02

Que el expédiente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y las demds constancias
necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debit verse, y con base en los requisitos sefialados
por los articulos 11 fracciones XII y XXX1, 308 fracciones [, [y 11, 310 fracciones I, Il y Ilf, 311 fragciones 1, Il y 11, 319, fraccién XI, inciso a)
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los contenidos en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn 2013-2025, publicado en fecha 15 de agosto de 2014 y de conformidad
con los articulos 2,160 Bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suclo del Municipic de Montetrey, Nuevo Ledn y demds aplicables
delos ordenamientos legales, reglamentaﬁos y disposiciones de caricter general aplicables alamateria,y en el ejercicio de las atribuciones
que establecen los articulos 101 fracci6én IVy 104 fracciones 1, Hl y VII del Reglamento de Ja Administracién Piblica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn; y ’
CONSIDERAND O: ) -
/ o

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIl y XXX, 136 fraccién 1, 138 fraccién [ inciso a) y c), 308 fracciones ], Il y 111, 310 fraccién
], inciso a), fraccién Il inciso a} y fraccion Il inciso a), 311 fraceién |, incisos a) a la g), fraccién I incisos a) a la e} ¥ fraccién Il incisos
a), b), c) y e), 313,319, fractién Xl, inciso a), 399, 402 primer y Gltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articutos 1, 2, 3, fracciénil, 6, 8, 9 fraccién I, niimero 1, inciso b}, 12
fracciones 1 y 111,14 fraccién 111 punto.3.9, 15 fraccidn L, 36, 39, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 63, 69, 71, 139, 156, 157, 160 Bis, 164 del
Reglamento de Zoxlziﬁca'cién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del }‘:‘stado de Nuegvo Ledny { fculos 16 fraccién VI, 98, 99, 100 fracciones Vy 1, 101, fracciones IV y X1], 104 fracciones I, I1, IIL, X, XI
ifiistracién Pdblica Municipal de Monterrey. :

GUNDH:Que atentd a la solicitud p]antgada poria C. NG - <. carictef de propietaria del inmuebie ubicado
: en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
i fﬁﬁ ado con el expediente catastral ntiimerc MBEENEEN ! cual cuenta con una superficie de 310.20 m2, mediante la cual
prétende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITECTONICO y EL PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (3.9 ADMINISTRACION
PRIVADA. -3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio mencionado, asf comg las constancias rélativas a Ja propiedad
del predio en cuestiény demis requisitos necesarias, se procede a su revisién. \
’ o , ~ . .
'I‘ERCERB. De conformidad con lo establecido en el articulo 310 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territ\orial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la factibilidad de uso de suelo; la fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico; y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, tienen p\or objeto:

ot

'
1. La factibilidad de uso de suelo: .
a} Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o pragramas/municipales de
desarrollo urbano. /
IL. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. N
a)@stab!ecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.
/111, Proyecte arquitectdnico o licencia de uso de suelo: S/
a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollary su relacién con el espacio piblico y predios colindantes.

Ahdra bien, con el fin de determinar-él uso de suelo, establecer las normas de planificacién o restricciones de drden urbanistico y
arguitecténico y determinar e}f’:ﬁance f%pnl,et,o del provecto a desarrollar y su relacidén con el espacio piiblico y predios colindantes

ara el inmueble con expedi fastd es importante precisar que le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de h{dnterr.ggjzols-ZOZS, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, niimero 103, con fecha

15-quince de agosto de 2014%dos'mil ca%’l‘f{éz&f’gﬁ’ﬁ lo que se considera lo siguiente:

&
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1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE'USOS DE SUELO. { /
De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 A, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan,
el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE, en dondela zona es \

clasificada como HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (HM), en el cual el uso solicitado para SERVICIO 3.9 ADMINISTRACION
PRIVADA, 3.9.4 OFICiNAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO.". _ 4 Pt

. N g

Es importante séfialar ql{e de acuerdo” al artfcui\b 310 fracciones I, I y 1Hi de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo, fijacidén de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico yel proyf:&to arguitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo
y la densidad bruta de un pr/edio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..I. La
factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la derisidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes
o programas municipales de desarrollo urbanoc. L. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las “
normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. Il Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:
a) Determinar el alcance completo del projyecto a desarrollar y su relacién con el espacio piiblico y predios (\:olindar\'ites" —~

. { - ™
2. VERIFICACION FISICA N ) ™

/ \ i . .

En fecha de 13-trece de junio de 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito ala Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible llevé acabo
una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la Calle Mar jénico, nimero 1939, Fraccionamiento Bernardo Reyes en el Municiptd .~
de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestandolo
siguiente: /1! momento de la visita se ebservd que actualimente es de oficinas administrativas, Ia construccidn de planta baja cotefa en
la mayor dreay distribucién del mismo sofo incorporando’un ¥ bafio el cual estd dentro del Iimite de propiedad.”; “El plano a;;quitecfdm‘co
proyectado de planta baja coinc{de\con la distribucion actual del predio solo en el EJE (1} se ubicé un % bafo que estd dentro del LP.y
avin no cuenta con.drea jardinada.”; “El plano tiene proyectado 2 cajones de estacionamiento los cuales no estdfi delimijddos, perg cuenta
con el espacio correspondiente para estacionar los automéviles y el acceso es de portén metdlico.”; “Se angka la micygzonificacion de uso
de‘suelo y htimeros oficiales de los lotes colindantes.”; “Se anexan las fotagrgﬁas del interior, exteriory dé su entor el pregio.."s

3. ANALISIS Y APLICACION DELINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLE URBANO 2013-2025 Y
AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEOK.

Las densidades méximas dé unidades habitacionales por hectérea y los lineamientos urbanisticos 2 plicabjes-para las delegaciones
Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de dengitlades ylineamientos urbanisticos
de acuerdo a lo flispuesto en.el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de] Municipid de Monterrey, Nuevo Leébn,

por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nitmero de expediente catastral 70)39-527-008, le corresponde Ia
aplicacién de }z\a siguiente densidad y lineamientos urbafisticos:

~ ‘ } L

} - -
! : Superficie a dictarhinar: 310.20 m? ( | /
! b e, N NORMA- PROYECTC
_ LINEAMIENTOS UREBANISTICOS f - OPINION..
- N COEF M2 }COEF M2 x
- B 10 i\ 22128 mpl
C.0.S. (Coeficiente de"Ocupacién del Suelo) 0.75 232.65 71 e 1.28 . cumpre
J - - . 28 |
C.U.S. [Coeﬁciente\de Utilizacion del Suelo) 1.70 527.34 0.71 221.28 cumple
Area Libre | A B 77.55 029 8892 | _ cumple
CALV. (Coeﬂéiente deiv %%g%@\hw | 0.15 4653 - 0.15 N 46.54 cuf_nple :
Ll A Solern | . _ - . :
N° de Niveles Mak [ de / 4,00 niveles o 1/Niveles cumple
Altura por nivel weigy Monter rey.| ’ 4,00 metros ~2.80 metros // cumple
: < ¥ -
DIRECCION GEMERAL PARA UK .
\ ;o GESLARGLLG RITEGHADO,
' S IO Y EFIGIENTE
Secratartz ge Degarnorlo Urbano Sostenible
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*Estableciendo que este trimite cor;ésp\ondeﬁa Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, el solicitante presenta el plano con la construccién, sin embargo, para cuestién de
aprobacién y cobro de dicha construccién, debera solicitar posteriormente la autorizacién del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico o
Licencia de Construccién asf como la Licencia de Uso de Edificacién, como lo establece los Articulos 315,316, 325y 326 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol]o Urbano - para el Estado de Nuevo Ledn y\los respectivos
Ordenamientos’ Mumclpe{les vigentes.

El articulo 4 fraccmnes XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn define
los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina
la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, p llwmento, sétano o de cualquier material impermeablé y que dnicamente sea
destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin a‘efcumphr con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la
superficie’ de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el '50 % de este lineariento deberd ubicarse
preferentemente al frente del pred:o, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superfitie total del lote o predio. XX Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico.que determina la mdxima superficie constrmda que puede téner una edrf Tcacién, que resulta de dividir la superfi Gele total a
construir, entre la superficie total o del lote o predio...” —
(

\
Por lo que, la aplicacién de los anterzores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en con$ideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del muriicipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados

p s
la parte supgrior y eyferior de la Yosa o técho. Al a‘ef nir Ia altura no se tomara en cuenta los elementos agregados co!ocados sobre la
azoteq, talgs comg an ues de gua, cubos de elevadores yde escaleras, chrmeneas,ﬁzquos de aire acondrcmnado, antenas, etritre otras

AY
zona fle 2 Ao a la ubicacién del inmueble ~ -
o

. 3\ ,
HL0 132. “En las nuevas constricciories o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al entorno, sin
afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con los a’rspuesto porla Ley”; y demds Leyes, PBmes y Reglamentos vigentes o que
resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para Slki

-'--aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser vélida en caso de que el plano del proyecto se modifique.

ot By
%- Secretasia de Desarrollo Urbaro Sostenible 3y

4. DESGLOSE DE AREAS ~ p |

. e T —
Comb parte de los requisitos establecidos en el arti¢ulo 311, fraccién I, inciso ¢) de la Ley de AsentamlentOS Humahes, Ordenam:ento
Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nueve Leén, y en cumplimients del citado Articulo, el proyecto presentado que
integra el niumero de expediente administrativo L-FLDA-000060-23- 02, presenta el siguiente cuadro general de areas:

! e ..

MZ por M2 por ™,

' /
. M?Z Totales Distribuciér de areas
repgularizar demoler

Area, |M?Existentes

Area de Estacxonamlento cubierto para 02-dos

Planta B;'a 275 50 221.28 5477 1 22128 cajones (01-un cajén estindar + 01-un calén para
3 - - ) ’ personas con discapacidad), bafio, - recepcién,
' o 3 e / - archivo muerto, comedor, sistemas, oficina y jardin,

PARA SERVICIO. -3.9 ADMINISTRACION PRIVADA.

- Total |° 275'5(’{&}2‘? g2Lz8iomo| 5422 | 22128 -3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS
5. ESTACIONAMIENTO. | Meentermoy : - B
omemas_‘m OEMERAL PARA U - / A
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“Que de acuerdo a lo establecido pone} artfculo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo ,
Ledn, para gl uso de suelo-o para lal utllizacién delas edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento dentro del .

inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad con lo dispuesto por las normas de

estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad d@l Plam, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la

\ siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado, )
[}

e

1 CAJGN POR CADA REQUIERE EN DISEF0 | ‘ i
GIRO ESPECIFICO -- RESUELVE CON . | OPINION /
L CANTIDAD | UBS | CANTiDAD REQUIERE i e ™
- (7 Y ' " 02-DOS CAJONESDE | 02-DOS CAJONES DE
' ‘ ESTACIONAMIENTO | ESTACIONAMIENTO -
3.9.4 Oficinas . 0lun... (01-UN CAJON (01-UN CAJON o
Administrativas, atn 745 m? 26.03 m? ESTANDAR + 01-UN | ESTANDAR+01-UN | *cumple
de Prpfj:sionistas cajo CAJON PARA CAJON PARA :
- PERSONAS CON PERSONAS CON ‘ -
X DISCAPACIDAD) DISCAPACIDAD) LN
*Siempre y cuando en la Licencia de construceidn, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la'unidad basica
de servicio efectiva para la actividad solicitada, S, N\ :
: - < N
" 6. ALINEAMIENTO VIAL. A |

. . o
De acuerdo al articulo 4, fraccién 1 del Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del municipio de Montferrey, Nuevo Ledn, define al
Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terréno que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via piblica
determinada en.el Plan, en cuya superficie previstd como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo.de co nstruccién u obstryécion.
El alineamiento contendrd las afectaciones y/restricciones de cardcter urbano que seiiale’ la Ley, el Plan, @ Reglamento para las

Construcciones y las demds disposiciones generales gplicables..” : _ 7 f
— | ™ A A . .
A su vez el articulo 72 del citado reglamento facuita a la Secretaria para resolver Eo"s alineamiextos que 46 epan al emitir lag "
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, paralo cual, sé 'd;eberé tomar en cuenta el plano de la Esgrategi a Estructura Vial
contenido en el.Plan _— ~ / -
Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-FLDA-000060-23-03, se r\equiri ¢ a 1# Diretcién de Froyectos Tec:}lcos \
adscritaa esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual-fue’emitido dentro del expediente mimepo PT, LV/000017/23 en fecha 24~
veinticuatro de enero de 2023-dos mil veintitrés, respecto-al predio ubicaido enk -
- I e ¢l Municipio de Moiterrey, identificado con el niimero de Expediente Catastral ;n_]aLg.x_a}_sgﬁ_aﬂa
aue en los estudios de vialidad si se prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio debiendo respetar el : J
Hmite de propiedad de acuerdo a 9§crlturas y un ochavo minimo de 3,00 m por 3.00 m. B -
N .
7. OPINI?NES TECNICAS / / £
, /!

é)’ La Direccién para uri Desarrollo Verde emiti-mediante cﬁci\o los siguientes Lineamientos-en Materia Ambiental:

«  OficloDGDV-0900/23, de fecha 09-nueve de mayo de 2023-dos mil veintitrés, La Direccién General para un Desarrollo ,
Verde, adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos enl Materia Ambiental, dentro del Dictamen LTA<000058-23,
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Ayquitectdnico y,
licencia de Uso de Suelo para Servicio (Ofitinas Administrativas) del expediente administrativo L-FLDA-000060-23-02, de un
. predio ubicado en Mar }énico, nimero 1939, Fraccionamiento Bernardo Reyes, identificado con ¢l expediente catastral 39-527-

008, mediarite el cual se sefialé lo siguiente: : -

1. No deberd gﬁm\'epasar los Jimites méximos permisgbles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), |
2. En caso &3y t’f ot RS Ragnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacién, alarma, etc, deberdn
estar orientyy it e].\interior y yegulado su volumen a fin de que nd sobrepasen los limites méximos permisible; de eqaisiéq

de ruido porda*Norma céfrespangiente, ni sus vibrasiones. ‘ I, P
3, El suelo deberd estar protégido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en’suglo natural. x

- DIREGCS GERERAL PARA U
DESARGOLLE INTEBRADD, RS
COMPACTO Y BRFICTENTS Lo (
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!



perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3


! ~  EXP.ADM: L-FLDA~000060w23~02

-~
4, Debera tomar medidas preventwas/ ara evitar o minimizar fugas de liquidos que puedaiiafectar el suelo del 4rea, ev:tando
colocar materiales y/o equipos sobre’suelo natural. / )

5. No se deberén percibir olores a predios colindantes.

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en 1a Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo 3 la operacién.del N

establecimiento.

7. Los liquidos restduales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

8. Los sistemas de drenhje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
phdaesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites

.y grasas. -~
'9, Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ange la Secretar{a de Medio Ambiente del Estado.

S

10. Los residuos que se generenﬁeberan manejarse (al:’r&acenamsento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conforridad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestlon Integral de los Residuos,

11. Deber4 presentar copia del antecedente del permiso de desmonte DY ) .

12. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser contar con‘01-un 4rbol de Ia espec1e nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros dgdlametro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a ia Ley de
Asentamientos Humaiios, Ordenamiento 'E‘emtorlal y Desarrollo Urbane del Estado de Nuevo Ledn Art, 215 fraccién V1) ademis,
debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estadionamiento, y debido a que los

A
cajones estaran cubiertos, debera reponer 7- 51ete arboles nativos de 7.5 cm de didmetro'de tronco al vivero municipal y realizar,

Monterrey Art. 92) !
13. En caso de anuncio debepd ser de tip adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2.6 4) para cumplir con el Reglamento de

Ar{a de Desarrollo Urbano Sostenible; emmé Opinién ’I‘ecmco Vial el cual fue realizado copforme a la informacién

por el solicitante, el proyecto presentado por el solicitante'y plano concluyendo que el proyecto es factible desde ¢]
08¢ vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante.el cual sefialo lo siguiente:

1) Ei Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de

Montérrey-2013-2025, at articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey y al

Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarid. :

a. Parala calle Mar Jénico debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b. Parala calle Mar Tirreno debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

¢. En la esquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochave minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (solo en el ochavo)

~

el pago de las cuotas minimas correspon?es es (de acuerdo al Reglamento de Zomﬂcac:én y Uso de Suelo del Mummpxo de ™

™~

2} Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matrlz de.

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan deDesarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo alo establecido dentro del artfculo 52 del
reglamento de zomﬁcacmn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dzmens:ones de los -cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. -

4) Se deberdn disponer de al menos un ¢ajén de estacionamiento para personas dlscapamtadas, %] cual deber4 ser c{ie 3.80x5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este dltimo, deberd cumplir con lo indicado
en los articulos 37 v 38 dei Reglamento de Accesibilidad de a Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se consrdem de acuem'o al niimero de
.cajones totales, por lo que deberd de haber-un cajén para personas con discapacidad por cada 25 tatales o menos,

'Articulo 38.- L 5 ca,l nes de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con, Ias s:gwentes caractenstrcas

L-La ub:caﬁﬁﬁﬁ e ser Cerang o adyacente a la entrada accesible;

il.- El cajdn ?haﬁﬂento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5. 00'm de Iongrtud -
: WEEeds 1‘ B - ]\ ‘\f
| % oy 10/14 <
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\ HL- Dos cajonléé de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacidn debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdetil; \
1V.- Deb& indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso: Dicho

sfmbolo debe tener minimeo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centradd’en ﬁl_pajén y de color. cfmtrastante a la superficie
del piso; “~ ) \ -
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y /

Vi.- Deben cumplir con las diposiciones de drea libre de paso.
5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debers estar
™ entodo momento libre p%ra ser ocupada exclusivamente por vehiculos. p ’
6) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad{ debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contempla\ndo en sus banquetas y pasillos un djsefio con rampas. La rampa de acceso vehicularno debe de afectarla
bangueta o via peatonal en ningdn momento, -
El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos enla ley para la proteccién delos derechos de las personas con discapacidad
ly tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en
3 las disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.
7) Con respecto ala via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de
\frnsito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 de! Reglamento de Trénsito
y Vialidad del Municipio de Monterrey. ~ ' .
8) Los acceso$ vehiculares (entrada y salida) a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo que afecten su i
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obsticulos fijos o méviles,
as{ como postes ¢ firbotes colinfi/antes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios. o :
9) El Desarrollador quedard obliga’do a la habilitacién de lasbanquetas colindantes al Desarrollo que estén en malestado o gin
habilitar, conforme a lo indicado en el Articulo 37 reglamento para las construcciones. ‘
10) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tienda¥ de conyédiencia deberdn
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar si}a pre ely
rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento, Para gceras i
de perfil, se debera de hacer una rampa en ¢l cordén. de acera respetando tanto la banqueta o via pe 3
servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por giénty, se podra utilizar la
seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta &l 15 por ciento, Para acgras gle 3.50 metros en adelante
se permitird utilizar el ancho del corfic’m y la franja de servicios para desplantar la rampa vehiculay/En njfigin caso se permitird
invadirla peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. .
11) ElDesarrolio queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualguier otro servicioque ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante,
12). El proyecto debera teneyr sefialamiénto (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto
 enelinterior del esta¢ionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar quedos costos del sefialamiento deberan
ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinar4 en caso de ser necesario, solicitar el sefialamiento via{_y las
adecuaciones /viiles necesarias a! titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

—

8. D[CTAMENES EXTERNOS ' 1 N
J \ / B
a) Proteccion Civil. -~

-

P

e Mediante oficio nimero SSPCDPC/D/664/23, bajo el expediente No, PC/446/21/24, de fecha 03-tres de marzo de 2023-dos mil

veintitrés,~1a Direccién Municipal de Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, emite lineamientos de

seguridad para el uso de C\ﬁcinas Administrativas, en materia de Proteccién Civil de Monterrey para la construccién de Oficinas

Administrativas dando un total por regularizar de 221.28 M2, en el predio en cuestion que se ubicaen la

esto en el Municipio de Monterfey, Nuevo Leén, iderftificado con el expediente catastral EE

realizan:’ﬁ (1] eéﬁ?ﬁ'@éé‘fén correspondiente con el fin de identificar, evaluary analizar los riesgos internos y externos en dicha
a,

KA ko)

ndo el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujetoa las
tificado a pq_ticién dela

nto de dicHas me)él'if'g)

materi cion
. Y e . . L s
verificac qué reéélgggqap%tg?ﬁfautondad conforme a lo establecido en ¢l oficio citade, que fue emitido y n
e s g * Fas o KT
parte solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cump]i
Finsng gy A

Lt 1srma-gi:-’ﬁi’n’é‘éﬁ?c',‘;?;béh'ﬁencia.
)
AT

e

&
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Por todo o antes dgscrito q\ue fue legalmente susteritado ¥y que apoyan la emisién de la presente, as{ como el hecho de que la solicitud
en cuestién junto con t?das las constancias que la aompaiian, cumplen-én tiempo y fornia con lo legalmente establecido y una vez
analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones J, 11, ITl, 311 fracciones I, i y Ifl, y 402 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenariento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los
articulos 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demés relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios, y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, resulta
PPI\OCEDENLI‘E otorgar la FACTIBILIDAD DE USC DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO y EL PROYECTO 'ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (3.9 ADMINISTRACION
PRIVADA. -3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio ubicado frente a la
en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral nimero 70)
8l cual cuenta con una superficie de 310,20 metros cuadrados, y por énde, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monferrey, Nuevo Leén; - . )
s ACUERDA /

PRIMERO, Por los motivos y fu Hamentos expuestos en los térm:@ms sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

GENERALES,D SENO ABQUITECTONICO y EL PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO_PARA SERVICIO

con:;ffng;; de la, presente/resolucién, se AUTORIZA ia FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
E
pt

{3.9/ADMIN I6N PRIVADA. -3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio ubicado frente ala

I o esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente
Zatastral g mP , el cual cuenta con una superficie de 310.20 metros cuadrades. ~
, H B ~ R

SEGUND®. Esta Resolucién NO autorizala co;struccién del proyecto afﬁuitecténico presentado en planos, asi como tampoco el uso
: ncién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fracciones 1,
fe la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, mediante el
avéefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en el considerando TERCERC del presente documento.

“ TERCERO, Las factibilidacles de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arguitecténico y el pr/oyecto arguitectonico o la
licencia de uso de suelo, no tendrin vencimientoe. En caso de que una nueva législacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto efecutive arquitecténico iniciado
para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterjor fundado en lo sefialado por el pérrafo
primero del articulo 313 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn. o l ‘

CUARTO. La propietaria, ocupante o interesado deberd cumplir con lo sefialado en el CONSIDERANDO TERCERO niimero 3 del presente

documento, asi como, los siguientes lineamientos y Obligaciones: P
/ ‘ o~

1. Para la autorizacién del pro‘yecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyéctos arquitectdnicos,
sstructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsable
de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de Ja materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucidn.de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes asi como el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al

. \inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y niv_eleg gie la ediﬂ(;gcién, fachada,
ete. - T~

2. En cuanto a lineamientos urbanf,sgicos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitect6nico”y urbanistico de Edificacién y
Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que»’facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo refeiente a la accesibilidad ¥
maniobras tanto peatonal! h%c:;no vehijculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios minimos ?érim'e_trs_iles‘ ‘para’el proceso
" t Q}miggl:%g%?inmueble en cuestion, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de
condicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

constructive y posteri

. S

habitabilidad, funcionarii
b
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3. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos senaiados anteriormente en el CONSIDERANDO
TEFCERO numero 3del presente documento

4. Debera constderar lo establecido en ef articulo 48 del reglamento antes citado el-cual establece Eoéiguiente: Las dreas de estacionamiento
subterrdn¢o estaran exentas de CUS. Lo dnflerior es aplicable exclusivamente a ia\s dreas osuperficies subterréneas,'maggeniendo la/obligacién
de respetar €OS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. - ™~ , ~

5. E%las edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd d 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura debido a las

necesidades dei uso o destino so]imtadq{ ésta sera determinada niediinte dictamen gue al efecto entita la Secretaria, conforme lo establece el
articulo 36 parrafo final del Reglamento'de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Debera cumplir con Ia normatmda?d de ebtacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla descrita en el presente
dictamen, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano def Mumc1p10 de Maonterrey 2013- 2025 para el Distrito Urbano Ciudad ‘
Solidaridad. ~ \

7. Enlas dreas de estacmnam:ejnto deherd de numerar e indicar perfectamente el nimero de-cajones de estacionamiento; los cajones para
estacionamiento de automéviles, en baterfa, niedirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetrfs (2.70
m}. Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metrgs setenta
centimetros (2.70 m), se podrad permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro
metros-cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cmcuenta/centlmetros (2.50'm) n bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por
dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en corddn, Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente,
y en centros comerciales, tiendas de conveniéncia y: farmacias se debera contar dentro de su predio conel espacio para el estacmnamlento de
bkcu:letas por lo menos el equivalente a un cajén de estactonamlento para vehiculos. / } /

8. Deberé de presentar visto bueno del Patronato de Bomberos Nuevo Ledn AC. de acuerdo con la {.ey ‘de Proteccién contra incendios ¥

Materiales Peligrosos vigente enel Estado ’ ~
9. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en fnateria de Vialidad, Geologfa, Hidrolog

Estructural, deas reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin pmyecto] N '
10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccidn o Proyecto Ejecutive correspondiente, deberd prese

ar la Meptbria de @alculo
Estructural, asi como también el estudio de mecinica de suelo, los cuales deberan ir acompaiiados de su carta regponsivdy

opia legifle de la
cedula profeswnal de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero Civily los planos estrytturalesgprrespo d1entes, de
iin deberd presenta n estudio de revisidn e tural del inmueble, basado en un me uil--l-d

ante a respuesta de Ia estructura, la cimentacién v el suelo gue la sustenta: debiende cousidera Mg o especifico, e ‘
2 i - 3

ofa, EcoEaa, Piuv al,

N/ -

r

11. Deberd de contar con el Plan de Contmgenc;as y la Umdad Interna de Respuesta Inmediata realizado poriup 'cg Sultor externo adscrito a

Ia Dareccmn de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de Tesgos) em}ud\a por la dire®eién antes meﬂ‘cmnada previo

al inicio de ventas ? rentas de los inmuebles en observantia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de-~
— / .

Nueveo Ledn. ,
12, Deber4 presentar el alinefamiento vial del predio. ' - ) | \ i

/'- \\ / . - VR
~ QUINTO. En caso de solicitar el Proyecto E]ecutwo Arqmtectémco lo que constltuye [ Licencia de Construccién y Licencia de Uso de
Edificacién, debera cumplir con las obligaciones antenores ¥ serdn complementadas con lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano det Municipio de
Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento, para las
Coifstruc/ciones del Municipio de Momierrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamqntarios aplicables. N

SEXTO.Se hace del clonoamlento ala prop1et)1r|a, ocupante o interesado, que, en el caso de mcumphr conlas condicionantes, Jmeamxentos
entes C¥ competentes a esta Autoridad Mumcxpa} se procederd a Ta aplicacién de las sanciones y medidas de

*l“ 1 e?gﬁlateria. T ~ o/
/ . \
SEPTIMO. Por sét cirdseion t.i gﬁ'ﬁéﬁ}ﬁubhco, es deberde la autgridad apercibir alos mteresados en términos de articulo 403 dela Ley
de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Temtonai y Desarrolko Urbano para e} Estado, de Nuevo Leén, el cual estab!ece que: “La
revocacién AeJEai r,‘o"fr_‘ﬁ””i‘" fi¢s, licerrsiassy demds actos de autoridad emitidos de conform:dad con esta léy deberdn respetar e, 1 todo cas
o ey ré'd’}mrento Solo se padra acordar vaocacrdn par la misma dutoridad que §iitio el acto, cu% ‘_@

o requenmxentos &
seguridad cont R

12117



| \%{% ,
}
B/NLMM,/MGBG/ZVNR/LE

)
. - A LT
- 1 -
./ | - ‘ N
o™ I —~
S . OFICIO No. : SEDUS0/01045/2024

! : ~ . EXP.ADM: L-FLDA-000060-23-02

resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o medic\mte documentacidn(que hdya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por ung autoridad jurisdiccional”.  —.

— /
- OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté tonforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, - contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad; y cohel apercibimiento de las sanciones que conteriipla el Codigo Penal del Estado-en sus
articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita personafproporcione documentacion falsa o simule

—cualquier acto, para obtener autofrizacién,‘re!ativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales

propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legaim?nte otorgado.

y \
NOVENO. Por ser cuestién.de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, ¢l cual establece q-(ue: “La
revocacién de las autorizaciones, licenciasy demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso

_ las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la

resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional”. —

DECIMO. La interesada deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que
(forman parte del presente expediente, para que pueda surfi
‘cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden

DECIMO PRIMERO. Expidase la FACTIBILIDAD ’D/ USO DE SUEHO AC[ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO
ERVICIO (3.9 ADMINISTRACION

PRIVADA. -3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), previo el pales ¥ de{nés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquesg perso\r\nalmente, ©or personal adsg i sarrolio Urbano Sostenible. Asflo acuerda
y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Casro, Secretaria pes ible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
Climplase.” --4 e
’ Wiy Goblemo . BKENDA IABETH SANCHEZ CASTRO /
B — SECRETARIA DE DESABROLLO URBANO SOSTENIBLE .
;e : Morterry DEL UNI MONTERREY/NUEVO LEON ,
2021 2024 ~N _
} DIRECTION BEMERAL PARA DN ARQ-VANESSA YIRS LE[SALINAS ‘ _
' DIESARAOLLO IMTERRADD, DIRE GENERAINPARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
Samtaﬁ; o D’f ?f_';f _'?'U A TE%%‘MIPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
Bt Uiy TR SOSTENIBLE. DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. - -

=

i
—

P - ' VA -
Siendo las| 2. .2 hofasdel dia 4 delmes de _OQYTED delafio ZCP4A\ comparecié alas oficinas de esta Secretarfa
de Desarrollo Urbano!Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. __ [ NENETIINIEEEN  -- s

carar, (BEC. del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose
con Doy ff -------- e B ;

] ‘, ; \
EL C. NOTIFICADOR: \ . PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBEJ{E: \e andiey Tyoruac %@g(%‘émﬁﬁ:

FIRMA:__ /éﬂﬂ’%/ FIRMA: . /- oy
No. pecarers_ 219129
14/14
j ’ - - -
- , : ~ ) {
~ . l AN
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000060-23-02

Fecha de

Clasificacion 30 de mayo de 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de mayo de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion.

Pagina 3. 2. Domicilio, 4. Expediente Catastral.

Péagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 7. Expediente Catastral.

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 14: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autégrafa

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arg. V, le Balinas
Directora General n Desarroll egrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




