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Dentro del Expediente Admmrstrz;nvo nimero. L LFLDA- -000063/23-02, se ha drctado una resolucién que a la letra dice: ‘

- \

/ En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, ---—-----r—--—
—3--VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000063/23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el dfa 23-
Veinititrés de abril de 2023-dos :lel veintitrés, por parte de la C. Fabiola Sanchez Cardenas, en su cardcter fe apoderada legal
de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, 1.B.M., GRURO FINANCIERO AGTINVER,.FIDEICOMISO 5062, quien es propletarsa l
del ingnueble ubicado en fa Catle 15 de Mayo, sin ntimero, en el Centro del Munqmplo de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado”
con el expediente catastral No. 70) 02-042-019, con una superficie de 3,146,83 me'tros cuadrados; solicitud a través dglacuat  _
se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE(US0O DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMEENTOS GENERALES DE DISERIO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIOS; para el inm ueble antes descrito, por lo gue,
una vez acompanados los requisitos, informacién, y documentacion que es necesaria para §u debida integracién del
expe |ente como lo indica el articulo 402, segundo parrafo, de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n. Una vez analizada la presente soficitud, los dictdmenes técnicos, las demds
constancias acompanadas cuanto més constalen autos, convmo y debeo verse, y;
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- \ - RESULT@NDO ) R

'
1

—

o~
PRIMERO. Presertta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de FACTIBILIDAD DE USO- DE/-DAELO Y,FIJACION/II%E
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT ONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR/COME!RM Y SERyrfIOS '
respecto def inmueble ubicado en la Catle 15 de Mayo sin numero en el Centro del Municipio/e Mo
\ identificado con el expedtente{:atastral No. 70] 02-042-019, en los términos ya indicadoes. \

f \
SEGUNDQ. Esta Secretarfa de Desa/rrollo Urbano Sostenible, realizé el anahsns de la fdoc
proporuonada dentro del menclonado expedlente v encantré /que para cumplir con fa {topdli
estdblecen I35 normas apiscables se allega la siguiente docurnentacaon /

efftacidon e informacion
d de los requisitos que

" .
1. Para el trémite de factibilidad de uso de sueloy la ﬁjacién de lineamientos generales de disefio; de acuerdo a lo establecido en el articulo

311 fraccignes: - \ \

T s / ~

I'y Il Inclso a). - Solicitud correspondiente, - | — \( . ™~ -
L ! K "o . . N

/ /- -
. Presentamhutud oficfal para factibilidad de uso de suelo y fljacion dé lineamientos generales de disefio arquitecténico para desarrollo |

de gsoGec @;{M{WAL MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS, en el predio ubicado en la calle 15 de mayo, sin ntmero, en-el
- Mur"%i_dpio Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-018.— :

; RACTIETOY

; st W0

Lo que cumple coio aospuesto por el articulo 311, fraccion 1 y 11, incisos a) de la Ley de Asentamientos Hurmanas, Ordenamlento f
Tarritoraty Besarrcs{tofurb?m@%para,ei Estado de Nuevo tedn y articulo 164 fraccidn | def Reglamento de Zonificacion ¥ Uso de Suelo d
Muriigipiside MG N,‘E“ ~ L

EATALTO Y
o o Lirbano Sostertsie

e Dss saarral
\ %iaa“ nucsso b). - Acreditacidn de la propledad\o posesién. Copia de acuerdo de factlbllidaé.} -
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! \ \
* Presenta copia 5|mple de CONTRAT\O DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION CON RESERVA DE DERECHOS NUMERQ,5062 (el Fideicomiso)

Celebrada por una parte Fomento de Cultura Superlor, SA deCV, medlante su apoderado legal el Sefior jorge Arturo Sarmienta Rios
el Fideicomitente-Fideicomisario “A” ¢ "Focus”) , por otra parte Tenedora DZM, S.A.P.L. de CV. representado en este acto por su
apoderado legal el Sefior Jorge Arturo Sarmiento Rios [ En lo sucesivo el Fideicomitente- Fideicomisario “B” o “DZM”"), por/otra parte
Empresa Destezul S.A.P.L de CV., representada en este acto por su apoderado legal el Sefior jorge Arturo Sarmiento Rios { et
Fideicomitente- Fideicomisario “C" o ) “Destezul”) y por uitimo Banco Actinver, 5.A. institucién de Banca -Multiple; Grupo Financiero
. Actinver, representado en este acto por sus delegadas fiduciarias Mercy Martha Mufioz Diaz y Edna Guadalupe Garcla Garcla {el
' Fiduciario). Registrada como acta fuera de protocolo bajo el numerc 055/190,063/23 ante la fe del licénciado jorge Maldonado
Montemayor, Notaric Pablico }'ltular nimero 55-cincuenta y ginco, con ejercicio en eE Primer Distrito del EstadoJ a 03-tres de enero de

2023-dosmil veintitrés. J :

« Presenta Escritura Plblica Numero 27,215-veintisiete mil doscientos quince, a los 09-nueve dfas del mes de diciernbre de 2022- dos mil
veintidds, pasada ante la fe def Licenciado Jorge/Maldonado Moentemayor, Notario Publieo Titular de |la Notaria Publica ndmero 55-
‘. cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en et Estado de Nuevo Ledn; la cual contiene la APORTACION DE DIVERSDS
INMUEBLES AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE “DE ADMINISTRACION £ INVERSION CON RESERVA DE DERECHQS
NUMERC(5062) CINCO MIL SESENTA Y DOS constituido en BANCO ACTINVER, Sociedad Andnima, Lnstitucion de Banca Multiple, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, Reglstrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo numerc 1432, Volumen 315, Libro
58, Seccion Propledad, Unidad Monterrey de fecha 02-dos de febrero del 2023-dos mif veintitrés, Respecto a los predios gue nos ocupan,
~Tdentificados con fos expedlentes catastrales 70)02-042-018,02-042-066, 02- 042 065 02-042-020,02-D42- 021 02-042-022, 02-042-023,

02-042-024, 02-042-025, 02- 042-054 y 02-042- 079( - .,

)
! |

= Presenta Acta Foera de Protocolo Numer’o 029/44,813/2023, a los 06-seis dias del mes {ie marzo del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante
a fe det Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario Publico nimera 29, cog ejercicio en el Primer Distrito Registrat en el Estado, en la
que hace constar que la C. Fabiola Sdnchez Cérdenas en su caracter de Apoderada de fa-sociedad denominada BANCO ACTINVER,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVIER, actuando exclusivamente en su caracter de
Fiduciario del Fideicomiso de Administracion e inversién con Reserva de Derechos identificado con el namero 5,062-cinco mil sesenta'y
dos, comparece y manifiesta qua-RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de Acreditacion y/o Ratificacion de Medidas y
FRTacior doc mento 5¢ encueﬂtra en el Institltd Reg;stral y Catastral del Estado de Nuevo Leon bajj el niimero 2063, yolumen

Esen relacion al lote con

- ‘ /

o Pfesenta Apth Fuera de Protocolo Namero 029/43, 660/2023 a los 09- nueve\dlas del mes de febrero dei 2023-dos mil veintitrés, pasada
ante la fo/lidi Licenciado losé Martfnez Ganzé%ez Notarlo Pubiico numero 29, con ejercicic en ei Prlmer Distrito Reglstral en el Estado, en

dos, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de Acreditacion y/o Ratuf“cacnén de Medidas vy
Plano. £} anterior documento se encuentra en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 1866, volumen
129, libro 38, seccidn Auxiliares, Unidad V Monterrey, de fecha 22-veintidos de marzo de 2023-dos mil veintitrés. Es en relacion al lote con
expedlente catastral 02-042-019. L\ ( —_

’ J

/ R

Presenta Acta Fuera de Protocole Nimero 025443,652/2023, a los 08-nueve dfas ael mes.de febrero del 2023-dos milwveintitrés, pasada
ante la fe de,J“LIceﬂuado José Martinez Gonzélez, Notaric PUblico nimero 29, con ejercicio en el P{lrrmfr Distrito Registra! en el Estado, en
a que hac ice “constar qge PPOFabiola Sanchez Cardenas en su cardcter de Apoderada de la sociedad denominada BANCO ACTINVER,
SOCIEDAE ANONI!}EA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando exclusivamente en su carécter de
\ Flduuarlmdel Fidkicomlso derA’yJ[mlnlstracmn e Iriversion con Reserva de Derechos identificado con el nimero 5,062-cinco mii sesenta y
dos, comparece y mahifiests que RATIFICA en todas y cada una de sus partes ef Escrito de Acreditacidn y/o Ratificacion de Medidas y
Plan&!EEanteriordoctmentoss gpcuentra en el Instituto Registral y Catastral de! Estado de Nuevo Ledn, bajo el ndmero 1869, volumen

29, IF@EOB_S , ‘ “WATdad Monterrey, de fecha 22-veintidos de marzo de 2023-dos mil veintitrés. Es en relacion alote con

le
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» Presenta Acta Fuera de Protacolo Namero.029/44811/2023, a los 06-sefs dias del mes de marzo del 2023-dos mii veintitrés, pasada ante
|a fe del Licenciado José Martinez Gonzalez, Notario Péblico numero 29, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en\ga ‘
que hace constar que |a C. Fabiola Sanchez Cérdefias en su caracter de Apoderada de |a sociedad denominada BANCO ACTINVER,
SOCIEDAD ANONIMA, }NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando exclusivamente en su caracter de
Fiduciario del Fideicomise de Administracién e [nversidn con Reserva de Derechos identificado con el nimero 5,062-cinco mil sesenta y

© dos, tomparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de Acreditacion y/o R_gatifi/cacién de Medidas vy
Plano. El anterior documento se encuentra en el Instituto Registral y Catastral det Estado de Nuevo Leéén, bajo el niimero 2160, volumen
129, libro 44, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 03-tres de abrit de 2023-dos mil veintitrés. £s en relacién al lote con

| expediente catastral 02-042-079. \ : | N

e

\» Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 029/43633/2023, a los 09-nuve dias del mes de febrero del 2023-dos mil veintitrés, pasada
ante la fe del Licensiado José Martinez Gonzélez, Notario Publico nimero 29, con gjercicio en ef Primer Distrito Registrat en el £stado, en
la gue hace constar que la C. Fabiola Sdnchez Céfdenas-en su cardcter-de Apoderads de la sociedadydenominada BANCO ACTINVER,
SOCEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando exclusivamente en su carécter de
\Fiduciario del Fideicomiso de Administracién e Inversion con Reserva de Derechos identiflcé/ﬂo con el nimero 5,062-cinco mil sesenta y
dos, comparece y manifiesta que RATIFICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de Acreditacidn y/o Ratificacién de Medidas y
Plano. El arterior documento se encuentra en el Instituto Registral YCatasfraI del Estado de Nueveo-kedn, bajo el nimero 1403, volumen
128, libro 28, seccitn Auxiliares, Unidad Monterrey, de fec\ha 02-dos de marzo de 2023-dos mil veintitrés. £s en relacién al lote con
expediente catastral 02-042-023. *

. ® Presenta Acta Fuera de Protocolo NL‘Jme#o 029/43662/2023, a los 09-nueve dias del mes de febrero del 2023-dos mil veintitreés, pasada

/ antela fe del Licenciado José Martinez Gonzdlez, Notario Publico nimero 29, con ejercicio efi el Primer Distrito Registral en el Estado, en

la que hace constar que la C. Fabiola $anchez Cérdends en su cardcter de Apoderada de la sociédad denominada BANCO ACTINVER,

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando exclusivamente en su cardcter de

Fiduciario del Fideicomniso de Administracion e inversidn con Reserva de Derechos identificado con el nimero 5,062-cinco mil sesenta y

dos, comparece y manifiesta gue RATIFICA en todas y cada una de sus partes &l Escri‘to de Acreditacién y/o Ratificacién ge Medidas y

Plano. E! anterior documento se encuentra en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajgfl n 419, e

129, libro 29, seccidn Auxiliares, Unldad Monterrey, de fecha 02-dos de marzo de 2023-dos mil veintitreés, ddcidn alAote con
expediente catastral 02-042-021.

- (

| veintitrés, pasada
ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzélez, Notario Publico niimero 29, con ejercitio en el Primer/Distritd Regjstral en el Estado, en '
la que hace constar que la C..Fabipla Sanchez Cardenas en su carécter de Apoderada de la sociedaq defiomingda BANCO ACTINVER,
SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, actuando dxclusivarfiente en'su cardcter de
Fiduciario del Fideicomiso de Administracion b Inversion con Reserva de Derechos identificado con el ni%merd 5,062-cinco mil sesenta y
dys, comparece y manifiesta que RATIRICA en todas y cada una de sus partes el Escrito de Acreditacion y/o Ratific%cién de Medidas y
Blano. £l anterior documento se encuentra en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6én, bajo el nimero 1402, voluinen
129, libra 29, §éccidn Auxifiares, Unidad Monterrey, de fecha 02-dos de marzo de 2023-dos mil veintitrés. Es en relacidry al lote con
expediente catastral 02-042-065.
‘Que de acuerdo a lo solicitadc en el presente expediente 1o son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de lineamientos

+ generales de disefio aiguitecté‘nico, fo cual se encuentra permitido segun lo establece el articulo 319, fraccion X[, inciso a) de la Ley de

Asentgg@iéhtbsﬁun‘fﬂ]ﬁﬁ@rdenamiento Territorial y Desarrollo Vrb‘\ano para el Estado de Nuevo Ledn por consiguiente son requisitos

que pleden. onifirsEu presentatisn, tratandose de estas solicitudes acumufadas o en conjunto. L .

BoiTtenmy _ oo h
Con lo anterior se agtiftfplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién | y Ii, inciso b) de la Ley de Asentamientos Humanos,
\Ord%nax&ni nto TerriterakyBasarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn y articulo 164, fraccion VI del Reglamento de Zonificacidon y
DI fE G - - Z _
UsS desSueladel éMonterrey, Nuevo Ledn,
i .
Recretarii

>< j y . Inciso €. - Acreditacién del interés o personalidad jurfdica: |

2
" il
o Dosarolls Urbans aa;!emum
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= Presenta copla simple de Instrumento Nimero 69,375-setenta y nueve mil trescientos setenta y cinco, en México, Distritc Federal a los -
15-quince dias del mes de Noviembre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, Notario Piblico
Titular de 1z Notarfa Piblica Numero 147-ciento cuarenta y siete del Distrito Federal; la cual contiene la constitucion de ta sociedad
mercantit en forma andnima para constituir una persona moral bajo la denominacion: “PRUDENTIAL BANK" S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, PRUDENTIAL GRUPO FINANCIERO, Registrada en la Direccion General del Registro Publico del Comercio, con folio mercantil
ndmero 357980 de fecha 08-ocho de enercide 2007-dos mil siete. ‘ . N
1

« Presenta copia simple de Insirumento Numero 35,694-treinta y cinco mil seiscient(; noventa y cuatro, en Miéxico, Distrito Federal a 1°-
primero de Marzo del 2010-dos mil diez, pasada ante |a fe del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, Notario Publico Titular de
la Notaria Publica Nimere 201-doscientos uno del Distrito Federal, )vace constar ia Protocofizacion en lo conducente del Acta de Ja
Asamblea General Anual Ordindria y Extraordinaria de Accionistas de' la sociedad denominada “PRUDENTIAL BANK” S.A, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, celebrada el dia 24-veinticuatro de febrero det 2010-dos mil diez, la cual contiene entre otros acuerdos el Cambio
de Denpminacion a nombre de "BANCC ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERO
ACTINVER. Inscrita ante la Administracion Publica del Distrito Federal, consejerfa juridica y de servicios iegales mediante ef Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, con folio mercantil nimero 357980* de fécha 15-quince de abril del 2010-dos mil diez.

» Presenta copia simple de instrumento Nlimero 109,942-ciento nueve mil novecientos cuarenta y dos, en la Ciudad de México, a 15-
quince de diciembre de 2622-dos mil veintidds, pasada ante la fe del tjcenciado Omar Lozano Torres, Titular de la Notarfa Pdbtica Nimero
134-ciento treinta y cuatro de la ciydad de México, mediante la cual “BANCO ACTINVER" SOCIEDAD ANC)NIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO ACTINVER como Fiduciario otorga Poder general para actos de administracién a favor de los sefiores
lorge Arturo Sarmiento Rios, Andrea Tanaka Villarreal, M@ur’icio Elizonde Guerra, Fabiola Sdnchez Cardenas, Ana Karen Banda Cabrera,
Miguel Angel Valdés Alvarado y Marfa Alejandra Abreu Ortega, para que se ejercite de manera conjunta o separada.

= Presenta copia simple de identificacion oficial N°® IDMEX1706863399 expedida por el Instituto Nacional Electoral  nombre de la C. Fabiola
Sanchez Cardenas (apoderada de BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC

, -~

ACTINVERY),
o \ ~
 Presenta copia simpie de identificacién oficial _axpegida por el Instituto Nacionai Electoral 2 nombre de |z I
Ca apoderada de BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANéNIMA,(NSTI?UCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER} T
Con lo apterior, se plimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones |y, inciso c) de la Ley de/Aséntamientos Humanos,
Ordengmiento ttorial'y Desarrollo Urbanoypara el Estado de Nuevo Ledn, ) k P
Iy ! - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. o
N {

P e hta giano de localizacidn del inmueble ubicado en la calle 15 de mayo, sin ndmero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en
uk predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-019.

« Presenta pago de derachos municipales con ndrero de folio 3170000030006 de fecha 26-veintiseis de abril de 2023-dos mil veintitrés
por concepto de ingreso gorrespondiente al trdmite de Informacién de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales
de Disefio Arquitectonico un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-015.
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articuio-311, fraccién |y 1L, inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarzgj’é’ﬁ‘t@wTerr‘__gﬂg% Desarralio Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, articulo 164, fracciones Il y 1V, del Reglamento de
Zonifiﬁiﬁc’ié’n y Ug’o géﬁﬁe‘lo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ;

T S T ey o — " ., - T
Ly I, Incisoiel 'lndsq_a_r,eE;ﬁ_s;o‘de suelo que se pretende. Plano de locaiizacién del predio, indicando las vias publicas, los servicios pablicos
colindantes v las curvas de nivel a cada metro.
. R AT

! i
R P .
o M niﬁg;t £n-solieitud yjuego de Planos oficiales (01-uno de 0i-unc) correspondientes at trémite de Factibilidad de Usc de Suelo y
fiaeitndestineam ntoscererSEile Disefio Arquitectdnico para Habitacional Multifamiliar, Comercio y Servicios con contenido de los -

mismos {plano de locatizacion, vias pUblicas, servicios piblicos colindantes, curva-de nivel y ubicacion del predio)..
ey .
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Con lo an@riome da cumplimiento & lo dispuesto por ef articulo 311,4‘raccionés [y I, inciso e} de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para e }Estado d& Nuevo Ledn. ~
~ ! : ' :
v o : ) /
|, inciso f). - Pago de derechos corrdiaspondtentes‘ A “ r (
VR \ . - .
Debera anexar recibo de pago corr?spongiente previo a entrega, und vez auto/rizadas las licencias solicitadas. . | _

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, inciso( f) de la Ley de Asentamientos Humanas,

/Ordenamiento’f'erritorial y Desarrofio Urbano para el Estadoide Nuevo Leon. {
— \‘. — s

N ~ l.inclso g). - Pago d_gl impuesto prediakal corriehte. { ol K
: ; / A . .

= Presenta copia simple de Estados de cuenta con nimere de Recibos KINEA-271229, LINEA-272286, LINEA-272305, 382E-3279, LINEA-
2715@9, LINEA-271529,LINEA-271433, LINEA-272323, LINEA-271202, LINEA-262674, LiINEA-272397 con fecha de pagado 31 de enero del /
2023, expedido por la Tesorerfa Municipal det Municipio de Monterrey MNuevo Ledn por concepto de pago de |mpuesto Predial 2023, e
para los predios identificados con los nimeros de expediente cathstral: 0-042-019, 20-042-020, 20-042-021, 20-042-022,20-042-023,
20-042-024, 20-042-25, 20-042-65, 20-042-066, 20-p42~079 y 20-042-054 en el Municiﬁio de Monterrey, Nuevo Ledn.

o lcabe destacar ?que las copias simples presentadas por concepto de Recibo de impuesto Predial 2023 conos folios/l_!N_EA-271229, LINEA-
272286, LINEA-272305, 382E-3279, LINEA 2715\69, LINEA-271529, LINEA-271133, LINEA-272323, LINEA-271202, LINE\A-262674, LINEA-
272397 corresponden a los pagos individuatizados de los expedientes catastrales: 20-042-019, 20-042-020, 20-042-021, 20-042-022,20- -
042-023, 20-042-024, 20-042-25,20-042»65, 20-042-066, 20-042-079 y 20-042-054, respectivamente, Dichos recibos flJean expedidos P
previogg_la salicitud, autorizacién e inscripcion de la fusion de fecha 02-dos de junic'de 2023-dos mil veintitrés, con No. de Oficio\ ~
23118/SEDUS0O/2023, emitidos dentro del Expediente Administrativo No. 5-020/2023, en donde se autorizala fusion,de los cifados
expedientes ca{astraies en UN LOTE)FUS| NADO. Registrada ante la Direccion de Catastro en fecha 05-cingd de e 1 05 mi}
veinticuatro, gulen fusiono los 11-once lotes al expediente catastral 70) 02-042-019, asl como ante el Instituto Re astral del
Estado De Nuevo Ledn bajo el nume% 213, y\umen 131, Libro 05, Seccién Auxlliares, Unidad Monterrégy de fechéAR-dieatie ene(o del

__ afio 2024-dos mil veinticuatyo. i _—
\ -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por ellartfeulo 311, fraccion |, incf‘so g) de la|ley df Asentamientes Humanos,

) Ordenamiento Territoriat y Desarrolio Urbano para el Estado de Nugvo Lean. N o—

- ' ./r' 1
\--_ 2. Requisitos de atuerdg al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suel? det Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :
i
-~ .

El Reglamento de Zonificacion y Use de Suele del Munidipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de
informacién de Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en elarticuio 164 fracciones |, It, 111 Y 1V del citado Reglamento, por lo

- que también se analizd el cumplimiento de los sigulentes requisitos: ~ o / /

- [

. Solicitud Oficial; , L )

™ 1Il. Croquls de ubicacién del predio; v, \ B
V. El pago de derechos municl pales respectivo. ™~ -

N
Los ante{rr_tt'_:_ﬁ\es requisﬁtié?s se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de\requisitos (4, vy
requé?f : ‘s}ﬁaz A8 Racciones | y Il fracciones a), d), ], y f} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territirial y DJ arrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, -~ 4 T
i is  Montarrey [ . 7
2021 2024 - -
™11, Plano o constancias de antecedente del predio, s! los hubiera, [ g
k Emﬁ:ﬁe‘qﬁdﬁmﬁs@t@?ﬁ sl@deatiierdo a las autorizacionFs sefialadas en el apartado Il Antecedentes. del presente dictgg\men.
DI & 19 £ . : T
g%-,rwgsua &eﬁrﬂaoril%)ogfbmo Lostentble - ) ) \ ~ ; .
{ Bl e J l } ;
o ]

\ ¢

-




L .OFICIO No. SEDUSO/0001049/2024
\ 7 EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02
« Presenta copia simple de Comprobante de domicilic para olr y recibir notificaciones en la direccidn de Calle ignacio Lopez Ray6m, Ndmerc ‘
602, Centro de Monterrey Nuevo Ledn expedido por la Comision Federal de Electricidad del periodo de facturacidn septlembreu
noviembre 2022, \ — . |

« Presenta 08-ocho fotogra{ias a color del predio. » : Lo N
|

» Allega cd con informacién del Terreno en digital.

TERCERO. ANTECEDENTES,

Presenta copia simple.de cart/llna con fecha de notificacion 28- vemtlocho de septiembre de 2622-dos mit veintidds, emitida dentro el s
numeﬁo det expedlente administrativo TM-000325-22, por la Secretaria de Desarrolio Urbanb Sostentble, quien autoriza ta DEMOLICION
TOTAL de 71. DO metros cuadrados, en el predio identificado kon el nimero de expediente catasiral 70) 02—042 019, ublcado en ia calle
15 de mayo Pte. nimero 537, Céntro del Municipio de Monterray, Nuevo Ledn,
. /
\
Presenta copla simple de cartufina de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2023-dos mil veintidds, emitida dentro del atmero de
expediente administrativo Ti- 000023-22, por '|a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, guien autoriza la DEMOLICION TCTAL de/
333.00 metros cuadrados, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-020, ubicado en la calle 15 de
mayo Pte, nimerc 525, Centro del municipio de Monterréy Nuevo Ledn. A
\ H
Presenta copia simple de cartuima de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2022 dos mil vemtsdos emitida dentro del nimero de
expediente administrativo TM-000025-22, por la Secretaria de-Desarroilo Urbaho Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION TOTAL de
513.00 metros cuadrados, en el predio identificado con el ndmero de expediente catastral 70) 02-042-021, ubicado en la calle 15 de
mayo N° 523, géntro del municipio de Monterrey, Nueve Ledn, (
N
Presenta copig smple de cartu%ma de,

b
echa 63 -tres de nowembre de 2022~ ({Os mil vesntldés emitida dentro del pdmerc de expedlente

errey Nuevo Ledn. \

opia simple de cartulina con fecha de notificacion 28-veintiocho de septiembre de 2022-dos mil veintidds, emitida dentro del
expediente administrativo TM-000327-22, por la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, guien autoriza fa DEMOLICION
OTAL dg’176.00 metros cuadrados, en el predio identificado con ef nimero de expediente catastral 70) 02-042-023, ubicado en la calle
5 de piayo Pte. nimerc 511, Centro del municipio de Monterrey, Nueve Ledn.

- i\

» Presenta copla simple de cartulina con fecha de notificacién 28-veintiocho de skptiembre de, 2022-dos mil veintidos, emitida dentro del -
numero de expediente administrative TM-000326-22, por la Secretaria de Desarrollo-Grbano Sostenible, quien autoriza |a DEMOLICION
TOTAL de 150.00 megros cuadrados, en el predic identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-024, ubicado en ia calle
{

15 de mayo Pte. nérmerc 509, Centro del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.,
™~ .

* Presenta coﬂna simple de cartulina con fecha de notificacion 28-veintiocho de septiertbre de 2022-dos mit vemtu:los, emitido dentro del
nimero de expedlente administrativo TM-000330-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION
TOTAL de.224.00 metros cuadrados, en el predic identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-025, ubicado en la calle
15d ,m’éyd‘Pte;u n(?rt'\“éfﬁ'EOl, Centro del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

. Presenta copla smple de*ca;tul;na con fecha de notificacién 28-veintiocho de septiembre de 2022-dos mil veintidds, emitida dentro del

numero de expedlé‘n"%e Ytninistrativo TM-000332-22, por la Seeretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, quien autoriza la DEMOLICION ~

Tp?AL.de £5.00; metros cuadra:dos, en el predlo |clent|f|cado con el niimero de expedlente catastral 70} 02-042-066, ubicado en fa calle

5 raiand Liw Drasal U0 LA
<Presenta copia swnp%e de ca(tulma de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2022-dos mit veintidds, emitida dentro del nimero de

expediente administrativo TM-000031-22, por la Secrétaria de Desarrollo Urbano Sostenible, qulen»autorrsza la DEMOLICION TOTAL de

[

)( u@ - . _‘I j \\

Y;"T;::a\ B 6
)
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v

s g
<Ll esilta aplic
-&Ayuntamiqnto de Monterrey el-QS—octhe julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Reriddico Ofici

i

_ mayo Pte. mimera 531 y 535, Centro del municipio de Monterrey NUEVO LEOH, /
- ~

»

N

Gobierno y: - Secretatia
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— - Desarrolio Urbano
‘Monte:rrey . L g Y -~ Sostenible

' A P OFICIO No. SEDUSO/0001049/2024
o~ R EXP. ADM: L-FL.DA-000063/23-02

336.00 metros cuadrados, en el p‘Fédio identificado con el nimero de expediente catastral 70} OP-042-054, ubicado en la calle Rayon,
numero 484, Centro del municipio de Monterrey NUEVO LEON. N -
s - : e . | v
Presenta \copia sir£p‘ie de cartulina de fecha 24rveinticuatro de febrero’'de™2022-dos mil veintidds, emitida dentro del nimero de
expediente a'drrlinistrativo TM-000024-22, por la Secretaria de Desarrolio Urbano Sosteriible, quien aut6riza Ta DEMOLICION TOTAL de
358.00 metros tuadrados, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-065, ubicado en la calle 15 gl

/

Presenta copia simple de cartylina de fecha 24-veinticuatro de febrero de 2022-dos mil veintidds, emitida dentro del ndmero de
expediente administrativa TM-000022-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, quierautoriza la DEMOLICION TOTAL de
150.00 metros cuadrados, enel predio identificado cpn el nimero de expediente catastral 70) 02-042-079, ubicado en la calle Rayén Sur
N"\490, Centro(del municipio de M?nterrey NUEVO LEOR, e ;

S

Presefita copla (/de Plano e Instructivo ; d{e facha 02-dos de Junio del 2023-dos mil veintitrés, con No. de_Oficio

23 113/SEDUSO/2023,emitist dentro del Expediente Administrative Numero 5-02 /2023, mediante los cuales la Secretaria de Desarrollo -
Urbano Sostenible, apruepa lg Fusién de los predios identificados con los nimeros de expéediente catastral; 1.- 02-042-016 con una
superficie‘de 334.92 m2; 2.- 02-042-066, con una S{Jperficie de 334.73 m2; 3.- 02-042-065, con una superficie de 322.82 m2; 4.- 02-042-

020, con una superficie de388.91 m2; 5.- 02-042-021, con una superficie de 304.24 m2; 6.- 02-042-022, con una superficie d/e 400.97,
m2; 7.-02-042-023, con uina superficie de 386.37 m2; 8.- 02-042-074, con una superffcie de 249,72 m2; 9.-02-042-025, con una superficie

de 182.79 m2; 10,- 02-042-054, con una superficie de 147.50 m2; y 11.- 02-042-079, con una superficie de 95,95 m2, para formar um, s
¢olo LOTE FUSIONADO con-una superficie de 3,146.83 m2; predios colindantes a las calles Ignacio Lépez Ray6n y 15 de Mayo, donde se
indica que'en el E)resente proyecto, el restltado guedara CON,DTC{ONADO A SOLICITAR UN ANALISIS DE VALIDACION CARTOGRAFICA,
posteriormente escriturar en el Registro Pdblico de [a Propiedad y def Comercio y finalmente solicitar‘\una acreditacidn o rectificacion de
medidas, esto)asignado para el predio resuttarite con el numero de expediente catastral 70-02-042-018. Registrage an la Digeccion d
Catastro en fecha 05-cinco de enero de 2024-dos mil veinticuatro, quien fusiono los 11-once lotes al ex\gedi !
019, as{ como ante e} Instituto Registrai y Catastral del Estade De Nueve Ledn bajo el nimero 213, Volupien 131, cion
Auxiliares, Unidad Monterrey de fecha 10-diez de‘] enero del afio 2024-dos mil veinticuatro. - ;

~

i

Que el expediente fue integrado con la solicitudias constancié\—sﬁrelativas a la propiedad del prédio en guegtion, oficios y las
demds constancias necesarias para narmar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuerita, JO que debio verse y
con base a los reguisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XIl'y XXXI, 308 fraccion |y I, 314 fracciopéd | y If, 311 fracciones
I'y Il, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ara.ef Estado de Nuevo Ledn;
articulos 2, 81 \‘/ 139 del Reglamgpto de Zonificacic’;n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Y,

e -

' ’

k \ ‘ CONSIDERANDO —

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es comp(etenteipara admitir, conocer, “tramitar 'y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XIt y XXXi, 136 fraccién [} 138 f@accic‘mll incisos-a} y b}, 148
fraccion |, 308 fracciones | v i, 310 fraccién |, inciso a) y [lnciso a), 311 fraccién |, incisos a} a la g) y Il incisas a) af e), 313,
398, 402 primer y dltimo parrafo de La Ley rr]'e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urband pdra

el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccion ll, 6, 8, 9 fraccion |, punto 2, inciso ¢y 12 fraccion |y 1, 14 fraccion |, _
punto:l,y fragcidn i, punto 2.3, 15 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 73, 81,139, 156 del Regi/amento de Zonificacién y Uso
delSuelo def Mienicipio de Monterrey; Articulos 86, 83, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado’de Nuevo
Ledn yartidulog, 16 fraccion Mt 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones [V'y XIl, 104 fracciones | I, 11, X X1 del
Regﬁ’ﬁmen’i’% dexla 2kdministracion Publica Municipat de Monterrey. o { v

pamaTM Lo \ \ _
o] RV fin d determir}ar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 02-042-018, ¢
Jderesarrollo Urbano del Municipio de Montarrey 2913—2025, aprohado en la Sala de Sesiones p
del Estado de

N
Dluﬁﬂ,g@

Nuevo, I.Je-én Numero 103, con fecha 1F-quince de agosto de 2014-dos mit catorce.

=,

. | \
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s . OFICIO No. SEDUS0O/0001048/2024

‘ ~ o " EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02
Que de acuerdo at Plano de Zonificacion Secundaria-E0S Cy a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contemdos en
el Plan antes citado, el predlo en cuestion se encuentra en fa DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dandofrente
a la calle 15 de mayo en una Zona Clasificada. como HC—HAB]TACIONAL CON COMERCIC, en la cual ios Usos solicitados
conferme ala s;gmente\tabla
COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZONA HABITACIONAL CON COMERCIO ) o
{Dando frente a la Calle 15 de mayo)

T | - ~—  GIRO ESPECIFICO — ! COMFATEBIUDA_D /
“ I -
. . 1.1 VIVIENDA .
’ HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar (2 0 més viviendas por Ipte) -~ Permitidp
" i 1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Sultes Ejecutivas de hasta 40 M2 por - A
! Condicionado
_ vivienda} -
N \ 2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS -
‘ 2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas Permitido
2.1.2 Carnicerfas, Tortllleras y Panaderias y 7 permitido
2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES / - e
- 2.2.1 Accesorios y Regalos. " permitide
- - 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (doiésticos y de Permit‘:do/
oficina} .
2.2.3 Artesanlas, Articulos religiosos ) 7 Permitide
) 2.2.4 Articulos deportivos - — T Parmitido
2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio Permitido
2.2.6 Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y < Permitide
cinematograficos - . .
2.2.7 Dulcerias . i1 .~ Permitide” }
2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas ) Permitido -
2.2.9 Florerias y Arreglos Florales . Permitido
2.2.10 Joyeriasy Relojerfas - Permitido
2.2.11 Jugueter(as'y Bicicletas 3 1 Permitido - /
. COMERCIO 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y PaPelerfas. ( Perm?t?do \
2.2.13 Marcos y moiduras; Espejosy lunas  _ Permitido
2.2.14 Mercerfas Permitido
~ . 2.2.15 Muisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de Permitido
- peliculas y videoluegos, i
| 2:2.16 Opticas. N Permitido
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y | / Permitido
Cortinas -
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros v puros -~ . Permitido
2.,2.19 Vanta de agua purificada ' Permitido - e
i /| 2220 Viveros ' Permitido ;
P o .:"’{4 Goblamo | 2.3, TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
N\‘ 1 f ce 2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos,2.1, 2.2, Condicionado A
\ 5 pimideroy [ 234,317 -
2ozt 2024 | (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12) , 3.4.4, 3.4.5, 3'4.73.4.2, h
oyrken  189,3.153,317.4,3.18.10 - -
IS 2 3.3 Plazas y Centros comerciales, Tiendas de’ Condicionado
ar departamentos, Tiendas de autoservicio
Baorotaifi o busasiut St "w‘?’?z‘f Tiendas de conveniencia Permitido
2.5, VENTA DE MATERIALES . .

N
s ~

~/\>® ) ' \ 8
gﬁ( o “ o 7 ;
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! = e by OFICIO No. SEDUS0/0001049/2024
( e o VT EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02
{ ( GIRO ESPECIFICO ) / \  COMPATIBILIDAD
. 2.5.1 Eléctricos y réfacciones para aparatos eléctricos domésticos y de Permitido
/ 5 2 oficina l
. ’ 2.5.2 Ferreterfas, Tlapalerlas,PIo\merias e Condicionado
\ ~ |253Vidrierfas — | Condicionado
: 2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES; REFACCIONES Y ACCESORIOS
. 2.6.2 Local de venta de Automaviles y Motacicletas y Condicionado
' [ 2.64 Refacciones y accesorios automotrices ! Condicionado
7, “| 3.1. SERVICIOS PERSONALES
3.1.1 Agencia de Viajes — Permitido /
/ 3.1.2 Alquiler de Ropa Permitido
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Permitido
SERVICIOS 3.1.4 Alquiler de vehiculos Permitido
[ 3,1.5 Cerrajerfas Permitido i
3.1.6 Cibercafés 7 Permitido !
= --| 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones Permitido
\ =& 3.1.9 Estudios fotografico Permitido
3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias Permitido
\ 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza Permitido
| 3.1.12 Reparacion de calzado Permitido
{ |3.114 sastrerfas y Talleres de costura L ) Permitido
3.2 SERVICIO A EMPRESAS Y PARTICULARES - — o~ 2 N A
- 3.2.1 Imprentas y Encuadernaciones N ; Co icionadé\//
L 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria_ céndicionadd ¥ -
Ay - 3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado | / Permiti;%/ \__
= N 3.2.4 Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, de Permjifido
oficina y computadoras = \
3.2.5 Reparacién y Tapicerfa de muebles, _ Corﬁic}énado
L 3.2.6 Servicios especializados (Fumigacion, Conbﬁ:ionadb
\ 3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES - e
S 3.3.2 Alineacién, Balanceo, Venta y Montaje de Llantas Condicionado
\[3.2.4 Lavado de autos oy Condicionado
o =% § 3.3.7 Talleres eléctricos y mecdnico automotriz = Condi_c"lonad\o
’ ) 3.3.8 Tapicerfa automotriz > L FE Condicionado
3.3.9 Venta, instalacién y carga de acumuladores Condicionado
3.3.11 Vulcanizadoras = # Condicionado '
3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS : \ ‘
; 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos | Permitido
' 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterfas Permitido
‘Ig“;}b@(no 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fordas 7 Permitido
3.4.7 Taquerfas Permitido
M\:nierrey 3 )
20212020 |3 6 ENTRETENIMIENTO , \
L *swa 8.5.1 Auditorios, Teatros, Cines, ISalas o Salones dg conciertas, ¢entros Condicionado—
de convenciones . . ' \
35,7 Videoclubes \ Permitido '
3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO |~ | \ ‘
3.6.3 Boliche;Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada Condicionago ;
3.6.9 Videojuegos o, i Condluona)io
3.8 ALOJAMIENTO (

Desarrollo Urbano
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. / / OFICI® No. SEDUSO/D{}{}1049/2}124
. \ A EXP.ADM: L-FLDA~ 000063/23 02
3 p ] -
r GIRO ESPECIFICO COMPATIBILIDAD
3.8.1 Casas de asistencia y Casa de Huéspedes Permitido
3.8.2 Hostales y Posadas _ Condicionade
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA ‘
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Saervicios fmanme‘ros ! _ Condicionado
3.9.7 Casas-de bolsa, Casas de cambio, Casas de ! Condicionado
empefio, Casas de préstamo, Seguros, 4
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas Condicionado
3.10 ADMINISTRACION PUBLICA '
3.10.1 Consutados y Embajadas ~ Condicionado
\ 3,10,2 Edificios de sindicatos y Partidos politicos Condicionado

3.10.3 Oficinas Condicionado
3,40.4 Organismos descentralzzadcs Permitido
3.14 COMUNICACION Y TRANSPORTE )

- 3,14.4 Estacionamientos ptblicos o privados — Permitido
3.14.7 Estudios de grabacion Condicionado
3.14.9 Mensajerfas y Paqueter{as ~ Condicionago
3.15 SALUD - !

SERVICIOS

3.15.1Centros de salud, Dispensarios, Unidades
médicas y Centros geridtricos \

Condicionado

3.15.2 Unidades Médicas ;

Condicicnado

| 3.1%4 Consultorios dentales, Psicoldgicos, Medico tradicional y ' Permitido..
N(S/ nativos | . )
3.15.5 Laboratoric de anahs;s clinicos, médicos, Permitido
radloloéfa dentales
3.16 ASISTENCIA SOCIAL
3.16.3 Guarderias Permitido

3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos

Condicionado

3.16.5 Casa cuna

Condicionado

3.17 ASISTENCIA ANIMAL

3.17.2 Consultorios Veterinarios ) Condiclonato
3,17.4 Salones de corte y estética ‘ - s Condicionado
3.18 EDUCACION— ~ Condiclonado__

3.18.1Jardin de Nifios

Condicionado

3.18.2 Primaria

Condicionado-.

3.18.3 Secundaria

Condicionado

3.18.4 Preparatorias

O
Condicionado

3.18.5 Normales

Condicionado

3.18.6 Institutos técnicos y académicos

Condicionado

3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades | A

Cendicionado

3.18.8'Asesorias académicas

Condicionado

.3.18.8 Centros de,actuzlizacien profesional

Condicionado

3.18.10 Centros de educacion a distancia

Condicionado

3.18.11 Centros de investigacion, desarrolio & innovacion; y Campos
experimentales

Condicionado

3.18.12 Escuelas de educacién especial

Condicionado

3.15 CULTURA

\

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas

Permitido

3.19.3 Galerfas de arte, Restauracion /Curadurlas de arte y:

Permitido

reniiig, 19,4 Museos, Salas de axposrclones, Pinacoteca,

Centros cutturaies ™

Condicicnado
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[ \ . EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02

Es importante, sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones | y Il de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento ™-
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevp Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion
dée lineamjentos generales de disefio arquitecténico es: “..I. La factibitidad de uso de suelo: a) Determinar el uso d(‘? suelo i

fa densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. Il.
Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacion ? restricciones de
orden urbanfstico y arquitectonica. — . /

e { s :
= . . L o .
VN “Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADQ; mismo que se marc

* en el punto Ill del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el-articulo 148 fraccian | y Il de la Ley de
* Asentarnientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Dearrollo Urbano para el fstado de Nuevo Ledn que sefiala lo-

1" siguiente: “Articulo 148-En las zonas, secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales & de centros de pobladion, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos v destinos del sueio para\l‘otes,
predios o areas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las sigulentes categorias: ..., /.- CONDICIONADOS: aquellos \
que por sts caracteristicas de funcionamiente, frecuencia con que se presentan o especiglidad y siendo complementarios de
los predominantes presentan algtin modo o grado gdle incompatibilidad que pueda evitarse o recﬂ:c\irse con el cumplimiento
estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y
programa de desdrroflo urbano y por 16 mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidod pt lica.

; 4’ N\ s i( ~ ) “~ ”
;J{EI incump)ﬁmiento de_esas condiciones y requerimientos dejarg sin efectos la autorizacion e suelo/y 7
5 consecuentementd, procederd la aplicacién,de las medidhs de seguridad y sanciones correspondientgs...”.po tual, debbers -

dar cumplimiento a los rquérimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificdcion y

Municipio ‘de ,-'Mor'fcerrey, (e sefiala que: “Los usos v destinos defl suelo condicionados, fndicodogfen

Compatibilidad, pa;}z ser autorizados, deberdn cur)nplir con los siguientes requerimientos:

.

"1 Predominancia: En unckJ distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del Iéte en cuestioh, en gmbos lados de las aceras
de fas calles. E1 55 1 cincuenter y cinco por ciento de los lotes colindantesy por lo menos uno d los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacionalUnifamiligr habitado. Cuando los frentes de los lotes e tamafios desiguales, se
podrd determinar lg predominahcia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias

*(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso jo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen

~\ que emita la'Secretaria, segun lo 'clir'spuesto en lo Ley Ambiental del Estado de Nuvo Ledn y demds disposiciones dg cardcter
generaf ap!ia’ables/ff - ‘ T — / \

HI. impacto Vial: Que €l uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto

serff determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del jestudio de impacto vial cuando el caso lo

amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del-Estado y de conforr{]idad con lo cjispue’sto porla ley, y

| demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las olgms de construccion generﬁ: en su hord de maxima demanda_

mds de2500-mil uinientos vigjes, segun los criterios Institute of ﬂanspo\rmriop Engineers {1.T.E.), el estudio deberti ser av@'ado’(

 porgl 'Cc)n‘s”'ef E@tpf%e Trasporte y Vialidad. ‘ N :

IV, Sequridad: d%&e el ,g{%)y de Suélo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en.
donde™s ’féﬁ‘aﬁz{f{éf%fedfo en cuestion, serd d%terminado el grudd de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de

L Proteccr'g? Civil correspondiente o Ratronato de Bomberos de Nuevo Ledn, |
DIRECCHE - - 4
D ’ . A ‘ .
Pare T Qggjssgbg‘@ Corredores Urbanos -\gje Bajo Impacto (CBI);,-Mediano Impacto {CMI), Alto dmpacto {CAL—"

i

Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, 1 y IV del presente artfculo, asi como los demas que se

v nérmatividad cbrrespondiente, / '//
A J
[

CTY'{\;"EO"PFedor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subt entros Urbanos (SCU) y Zona tndustrial y/de
stabjezcan e\an la

RIS

o e i o

—_ . [ —



! o : OFICIO No. SEDUSO/OOOIO&9/2024
/ EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02
Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormeénte descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada coma HC—HAB|TAC]ON L CON COMERCIO, por lo tanto le son aplicables los Requerimientos |, 1, 1Y IV, del artfculo
19 dei Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos | al IV contemplados para los usos
- Condicionados indicados en el mejncionado articulo 19 del Reglaz?ento de Zonificacién.y Uso /de Suelo del Municipic de
Montérrey, correspondientes'a: |.- Predominancia, |l.- Contaminacion, lll.- impacto Vial y IV,._—_‘Seg'uridad.

~

~
\

Para los giros de Secundaria y Preparatorias debera contar un espacio tipo andén, esto de acuerdo alo Osefialado en el Articulo
60 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. -

-
-

ARTICULO 60. En los giros de Jardin de, Nmos Primarias, Sekundarsasw Preparatorias, cdn excepcion de los ubicados en el
Centro Metropolitano, deberan dlsponer o habilitar dentro del predio y respetando el ahneamsento vial previsto,de un
espacio tipo andén para entregar y recoger de manera Ordenada alos estudiantes. La Iongltud de almacenamiento vehicular
deberd albergar las filas vehiculares, sin afectar la via p(}bhca la longitud del andén vy la longitud de almacenamiento
vehicular, se determinard mediante un andlisis técnico vial incluido-dentro del Estudio de Impacto Vial correspondiente, el
cual deberd ser evaluado‘mediar]te dictamen emitido por la Secretaria, de acuerdo al caso en cuestion.

!

'
El titular o responsable de estos equipamientos y, serwcnos ;> queda obligado a dumplir con esta condicionante y las demds
gue establezca el Plan y este Reglamento, que Ié séan aphicables, sin las cuales no podrdn ser otorgadas las licercias

"y

municipales de uso y ed|f|cac10n del suelo correspondientes. - * <

PARA ELL USOPA?IT@G@N}@L MUE_TIFAMILIAR EN ZONA HC-HABITACIONAL CON COMERCIO !;

Los hnF%amlento UI%%I’IESUCOS'SE tomarén de acuerdo a ia densidad de la zona, en donde de acuerdo” al Plano de Densidades
Eb6C contemdo»{an ei Plamld:e Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestlon se encuentra
insertc en una Den5|dad Bﬁta D12, porlo cual le corresponden los siguientes lineamientos:

12
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oy y OFICIO No. SEDUS0/0001049/2024
— o ) v S EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02
‘ C. U. . (Caeficiente de Utilizacién del Suelo) ) . LIBRE /
AREA LIBRE " ! o 0.20 629.366
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.10 314.683 !
_-i N® de Niveles {Maximo) {+) 12-niveles !
i Altura Maxima por Nivel | , 400 metros . % -
) Densidad Bruta {Densidad Alta D12) P / U150 viv.fha,
4 Densidad Neta* *200 viv./ha.,

. | < 3
*Para la zona donde se encyentra el predio que nos ocupa, unadensidad bruté de 150 viv/ha,, sin embargo, de acuerdo alo /
sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

\ estado, que a la fetra dice “ En Igs solicitqdes de factibilidad de uso de suelo, eh érej urbana o/urbanizada se hara referencia a
Ja densidad bruta y se autorizarh la densitiad neta, que\reéulta de.dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor

’ . 0.75-cero punto setenta y cinco” resuitando entonces de la siguiente manera : Densidad brufa 150 v'svéendaﬁ por hectdrea /

0.75 {factor} que da como resultado la densidad neta de 200¥viviendas porhectérea. /\ \

" Ef articulo 4 fracciones XiX, XX y XX| def Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo def Municipio de MonteyreyTNuevo Ledn

. define los siguigntes lineamientos urbanisticos. comoy ... XIX Coeﬁcienté de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedarkh'bre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material \

impermeable y que tnicamente sed destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fr’n\de cﬁ}rpﬁr con la absorcion

- del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superﬁci# de drea verde entre la superficie total del | predio. Cuango
menos el 50 % de este lineamiento deberd-ubicarse preferentemente al frente del predio, en ung’de s /
Coéficlente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superﬁ‘ e madxinty de desgflante

superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamient: urbanjgtito que deterfhina

la mdximggupérj}cie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la supgrficie

la superficie total o del lote’o predio...”, - - N -

\ _

/ - P?r lo que, 1a aplicakién de los anterlores lineamientos urb?nisticos se encuentra determinad ando en coqsideracién .
/" la'tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en, el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del rr{unicipio de Monterrey, Nuevo Leén/y en base al proyecto-arquitectdnico como parte de los requisitos solici‘tado,;
o R 7 / d \ ‘
ARTICULO 39.- La altura de la dificacion se medird a partir del ;\)unto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior
J de la losa o techo. Al definir su altura no se tomarén &h cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, ta\[es
como tanques dp agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras

instalaciones, [ L ~ S - {0 ;

o - ( T

En las edificaciones, excepto las de uso ﬁabitacionggl unifamitiar, la altura méxima para cada nivel serad de 4-cuatro metros.

En casq—‘?‘dgqreqx@%gwna,mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada

PR AL . b .
nTedEa?]_té_d famen que al efécto emita fa Secretaria.

T — ~ . . \ . e
. ey ELRITS - y o
k De aclierdo al articulo48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de-Monterrey 59 establece que‘el
CUS po licablesen logisiguientes casos: - e /
DR 5 —_— \ / ~.
DL‘ Ay 5 il N
Cfr‘h; ¥ I'.-E PR ~ . . . s f i
X/Q gec,stlér;a%%%ﬁ{,ﬁﬁﬁw 168! 'a‘m—'ﬁmam.:ento subterraneo, mziptemendo la obiigacion de respetar COS, CUS Y CAV a partir gg¥
desplante del edificio a nivel calle. ; i N !
Il Los vdlados v las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como freas con funciones
) ,J habitables, comerciales, de servicios o coma terrazas. C N @ ¢
. — \.
\ ™ B J

[ R R R

12048
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OFICIO No. SEDUSO/{}001049/2024

’ EXP. ADM: L-FLDA-000063/23- 02

ARTICULO 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Yrbano para el Estado de
Nuevo Ledn. ; .

y = ~ ~ . /
Toda obra, construccion o edificacion que se rerilhce en el tewtono del Estado requerird de ta autorizacidn del proyecto
ejecutivo arquitectdnico o a licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacion establecida

en los planes o programas de desarrolio urbano. -

/ — .

Asi mismo el establecimiento de los criterios para la identificacion y sefeccién de terrenos susceptibles de ser utilizados para
la construccién de escuelas pblicas y particulares de todos los tipos educativos, los cuales deberan ubicarse a una distantia
minimaf de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los limites de los imnuebles\ donde se encuentren

~establecimientos de casas de juego, cabarets y centros notturnos debiéndose establecer conforme a las normas de esta
Ley, la Ley para la Proteccion de tos Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cueanas Normas Oficiales
Mexicar\é‘s_eﬂ materia de Accesibilidad Universal vigentes. { : e
tos reglamentos municipales en materia d€ construcciones estableceran las normas técnicas para lograr la satisfaccion de
las requerimientos de funcionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos,-acceso en los inmuebles y
edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus acupantes.

™~
Los preyectos y la ejecucion de obras de construccién deberan realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legalmente_ expedida,

y _
/ L
Anto a loindicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbaho del Esjffdo de Nuévo Ledn. - -

beran ceder g{atuttamente al Municipio sin condmon reserva o limitacién alguna para d_e/stmos y equipamiento
biico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: Fraccion Xll, parrafo 10, En

€n construcciones, hab|tac10nales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementarta -ALC podra ser de manera
indistinta sobre térreno matural de acceso libre para ef publico. El Aréa Libte Complementaria-ALC no contara para el
calculo del drea I|bre del Coeficiente, de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coef:uente de Absorci6n y Area Verde-CAAV; Sera
4rea ablerta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas. E

Artfculo 212.- E\n construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fracdionamiento autorizado,
se debera ceder upa superficie a favor del Municipio conforme ato siguiente: |l. Los predios habitacionales multifamiiiares,
cederan el 17% -diecisiete.por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por\gnidad de
vivienda, lo que resulte mayor; lll. Los predios no habltamonales cederan o pagaran el 7% -siete por cientadel rea libre
de afectaciones; - | —
. : -/ | - W \

CUARTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO CON BENEFICIOS A LA ZONA DOT. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo
46 del Reg!amento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumupw de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la
utitizadién de’ T2 ed E?aones se debera contar con un area de estauonamlento dentro del inmuebie suficiente para
satlsfaker las ne es;;jades eneradas por su uso, de conformidad a jo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas
er la Mtz de’ Compa‘ﬁﬂa |dad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le apllca la siguiente normativa de

,cajgnes en aten al g|ro,§%w:|tado 7 -

\

Sacretaria usrbesa i [IRT sa:,ten inle

oo S
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/ — / l / " EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02
b UNIDAD BASICADE |
P — o~ | GIRO ESPECIFICO ‘ / " SERVICIO
- ; 1.1 VIVIENDA V= [ ,
. . [
HABITACIONAL 1.1.2 Multifamiliar{2 o més viviendas por lote). 1'US. cajén por 1
ivienda K
. 1,1.3 Multifamiliar (Lofts y \Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por. 1-un cajén por
”, vivienda) ‘ vivienda
2.1 TIENDAS DE PRODUCTOS BASICOS o !
P . 2 201 Ab}arrotes, Frt'uterfas y Miscelaneas ’ 1-un g?%r(]) F::; ca;da
5 P 2(1.2 Cam'tcis\)rfas, Tortillerfas y Panaderfas N\ . L-un g?%g 2:; cada ,
\ 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES , ) \
B 2.2.1 Accesorigs y Regalos. ) 1’-an cajon por cada
: 35.00 m2
| 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linga blanca {domésticos y de 1-un cajon por cada \
. | oficina) / N { 35,00 m2 ‘
' 2.2.3 Artesanlas, Articulos religiosos N 4 ~1-un cajén por c;?da
- { I 35.00 m2
2.2.4 Articulos deportivos 1-un cajon
P / .35, 0;/ H\/
2.25 Art[culos médicos y de labo\ratorio\ 1- un Cal n por geda
. .
> } 2.2.6 Computacu:n Ingemefp{a, D|bu10§ y Artlculos fotogréficos y /cajﬁjr cada
cinematograficos | —
2.2.7 Dulcerfas ’ — ng or cada
. i P 7 () m2 .
- - 2.2.8 Farmacias, Herbariosy Boticas Wﬁm por cada
\ _ , / $5.00 m2
COMERCIO ;2,2.9 Florerfas y Arreglos Florales / 1-un cajon por cady’
3 “ ‘ L . 35.06 m2
-1 2.2.10 Joyerias y Relojerfas - ~ 1-un cajén por.cada
4 \ _ ' ~ - g 35,00 m2
~ 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas \ 1-un cajon por cada
/ \ B ‘ 35.00 m2
s 2.2.12 Uibrerias, Revisterias y Papelerfas. 1-un cajon por cada
A\ 5 / 435.00m2
2.}2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas' -~ 1-uritajén por cada
35.00 m2
§2.2.14 Mercertas i 1-un cajon por cada
\ - ; 35.00 m2
h ~ ey 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de 1-un cajén por cada
| Gobleme | peliculas y videojuegos. , 35.00m2
» Qk\ df 2.2.16 Opticas. \|" 1-un cajon por cada '
(. isarrey ‘ ] 35,00 m2 "
? 2021 2024 2.2.17 Prendas dT vestir, Pieles y accesorios;.Calzado; Telas, Afombrasy | 1-un cajon por-cada ;
! Cartinas ; 35,00 m2 -
y 13 2.2.18 Ultramarinos, yinos y Licores; Cigarrosy puros S 1-un cajon por cada
ool COMERGIOZ e ' [ ; 35.00 m2 :
Secretans 49 11‘75“‘““”/‘“ TeEEETT2.2.19 Venta de agua purificada ! — 1-un cajén por cada
- 35.00m2{ — ’
2.2.20Vivaros 1-un cajon porcada
\ ; \ 6000 2 2 ¢
{ | 2.3.TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES _ /

|

B
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N UNIDAD BASICA DE
GIRO ESPECIFICO ) SERVICIO
™ 2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los puntos 2.1, 2.2, 1-un cajon por cada
. 284,31 : 30.00 m2
- ) (Excepto fos numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7 34.2,
o 3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10 7
N 2.3.3 Plazas vy Centros comerclales, Tiendas de 1-un cajon por cada
departameﬁtos, Tiendas de autoservicio . 35,00 m2
2.3.4 Tiendas de conveniencia e 1-un cajén por cada
‘ N 2500m2
2.5, VENTA DE MATERIALES -
- . 2.5.1 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de 1-un cajén por cada Y
) | — - coficiha / ) - 135,00 m2
— 2.5.2 Ferreterias, Tlapalerfas; Plomer’la_.s k _i-un cajon por cada
. - 35.00 m2
s 2.5.3 Vidrierfas " ' — 1-urs cajon por cadfa
o [ 45.00 m2
. 2.6. VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REEACCIONES Y ACCESORICS |
/ N 2.6.2 Local de venta de Automdviles y Motocicietas / 1-un cajon por cada
! 70.00 m2
2.6,4 Refacciones y accesorios automotrices i \ 1-un cajon por cada
Vi - \ 35,00 m2 >
3.1. SERVICIOS PERSONALES . )
3.1.1 Agendia de Viajes ‘ _ 1-up-cajéy por cada
'y / / 60.00 m2 N -
3.1.2 Alquiler de Ropa : ‘ 1-un ¢ajén por cada
) 60.00 m2.
3.1.3 Alquiler de sillas, mesas y loza Ve 1-un cajén por cada
: L £0.00 m2
| 3.1.4 Alquiler de vehiculos i 1-un cajén por gada
. ~ £0.00 m2
3.1.5 Cerrajerfas { : 1-un cajén por cada
. . 60700 m2
3.1.6 Cibercafés . 1-uh cajén por cada /
[ 60,00 m2
3.1.8 Depilacidn; Tatuajes; Aretes y perforaciones 1-un cajén por cada
\ ' - 30,00 M2
IR 3.1.9 £studios fotogréfico . 1-un cajon por cada |
. T * 60.00 m2 :
s 3.1.1C Lavanderias, Tintoreriasy Planchadurfas 1-un cajén por cada
\ . \ 60,00 ni2 —
- 3.1.1% Pelugueria, Estéticas y Salas de belleza _1-un cajén por cada o
60.00m2 7
‘-‘?'?nﬁnijff, Grbismo 3.1.12 Reparacion de calzado _ 1-un cajén por cada |
X £ da 50.00m2”~ |
- . }\ : f 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura i-un cajon pcir cada -
S ¥ P , : 60.00 m2
o1 { 1 SN ! A
LC -~z | 3.2 5ERVICIO A EMPRESAS ¥ PARTICULARES: L -
Secrefarin ub ruhic : ba.2.1 Imprentas y Encuadernaciones " ’ 1-un caidn por cada
— 70.00 m2
! 3.2.2 Limpieza de oficinas, hogares e industria 1-un cajén por cada
' ) _ 60.00 m2

MR VS
'\Y\?\Q} Q’/ -_ - ‘ y 16
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! ' . OFICIO No. SEDUSO/0001048/2024
\ ‘ X EXP. ADM: E-FLDA-000063/23-02
‘ i UNIDAD BASICA DE
\ : y GIRO ESPECIFICO / ERVICIO
3.2.3 Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado # 1-un cajén por cada !
) SERVICIOS g / | 3800m2 ;
v - P 3.24 /Pleparacién ¥ mantenirmiento de aparatos electrodomésticos, de 1-un cajon por cada
oficina y computadoras 60.00 m2
3.2.5 Reparacidn y Tapicerfa de muebles 1-un cajon por cada™
p - ( L 60.00 m2
/ 3.2.6 Seryicios especializados (Fumigacién, R 1-un cajén porcada
\ 60.00 m2
g 3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES :
( 3.3.2 Alineacidn, Balanceo, Venta y Montaje de Liantas 1- un):a;ém por cada
60.00m2
\ 3.3.4 Lavado de altos © ! 1-un cajon por cada
60.00-m2
3.3.7 Talleres eléctricos y mecanico automotriz — 1-un cajon por cada -
6000m2
3.3.8 Tapiceria automotriz ; ~ [1-un cajén por cada
L ' 70.00 m2
3.3.9 Ven}a, instalacion y carga de acumuladores ! ) 1=un cajdn por cada
. . ' Tu 70.00m2.
\ . 3.3.11 Vulcanizadoras _ 1-un caj jﬂa
. - / 5,60’6 \
. - ~ 3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS
' 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos i1 /ﬁ wor ca‘da—-'
. ".\ 00 \
3.4.4 Refresquerlas, Neverfas y Paleterlas /[ / drr' por cada
- , . —
) 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas - 1-un cglén por fcada
b 15.00m2 \
3.4.7 Taquertas “T-un cajén por cada
, , 15.00m2-,
! 3.5 ENTRETENIMIENTO (
3.5.1 Audiforios, Teatros, Cines, Salas o Salones defconciertos, Centros 1-un cajén por cada
de convenciones 15.00 m2 J
3.5.7 Videb clubes 1-un cajdn por cada \
‘ C I 25.00 m2
/ 3.6 DEPORTES Y ESPARCIMIENTO
— . 3.6.3 Boliche, Billares; Patinaje, Pista para monopatin; Escalada 1-un cajon por cada
N N / 1500 m2
S\ERVICIOS 3.6.9 Videojuegos< Ve ' 1-un cajén por cada
25.09m2
3.8 ALOIAMIENTO ;
3.8.1Casas de asistencia Y Casa de Huéspedes 1-un cajén por cada
. » 2-cuartos
3.8.2 Hostales y Posadas 1-un cajdn por cada
: - . 4,5 Habitacién
3.9 ADMINISTRACION PRIVADA ' -
3.9.1 Bancos, Caja de ahorros { Servicios financieros 1-un cajén por cada %
15,00 m2 ’
yacretaa-i; G frasar  Sostenibl=3,. 9.2 Casds de bolsa, Casas de cambio, Casas de 1-un cajgn [:fr cada
'~|~empeﬁo, Casds de préstamo, Seguros, 4 1500tz

/ )
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OFICIO No. SEDUS0/0001049/2024
. EXP. ADM: L-FLDA-0C0063/23-02 .
UNIDAD BASICA DE
{ ‘ GIRO ESPECIFICO SERVICIO
= 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas 1-un cajén por cada
o 45.00 m2
3,10 ADMINISTRACION PUBLICA
3.10.1 Consufades y Emba}adas\ 1-un cajon por cada
45.00 m2
3.10.2 Edificios de sindicatos y Partidos politices 1-un cajén por cada
45.00 m2 y;
3.10.3 Oficinas 1-un cajon porcada |-
45,00m2
3.10.4 Organismos descentralizados 1-un cajén por cada
4500 m2
3,14 COMUNICACION Y TRANSPORTE
3.14 4 Estacionamientos publicos o privados No Aplica
3.14.7 Estudios’de grabacion’ - 1-ur cajon por cada .
45.00 m2
; 3.14.9 Mensajerias y Pagueterias 1-un cajon por cada |
30.00 m2
\ \
/ .
3,15 SALUD - | \
/.15 1Centros de satud, Dispensarics, Unidades 1-un cajon por cada
médicas y Centros geriatricos - 1.5 Consuktorio
3.15.2 Unidades Médicas ; 1-un cajdn por cada
g & Camas
3.15.4 (ionsultorios dentales, Psicolégicos, Medico tradicionaty 1-un cajén por cada
Alternativos \ 01-un Consultorio
3.15.5 Laboratorio de analisis clinicos, médicos, "1 i-un cajén por cada
SERVICIOS radiologia, dentalies ) | 50.00 m2 /
/ 7
3,16 ASISTENCIA SOCIAL
Ve 3.16.3 Guarderfas 1-un cajon por cada
) 150.00 m2
3.16.4 Estancias Infantiles y Estancias para Ancianos 1-un cajén por cada
\ 200.00 m2
3.16.5 Casa cuna 1-un cajon por cada
150.00m2
3.17 ASISTENCIA ANIMAL
3.17.2 Consultorios Veterinarios 1-un cajon por cada
. - 60,00m2
.| 3.17.4 Salones de corte y estética — (1 1-un cajén por cada
N - 60.00 m2 -
3.18 EDUCACION :
3.18.1ardin de Néﬁ\os L 1-un cajén por cada
" ' 1.5 Aufa
3.18.2 Primaria — | 1-un cajén porcada
| TONRSOTRRE SRR vte 2= e N 215.00m2 —_
3,18.3 Secundaria 1-un cajén por cada ’
215.00 m2

oY
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Goblemcﬁ = - ~, B Secretaria
de ) — R de
— A J 7 N Desarrollo Urbano
4 - Monterrey ) _ / ~ . Sostenible” -
' B : ,
I \_., . 1 { i ) OFICIO No. SEDUSO/0001049/2024
/ 5 ; \ : .~y EXP.ADM: L-FLDA-000063/23-02
UNIDAD BASICA DE
! J - . GIRO ESPECIFICO . e, SERVICIO .
~ . N l
- 7 3.18.4 Prepargtorias ) \ 1-un cajon por cada
, o - ) -70.00 m2
u - 3.18.5 Normales 7 1-un cajén porcada
| . ; 70.00 m2
: 3.18.6 Institutos técnicos y académicoy’ 1-un cajén por cada
/ ' . . 70.00m2
- s 3.187 Tecnoldgicos y, Universidades = 1-un cajén por cada
. i . Vo s 30.00m2.
\ 3.18.8.Asescrlas/académicas 1-un cajon por cac\a )
' 45.00 m2 3\
3.18,9 Centros de actualizacion profesional 1-un cajén por cada
‘ \ S , \ T osAde -l
s SERVICIOS 3.18.10 Centros de edlicacion a distancia 1-un cajén por cada {
, ‘ - 45.00 m2
| ; 3.18.11 Centros de Investigacion, desarmlio e Innovacién; y Campos 1-un cajén por cada ~
{ experlme’ntales ™ ~ 20,00 m2 )
. 3.18.12 Escuglas de educacion especial [ 1-un cajén por cada /
( - \ N 3AgETN
;o , [3I9CUTURA i LM
|- 3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas - 1-un cgjon por
\ | B
i 0.00
N / 3,19.3 Galerfas de arte, Restflurac]én /Curadurias de arte /r(cajc;fé 7éda J
‘ - . N
. | d ,.\.‘ . 3.194 Museos, Satas de exposiciones, Pinacoteca, . ' [ﬂ v?(cada ~
; Centros culturales . - 5.00 2 -
*Siempre y cuando en Ia Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccién, se aplique la forma sefiglada fa tabla anterior, | o
- cuantificando la unidad basica de serw,c:o efectiva para la actividad solicitada. ) ‘ '

QUINTO."ZONA ORIENTADA AL TRANSPORTE {ZONA DOT) Conforme al Articulo 4 Fraccidn LXXXIV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelodel Mumcuplo de Monterrey, Nuevo Ledn, ta Zona DOT le corresponde-aias zonas diDesarroEEo
- Orientado al Transporte, y queda coriformada por los predlos que se ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros
en ambos lados de latinea def Metroy dela Ecovig, medidos desde el eje de la via, asl ‘comd los gue se ubiguen en un radio
de 800-ochocientos metros de dlstancxa de lhs estaciones-del Metro, medidos des?ie el centro de la estacién. j .

Conlo mencionado con ar{terioridad y para el caso de que el predio se encuentre en dicho sut)uesto, fe s)on aplicables los
_ beneficios de la Zona DOT, qufe'a la letra djce: § /
_ . \
Artfculo 73.- del Regl?mento de Zonificacion y Uso de Suelo def Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...” Los prédios que cuentericon -
superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mif metros cuadrados, ub:cados dentro de_lo zona DOT, quedan su;etos a ko siguiente:

1 Podmn m(;;ﬁmergmrg!q\g'enmdad % Imeamrent/os urbanisticos (CUS) seﬁa/ Taddos en el Plan y el presente Reglamento en un 100%, y disminuir el
e reqq.er_r. i dectmjones de estacionamients en up 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/0 servicios en los primeros niveles y
ha *tqcioh n nf\veles Iu{]g§rrores la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
\ 1 1685 Brédios que: fengan una superfi /cre menor a ig sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se ?stabfecen enel
Plan, segtin la 2ona que se rrate ~ —
EE ‘“c'ﬁé‘/t%rb“?ﬁa)? e lls & ﬁcacmnes en predios e inmuebles que sean sujetos o incremento de densidad y J‘meamfentos U(banfstrcos te
}( IR Adxing g orpesponda a lo densidad una vez incrementada, / —
e.ecr(.;\{alﬁgdamueuasmonm::rcefoﬁefs'@ﬁ deberd ubicar cuando menos al 50%.de las dreas de cesion municipal o las superficies correspondientes a)
Coeficiente de Area Verd‘e (CAV) ol frente del predio.
\( V, Ef requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios cohndgmtes debiéndose cumphr con Igs

! efecto sefiala el articulo 50 te este Reglamento.

‘
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‘ OFICIC No. SEDUSO/0001049/2024

! s ! ' EXP. ADM: L-FLDA-000063/23-02 .
vl Los mmuebles decretados o cotalogados como de valor h.'stonco o artistico y que tengan coracterfsticas dignas de conservar, previo a
cualguler intervencidn debertin contar con dictamen favorable def Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellgs
Artes, sequn corresponda.
Vil. Los predios que se ublguen en el Bamo Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier m)tonzac:on deberdn presentar dictamen favombfe de la
Junta de Protecmc;n y Conservacion correspondtente
Vili. Er los regularizaciones de uso y/o ed;ﬂcacron de suelo, cuando no se pueda cumpifr con el Coeficiente de Area Verde (CAV), éste podrd ser
cormpensado con arbolodo, previo dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerando lo drspuestg por el Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado i? las dreas verdes y,espacvos publicos de-la zona DOT.

Podrdn gozar de los mismos beneficios .'gs inmuebles inmersos &n zona DOT ubicddos en el Centro Metropalitano con una superficie minima de
1,000-mil metros cuadrodos.” — P~

—_—

A su vez, en éecha 272 veintidds de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Institq,to Municipal de Planeacidn Urbana ¥
Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, emitié mediante oficio nimero 054/IMPLANC/2023, emitio opinion técnica
respectoala aplicaﬁnon de la norma técnica para proyectos DOT, especificamentea la interpretacidn e identificacion de los
lotes que se encuentran en zona DOT v las distancias gue deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte,
en atencion ajla estrategia urbana de densificacion establecida en ef Plan de Desarrollo Urbano delMunicipio de Monterrey
2013-2025, manifestandd que de acuerdo a los elementos para la mterpretapon de la politica publica establecida dentro
del Pian de Desarrollo Urbano, re pecto at Desarrollo Orientado al Transporte citando os siguientes:

' e

tluyendo dicho Instituto lo siguiente: “.. De-los elementos aportados en los puntos 1), 1), 1) vy IV) se_infiere que el
concepto se actualiza respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asi como con aquellos ‘qug,cohnden con

la E cowa sinque se refiera al punto exacto en que se interceptan ambes puntos, va gue la “y” come conector en lg disposicidn
normativa no jueqa un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambo§ elementos {metro y ecovig} para
gue se actualice ef supuesto normativo. Para que 1p anterior fuera asi, debio sefialarse de manera expresa, a través de un -
concepto como hterseccion, Sruce o alguno similar, que denotara que la intencion era la de especificar dicha situacion...”

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL._De acuerdo @l articuto 4 fraccih il dei Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via piblica determmada en elPlan, en cuya superficie prevista como
{ afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construgcion u obstruccién. £l alineamiento contendrd las afectaciones
y restricciones de cardcter urbano que senale fa Ley, eI Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds
disposiciones generales aphcables— h N -N
.

N - N —
: \ "Asuvez el art|cul0 72 del’citado reglamento facuta a la Secretaria para resolver Ios allneam|entos que se requieran al

emitir jas autorlzaqp;@%ﬁgz materia de desarrollo urbano, para fo cual, se de’bera tomar en cuenta el plano de la Estrateg|a
de la E}‘tructurasj\/néiitonien|do en el Plan.” ‘
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™ ! ' y EXP: ADM: L-FLDA-000063/23:02
a) Prpteccién Civi. / '
R o | Y
Deber4 presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccion Civil
\ .
\( Mu nicipal o Estatal segﬂp correspenda al giro solicitado. 7
Por todo lo antenormen te expuesto y fundade, y que sustentan la presente determinacion, asf fa solicitud materia def trémite
v las demds constancias que la integran, motivo por lo que se: ] o -~
N \
¢ ACUERDA

v

.

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos vy b&JO las condiciones qu\e se lnd|can en la presente resolucidn, se
autoriza la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FUACION DE LINFAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, COMERCIQ Y SERVICIOS, respecto del inmueble dbicado en la c?lle 15 de mayo, sin nirmero,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 02-042-019, con uria
superficie de 3,146.83 metros cuadrados; y con niimero de expediente administrativo L-FLDA-000063-23-02.

SEGUNDO. Esta: Resolucion\NQ autoriza el uso, la construccion, ni funcionamiento_para los giros solicitados, ya que debers
sglicitar la aprobacién de las E,scenuas de Uso de Suelo, £l Provecto Ejecutivo Arquitectdnico {Licencia de Construccion) asi
como la-Licencia de Uso de Ed:ﬂcacnon ante esta dependencia v presentar el proyecto con la distribucion de areas, accesos y
- ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando Tos linearnientos urbanisticos y normatividad_de estacionamiento !
sefialados; Se hace del cohocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. — - . \ !
b,
TERCERO Si bien es cierto, la persona moral solicitante queda condicionadla a cumplir con io estnpdlado por el Instituto
' Registral y Catastral del Estada de Nuevo Leén, Direccidn de Catastro, referente a que el resultado del proyecto {fusién de
predios) a solicitar un anélisis de validacion cartografica, posteriormente escriturar en el Registro Publico de 1a Propiedad Y.
~fdel Comercio v finalmente solicitar una acreditacién o rectificacion de medidas; a dicho efecto la citada dependencia
mediante Oficio No. 0247-C-2024 de fecha 22 de febrero def afio en curso, comunica a esta Secretarfa que el tramite ge !
fusidn que se realizé ante la referida dependencia en el expediente catastral {70) 02-042-019, se concluyg por ¢ mpietd.
CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de fa Ley de Asentamier\mtos Humanos, Ordgnamie
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los d¢recho iedad y se
~dictd conforme a los documentos, informes, y datog proporcionados por el solicitante porflo qué/sgra a su cargo vy
responsabilidad (a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones qye copitengan los estudios,
peritajes, memorias; responsivas, planos y demds documentos que presenfe ante la autoridad; v pn e permblmlento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 frakcion Vil para al que porsi o
pormterpos&ta persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa . \
a frqcuqnamlen%ps@:édarﬁ‘icauones o sopre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos ala dependenc:a administrativa
correspendlente; sgrlos cuales esta no se hubiere legalmente otorgado. _
oy o l\jgrufrnﬁy L
\ \O,UINTO Las factlbslldades de uso de suelo ydos lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendrdn vent:tmlento
J v '!eﬁ‘?slacuﬁn o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de Vialidad, los

R

Terriforial vy

—

\ proye
/\/\.Q debeutniser aderuiddea I 50HTRGs disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primer
articulo 313 de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desarrollo Urbano para el Estado, de

.{ Ledn. L

ge no formen parte del proyecto ejecutivo arquttectomco |n¢\C|ado para tramite de’ autorlzacaogq

s
9°
e &
*.9
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| ! OFICIO No. SEDUS0/0001045/2024
EXP. ADM: L-FLDA-B00063/23-02

SEXTO. Por ser cuestidn de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a fos interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve Leon, en
vigor, el cual establece que: La revogacidn de las autorizaciones, licencias y demas actes de auteridad emitidos de
conformidad con esta tey deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revotacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida
con errar inducido por ¢l solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en Jos demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. '

AN
SEPTIMO. £l interesado deberd dar. cabal cumplimiento a todo lo mencionado efi-la presente resolucion, asi como los
documentosque forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimientp: cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal

o municipal que sea de aplicacion.,
L

NOVENO. Expidése la Factibilidad de Uso de Suele

s -

ey
g CGoblemo
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DA YIZBETH SANCHEZ CASTRO
SARROLLC URBANOQ SOSTENIBLE

SALINAS

i RROLLO INTEGRADO,

¢ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
Jﬁp W URBANQ SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, N’UEVO LEON.

/Nm, gdg/*n dr

TVN:

Lo _cua _notificd o luctad _aor_madin_do| presente instructive que entregue a una- persona que dijo Ramarse

caracter de

en. su
A podevade siendo las /[Z[gm horas del dia _ 2 ¢ del mes de
| Febyera  delafio_ 2074

PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA,

EL C. NOTIFICADOR
Al NOMBR

NOMBRE {/ﬁ
FIRMA _

No. DE GAEEF 7 2/35738 IDENTIF
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000063-23-02

Fecha de
Clasificacion

30 de abril de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrofio
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal; articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboraciéon de
Versiones PuOblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comite de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: 1. Nimero de OCR (Credencial de Elector),
2. Nombre

Pagina 22: 1. Namero de OCR (Credencial de Elector),
2. Nombre, 3. Firma autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arq. ida Stegle Salinas
Directora Ge I para un Désarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




