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. INSTRUCTIVO
_ \ -
AL C. APODERADO Y/0O REPRESENTANTE LEGAL
DE "INMOBILIARIA CAD DE MEXICO", S.A. DE C.V,
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: I _
CALLE SEGUNDA AVENIDA No. 106, CUMBRES, 1ER. L N
SECTOR EN MONTERREY, NUEVO LEON. | A \
Presente. - ' ’ ( - A

A - :
Dentro del Expediente Administrativo citado, rel;ﬁvo a la presente solicitud se ha dictado por la’'C. Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipicfl\e Monterrey, Nuevo Le6n,una resolucién que a la letra dice:

. : -
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidds dfas del mes de-julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, --------------=------ -
VISTO, el expediente administrativo mencionado al rubro, formado con motive de la solicitud presentada el 23-veintitres
dias del mes de mayo de 2024-dos milveinticuatro, por el C. Eloy Rios Venzor, ostentado como representante legal de la
sociedad “INMOBILIARIA CAD DE MEXICO”, S.A. DE C.V.,, propietaria del inmueble ubicado en calle 5 DE MAYO S/N EN
EL CENTRO DEL MUNICIPIO-DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral ntimero 70)02;,

hY

033-070, mediante laﬂcual se p}‘étendg obtener la FACTIBILIDAD DE SO DE SUEL()'¥ FIJACION DE'DINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS, respecto de] predio antes mencionado, el Yrg¥ cuentz’con
una superficie de 249.33 metros cuadrados. ' - /

{ : /
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obrar} en é] expediente administrativo, al 4ye se/ha otorgado

/ el No. L-FLDA-060120-24-02, se tiene 4 bien declarar lo siguiente: J

— .
-

/

: _ :
-~ : : RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: , _
1.Para el trimite de Factibilidad de Uso de'Sueloy la Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arquitecténico;

de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordepamiento Terri;brial y Desarrollo Urbano !
para el Estado de Nuevo Ledn en el articulo 311 fracciones:
' '

1y IL Inciso a). - Solicitud correspondiente.

« Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico
para Servicios, ubicado en la calle 5 de Mayo sin nfimero, en el Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un
predio }'dentiﬁcad/c) con el nimero d& expediente cataétlgal 70} 02-033-070. .

. T Loy

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para'el Estado de Nuevo Lieén; el articulo 164 fraccion 1y el articulo 156 BIS
1, fraccion I de Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ 7 '

1y Il Inciso b). - Acreditacién de la-propiedad o posesién del-predio. Cobja del acuerdo de factibilidad.

s Presenta,

{FI& la Escritura Piblica Niimero 5,643-cinco mil seiscientos cuarenta y tres a la Ciudad-de San
Nicolas deg 4 deifec

a 19-diecinueve dias del mes de agésto del afio 2011-dos mil once, pasada ante la fedel Licenciado
a, 'Igiﬁq_g%riolPﬁblico Titular de la NoFaria Piblica niimero 77-setenta y siete con ejercicio exf el Primer
el BLET™e Nuevo Le6n, referente Al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE e el ghal
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funge-como la parte compradora INMOBILIARIA CAD DE MEXICO S.A. DEC.V,, del inmueble bajo el expediente catastral
70) 02-033-070 la cual se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral def Estado de Nuevo Ledn, bajo el /m’amer»c’i
7,598, volumen 279, libro 304 Sspcién Propiedad, de la Unidad Monterrey-de fecha 27-veintisiete dias del més de septiembre
del afio 20011-dos mil once. : ; |

Que déacuerdo a lo solicitado en el presente exgédiente 16 son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de

lineamientos generales de diseflo arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segin lo establece el articulo 319, fraccién

X1, inciso a), de ]a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
) Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en

conjunto an ™ / -

| | —

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y Ii, inciso b}, de la Ley dé Asentamientos Human 8,
Ordenamiento Te;ritoria[,l y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el artfculo 164 fraccién Vi y el articulo 156 BIS
I, fraccion 11 del Reglame/nto/de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
1y Il Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica: - \ N - /
- Presenta copia simple de Escritura Pitblica Ndmero 13,118-trece mil ciento dieciocho, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Leon, a los 17-diecisiete dias del mes de noviembre del afio 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del
Licenciado Héctor Villegas Garza, Notario Publico, Titular de la Notaria Piblica 122-ciento veintidés, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la constitucidn de la sociedad denominada "INMOBILIARIA CAD
DE MEXICO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, incluyendo el nombramiento como Apoderado\Gene.ra] al
sefior Eloy Rios Venzor con Poder General Amplisimo para Pleitos y Cobranzas, Representacién Laboral, Poder General -
para actos-de Administracién, Poder General para Actos de DO{ninio y Poder General Cambia;io. Registrada ante e] Registro
Piblico de la Propiedad y del Zomercio del Estadode Nuevo Ledn, con boleta de inscripcién bajo Folio Mercantil Electrénico
117999* fechp 14-catgrce dfas del mes de diciembre del afio 2009-dos mil nueve.  — I Y, \

\

ad denominada “INMOBILIARIA CAD DE MEXICO”, S.A. DE C.V., y como apoderado el C
para que realice los trémiteg_ en la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto”al predio
l\(la’yo s/n, Centro del Muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn; identificado con el nimero de expediente

/ubi d:/é lacalle 5 de

catdstrdl 70) 02-033-070, y en la cual presenta dos testigos la C ||| |  GTGTGTNGNNEEEEEEEEEEEEEEEE
N : : \

» 'Presenta copia simple de credencial para votar expedida por e] Instituto Nacional Electoral a nombre del C. ELOY RIOS
VENZOR, con Ndmero {Apoderado General de la sociedad denominada “INMOBILIARIA CAD DE
MEXICO", S.A.DE C.V.). \ 1

? = Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Institutd Nacional Eleétoral a nombre del G, -
I o N o [ Costor). | ]
~ l x S
- Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacionai Electoral a nombre del I
I o ;o I (eti0). ’ |
, s 1 P
* Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del I
I - N imero (Testigo). | ‘

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | y Il inciso c}, de la Ley de Asentamientos Humanos, .
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; el articulo 164, fraccién VII y el articulo 156

pot

BISL fr e%g[v ﬁyﬁ?ﬁ’lmeglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn.—
/’%’ — : L*L%Dnter - 2/16 o B y
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1y 1l Inciso d] - Plano de 10calizaci6n del predio. Pago de derech‘bs corre\spondientes.

o Presenta plano de localizacién del inmueble ubicadd en la calle 5 de mayo s/n, Zona Centro, en'el Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70} 02-033-0670. .
ha ‘

s Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000033927 de fecha 23-veifititres dias del mes de mayo
del %ﬁo 2024-dos mil veinticuatro por concepto de ingreso cqrrespondie_nte al tramite de Factibilidad y Lineamientos. _

" Lo Cjue cumple C_9n lo dispues'ga por el articulo 311, fraccién 1y I; inciso d), de la Ley de Asentamigntos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fracciones Vy'IV, y el articulo
156 BIS |, fracciones Il y X, del Reglamghto de Zonificacién y Uso de Suelo del'Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

ly Il;ncisd é]. -Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias piblicas,
los servicios pablicos (c/olindantgs y las curvas de nivel a cada metro. T S

. /Maqjﬁesta én solicitud y plano de localizacién (01-uno de 01-uno) correépondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
7 Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectb’nico para Servicio concontenido de los,mismos (plano de
localizacién, vias pt_’iblg;as, servicjos piiblicos colindantes, curva de nivel y ubicacién del predio). e

e Elrequisito del plano de localizacidn, es requerido a su vez en la fraccién I inciso d), por lo que se da por cumplimentado.

Lo que.cumple/con lo dispuesto por el au*i:icnioJ 311, fracciones [ y I, ihciso e) de la Léy de Asentamientos Humangs,

5 A Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el articulo 164 fraccién | Ry el grficulgA56
BIS I fraccion 1y 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevg eén.f
Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes. A B ’

i « El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez'en la fraccién I, inciso d) def artigffp 311 delaLey de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevg Ledfi! gor lo que se da por
cumplimiento. También por otra parte, deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
r -~

Licencias Solicitadas. .~ ) / —_—

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 inciso f) de la Lely de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Léén, el artfculo 164 fraccién IV y 156 BIS I fraccidn X del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. y \
\ / N \ )

Iinciso g}. - Pago del impuesto predial al corriente. ; I, 7

» Presenta copia simple-de Com;robante de pago-del Impuesto Predial con Folio: 349B-1481 con fecha de pago a 17-

diecisiete dfas del mes de enero del afio 2024-dos, mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio-de

Monterrey, Nuevo Leéén, por concepto del impuesto predial 1°-primero al 6°-sexto Bimestre del afio 2024-dos mil
veinticuatro, para el predio‘identificado con el mimero de expediente catastral 70) 02-033-070. w/ ;

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Linciso g) de la Ley &e Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territdrial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el artfculo 164 fraccién VII y 156 BIS I fraccién VII del
@ Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, /o~ - )
o ) re o Vs
Re{quisitos'de\atuerdo a las Reformas al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del {V[unicipio de Monterrey,
Nuevo Leén‘.;_ﬁ i o o N ‘ S
El Reglament _mérgg)(%ﬁ y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en su-Reforma publicada en el
Periédico O ‘r_u ,.;Estado de Nuevo Leén en el Tomo CLX, Ntimero 100;-Seccidn 111, de fecha 09-nueve dfas/del mes de
agosto del aﬁf5“20233—d§§§ﬁii}:¢"§?éintitrés, también establece requisitos para el tramite de Factibilidad de Usp de Su &;9(5
Lineamientos Gegﬂerales de Dligciftig?‘;Arquitecténico, siendo los sefialados en los articulos 164y 156 BIS res ectivab<
ESAF i . 3/16
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\
con las fracciones I, 1L 11, IV, V, VI, VIL, VIILAX, X, XI dg; citado Reglamento, por lo que también se analizél el cump]imiento de.
los siguientes requisitos: ! / ’ ~
~ > !

T

/ARTfCULO 164.- El propietario de un inmueble podra solicitar ante la Secretar{a, la informacién de factibilidad de los usos
de sueloiconforme Jo establezca el Plan y/o Programa Parcial, presentande los siguientes requisitos:
1. Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expregando el domicilio para oir
y recibir notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su area Meh'opo\l'itana, el ntiimero de
teléfono, el correo electrénico, el nomhre de la persona autorizada para oir y recibir notificaciones, la ubical?ién del
lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad, su niimero de expediente catastral,
su superficie, el uso o'les usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en
particular gue pretende o le interesa se le determinen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente
y aplicable, asi como la demas informacién que se indique en el formato de solicitud;
IL Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

I1i. Croquis de ubicacién del predio; y, -

IV. El pago de derechos municipales respectivo. N N

V. Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privaﬁ‘/a, respecto del cual se solicita la factibilidad (}
de uso de suelo, en formato oficial, con firma autégrafa del propietario, poseedor y/o por el representante legal;
VL Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y '(Catastral del Estado;

VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacién de un tercero interesado;
VIl Estar al corriente con e}pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal; |

K
/

isitos ge tienen por cumpiimeﬁtados cen Ia (documentacién descrita en el apartado precedente L
ISITOS y requerida a su vez en 1a§ fracciones 1 y 1], incisos a), (d y e), (d y {), (dy e}, b), F) Ve
tfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para '
edn.- '

\\.

-

o fotografias exteriores, desde distintos dngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde

" distihtos angulos cada un\aj predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
Prese/nta 09-nueve fotografias del predio impresas a color (05-cinco fotografias exteriores, 04-cnatro fotografias

interiores}, \ ) (

) B
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una-anfigiiedad
no mayor a tres meges; v, y o N .~ “

» Presenta copia simple de comprobante de domicilio par.ji ofr y recibir notificaciones correspendientes al recibo de
facparacion, expedido pora Comision Federal de Electricidad, respecto al periodo facturado del 08-ocho dias del mes de
arzo'al 09-nueve dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en Segunda Avenida ndmero 106,
Colonia Cumbres ler Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 5 o=

/

XL Los requisitos antes relacionados se-deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por Ia
Secretaria, tanto en forinato en documento fisico o bier en formato digital, en el que se contenga la documentacion
e informacidn antes requerida, en archivos en el formato seiialado en el sistema o que facilite su lectura.

* Presenta documentacién solicitai{as en formato fisico y en formato digita] presentado mediante memoria CD. { i

iy
v

solicitud se realice expresando genéricamente que se le infm{me de, la factibilidad, en estos casos, la

l
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\ .
Secretaria informara de todoslos usos-del suelo, las funciones, los aprovechamientos o los giros que en el Plan y/o
programa de dgsaé'rollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen-como permitidos, condicionados,
complementarios © compatibles, asi como los prohibides respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
™. . i N

objeto de la solicitud. “
™ e
\ / \
e I o L T N . c
. La Secretarfa emitira la respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generara
3 derechos para él caso de que se modifique el Plan, al ser ésta meﬁmpnte_in"formativa._«'\ — N\
: o a P
- -~ i , I

La solicitud a la que hace mencién deberd manifestar expresamente su voluntad de gue la reso!ucit('m del tramite,
_.cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediantelos sefvicios digitales, a su correo electronico, o bien que /
\ se le notifiquen en forma personal, mediante su compérecencia a las oficinas de la Secretaria, o tratandose dela
~ preventiva en el domicilio que enla solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones. . . :
« Fl solicitante establece en la §olicitud, que se le notifique de forma personal. = - ’ B '// .
- - A : : AR N
. ARTICULO 156 BIS L - El interesado en que se¢ le expidan la Fijacién de Lineamientos Generales,de Disefo Arquitectnico
para la futura utilizacién o aprovechamiento de un lote, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar la solicituﬁl
ante la Secretarfa, presentando los siguientes requisitos:
L. Solicitud Oficial, con firma-del \propietarig, poseedor y/odel re],[!resentante legal, expresando el domicilic para g
y recibir notificaciones preferentemente en el Muiiicipio de Monterrey o fle su area Metropolitpria, el ;Jimerg’de
teiéfono, el gorreo electrénico, el toimbre de la persoga autorizada para ofr y recibir notificaciopes, 14 upicacigh
lote, predio o unidad de propiedad privativa del.que le interesa se le expidanlos Lineamientog Genergfes d g Diseiio
Arquitectonico, su numero de expediente catastral, su superficie, el uso ¢ las usos de suelo/o el o Yos déstinos def
suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa realizay, con fine al Progréma
\ o.Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas informacién’ que se ihdique
solicitud; - 7 : e
IL Plano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa, respecto dei cual sesolicita la fijacién de
los lineamientos genérales de disefio arquitecténico, en format? oficial, indicando las vias publicas y los servicios
piblicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firina autégrafa del propietario, poseedor y/o por el
representante legal, y por el asesor o perito que lo elaboré; - B '
IiL. Copia simple del documento con el que se acredite la propiedad del lote, predio o unidad de propiedad privativa
inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado. .
Si el propietario es una institucién bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del
contrato de fideicomiso y todas sus modificaciones. { ; ‘
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de la documental de la escritura
de propiedad, Ia copia simple del contrato de arrendamiento, de comedate o cualquier otro que le permita la
J posesién del inmueble, con el documento en ¢l que se exprese el consentimiento del propietario para solicitar la
fijation de los lineamientos generales de disefio arquitecténico; ™
IV. Copia simple de la identificacion oficial en ia que se contenga la firma autégrafa y la fotografia del propietario |
del lote, predio o unidad de propiedad pri%aﬁva 0, en su caso, de su apoderado o representante legal, del poseedor
& o del gestor; ™ - T hY
V/Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero interesado: \
a).- Tratindose de persona fisica Ia solicitante, copia simple del poder expedido ante notario publico en el que
conste su designacién como apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o 1a original-de la carta poder en
la Eue se contenga la firma autégrafa de quien otorga el poder y del apoderado, asf como de los,dos testigos; con las
copias siiples.de dasigdentificaciones oficiales en la/que se contenga la f}rma auéégrafa y la fotogra/-ﬂa de las
personas queinfervienen en la cprta poder; - . N
b).- Tratﬁfﬁi’lb"s“éfdemgggg&a moral: Presentar copia-simple del acta constitutiva y demas modificagione &us
] 2001 - 2024
l’ L{/ atis s
P
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estatutos de la sociedad, inscrita en el Registro Piblice de la Propiedad y del Comercio o en el Instituto liegistral y
Catastral del Estado que correspohnda; Presentar copia simple del poder expedido ante notario piblico, en el que
conste la designacién del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada de la copia simple de la
identificacion oficial en la que se contenga Ia firma autdgrafa y la fotografia;

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente H. '

CUMPLIMIENTO BE REQUISITOS (1) y refuerida a su vez en la fraccién 1, incisos a), (d y e), b), ¢) y ¢) respectivamente del.
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ei\Estado de Nuevo Ledn.

{ VL Factibilidad-de uso de sma\l_c, en caso de existir o poseer, copias simples de las auto\r’izaciones, licencias de uso de
suelo o licencia de construccion expedida respecto al inmueble objeto de la \golicitud, tratdndose de la licencia de
construccién (que comprende los planos oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el
acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina ﬁlémada por la autoridad), deberin de estar inscrita en la Direccién de |

Catastro del In§tituto Registral y Catastral del Estado; /
» Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacién de la Factibilidad de Uso de Suelo y
;s seresuelve én este expediente. - \

VII. Estar al corriente con el page del impuésto predial o cualquier otra contribucion municipat;

» Presenta copia simple de Comprobante de pago del Impuesto Predial con Folio: 349B-1481 con fecha de pagoa 17-
diecisiete dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
=~ Monterr?—zy, }\]uevo Ledn, }for concepto del impuesto predial 1°-primero al 6°-sexto Bimestre del afio 2024-dos mil
veinticuatrg, para el predio identificado con el ntimerp de expediente catastral 70) 02-033-070,

7

original esy a calores; J -
sefita 0Hnueve f ogréfias det predio {05-cinco fotografias exteriores, 04-cuatro fotogrhfi?fs interiores).
' |
IX impté del comprobante del d’omicil\lo que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una-antigiiedad

VOF a tres meses; .
resepita copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
ctybAcién, expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto al periodo facturadoe del 08-ocho dias del mes de
nrarzo al 09-nueve dias'del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, con direccién en Segunda Avenida ndmero 106,
Colonia Cumbres ler Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

X. El pago de derechos municipales correspondientes;

e E] requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 11, inciso d) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial’y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por loque se da por
limiento. También por otra parte, debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las
ncias Solicitadas. !

X1. Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por,la
Secretaria, tanto en formato en documento fisico q\bien, en formato digital en el que se contenga la documentacion
e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
= Presenta documentacién séiicitada en formato fisico y en formatodigital presentado mediante memoria CD {Pisco
Compacto}. s J i
“La ;{{i tudata g c}se?f:éﬁm Ia fraccion I debera manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del
e ¥

enE?gntido positivo, se le notifiguen mediante los servicios digitales a su correo electrénico, o

Ny HIDITHerTeY :
¥ :?nmJ - mgey . 6/16
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bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su comparecencia a las oficinas de la,Secretaria, o tratandose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifesté para oir y recibir notificaciones. C
« Fl solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de formapersonal. -~ - . }

. .

Que &l expediente fue integrado con la solicitud, las constancias-relativas a la propiedad del predio en cuestion, ofii:'i\os"y las demas
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los
requisitos sefialados por lo$ artfculos 308 fraccion 1y 11, 310 fracciones I'y I, 311 frac_cioﬁes.l—y I, 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para él Estado de Nuevo Le6n; artfculos 2, 81,139y 264 fracciones Fa IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y-. = * ' ,_R s
- }, ; ~~ . :.: T . L T
./} CONSIDERANDO: ~ _j

-~

-

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admifir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
a Io dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones Xil .y XXXI, 136 fraccién ], 138 fraccién 1, Inciso a), 148 fraczién I y 1, 308
fracciones 1 y II, 310 fraccién I, inciso a) ylll inciso a), 311 fraccion I, incisos a) ala g) y Il incisos a) ala e), 313, 399, 402 primer y
tiltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Articulos 1, 2, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién |, punto 1, inciso b), 12 fraccién - I1I, 14 fraccién 111 puntos 3.1 a 3.20, 15 fraccién [y ],
36,139, 46, 47, 48, 49, 8%, 139, 156, 156BIS, 156BIS I, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muriiciplo dp
Monterrey; Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledény articulos 16.fraccign VIII, 98,

99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y X1, 104 fracciones 1, IL 111, X, XI_del Reglamen_t? de la Adm sofon Pgblica
" Municipal de Monterrey. | i . ™~ R . .
. A -~
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. N ‘
1. ZONIF{CACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. .
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso'de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 02-033-) d resulta aplicable el \

Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayunta
el 08-ocho dias del mes de julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nueve Ledn Nimero

_ 103, con fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2014-dos mil catorce.

.
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EOS Cy a 1a Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo-contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién se encuentra ubicado en el Centro de Monterrey, (también Hamado Centro Metropolitano, de
acierdo a fo seftalado por la fraccién XVI, articulo 4 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio dé Monterrey, asi
como lo!’que respecto a ello menciona el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025), enla DELEGACION
CENTRO, DISTRIT{C URBANO CENTRO, en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el cual el uso

// - e
I GIRO ESPECIFICO _ ° [ COMPATIBILIDAD
SERVICIOS | 3.1 SERVICIOS PERSONALES &
A 311 Agencia de viajes DL Condicionado
s 3.1.2 Alquiler de ropa o \ Candicionado
- : . 3.1.6 Cibercafés ., Condicionado
. 1319 Estudios fotogréfico - Condicionado
\ 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza Condicionado —
' 3.1.14 _ | Sastrerfasy Talleres de costura - J - Condicionado
3.2. SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES : J
| o Maquila y plotteo de planos y Centros de copiado Condicionado
- - Reparacién y mantenimiento de aparatos electrodomésticos, S :
# : rf?ﬁﬁz'éy del:(’)ﬁcina y gomputadorfés P . Condicionado \K-Q J
, N | | - 3
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3,10 ADMINISTRACION PUBLICA

3.10.1 Consulados y Embajadas Condicionado
3.16.2 Edificios de sindicatos y Partidos poht:cos Condicionado
3.10.3 Oficinds y N Condicionado
3.10.4 Organismos descentralizados O Condigionado
3,11, SEGURIDAD Y JUSTICIA
3.11.1 | Casetas de vigilancia .- \ | Permitido
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS N / ; {
3123 |, Templos y Lugares de cuito ‘ L ] Condicionado
.14, GOMUNJICACION Y TRANSPORTE - ;) S -
/5(14- 4, | Estacionamientos pubilcos o privados { Condicionado
5. SAXUD B 7
5.4 ( Consultgrms dentales, Psicoldgicos, Médico tradicional y Condicionado
alternativos )
3.16. ASISTENCIA SOCIAL * B
! 3.16.1 |- Asilode ancianos ; Permitido
3.16.3 Guarderfas ' Condicionado
3164 Estancias Infantiles y Estanc:as para Ancianos Permitidd
3,17, ASISTENCIA ANIMAL R N
3.17.2 Consultorios veterinarios / . Condicionado
3.17.4 Salones de corte y éstética Condicionado
3.18. EDUCACION \ \
3,18.1 Jardin fle nifios ' ‘ ! Permitido
3.18.2 PrimaTias Condicionado
1.18.3 Secundarias 5 { Condicienado
. 3.188 ‘| Asesorias académicas = i Condicionado
3.19. CULTURA L \ <
- 3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas - " Condicionado
3.19.3 | [ Galerfas de arte, Restauracién / Curadurias de arte J Condicionado
! ‘\ 7 N (
53@31@34 \ Museos, Salas/ de exposicipnes, Pinacoteca, Centros culturaies Condicionado
B , . P
EAorariy A -

212024
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3.3. SERVICIOS AUTOMOTRICES ) ‘
|, 3.34 | Lavado de autos ) | * Condicionado
3.4. ALIMENTOS Y BEBIDAS '
3.4.2 Comida para llevar, Comida réplda Antojitos Condicionado !
344 Refresquerias, Neverias y Palerias Condicionado
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas | | Condicionado
3.4.7— Taquerias Condicionado
3.5, ENTRETENIMIENTO
3.5.7 [ Video clubes | Condicionado
3.9. ADMINISTRACION PRIVADA
391 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros Condicionado
T g Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de ‘ .. ’
3l9.2 ) Londicionadoe
préstamos, Seguros ,
3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas < Permitido -.

.
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Es importaﬁfe sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones Iy [I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los trdmites de Factibilidad de use de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I La factibilidad de uso de suelo:
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténicb. a) Establecer las normas
de planificacién o restricciones de orden urbanistice y arquitectonico. 4 | "\
i - _ . _

Asf mismo, es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; es
procedenté\seﬁalar lo dispuestaypor el articulo 148 fraccién I y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: A —
Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
de centres de poblacién, las funciones, giros o aphovechamientos ge los usos y destinds de suejo para lotes, predios o dreas
que se encuentren en estas zonas, podran ser de las sjguientes categorfas: ... IL- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
caracteristicas de funm’onami'ento, frecuencia con que se presentan 0 especialidad y siendo complementarios de los
predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estrictg
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competentey por lo mismo & juicio de ésta puedgn ™ >
permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos de gtcipngt de
interés general o por causa de utilidad piiblica. I '

b y cofikecuentemente,
4 "

. Elincumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizaciénde uso dé sue
procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones corresgondien\tes...”. Por lo cual, debefa dxf
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muxficipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidpd, paya ser autorizados,
deberdn cumplir con lgs siguientes requerimientos: = L
L Predominancia; En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
de las calles, El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il Contaminacidgn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agud, energlas
(rddiaciones) y ruido, entre otros; cuando el case lo amerite el tipo y nivel de contaminacion sekd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter general
aplicables; . ' - '
IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con
lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. f S
Cuando las obras de construccién generen en su horaide mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vidjes, seguin los criterios
Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.

§’ A fegu,::idag: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en

_dghde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la\ Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n. '
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAl}, Industrial
{Chy ,Egéﬁfé‘féigfﬁu}gggﬁf (_.“CU); Zona de Servicios y Comercios (CS); Subcéntros Urbanos {(SCU} y Zona Industrial y de Transicidn {ZT},
aplfe cciones ILHIy IV del presente articulo, asi como las demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”
, /

Considariigs lo (A 9, respecto alos Usos Condi¢ionados enlos términos anteriormente descritos, se tighe que confo)({n;%
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~al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como {HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, y le son aplicables 1os Requerimientoes L, II, IE, Y IV, del articulo
19 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de] Municipio de Monterrey, por lo que, ina vez que solicite el proyecto
arquitecténico o la licencia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos 1al IV contemplados para los
usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglaménto de Zonificacion y Uso @E Suelo del Municipio de
Monterrey, correspondientes a: L-Predominancia, IL.-Contaminacion, llL-Impacto Vial y IV.~Seguridfad.

: ‘ N
2. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
} 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuérdo a lo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitade,
el inmueble identificado con niimero de expediente catastral 70) 10-392-00@, le corresponde la aplicacidn de los siguientes

" lineamientos urbanisticos;

~ \ -

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANIISTICOS EN ZONA HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
\__/

- (frente a la calle’5 de Mayo) :

E\] apifculo Zace}iones XIX, XX y XX del Replamento de Zonificacién y Uso de ’Suel%del Municipio de Monteffey, Nuevo Ledn
defipe log’siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde {CAV): Es el lineamiento urbanistico
que Yetermina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que dinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcion de
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea varde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 9% de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predic, en uno de sus costudos, XX. Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante copstruible de una
ificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XX1. Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir lq superficie total a construir, entre la superficie total o del

lote o predio...". i
Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tahla de d rggsfd"é,t;l‘eis ylineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 de} Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Munio(;:jio‘ de 1\4550 arrey, Nuevo Ledn. “ |
i %%:ff:z:a'i'ﬁr = : : . ’
Angu mo,Mﬁarafﬁ determinacion de la altura, el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
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de Monter/r,ey, "...}a altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior
de la losa o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuentq los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua,-cubos de elevadores y de escaleras, chtm€neas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras
instalaciones. En lgs Edificaciones, la altura mdxima para cada hivel serd dé 4-cuatro metros. En caso de reqﬁerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sgrd determinada mediante dictamen que ol efecto emf(ra la

Secretarfa..” .
/7 \ e

- -
Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no serd
aplicable en los siguiéntes casos: ' o S -

L Las érea{de estacionamiento subterrineo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir'del desplante
Del edificio a nivel calle. Y ‘ - |

I1. Los wvolados y las areas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como &reas con funciones
habitables, comerciales, de servicios o comio terrazas. . : L ' R A
Articulo 314 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desaryollo‘Urbano par\a\elgstad'o—de_b{ uevo Ledn:
Toda obra/ constriiccion o edificacién que se realice-en el territorio del Estado requerira de la autorizacién del to
ejecutivo arquitectdnico o la licencia-de construccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonifjeacion g
en Jos planes o programas de desarrollo urbano. ‘
Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograf Ia saidSfaccign de los
requerimientos ide fitncionamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevéncién de Jjes_gfﬁ, acceso en Ags Tnfuebles y

edificaciones, siendo su objetivo principal el bienestary seguridad de sus ocupantes. ; :
Los proyectos y la ejecucién de obras de construccidn deherdn realizarse p9r’arquitecto o ingeniero cipil, cgn cedula profesional
~ legalmente expédida.” y ~ e v S
N

3. ANALSIS DE ESTACIONAMIENTO.

Quede acu/erdo alo establecido por el articulo 46 d/el}iegl_amento de Zonificacién y Uso de Suelo del r}lhnicipio de Mpnterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiénte para;satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las

normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, p\or lo que para el inmueble motivo de

solicitud le aplica la Siguiente normativa de cajones en atencién al giro solcitado. A 3
_ N —
| GIRO ESPECIFICO i N UNIDAD BASICA DE
™ ; SERVICIO
3.1 SERVICIOS PERSONALES T '
3.1.1 Agencias de viajes 1 cajén por cada 60 m2,/
3.1.2 Alquiler de Ropa ' / 1 cajén por cada 60 m2
3.1.6 Cibercafés ) ; ‘ 1 cajén por cada 60 m2
3.1.9 Estudios fotograficos. / ‘ ‘ /| 1 cajén por cada 60 m2
3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza. o " | 1 cajén por cada 60 m2
3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura. T 1 cajén por cada 60 m2 |
3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES ' . N
3.2.3 Magquila y Plotteo de plahos y Centros de copiado. ) 1 cajén por cada 30 m2
324 %\qﬁéﬁgﬁéq}mtenimlento de aparatos electrodomésticos, de 1 cal (’)nlﬁor c da60 2
0f1c11§a;m-comput;§doras . i
3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES - ‘ ‘ 7
3.3.4 Favadode Autosz ) L | 1 cajon por cada 60 m2 "

HNTE
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3.4 ALIMENTOS Y BEBIDAS L / |
3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos 1 cajon per cada 35 m2
3.4.4 Refresquerias, Neverias y paleterias ‘ \ 1 cajén por cada 35 m2
3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas 1 cajon por cada 15 m2 _
3.4.7 Taquerfas ! 1 cajén por cada 15 m2
3.5 ENTRETENIMIENTO \ '

3.5.7 Video clubes — ]

. |1 cajén por cada 25 m2

| [3.9. ADMINISTRACION PRIVADA -~ - ;

3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros.

1 cajén porcada 15 m2

3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, casas de empefio, casas de
préstamo, Seguros .

1 cajén por cada 15 m2

3.9.4 Dficinas Administrativas de Profesionistas..~

1 cajén por cada 45 m2

3.10 ADMINISTRACION PUBLICA i

3.10.1 Consulados y Embajadas. /

.1 cajén por cada 45 m2

3.10.2 Edificios de-sindicatos y Partidos politicos !

1 cajon por cada 45 m2

3.10.3 Oficinas / . .| 1 cajon por cada 45 m2
3.10.4 Organismos descentralizados. — SN 1 cajoén por cada 45 m2
3.11 SEGURIDAD Y JUSTICIA ) s
3.11.1 Casetas,de vigilancia~ J ‘ ' | No aplica
3.12. SERVICIOS RELIGIOSOS e |
'3.12.3 Templos y Lugares de culto / | 1 cajén porcada30m2 |
3.14 COMUNICACION Y TRASPORTE T ’
3.14.4 Estacioﬁamie;xfos publicos o privados.i [ No aplica
3.155ALuF N, T
1 cajén por cada 1
- consultorio

1 cajén por cada 150 mZ~

-| 1 cajén por cada 150 m2

) 3.15.)%5/&11;3(105 dentales, Psicolégicos, Medico tradicional y A}t\ernativos
- i
3,36 /ASISTENCIA SOCIAL \
/,4/16/ 1 Asilos de ancidnos /o /
[3.16:3 Guarderfas ) / |
3/16.4 Estancias infantiles y Estancias para Ancianos

1 cajéhn por cada 200 m2 \
3.17 ASISTENCIA ANIMAL
3.17.2 Consultorios veterinarios / / 1 cajon por cada 60 m2
3.17.4 Salones de corte y estética - 1 cajon por cada 60 m2
/| 3.18 EDUCACION { N g
3.18.1 Jardin de nifios b 1 1 cajén por cada 1.5 Aulas
| 3.18.2 Primarias / 1 cajén por cada 215 m2

3.18.3 Secundarias

1 cajon por cadd 215 m2

3.18.8 Asesorias académicas

1 cajér por cada 45 m2

3.19 CULTURA . .

3.19.2 Bibliotecas, Hemerotecas. . 1 éaj(’m porcada 120 m2
3.19.3 Galerias de arte, Restauracién/ Curadurfas de arte, \ "I cajén por cada 85 m2
3.19.4 Museos, Salas de exposiciones, Pinacoteca, Centros culturales 1 cajén por cada 85 m2

N

Py

by

*S;empre y u“ﬁ]ddfen la Guieinoia de Uso de Suelo yv/o enla de construccmn, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando

ia md d b sma de s?rvfé:o efectiva parada actividad solicitada. S

Moritorrey
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Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey, se menciona que el nimero de cajones
de estacionamiento para personas con dis}:apacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totales, porlo que debera

A
de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

De acuerdo al Articulo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las
construcciones habitacionales, comerciales, de servicio e induétriales, asf como los destinos de equipamientos, espacios
abiertos e infraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

1 .
4. ALINEAMIENTO YIAL. I‘"- .
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lé6n,
define al Alineamiento vial corfio “...Es Id traza sobre el terreno que limita ¢l predio respectivo con la via publica en uso 0.con
la futura via pliblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo

de construecion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones yrestricciones de cardcter urbano que sefiale la:Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y Ias/,demds disposiciones generales aplicables...” ‘

A su vez el articulo 72 del.citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos quese ragquijf emitir
las autorizaciones en materig\ de desarrolio urbane, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plagd de lg)fistrajegia de ia
Estructura Vial contenido en él flan. : ’

Por lo que debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o Jicengia de uso de suelo y
‘respetar dicho alineamiento en el proyecto ardquitectdnico. - .- -

5. DICTAMENES EXTERkI\IOS. : - — N

a) Proteccion Civil: : : oy Y _

Deberi de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arguitectonico o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccion de
Proteccién Civil Municipal o Estatal segin corresponda al giro solicitado. ! o

Por lo que, una vez analizado y habiendp cumplido con los requisitos esta\blecidos en los articulos 308 fracciones Ty i, 310
fracciones I y I1,311 fracciones 1y If, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014y de conformidad con los articulos 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo delMunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las:atribuciones que establecen
los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones [, 11 y VII del Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de Monterrey,

Nuevo Ledn, se
: “ {

w

, ACUERDA -

-

PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestés en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
tapitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS, respecto del inmuehle ubicado en la calle
5 DE MAYO S/N EN EL CENTRO DEL MUNICIPIO DE MON ERREY, NUEVO LEON e identificado con el éxpediente catastral
nimero 70)02-033-070, el cual cuenta con una superficie de 249.33 metros cuadrados. .

Sacrotaria de esaiicis
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Construccion}, asi como la Licendia de Uso de Edificacién v demas acdiones urbanas correspondientes ante esta -

dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mo\nterrey,
Nuevo Lefn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes 6 predios para cuaiguier actividad de urbanizacidn, usos
del suelo, construccidn, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la
autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.”; resentar el proyecto con la distribucion de dreas
accesos v ubicacion de cajones. de_estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos v normatividad de
estacionamiento sefinladas; y debera estarse a lo séfialado enla Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, v demas Leyes y ordenamwntos reglamentarios aplicables; gdemds deberd dar
cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes: .

1. Debera acreditar que el predio se‘encuentra dentro de un Fraccionar‘niento aprobado en caso contario deberd dar
cumplimiento al articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, en el caso de ser aplicable.

2. Debera definir un proyecto urbanstico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el
uso especifico que se preterda dar al inmueble. Esto\es en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacion y Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacién, as{ como los espacios
minimos perimetrales plara el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuesti(’)n con el propésito

A ; presente el proyecto, este deberd cumplir con los hneamientos urbanfsticos sefialados con anterioridad.

dra considerar 1o'establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el'cual establece lo siguiente: Las reas de
gnamiento subterranec estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a ks areas o superficies
grraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificic.

n las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros encaso de requerirse una mayor ajtura
Jebido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen due al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece e articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
7.I Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico, o que presénten caracteristicas
dignas a conservar segun la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteraciéon del inmueble, se debera
.obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin

cbrresponda

8. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
vdescrita en el presente dictamen, conforme alo indicado en el Flan Parcial de Desarrollo Urbano del MumCIpm de Monterrey 2013-

2025, para e] Distrito Urbano Centro.

9. En las 4reas de estacionamiento deberd de.numerar, e indicar perfectimente el niimero de cajones de estacionamiento; los
cajones para estacionamiento de automéviles, en baterid, mediran cada uno cuando menos cirjco {5.00 m) metros, por dos metros
sefenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis
etros (6.00 m} por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para
autos compactos debiendo medir cuandb menos cuatro metros cmcuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta
centimetros (2:.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6. 00 m) por dos metros y sesenta centimetros {2.60 m} en
cordon, Los (;E\JQHES deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

10. Deberg? _Iﬁlﬁlii" c@ib@‘f‘%n cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion
deb r;a/@dmph an sigulente: 1- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajon de
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estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.8Q metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El anchp de los dos cajones y ciyculacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie-debe tener un aviso visual o
tactil IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con ¢l simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbole debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado eh el cajon y de color contraste a
la superficie del piso. V,- La superficie de la ruta en area de estacionamiento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y VI -
Debe cumplir con las diéposici(mes de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

. accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. S
11. Debera presentar el Resolutivo en'Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado de N: L, (se evélual}é seg(in proyecto,) ‘

12. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos eh\ materia de Vialidad, Movilidad, Geologfa,
Hidrologig, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las 4reas correspondientes adscritas a ésta Secretarfa. /

13. Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 dela Ley de Asentamientos-Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, para garantizar la accesipilidad Al predio, el
cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfe agdenyandas de
los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al gé
desarrollo. ) '
14.Deber4 presentar dictamen en Materia de Proteccidn Civil Municipal y/o Estatal para la Ligencig
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccidn. '

15. Lavia pﬁblica?fo debera ser ohstruida por equipos, maguinaria, materigs primas, contenedoreg, pésiduos, vehiculos, etc.
16. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. ’ ' B

17. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predio’Ejmayores alos 1,000 metros
cuadrados en que se requierddesmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso‘para el Cambio de
Uso de Suelo ante laSEMARNAT. _

18. Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras gue en su Caso pasen por su
predio (CFE, Aguay Drenaje, F.F.C.C, etc.). N T N

19.Deberk presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al ndomento de solicitar la Licencia de
uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo mayor de 1,500 m2-mil guinientos metros
cuadrados. P :

/TERCERO. Las factibilidades de uso de sueloylos lineafnientos generales de disefio arquitecténico, no tendran vencimiento.
Encaso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado paratramite de autorizacion,
deberan ser adecuadas a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero delarticulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yuﬁ_esarro}}o Urbano paré el Estado, de Nuevo Leon. ‘

de Uso de Suelo y

CUARTO. El interesado deherd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién,) asf como los
doghmentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

QUINTO. Que con fundamento en el articulo 402 de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, o presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a-los documentos, informes y datos proporcionadps por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabthdaa-lgiguéfgﬂ’ﬁ%’fﬁad, validez, calidad, contenido, calculos /Zspeaﬁcacwnes que contengan los estudios, peritajes,
- memorids, resporisivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con gl apercibimiento de las sanciones

que contempla el Cédiéﬁﬁ?ﬁ%{ del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o porinterpé _'BQ
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persona proporcione docun}entaci(’m falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa/correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
SEXTO. La presente autdrizacién no exiine del cumplimiento de cualquier otra di‘sposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. :

SEPTIMO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articuio
403 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordena(m:ento\Temtonal y Desarrollo Urbano para+! Estado, de Nuevo Leén, en

~vigor, %l cual establece que: La Tevocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de

conformidad con“esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocac:én por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hiubiera sido emitida
con ervor inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos deberd ser dsclaraqla por una auteridad }urlsdlcmgnal |

OCTAVO, Se hace del conoéimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
\hneamlentos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. - o
NOVENO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO IJACIGN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS, respecto del predio amés mengionado, previo el pago de los dergchos municipales y demds
obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese persprialmente, ppr perscnal adscrito a esta Segrétaria de Desarrolle Urbano

SARROLLO INTEGRADO,
JLOMPACTOY EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. .

TVNB&QA/;%J&‘T/L d f ! T

/ -
Lo oue notificon a /usted nor medin  del nrocente ll’lStl‘L&CthO nue  entreons A ina nareang que djjo llamarse

:n su caracter de _ siendo las
Wi ™Y horasdel dia 7 Y de!mes de XM del afio _2.C72 A
ELC. NOTI AD(_)} / / LA PERSONA CON NFYEN SF FNTIFNRF 1A DLICENCTA
NOMBRE. J2 cst e c (/50 Norin /9 NOMBRE.

No. D GAFETE 2} ‘L’f‘«_c> 3 IDENTIFILACION.

\
FIRMA_wossl— "
W
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-FLDA-000120-24-02

Fecha de Clasificacién

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pégina 2: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector
Pagina 16: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 3.
Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arg. V
Directora General para
de la Secretaria de Des

ntegra
ollo Urbano S
Monterrey.

Compacto y Eficiente
nible del Municipio de




