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PRESENTE

do, con el expediente ‘cafastral ntimero,
JACION: DE LlNE@MIENTOS_ GENE

superficie. total de 152 00 metros cu
expediente administrativo, al que se ha

aplicables las requisltos Seﬁal las ?
Ordenamlento Terrstomal Desarrollo Urbanu p_ara el Estado de Nuevu Leén, y los que: establec :

1. Requimtos que establece ei artic
Desarrollc Urbano para el Estada de Nuevo Leén. o

a] Sollc:tud correspondienl:
7 ,c_ie suelo y ﬁ}ac:én de lineamient
nara Servicio - [Almacén de ‘productos inocuos), -uibicado en- la_

hneamzentos generales de dise 03 : .
" XL inciso a) delaleyde Asenta‘m!entos Humanos, Ordenamiento Terrttorial Desarro]lo Urbarm Para el Estado d Nuevo St
‘Ledn, par consiguiente, es requisito que puede ominrse su presentacaén, traténdose de sohc;tudes acumuiadas oen conjunto.’ '

Fracclénli q;s':‘ Af ‘g 2 '_ n'd ja pro' iedad oposem(m delp:,'_ it : . J( s
Presenta cqm 2 simple degscritn) ; :Numero 10,027~ liez mi_ vemtisnete en eI municipio de San Nico]és de los‘

W}Lxcenmado Rau

e
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" EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L- FLDA-300151-24-02

OFICIO No. SEDUS0/03344/2024

Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene un CDNTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE a favor del
C. FELIPE DE }ESUS GARCIA RIVERA como “LA PARTE COMPRADORA™ e identificada ron sl exnediente catastral
Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral de] Estado de Nuevo Ledn,

Fraccién 1 inciso ©), y fraccién 11 inciso ¢) Acreditacién el interés. Documento que acredite la personalidad juridica:

«  Presenta Carta Poder Simple original en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 06-seis del
mes de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cual el €, FELIPE DE JESUS GARCIA RIVERA en su carécter
de proptetario del predio ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastral iterga poder
a favor de 1a [ 21> cue sestione ante la Secretar{a de esarrono urnamo Sostenible,
permiso para Factibilidad De Uso De Suelo Y Fijacién De Lineamientos Generales De Disefio Arquitecténico, nombrando

; como Testigos los

+  Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C, Felipe de
Jesiis Garcia Rivera con cédigo de identificacion (Propietario} 4

» Presenta copia de pasaporte vigente expedido por e} Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. _

referida con cédigo de identificacion || (Geston)-

Presenta copia simple de credencial para votar expedida por el Institutc Federal Electoral a nombre del _

ddigo de identificacion (Testigo)

cial para votar expedlcia por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _

codigo de identificacion || EEGEEHE(Testiz0)

en un predio identificado con el ntimero de expediente

ra Iinciso f) y fraccién H inciso d) Pago de los derechos correspendlentes

¢  Presentapagode derechos municipales con ntimero de folio 3170000034321 de fecha 17- djec:isiete de junio de 2024-
dos mil veinticuatre por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de sueld y fijacién de
lineamientos generales del disefio arguitecténico, asignando el nimero de expediente administrativo Folio L-FLDA-
000151-24-02.

»  Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

Fragcion 1 inciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente. /

Presenta copia simple de comprobante de pago de Impuesto Predial de fecha 115-quince dias del mes de mayo del afic 2024-
s mil veinticuatro con Folio 393E-675, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por

concepto de Impuesto,Predial 06-seis bimestres_de Inc afine 2023-dos mil veintitrés y 2024-dos mil veinticuatro, e

identificado con el nimero de expediente catastral

2. Requisitos de acuerdo al Reglamentc de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén para el tramite
de la factibilidad, siendo los sefialados en el articulo 164- del citado Reglamento, por lo que también se analizd el
cumplimiento de los siguientes requisites: .
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. S o -+ Secretaria
AT R d =D%mmﬁoUmw1
g L . : . &@%mﬂe T

s

. ]‘

Fracménl Solicxtud Oﬁcial( ) . , ‘ ' ! s :
descrlta en el apar‘tadc precedente de reﬁulsltos num\ero y requerida
_el artfculo 311 de. la Ley de Asentamientos Humanos, dr enamiento A

4 .L' Nl - . .. -/- :

Fraccién[‘ Planooccnstan a de antecer del predlo, silos hubxere. _

muebléubica oen'elnredwub:cadoenla_
enun predio {dentificado.con el,

ST D T

Fraccién Iil Croqu;s de ublcacxén R C SRR :
‘Se tienen.por cumphmentados conla dacumentac:én deseritaenel apartado precedente de. requ151tos numero 1 y requeri::ia
“a°su vez:-en las fracciones'T ‘inciso, d), ¥ ILinciso e) del-artfculo 311 de la- Ley de Asentamientos Humanos, Drdenamiento

"":-Temtorla] yDesarrollo Urbano Para ei Estado de Nueva Le(m - : o - o 7

A . .

" Los antériores regiisitos se tienen por ¢

requisitos 1, y requerida a'su vez en‘las fr
.Humanes, Ordenamiento Terntmrial y Desa

'a su vez en Ias fracciones 1 inciso d) Jig :
'Ferritorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén

,/.— ¥

“Estado; _ il
~'Se tienepor cumpilmentado con 1a'dy ntacaén descrita en'el apartado precedente de requs‘ osaflimero 1,y requerida
_asu vez enlas fracciones 1 in, 0 b), del ‘articulo 311 de la-Ley de Asenpam entos’ Humanos () 'enamiento 'I‘erritoriai
* Desarmllo Urbaho Para,e] Estad¢ de Nuevo Leén. g j B IR

mteresadu, o e ' s N P _
' Se tiene por cumplimentado con la ocumentamén'descnta en el apartado‘ precedente de requlsatos numero t ¥ requenda
asu. vez en las. fraccmnes I 50.¢) del artfcqu 311 d_e l j tamientos Humanos Ordenamjento-

S

0 del 1mpuest9 predial 0 cuz

dammentacién descrita en el apartado p eder ‘

a su vez en Eas fracqlgnes L 1n ) del articulo’ 311 de 1a Ley de Asentam entcs Humanos, Ordenamienm T 1
P Esradarde Nuevo Leén S N B A
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000151-24-02
OFICIO No. SEDUSO/03344/2024

Fraccién IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos 4ngulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos Angulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;

Presenta 19- daecmueve fotograffas del predio impresas a color {11+ once fotograﬁas exteriores y 08-ocho fotografias;
interiores).

Fraccion X. Copia simple del comprobante del domicilio que se senale para oiry remblr nﬂnﬁcacmnes, con una
antigiiedad no mayor a tres meses; y,

Presenta copia siniple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir-notificaciones. gorrespondientes al recibo de
facturacién expedido por-Comisién Federal de Electricidad (CFE) respecto al perfodo de 28-veintiocho de febrero al 29-
veintinueve de abril del afc 2024-dos mil veinticuatro, con

]

Fraccién X1 Los requisitos antes relacmnados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacion antes requenda, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su

lectura;
Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisicoyen formato digital presentado mediante ¢d.

Cuando la solicitd ealife expresgido gener:camente que se le informe de la factlblhdad en estos casos, la
Secretarfa infg 4 deabdos. §s del suelo, Tas funciones, los aprovechamientos o los gires que en ¢l Plan y/o
programa dg’desargpl inofue de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,
complemeptarios s;,asi como los prohibidos respecto al iote, predio o unidad de propiedad privativa

itnd a Ia gue hace mencién debera mamfestar expresamente su voluntad de que la resolucién del tramite,
cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante losiservicios digitales, a su correo electrénico, o bien que
se le notifiquen ‘'en forma personal, mediante su comparecencm a las oficinas de la Secretarfa, ¢ tratindose de la
preventiva en el domicilio que en la solicitud manifestd para oir y recibir notificaciones. ' .
El solicitante establece en la solicitud, que se le notifique de forma personal.

3. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zomﬁcacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el tramite
de Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, son los seiialados en el articulo 156 BIS L. del
citado Reglamento, por lo que también se-analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Fraccibn 1. Solicitud Oficial (..) :

e tiene por cumplimentado con 1a documentacién descrita en el apartado precedente de i‘eq!.IlSltDS numero Ly requer:da
a su vez en las fracciones I inciso a), Ii inciso a) del articulo 311 de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, asf como en los requisitos nimero 2, requertda en Ja fraccién
I del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

Fraccion I1. Plano de localizacién del predio, lote o umdad de propiedad privativa, respecto del cual se solicita la
fijacién de los lineamientos generales de disefio arquitecténico, en formato oficial, indicando Ias vias piblicasy los
servicios pablicos colindantes, y las curvas de nivel a cada metro, con firma autografa del propletarm, poseedory/o
por el representante legal, y por el asesor o perito que lo elabord; :
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Se tiene. por cumplimentado conl 'dpcumentacnén descrlta en gl apartade precedente de requlsntos numero 1, y requerida S
a su-vez en las fracclones [ inci; vd],\ll Antiso €) del artfculo 311 de la’ Ley'd 'A__sentamientos Humanos, Ordenam:ento; -
Territorial y Desarrpllo Urbano Parael E‘.stado_ c_!e Nitevo Ledn, asf coma en 10s requisitos nimero 2, requerlda enla fraccién' o
Iy V del articulo 164 del Regiame_ to'de Zo ,tﬁcaclén y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Lebn e

N

Fraceion 1. Copia sxmple dei docu mento.con. el que seacreditela propieda
pn\vanva inscrita en ei Reglstrn ela Pmpledad v dei Comercio
Estado. 2

Se tiene por, cumplimentado con la

ur ntactén descrita en el apartado precadente de requisitos numero 1 ' .
a 5ii ez en las fracciones .t ciso bji el“rtfcu}o 311 de la Ley de Asenlamientos: Humanos, Ordenamiento Terntunal v
Desarrollo Urbano Para el E el 0. Ledn, asf como en los reqmsitos numero 2 requenda enla fracmén VI dei ai'ticuio A

164 ciei Regiamento de Zon ﬁcacidn y {gso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon '_ T _ A

&

‘ 1
propietario del lote, predio nnidad de propied d prwatwa 0, en su ca ‘eprese S
del poseedora del gestor. Acreditar e’l interés que'le asiste, en-el upuesto de que se actue en represeﬁtaclén de: unr Pt
__tercero interesado .~ . _ - :
Se tiene-por cump!imentado coxt la documentac o descrlta
es.| art_culox

la Ley de AsentamientOs Humanos, Ordenamiento .
' os requis;tos ndmero 2; reque‘nda en la fraccion
, Nuevo Leén e , R

de- uso de sueln o licencias de
licencia de ¢construccion (que ¢
nficiales; el acuerdo o jnstru twa ﬁrmado, y 1a cartulina: firma a por la autoridad del
Direccién de Catastro del [n_' tuto Reglstxal v Catast;ral del Estado, S Gt

_ Que de acuerdo a lo solicitado eén
lineamientos generales dé disefio’ arqu ectémco, lo cual :
X, incxso a] dela Ley de Asentamientos-Humanos Ord 1am

[ puede su pr : entacién,

misntos ‘Humauas, _Grdenamlento Terntcmal y -
Desarrollo Urbano E'ara e} Estado le .Nuevo Leon, asf como en Ios requisito r_nero 2, requenda en !a fraccion Vil del
' :Nuevo“Leén -

clox‘es' i

or ginales glbies y a c : ‘ e
do ‘€on la documentac én descrita en el apartado precedente de requmtos numero 2 requerlda en‘ SRR

Fraccién IX.. (:a;;i’ia
anugﬁedad no.ma

%
Y
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000151-24-02
OFICIO No. SEDUSD/03344/2024

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 2, requerida en
la fraccién X del artictilo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n.

Fracci6én X. El pago de derechos municipalés correspondientes; .
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y requerida
a su vez en las fracciones I inciso f), II inciso d) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo Leén, asf como en los requisitos niimero 2, reguerida en la fraccién
1V del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

o

. Fraccién X1 Los requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
. por la Secretaria, tanto en formato en documento. fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
.documentaci6n e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su

lectura, ; .
Se tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 2, requeridaen
la fraccién X1 del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, ’

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
jpal yisto lo de cuenty/lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados.en los articulos 11 fracciones XII, 308
cciones 1, 1L y 111, 311 fracciones 1, I y Iil de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
rbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS.del Reglamento de Zonificacidn del
ey, Nuevo Ledn, ¥

CONSIDERANDGC

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para-admitir, conocer, tramitar y ‘resolver la presente solicitud, de
copformidad a lo dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XI1 Y XXX 136 fraceidn |, 138 fraccidn 1, Inciso ¢}, 148 fraccion |,
8 fracciones 1, 11 y 111, 309 fracciones [, 1 y 11, 310 fracciones 1, inciso a), Il inciso &) y 11l incise a), 311 fracciones |, incisos
a)alag), 1 incisos a) alae) y 11l incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén; Artfculos 1, 3 fraccidn I, 6, 8, g,
fraccién [, punto 2, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién I1I punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BI5, 139,156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo det Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16 fraccion VIIi, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y X1, 104,
fracciones], IL, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Péiblica Municipal de Montérrey. ‘

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Aprobado en la Sala de Sesjones del

Ayhintantiento de Monterrey el 08-oche de Julio de 2014-dos mil catorce. el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
imero 103, con fecha 15-quince de agosto de,2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacién

Secundaria y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se

_encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNARBE, dando frente a |a [N - un 3

Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para SERVICIOS (ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUQS), se consideran como CONDICIONADO :

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones L y ll de la Ley de Asentamientos Humdnos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n el objeto de los tramites de Factibllidad de uso de sueloy
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico: es determinar el uso del mismoy la densidad brita de un predio,
de acuerde a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “..L La factibitidad. de uso de
suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
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programas mummpai’es He de,samllo urbana. II. ancién de Imeamientos generales de disefio. arqu!tectdn 0y a)'f i
Establecer las normas de pfaniﬁc ; .resmccrones de orden urbanfstica y arquitectdmco,.. i 2

- Es relevante destacar que al. entrar al estudio de los uso0s solicitados y seﬁaiados cnmo CONDIC!ONADOS mlsmc que i
marca en el punto 1L, del presente dictamén, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fraccidn 1y 1l delaley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtmial y de Desarrollo Urbanoe: para el Estado de. Nuevo Leén que seﬁa@a o
sigulente S - . '

y
Articulo 148.- En las zonas. secumiarias que se determmen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o
_de centros de pohlacién, las funciones, giros o, aprovechamlentos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios o 4reas
“gue se encuentren en estas, Z0nas, podr.{m ser de las siguientes categor{as - COND!CIONADOS agquellos que por s5us
car@cteristicas de. funcionamiento, “frecuencia con que ‘se presentan ¢ especiahdad ¥ siendo camplementanos de los
‘predominantes presentan algln modo o gfado de mcompatlbilldad que pueda evitarse o reducirse ‘con el cumplimiento
estricto.de condiciones y requerimientos especificos que‘a esos efectos fije la: antondad competente y por lo mismo ajuicio A
de ésta puedan permitirse en, la zona respeé:tiva, prmcipalment/t; ‘cuando se trate de solucionar problemas de servicios
publicos o de acciones de interés general o por.causa de uti!idad pu

3
i

El incumplimiento de esas condicimnes :
consecuentemente, prccederé laaplicacion
dar cumplimiento a los requenmzentos ‘sefialados ‘
Municipio de Monterrey, que seﬁa usos y des y

nciones: ccrrespondlentes ” Por ln cual, deberé‘
eglamento ‘de Zonificacién y Uso de Suelo del
ndimonac_los, indicados en la Matriz de.

I, Predominancia: En una d:stancia mx’m 0 metros hacia aiith dos deI loteen cuesdén, en ginbos lydh
de las calles. El 55 - cincuenta y.cince por ciento de los lotes-coliny aites Y por lo menos. uno de-los/ otes a
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Ciando los frentes: de los lotes segn de & 9 e
3 través de Ias metros Iineales-de c:tados frentes de cada preflio. /71

_[radiaciones)yrmdo,entreo_ ‘os; cuandoel caso lo amerite el tipoyni

quse emita la Secretaria, segun o.d ,pues_. enla biente |

genera! aplicables, - '
N

‘ vio ; n’diisis del estudio a‘e ‘impacto vidl de

fmpacta serd determinadb me ante .
_bles C ,anda ias obras de construcc:dn

conformidad con lo dispuesto por It e,y dé
generen en su hora de mcixa‘m demanda mds\de
0

0 panga en nesgo la fntegr:d ﬂ iea o patrzmonio de los resid ﬁtekdel&éctdr.{ L
en donde se MCGHZG el predio, dete nédiante dictamen que emft_ fa Direccidnde

Proteccidn Civi! correspondien g0 Patranato de;Bomberos de Nuévo Leén o

Para usos condicigh; dos sqbre Corredores Urbancs de Bajo Impacto [CBI) Medlanc Impacto (CMI) Alto [m:
-~ Industrial (G1) & ¢ &@ﬁf._(ccm, Zona de Serviclosy Comercio (CS) Subcentros Urbanos (SCU}y.Zo; _

de Transicion. (& icarén la fracciones 11, I}i yIv dei presente articu}o, asi como ]os demds que 'se stah
N\normatwndad correspondienteien®y . L : o
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OFICIO No. SEDUS0Q/03344/2024

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipto de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona
indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos 11, 11, Y 1V, del artfculo 19
del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo gue, una vez que solicite el proyecto
arquitecténico o la licencia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a los requerimientos I} al 1V contemplados para l0s
usos Condicionados indicados en el mencionado artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, correspondientes a: [1.-Contaminacidn, I[L.-Impacto Vial y 1V.-Seguridad.

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE-LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2043-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO
LEON . . '

Los lineamientos aplicables para,las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas.en la tabla de densigddes y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento

del municipio de Monterrey, Nueve Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble |

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
{(frente a la Avenida Penitenciaria)

Superficie a Dictaminars T 152.00 M2
Lineamientos | L0 —
....... rean Prereairrpner Z avavay; rarken COEF
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) & - . 0.75
C. U. S, (Coeficiente de Utilizacion de Suelo) N 3.50 .
AREALIBRE | | eessmmsmesisess DB
CAV (Coeficiente de Area Verde) -‘ o 0.15
Ne de Niveles (Maximo 10-diez NIVELES
AlturaMaximaporNivel == .. 400 metros .. |

De conformidad con el articulo 45 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
“En los predios indicados comeo Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad se calculardn considerando
un drea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondomayor a los indicados, a 1a superficie que se
upique fuera del dred de influencia se le aplicard la densidad de la zona que corresponda, segdn lo indicado en el Plan”
El articulo 4 fracciones XiX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
O que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
impermeable y que dnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcién del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados, XX. Coeficiente de
Ocupacidn del Suelo (COS): Es ef lineamiento urbanlstico que determina la superficle mdxima de desplante construible de una
edificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre fa superficie total del lote o
/%redio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS}): Es el lineamiento urbanistico que determing la mdxima superficia
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construida que puede tener unq ed:f caczon, que resulta de dividir la superjﬁcie total a construfr entre la superfcze rotal 0 del

lote o predio...” _ s\ : R

Porlo que, la aphcacién del ios antenore ' i
tabla de densidades y lineamientos urbar\fsucos, establecida enel art{Qulo 36, dei Reglamento de Zomﬁcacién y Uso de SueIo SR
del Mummplo de Monterrey, Nuev__q, Le(‘m Sy RN R '
) : . ,

Asf mismo, para la determinamén da !a altura ei articulo-39 del Reglamente de. Zoniﬁcacxén ¥ Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..Lo altura de la ed:j‘caczén se medird a partir del punto mds alto del terreng, hasta la. parte
superiory exterier de la Iosiu o techo, Al deﬁnir la alturd no se tomard en cuenta los élémentos. ugreg?ados colocados
sobre la uzm:éa, tales como_tanques Jua, ‘cubos de e!evadores o de ‘escaleras, chimeneas, equipos de aire -
acondicionado, antenas, entré»utras‘instalamones. En las Edificaciones, la alturd mdx:'ma para.cada-nivel serdded- .
cuiatro metros. En_caso dé requeriy ‘e'iuna mayor altura debido a Ias necesrdadas dei uso o destmo sah‘ 'tado, ésta serti TR
: determinada mediante dictame vqueal efecto emita. la Secretamu... . ‘ R 3

Ei art[cuio 48 del Regiamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo det Municipic de Monterrey & establece que ei CUS 1io seré
aplicable en los siguientes casos: ,

“..1. Las dreas de cstacionamienta sybterrén'
desplante del ed:ﬁcio a nivel calle. -
IL Los volados y las dreas én doble alty
habitables, comeraales, de servicios o ci; o'te

”-obhgac:dn de respemr COS, CUS }’ CAV:I partir del

cuando estosino puedan ser uti.'fzadas como dreas con funaones

Deber4 dar cumplimiento conlo indlcad [
Y Desarrollo Urbano para el Estado-de o,
“..Toda obra, constriceién o edificac ealir:e en é» i
proyectn -efecutivo_arquitecténico o e constrice 3 B
zom‘ﬂqacidn establecida en Ios planos 0 programas‘de desarrollo urbano.

Asl mismn, el es_tableamiento de Ios mterios paras la rdentiﬁcacidn ¥ selecmé. n'e Frgnos
ut:lzzados parw la.constricci e _}/ 25 S'Ios Hp o_s_j,__ 1egtive
ubicarse a una dfstancra 'k ' i dds a gartir
inmuebles donde se encu tr arets. 1 e
establecer cnnfanne a Ias ornias’ “de’ esta Ley, Ia Ley ara la Pmte;cién de Ios Derechos ‘de las. Persona cor{ .

D;scapacidad ¥ tomar en cuenta Ias Nomias Oﬁciales Mexrmnas enmateria. de Ac::esibﬂidad Umversal vigentes L

___abxltdad  prevencion de riesgos, dcceso |
eg ridad desus’acupantes. o

blecido por ‘¢l artfculo 46 del Regiamenta'de Zon:ﬁcacién y Uso de Suelo det mum" p1 '

Que de acu_erdo alo
; ara la utihzacién de las edi tf:aciones se deberé co_ntar con un ére_ de estaciana'_

Nuevo Ledn, para.el
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. UNIDAD BASICA DE
GIRQ ESPECIFICO SERVICIO
3.20. ALMACENAMIENTO
3.20.5 De productos ingcuos ' | 1 cajén por cada 285.00 m2

*Siempre y cuando en Ja Licencia de Uso de Sueloy/o enlade construccibn, s apliquefa norma sefialadaenla
tabla anterior, cuantificando ka unidad basica de servicio sfectiva para la actividad solicitada. h

Conforme al Articulo 37 del Reglamento de Accesibilidad defa ciudad de Monterrey donde se menciona que el ndmero de
cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nitmero de cajones totales, por lo
que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos,

orime, e «lo 47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del.Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, las
constryctiones ébitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asf com6 ios destinos de equipamientos, espacios
epfos e infpdestructura, deberan contar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan.

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. ]

né acuerdo alarticule 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo:Ledn,

efine al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso

’ 0 con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. EI alineamiento con tendrd las afectaciones y restricclones de cardcter
‘urbane que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Cg_}_{_rstruccr‘o’nes y las demds disposiciones generales
aplicables...” E ' :

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver Jos alineamientos gue se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para o cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estnictura Vial contenido en el Plan,

Debera de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento en el proyecto arquitectonico. §

N

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.
Deberd"de presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arquitecténico o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de seguridad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de
Proteccién Civil Monterrey, o

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos.en los articulos 310 fracciones I, If, 111, 311
fracciones [ y 1I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
5 de Agosto de 2014 y de conformidad con el artfculos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
K de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de -
cardcter general aplicables a la materia, y en el gjercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccién IVy
104 fracciones I, Il y VH del Reglamenta de la Administracién Pﬂbiicz{ Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se '

X4
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presente resolumén se AUTOI
NISERN . AROUITECTONICO.

metros cuadrados
SEGUNDO. La presente no autorizai ' licencna de uso de suelo 0 consﬁi‘ﬁbmé ‘del. p_oy_c_acto arquitectémco presant;ldo en’
planos, ni el uso para la funciéri ‘o giro particular de'la edificaclén solicitada por Jo'que debérd estarse a lo dispuesto por. gl
articulo 310 fraccién 1, y Il'de’ la Ley'de ‘Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y- Desarrollo Urbanb parael: -
Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual senaia el ubjeto de las autorizaciones y licencias soiicrtadas descrlto elg 1a presente.
resolucién. . _ ; ‘
TERCERO. En caso de sohcxiar el Proyecto Ejecutwo Arqmtectémco loque constrtuye la Licencia de: Construcc:én v Licenaa
de Uso de Ediﬂca(:lén, debera ‘estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbanc para el Estado de Nueve Leén | Plan de Desarroiio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de’ Zonificacién ¥y Uso de _Suelo el Municipto der onterrey-y el Reglamento para las’ Construcmones del
Mummpm de Monterrey, Nuevo Leén, y d 35 L ' reglamentanos aphcables.

lo\anterior fundado en lo seﬁalado po L/Ipa'.ir.raf'".n. primero déi Iartfculo'3i3 de’ la’Léy A
Ordenamiento Territorial y Desarro]lo Ur‘nano para el Estado de Nuevo Leén ' '

" _esta }ey deber{m respetar en tod,o caso las formalidades esenclalesdel_proce ento.; Solo. se podré acordar la revocaaon : %
por la misma’ autoridad ¢ que la 1o -cuando la resolucién de quese tra hubiera suio emitida con error. indumdo por: T
el solicitante o mediante documenta é_n que haya sido alterada o declarada-f o por autﬂndad competente; en los dernas
casos debers ser declarada j por una autor;dad jurisdiccional, '

SEXTO Que con fundamento ‘en. el artfculo 402 de la Leyde Asentamientos Humanos, 0rdenam1ento Territoﬂal ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sohre los derechos de propiedad yse oz
dicté c:onforme a los documehntos, i rmes y. datos, proporcaonados por ¢l ,‘sphmtante por.lo que serd a su.cargo v o
r ponsabilidadla autenumdad valide ca’ ones que- contengan]osestudias ex_’ita;es,.

: d, contenido, calculos yfe‘speciﬂc
emonas, responswas, planeps y dem ocumentos que. presente ante la autondad asi’ mzsmo seré_n su;eto

_SEP'I‘IMO E_l in}eres _ !
Hocumentos fue forty ‘aré p? té@e este eXpedxente, para gile pueda_ surtir efecto] estaa
no exime de alguier-otra dlsposicuﬁn de_ crden federal'r’. .

As{ mismo, Con elaaén g, Iajhg@?facién del presente expediente,
”A}las disposmmnes legales a licables al mmuehies catalogados como monumehtos h1st6r1cos
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OCTAVOQ. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ.) FI}AC]ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENC
ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTNOS INOCUOS) previo el pago de los derechos municipales y
demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notffiquese pdrsonalmepte, por pepsonal adscrito a esta Secretarfa de

ala Mtra, Brefida Liztth SanchegzCastro, Secretaria de Desarrolio Urbano

A, BR A LIZBETH SANCHEZ CASTRG-
A PEDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

AT XRROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

B/ NM{&%CS/ @/S/PS?MC = .

7

1o aue  nntifirn a _usted _wor _meadic  del presente instructlvo que entregue a " una persona  que dijo  Hamarse
___Bn 54 caricter de __f7y (‘V\cﬁ v e I siendglast : 3%horas del dfa ,f,f;,:,ﬂ_m del
mes de €2~ del afio 20025 . : i

ELL. NOTIF]IC.ADOR - ) . LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

Nomsre_\J3 S ' w2 Ly NOMBRE
FIRMA f’zﬂf‘:;m = FIRMA .

i,
No. DE GAFETE eREINISE EDENTIFICACI()I_ ' §
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000151-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de Ia
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidn
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. NUmero de inscripcion,

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

4.Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Compacto y Ef'l/qi/enf/e la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
~del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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