: Ef\ Moﬁterr,ey,'N.ué\.".calééé:‘-éml'dé'iB;diééidthb dias del mes d/e enero del afio Z'fﬂgé}—dés millveinticuatro.

" Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion |y I, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordg

““Version Publica: Ver al final del N /

/ / documento caratula de testado de _ -~
Gobierno informacion : - Secretaria
de 7 de E
— 0\ N .
. \ Desarrollo Urbano
Manterrey Sostenible ,
J ) - OFICIO No. SEDUSO/000236/2024
L , EXP. ADM: L-FLDA-000164/23-02
- INSTRUCTIVO : g y
N s . ' ( : / \ /
AL C. APODERAI!)O Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE PRO\YECTOS
NEM, S.A. DECV, PRbYECTOS DEL CERRO DE LASILLAS.ADECV. Y : ] : {
FERNANDO ALEJANDRO LARRAZABAL BRETON. Domicitio en: Calle l
Abrazo de Acatempan N° 338, Colonia Escamilla, Guadaiupe, e \
Nuevo Ledn | : ~ -
Presente, — | Vo ' ) ,
— & \

‘Dentro del Expedr’enk‘e Administrativo ndmero L-FLDA-000164/23-02, se ha dictadd una resolucion que a la letra dice:
. /

S+ VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000164/23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 15-quince de
agosto de ;O_Z3-dos mil veintitrés, por’barte de las personas.morales denominadas PROYECTOS-NEM, S.A. DE C.V, PROYECTOS DEL
CERRO DE LA SILLAS.ADE CV. y el C. I ; ropietarios det inmueble ubicad&/en la calle
Estanzugla, Numero 101, Jurisdiccion en el Municipio de Monterrey,Nuevo Ledn, con expediente catastral 70} 51-003-047/ solicitud

a través de la-cual se pretende obtener |a FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO Y FACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISERO

ARQUITECTONICOiPARA HABITACICNAL MULTIFAMILIAR, y una vezacompafiados los documentos, requisitos, inforfnacién, y oficios 7
mediante lbs cuales las autoridades administrativas manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el coprecto

cual cuenta con una superficie de 13,168.98 metros cuadrados, Una vez analizada la presente soficitud, log/dictamg

demas consta]ncias acompaﬁada;s, cuanto mas consta en autos, convifio y debid verse, y; /
/ -~ fo T . - )

\ a RESULTANDO

. B . ~. . ‘ { |

PRIMERO. Presenta SOHCitJd oficial original correspondiente al tramite de FACTIBILIDAD DE SO DE SUELO Y FIJACION. DE

LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO ARQUITECT' ONEQQE‘ARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, para el inmueble ubicado en fa en-

’

la Estanzuela, Nimero 101, Jurisdicciérn en el Municipio de Monterrey, Nuevg Ledn, con ‘expediente catastral 70) 51-003-047 j
presentada por la persona moral solicitante, po} conducto de su apoderado legal. 4 {

o ; ' ) TN o

L ‘ Jo - o , ,

SEGUNDO. Esta Secretatia de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé_el analisis de la documentacion e-hformacién proporcionada
dentro del mencionado expediente y encontrd que para cu[npiir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas
aplicables, se allega Ja siguiente documentacion: 7/
1. Para eltramite de factibilidad de dso de suelo y la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico; de acuerdo; alo
establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn en el

articulo 311 fracciones: /
7 ! ~
/ JN
. 1yl Inciso a). = Solicitud correspondiente. : \
. Presenta splicitdd oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico

para Habitacional Multifamiliar, ubicado en la Calie Estaﬁzuela, Numero 101, Jurisdiccion en el Municig_idde Monterrey, N—Dc\avo
Ledn en urrpredio identificado con el Nimero ?e expediente catastral 70) 51—003—0\47. B )
: [ .

Territorial \L Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon y articulo 164, fraccidn | del Reglamento de Zonificaciof
Suelo del Municipio de Montertey.

| y I Inciso b}. - Ajcreditacién de la propiedad o poseéién. Copia del acuerdo de factibitidad -
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OFICIO No. SEDUSO/000236/2024 |
\ EXP. ADM: 1.-FLDA-000164/23-02 ‘
. Presenta copia simple de Escritura Publica Ndmero 5,434-cinco mil cuatrocientos treinta y cuatro, en el Municipio de San

% Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a fos {23) beintitrés dias det mes de diciembre del afio 2020(dos mil veinte), pasada ante la fe del
Licenciado Gonzalo Gailndo Garcia, Titular de fa Notaria Piéblica NGmero (115) ciento quince, con ejercicio en la Demarcacion
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado, la cual contiene UN CONVENIO SOBRE CESACION DE
COPROPIEDAD Y CONSTITUCION 'DE PROPIEDAD para uso de “PROYECTOS NEM”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL.VARIABLE,
-PROYECTOS DEL CERRO DE LA SILLA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el sefior FERNANDO ALEIANDRO LARRAZABAL
BRETON. Del Lote de Terreno marcado con el numero 3 (tres) segln planc de fusion/subdivision ubicada en 1a Estanzuela, en fa
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, con una s%perﬁue total de 13,168.98 m? {trece mil ciento sesenta y ocho metros noventa y
ocho centimetros cuadrados). Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de -Nuevo Ledn, bajo Nimero 9260,
volumen 309, libro. 371, seccidn Propledad Unidad Monterrey de fecha 22-veintidos de septiembre del afio 2021-dos mil

veintiuno. { ,
~ ,‘ B

S

. Presenta Acta Fuera de Protocolo Nimero 145/8447/2023{ciento cuarenta y cinco dlagonal ocho mil cuatfocientos
cuarenta y siete'diagonal dos mil veintitrés), en la cludad de Monterrey, capltal del Estado de nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias
del mes de agosto del afio 2023 dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Arnoldo Francisco Sdenz Galvan, Notario
publico Titular Nitmero 145- ciento cuarenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, en la cual hace
Constar y Certifica el Escrito y Plano de la Inscripcién de Licencia de uso de Suelo Construccion (Obra Nueva y uso de edificacion
para Multifamiliar (54 Departamentos) que incluye Acuerdd Planos, Acuerdo Aclaratorio y Plane de Calculo de Area Municipal del
proyecto Inmobillario denominado convencionalmente como “VALDORA” de fecha 18-dieciocho de agosto del afio 2023-des mil
veintitrés resentada por ell g_ia empresa denommada "PROYECI’OS{\IEM" SQCIEDAD

fficiso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamnento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por
conssgutente son requisitos que/pueden omitirse su presentacnon tratandose de estas sohutudes acumuladas o en conjunto.

\ re N
Con io-anterior se da cumplimiento a lo dispuest}o por el artfculo 311, fraccion |y I inciso b} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territoriat y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn vy articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso
del Suelodel Municipio de Monterrey.

Y
~

Iy 1l Inciso c) Acredltacmn del interés o personalidad juridica: T -

. Escritura Plblica Numero 26,654-veintiseis mil seiscientos.cincuenta y cuatro, en el Municipic de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, a los {21} veintitin dias del mes de junio del afio 2017-mif dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo
Trevifio Sada, NOtHFiD!PL’Jb“CU, Titufar de la Notaria Publica 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene la constitucién de una sociedad denominada “PROYECTOS NEM” SOCIEDAD ANCONIMA

. DE CAPITAL VARIABLE y | nompramiento como Administrador Unico y como Apederado general con poder general para Actos de
Dominio de la sociedad al sefior Matricio José Maldbnado Escamilld: Registrada ante el Registro Piblico de Comercio, con boleta
de inscripcion bajo Folio Mercantit Electréfnico N~2017054070, de fecha 03-tres de julio del afio 2017-dos mil diecisiete.

. Escritura Publica Naimero 3922-tres mil novecientos veintidds, en la Ciudad de Menterrey, Capital del Estado de Nuevo
Ledn, al dia (1°) primero del mes de marzo del afio 2016-mil dos mit dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Mario Lopez Rosalek,
Titular de la Notaria Publica 16-dieciseis, ]con ejercicio en este Primer Distrito en el Estado, la cual contiene Ja constitucién de una -,
sociedad denomipada “PROYECTOS DEL CERRO DE LA SILLA” SOCIEDAD ANONIMA: DE CAPITAL VARIABLE y el nombramiento como
" apoderado con Actos de Dominio de la socgadad al sefior Leopoldo Rodrfguez Luna. Registro Publico del Estado de Coahuila de
y Zaragoza;Oficina Registral de Saltillo mediante la boleta de inscripcién, suscrito en el folio mercantil electronico 333572, de fecha
il-once de marzo del ano 2016-dos mil dieciséis, . , .

- o/
e . Presenta copia simple de Escritura Ntmero 1485-mil cuatrgcientos ochenta y cinco, en la C|u ad de Monterrey, Capital
del Estado de Nuevo Ledn, con fecha 23-veintitres de diciembre de! afio 2022-dos mil veintidas, pasad ante la fe def Licenciado
o ) ‘ .
V& ~ P - 2

\ -

)
. ,‘____Te; \ — ™ | Y
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\ | .
. Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Eiectorai\a nombre del _
~ | — o e I ¢ op <t2r) o
. Presenta copla simple de jdentificacién oficial vigente (Pasaporte) expedida por la Secretarfa de Relaciones Exteriores a

y \Deberd anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la lice\ncia solicitada. .

,Escamilla y la empresa denominada “PROYECTOS DEL CERRO DE LA SILLA” SOCIEDAD ANONIMA DE CA

- ™~ /

T. Presenta copia simple de identificacién oﬂc‘@l expedida por el Institute Nacional Electoral a norabre de la C. Ana Luisa
Pulido Diaz, con Numero INEEEEEEEE (Apoderada General de la empresa denominada “PROYECTOS DEL CERRC DE LA
SILLA", §OCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE), i ' -

1 -~

_de Monterrey, Nuevo Ledn, enun pr/edio identificado con el Nimero de expediente}catastral 70) 51£003-(A47.

: S L ™
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articuls 311, fracciones 1y Hi, inciso e) de la'Ley de Asentamientos

W \ . { ! ~ . ~ /
Cobierno . ‘ Secretaria
de ' § o de \
— [ i Desarrollo Urbano
Monterrey ) . Sostenible
QFICIO No. SEDUSQ/000236/2024
. =i EXP. ADM: L-FLDA-000164/23-02
Arholdo Francisco Sdenz Galvan, Notario Plblico Titular Numero 145-ciento cuarenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, mediante la cual el sefior la empresa dendminada “PROYECTOS ~ |

NEM” SOCIEDAD ANONIMA DE/CAPITAL VARIABLE, representada por su Administrador Unico el sefior Mauricioé)cfé Maldonado

iTAL VARIABLE, ~
representada por su'apoderada general la sefiora Ana Luisa Pulido Dfaz C.C., otorgan Poder Especial para Actos de Administracion
y de Dominio tan amplio y cumplido come en derecho sea necesario, sin facultades de delegacién y/o sustitucion con la limitante -
establecida, a favor de la empresa ds_;nominada “PROYECTOS NEM” SQUIEDAD ANO(NIMA DE' CAPITAL VARIABLE y/o._ el sefior ]
Cuauhtémoc Guadalupe Guajardo Ortiz. F o

}nqmbre del C. Mauricio José Maldgnado Escamifla, con Numero EEEEEEEN (Admiriistrador Unico y Apoderado con Actos de
Dominio™de la sociedad denominada PROYECTOS NEM”; SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE vy apoderado legal del C.

de |z empresa denominada ”PROQ(ECTOS,' NEM”, SOCIEDAD ANONIh)lA" DE CAPITAL

N

VARIAE&LE ¥ de ia empresa denominada “PROYECTOS DEL CERRO DE LA SILLA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

Con lo anterior se da cumplimiento con fo dispuesto por el articulo 311, fracciones!l y Il inciso ¢} de la Ley de Aséntarnientos
Humz{nos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. -

Ly 1l inciso'd). - Plano de localizatién del predio. Pago de derr_chos correspondierites.

s ' Presentaplano delocalizacién del inmueble ubicado en la Calle La Estanzuela Namero 101, Jyfisdiccj#h gn este Munigipio

; e

. . Deberé anexar recibo de pago de derechos municipales correspondiente previo a la entregal una ye autorizada la licencia
solicitada, P i’ . -
w7 - ; L
Le anterior en cumplimiento con lo/dispuesto or el articulo 311, fraccién | yII; inciso d) de la Ley de-Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y/Desarroiio Urbano’gara el Estado de NuevolLedn, artlculo 164, fracciones Ilt y IV del Regiamento de 4
Zonificacién y Uso del Suelo del M\micipin de Monterrey, - .
™~ b\ -

L.y Il Inclso e). - indicar ef uso de suelo que se pretende. Plano de localizacion def predio, indicando las vias ptiblicas, los servicios
p'ﬂgiicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. /

‘ Presenta juego de Plands bficiales correspondientes al trémite de Factibilidad de Usa de Suelo y Fijacion de Lineamientos /
Generales de Disefio Arquitecténico para Habitacional Multifamiliar con contenido de los mismos: Plano de localizacién, vias

ptﬁé%icas, servicios publicos colindantes, curvas de nivel y ubicacion df!ﬂ predio. _. ]
BN - \‘ I — f

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

— P

‘ [ ‘
| inciso f). - Pago de derechos correspondientes. - A )
AN .
N /

[

v Q |
iy . P | - . % @
se da curnplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién b inciso f) de la Ley de Asentamiengos Hur@wos
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OFICIO No. SEDUS0/000236/2024

SN - P - EXP. ADM: L-FLDA-000164/23-02
| inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. ' e f !
\
. Presenta€opia simple de Comprobante ¢ de pago por internet (original) con Folio de pago: 865661271 con fecha de pago

a 10-diez de enero del afio 2024-dos mil veinticlatro, expedido por Ja Tesorerfa' Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo
Leén, por concepto Predial pata el predio identificado con el nimero de referencia 0D00C000D000051003047, «

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el ar;icuio 311, fraccion |, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 164, fraccion VIl del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, \ | o~
i s - T / A
/2. Requisitos de acuerdo al Reglbrn_e__r]to de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n. /

\' r . ') + - . .2 —_
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisites para el trdmite de informacion de
' Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el articulo 164 fracciones |, |1, i Y IV del citado Reglamento, por lo que también
se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1
\

I.SoEicitud-\OﬁciaI; ; - M _
[I1.Croquis de ubicacién del predio; v, ' J/ ; —
IV.E] pago de derechos municipales respectivo.

\

. . . , \ RN / -
Los anterlores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos

z antecedehte del predio, si fos hubiere;

esenta copia simple de Instructléo y Planos (1 de 4 al 4 de 4) con No..De Oficio SEDUE/17450/2021 del expedsente
Ativo' L:000252-21 de fecha 29-veintinueve de septiembre t{el afto 2021-dos mil veintiuno, mediante ef cual, la
afia de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autoriza la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION [OBRA NUEVA} Y
USO-DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR {54- DEPARTAMENTOS) en el Inmueble ubicado en la calle Estanzuela 5/N, Colonia
: Estanzuela en el municipio de la ciudad de Monterrey Nuevo Ledn e identificado con el ndmero de expédiente Catastral Niomero
70) 51-004-047, gon una superficie total de 13,169.14 metros cuadrados, en la cual se realizara uha construccion de 12,088.70 metros
cuadrados. o . —
s  Presenta copia simple de oficio SEDUSO/23687/2023, de fecha 10-diez de julio del afio 2023-dos mil veintitrés; expedﬁé‘
~por fa SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, con respecto a la autorizacion recaida en ef expediente administrativo
nimero L-000252-21, mediante el cual hace la aclaracién que el expediente catastral correcto es 51-003-047 y que la superﬂue del
predio es de 13,168.98 metros cuadrados. :

3, OTROS DOCUMENTOS.

e

]
. Presenta comprobante de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones correspondlentes al rec;bo de .
facturacién, expedide por Servicio de Agua y Drenaje de Monterrey |.P.D. respecto ai mes de diciembre 2023, con direccion en
Calle'Abrazo de Acatempan, Ndmero 338, Colonia Escamilla, en ef Municipio de Guadalupe, Nuevo Leén.

. Presenta 14-catorce fotografias interiores y exteriores del predio.
AN — s
.- Allega CD con informacién del Terreno en digital, . . -~
I
. Antecedentes. Este requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el aparta&b precedente de’

_ requisitos, y requerida a su vez en la fraccion 1l del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sgi_lelo de Monterrey.
: N ‘

—

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propledad del predio en cuestién, oficios y las demas
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo gue debi6 verse y con base a los
re;%i‘icﬁseﬁalados por los articulos 11 fracclones Xl y XXxi, 308 f[a/ccién Iy 1l, 310 fracciones | y 11, 311 fracciones| y II, 313 de la Ley

o 4
\T%‘ | ~ \/1.

'
1 T i



S

\ -

Gob'ke}rns { V) _ Secretaria

de : - de ’
o \ I\ '~ Desarrolio Urbano
Monterrey = L - ost nibleu}’ \

. : L EXP. ADM: L~FLDA-0001!(§4/23-02
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial z Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artlculos 2,81y 139 del
Reglamento de {Zohificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey, NuevaLedn;y

{ L - ‘ CONSIDERANDO \

\ _

PRIMERO..Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conform‘ﬁad a
o dispuesto por los articulos 7, 11 fratciones X1 y XXXI, 136 fraccion |, 138 fraccién |incisos a) y b), 148 fraccidn [, 308 fracciones
lyll, 310 fraccién |, inciso a) y Il inciso a}, 311 fraccion |, incisos a) a fa g) vl incisos a} al e), 313, 399, 402 primer y Ultimo pérrafo

de La ey de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorlal, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Leon; Articulos lf(

2

. 2,3 f{accién I, 6, 8, 9 fraccién i, punto 2, irSci/so ¢}, 12 fraccién 1y}, 14 fraccion |, puntol.ly fraccién 11, punto 2.3, 15 fracciones’
|, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,
90, 91 y 94 de la Ley de Gobierrio Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion Vili, 98, 99, 100 fraccionesV y L,

101 fracciones IV yXll, 104 fracciones |, II, Il X, XI del R.e/glamentg deia ._Adm’iﬁi7tracién Péblica Municipal de Monte}rrey.

—

SEGUNDO. Que, a fin d& determinar el uso de suelo-del inmueble materia del presente asunto, y en base al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Montérrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Mantertey el 8-ocho de
Jutio de 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 103, con fecha 15-quince de
agosto de 2014-dos mil catorce y de a\cugjtdo al Plano de Delégaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Ddstinos de\l
Suefo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAIUCO, DISTRITO URBANO VALLE
LTO, en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO, atepto a lo anterior, y dado que el predio se’encuentra en la
“Dalegacion Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025, mencizka en &l octavo parrafo del punto 10.3 lo que a continuacion
se transcribe: “Para la Delegacion Huafuco, fos ubos y destinos del sueto permitidos, condicionados\o prohibidos, asi como el
requerimiento de cojones de estacionamiente, serdn los sefialados'en el Plan Parcidl de DEsarrollo trbanoSustentabig ¢arion dg
- Hugjuco Monterrey 201(5-2020 o el que en su momento lo sustituya”, por lo tanto de acuerdo a dicho pldn, el usp 56

Habit/acional -1{1.2 MULTIFAMILIAR gz O MAS VIVIENDAS POR LOTE), es considerado como PERMITIDO.,
—Grdenamiento

— 4
Es impotrtante;/.seﬁalar que de acuerdo al articulo 310 fracciones by I ¢é ta Ley de Asentamienios Hi
Territorial y Desarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilid aso de Suelo y Fijacion
de Lineamientos Generales de Divefio Arquitecténico es: “..l. La factibilidad de usc de suelo: 3)5)_ finar el uso de sueloy la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo &stablecido en los planes o programas municipales de desarrollg.urbanbo. L. Fijacion
de fineamientos generales de diéﬁo arquitecténico.\f,_) Establecer las normas de planificacién o restricciones de"org:letn urbanistico _

y argldtectonico. RS 7 \ -
// i . . i N
TERCERO. LINEAMIENTOS lZ{RBAIQfSTICOS EN SCU-SUBCEN}TRO UlRBANO. \ i [ \
" Superfidie total : ; - ) '13,168.98 metros cuadrados
i Superficie vendible ~7,424,10 métros cyadrados
~._  Lineamientos o o NORMA -
o o C ' COEF M2
C. 0.5. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.70 ] 5,196.87
C. U. S [Coeficiente de Utilizacion del Suelo)” . ‘ © 350v. |} 2588435
AREA LIBRE _ ' ) 0.30 2,227.23
C. A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.20 1,484.82 \
NIVELES MAXIMOS o 8-pisos 0 32 metros P
ALTURA MAXIMA POR NIVEL ! I 4.0 ETROS

X , - .
En cuanto al nimero de viviendJaS\deberé respefar las 54-unidades de vivienda! tipo departamento de acuerdo al antecedente
presentado con No, De Qﬂk:io SEDUE/17450/2021 del expediente administrativo L-000252-21 de fecha 29-veintinueve de
sé‘btien{:bre del afio.207T-dos mit veintiuno, mediante el cual, la Secretarfa de Desarrolfo Urbano y Ecologfa, Autoriza la LICEN
MUNICIPAL DE USD DE SUELO, CONSTRUQCION {GBRA NUEVA) Y USO D\E EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (54=DEPAJRTA ),
an el inmueble ubicado enia calie Estanzuela §/N, Colonia E_s;anzug\a en el municipio de la ciudad de Monterre Nuevq&c’m %
identificado coh el ndmero de expediente Catastral Numéro 70,))51—004—047, conung surf)erficie total de 13,169.14 metrosgidadragas, ‘
en ia cual se realizara una construccién\ de 12,088.70 metros cuadradés\. )
~ . i .
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. la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pawmento sétanoc o de cualquier material Jmpermeabfe/ v, qgue
unicamente sea destinada para jardin, Grea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con fa absorcion del suelo. Dicho coeficiente
se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superﬁcre total del lote o predio. Cuando menos el 50 %, de este lineamiento
debera ubfcarse preferentemgvte al frente del predio, &n uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupocion del Suelo (COS): Es el
lineamiento urbanistico que determrna la_supefficie maxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio,  que
resulta de dividir la superficie de desplante de Ia edificacion, entre la superficie total del Iote o predio. XXI. Coeficiente de Utrlrzac.'on
del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determing la maxima superficie construtda que puede tener uda edificacion, que
resulta de dJVIde’ la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...” \'l
v -
Por lo que, la aplicacidn de los antériores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tablé
de densidades y lineamientes drbanisticos aplicables para la defegacion Huajuco, est\abiecuda en el artucplo 37 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn. ‘
ARTICULO 38. La altura méaxima de las edificaciones en la delegacion b Huajuco, serd la siguiente: ) {
. Para usos habitacienales unifamiliares. 1. Para predios con pendientes de 30.01-treinta punto cero uno a 45- cuarenia y cinco
por ciento, serd de 1-un piso o 4-cuatro metros. 2. Para predios con pendientes de 15.01-guince punto cero uno a 30-treinta por
ciento, serd de 2-dos pisos u 8-ocho metros. 19 3, Para predios con pendientes de O-cero a 15-quince por ciento, sera de 3-tres
_ pisos o 12- doce metros. , ,‘ - )
ARTICULO 29. def Reglamento de Zonificatian y Uso de Suelo del Municipio de Mbnterrey. -La altura de la edificacién se medira a
partlr del punto mas alto del terreno, hasta la parte superiory exterior de Ja losa o techo. Al definir su altura no se tomaran en
elem egados o colocados sobre a azotea, tales como tanques-de agua, cubos de elevadores y de escaleras,
seneat, eglipos de gife acondncnonido antenas entre otras instalaciones. En las Eduﬁcamones Ja-altura maxima para cada nivel

\ . ’
Y ) \ .
a¢ habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, I\!‘]Vediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisos o 12-doce metros.
: O .
ra los predios que se ubican en los Subcentros Urbanos, serd de 8-ocho pisos o 32- treinta y, dos metros.
|

ARTICULO 48. del Reglamento de ZOﬂIfIECEICEOn y Uso de Suelo del MLmICIpIO de Monterrey se establece que el CUS noserd aplacable

en los siguientes casos: - -
’ : P | .
A Las\areas de estacionamiento subterrdneo, manten\endo la obligacion de respetar COs, CUs Y CAV a partir del desplante
del edificio a nivel Calle. /

1. Los volados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como &reas con funcrones
habitables, comerciales, de servicios-o comd terrazas. y . -
.
! CUARTO. ESTAGIONAMIENTO DISTRITO URBANO VALLE ALTO: ’({lue de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de
~ Zﬁnlflcabon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el usq de sy elo o para la utilizacion de las edificaciones
se deberd contar con un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para gatlsfacer las necesidades generadas por su
uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento mdlcadas en la Matriz de Compat:bmdad de! Plan Parcial de
Desarrollo Urbang Sustentable Cafion-de Huajuco Monterrey 20102020, por lo que para el inmueble/motivo de sollmtud Ie aphcan
- las siguientes normativas de cauones de estamonamlento de acuerdo al giro solicitado:

N -
{ O T f_/ i N
. UNIDAD
o - /
- GIRO ESPECIFICO BASICA DE SERVICIO /
\ HABITACIONAL 1.1 ViVEENDA
1.1.2 Multlfamillar (2 o'mas w\nendas por Iote} 2.3 cajones por cada
. s | vivienda
' | ‘ !
T \ |

*Siempre y cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,
cuantificando la unidad basica de seivicio efectiva para Ia actuwdad solicitada. ;

XL/\Q | - -:’ - .
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QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccién 1l del Regtamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

“de Mohterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiefto vial como “.Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la

" Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict%{)n 0 a

via ptiblica en uso o con la futura via publica determinoda en el Plan, en cuya superficie prevista comc{ afectacion vial, se prohibe
reafizar cualquier tipo de construccidn u obstrucéion. El alineamiento contendrd las afectaciones’y restricciones de cardcter urbano
gue sefiale la L{y, el Pian, el Reglamento para las Construcciones.y las demdas disposiciones generales aplicables...”

~ 4

A su vez e articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos Eue se requieran al dmitir las

_autorizaciones en materia de desarrotlo urbano, para lo clial, se deberd tomar en cuenta el plano de la Eerategia de la Estructura S
vial contenido en el Plan, ' , {
. - N ’ y
_Por lo que ‘c_/i_eberé de presentar el Aiigegmién_tg Vial a solicjtar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar -
dicho alineamiento en el proyecto arquitectonico. S )l A
SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS. -

a) Proteccidn Civil,

Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que se pretenda emitido por Direccion de proteccidn Civil Municipal
o Estatal seglin corresponda al giro solicitado. '

I, articujo 311

Por fo que una vez analizado y habiendo cumplido cpn los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones |
fracciones 1 y Il, y el articulo 402 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desargefio
Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Dedarrofio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2Q25 publi adh
15-quince de agosto de 2014-dgs mil catorce y de conformidad con el articulo 164 dei Reglamento de Zogfficacio so de s
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y:demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, 9
disposiciones de caricter general aplicables a fa_matera, v en el gjerciclo de las atribuciones que ey able
fraccion [V y 104 fracciones 1, Hl 'y VIl del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Montgffe
conducente es CONCLUIR lo sigulente: \

L~ | p
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que suftentan la presente determinacion, asf la solicitud materia del trdmite y Ias\
demds constancias que la integran, motivo por lo que se:

! < : j / 7

. ACUERDA
PRIMERQ, Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones qiie se indican en la pres;entg resolucidn, se AUTORIZA
la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISERC ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR respedto del inmueble ubicado en la calte Estanzuela, Nimero 101, Jurisdiccign, en el Municipio de Monterreyr
Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 51-003-047, ef cual cuenta con una superficie de 13,168.98 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucidn NO autoriza el uso, lo construccicn, nf funcionamiento para los giros solicitados, ya gue deberd soficitar ia

aprobacién de las Licencias de Uso de Suelo, El Provecto Ejecutivo Arquitectdnico {Licencia de Construccién) asl como la Licencia de Uso
de Fdificacién ante esta dependencia y presentor el proyecto con la distribucidn de dreas, accesos y ubicacion de cajones de

: - N : iy ; " Uy 4
. estacionamiento, respetando los linegmientos urbanisticos y normatividad de estaciongmiento sefialados;

TERCERQ. Se h;‘ce del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condiciona;«ltes, lineamientos o
requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipai, se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia, -

\ N

CUARTO, Que con fundamento en el articulo 402 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y\‘ ary

los documentaos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd.a su cargo y responsabilidad la;alt,
va lidez, calidad, contenido, calculos y especificaciones gue coniengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, g’ig [l
doc /n:,o gue presentggMtgie d rapenstingieningensy : Godigo Pena det
sus kif; u‘o‘j ng, 249, 38 BT 1! b
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simuie cualqwer acto, para obtener autorizacidn, relativa afracuonamaentos o edificaciones, o sobre cualquier peticidn elevada
con tales propésitos a la dependencia admlnlstratwa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiefe legalmente otorgado.
~
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendrdn venctmuanto Er.caso
de gue una nueva legislacién o reforma modifigue las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
arguitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de autorizacion, deberadn ser -~
adecuados a las nuevas disposiciones, io anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamsento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
' —_—
SEXTO. Por ser cuestién de orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Grdenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan
respetar en todo caso fas formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la 7evocacién por ta misma auteridad
que emiti¢ el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error mdL/udo por el solicitante o mediante
documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; errios demds casos debera ser declarada por
una autoridad jurisdiccional. : _
g 3
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo fo mencionado en la presente resolucion, asi como los documentos
que formar parte del presente expediente, para que pueda surtir ef@cto‘s esta autorizacion.

OCTAVO La presente autorizacién no exime del cumphm]ento de cualquier ctra disposicién legal de orden federal, estatal 0
municipal que sea de aphcacaon ! " ) !

S

NOVENO. Expidase la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion deLi ] i€ ales de Disefio Arguitectdnico solicitada, previo
el pago de los derechos municipales y demés obligacionef fiscales, chrrdspeeientes. Notifiquese pefsonalmente, por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sosteniffe. Asf lo acue irma la Mtra, Brenda l4fbeth Sanchez Castro, Secretaria

: FTSANCHEZ CASTRO
B1L0 URBANO SOSTENIBLE
UEVO LEON

of 10
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PNERAL RAEA ROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo_que nqtificd a usted por medio -del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

™ en _ caracter de
R ~ siendo las [Or 3 3"‘} horas del dia A _del mes de
Ve o del afio 70‘)\*} . / -
. \\ ‘ _
- £L C. NOTIFICADOR PERSONA QUlEN\ENTIENDE LA DILIGENCIA,
B [}
N
NOMBRE_T V00 (- Diegn Oeuvzaler . NOMBRE
‘TI‘—
FIRMA I L ~ FIRM
No. DE\GAFETE 2123049 . IDENTIFICACION__
\ ! )
}
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000164-23-02

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrello
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: arficulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificaciéon y Desclasificacion de Ia
informacién, asi como para la Elaboracion de
Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo 2024, Acta 03-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: Nombre.

Pagina 2: 1. Nombre.

Pagina 3. 1. Nombre, 2. NGmero de OCR (Credencial
de Elector, 3. Numero de Pasaporte.

Pagina 8: 1. Nombre, 4. Firma autégrafa. 5. Namero de
OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




