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" Dentro del Expediente Administrativo ntimero L-FLDA-000201/23-02, se ha dictado una resolucidn que a la letra dice:

. En Monterrey, Nuevo Ledn, a los-12-doce dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
P onmanas VISTO, el expediente administrativo L-FLDA-000201/23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 05-cinco de
. octubre de 2023-dos mil veintitrés, por parte de fa B v cicter de'propietaria; solicitud a través de la cual
| se pretende obtener la F‘ACTI)BILEDAD DE USO DE SUELO Y HJAE:E(‘)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUETECT(WABETACEONAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIQ, para el inmueble ubicado enla
del Municipiode Monterrey, Nuevo.Ledn, con expediente catastral yuna vez
acompafiados fos documehtﬁfs, requisitas, informactén, y oficios mediante fos cuales lad autoridades administrativas manifiestan
sus aprobaciones y/o linea Alentos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para-las cuales se solicitan las
resoluciones y aprobacibnes antes referidas, documentacién que es-necesaria para su debida integracion del expediente, como lo
5' indica el articulo 402, segundo pérrafo, detaley de Asentarnlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo lfrbano Para el
. Estado de Nuevo Ledn, respecto del predio antes mencjgnado; el cual cuenta con una superficiede 1967.21 metros cuadrados. Una
i vez analizada la presente sojicitud, fos dictdmenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto mds consta en. autos,
¢ convino yd@ié verse, y; ' N : 4

—

' © RESULTANDO N TN
- ™~ N T - ‘ ‘ Y
‘\/ 1 PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tFAmite de F,ACT[B!LEDAD DE USO-DE SUELO Y FIIACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT ONICO PARA HABITACIONA}_ MULTIFAMILIAR 5 COMERCIO, el P

vo Ledn, con®

inmueble ubicado en |2 NN dc! Municipio de Monterrey
expediente catastral _ en |os términes ya indicados.

/

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urband Sostenible, realizé el andlisis deNa documentacién e ifformagibrrproporgighada

- aplicables, se allega |a siguiejmte documentacion: - . 3 \ ~
1. Parael trémi%e de factibilidad de uso de suelo v la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico; rdo a lo establecido en la

Ley de Asentamientos Humanps, Ordenamiento Territorial y Desarréllo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 311 fracclones:

Jo N,

L [yl Inclso a), - Solicitud correspondiente. N |
N : T - R
i .  Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo v filacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico para
Habitacional Multifamifjar y Comercio, ubicade er def Municipio de Monterrey, Nuevé Leén enun/ A !

predio identificado con el nidmero de expediente catastral
. e - .

! Lo b}ue cumple con lo dispuesto por el articulo311, fracciones | y I, inciso a} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
! Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164 fraccién 1 y el articulo 156 BIS |, fraccidn | de Reglamento de Zonificacién y Uso

u icwonterrey, Nuevo Ledn, ) . i ~
SE do ; g

%1 i

l‘,’.”‘ Db, 'cre%gg&%r&g?la propiedadopo§esién. Copia del acuerdo de factibi'Eidad.. .

2021 - 2024 — )

i
Presenta copia simple de Escritura Pablica Ndmero 12,967-doce mil novecientos sesenta v siete, en el municipio de San Ped

i
: e
; % PG ,ﬁd‘é‘%%’&ﬁb’ﬁ? “ij%% Afte dias del mes de noviembre det 2015- dos mil quince, pasada ante la fe def Licenciado Igna
0 1‘ Ma&ﬁ%%ieﬁf 2 A7) ablico Titular de fa Notaria Pdblica Ndmero 75-setenta y cinco, chn residencia en este Municipio y'ejéF
| oBrimendistore Registiabancesestanielde Nuevo Ledn: la cual contiene Un CONTRATO DE Soiom i i Se S S e S
DE DOMINIO con los expedien_gg&s_,gg;@s%%— tre.gl
Srm.g |2, fapensd e [

z
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// . H
Registrada arste el instituto Registral.y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, .
_ie fecha 11- -once de marzo del 2016- dos mil dieciséis. \ -

7 i B

; ' J
« Presenta copia simple de Escritura Publica Ndmero 27,417~ vemtlstete mil cuatrocientos diecisiete,-en el municipio de San Pedro Garza ;
Garciz, Nueve Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de noviembre del 2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciade Julio César Valdez
- Rodriguez, Notano\PubI;co Suplente en funciones adscrito a la Notaria Piblica niimero 75-setenta y cinco de fa cual es Titular el tcenciado
lgnacio Gerardo Martinez Gonzalez, con residencia en_este Municinio y ejercicio en gl Primer Dlstnto, la cual contiene un CONTRATO DE
COMPRAVENTA INMUEBLE con el expediente catastral antre I sociedad denominada “DESARROLLOS CENTRO PONIENTE”, $.A.
DE C.V,, representadas en Bste acto por el sefio “la parte vendedora” v por otra parte la sefiora
i M mavtin mnmnneadara? Bamictrsda ants al Inctitiitn Reoietral v Cafactral del Fetada de Nuevo Ledn

3 .
. Presenta copia simple de Escritura PGblicaNimero 13,088-trece mil ochenta y ocho, €h el municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo i

Leén, a los 14-catorce dias del mes de diciembre dg 2015- dos mil guince, pasada ante ia fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, |
Titular de la Notaria Pdblica ndmero 75- setenta y-€inco, con residencia en este Municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado

de Mueva 1aén: la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA BE INMUEBLE con el expediente catastral entre el sefior
como “"la parte vendediim ¥ por owe parte |2 sefiora

Wﬂmm—lmal y Catastral del Estado-de Nuevo Leon,
de fecha 9—nueve de mavyo de 2016-dos mil dieciséls.

- . Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocoio ndmero 051/179,570/23, a 02-dos de febrero de 2023- dos mil veintitrés, pasada.-
ante |a fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico Titular de Ja Notarla Pdblica NOmero-51-cincuenta y uno, con ejercicio en este

T\edlante ef cual se ratifica el escrito de a solicitud
El anterior documento se

Primer Distrito Registral en el Estado, levantada a solicitud de &
de inscripcion de la rectificacién de med*das de los lotes con expediente catasira:
encuentra inscrita en el Instituto Regxstral y Catastral def Estado de Nuevo Ledn
de fecha 06- s;ew de marzo de 2023-dosmil \ffemutres \ N j 3

| —
. Presenta copia simple de Acta Fuera de Protoc‘olo ntimero 051/179,569/23, 2 02-dos de febrero de 2023-dos mil veintitrés, pasada |
Evaristo Ocafas Méndez, Notario Publico thular cie la Notaria Piblica numero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en este
ral en el Estado de Nuevo Leon, levantada a solicitud de Iz _mediante el cual se ratifica el escrito

5 de fa rectificacion de medldas del iote con expediente catastral El anterior documento se encuentra /

resenta copia smnpie de Acta Fuera de Protocolo nimero 051/179,568/23, a 02-dos de febrero de 2023- dos mil veintitrés, pasada
del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Pl:blico Titular de ia Notaria PGblica niémero 51- cindenta y Gho, con ejercicio en este

Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo tedn, %evantacﬁ: asolicitud de |- [ N < ciante e cual se ratifica el escrito

de |z solicitud de inscripcién de la rectificacién de medidas del lote con expediente catastra El anterior documento se encuentra |
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, ’
I cc fecha 06-sels de marzo de 2023-dosmit veintitrés, /

!
- /
. Presefita copia simple de Escritura Péblica Ndmero 219,061- dosclentos diecinueve mit sesenta y uno, en la ciudad de Monterrey,”
capital del estado de Nuevo Leén, a los 18-dieciacho de julic del 2023- dos mil veintirés, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias
Méndez, Notario Phblice Titutar de la Notaria Pablica nimero 51-cincuenta y uno, con residencia en este Municipio y ejercicio en el Primer

Distrito Registral en el Estade de Nuevo Ledn; fa cuat ocurre ante el suscrite a protocolizar la FUSION DE INMUESLES propiedad de 12
I - o5 <xpedientes catastrales con superficie de 534.35 m 2} | CHEE -o» supsrficie de 159.19
“m2); | (con superficie 4e996.02 m2)y {con una superficie de 277.65 m2), para formar un POLIGONO RESULTANTE

con sinericie de T.967.21 m7 con al exoadiente catastral Registrada ante-el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
de fecha 28-veintiocho de julio del 2023-dos mil

veintitrés.,
0’35\3&( re
® fidhg e Gobiemo .
; [{ I|cﬁ§do en el presente expediente lo. son en conjunto, la factibilidad de uso de sueloy |a fijacién de I|r;ea

de disefio a%g@‘éeet picon}@ﬁg@,—é? encuentra permitido segin 16 establece el artfculo 319, fraccién X, inclso a), de ja ley dé ‘Aséntamientos

Humanos, Ordenamientoerri@rial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por cons;gunente son regui isitos gue pueden omitirse su

esentqgl,pg}, E&tgndo%aﬁgeggﬁ‘o“ﬂtudes acumuladas o en conjunto. S A
GESAR 5 N TEARADO, o

3"\ COMPACT ¥ BRIENTE
- Secretaria do Doesarvolio Urbano Sostenible

\ ‘ . .
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\

Lo que curmple con lo dispuesto por el art[culo 314, fraccion | y:l, xnuso b}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordemam:ento Territorial ¥
\: Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 164 fraccién Vi y el artucu%o 156 BIS I, fraccidn III del Reglamento de Zonificacién ¥
I Uso de Suelo del Municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, . } o
. . s e

! S - o~ - !

S : !
i I y It Inciso ¢}. - Acreditation deE interés o personalidad jutidica: ’ N

Ve

Presanta Carta Podersimple de fecha del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, por medio del cdai se le otorga 2 |||
Poder Amplio, Cumpl:do Bastante como en derecho sea necesario en ranrasentacion de la

' propietari: IS <ot < e siguiente Inmueble con expediente catastral | | N con domiciioen la

/ _de[ Munlcuplo de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘, J
\: . Presenta copia s:mple de jdentificacién oficial expedida por el Instituto Nacsonal ftectoral a nombre de |a [ GESEGEE
(Propletana) con cédlgo dei ldentlﬂca\csén - i
) / / e
. Presenta{copsa simple de ldeMﬂmWPEGlda por el nstituto Nacional E!ectora[ anombre de _
(Gestor} con cédigo de Identificacion ! N
' ' ./ Presenta copia simple de identificacion oficial expedtda por ¢ e! Instituto Nagjonal Electoral a nombre de1 _
(Gestor) con cédigo de :dentlfscauén_ J —
/2‘ A\ - 7
L w Presenta copia smp!e de Identificacioh oficial expedida por eI instituto Nacional Electoral a nombre de |2 I

(Testigo) con cédigo {:Ieléentiﬂcacsén_\ S LN N . {

i : / i
, 1. Preéenta copia su‘nple de identificacién oﬂmal expedtda por el I?stltuto Nacmnal Electoral a nombre de [c_

T | Testico) can cédigo de sdentlﬂcaclér_ \I

. \
- 1o que cumple con [o dispuesto por el artrculo 311, fracciones [y |l Inciso c), de la Ley-de Asentamientos Humanos, lento Territorial Yy,
Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Ledn; el artichlo 164, fraccidn Wil y el articulo 156 BIS |, fraccione é

Zonlficamén Vi Uso de Suelg-del Munlapuo de Monterrey, Nueve Ledn. ‘ . -
' /
_/ byl Incisd d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes -
. i
!« Presentaplano de Io/ca[lzac:én del mmuebie ubmado en_[a_=n el M i Monterrey, Nuevo Leén
- i enun predio identificado con el nitmero de exped;ente catastr31 \
: \ p— .
? . " Presenta pago de derechos municipales con nun’lero de folio 3170000031805 de fegha 05-cinco de actubre de 2023-dos mil veintitrés
i por concepto de ingreso correspondlente al tirnite de factibilidad de uso de suelo y fijacidn dé lineamientos generales del disefie arquitectdnico.
e
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311 fraccion | y I, inciso d), de Iz Ley de AsentarrélerstOS Humanos, Ordenamiento Te;ntorlal y
Desarrolle Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164; fracclones Vy IV, y el artlculo 156 815 |, fracciones Il y X, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, . i
- ~ y o AN ’ - -
~ | 1yl Inclso ). - Indicar ef uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vlas piiblicas, \los servicios pubElcos colindantes
y las curvas de nivel a cada metro. \ by
- .
: 5 . amﬁesta en solicitud v plano del proyecto el uso de suelo para habitacianal multifamiliar y c‘Bmercm para el predio ubu:ade en la
_ en el centro del Municipio de Manterrey, Nuevo Ledn con ef expediente catastral [ I NEEHEEN
g Gobiermo N |
: i#33-tags juegos de Planos Oﬁaales correspondientes al trémite de Facﬂbn[udad\de Uso de Suelo y Fijacién d{e Lineamientos
iSefio Arquitectdnico para Habltacsonal Multifamiliar y Comerclo con contenido de [os, mismos (plano de Iocahzamén, vias
\ piblicas, SEIEIG publ[‘g%’%@%ntes, curvas de mve[y ublcackén del predio). R
1 ; N
f ko qdé%‘ e‘iébﬁ @S, meawwm articulo 311, fracciones | y II, inciso &) de Ia Ley'de Asentamientos Humanas; Ordenamie £,
Desarr (‘Fg_m 5p‘ar %{éf@ﬁge Nueveo Ledn; el articulo 164, fraccidn |y V y el articulo 156 BIS |, fraccidn |l del Reglamen de 40;
W vmaemmgu iigpiadesMentemey, Nuevo Ledn, g :
k)

! N . AY . 5
| :nc;sdfﬂ_ Ltaédgie derechos% ]
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OFICIO No. SEDUSO/000774-/2024:}
; - ~ / o . EXP. ADM: L—FLDA-OOZOl/ZB—\OZ‘
. Deberd anexar recibo de pago correspondiente prev'lo\ a la entregal, una vez autorizadas las licencias solicitadas. |

- VA :
Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracmon | inciso f) delaleyde Asentamnentos Humaﬂos, Ordenamiento }'ernto;,'lal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccmn Vy &l articulo 156 B $ 1, fraccién X del Reglamento de Zomﬂcamén{y Uso de Suelo
delMunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. AN \

I inciseﬂg).- Pago del impuesto predial al corriente. \ |

. Presenta copia simple de Recibo con Folio 325C-1194 con fecha de nagado 18-dieciocho de enero de 2023-dos mil veintitrés, expedido |
por la Tesorerfa Municipal del Municinia de Manterrey Nuevo Le6n por conicepto de Impuesto Predjal 2023, para el predio identificado conel |
nimero de expediente catastral ‘ / | / ‘
IR . i
. Presenta copia. 5|mp§e dé Recibo con Folio 325C-1192 con fecha de pagado 18-dieciocho de enerc de 2023-dos mil veintitrés, expedlgo
./ por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo tedn por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predio identificado corv el |
numero de expediente catastra || Gz B
. Presenta copia sxmple de Recibo con Folio 325C-1195 cog fecha de pagado 18-d|ecnccho de enero de 2023-dos mil veintitrés, expedido |
por la Tesorerfa Municipal def Municioio de Monterrey Nuevo Len por concepto de Impuesto Prédial 2023, para el predio identificado con el
nimero de expediente catastral_ N i -

N y
. 7 Presenta copia simple de Recibo con Folio 325C-1193 con fecha de pagado 18-dieciocho de enero de 2023-dos mil veintitrés, expedido
por la Tesorerfa Municipal de! Municipio de Monterrey Nuevo Ledn por cancepto de 2mpuesto Prediat 2023, para el predio identificado con el

ndmero de expediente catastra\_ . “
N

Cabe destacar que tas copias simples presentadas por concepto de Recibo de Impuesto Predial 2{)23 con los folios 325€-1194, 325C-1192, 325C-

s 1195y 325C-1193 corresponden a los pagos individualizados de ios expédientes catastrales_ y

respactivamente. Dichos recibos fueron expedidos previo z lasolicitud, autorizacién e inscripcion de [a fusién con No. de oficio

22981/5EDUSD/2023 con fecha del 25-veinticinco de mayo de 2023-dos mil Veintltrés, en donde se autoriza fa fuston de los citados expedientes

catastrales en UN LOTE FUSIONADO ¢ Inserito en el Instituto-Régistral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Direccién de catastro mediante
numero M70R-02 23}0007405 con fecha del 22-veintidds de junio de 2023-dos mil vemtltres siendo el catastrai definitivo el

Lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fracczon I inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v

Desarrol!o Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; el articulo 164, fraccion Vil y ef articulo 156 BIS I, fraccion Vil dei Reglamento de Zomﬂcacnon ;

\y Uso ds eio dgl Mummpio de Monterrey, Nuevo Ledn. LA i Y 1

2. Requisitgdde acu do al Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. \

7 i
ARTICULO 164.- El propietaric de un inmueble podra solicitar ante.la Secretaria, la informacidn de factibilidad.de los usos de suelo coqforme lo
establezca el Plan y/o Programa Parcial; presentando los siguientes requisitos: Y

1. Solicitud Oficial, con firma del \Qropietario, poséedor y/o del representanite legal, exp\resando el domicilic para ofr y recibir notificaciones

preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su drea Metropolitana, el nimerg de teléfono, e}_ correo e_ie‘cfrén_';i;o,_ et_nombre de la

_persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacian del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interese la factibilidad,
'su nimero de expediente catastral, su superficie, el uso o los usos de;suelo, o el o los destinos de suelo, aprovechamiento, funciones o glros en, !
; particular que pretende o le interesa se ledeterminen, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asi como la demds /
;nformacion que.se indique en el formato de solicitud; ‘ - I
IV. E} pago de derechos municipales respectwo E ;
V. Plano de Iccalszalmon del predio, lote 6 unidad de propiedad prlvatlva, respecto del cual se solicita la factibzlldad de uso de suelo, erf formato ;, ;
oficial, con figma autdgrafa del prop%etarlo, poseedor y/o por el representante legal; ./ N

Vi, Copta f | dEMpieERto con el que se acredite Ja promedad dellote, predio o unidad de propiedad pnvatwa |nscr|ta en el Reglstro pablico
de [a P s»ﬁ el‘é%meruo o en el Instituto Registral y Catastral del Estado; . o
| VI, Acrés er%igﬁgéﬁ@?lste, en el supuesto de que se actie en representacion de un tercero interesado - o

Vil Estar aI corrlenteeeehepﬁago del impuesto predial o cualquier otra contribucién munl(:l?al - - »
Tf“ {RADO . ‘
: oY BFRGHINTS : ‘ |
r @ oa Desmrono Urbavio Sostenible ( - [ ~
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. Presenta copias simpies de Instructivo y Plano con No. de oficio 22983/$EDUS0/2023, de fecha 254einticinco de mayo de 2023-dos
| mil veintitrés, dentro del expediente administrativo nGmero 5-042/2023-dos mil veintitrés, mediante el cugl la Secretaria de Desarrollo Urbano
| Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Aprueba la Fusién de Ibs predios identificados con los ndmeros de expediente catastrat

. fos Errsshriatos Geraialdyde Ui
os Liffeatni efioaites

Gobierno - Secretaria

de de \
- Desérrollp Urbano
Monterrey ' ., Sostenible

/ OFICIO No. SEDUS0/000774/2024
EXP. ADM: L-FLDA-00201/23-02
Los antertores requisitos se-tienen por cumplimentados con fa documentacién deserita en el apartado precedente I, CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS y requerida a suvez en las fracctones | y I, incisos ), b), ¢), d), e). f) y g) del articulo 311 de |a Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ’ ‘ / (

5

R /
Il. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;

con superficie de 534.35 m2, ef predio zon superficie de 159,19 m2, ef predic 70} 02-038,021 con superficie ge
996.02 m2 y ¢l predio con una superficie de 277.65 m2; para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 1,567.21 metros
cuadrados , ubicado en'fa en e Munigipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Registrado ante el IryStitu@ Registral y

3

Catastral del, Estado de Nuevo Leon, Lireccion oe Latasuio mediante nimero M70 R-02 2310007405, con fecha del 22-veintidés'de Junio de y

2023-dos mil veintitrés siendo el catastral definitivo o! [ I NG -+ I

I - fcche 28-veintiocho de julio de 2023-dos mil velntitrés. \
o . RN L \
I1l. Croquis de ubicacién del predio; y, { { 3 ~ |
L :
Este requisito se subsana con el croquis inserto en los planos oftcia_les. J ; \

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos &rigulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos dngulos cada una,

prefdio o unidad de propiedad privativa, originales legiblesy a c/olores; : .

V4 ‘ ‘ .
. Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro fotoprafias exteriores, 04-cuatro fotografias interlores). - \’,
X. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para afr y reciblr notificaciones, con una antigliedad no mayor a tre -

. Presenta copia simple de Comprobén:té-.de domicilio para ofr y recibir notificaciones en {a direccidn de Padre
poniente, Colonia Marfa Lulsa en el Municipio de Monterray, Nuevo Ledn, expedido por fa Comisit\ﬁn Federal De Electricidag
facturacion de julio-agosto 2023, : i

X, Los requisitos antes relacionados se deBerdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secrefarla
documento.fisico o blen en formato digital, en el que se contenga fa documentacion e informacién antes requerida, gn are

sefialado en el sistema o que facilite su [ectura.

jvos en el formato

— |

A
. Presenta copia simple de documentacidn soficitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente gue se le informecde ia factibilidad, en estos casos, la Secretaria informard de todos los
usos de suelo, las funcio\xes, Jos aprovechamientos a los giros que en el Plan y/o programa de desarrollo urbano que de éste se der‘n{e, vigente
se determinen como permitidos, condiclonadas, complementarios o compatibles, asf como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de
propiedad privativa objeto de la solicitud. - !

-
.f =,

‘ ~
La Secretar{a emitir4 la-respuesta respectiva, la cual no constituird autorizacién de uso de suelo, ni generar% derachos para el caso de que se
modifique el Plan, al ser ésta meramente i?formativa. Y

o A\ A . .

La solicitud a [a que hace mencidn deberd manifastar expresamente su voluntad de que la resolucién del trémite, cuando sea an sentido positivo,
se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrénico,/c bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su
comparecencia a fas oficinas de la Secretarfa, ¢ traténdose de la preveq-tiva en el domicilio que en la soficitud manifestd para oir y recibir
notificaciones. ... .\ -

]

;

{

| '-"\39&- - — ’ R uome
ARTICULO 1‘5635 :IE Int‘ﬁoe,s@d@er{ que se le expidan [a Fijacidén de Lineamientas Generales de Disefio ArquitectSnico para {a futura utilizacidn
o aprovecharetade urQ_‘?;Jte, predio o unidad de propiedad privativa, podré realizar I3 solicitud ante la Secretaria, presentand'fos siguientes
requisitos: f‘ a‘ianter}*ey _ : : ; SRR
-

2021 - 2024 / ;
i Soliciﬁl{ga%f!gjal cor_lﬁfirma del pro’pietario, pogeedar y/o dél representante legal, /expresando el domicilio para ofr y recibir ng @

R TN RS Par S . ) ; : o
pqeﬁerentggmgﬂigt,gptgl i\ﬁuﬁtgt B2 48 onterrey o de su drea Metropolitana, el ndmero dé teléfono, el correo efectrdnico, el nombr a
bicacién del lote, predio o unidad de propiedad privativa del que le interesy se le%%%id

LT

persona agtdrizada para giry.yest le Aotificac

11450 , &elal]
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destinos de suelo, aprovechamiento, funcicnes o giros en particufar que pretende ¢ le interesa realizar, conforme al Programa o Plan de [
desarrolio urbano vigente yaplicable, asi como l2'demas Informacién que se indigue en ef formato de solicitud; |
II. Plano de localizacién del predio, lote o’unidad de propledad privativa, respecto det cual se solicita la fijacién de los Eineamie\ntos generales de
f disefio arquitectdnico, en formato oficial, indicande las vias publicas y los servicios pubiicos colindantes, y tas curvas de nivel a cada metro, con
firma autdgrafa del propietario, poseedor y/c por el representante legal, y por el asesor o perito que 1o elabord; )
Ill. Copia simple del documenta con el que se acredite la propiedad de! lote, predio ¢ unidad de propiedad privativa inscrita en el Registro Pdblico
de la Propiedad y del Comercio o en el IrLs\tituto Registral y Catastral del Estado. ™~
Si el propietario es una institucion bancaria, derivada de un contrato de fideicomiso, presentar copia simple del contrato de fideicomiso vy todas
sus modificaciones, . B ' .
Cuando la solicitud se realice en calidad de poseedor, debera de presentar, ademas de fa documental de la escritura de propiedad, la copia
simple del contrato de arrendamiento, df‘e comodato o cualquier otro que le permita la posesién del inmueble, con él documento en el quese |
exprese el consentimienta del propletario para selicitar la fjacion de los lineamientos generales dg disefio arquitectdnico;
IV, Copia simple de la identificacién oficiat en la que se contenga |a firma autografa y la fotografia dej propletario del lote, predio o unidad de
‘propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o representarte legal, del poseedor o del gestor;
V. Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto de gue se actde en representacion de un tercero interesado:
a).- Tratindose de persona fisica la solicitante, copia simple-del poder expedido ante notario pdblice en el que conste su designacion como
apoderado y las facultades que le fueron conferidas, o la original de la carta poder en la que se contenga la firma autdgrafa de quien otorga el
poder y dél apoderado, as/ como de lodudos testigos, con las coplas simples de las identificaciones oficiales en la que se contenga fa firma
autdgrafa y la fotografia de las personas que intervienen en la carta poder; ,
b).- Traténdose de persona moral: Presentar copia simple del acta constitutiva y demés modificaciones a sus estatutos de la sociedad, inscrita
en el Rfegistro Publico de ia Propiedad y del Comercio o en el Instituto Registral y Catastral del Estado que corresponda; Presentar copia simple
del poder expedido ante notario pliblico, en el gue conste la designacion del apoderado y las facultades que le fueron conferidas, acompafiada
de la copia simple de ta identificacién oficial en ia gue se contenga la firma autdgrafa y la fotografia;
VII. Estar at corriente con el pago de} impuesto predial o cualquier otra centribucion municipat;
VIII. Dos fotografias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
iX. Copia simple det comprobante del domicilio que se sefiale para ofr y recibir notificaciones, con na antigiiedad no mayor a tres meses;
X. El pago de derechos municipales correspondieptes;
Xl. Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretarfa, tanto en formato en
documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la documentacidn g informacién antes requerida, en archivos en i formato
sefialado en el sistema o que facilite su lectura. !
tasolicitud a la que se refiere |a fraccién | debera manifestar expresamente su voluntad de que fa resolqcién 9e% trdmite, cuando sea en sentido
A _positivo, se le notifiguen medianta los servicios digitales a su correo electrdnico, o bien gue se le notifiqueh en forma personal, mediante su
comparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratandose de la preventiva en el domicilio que en la solicitud\manifesté para ofr y recibir
notificacianes.

'

—

-

s

/Factibilidad de uso de suelo, en caso de existir 0 poseer, copias simples de las autorizaciones; licencias de uso de suelo o licencias de |
construccion expedidas respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratandose de fa licencia de construccion { que comprende los planos oficiales
autorizados con firma de fa autoridad y los selios oficiales, el acuerdo a instructive firmado, v la cartulina firmada por |a autoridad), deberan de
estar inscrita en la Direccién de Catastro del instituto Registral y Catastral del Estado; N\

- ‘\ ;
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente, lo son en conjunto, |a factisilidad de uso de suelo, a fijacién de lineamientos generales
de disefic arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido seglin lo establece et articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de-Asentamientos
Hurnanios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano Para el Estado de Nuevo Leodn, por consiguiente son requisitos que pt{eden omitirse su
presentacién, tratandose de estas soligitudes acumuladas o en cgnjunto.

y \U (‘

ta solicitud a la que se reftere la fraccién | deberd manifestar expresamente su voluntad de gue la resolucién det trémité cuando sea en sentido
nositivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales a su corred electrénico, o bien que se le notifiquen en forma personal, mediante su
fomparecencia a las oficinas de la Secretarfa, o tratdndose de la preventiva en el domicilic gue en la solicitud manifestd para ofr v recibir
notificaciones., .,

Goblerno - i
Otros doc de
) a5 ze  Miontermey ) ) i
. . Presenta escritozhbresde solicitud para solicitar la aprobacidn del trémite de FACTIBILIDAD DE USO-DE SUELO Y FUACION DE

%/ LINEAMIEI:I:"LQSt,,GENER!ALE<}S DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR ¥ COMERCIO, ASI COMO TENER LOS
4

LINEAMIERTOSIEC

B A B
CORKESONDIENERS POR ESTAR DENTRO DE LA ZONA DE DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE-(DOT).

GrEnisvy Y BRICIENTS : T 6
- Bacretaria e Dusariolio Lrbano Sostenibie e : .

/ o
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) y - EXP. ADM: L-FLDA-00201/23-02

: NG / —
' Queel expediénte fue integrado con la éolicitud-, [as constancias relativas a la propiedgd del predio en cuestion, oficios v las demas
! \ constancias necesarfas para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los
requis’itos sefialados por fos articulos 11 fracciones XIl y XXXI, 308 fraccion !y II, 310 fracciones | y I, 311 fracciones [y [, 313 de la Ley
| de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 139 del
\ | Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de M Qnterrey,"Nuevo Leén;y \ \
: . " P N
S ) ~ CONSIDERANDO ‘ /
. PRIMERO. Que esta Secrétar:’a, es.competente para admitir, conocer, tramitar y resolver [a presente solicitud, de conformidad a
/ fo dispuesto por fos articulos 7, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccion 1, 138 fraccién {ingisos a) y b}, 148 fraccidn |, 308 fracciones |
{ yll, 310 fraccién I, inciso a} y Il Inciso a), 311 fraccidn I, incisos a) ala g) vl incisos a) al-e), 313, 399, 402 primery dltimo pérrafo’
de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Let,in; Articulos 1,
. 2,3 fraccién [, 6, 8, 9 fraccidn |, punto 2, inciso ¢}, 12 fraccidn |y |I, 14 fraccidn |, puntol.1 \[,fraccién !, puntg 2.3, 15 fracciones-
| 1,36, 39, 47, 48, 49, 73, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,
_ 89, 90, 91 y 94 dé la Ley de Gobierno Municipat del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién Vill, 98, 99, 100 fracciones V y {
© ./ 1L 101 fracciones Wy Xil, 104 fr\acciones L, HL.X, X1 del Reglamento de la Admi_nis/tracién Publica Municipal de Monterrey.

/

| SEGUNDO. Que, a fin de determinar respectﬁ de la factibilidad del uso de suelo del inmueble materia del presente asunto, y en
| base alPlan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013+2025, aprobado en fa Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
i Mc}nterrey el 8-ocho de Julio de 2014-dos fil catorce, Publicado em el Periédico Oficial del Estado de Nuevo LeSg Ndmero 103,
con fecha 15-quince de agostb de 2014-dos mil catorce y de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo contenidos &ni el Plan antes citado. el predio en cuestion $é engueritra en la

G DELEGACION CENTRQ, DISTRITO URBANO CENTRO dando frente (a‘\la Zona
[ ! Clasificada cgmo HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR. _
. -y - FEae 1 _
~ i Es importagte sefialar qué de a_cuerdgfa’l artfcuto 310 fracciones | y Il de | Ley dé‘\)‘\sentamiento H s, Ordenamiento
. Territoial y Desarrollo Urbano para‘el Estado de Nuevo Ledn el objeto de lo$ trdmites de Factibilidaq de UsG.de Suelo y Fljacién -,

J de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico es: “..l. La factibilidad. de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales dg desarrollo urbano. Ii. Fijacion
' de lineamientos generales de disefio arquitectéhico. a) Establecer las normas de planificacidn o restricciones de orden urbanistico

y arguitecténico.

i

S B \‘\ .
- B R :
TERCERO. COMPATIBILIDAD DE USOS EN (HM) HABITACIONAL MULTIFAMILIAR AR J
;A Lo~ ({frente a Calle 15 de mayo) -
‘ ; * ﬁ ‘ COMPATIBILIDAD (HM}
; GIRO ESPECIFICO, : HABITACIONAL
: ) , MULTIFAMILIAR
\ "LLVIVIENDA , - !
‘ 111 Unifamiliar 7 . S ) Permitido
~ HABlTACI?NAL ’ 1.1.2 | Multifamilidr {2 o més viviendas pdr lote) ' Permitido )
1.1.3 Multifamiliar (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40m2 por vivienda) Prohibido 4
i 7 [L2.1, TIENDA DE PROBUCTOS BASICOS ! i
~ 221 | Abarrotes, Fruterfas y Misceléneas Permitido
f : 2.2.2 | Carnicetlas, Tortillerfas y Panaderias Condicionada .\
: ) ~BIENDAS DE ESPECIALIDADES N ! ’ R i
' 221 | Accesorio$'y Regalos ' ! ‘ Condigitiado
\\ : " | Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina) ™ Prohibido | ﬂ
ap1 203 Artesanfas, Articulos religiosos ™ T v Condicionadog
ey Articulos deportivos L
ﬁ’/- rkeadiann, | Articutos médicos y de Jaboratorio ‘ N s
. MCIENTE | Computacidn, Ingenierfs, Dibuje y Artfculos fotograficps
/‘:3\ 3 ’bazg&smigﬁeiﬁatoréﬁco _ : y o g. o Y
. : PR R K o —l—-r« ety LT O mt,%:e.e 3
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- ’ 2.2.8 7} Farmacias, Herbarios y Boticas T Condicionado
ACOMERCIO 2.2.8 Florerias y Arreglos fiorales X Condicionado |
. 2.2.19 i-Joyerias.y Relojerias ' ) Condicionado .
2.2.11 1 Jupueterias y Bicicletas . . , - Condicionado :
2.2.12 | Libreria, Revisterias y Papelerias i = Condicienado '
22,13 | Marces y molduras, £spejos y lunas Condicionado
\ 2.2,14 | Mercerias ’ Condicionado :
. 2215 | -Musica grabada, Videos, Instrumentos muslcales, Venta de peliculas y [~ prohibido
- ‘ wdemuegos
/| 2.216 | Opticas ' Condicionado
2.';2.17 Pren.das de vestir, Pieles y accesorlos, Calzado, Telas, Alfombras y " con dicionado
Cortinas )
2.2.18 | Ultramarinos, Vings v Licores, Cigarros y puios ) K Condicionada)-
. 2.2.19 | Venta de agua purificada \ — Condicionado ! /
i 2.2,20 | Viveros ' ) Condicionado | !
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES : .
o Locales comerciales y de servicios agrupados,(Los puntos 2.1, 22,234,
; 2.3.1 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1, 12) 3.4.4, 345,347,342, Prohibido ‘ I
3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10
2.3.7~, | Mercado popular Prohibido
0 o33 Plazas y Centros comerciales, Tlendashde departamentos, Tiendas de * prohibido
e autbservicio . ] {
.. 2.3.4 Jienda de conveniencia : Prohibido
2 4. COMERCIALIZACION DE PRODUCT OS EXPLOSIVOS 0 INFLAMABLES - /
2.4,% | Gasolineras L Prohibido
N/ 2.4.2 Productos quimicos, expiosivos e inflamables, Fuegos amﬁcnales Prohibido J
2.43 Unidades de carburacion | Prohibido -
2.5. VENTA DE- MATERIALES o L :
Y, 2.5.% Eléctricos.y refacciones para aparatos eléctricos domésticos y de oficina Prohibido
COMERCIO 2.5.2 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerias Prohibido
2.5.3 Vidrierias| : AN Prohibido -
2.54, | Paralaconstruccidny decoracuon {  Prohibldo_-
P 2.6 VENTA DE VEHICULOS /-_\U?OMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIQS N\
’ 2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas S Prohibldd”
- 2.6.2  |'Local de venta de Automdviies y Motocicletas prohibido
{ . 2.6.3 Maguinas e Implementos agricolas, para fa industria, construccion ete. Prohibiddl
) 2.6.4 Refacciones v accesorios automotrices ~Prohibido
/) /' 2.6.5 Venta y almacenaje de autopartes usadas s Prohibido
AN B - e N
Es i que de acuerdo al articulo 310 fracciones | y 1l de la Ley de Asentamientos Humanos

! d nsi bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano
.l La factibilidad de usp de suelo: g) Determinar ef uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo
estabtemdo en los planes o programas mumupales de desarrolle urbano. 1k Fijacion de- Imeam;entos generales de
disefio arqultectomco a) Establecer ias norimas de planificacion o restnccmnes de orden urbanistico vy
arquitecténico...” A { .

Js relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados- comé CONDICIONADOS; misimo que
se marca en eI punto III del presente dlctamen és procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fracuon Iyl de

- Que sefigieplty - ) ) N

-%.: 'g_‘.-'*- . ) e

‘ Morterrey B e T

g/ /‘U{Y’UIHEGCEQN GEMERAL PARA UN . ‘ T r
ESARRSL L0 INTEGRADO, . T T T T 8 |
c'wmm@ f EFIDIENTS , : N e e |
retarfa de Dasarfolio Urbana Sostenible / o . o
—— \ - i
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| Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales
- o decentros de ppb!a‘cién, jas funciones, girps o aproveché?nientos de Ig_s\us'os yldestinos de suelo para fotes, predios
{0 dreas que se encuentren en estas zonas, podrzgm ser de las siguientes categorias: ... /.- CONDICIONADOS: aquellos
L que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan 0O especialidad y siendo
| complementarios de los predominantes presentan olgin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o
/ reducirse con el cumplimiento estricto de conditiones y requerimientos-especificos que a esos efectos fife la qutoridad -

| competente y por lo mismo a jﬁu'cfo de ésta puedan permitirse en fa zona respéctiva, principalmente cuando se trate de
solucionay problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

-~

[ ; \ ‘
El indurmiplimiento de’esas \condicfones y' requerimiéntos dejard sin efectos la ’Buﬁnrizacfﬁn de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad-y sanciones correspondientes:.”.Por [o cual,
deberd, dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos de suelo condicionados, indicados en la Matriz

SN de Co?npatibﬂidad, para ser autorizados, deberdn cumplir coln los siguientes requerimientos:
— o P A .

I Predominancia; En ung distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambesdados de las
I aceras de las calles. £1 55 - cincuenta y cinco por cientd de los lotes colindantes y por\!o,menos"t}no de los Iotes'adyacentefs
ol mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tomafios
| desiguales, se podrd déterminar {g predominancia p través de los metros lineales de citados frentes de cada Rredr‘o.
.

I, Contafrginafidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serg
dictamen que emita la Secretaria, segun lo dispuesto en la Ley- Ambiental del Estado de Nuevo Led s dispeSiciones
de cardcter general aplicables; R _ AN

)

N . P
a, eneggr’as

{impacto Vial: Que el uso so!ic\tado no represente un problema para la ope\r‘*dtivfdad de la viglidad/ en donde el tipo de

impacto serd c:feterminado| mediante un dictamen que emitird la Secretariv, previo ‘andlisis del estudio de impacto vial de
- conformidad con lo dr‘spdes-fo por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuandolas obrasde |
;‘,f construccién generen en su hora de maxima demanda mds de 1500-mil quinr‘eﬁtas viajes, segun los criterios Institute of 7

JTransp/ortation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. -~
) 4 )

IV._Sequridad: Que el uso de suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimoniq de los residentes del

Sector en donde se localizo el predio en cyestion, serd determ\fnado el grado de riesgo mediante(dictamen que emita la

Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, .
e _}_\

Pdra usos condr‘c}onados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano impacto (CM1), Alto Impacto((cgt),

Industrial (Cl) y Corredor Cultural (CCU);-Zona de Servicios y Comercio {CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona industrial y »

\
‘ de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones I, il y IV del presente articulo, asi como Ios{ demds que se establezcan en la
A . . —
normatividad correspondiente. > - |
~ N \ ' ~ -

-

s

Considerando lo indicado, respecto a los usos condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que

; @[ o dggggﬁ%ro!lo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se‘encuentra en

;1 gna zofy '/g‘dad@omo HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR y le son aplicables los Requerimient b, 11y Iv,éfp
i P
qu

§‘. i ‘;’-F:“n_ N — Y . el TV
articulc&%f&eg!ﬁm@t@yde Zonificaciony Usqs de Suelo del Municipio de Monterrey, por foque, Una Véz que so

% el proyecto arquitBctdiiito o la licencia de uso de suelo, deberd dar cumplimiento a lbs citados requerimfentds
. ol

: : rigé’dﬁi@@?ﬁﬁ%@%’@g@w@mados, :dicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacif
LB syeloisiunicipin et
: Seguriaad, o7t row]

St LI ORI GINA

1 A ,‘ 5

lonterrey,
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CUARTO. ANALISIS Y LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACU ERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013 2025 Y.AL |
REGLAMENTO DE ZONIFICACIONYY USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. Los fineamientos |
urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentranl
establecidas en la"tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del !
‘Reglamerito de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Nuevo Laén, por lo que de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral le corresponde fa aplicacion de :
los siguientes lineamientos urbanisticos:

. ™ ANALISIS DE LINFAMIENTOS URBANI(STICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

*Parala zona donde se encuentra el predlo gue nos ocupa, una densidad bruta de 95 viv/ha., sin embargo, de acuerdo
a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley- de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano1
para €l estado, que alaletra dlce “ Enas solicitudes de factibitidad de uso de suelo, enérea urbana o urbanizada se hard
referencia a la densidad bruta y'se atitorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los
planes entre el fzjctOf 0.75-cero punto setenta y cinco” resultando entonces de la siguiente manera-: Densidad bruta 95
VMendas por hectdrea /O 75 {factor} que da como resultado la densidad neta de 126.66 viviendas por hectarea,

XXy XX del Reglamento de Zomﬂcacnon y Uso'de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Is s:gwe es Imeam|entos urbamstlcos COmMo:- XIX Coef ciente de Area Verde {C/flV} Esel hneam:ento

d“absafcicn de suelo. D\rcho coeficiente se obtiene de dividir la supeo‘fae de dreg verde entre Ia superjﬁc.'e total del lote
o predio. Cuando mienos.el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de
stis costados. XX. Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
maxima de desplante construible de una edificacion sobre un predio, que reulta de dividir fa superficie de desplante
dela edr]}:cacmn, entrela superﬁae total del lote o predio, XX!. Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dfwdlr la

superficie total o construir, entre;!a superﬁcre total o del lote ¢ predio...” / Y
.

Por lo que, la aplicacion de los anteriores fineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracion la tabla de densidades vy lineamientos urbamstscos establecida en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo LEdN. 5

. i

Remo de Zomﬂcgmon v Uso de Sueio del Munmlpno/de Monterrey, la altura de la edificacion se
|grinto mas alto del terreno, hasta la parte superlm y exterior de |a losa o techo. Al definir su altura
] MSRisHigs elementos agregados 0 colocados sobre |a azotea, tales como. tanques de agua, cubos de
elevadores y de esé#Eerdd chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras mstalauones
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Enlas Edificaciones fa altura maxima para cada nive{ sera de 4-cUatro metros.

—

\

e ™

Lo La's’a'reas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUSy CAV a partir del

desplante del edificio a nivel calle. “\
il Los volados v las dreas en “doble aitura siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como argas con

funcrones hablt{abl\es co{ner(:lales de servicios o como terrazas.

I

-~

™~

EXP. ADM: L-FLDA-00201/23-02
hS
! U |

/

i {
Artaculo 48.- del Reglamento de Zonificacion y/Uso de Suelo def MUnICIpIO de Montetrey se establece que el CUSno ™
serd aplicable en los siguientes casos: g

e

\ -

A

.

Articulo 314.- de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamaento Terrstonal y Desarrol!o Urban/o para el estado de
Nuevo Lebn: ' :

"l =
Toda ohra, consta’ucmon 0 edlfltacuon gue se realice en el territorio de[Estado requerird dela autonzacn‘on del proyecto

K

‘ ejecutivo arguitectdnico o la licencia de gonstruccion, expedida por el Municipio, de acuerdo con la zonificacién
: establecida en los planes o programas de desarrollo urbano.

: As{ mismo el estfabieczmlento de los criterios para la 1denttf1cauén y seleccion de terrenos susceptibles de ser utilizados
parala construccién-de escuelas publicas y particulares de todos os tipos educatwo?, los cuales deberdn ubicarse a

una distancia minima de 400- cuatrocientos metros perimetrales contados a partir de los I|m|tes de los inmuebles
donde se encuentren /e\st blecimientos de casas de\juego cabarets y centtos nocturnos deba ose establecer
conforme a las normas de'ésta Ley, la Leykpara ta Protecciémde los Derechos de |as Personas con Discap
en cuenta las Normas Oficiales Mexucanas en materia de Accesibilidad Un:versa!\vugentes.

Los reglamentos mumcupates en materia de construcciones establecerdn las normas ;ecnucas 9
de Ios“(equeramlentos de funcignamiento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion d\ ries :
inmuebles y ed\nflcac:ones siendo su objetivo principal el bienestar y seguridag de/sus ocupd tes.
Los proyectos y la ejecugion de obras de construccson deberén real:zarse por arquntecto o inger
profesional legalmente expe\dlda }" A Vo : o

ero clvil, con cedula

i

QUINTO. Que de acuerdo a lo establecido por el\artmulo 46 del Reglamento de Zonlflcacron y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de-las edificaciones se deberd contakcon un rea
de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de/
conformidad a lo dispuesto. por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatlb:hdad del Plan, por
o que para el inmueble motlvo de sohcutud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

. / s . - N ~ N

' ™ GIRO ESPECIF!CO , . . [ * UNIDAD BASICA DE SERVICIO
o 1.1. VIVIENDA - L N ,
! 111 | unifamiliar e , R 1-un"cajén hasta 200.00 m2
HABITACIONAL P ) -2-d0s cajones mayores de 200 m2
" 1.1.2 Multifamiliar (2 o més viviendas por lote) ~1-un cajén por cada 1 vivienda
N , _1:‘1.3 Mu[txfammar {Lofts y SuntesjE;ecutlvas dé hasta 40m?2 por 1~cajén oor cada 1 vwnehda

/ . \ vwlenda)

T

'2.1; TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS ) . o {
Dol | Abarrotes, Fruteras y Miscelaneas i 1-Un calén por cada 3500 m2
¥23.2.2 - | Carnicerfas, Tortiller(as y Panader(as 1-un cajén per cada-35:.00:m2
142 2 JIENDAS DE ESPECIALIDADES
{ae 2a32, © | Accesorios y'Regalos -

/ Aparatos electncos, Muebles y Linea blanca (domestlcos ¥ \
EEA
/ LY 1;%33?}& | de oficina) !

C"""“‘”"- Tra deieRu@E | Artesanias, Artlculos religiosos

Becroterta ao Dﬁ”'mm "’in? 3¥°S‘"ﬂ?"ticulos deportlvos

—

I

R wa%wﬂ:.mmwm-mwm,

f'!%!?&,lﬁ

144819
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) 296 Clomputg_c'sé'nl, ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréficos y (| 1-un caién gor c/a 4 35.00 m2
- cinematograficos .
- 2.2.7\ | Dulcerias /| 1-un caidn-por cada 35.00 m2
COMERCIO 2.2.8 | Farmacias, Herbarios v Boticas 1-un cajdn por cada35.00 m2
2,29 Florerias y Arregios florales 1-un cajén por cada 35.00 m2
2.2.10 | joyerias y Relojerias — 1-un cajon por cada 35.00 M2
2.2.11 | Jugueterfds y Bicicletas 1-un cajdn por cada 35.00 M2
; \ 2.2.12 | Librerfa, Revisterias y Papelerias 1-un cajén por cada 35.00 rri'2_‘
- 2.2.13 | Marcosy molduras, Espejos v lunas 1-un cajon por cada 35.00 m2
2.2.14 | Mercerias 1-un cajén por cada 35.00 m2 )
‘5-2.15 Musica grabada, Videos, instrumentos mustca%es, Venta de 1-un <ajon por;cada 35.00 M2, I
- peliculas y videojuagos
T 2216 | &pticas : 3-up cajén por cada 35.00 m2
22‘. 17 f\?f;rggiaieyvgztl{i; l;;elesy_ accesorios, Calzado, Tel\:as, 1-un Ején por cada 35.00 mz
2.2.18 Uitramarinos, Vinos y Licores, Cigarros ¥ puros 1-un cajan por cada 35.00 m2
- 2.2.19 | Venta de agua purificada R ; | i-un cajén por cada 35.00 m2
2,220 | Viveros ‘ 1-un cajén por cada 60.00 m2 !
2.3. TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES '
Locales comerciales y de servicios agrupados (Los puntos
2.3.1 2.1,2.2,2:34,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 1-un cajon por cada 30.00 m2
"3,1.12), 3.4.4;3.4.5,3.4.7,34.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10.
2.3.2 Mercado popular 1-un cajon per cada 60.00 m2
e 233 P!azas y Centros conjgrciales, Tiendas de departamentos, 1-un ¢ajén por cada 35.00 m2
Tiendas de autoservicic . v . :
2.3.4 Tienda de conveniencia ‘ 1-un cajén por cada 25.00 m2 f
2.4, COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS O INFLAMABLES W
2.4.1 Gasolineras- / 1-un cajén por cada 215.00 m2
247 Productos quimicos, expiosivos e inflamables, Fuegos 1%un cajén por cada 215.00 m2
- "7 i artificiales ’
' 2.43 % Unidades de carburacion 1-un cajén por cada 215.00m2
- COMERCIO 2,5. VENTA DE MATERIALES j ‘
251 Eléctricos y refacciones para aparatos eléctricos 1-un cajén por |ca da 35.00 M2
demésticos v de oficina .
2,572 Ferreterias, Tlapalerias, Plomerfas 1-un cajén por cada 35.00 m2
\2.5.3 \ﬂcfnernas B 1-un cajon por cada 45.00 m2
\ 2.5.4 Para la construccidn y decoracion, . 1-un cajén por cada 35.00 m2
- 2.5 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES YACCESORIOS i
2.6.1 Agencia de Automdviles, Camiones y Motocicletas 1-un ¢ajdn por cada 70.00 m2
2.6.2 Local de ventd de Automdviles y Motocicletas 1-un cajdn por cada 70.00 m2
5\5 3 Maquinas e implementos agncolas, para la industria, | Tun ¢ajon por ¢ada 70.00m2 ™
N - construccion etc, ' N
2,64 | Refacciones y accesorios autemotrices 1-un cajén por cada 35.00 m2
4 285 Venta y almaeenaje de autopartes usadas 1-un cajén por cada 35.00 m2

*S|emprey cuando en la Licencia de Uso de Suelo y/o en la déconstruccidn, se aplique la norma sefialada enla tabla

anterior, cuantificando la unidad bésica de servncgo efectiva para la actividad solicitada.

—

\

-

Conforre al Articulo 37.- det Reglamento de Accesibilidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el
numero de cajones-de estacionamiento para personas con discapacidad, se considera de acuerdoal némero de

_zoe1- 2324
DIRECCION GENERAL PARA UN —
ESHRRCALLD INTEGRADO, -
CTMPACTE Y EFICIENTE
cretarla de Dasarrolio Urbano Sostenible

J

cajones totales, por 1o que deberd de haber u\n cajon para personas con discapacidad por'cada 25 totales o men\os.

¥
fim

Goblermno
l6k17.- del Reglamento de Zonificacion y-Uso de Sue}o del Municipio de Monterrey, NV Tesn,
IgHes fﬁb;ﬁéﬂ@pales, comerciales, de servicip & Industriales, asi como los destmos de equupam|entos
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espacios abiertos e mfraes‘cructura deberdn contar con los ca;onJes “de- dstacionamiento minimo requeridos,

sefialados en: el Plan ; \
~. : [

. Deberd cumplir con lo indicado en el Artsc\lo 63.- del Reglamento de Zomﬁcauon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. En centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro desu )
predio con el espacio para el estacaonamtento de bicicletas, por lo menos el equlva!ente auncajénde estactonamlento
paravehfculos. A \

\ - / S
SEXTO. ZONA ORIENTADA AL TRANSPORTE (ZO[‘IA DOT): Conforme al Ar!:fcuio 4 Fraccion LXXXIV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suglo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon la Zona DOT le corresponde a las zonas de
Desarrollo Orientado’ ‘al Transportesy queda conformada por los predros gue se ubiquen dentro de una franja de 500
quinientos metros, en ambos lados de fa Linea del Metro y de [a Ecovia, medidos desde el eje de la via, asi como los
que se ubiguen en un radio de 800-ochocientos metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el -

centro de la estacién:” L 3 /
: Y, -/ i ' /‘ {
Conllo mencmnado con antetioridad ypara el caso de que el predio se encuentr® en dicho supuesto, le son apllcables
“fos benéficios de la Zona DOT, que a laletra dice - R

Lo
Artlculo 73.- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo tedn..” Los predios
que cuentén con supetrficie de terreno igual 0 mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubfcados dentro de la zona
DOT, quedan su;e os a o siguiente: '

P i

urbanisticos serdn Lrbres

i1, Los predios que fengan ung supe[ﬁcre menora la se\nalada conservaran fas densrdades lineg

que se establecen en el Plan, segtin la zopa que se trate. \

1. La~altura mdxima de las ed:ﬁcacrones en pred:os e inmuebles que sean sufetos-a incremento de densidad y

!meamréntos urbanfsticos, tendrdn la altura max:ma que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

) IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicdr cuando menos af 50% de las dreas de cesidn munrc:pa{ o las
superfrc:es correspondientes af Coeﬁc.'ente de Area Verde (CAV) al frente del predio. ‘

V. £l requerimiento dé cajones de estacionamiento, podrd ser resuefto en predios colindantes, deb;endose cumphr con

las condicionantes que al efecto sefialo el amcuio 50 de este Reglamento, " -~

VI Los inmuebles decretados o catalogados cémo de valor histérico o artistico y que tengan caracterfsticas dignas de

conservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favorable del Instituto Nacional de

. Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segtn corresponda.

Vil Los predios que se ubiquen enef Barrio Antiguo o Santa Lucia, prewo/'a cualquier autonzaaon deberdn presentar

dictamen favorable de la Juhta de Proteccidn y Conservacion correspondiente. '

Vil En las regularizaciones de uso y/o edificacion de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeﬁaente de Area

Verde AV, éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que -al efecto emita la Secretaria,

con ‘. 5h1e1) o@?ﬁﬂ'&to por el Reg}amenro de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey»Ef arbolado

réoltntado en las dreas verdes y espacios publicos de la zona DOT. ST S )
w - Monterrey et / R )(

fentos urbanisticos

200 2024 e ] .

Ptg@g@@gp{ggéggdge qlsmes beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropoht

A
%. unBERs @?ﬁt&e’»mmmmde fﬁ 000-mil metros cuadrados.”
A } n

COBEOTG Y EFSIENTS -
i Becretaria de :Jesnwoi O Urbano S:ostemble

J | A suvez, en fechia 22 vejntidds:

Con\iv n‘*géeM\onter’ HEAE AN (
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“ respecto g la aplicacion de la norma técnica para proyectos DOT, espetificamente a la mt_t-‘irpretamon e identificacion i
de los lotes que se encuentrar en zona DOT v las distancias gue deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de |
transporte, en atencidén a la estratégia urbana de densificacion establemda en el Plan de Desarrollo Urbano det
Municipio de Monterrey 2013-2025, manifestando quedeacuerdo a los efementos para la interpretacion dela poi;tma
publica estabiecida dentro det Plan de Desarrollo: Urbano respecto al Desarrollo Crientado al Transporte citando Ios

e

siguientes: J s

P " /
“ . 1. El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacion y Reglamentacion de Desarrollo Urbano del Municipio de..
Monterrey de fecha 24 de Julio del afio 2013, respecto a la autorizacién de la consulta publica para el Plan de’Desarrollo
Urbano del Municipie de Monterrey 2013-2025.

Il Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2018 2025. 1
11, Plano identificado como EO3A del Plan de Desarrolio Urbano 2013+2025. - |
IV. Reglamento de Zonificatién del Municipio de Monterrey...” '

s

i

Concluyendo dicho Instituto lo sugwenté .. De los elementos aportadosgn los puntos't), i1, i}y .'V) se infiere que el |
cohcepto se actualiza respecto de predios gue colinden tanto con Lineas de Metro, asf como con aguellos aue colinden |

oo Lo

con la Ecovia, sin que se refiera al punto exacto en que se rnterceptan ambos puntos, ya que la “v” como cofector en ~
la_dispesicidén normativa no juega un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elerqentos ‘
[metro y ecovia) para que se actualice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debid sefialarse de manera
expresa, a través de un concepto como mterseccron cruce o alguno simifar, que denotara que la :ntenc:.'on era la de
especificar dicha situacion... !

P

- ’ >
Al presentarse la sohutud de licencia de uso de suelo, deberd dar cumphmlento a lo establecido por el arttculo 210

eran ceder gratuitamente al Municipio sin condlczon reserva o limitacién alguna-para destinos
ano publico, las s;gurentes superﬂmes de sueio denommadas Areas de Cesion Munlapal

mplementaria-ALC podra ser de manera mdsstlnta sobre terreno natural de acceso fibre para gl publtco El Area
Libre Complementaria-ALC no contara para el calculo del ired libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-COS y/o-
Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccion cerrada, pudiendo tener
. \
cubiertas {...). . Cy )
N\ i / f .
/ ™ A T ]
Al presentarse la solicitud de ficencia de usc de suelo, se analizard sobre la aplicacién o no aphcacmn del artfculo 212,
de'la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

el cual sefiala:

o) Arttculo 212.- En construccnones para nuevas edificaciones gn terrenos no comprendidos en fraccnonamaento i
auforizado, se deberd ceder una superflue a favor'del MUﬂlCIpIO conforme a lo siguiente: (...)

..

N

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccron I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio degdonterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el térreno que limita el
predio resp%ga“ i é?n\ E’thca en uso o con la futura via piblica determmada en el Plan, en cliya superfitie prevista
comd afec\t?:( Ci ‘,f / se prohrbe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccign. £l alineamientdicontendrd las

s, \o-w-

afectac;onés % re*s’mcef@nesz% cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcc:ones y las

demds 0sislongs, aenerales gplicables. X
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A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secr’etarta para resolver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbqno, para lo cual, sg- debera tomarren cuenta el plano de la

Estrategm de la Estructura Vial contenido en el Plan

v

~ }

| —
Debera de presentar el Alineamiento Vial al sohcatar el Proyecto Arquitectdnico ¢ S\Llcencfa de Uso de Suelo. Destacando
que, de acuerdo a los mﬁormatlvos de los alineamientos viales sefialados previamente en el plano e instructivo dela
FUSION con No. de oficio 22981/SEDUSO/2023, de fecha 25-veinticinco' dg mayo de 2023-dos mil veintitrés, Seindicod
que: “SI e preve la modnﬁcacuﬁn del tramo de la via piblica con la que colinda el\pred|o debiendo respetar para la
calle Serafin Pefia una secmén vial de 24, OOmetros y paralacalle 15 de mayo respetar Ilmlte de prop|edad de acuerdo

a escrituras. A /
. e , / L
) \ .

OCTAVO. DICTAMENES EXTERNOS. ) y , -
s :
a) Proteccion Civil:.
L o :
Deberd de presentar [os lineamientos- de segundad para el uso. gue se pretenda al solicitar el proyecto arqu:tectomco
o licencia de yso de suelo y respétar los lineamlentos de seguridad dé acuerdo al dictamen emltldo’pcgr fa Direccién

de Proteccsén Civil Monterrey. ’
N i “ \, —_— /

\ .

e ) .
Por lo que una-vez anai:zado y habiefido cumplido con los requisitos establecidos en los artlculos 310 frac iones y i, articulo 311
fracciones |y Ii, y el artfculo\4®2 de fa Ley de Asehtamientos Humanos, Ordenam:ento “Territorial y sarroll Arbano pafa el [

15-quince de agosto de 2014- dosxrrfli catorce y de conformldad con el artfcu!o 164 dél | Reglamento w50 de Suelo
del Municipio.de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de Ios ordenamie g s, regiamentarios y
disposiciones de caracter general aplicables a fa.materia, y en el ejercicio dellas atribuciones flue establecen los articulos 101
fraceldn IV v 104 fracciones |, Il y VII del Reglamento de [a/Admmlstracuon Publica Municipal_de Aonterrey, Nuevo Leon lo
conducente es CONCLUIR lo SIgutc-{‘nte | - : — :
, ]
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan 1a presente determmauon asfla sollcztud mater;a del tram|te y las
demés constanc:as que la integran, motivo por fo que se: o : N S S E
ACUERDA S . o
~ = — (

PREMERO Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones gue se indican en fa presente resolucién, se AUTORIZA
ia FACTIBILIDAD DE_USO DE SUELO Y\FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU]TECTONICO PARA

HABITACIONAE. MULTIFAMILIAR Y COMERCIO, por lo Gue respectaa los usns de s1ieln nermitidos v condicionados (previo

cumplimiento de requisitos aphcables) para el inmueble ubicado en la del
Municipio de Monterrey, Nuevo Lédn, identificado con el exped:ente catastra[ ¢ cor Una superficie de
1967. 21 metros cuadrados. ; - o .

N
i

( K
SEGUNDO. Esta Resolucion NO autoriza el uso, la construccion, ni funcionamiento para los giros sohc:tados va que deberd solicitar la
aprobacidh de las Licencias de Uso de Suelo, Ef Provecto Ejecutivo Arquitectdnico {Licencia de Construccion) asf coma la Licencia de Uso

de Edificacidn ante esta dependencia y presentar el proyecto con la distribucidn de dreas, occesos y ubfcac.rdn de cajones de
estacioddiien: ‘,’f;fresge- Fando los linearientos urban.rst:cos ynormatrwdad de estacionamiento sefiglados; ST
‘-.L G g - B = /
TERCERQ:Se"Hace dgf \%?\’ém%ﬂlento aLprop1etarL0 ocupante o interesado, que, de incumplir con fas condlcsonantes lineane nto
requenmtentos lmpggstﬁ V. rg}petentes a-ésta “Autoridad Mummpaé se procederd a ia aptscaaon de las’s sanmones yn
' seg@%é[ia’f; :ﬁgf Dk o) @4@553@ la materia. - , | _ v
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los documeientos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seréd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planosy demnas
documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contemgla el Cédigo Penal del Estado eq
sus articulos 245, 249, 385 vy 387 fraccién VIl para al que por si o por interpésita’ persona proporcione documentacién falsa o

N N . . . s Lo o . . N s doas
simule cuaiquier acto, para obtener autorizacidn, relativa afraccionamiefitos o edificaciones, osobre clialquier peticion elevada

con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,\sin los cuales ésta no se hubtere legalmente otorgado.

ST . 4 - . . . - P
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo v los lireamientos generales de disefio arquitectonico, no tendradn vencimiento. En caso

dé gue una nueva legislacion o reforma meodifique las normas técnicas  autorizadas en materia de/vialidad, ios proyectos
arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectc’mic’q iiniciado para tramite de autorizacion, deberan ser
adecuados a las n}Jevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo seﬁg_lé?io por el parrafo pfimero del articulo 313 de fa Ley
de Asentamiento$ Humanos, Ordenamiento Ter{itoriai y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo LeénJE

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es dééer de la autoridad a?:ier'ciffr a los interesados en té'rmi/nos de articulo 403 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroito Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, ehcual establece
que: La revo\cacién de tas autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan
respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podrd acordar ta revocacion por la misma autoridad
que emitié el acto, cuando la resolucién de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante
documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por
una autoridad jurisdiccional. ) ) ‘ ‘ . h
SEPTIMO. £l interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo-lo mencionado en la presente resolucion; asi como los documentos
que-forman parte del presente expe‘ﬂiente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO_.\La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion fegal de orden federal, estatai o
muficipal que sea de aplicacién, ' : /

NOVEND. Expidasé la Factibilidad de Uso de Suelo y Filacién de Lig€amientos Generalps de Disefio Arq‘ ifectdnico solicitada, previo
el pago de los derechos municipales y demas obligaciones $#cales, corrgésp diprites. Notifiquesepersonalmente, por-"pe{sonal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano SostenibleAsi lo acuerda y b

Desarrolto Urbano Sostenible del Municipio de Monter, < ;ts.za/ N
gy Godlemo ' MTRA. BRENDAIZBETH SANCHEZTASTRO .
7 €. SECREJARIA DF/OESABRALLO URBANO SOSTENIBLE
Monterrey .. DEL JUNIC] RREYNUEVO LEON

Ve 2621 - 2024

DIREGTION GENERAL PA;?!;\OUN

DESARROLLO INTEGRARD, ;
cmpacTo Y ericiEnts  DIRECTORAGE

| Socretarla de Desarrofio Urbano SostenitiyMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. ]
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EL C. NOTIFICADOR . PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA. N

NOMBRE qcm'ﬁ‘z,@ !56?“6'#” /{[a'fdrraéfé" NOMB
| FIRMA = - FIRMA

No. DGAFEFE__2/.39 78 , IDENT 4
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a usted por medio- del presente instructivo que entregue a una personal que dijo ~llamarse
' _cardcter / de

en su |
siendo  las 'l”,f\fj@ horas del dia _2¢3  del mes deé
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000201-23-02

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024

. Direccion General Para un Desarrolio Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipic de Monterrey.

Informacion

Reservada \_

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
pericdo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elabaracion
de Versiones Pablicas de ios Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimere de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilic, 3. Expediente catastral
Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente catastral, 4. Numero de
inscripcion

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 5.
Numero de OCR (Credencial de Elector)

Pagina 4: 3. Expediente catasfral

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 4. Nimero de
inscripcién

Pagina 7: 2. Domicilio

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 15: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 16: 1. Nombre, 6. Firma autégrafa, 5. Namero de OCR
(Credencial de Elector)

Rdbrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Arg. Vangssa Vida Steele Salinas

Directora General para un Desarrollo Integrado, Compacto v
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




