- Gobiemo : , Secretaria

de- . - s . de
Lo R " ‘Desarrollo Urbano
‘Monterrey (.~ R | . Sostenible

- L EXPEDIEN’[‘E ADMINISTRATIVO L-FLDA-000207-24-02
_ OFICIO No. SEDU50/03797/2024

I N $TRU c TIVO
ALC, REPRESENTAN’I‘E LEGAL DE LAPERSONAL SlERRA MORENA, S.A, DE C. v .
: _DOMICILso -
'PRESENTE‘ o

- Esta Secretar:a de Desarro]}o Urbano Sostenihie del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del exped:ente o
. admlmstratwo indxcado al rubro, du:té la slguiente resolucidn. : e

Eu MonterrEy. Nuevd Lgén, a 105 11-once dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil vemticuatro '

e PR
VISTO, el expediente adm;mstratwn indicado al rubro, formado con motivo de la. solicitud presentada el di' ' 0s de agosto
de 2024-dos mil véinticuatro, porel C. HECTOR GONZALEZ GARCIA en su cardcter de Apoaderado Legal ona moral

denommada SIERRA MORENA, S.A; DEC.V,,! ﬁmpietarlo del: mmueb]e ubicado-en la Avenida PASEO" DE

. NUMERO,DEL MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEVO LEON identificado con el expediente catastralnd

? _ _- con la ¢ual pretende obtener-la FACTIB[LIDAD DE USO DE SUELO, !?IIACIGQI DE. LINEAMIENT GENERALES DE
DISENG” ARQUITECTONICO PARA COMERCIO (AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCIE ‘ETAS .- en el
predio descrito, el cual tiene.una. superficié total de 32,206.5¢ metros cuadrados. tna vez analizad tang
anexadas y que,por ende, obran en el expedxente administratw al que se-ha atprgado el numero i FL YA-D0 (R

’ RESULTANDO A
L : T ‘ C T
i ﬂﬂI.CQ CUMPLIMIEN’I‘O DE REQUlSI‘I‘OS. ; -, '
~ Para el trdmite de factibilidad de uso de sue]a yla ﬁ]acién de lmeamlentos generales | de diseno, le resultan
',aplicables los requ:sztos senaiados en el artfculo 311 fracciones I y If de Ia Ley de’ Asentamientos Humanos, -
_,Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y los gue. establecen el articulo 156 blS
g y 164 dei Reglamenta de Zoniﬂcacidn y Uso de Suelo del Mupicipm de Monterrey, Nuevo Leén P

\1 Requnsntos que establece el art(culo 311 de la Ley de Asentamxentus Humanos, Ordenamxento ’i‘errntonal
Desarro]lo Urhana para el Estado de Nuevo Leén. L . /_,. ,

oS Fracmﬁn 1 inClSOS a) y e}, fraccrén I mciso a) Sohcntnd correSpondlente‘ lndxcar el uso del suelo que se pretende.

© Preserita solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generaies de Disefio Arquitectdnico
para ‘Comercio{Agencia de. Automéviles, Camiones y Motocicletas), ubicado.en la AVENIDA PASEQ DE LOS LEONES, SIN
NUMERQ ]URISD[CC}ON DEL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEGN en un predio identificado con el nimero de

{expediente catastra]_

-

.....

; :Fraccmn !I mc:sus b} Copia del acuerdo de factibindad : ‘ :
f -~ Que dé acuerdo alo solicitaderen el presente expediente lo son en con;unto la fact:bihdad de u1s0 o de suelo yla ﬁjamén de
'llneamxentos genera;es de-disefio arqmtecténico, lo ¢ual s¢ encuentra permitido segun lo establece el artfculp. 319, fracc:én‘

teies reﬁuisnto que puede omitirse su presehmcmﬁ tratindose de solicitudes acumuladas oer
' ’ BiiorterTey
SN Fraccién T y lI lncnso b) - Adreditacidn de la propiedad o posesfén del predio.

fAégﬁEafﬁfentos Humanos; Ordenamiento Territorialy Desarrolla Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ll
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000207-24-02
OFICIO No. SEDUSOQ/03797/2024

Presenta copia simple de Escritura Publica Ndmero 1050 de fecha 27-vemtls|ete dias del'mes de marzo de 1984
pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Garcfa Trevifio, Titular de la Notaria Plblica Nimero 54 cincuenta y cuatro,
con ejercicio en esta ciudad, hace cdnstar el Contrato de Transmisién de dominio de bien inmueble, a la-persona
moral denominada “Sierra Morena, Sociedad Anénima”, como el Adquiriente, Porcidn dé terreno ublcada en la Antigua
Comunidad de San Bernabé, Topé Chico, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con una superficie total de

840,207.90 metros cuadrados cuvo primer testimonio gifedo inscrita ante el Registro Pliblico de la Propiedad y del
Comercin. baio niimero de

Presenta copia simple dé la solicitud de Inscripcion ante el Licenciado Pedro Rodriguez A., Prinjer Registrador Piblico
de la Propiedad y del Comercio, en Monterrey, Nuevo Ledn por parte de la Sociedad denominada “SIERRA MORENA”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAITAL VARIABLE, de fecha 22-velntidos de noviembre de 2001-dos mil uno, a través de su /
representante en la cual informe que es proptetana legltrma de un inmueble de 840,207.90 metros cuadrados, en dicho
terreno se deducen 12 155,637.51 meétros cuadrados que es la superficie que ocupa el primer gector del
e sCienda Santa Clara, y 22 100,307,99 metros cuadrados que es la superficie que ocupa el primer
s Amiento Cumbres Santa Clara, quedando un superficie de 583,962.40 m2 (quinientos ochenta y tres
\gitecienges sesenta y dos punto cuarenta metros cuadrados) la cual se conforma por dos pol[gonos { poligono norte
: igono sur), Polfgono Norte de 226,225.84 metros cuadrados y Poligono Sur de 357, 736. 526 metros cuadrados,
Jgntandose para tal efecto Acta fuera dé protocolo niumeroe 36,804/2001, de fecha 22-veintidés dfas del mes de
"nofiembre del afio 2001- dos, mil uno, ante el Licenciacdo Javier Garcia Garza, notario suplénte adscrito a.la Notaria
piblica, namero 89 ochenta y nueve, de la cual es Titular e] sefior Licenciado Leon A. Flores, con domlcﬂ:o en este
municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, compareciendo la sefiorita Lillie
Ramirez Gonzalez, en su caricter de representante legal de la empresa denominada STERRA MORENA, 5.A. DE CV,,
mediante el cual se Ratifican en todas y cada una de sus partes el contenido del presente documento, el cual consta de
2 hojas utilizadas por un solo lado, reconociendo a su vez como suya y puesta de puno y letra su respectiva firma que le
suscribe, registrada ante el Registro Plbiico dela Propiedad y del Comercio bajo el nimero de inscripcion 618, volumen/
20, libro 7, seccidn Actas Aclaratorias y Rectificaciones de fecha Monterrey, Nuevo Le6n:27-veintisiete dias del mes
de noviembre de 2001-des mil uno,
Presenta copia simple de escrito dirigido al Primer Reglstrador Pablich de la Propledad de la primera cabécera stmtal
mediante el cual el £. Ingenierc Héctor Gonzalez Garcfa, en su cardcter de apoderado legal de la empresa denominada
“SIERRA MORENA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, informa que cuenta con posesién ¥ pleno dominio
de los siguientes inmuebles Poligono Norte de 226,225.84 metros cuadrados, expediente catastral—y
~ Poligono Sur de 357,736.526 metros cuadrados, expediente catastral — y que las descripciones de los
- predios antes citados no corresponden a la situacién fisica de los mismos toda vez que dichos inmuebles fueron
- afectados y subdivididos en forma natural por el trazo de las Calles Alejandrode Rodas y Avenida Leories, por lo que la
existencia de dichas calles, obljgan a subdividir los inmuebles de 359, 174.32 y 226.225,84 metros cuadrados efi tres
poligonos, por lo que ‘respecta poligono Norte, 1.- Polfgono nimero 1 uno- con superficie de 20,641.976 metros
cuadrados, 2.- poligono 2 dos, superficie de 49,423,237 metros cuadrados, 3.- poligono namero 3 tres, superficie dé
156,160.627 metros cuadrados, por lo que el poligono sur, 4.- poligono niimero 4 cuatro superficie de 264,118.923
métros cuadrados, 5.- poligono nGmero 3 cinco superficie de 47,561,974 metros cuadrados, 6.- poligono niimero 6 seis
superficie de 53,006.054 metros cuadrados, levantindose para tal efecto Acta Fuera de Protocolo, nimero
58,165/2002, de fecha 01-un dfa del mes de abril de 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas
Olivares, Notario Pdblico Titular de Ja Notarfa Piblica Ndmero 122-ciento veintidds, con ejercicio en la Demarcacién
Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con residencia en esta Ciudad, hace constar que comparecen los .
senores Héctor Gonzalez Garcla, en su cardcter de apoderado especial de la empresa SIERRA MORENA, SADECV.yel
geniere Alfonso Olivas Ochoa, manifiesta que ocurren Ratificar en todas y cada una de sus partes el contenido del
presente documento, que anteceden y reconocen come suyas y puestas de su pufio y letra su respectiva firma que le
suscribe, quedando inscrito ante el Registro Piblico de la.Propiedad y del Comercio, bajo nimero de inscripcién 196,
Volumen 21 lero 2, Seccibn Actas Aclaratorias, de fecha 17- dlécmete dias del mes abril del 2002 dos mil dos.
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Gobierno - Secretaria

, ﬁ | ' Desarrolio Urbano
‘Monterrey -~ - I Sostenible
* . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000207-24-02

o . = " QFICI0 No. SEDUSQ/03797/2024

« Presenta copia simple de escrito dirigido al Registro Piblico de la Propiedad correspondiente al Primer Distrito
. Registral en el Estado de Nuevo'Le6n, mediante el cual el Ingeniero Héctor Gonzalez Garcia, en su cardcter de
administrador Unico de "SIERRA. MORENA”, S, A. DE C. V., que es propietaria de un bien inmueble que se describe a
continuacién Polfgono 4 “que forma parte del Polfgono Sur de 264,118.923 metros cuadrados, en fecha reciente se
tramité Anslisis para rectificacién de medidas, ante la Direécién de Catastro, departamento de Cartografia, del
Instituto registral v catastral del Estado de Nuevo Ledn, con plano de trémite de nimero de Folio 98315/17 del
expediente INEEEEE ic! Municiplo de Monterrey, quedando un superficie total de 252,972.75 metros cuadrados,
levantindase para fal efecto Acta Fuera de Protocolo mimero 089/140,705/18, de fecha 11-once dlas del mes de
diciembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Péiblico
Titular de la Notarfa Pablica Nimero 89-achenta y tiueve, con domicilio en este Municipio y--ejercicio en.el Primer
Distrito Registral del Estado de:Nuevo Leén; se hace constar que ante el comparecit el sefior Ingeniera Héctor GonzaleZ -

i

Garcfa, por sus proplos derechos y adernds en su cardcter de Apoderado general de la empresa denominada “SIERRA
MORENA S.A; DE C.V." y que el sefior Arquitecto Jorge Gonzalez Garcfa por sus propios derechos que.ocurren ante esta
parte a fin de ratificar las firmas puestas en el documento que antecede, mismio"que_forma parte integrante de la
presente acta, quedando inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo nimero de inscripcidn

_Z . " . . S x . . :
» Presenta copia simple de Escritura Piblica Ndmero 16,749 dieciséis niil setecientos cuarenta y nueve, en el Municipio -
‘de Monterrey, Capital el Estado de Nuevo'Ledn, Estados Unidos Mexicanos de fecha 31-treinta y un de agosto de;
2020-dos mil veinte, pasada ante la f¢ del Licencfado Daniel. Eduardo Flores Elizondo, Notarto Publito,” :
/  Notarfa Publica Némero 89-ochenta ¥ nueve, ¢on doricilio-eneste municipio y con ejercicio en/®l P
o Registral en el Estado de Nuevo Le6n, rélativo al Contrato de Compraventa de un bien inmueblé, la § &S
o : Morena, Sociedad Anénima de Capital Variable, de un lote de terreno rustico en la Ex comunitdad de S; # Hernahé, Topo
_“Chico, Jurisdiccion de este Municipio con superficiede 25,027.19 metros cuadrados, con el expedjenié cafactral
N Registrada ante el Tnstituto Registral y Catastral del Estado de Nitevo Ledn, bajo ndimerg ‘Ed

. -PreSéhté copla simple de éscrito dirigido a la C. Licenciada Sylvia Yolanda Obregén Cabrieles, Primer Registrador de la
“ " propiedad y del Comercid, Primera Cabecera Distrital en Monterrey, Nuevo Ledn mediante el cual, Juan Carles Martinez

Rodriguez en su cardcter de representante legal de la empresa denominada "SIERRA MORENA”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, seglin justifica en el apartado de personalidad dentro de laratificacién del presente escrito, se
solicité la inscripcién de la FUSION-SUBDIVISION, autorizada por la Secretarfa de Desarrollo urbano y ecologfa del .
municipio de Monterrey, mediante nimero de Oficio 15268/SEDUE/2020, bajo el Expediente Administrativo:ndimero
$-106/2020 de fecha 04 de diciembre de 2020, asi misino el Plano autorizado quedo debidamente autorizade por el
instituto registral y catastral del Estado de Nuevo ledn, Direccién de Catastro.de feckia 15 de enero de qul\‘rﬁédiante
Folio I | =1i'c] cual s fusiono de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales

on superficie de 25,027.19 m2 y INESSEEEN <on superficie de 252,972.75 metros cuadrados para formar
un solo poligono de 277,99.94 metros cuadrados, para posteriormente SUBIDVIDIRSE en 3-tres porciones de los
poligonos con las siguientes superficies i} lote resultante de fa subdivision 001, con una superficie de 32,206.50 metros
cuadrados, if) lote resultante de la subdivisién 002, con una siiperficie de 107,233.23 metros cuadrados 'y lii) lote
restiltante de la subdivisién 003, con superficié de 138,560.21 metros cuadrados. levantindose para. tal efecto Acta
fuera de protocolo ntimero 90/13,984/2021 de fecha 26-veintiseis dfas del mes de enero del afio 2021:dos mil
veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Notario Piblico Titular.de.la |
blic 0-noventa, ¢on ejercicio en Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distri{o

‘ arcacién Notariakcorrespondiente al Primer Distrito Registral en el Estac Y CEE

Rbdriguez, en representacién de la Sociedad denominada “SIERRA MORENAY SOCIEDAD

BLE, donde ratifica el contendié'de firmas, registrada ante el Instituto Reistral ) '.Cét;a's_t'ral

i Bl idmero de I %/ |
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. EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000207-24-02
' OFICIO No. SEDUSO/03797/2024

Fraccidn [inciso c), y fraccién Il inciso ¢} Acreditacion el interés. Documento que acredite la personalidad juridica:
¢  Presenta copia ‘simple de Escritura Piblica Numero 355-trescientos tincuenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de agosto del afio 1981-mil novecientos ochenta y
uno, pasada ante la fe del Licenciado Ricarde Trevifio Garcfa, Titular de la Notaria Pdblica nlimero 54-cincuenta y
cuatro, con ejercicio en este Municipio; que por medio de este instrumento constituyen la sociedad mercantil
denominada “SIERRA MORENA, SOCIEDAD ANONIMA” 1a cual aueda inscrita ante el Resistro Pablico de la Propiedad v
del Comercio Primer Distrito, registrada bajo el

» Presenta copia‘simple de Escritura Pablica ‘Nitmero 5,539-cinco mil quinientos treinta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 26-veintiseis dias del mes de mayo del afic 1987-mil.
novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licehciado Oscar Ferndndez Garza, Notario Piiblico, Titular de la”
Notaria PGblica nimero 40-cuarenta, con ejercicio en este Municipio; la cual contiene Asamblea General Extraordinaria

de Accionistas rey a la Transfofmaci6n de la Saciedad en Socledad Anénima de Capital Variable, para.quedar

SIERRA MORENA, SPCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIARLE. guedandn inscrita ante el Registro Publico de la
pehpiddad v del Comercio Primer Distrito, registrada _

ederitatOpia simple de Escritura Pubhca Ntimero 3929-tres mil novecientos veintinueve, en la Ciudad de Monterrey,'
apgtal del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 13-trece dias del mes de dctubre del afio 2000-
d

mil, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcia Garza, Notario Suplente, ‘adscrito a la Notaria Piblica ntméro 89-

henta v nueve de la cual es Titular el‘Licenciado Le6n A. Flores Gonzalez, con ejercicio en este Municipio; la cual
contiene Asamblea General Extracrdinaria De Accionistas, “Sierra Morena, Sociedad Andnima de Capital Variable” que
por medio de este instrumento otorgan. el poder a favor del seflor Ingeniero y Arquitecto Héctor Gonzalez Treviiio
ademas del cargo de Administrador Unico; la cual quedo inscrita ante el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio

“Presenta copia simplé de Escritura Piblica NGmero 4,344-cuatro mil trecientos cuarenta y cuatro, en la ciudad de
Monterrey, capital de) Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dias del mes de noviembre del
aflo 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciado Javier Garcfa Garza, Notario Suplente adscrito a la Notaria
Publica Ndmero B9-ochenta y nueve, de la cual es titular e Licenciado Ledn A. Flores Gonzalez con domicilio en este
municipio y ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén; que por medio de este instrumento
comparecen la sefiorita Licenciada Lillie Ramirez Garcfa, en su caracter de Delegada Especial de la Asamblea General
Ordinaria de Accionistas de la sociedad denominada "SIERRA MORENA”, SOCIEDAD ANONIMA CAPITAL VARIABLE,
que por medio de esté instrumento se nombra los APODERADOS JURIDICOS GENERALES al sefior Arq. Jorge Gonzalez

. Garefa v Lic. Lillie Ramirez Garcia; auedando inscrita

¢ Presenta Carta Poder Simple original simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 22-
veintidos de mayo del 2024-dos mil “SIERRA MORENA, S.A de C.V." en su cardcter de propietario del predio ubicado en
la Avenida Paseo de los Leﬁ' es. sin niimero, en el Municipio de Monterrev, Nuevo Leén, identificado con el nimero de

expediente catastral otorga poder a favor de! [ NGNGTNREEE - que gestione ante la

Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, el permiso para Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, nombrando como TestigosTos

~

5 Presenta copia de pasaporte vigente expedido por la Secretaria de RelaclonesExteriores de los Estado Unidos
' Mexicanos a nombre del C. Jorge Gonzalez Garcia referido con el Numero de Pasaporte_[Apoderado Jurfdico”
Generai Sterra Morena S.A. de CV.} : )

7/(1’ o

4/15

Fatisianihg


perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
6


Gobiemno P Secretaa

de ; T : \ _ < de :
e e o | | ~ Desarrollo Urbano
'- quterrey : ;oo - Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-FLDA-000207-24-02 . -
- OFICIO No. SEDUS0/03797/2024

. Presenta,cep\ié' simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! NN

I o <6digo de identificacion NS (G ostor) ' -

»  Presenta copia simple de identificacion oficial exedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del BEE
I <o+ c5digo. de {dentificacién NS 1 estco) . -

Presenta copia Es{mpie de identificacién oficial exnedida por el instituto Nacional Ei.ectorai a nombre del C. INEEESEEN
I o codigo de identiﬂcacién—} {Testigo) . o
\ o

-

i?féccig_in lincise d), v fracei6én I incisé‘ &). - Planojde localizacién del predio, indicando las vias publicas, los servicios
piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. e T
Presenta plano de localizacién del inmueble ubi¢ado en.la AVENIDA PASEO DE LOS LEONES, SIN NUMERO; JURISDICCION .

DEL MUNICIPIO DE MQNTERREY, NUEVO LEON en un predio identificado con el niimero de expediente catastral INEEEN

Fraccién 1 iheiso f) y fraccién ¥ inciso d) Pago de los derechos correspondientes. - S

s “Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000034900 de fecha 05-cinco de agosto de 2024-dos
mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad de uso de suelo y Fijacién de
Lineamientos Generales del Disefio Arguitecténico para el expediente catastral * asignando el
expediente administrativo Folio L-FLDA-000207-24-02.

» Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez aytorizada las Licencias solicitadas.

-

- Fraccién | inciso g).- Tarjetén del impugéﬁt_bz predialal Erurriente,_ S . .
Presenta copia stmple de recibo con Folio 382E-7216 con fecha de pagado 25-veinticinco dfas del mes d¢f engafide 2024-dos
il veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por chpncefth dé Impuesto ‘

Predial, 2024 (correspondiente a los 06 bimestres del afio), para el predioidentificado con el ndmero e ¢f

\2. Requisitos de acuerdo al Réglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn para el trimite
de Ia factibilidad, siendo los sefalados en el articulo 164 del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimiento de los“si_guiegtes’ requisitos: : ' o

_ Fraccién L Solicitud Oficial () . S

‘Se tiene por cumplimentado con la docunmentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y requerida
a su vez en las fracciones | inciso a), Il inciso a) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. ; : \

Fracciéa il. Planio o constancia de antecedente del predio, silos hubiere. ‘ T
No presenta antecedente (construccién) para el predio ubicado en AVENIDA PASEO DE LOS LEONES, SIN NUMERO, EN EL
MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON con el expediente catastral [ NN SR T
‘Fracclén 1L y V, Croquis de ublcacion. i’iano de localizacién del predio, lote o unidad de propiedad privativa,
_-respecto del solfgita P factibllidad de uso de suelo, en formato oficial, con firma autbgrafa del propie rj
‘poseedor y/é } p‘:fé_s_éntantg‘legal. ' ' _ o g KN
Se tienen porcu entadodeonla documentaci6n descrita en el apartado precedente de requisitos nimergd,y requerida
vez.en las fracciones Tindiso d),.y 11 Inciso e) del articulo 311 de la Ley de Aseritamientos Humancg/ Ordenamiento
hano'Pa#d 8l Estado de Nueyo Ledn. :
B, -
s muRicipales respectivo.
5/15
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Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso f) y Il inciso d) del artfculo 311 de la-Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

‘Fraccién VI. Copia simple del documento con el que se acredite la propiédad del lote, predio o unidad de propiedad
privativa inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio o en el Institute Registral y Catastral del
Estado; '

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y requerida
'a su vez en las fracciones 1 inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. :

Fraccién VIL Acreditar el interés que le asiste; en el supuesto de que se actile en representacion de un tercero
interesado; ’ - 2 '

on la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, y requerida
inciso ¢, II inctso ¢) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
hano Para el Estado de Nuevo Ledn, toda vez que los solicitantes comparecen per sus propios

Efacciop VI Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién musicipal;

Se tiewt paf cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, y requerida
a sy'vez/en las fracciones I inciso g) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, ‘Ordenamiento Territorial y
p6llo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

Fraccién IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dngulos cadauna y cuatro fotografias interiores del lote,
desde distintos dngulos cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores;
Presenta 08-ocho fotografias a color del predio (04-cuatro fotograffds exteriores y 04-cuatre fotograffas interiores),

Fraccion X. Copia éimple del comprobante del domicilio que se sefiale para cir y recibir notificaciones, con una

antigiiedad no mayor a tres meses; y, :

Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones en la direccién de en 12 [ NI
expedido por Agua y Drenaje. del

periodo de facturacién de 05-cinco de julio al 06-seis de agosto del 2024-dos mil veinticuatro.

Fraccion X1, Los requisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
_por la Secretarfa, tanto en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la
documentacién e informacién antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su
lectura, .

Presenta copia simple de documentacién solicitada en formato fisico y en formato digital presentado mediante Cd.

Cuando la solicitud se realice expresando genéricamente que se Ie informe de Ia factibilidad, en estos casos, la
Secretaria informari de todos los usos del suelo, las funciones, los aprovechamientos o'los giros que en el Plan y/o
programa’de desarrollo urbano que de éste se derive, vigente se determinen como permitidos, condicionados,

omplementarios o compatibles, asi como los prohibidos respecto al lote, predio o unidad de propiedad privativa
objeto de la solicitud. g ’

a
AA W
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La, Secretarfa emitird la respuesta respectiva, la cuval no constituira. autorizacién de uso de suelo, ni generara.

derechos para el caso de que se modifique el Plan, al sel ésta meramente informativa, . L
La solicitud a ]a que hace mencién'deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucién del trimite,
-cuando sea en sentido positivo, se le notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo electrdnico, o bien que

- ge le notifiquen en forma personal, ‘mediante su comparecencia a las oficinas de Ia Secretaria, o tratandose de la -

“preveptiva en el domipii_io'qi_lefe;_njla solicitud manifest6 para oir y recibir notificaciones. L
El solicitante establece én la solicitud, que sele notifique de forma persopal. N e

3 ‘R'é_.qui_éi‘t'n's de acuerdo al-Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, NuevuLeénpa 4 Ltrdmite

de Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, son los sefalados en el articulo 15 6:BIS L 'de
citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos: . e ;

Fraccién 1 Solicitud Oficial (...) Sl
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos némero 1, y requerida
‘a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) del artfculo 311 de\la Ley-de Asentamientos Humangs, Ordenamiento
Territorial y Désarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en los requisitos niimera 2, requerida en la fraccién
I del articulo 164 del Reglaniento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. T e e

* Fraccién 1L Plano de localizacién del predio, Tote o unidad de.propiedad privativa, respecto del cual se solicita Ja

efia arquitectonico, en formato oficial, indicandolas ¥fa publicasyfos
' nivel a cada metro, con firma autégrafa del propigtario\psSe :
or o perito gue lo elaboré; -+ R
Se Here por cumplimentado con fa documentacidn descrita eriel apartado precedente de requisitgs
a su vez en las fracclones I Inciso d), Ikinciso-e) del artfculd 311 deila Ley de Asentamiéntos )
Tervitorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como en las requisitos nimero g
TyV del articuio 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn

fijacion de 10s lineamientos generales de dis
servicios piiblicos colindantes, ylascu '
por ¢l representante legal/’y por-elas

#o Iy Tequerida
mgs, Ordendmiento
rida en la fraccidn

Fraccién _]Iﬁ!',":{ibb:i'é simple del documento con el que se acredite lapropiedad del lote, predio o unidad de propiedad

 privativa inscrita en el Registro Piiblico;de la Propiedad y del Comercio ¢ en el Instituto Registral'y Catastral del -

-Estado. _ ) e . _
Se tiene por cumplimentado con la documentacién desérita en el apartado precédente de requisitos niimero 1, yrequerida

'3 su vez en las fracciones 1 inciso b} delarticulo 311 de la Ley de Asentarnientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, asf como en los requisitos nimero 2, requerida en Ia fraccién VI del articulo
164 del Reglamento de-Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén,

F;ﬁ_;iccig&_n_ .y Vf_Cpp:ia}siyﬁp]g., dela "identi_ficacit_jn oficial efj_la que se contenga.-ia‘ﬁfma aut@_gijafa y la fotografia del ‘
- propietario del lote, predia.o unidad de propiedad privativa o, en su caso, de su apoderado o repreésentantelegal, . .
- del'poseedor o del gestor; Acreditar el interés gue l¢ asiste, en él supuesto de que se achie en representacién de un

tercerc interesado

~“Se fione por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y requerida
“agu vez en las fra

nes _1{;’jngisoAC];_ It inciso ) del arttculd"3i11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienta
rbaﬁé”ﬁé‘i—a el Estado de Nuevo Le6n, as{ como en los requisitos niimero 2, requerida en,la fraccién

éélijmehto de Zoniflcacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.

Territorialy De
VII del a;_"tfcula T
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Fraccién VI Factlbxhdad de uso de suelo, 'en caso de existir o poseer, copias simples de las autnnzac;ones, licencias
de uso de suelo o licencias de construccién expedidas respecto al inmueble objeto ¢ de 1a solicitud, tratandose de la
licencia e construccion (que comprende los planos oficiales dutorizados con firma de la autoridad y los sellos
oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por la‘autoridad), deber4n de estar inscrita én la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del{Estado;

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamtento Territorial y Desarrollo Yrbano Para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente, es requisito que puede omitirse su presentacion, tratdndose de solicitudes acumuladas o en conjunto;

Fraccién VIL Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal;
Se tiene por cumplimentado con I documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos nimero 1, y requerida
a su vez en las fracciones § inciso g), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

a fracgfon 1X del artfculo 164 dél Reglamento de Zonificacién ¥ Uso del Suelo de Monterrey; Nuevo Ledn.

FraAccién IX. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una
ntigiledad no mayor a tres meses; -
Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 2, requerida en
la fraccién X del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de- Monterrey, Nuevo Letn. - )
Fraccién X. El pago de derechos municipales correspondientes;

Se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos niimero 1, y requerida
a su vez en las fracciones I inciso ), 1I inciso d) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado dé Nuevo Leén, asf como en los requisitos niimero 2, requerida en la fraccién
1V del articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Sugzlo de Monterrey, Nuevo Leén.

Fraccién XI. Los requisitos antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas
por la Secretaria, tanto en formato en documento fisico o bien, en formato digital en el que se contenga la
documentacidén e informacion antes requenda, en archivos en el formato/sefialado en el sistema o que facilite su
lectura.

Se tiene por cumplimentado con la documentac:én descrita en el apartado precedente de requisitos ndmero 2, requerida en
la fraccién X1 del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XH, 308
frdcciones L, [1 y 111, 310 fracciones I, If y HI, 311 fracmones I, 11 y 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

erritorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Regiamento de Zomﬁcamén de]
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y ’
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CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente.solicitud, “de
conformidad a lo dispuesto por los-artfculos 7, 11 fracclones XII'Y XXX, 136 fraccidn {, 138 fraccidn |, inciso ¢), 148 fraccién |,
308 fracciones 1, I y [11, 309 fracciones’], If y 11f, 310 fracciones [, Inciso a}, Il inciso 2) y 11 inciso a), 311 fracciones I, incisos
a) alag), Hincisos a) alae), 312, 313, 399, 402 primery ltimo pdrrafo de la Ley deAsentamientos Humanas, Ordehamiento
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfeulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccidn 1, -punte 2, incise ¢);"
12 fraccién 11I, 14 fraccion: il punto 3.20,15 fraccidn 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado. de Nuevo
Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones VyL, 101 fracciones IV y X1{, 104 fracciones I, 1L, 1T, X;in'del.Reg!} iento -

de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION ¥ COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELOQ. B

Por lo anterior, y 4 fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 19-001:157, leiresulta
. aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de Julio de 2014-dos mil catorce, Publicada en el Petiddico Oficial del Estado de

Nuevo Leén Namero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce. ™

. Que de aciierdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
el Plan antes citado, el predio en cuestién'se encuentra en la D.!;}LBGAC_ION‘PONIENTE, DISTRITO URBANO ZUMBR
PONIENTE dando frente ala Avenida Paseo de los Leones, clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANGAMP/

COMPATIBILIDAD DE US0S EN CMI- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO
__ (AV.PASEO DELOS LEONES)

- GIRO ESPECIFICO . | COMPATIBILIDAD
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

" COMERCIO

261 Agencia de Autom{viles, Camiones y Motocicletas C,o_ndicifpna'db

Es impottante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 f?acciones 1y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

- Territorial y Desartolle Urbano pata el Estado,de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo'y
* fijaci6n de lineamientos generales de disefio arquitecténico: es determinar el uso del mistmo y la densidad bruta de un predio,
de acuerdo a lo establecido en 105 planes 0 programas municipales de desarrollo urbano es: “..1 La factibilidad de uso de
suelo: o) Deterniinar el uso de suelo y la densidad. Bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido ¢n los planes o
" programas munlicipales de ‘desarrolle urbano, 11 Fijacién de lineamientos generales de diserio drquitectdnico. o) -

Establecer las nofmas de planificacién o restricciones de orden urbanisticoy arquitecténico ..”

Al entrar al estudio de 105 usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; es procédente seiialar lo dispuesto %&
artfculo 148 1t} {1Fd81a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano pary.el
Estado de Nuevo Ledn quie sefiala lo sigulente: “..Articulo 148,-En las zonas secundarius que se determinen en‘los planes
{programas de desarFollouchano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de
los usos y destinos del $uelé para lotes, predios o dreds que seencuentren en estas zonas, podrdn ser de Ids siguientes
gori 1::CONDICIONADUS: aquellos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuengia con que se

rf‘s;}endo complementarios de los ‘predominantes presentan algiin modo o ggydo §e
Sostenibis - 9/15 " @
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incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y ‘requerimientos

especificos que a esos efectos fife la autoridad competente y por lo mismo a jmao de ésta puedan permitirse en la zona

respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piblicos o de acciones de interés

general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard sin efer:tos‘ In

autorizacién de uso de suelp y consecuentemente, procederd In aplicacién de las medidas de seguridad y sanaones
correspand:entes

Porlocual, debera dar cumplimiénté alos requerimientos sefialadas en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municiplo de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

I Predominancia: En una distancia minimu de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio poNeberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaros desiguales, se”
podpd detegmingr la pred griinancia a través de los metros lineales de citadis frentes de cada predio.

{radiacighesiwraidg, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de conmmmacidn serd determmade por un dictamen
eith lu Secretarfa, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leon y demds disposiciones de cardcter
gederalaplicables; i

i mpacto Vial: Que el uso solicitado no represente un pmulema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
ifipacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardceter general aplicables. Cuando las obras de construccion
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation
Engineers (LT.E.}, el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad,

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en rigsgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes def sector
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictarnen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanes de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alte Impacto:(CAl),
Industrial (€1} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU} y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicardn las fracciones I, {Il y IV del presente artfculo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente,

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona
indicada como (CMI}- CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO y le son aplicables los Requerimientos 11, [Hl, y IV, del articulo 19
del Reglamento de Zonificaci6n y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, por lo que, una vez que solicite el proyecto
arquitecténico o la licencia de uso de suelo, deberd dar cumplimiento a los requerimientos [1 al IV contemplados para los
usos Condicionados indicados en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, conespondrentes a:IL Contarmnac:én, III Impacto Vial y [V.-Seguridad.

RCERO. ANALISIS Y APL!CAC[O&' DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DEéARROLLo
URBANO 2013- 2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEGN.
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'Las densidades méximas de unidades, habitacional y los lineamientos urbanfsticos aplicables para las/delegaciones Norte,
‘Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos,

_de acuerdo a lo dispuesto en elarticulo 36 del-Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo -
Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral [N '
corresponde la aplicacién-de los s\i\gﬂientes lineamientos urbanfsticos: :

ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN (CMI) CORREDOR MEDIANO IMPACTO
P : " {frenté ala Avenida Paseo de los Leomes) T

Superficie a Dictaminar: ) 32,206.50m2 - "
" Lineamientos - NORMA . =~
L /___ COEFICIENTE _
/ C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) o 0.75

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) - "~ 3.50 .-

-Area libre : L - 0,25

C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) e ' 0.15

N° de Niveles (Mdximo) ~~ = =~ e 10

Altura Méxima por Nivel > .. "~ N 4,00 metros

E} artfculo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipig’ de Mond _
Le6n define 10s siguientes lineamientos urhanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde {CAYHK Fs el lineamiento-
urbanistico que determina la superficie de un'predio que deberd quedar-libre de techo, pavimenfo, o o de cualquier
‘material Impermeable y que Unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, canel fiyf de cumplir con la
absorcidn del suelo. Dich coeficiente se obtiene de dividir fa superficie de drea verde entre la superficie jdtal del lote o predio.
Cuando menos el 50 % de este lingdmiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en tino de sus costados. XX.
Coeficiente de. Ocupacidn del Suelo (COS): Es ¢l lineamiento urbanfstico que determina la superficie mdxima de desplante
construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre Ja-
superficie total def lote o predio, XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C US): Es el lineamiento urbanistico que determina
la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la
superficie total o del lote o predio...”. , [ : .

b

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en cansideracidn la

tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en elarticulo 36 del Reglamento de Zonmificacién y Uso de Suelo

del minicipio de Monteirey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico cormo parte de los requisitos solicitados.,

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelyr de Monterrey -
_establéce lo sigulente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mids alto del terreno, hasta la parte

superior y exterior de Ia losa o techo. Al definiy la altura no se torard;en cuenta los elementos agregados colocados

sopre ‘la azoteq; talesscomo tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, ‘equipos de aire .
Londicionado, anienas, entréotrasinstalaciones. En las Edificaciones, Ja altura mdxima para cada nivel serd de 4-

Ha ‘ fﬁXj : L

~ cuatro metros. En caso de requerirse tina mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
' determinada mediante dictariiyienl efecto emita la Secretarfa...". .

P
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En el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que el CUS no sera
aphcable en los siguientes casos:

« .1 Las dreas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obhgacwn de respetar COS, CUS YAV a partir del;
despiante del edificio a nivel calle.
IL. Los volades y las dreas en doble altura, siempre y r:uando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
habitables, comercmles, de serwcms o como terrazas. .

Deberd dar cumplimiento con lo indicado en el Artfeulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo sigurente En construcciones para nuevas edificaciones
en terrenos no comprendidos en fracclonamientos autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio
conforme a lo siguiente; - :

I Los predios habitacionales unifamlhares, cederdn el 17% rdleC]Slete por ciénto del 4rea libre de afectaciones, 0 22-
veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lp que resulte mayor,
En el caso de, hab1tamon unifamiliar o que ia cesion del drea no sea mayor de 300 - tresc:entos metros cuadrados, podra

atirados por unidad de vunenda, lo que rcsulte mayor;
abitacmna]es cederdn o pagarén el 7% -siete por ciento del drea libre de afeci:acmmesL

Erritoriales; en el caso de pago en efe_gtwc este debera ser destinado 2 la adquls;pmn de dreas verdes.
/ I

Tomando en cuenta lo anterior, la’ solicitud materia del presente estudic de factibilidad de uso de suelo y fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico no se encuentra conteraplado dentro de los supuestos establecidos en el
artfcilo antes transcrito, por lo que se dejan a salvo las facultades de esta Autoridad de que al momento en que se presente
una nueva solicitud en donde se solicite un accién de crecimiento contenidos en el articulo 202 y solamente en caso de que
se encuentre en los supuestos de los articulo 210 0 212 de la citada Ley, segun sea el caso, se analizard si es exigible o no el
requerimiento del cumplimiento de cesién municipal

Debera dar cumplimiento con lo indicado en el articulo 314 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenarmento
. Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, elicual establece lo siguiente:

“..Toda obra, construccidn o edificacién que se realice en el territorio del Estado requerird de la autorizacion del
proyecto ejecutivo arquitecténice o la licencia de construccién, expedida por el Municipio, de acuerdo con la
zonificacién establecida en los planos o programas de desarrollo.urbano, ;

Los reglamentos municipales en materia de construcciones establecerdn las normas técnicas para lograr la
satisfaccion de los requerimientos de funcxonnm:ento, higiene, seguridad, estabilidad, prevencion de riesgos, acceso
en los inmuebles y edif caciones, siendo su objetivo principal el bienestar y seguridad de sus ocupantes. "
Los proyectos y la ejecucién de obras de construccién deberdn realizarse por arquitecto o ingeniero civil, con cedula
profesional legaimente expedida..” g

CUARTO. ANAL!S[S DE ESTACIONAMIENTO
tte de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zoniﬁcacufm y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
/Nuevo-Le6n, para'el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se deberd contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satlsfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dlspuesto porlas ‘f
12/15
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normas de estacianamientn indicadas én la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo
solicitud le aplica 1 siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

.

que para el mmuebie motive-de -

B UN!DAD BASICADE
2.6 VENTA DE VEHICULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESOMQS Lo o
2.6.1 Agencia de Automéwles, Camiones y Motocicletas 1 cajén por cada 50.00 m2.

. *Sigmpre y cuando en la Ligencia de Uso de Suelo y/o en Iz de construccién, se apligue la norma sefialada en la tabla anterior, -

¢uantificandola unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

Conforme al artfculo 37 del Reglamentc de Accesibllidad de la ciudad de Monterrey donde se menciona que el numero de

cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de cajones totaleq, por lo
que deberd de haber un cajén para personas Lon discapacxdad por cada 25 totales o menos. . N

En atencién a lo estab!ecido en el artfculo 47 del Reglameuto ‘de Zonificacidon y Uso de Suelo del Mumcipio de Monterrey,
.. Nuegvo Leén, ias gonstrucciones habltacwnales, comerciales, de- servicio e industriales, as{ coma los destinos”de

équipamientos, espacios ablertos e mfraestructura, deberdn contar con los cajones de estacionamiento minimo requendas

sefialados en el Pian ) . o

QUINTO: AL!NEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Regiameqto de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Mop
define al Alineamiento vial como “..Es Ja troza sobre el terreno que. Himita el predzo respective con,
1 el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vig
}cualquier tipo de construccion u obstr_ucmd_ﬁ_ El alineamiento contendra las afectaciones y rest
. urbano que. sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcc:bnes v los demds’ “di posi

o con Ia fistura via piblica determinada

aplicables...”

bhca en uso
gprohibe realizar
i¢ciarfes de cardcter
ones generales

(T

~A su vez el artfculo 72 del citado reglamento | faculta ala Secretana para resolver los alineamientos que se requieran 41 emitir
las autorizaciones en materia de desarrolle urbano, para lo cual, se deberé tomar en cuenta el ptano de 1a Estrategia dela

p‘structura Vial contenido en el Plan, *

Deberé de presentar ¢l Alineamiento Vial al so]ic:tar el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo y respetar dicho -

alineamiento enel proyecto arquxtecténico,

SEXTO. DICTAMENES EXTERNOS.

™ s
~ -

Deberd de presentar los hneamientos de seguridad para, el uso que se pretenda al solicitar el proyecto arqmtectémco o
licencia de uso de suelo y respetar los lineamientos de’ segur“idad de acuerdo al dictamen emitido por la Direccién de - .

Proteccién Civil Monterrey

Que una VeZ analmado y. habléndose cumphdo con los requisitos. estqbiecndos en los articulos 310 fracciones I, 11 1L, 311
fracciones I'y I, y 4Q%de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado -

~~de Nuevo Leén, lo
15

Agosto de 2014 céiformidad con el artfculos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Usode Suelo del munlci

i emdow&ni‘e“l Plan de Desarrolld Urbano del: Mumapio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha o -
‘Monterrey, Nuevo Le(ﬁn ?*dé?ﬁﬁs:*relativos yaphcab!es de los ordenamientqs legales, reglamentarios y dispi \ciones. diz E

carécter general aphcables a la matena, y en'el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 10 fraccidn 1V y

: gt’é‘ﬁc la Admmlstracién ?ub!lca Mumcapai de Monterrey, Nuevo Ledn; se
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en log términos sefalados y bajo tas condiciones que se indican en Ia
presente resolucién, 56 AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISERD ARQUITEC’I’ONICO PARA COMERCIO {AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTCCICLETAS), en el
inmueble ubicado en Ia AVENIDA PASEQ DE LOS LEONES SIN NUMERO, DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN
e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 19-001-157, el cual tiene:una superﬂme total de 32,206.50
metros cuadrados. : ' :

SEGUNDO, La presente no autonza la licencia de uso de suelo o construccién del proyecto arqmtectémco presentado en
planos, ni el uso para la funcién o giro pamcular de Ia edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el
articulo 310 fraccién I, y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarsollo Urbano para el .
Estado de Nuevo Le6n, mediante el cual sefiala el objeto de las autérizaciones y licencias solicitadas descnta enia presente
resolucion.

Desar lo"UrBano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Mumcxpno de Monterrey 2013-2025, el
ntﬁ de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey ¥ ‘el Reg]amento para las Construcciones del

CIARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva ]eglslamén o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitect6nicos, que no formen parte del
proyecto ejecutive arguitecténico iniclado para trdmite de autonzacrén, deberdn ser adecuados a las nuevas dlsposlcmnes
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial.y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO, Por ser cuestion de orden piihlico, es deber dela autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yDesarmilo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacidn
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando l1a resolucidn de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentaci6n que haya sido alterada o declarada falsa o por autondad competente, en los demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ' :

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 1a presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artlculos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. E! interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta’autorizacion, La presente autorizacion
no exime del.cumplimiento de cualquier otra disposic¢idn legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicaci6n,

Mfmismo con refacién a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y linearmnientos, el mismo cumple con
las d]spos ciones Iegales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.
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'OCTAVO\ Expidase la FACT!B!LIDAD “DE USO DE SUEL®, FIMCION DE LINEAMIENTOS GENERALE’S DE mseﬂo-

' ARQUI’I‘ECTGNICO PARA COMERCIO {AGENCIA DE AUTOMOVILES, CAMIONES Y MOTOCI E‘I_‘AS]. previo el pagg de
los derechos mumcapalesydemés obligaciones fiscghfs, correspondientes. Nosi ; ‘
a.gsta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostembl. Asf o acuerda y §f :

mm;: ;

BRS -] FE

] D LR (UL PN Q

! DIRECTORA GENE
COMPACTOY EFICIENTE DELA SECRE'I‘ARiA DE DESARRO LLO
STENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEﬁN

- Lo que. notfico a usted por medio  del  presente instructive que enfregue a una persona . que dijo llamarse
I 0 su cardcter de -_ —siendo las{26Zhoras del dfa
T L) detmesde 1O T del aﬁo;?.gu .

N

LA PERSONA C(SN QUIEN $E ENTIENDE LA DILIGENCIA.,

' EL C. NOTIFICADOR A s
NoMBRE_L J.2 ¢ i ' LS NomBrz:
FIRMA %n/ — ' FIRMA -
No. DE GAFETE "2 \"\'} 27 IDENTIFICACION
- -
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FLDA-000207-24-02

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

Aiea Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Periodo de

Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pdblica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de
la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4.Nimero de inscripcién, 5.
Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6.Numero de pasaporte, 7.Firma.

Rubrica, nombre
del titular del area
y cargo publico

Encargado General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente"de la"Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

_~ Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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