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PRESENTE® T g ; T {

Y

\Dentro del Expediente Administrativo relativo a la sohcm.T numero L- FUDS 000207-23, se ha dictado por la C.Secretaria de
Desarrollo Sostemble del Mumcnpao\de Monterrey, Nuevo Lebn, una resoliicién fue a la letra dice:

-

“En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dfas del mes de marzo del anq 2024— dos mil veinticuatro, -~
\ o ./

VISTN el eynadients administrativo L-FUDS-000207-23, formado con motivo de la solicitud presentada por los C.(_“\

en su caricter de copropietarios, del inmueble ubicado en 1a_
h‘ i identificado con el expediente catastral nimero 70} ' /

I s licitud a través de I4 cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (Refacciones
y accesorios automotrices), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 152.00\metros cuadrados.

S

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obrah en’el expediente administrativo, al que se ha otorgado el nlimero

; . de expediente L-FUDS-000207-23, se tiene a bien declarar lo siguiente: |
> Y i . o \

/

¥ - RESULTANDO

PRIMERO. Que los C.C.

s

el expediente catastral nimerc || S yresenta solicitud oficial 2 traves de la cual se pretenge

en su caricter de copropietarios, del inmueble ubicada en la
» ideytificadokton

. DE USO DE SUELO PARA COMERCIO {Refacciones y accesorios automotrices), respecto del predio antes ¥ ' ionagd, el cual A
~ cuenta con una superficie de 152.00 metros cuadrados; guedando registrada la solicitud de maghera for i
expediente administrativo citado con anterioridad. = ]
SEGUNDO. Esta Secretar[a de Desarrollo Urbano, Sostemble, realizé el andlisis de la documentation
dentro del mencionado expedlente y encontrd que para cumphr con la totalidad de los requisitos qud
se allega la siguiente documentacion: * - Y
g 1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo [ =
umangs, Ordenamiento Terrltorlal Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en s ‘artfculo 214, fraccién It~
/
. \ s b /
A. Solicitud correspondiente. - . : : 7 ;
- —

-~ Presentan solu:ltud oficial y escrito libre de soligitud p\ara FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA COMERCIO {Refacmanes y
accesorios automotrices); ubicado en l:

—1dent1ﬁcad0 con el expediente catastral niimero E lo que cumple con lo
- dispuesto por el artfculo 311 fraccién ], incisos a) y e}, de la Ley de Asentamlentos Humanps, Ordenamlento Terntorlal y Desarrotlo

xﬁﬂ
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B. Acreditacion de la propi_gdad o posesion. - ) -

. - N

/" Presenta copia simple de la'‘escritura pablica namero 11,698- once mil seiscientos noventa y ocho, en Montérrey, Nuevo Ledn, al 07-
siete de julio del afio 202%:dos mil veintitrés;pasada ante la fe de la Licenciada MARIA DE LOURDES GARZA VILLAREAL, Notario
Piiblico Titular de la Notaria Publica namero 39-treinta y nueve, en ejercicio en la Demarcacion Notarial aue comprende el Primer
Distrito en el Est-(acio con asiento en Monterrey, Nuevo Leén; comparecen los sefiores

en su caracter de nicos y universales herederos y los

s : i . : . o
ultimos dos ademas como Albaceas de la Sucesiones Testamentarias a bienes de los senore‘_/
—/5011c1tando se sirva Reabrir los juicios de referencia, con el objeto de amipliar el Inventaripy

‘avalio de la sucesmn,\mcluyendo o adicionando bienes inmuebles, entre otros, la Finca

, con una superficie de 152.00 metros
Cuadrados, identificado con el nimero de expedlente catastral +aplicando y adjudicando el inmuebie de referendia en
; mancomun proindiviso y por partes iguales. Lo anterior quedando insctitg en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, bajt le fecha 21-veintiuno de’agosto de 2023-
dos mil,veintitrés. h

7 ‘ V \
N .

ento a lo dispuesto por el articuilo 3\11, ﬁac¢ién INinciso b), de la Ley de Asentiamientos Humanaos,

itorial y Besarrollo Urbano Para el Estado de -

\ / P

uevo Leon.

| —

\

Carta Poder Simﬂle en formato de la Secretaria de Desarrollp Urbano Sostenible, de fecha 09-nueve de octubre del] afio 2023-
if veintitrés, fungiendo como otorgantes los C.C.

7 como apoderado el C. G
para que realice los rémites del predio ubicado

_idéji—ltiﬁcado con el niimero del expediente catastral |y 2ctando £omo testigos
s/ S :
s  Presenta copia de 1dent1ﬁcac:0n oficial expedida por el Instltr,lto Nacional Electoral a nombre del C, _
[ - ]

- propxet’ano), con folic

»  Presenta topia de identificacion oficial expedida por el instltuto Nacional Electoral a nombre dei C —
{propietario}, con folio /
»  Presentacopia de identificacién oficial expedida por e] lnsntu{()\Nactonal Electoral a nombre del C _

- {propietario), ton fohc* |
¢ Presenta copia de identificacidn oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C_
I ropietario), con folio NS
s  Presenta copia de jdentificacién oficial expedida pnr el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. I
/ (propietaria), con }0[10 _ Y

»  Presenta copia de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C —

(gestor), con folio
= Presenta copia de identificacidn oficial expedldaxpor/e! Inétituto Nacional Electoral a nombre del C_ testlgo),

con folic |

Presentd copia de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Ekfectorai a nombre de la G _
{testigo), con foli N [
(

— \] o i o i
n lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccidn ], inciso ¢}, de la Ley de Asentamientos Humam}s,I

Mpnterrey-__

1 deesvpely -
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D. Planode loc‘alizat{jén del predio, indicando las vias puiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel

— e

- ., acada metro. _ _

i -
I

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en avenida Penitenciariaﬁlﬁmero 2244, del Fraccionamiento Simén B\c}livar, enel
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado con el nimero de expedjente catastral 70} 39-070-051,
correqunﬁfentes al tramite de factibilidad dc\a uso de suelo para comergio (refa\cciones y accesorios automotrices), firmado
autégrafamente por los propietarios. . ’ - ;

. /l
Lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarniento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estatdo de Nuevo Ledn, - /

—

_E. Pago de derechos correspbndientes N ! \
. . - S :

Presenta pago de derechos Municipales con niimero de folio nintero 3170000031985 de fecha 25-veinticinco de octubre
del afio 2924—(105 mil veinticuatro por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo.

~ . - -
-~ Lb, anterior s% da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion [ inciso f), dejla Ley de Asentamientos \

Hu\manos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urlqaxho Par? el Estado de Nuevo Lebn.—
N i
—_ / 1]
F. Pago del li'mpuesto predial al corriente. - N ;
. -~ . . Y.
Presenta reporte de Cuenta Predial, expedido porla Direccién de Recaudacién Iimobiliaria de la Tesorerfa)

2 | | oT n ip& del Municipio'de. _
Monten:e\y, Nuevo Ledn, por concepto de pago en linea con Folio LINEA-349671 con fecha de pago el) §-Yein fve de fel
afio 2024-dos mil veinticuatro, en referencia de fos bimestres 202101-202406 identificado con el miyfero del gyffediente gastral 70}

'39.070-051, con lo gue acredita que se encuenfra al corriente. :
. / -~

Con lo antérior se da cumiplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I,-nciso g) d : Asentamientos Humanos,
‘ Ordenamient? ‘Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. N

2. Requisitos de acuerdo al Re lamenta de Zonificicién v Use del Suelo de Monterrey, Nuevo Legn.
El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mu"nicipio de Monterrey, Nuevo Le6n, también establece i‘equisitos para el tramite
de Factibilidad de Uso de Sue-_,h}, siendo los sefialados en el articulo 164 fracciones L11, I1E, IV, V, VI, V1L, VI, IX, X, y Xi por lo que tarpbién
se analizéel cumplimiento de los siguientes requisitos: \

L Solicitud Qficial, con firma del propietaric, poseedor v/o del representante\fegal, expresando el donlicilio para ofr y recibir
notificaciones preferentemente en el Municipio de' Monterrey o de su drea Metropolitana, el niimero de teléfono, el correc /
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, la ubicacién del lote, predio o unidad de ;
propiedad privativa Hlel que le interese i factibilidad, su nimero de expediente catastral, su superficie, el usa o los usos de suelo,
a el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o giros en particular que pretende o le interesa se le determinen,
conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, asf como la demas fformacién que se indique en el
formato de solicitud; ‘ ' ' -
II. Plane o constancia de antecedente del predio, si los hubjere;
I$1: Croquis de ubicacién del predio;y, .
IV. Elpago dg sfitEuho t?gﬁe‘rpales respectivo,

—

o .
Momorrey 3/8
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N ' ) | N OFICIO No.: SEDUS0/01394/2024
/ ~ ya ‘ V| EXP. ADM: L-FUDS- 207-23
V. Plano de localizacién del predio, lote o umdad de propiedad privativa, respecto det cual se solicita la factibilidad de uso de
suelo, en formate oficial, con firma autégrafa del pmp;etano, poseedor y/o por el representante legal;
! V1. Copia simple del documento con el/que se acredite {a propiedad del lote, predm o unidad de propiedad privativa inscrita en
] Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio o 99 el Inshtuto Registral y Catastral del Es'ﬁado,
VIL Acreditar el interés que le asiste, en el supuesto dé que se actne en representacién de un tercero interesado; |
4 VHIL Estar al corriente con el page del impuesto predial o cu,hiqmer otra contribucién mufiicipal; - [
IX. Cuatro fotog afejas exteriores, désde distintos Angulos cada una y cuatro fotografias interiores del lote, desde distintos angulos
cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; -
X Cop]a simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antigiedad no mayora t\es
% meses;y, : ’
XL Los reqmsttes antes relacionados se deberan de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretaria, tanto
en formato en dogumento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e informacién antes requerlc{a,
en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura. L A -
) | )
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con ia C;r)cumentacwn descrita en el Resultando Segundo niimero 1

precedente, de conformidad con 13 raccjlon I dei articulo 311 de ia Ley d/e Asentamientos Hu anos‘ ‘Ordenamiento Territorial y
Desarroll$ Urbano pa ,asfel Estade

de Nuevo Ledn.

!
ntenido,en las fracciones I, 1L, IX, X y X1 del articulo 164 del Reg]amentoide Zonifidacién y Uso de Suelo del

/ }

No presenta antecedentes del inmueble ubig'ado en el predio ubicado en _
\* en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado cort el expediente catastral |l
| 7] - A

s N -~ ™~ B
| { N _

IIL Creoquis de ubicacién del predio; y, N

«  Eée requisito se subsana con el croqu1s inserto en los planos oficiales, mencionados en el RESULTANDO SEGUNDQ, niimero

1, letra D del presente documento / i N
s \ ’

IX. Cuatro fotografias exteriores, desde distintos dnpulos cada una y cuatro fotograﬁas interiores del lote, desde dlstmtos angulos
‘cada una, predio o unidad de propiedad privativa, originales legibles y a colores; -

-

»  Presenta 08-ocho fotografias del predio (04-cuatro fotografias exteriores, 04-cuatro fotografiasiinteriores].
L, \
( i, K. Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para on‘y Tecibir notificaciones, con una antigiledad no mayor a tres
meses; y,
} ) " K V \
»  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones en la direccién de _

_ en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n expedido por el servicio de Agua y Drénaje )

— / de Monterrey, LP.D, dei perlodo de facturacién del mes de aﬁ:mi del afio 2023-dos mil veintitrés,
/

i E
.Los requlsitos antes relacionados se debera}l de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la Secretana, tanto

en formato en documento fisico o bien en formato digital, en el que se contenga la documentacién e m[‘brmacmn antes requenda,

en arc&ros enel format flalado en el sisterna o que facilite su lectura.

. 4/8
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N OFICIO No. : SEDUSO/01394/2024
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J— -

—_— .
!

s  Presenta copia simpl’é de documentacién sokic‘tkada eh formato fisico y en formato digital presentado medianté cd

p
;

Que el expedientle fue integrade) con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién v las demés constancias
necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base en los reqliisitos sefialados
por o artifulos 11 fracciones XII yJXXXl, 308 fraccién 1, y 310 fraccién | inciso a), 311 fraccién |, incisos a,), b}, c), d), e}, f) yg) de laLeyde
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el gstado' de Nuevo Ledn; articulos 2 y 164 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y.- S [
y - .
AT, \CUNSIDERANDO:
: \ ; .

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y feso}_ver la presente solicitud, de conformidad a lo
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I inciso b), 308 fraccién I, 310 fraccion |, inciso a),
311 fraccién INncisos a)alag), 313,399,402 primer y filtimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, —
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Led : articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 6, 8,9 fraccidir], punto 2, inciso c}, 12 fraccién II, 14
fracciones IL, punto 2.6, 15 fraccién 11, 16, 19, fracc?ones 1, [Ty IV, 139, 156, primer pérrz?'fo, 164 del*RegEar?xento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, ?O, 91 y 94 de la Ley de Gobierna unic'\pal del Estado de Nuevo Leén y articulos
i6 fracc]iﬁr’a VIIL, 98, 99, 100 fl{acc_iones Vyl, 101, fracciones 1V y X1}, 104 fracciones 1, 11, 1, ¥,XI del Reglamento de la Administracién
Ptiblica Municipal de Monterrey, _ .
~— - ) f i y \
CEATINNA Nins branta a la @nlicitud vlanteada por los

—:

En Su Caracter de COpropletarios aer

inmueble ubicado enla S

Nuevo Le6n, identificado con el expediente catastral ntmero IS 1cdiante 2 C ¢ preienue MULELE: Ja

FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PA COMERCIO (Refacciones y accesorios automotrices), regpecto delpredio

as{ como las constancias iqaiati\vas ala propiedad del predio en cuestibn y dem:i/s requisitos necesarig$, ge prpg€de as
- . ! . ] s

TERCERO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

: )
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmufebie C(ln expediente catastral INNCHEEEE le resulta aplicable el Plan de
D@sarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 201\3-2025, publicada en ef Periédico Oficial ekEstafio de Nue\vo Ledn, nimero 103, Ve
con fecha 15-quince de-agosto de 2014-dos mil catorce, ) o . .
i j i

1.- COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. N ! \
. ‘ ;
Que de acuerdo al Pland-de Zonificacidn Secundaria E-05 A, 343 la M:'itriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citadb.
Plan. el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN BERNABE dando frente a la
- ) <" €1 - MEDIANO [MPACTO, en el cualiel uso

solicitado 2.6.4 REFAC(_E!ONES Y ACCESOR105 AUTUMULKILED 501 consiuerauus como CONDICIONADOS, —

7/
Es imp/()\rtante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vi
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el objeto de los tramites de factibilidad de uso de suelo, es determinar el uso del
maismo, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano.en los siguientes tédminos: .1 La
factibilidad de uso de suelo: a} Determinar el uso de suelo y I densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo-establecido en los planes o
programas(municipales de desarrollo urbano. ...". !

v
i
'

Es relevante destacar que al entrar al estudio del uso solicitado y sefialado como CONDICIONADO; mismo que se indica en et p\érrafc
que antecede, &8 procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo siguiénte: ’_’f\lrticulo 148-En las zonas secundarias que se
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales & de centros de poblacion, las funciones, giroso aprovechamientos

—

_de los usos y destinos del suelo pard lotes, ()redios 0 dreas que sé encuenfren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorfas: ... I1.-
aquellos que por sus caracteristicas de funcionami"ent_‘o, frecugncia con que se presentan o especialif;ad y sigr{io
osgugdarpindiites presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o requcirse el Lﬂ

! deleondiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en s reglamento y

WL ondrey 5/8 ) o LB e
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OFICIO No.: SEDUSQ/01394/2024
— / - _ EXP. ADM: L-FUDS-207-23

programa de desarrollo urbano;s\i por\lo mismo a juicio de-éstirpuedan pek‘fm’tirse en la zona respe\btiva, principalmente cuando se trate
de solucionar problemas de servicios pliblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad piiblica. El incumplimiento de esas
condiciones y requerimientos defard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas
de seguridad y sanciones correspondientes...”, por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerisitientos sefialados ene Articulo. 19 del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Munigipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados,
indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
- | |
L
L Predominancia: En ung distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote erf cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles.
El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacefites al mismo predio no deberdn tener uso
= habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios désigua]és, se podrd determinar lg predominancia a través
de los metros lineales de citados ﬁep tes de cada.predio— ! e
11 Contaminacidn: No deberdn sobrepasar loslimites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energfas (radiaciones).y ruido,
entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd detérminado por un dictameh que emita la fecretan’a, segiin lo
. dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposicienles de cardcter g\en?f‘al aplicables;

o solicighdo no represente in pmb\lema para la opemtr'ﬁ'dad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd
énque emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso’lo amerite, certaﬁcadgd

apdd lus vbpas de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes, segiin los ¢
of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalade por el Consejo Estatal de Tr{zsporte ¥ Vialidad,

h
iad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en n;vga la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde .ie
predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo ‘rg\lediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidn Civil
qrréspdndiente o Patronato de\,!}‘orrnbemsl de Nuevb Ledn. /
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAL) Industrial (CI} y
Corredor/Cultural (CCU); Zbma de Servicios y Comercio (CS); Subé‘entr{‘b_s Urbanos (SCU} y ZonaIndustrial y de Transicidn (2T}, aplicaran las
_ fracciones Il, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la nﬂrmdt'iw'dad correspondiente.”

\Considerando lo indicado, respeéto z}] pso Condicionado en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al Pjg/n de
Desarrolie Urbano glel Municipio de’Monterrey 2013 -2025, el'predio en fuestidn se encuenira enjuna zona indicada como,CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPATO, por lo tanto le son aplicables los requerimientos II, [Il y IV del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, descritos anteriormente, por lo que, una vez que solicite €] proyecto
apquitectdnico o licencia de uso de suelo, debera dar\-'eump{imiento alos requerimientos I al I“'v'ﬂcontemp]ados para los usos Condicionados
indicadbs en el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspendientes a:
1L~ Contaminacién, II.- Impacto Vial y 1V.- Seguridad. ™ "

{ ' - ’
2, ALINEAMIENTO VIAL.

\‘ ‘
De acuerdo al a{u*t]'cuio 4, fraccién IH del Reglamento de Zonﬁrf]icaciéh 3\( Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nugvo Ledn, define al
Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la futura via ptiblica
determinadg en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccion,
El alineamiento contendri las afectaciones y restricciones der/c‘arécter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento {para jas
Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables:” y
— N~
f
A su vez el articulo 72 del citado reglamento facuita a ]a Secretaria para resolver los alineamientos que se requiergn al emitir las
ayltorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial
tontenido en el Plan. . , - N : ‘
/
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Deber4 de presentar el Alineamiento Via} al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo y respetar dicho alineamiento

-,

el proyecto arquitectonico. i
. /"

) - : =

.

5. DICTAMENES EXTERNOS SR . ‘_
Proteccidn Civil { i - !
' ' . / N .
Deber presentar los lineamiengos_de seguﬁqad para el uso que pre'tend? emitido por la direccién de proteccién Civil Municipal o o
Estatal segtin corresponda al giro solicitada. - J y N - .

o y
P\or todo 1o antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de quea solicitud

en cuéstidn junto con todas las constdncias que la a(io/‘mpaﬁan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido, motivo por

lo que, de conformidad con los artfculos 310 fraccidn 1, 311 fraccién 1, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledm, el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
articulo 164 del Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de

los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, se otorga la FACTIB%LIDAD DE | ~
USO DE SUELO PARA COMERCIO (Refacciones y actesorios automotrices); condicionado a cumplir con los Requerimientos If, I,

y 1V, del articulo 19 del@eglamemdelnniﬁﬂacién y Usos de Suelp del Municipio de Monterrey, respecto del predio identificado con

el expediente catastral mimero el cual uenta con una superficie de 152.00 metros cunadrados, y por ende, la
suscrita Secretaria de Desarrollo Urband Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledm:

ACUERDA
N ! ,_ N
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que sg.i dican gn el capitulode
considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA ZOMERCI® (Refagciones y
accesorios automotrices), condicionada 2 cumplir con los Requerimientos 11, 1K, y IV. det articulo 19 del Reglaw®nto de pnificacion

w Tlene As Sueln del Mumcinio de Monterrev, en el inmueble ublcado en 1a— -

identificado con ¢f expedénte catastral niimero 70)
jue cuenta con una superficie de 152.00 metroes cuaaraaos, sujeto a cumplir cofl 1o ingeddo en el CONSIDERANDO
. TERCERO del presente documento, ro - N —

<ta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, Ja construccién ni el uso parala fundién o gire particular dela edificacién
a gue debera solicitar la aprobacién en su caso, de las Licencias de Uso™de Suelo, del Proyecto Ejecutivo
Arauitecténico (Licencia de Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y demds acciones urbanas ante esta
dependé\n cia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de] Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn,
que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o‘predios para cug!qufer actividad de urbanizacidn, usos del suelo, construccidn,
. uso de edificacion y las_demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la auteridad competente, las licencias
] Municipales correspondientes. Antes de presentar un proyecto, previamente debers obtener la Fijacién de lineamientos generales de

disefio arquitecténico. -

TERCERO. Que con fundamenta en el articulo 402 delaLey de Aseptamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano
para el Estado.de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiec’iad y se dietd conforme a los —
documentos, informies y datos proporcionados por el solicitante, por lo quéserd a st cargo v responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenida, cdleulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds -
‘documentos gue presente ante la autoridad; y con et apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién V11, para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o siinule
cualquier acto, para obtener autorizacitn, relativa a fraccionamientos,o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propésitos a la dependencia-administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubieré legalmente otorgado,

ctibilidades de uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una hueva legislaeiérﬁ-'o' reforma modifique las
Sutpricadasmen materia de viatidad, los proyectos arquitecténicos/ que no formen parte del prpyecto ej@o
lo

CUARTO. Las
pormas té

4

&

o gara trémite de autorizacién, deberan ser adectiados a las iuevas disposiciones, lo anterfor funda
% . }
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OFIFIO No.: SEDUS0O/01394/2024
- EXP. ADM: L-FUDS-207-23
senalado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado, jde\Nuevo Leén.

N

i \
~l,

—

QUINTO, Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autorid\ad apercibir a jos interesados en términos de articulo 403 de la Ley
dE/Asentam:entos Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, el cual establece que: “La
revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de aurorrdad emitidos de conformidad con esta ley deb\emn respetar en todo case

las formalidades esenciales.del procedimiento. Solo se podrd acordar!ia revocacidn por la misma autoridad que emitid el qcto, cuando la f
resolucidn de que se trate hubiera sido emitida éon error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o :
declarada falsa o por altoridad competente; en los demds casos deberd ser declaradapor una autoridad jurisdiccional”,

. SEXTO. Los interesados deberan dar cabal cumplimiento a todo lo mencionadao en la presente resolucin, asf como los documentos
que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

. /
SEPTIMO. La presente autorizacién ho exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién légal de orden federal, estatal o municipal
p P q P £
gue sea de aplicacion. - \

A - /
OCTAVO Expidase la FACTIBILIDAD DE USD DE SUELO PA orios automotrices), condicionada
“a cimplir con los Requerimientos IL 1L y IV, det articilo 1, - as de Suelo del Municipio de Menterrey,
previo el pago de los derechos municipales y demd es, correspopdentes. Notifiquese personalmente, por el
Notlﬁcador y/o per nal adscrito.a est Secretaria silo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth —

/ \ .
N -
I
DIRECCHIN GER | -

DESARRDL i(.) SN .

GOMPACT . , ‘

A e -Sacretaria d; Drosan . SEENESY D SALINAS )

v - - DIREC ALPARA UN ESARROLLO INTEGRADG,”

| COMPA’CTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO -
URBA]‘\{O SOSTENIEILE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

TVNBXHQ@A /ﬂ dg/ib/leyfr / \

Siendo las 72” i(;'g/h héras del dia_RC) _del mes de M& re o " del afio_ZCO7 § corrm\arecié alas oficinas de esta Secrétarfa
de Desarrollo ;ba{ Sostenible de] Mhmc:pm de Mor?terrey, Nuevo Ledn, el C. Len

su cardcter de o (HEFaC delinteresado, a fin de darse por notlﬁcado de la resdiucién que antétede, ldentlﬁcandbse
con I .~ o B A ——
T
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE EN'l[‘IENDE LA DiLlGENC!A
NOMBRE: // Pazi ’/ g(' /’Z’cﬁw /yNOMBRE
4
FIRMA:
) { -
e
— - M -
\ ~ / ‘
/ \ i { 4 f
l :
. ’ 8/8 i
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-FUDS-000207-23

Fecha de

Clasificacion 31 de mayo de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leodn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector).

Pagina 3:Domicilio y 3.Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autégrafa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

ida Steele palinas

tegrado, Compacto y

Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




