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A SCOTIABANK INVERLAT, S.A., L.B.M.
GRUPO FINANCIERO.SCOTIABANK INVERLAT, —

CON DOMICILIO PARA OfR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

~ CALLE 20 DE NOVIEMBRE, NUMER( 419, COLONIA MARIA LUSA,

EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
JPRESENTE.- * 4, N
A : | \

JJ - ‘/ L ) \ P i — I
Dentro del E\(pediente Administrativo relativo a la solicitud mimero L-PRVC-000037-23, se ha dictado por la C, \

_-Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucion que a la letra dice:
. . Al '

-

En Montefrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro. ----j-----------meese-m-
< ‘
VISTO, el expediente administrativo L-PRVC-000037-23, formado ton motivo de la solicitud presentada en fecha 21-
veintiuno de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por la C. Lucia-Catalina Guerra Guerra, quien/e ostenta como apoderada
de la sociedad denominada "SCOT&ABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION. DE BANCA MULTIPLE,
GRUPQ FINANCJERO. SCOTIABANK INVERLAT, propietaria del predio ubicado en la CALLE HUAJUCO NORTE, NUMERO |
221, DEL FRACCIONAMIENTO FORESTA 1ERA ETAPA, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, identificado
¢on el expediente catastral ntinero {70) 21-331-063, solicitud a través de la cual se pretende obtener la AUTORIZACION
DEL PROYECTO}DE VENTAS.EN CONDOMINIO VERTICAL Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYEC’I:O AUTORIZADO
(LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE
EDIFICACION PARA _MULTIFAM[LIAR 109-CIENTO NUEVE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 1.-000233-21; respecto del predio angé i s
cual guenta con una superficie total de (9,63 5.76 metros cuadrados. | '
) ) ™~ ~ 1 _ }
Uha vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo
s

T o \
T P _ RESULTANDO ™
p;{IMERO.[Presénta solicitud-oficial original correspondiente al tramite de AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS
EN CONDOMINIO VERTICAL Y GARANTIA SUFICIENTE ?ARA‘?ROYECTO AUTORIZADO (LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR 109-
CIENTO NUEVE.VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, PP\EVIAMENTE AUTORIZADAS DENTRO DEL EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO L;000233-21. / \ (

s ’ 5
SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el anilisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con ha totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion: \ L

L { . . p ‘
1. Para el trémite dé AUTORIZACION DE VENTAS DE REGIMEN EN CONDOMINIO Y GARANTEA SUFICIENTE
PROYECTO AUTORIZADO, se requiere cumplir con lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenai
Territorial y Desarrollo Urbano Para-el Estado de Nuevo Ledn, siendo los requisitos sefialados en el artfculo \1/
incisos: : ;
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a) Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio; -~ o | ;

1. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Régimen en
Condominio Vertical para Multifamiliar (109-departamentos), ton fecha 21-veintiuno de marzo de 2023<dos
mil veintitrés, firmada por la C. Lucia Catalina Guerra Guerra, ostentada como apoderada de la sociedad

denorhinada “SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

- FINANCIEROSCOTIABANK INVERLAT. .
| ,
b) Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos correspondientes;
S/ 1. Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y Planos, relativos a la resolucién de fecha 07-siete de

septiembre de 2022- dos mil veintidds, emitida por la entonces Skcretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
bajo el Oficio SEDUE 19717/2022, dentro del expediente administrativo L-000233-21, en la que se
autorizaron ~las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (109-CIENTO NUEVE VIVIENDAS TIPO
IDEPARTAMENTO), PREVIAMENTE AUTORIZADAS, respecto del inmueble ubicado en la calle Huajuco Norte
ntimero 221, en el fraccionamiento Foresta Segundo Sector, 1era Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificadp con el niimero de expediente catastral 21-331-063, mismo que cuenta con una superficie
de 9,635.76 metros cuadrados y un area de construccién autorizada en este proyecto de 20,235.16 metros
cuadrados y /sus respéctivos usos de edificacion para los giros antes mencionados.

Condominio Vertical Multifamiliar {109-ciento nuev clepartamentos) previamente autorizados, en el predio B
identificado con el nimero de expediente catastrai 70) 21-331-063, ubicado en la calle Huajuco Norte,
numero 221, Foresta lera Etapa‘de Monterrey, Nuevo Ledn. "
d) Programa y presupuesto de obra,
-T

1. Prégrama y presupuesto de obra (2023), por la cantidad de $195,910,768. 62 /

). ~ Titulo que acredite la propiedad del predio;

1. Presenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 11,129-once mil ciento veintinueve, deé~fecha 25-
veinticinco de agosto de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciade Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Piiblico Titular de la Netaria nimero 113-cienito trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
refativa a\Contrato de Fideicomisc Irrevocable de Administracion de Inmuebles con derecho a
reversién nimero 1451024978 en el que designa como Fiduciario a “SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO -SCOTIABANK
INVERLAT, en el que los Fideicomitentes transmiten al Fiduciario los inmuebles descritos en dicho
instrumento, Escritura registrada antee] Registro Pubhco deé la Propiedad y de Comercio del Estado de Nuevo
Ledr, bajo el nimero 10235, Volumen 264, Libro 398 Seccjon | Propledad Monterrey, N.L. de fecha 22-
vemtados de S()eptlembre de 2006-dos mil seis.

2. Presenta copia simple Escritura Piblica 44,731-cuarenta y cuatro mil setecxentos tremta y uno, con fecha.
30-treinta de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado José Mauricio Del Vallg De

\Y‘a Garza, Notario Piblico Titular de la Notaria niimero 1397ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
2/11
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Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn] en la cual ocurre a realizar 1a Transmisién de los derechos
y obl/igaciones de Fideicdmitggte-Fideicomisari0 a favor de la Sociedad Escindida Grupo 210, S.A. de C.V.
mediante el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de Habimil S: A. de C.V. con 1a
domparecencia y conformidad de SCOTIABANK INVERLAT, SOC?EDAD' ANONIMA; INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT en su calidad de Fiduciario en el
contrato de fideicomiso 1451024978 Instrumento insi:-rt'%to apte el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Ledn, mediante constancia de inscripcién registrado bajo el nimero 943, Volumen 139, Libro 38,
/. Seccién'RES. Y/C)O\NV. DIVERSOS, Unidad Manterrey; con fecha 08-ocholde marzo de 2017-dos mil diecisiete.

3. Presenta copia simple de la Escritira Piblica Niimero 2&,329—veintitrés mil trecientos veintinueve, con

==~ fecha09-nueve de febrero de 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Patricio/Enrique Chapa - A
Gonzalez, Notario Phiblico Titular de la Notaria Pliblica Niimero 46-cuarenta y seis con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, fnediante la cual $COTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA Ml.'JLTIP'LE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT (en lo sucesivo la “fiduciaria™), POR

/ CU\ENTA Y-ORDEN D'E'L,CONTRATO DE\,/FIDETCQMISO IRREVOCABLQ DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES
CON DERECHO A REVISION NUMERO 1451024978 {en lo sucesivo la Propietaria) ocurre a protocolizar los
documentos que contienen la autorizacién de fusién,y en consecuencia hacer constar la nueva
(‘:Igscripcié_ﬁ del lote resultante con las-medidas y colindancias de dichos inmuebles; con superficie -
resultante 9,635.76 y niimero catastral 21-331-063; Documento inscrito ante el Instituto Registraly
Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 14786, Volumen 129, Libro 30, Seccién Auxiliares, Unidad
Monterrey, con fecha 06-seis de marzo de 2023-dos mil veintitrés. ! |

e

— ’

f). - | Certi?icado,_(_ie gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gra(vamen; % ‘f’
~ : -
1. Presenta original del Certificado de Gravamen de fecha 01-uno de marzo de 20
expedido por 1a Dirgecién del Registro Piiblico del Instituto Registral y Catastral del Hsj4
través del Registrador Publico de ia Pm’piedad,\ del Primer Distrito Instituto Registp#fl y Capdstral del Estado
/ de Nuevo Leén, Licenciado Pedro Aléjandro Benavidés Gonzélez, mediante e?cual certifica’'que la propiedad
que nos ocupa, estd inscrita a favor de “"SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE}GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT; bajo el nimero 10235, Volumen
264, Libro 398, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 22 de septieﬁbre de-2006. En el cudl s
reporta Gravamen a favor del Banco Mercantil del Norte S. A. Insti ucién de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero\\Banorte, bajo_el niimero 105, volumen 200 libro 5, seccién Gravamen, Unidad Monterrey de
fecha 07-siete de enero de2022-dos mil veintidés. N < /

2. Presenta escrito con fecha 17-diecisiete de energ de 2023-dos mil veintl\‘tr'és, emitido por ‘{B/anc\o Mercantil
del Norte 8. A. Institucién de Banca Ml.’l(tipie, Grupo Financiero Banorte, representado en ese acto por _ -
Claudia Nelly:Alonso Guzman y,Jorge Mata Elizondo, en su caracter de apoderades legales, mediante la cual
confirman y/autorizan para que se lleve la constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio Vertical,

' qﬁe se pretende realizar sobte los bienes inmuebles que se otorgaron en garant{a hipotecaria.

. v —

g). - Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficienté a favor del Mﬁﬁicipio, la cual deberd redactarse en la
forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el.cumplimiento de sus obligaciones, en
el caso de que no se‘hayan concluidolas obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitect(mico\; /

/

. -~ !
1. Presenta escrito de proposicién de garantia hipotecaria o fianza ante esta Secretaria, firmada por Emanygl
- Alejandro Diaz B4ez y Enrique Javier Garza Cisneros, en caracfer de Delegados Fiduiciarios dg/SCO 7 7.
{ INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIER® SCOTI N

\L _, :; : R '. B ‘ | '
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INVERLAT, manifestando proponer fianza suficiente a favor-de este Municipio, con la finalidad de garantizar
el cumplimiento de las obligaciones para las obras autorizadas en e] proyecto ejecutivo arquitectdnico,
2. Oficio ntimero 21714/SEDUS0/2023, de fecha 10-diez de octubre del 2023, emitido por esta Secretaria, en el
que-se indica a SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
1 FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, FIDEICOMISO 1451024978, que deber4 ser expedida fianza a favor
del municipio y/o Secretaria Finanzas y Administracion y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Soste;mble por
la cantidad de $ 12,727,930.82; lo anterior de conformidad con el articulo 319 fraccién V! inciso g)y VI, de
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. : - “
. _
3. Mediante escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 09-nueve de noviembre de 2023-dos mil veintitrés,
la C. Lucia C. Guerra Guerra, en su caracter de apoderada legal de SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT manifesté
“haber dado cuniplimiento al oficio nihero 21714/SEDUS0/2023 de fecha 10-diez de octubre de 2023-dos
il veintitrés . allegando la Péliza con niimero de fianza

. .—{/

4, Presenta documento conSlstente en el Comprobante Digital de fianza, emitido por Berkley International
annsas México, S.A de C.V., identificada mediante el niimero I con fecha de expedicién 01-
- uno de septiembre de 2023-dos mil veintitrés. T

P

idado-€n la calle Huajuco Norte, numero 221, Fraccionamiento Foresta lera Etapa del municipio de
onterrey, Nuevo Ledn, identificado con el numero de expediente catastral 21-331-063.

— —

¢ton del impuesto predial al corriente; Y. (

1. Presenta copia s}mpie de recibo oficial con folio: 337E-2258, con fecha de pagado 12-doce de enero de 2023~
dos mil veintitrés, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por
concepto de Impuesto Predial 2023 _para el predio identificado con el numero de expediente catastral 21-
331-063, con direccién Huajuco Norte, Foresta &era Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn—

j). - Pago de los derechos corre‘;spondientes; y | h

1 ! -

. .
1. Debera anexar recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado.
. !

< .

k). - Documento que acredite la personalidad con facultades p?ra actos de dominio, de conformidad con esta Ley.

1. Presenta copia simple de la certificacion de la Escritura Publica nimero 310-trecientos diez, de fecha 30-
treinta de enero de 1934-mil novecientos treinta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Mena Castillo,
Titular de la Notaria Piblica niimero 7-siete, de la ciudad de Chlhuahua, la cual contiene la constitucion de
la sociedad anénima denominada BANCO COMERCIAL MEXICANO, S. A’ certificacién registrada en el libro
ge Registro de Cotejo nimero:3-tres de la Notaria 54 del Distrito Federal, bajo el nimero 5545 /en lafecha 28

\Y fas del mes de Mayo del afio 2002. / -

—

4/11 . / /l/


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1


‘) | . \_\ - g ‘ ’ | !

A\ - \
- - .

Gobiern® _ -~ Secretaria

de \ | ~ / f de »

— s oy Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

\ . ,
t - ; /. OFICIO No.: SEDUS0/00224/2024

; EXP, ADM; L-PRVC-000037-23
2. Presenta copia simple de la Edcritura Piblica ntimero 23,395-veintitrés mil trecientofno'venta y cinco, en
: de fechd 12-doce de enero de 2001-dos mil uno; pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
\ Tolentino, titular de la Notaria Publica niimero 19 -cien\\to noventay cinco, con Ejercicio en él-Distrito Federal,
referente a; CAMBIG DE DENOMINACION de "BANCO INVERLAT” SOCIEDAD ANONIMA, INST[TUCI})N DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO INVERLAT, para adoptar la de SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ SCOTIBANK
'iNVERLAT; registrada enla Direccign General del Registro Ptiblico De Comercio del Distrito Federal, con folio
mercantil Nimero 198867, de fecha 31-treinta y uno de enero de 2001-dos mil uno. i
3.- Presenta copia simple de'la Escritura Pidblica Numero 60,63 3-sesgnta mil seiscientos treinta y tres, de fecha
L 01-primero de junio del 2018-dos mil dieciocho, pdsada ante Ia fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
AN “Trolentino, titular dé'la Notaria-Publica niimerc 195-ciento noventa y €inco, con ejefcicio en el Distrito Federal,
—. mediante }a cual la-Lic. .Eduardo Fernandez Garcia Travesf en su caricter de gecretario del Consejo de
L Administracién de la Sociedad denominadaSCOTIABANK, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
: . 'MULTIPLE, GRUPOQ FINANCIERO SCOTIBANK INVERLAT: ocurre a la DESIGNACION DE DELEGADOS
/ \ FIDUCIARIOS Y LA REVOCACION Y EL OTORGAMIENTO DE PODERES a favor de los sefiores Emmanue
' / Alejandro Dfaz Bdezy Enrique Javier Garza Cisneros,como Delegados Fiduciarios con Poder, General parg/
Actos de Dominio; registrada en\Ja Administracién Publica del Distrito Federal cop ‘
! mercantil 138867i_tie fecha'30- Qinta de julio de 2(?18-(105 miil dieciocho. }

3. Presenta copia simple de la certificacién de ]a Escritura niimero 18,007-diecioché :
once de julio del 2019-dos mil diecinueve, pasada-ante Ia fe del Licenciado Patricig g Ch:;pa“Gonzalez,
titnfar.de la Notaria Piblicantimero 46-cuarenta y seis, con Ejercicio en el Primer J egistral, mediante

K la cual; el deleégado Lic. Emmanuel Alejandro Diaz Bez (y otros), de la sociedad d¢ngriinada SCOTIABANK, \
~ SOC[EDAD ANONIMA; INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO “FINANCIERO SCOTIBANK
Y, INVERLAT; Jotof‘g_é PQDER “GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION CON LAS LIMITANTES
) CONSIGNADAS EN EL CAPITULO DE CLAUSULAS DE ESE INSTRUMENTO, y entregé poder, entre otrog, ala
/ C. LUCIA CATALINA GUERRA GUERRA; certificacién registrada-bajo el nimero 046/59,720/ 22/, en fecfla de .~
{  14-catorc de junio de 2022-dps mil veintidds. . : 7
! : : y !
/ " 5.-Presenta copia simple-de {a Escritura Piiblica nimero 44,334-cudrenta y cuatro mil trecientos treinta y
[‘ {  cuatro, de fécha DB-oc\ho de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe dek Licenciado José
! Mauricio pél Valle De La Garza, Titular de la Notarla Piiblica ntimero 139-ciento treintay nueve, con ejercicio
' en el Primer Distritg Registral, 1a cual contiene el LA'CONSTITUCION POR ESCISION DE UNA SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUE SE DENOMINA GRUPO 210; registrada en el Registro Pliblico de.-
Comercio del Estfidgde Nuevo Leén, con ndmero de folio mercantil 3,013?-9, de fecha 27-veintisiete de enero
de 2017-dos mil diecisiete. — / T ' /

g

N

. o
B Ve

~ 6, Presenta copia simple de 53 Escritura Piiblica Ndmero 30,42 1sreinta mil cuatroc\ientos veintiuno, de fecha
16-dieciséis de marzo de 19 5-mil novecientos cuarenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando -~

* -“G.-Arce, NotaFio Piiblico-Adscrito de la Notaria Poblica nﬁmef?fﬂ-cincuenﬁa y cuatro de la cludad de México,

y la cual contiene el ACTA CONSTITUTIVA de una SOCI.F}DADANONEMA INSTITUCION FINANCIERA que se

denominara “BANCO RADIO CINEMATOGRAFICO"; registrada bajo el niimero $5a fojas 114, del volumen

'“' -1

199, libro 3, de la seccién de Comercio del Registro Pablico. ! -

N

-— :

7. Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Ndmero 253,693-doscienéos cincuenta y tres mil s?iscie
_noventa y tres, de fecha 11-once de mayo de 2023-dos hil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciadp-Ce

N GonZilez Marquez, titular de la Notaria Publica nimero 151- ciento cincuenta y uno, de la Ciudad de'\Ex
referente a’la PRqTOCOLiZACION EN LO CONDUCENTE DEL ‘ACTA DE LA ASAMBLEA GE

\ : 5/11
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~ ORDINARIA ANUAL DE ACCIONISTAS de "BANCO MERCANTIL DEL NORTE" SOCIEDAD ANONIMA,
Y INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE; registrada ante el Registro P:ﬁ}blico
De Comercio, con folio mercantil Namero 81438, de fecha 16-dieciséis de junid de 2023-d0{ mil veintitrés.
- ) S y
\ 8. Presernta Escritura Pﬁblicalle;;mero 213,142-doscientos trece mil ciento cuarenta y dos, de feéha 28-

/ veintiocho de agosto de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Cecilio Gonzdlez Marquez, -
Titular de la Notaria Péblica niimero 151-ciento cincuenta y uno de fa Ciudad de México antes Distrito
Federal, la cual contiene los Poderes que otorga la sdciedad "BANCO MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE, a favor de-Claudia Nelly
Alonso Guzmaéan y Jorge Mata Elizondo, mismos gue podrdn ejercer tanto en la Republica como en el
extranjero; registrada en el Registro Pablico de Comercio del Estado de Nuevo Le6n, con nimero de folio
electrénico mercanti1\814-38*1, enfecha de 29-veintinueve de octubre de 2018-dos mil dieciocho.

- : 5
‘9. Presenta copia simple ge la credencial para votar expedida por el Thstituto Federal Electoral del C. Emmanuel’

Alejandre Diaz Béez {Delegado fiduciario con actos de dominio con firma mancomunada de "SCOTIABANK,

SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIBANK

INVERLA\T}. Fiduciaria W

10.Presenta-copia simple de credencial para votar expedida por el Tnstituto Nacional Electoral del C. Enrique

Javier-Garza Cisneros (Delegado fiduciario con actos de dominio con firma mancorhunada de "SCOTIABANK,

N SPCIEDAD ANONIMA, JAINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIBANK
* INVERLAT). Fiduciaria, . / 4

—
~

A\

fresenta copia simple de credencial para votar expedida por el Institito Nacional Electoral de la C. Claudia
elly Alonso Guzrhan {Apoderado Legal de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE", SOCIEDAD ANONIMA,
STITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINﬁNCIER_O‘BANORTE). Acreedor

3.Presenta copia simple‘de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral del C. Jorge Mata -
Elizondo. (Apoderado Legal de ""BANCO MERCANTILDEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
- BANCA MULTI/!/?_LE, GRUPO FINANCIERO BA-NOR'}?E). Acreedor

Z. Otros documentos anexos. P

N L
a} Presenta comprobante de domicilio para oir y recibir netificaciones ubicado en la calle 20 de noviembre Sur 419,
Colonia Maria Luisa en el municipio de Monterrey, Nuévo Leén, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de
. Monterrey. y , - 11
s ) Vs ! \\' s )
b) Presenta 08-ocho fotograffas (4-exteriores y 4-intetiores) del predio tema de este tramite, S
3. Antecedentes, o |
- — ' |
— ull
a) Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y Planos que contienen la resolucion de fecha 07 siete de septiembre
de 2022-dos mil veintidds, mediante la cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, bajo el nimero de Oficio
19717/2022 dentro ~del exfpeciiente administrativo L-000233-21, autorizé las LICENCIAS MUNICIPALES DE
, \y CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACLO[NJ«Y iSO DE EDIFIfCACION PARA MULTIFAMILIAR
f o |
‘ 6/11 /
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OFIC!O No.: SEDUSO/00224 /2024

- EXP. ADM: L-PRVC-000037-23
(109-CIENTO NUEVE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADAS, respecto del inmueble
ubicado en la calle Huajuco Norte, nitmero 221, en el Fraccionamiento Foresta, 2do Sector, 1° Etapa de esta Ciudad,
identificado con el niméro de expediente catastral 70} 21-331-063, mismo que cuenta conuna superficie de 9,635.76
metros cuadrados yun drea de construccién autorizada en ese proyecto de 21,307.34 metros cuadrados, de los que
solamente sé construyerén 13,838.22 metros cuadrados y donde sé realizard una ampliacién de construccién de
6,396.94 metros cuadrados, generando una construccion total de 20,235.16.

e . . \
c) Presénta. copia simple de Instructivo que contiene la resolucién de fecha 01-uno de julio ﬁfie 2022-dos mil veintidds,
... .mediante-1a cual, la Secretaria de- Desarrolio- Urbano Sostenible, bajo el nimero de oficio 19059/SEDUSO{2022. ..
. dentro del expediente administrativo S-136/2021, aprobd la Fusién, respecto de los inmuebles identificados con los
nimeros de expediente catastral 21-331-063 y 21-331-064. ) / .
’ J

d) Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y planos que contiene la resolucién de fecha 22-veintidés de abril de
2021-dos mil veintiuno, mediante la cual, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, bajo el nimero de
oficio SEDUE10046/2021, dentro del expediente administrativo L-000105-20, autorizd la CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (109-CIENTO NUEVE DEPARTAMENTOS), respecto del
inmueble ubicado en la calle Huajuco Norte, nimero 221, en el Fraccionamiento Foresta [I }Sector, 1° Etapa de esta
Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 21-331-063, mismo que cuenta con una superficie de
9,606.85 metros cuadrados y un drea de construccién autorizada en este proyecto de 21,307.34 metyos gunadradgs.

i

e) (Presenta copia de InstructiVo y Plano de fecha 10-diez de octubre del 2012-dos mil ddce, cg icigfiumero
- 2548/SEDUE/2012, emitido dentro del expediente adminfstrativo ntmero V-098/2012, of Jel que la otrora
Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia del Muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dutgrizg fa que fleven a cabo
fa Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmision de la Propiedad o Pos®sig de los Lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar Comercial y de Servicios de Urbanizg ¢n Inmediata; el cual
constara de 2-dos lotes habitacichales multifamiliares (132 viviendas) y 02-dos lotes gmerciales y de Servicios, \
denominado FORESTA 12 ETAPA, relativo a una superficie solicitada de 48,066.137, metros cuadrados; este
desarrollo se ubica colindante al oriente de la Carretera Nacional y al oeste del Antiguo Camino a'Villa de Santiago y
la Estalilzuela Vieja, en la Zona del Huajuco, de Municipio de Monterrey, Nueve Leén. /
™ -~ : o . . ‘ \
Que e]gxﬁediente' fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion y las demas
constancias necesarias pard normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base
a los fequisitos sefialados por la Iegislacién urbanistica actual; y ’
| h /
CONSIDERAND 0
g P B 1
¥
PRIMERQ. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolverla presentesolicitud, de conformidad
alo dispu\esto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXX1;136 fraccién 1, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccion |, 3(}5\3
fjracciones VI, 319 ifracciones V1 y VII, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordengniento Territorial y Desarrollo
(rbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
publicado en fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce y démds rglftivos y aplicables de los ordenaylif}entos legales,
_reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia. : [

i

SEGUNDO. Zonificacién. - El predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRI
ESTANZUELA, en una zona clasificada como HM-HA?ITACIONAL MULTIFAMILIAR, atento a lo anteripr, y - O que .
predio se encuentra en la “Delegacién Huajuco", se tiene que el citado plan 2013-2025, menciona en el gctavo 5i afc@ek

=
el |
o}
-1
o
-




/ "OFICIO No.: SEDUS0,/00224/2024
"TEXP. ADM: L-PRVC-000037-23
punto 10.3 del apartado de notas, lo que a continuaci6n se transcribe: “Para la Délegacién Huajuco, los usos y destinos del
suelo permitidos, condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de cajones de estacionamiento, serdn los sefialados en
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su momento lo sustituya”,
por lo tanto de acuerdo a dicho plan, el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), son
considerados como PERMITIDOS; asi mismo debe tomarse en cuanta lo mencionado en el apartado de antecedentes
del considerando, punto .3 del presente dictamen derivado de eila, se tiene que el predio forma parte de un
Fraccionamiento denominado FORESTA 1° ETAPA, dentro del cual $e encuentra el predio en cuestion identificado
como Lote 1 y expédiente catastral 21-331-063, en el que se pretenden desarrollar 109- viviendas, esto autorizado
en la Licencia de censtruccién (modificacién al proyecto y ampliacién) y uso de edificacién para multifamiliar de
fecha 07-siete de septiembre de 2022-dos mil veintidds, emitida dentro del expediente administrative nimero L-
000233 21, ademas de la autorizacién otorgada \bajo el expediente nimero L-000105- 20 mediante la cual, se
autorizé una densidad de 109 departamentos en una superficie de 9,606.85 por lo que al encontrarse ‘dentro de un
drea en la que fue aprobada una densidad mdxima de 752-viviendas y al contar con las autorizacignes
. correspondientes, resulta como consecuencia légica que las 109 viviendas pretendidas son Factibles de desarrollar
al contar con la existencia del interés legitimo amparada a través de las licencias previamente descritas.
TERCERO. Verificacién ocular. - De acuerdo con la verificacion ocular realizada por el Arq. Javier Guadalupe Martinez
Martinez, con niimero'de gafete 66626, de fecha 12-doce de junio de 2023 “dos mil veintitrés, al momento de la visita se pudo
constar:

os m2/de construccidn, niveles, qccesos, dreas libres, aiin no se habilitan las dreas de jardin pero si existen los espacios libres y
sin gonstruccion para poder habilitarlos. o

Aun no se habilitan las 4ireas destinadas para gsmcibnamién to (ain no se dibujan los cajones de estacionamiento y
sefializacién}, pero si existen los espacios y el edificio que se destinara para los estacionamien tos si corresponden los accesos,
niveles, rampasy ubrcagon delidesplante de este volumen en el predio.

[-] , -
Se pudo constar que el 40 porciento de los departamentos se encuentran en la etapa de acabados y el resto de los mismos se
trabaja en los postes que recibird la tablaroca para Ia distribucién interior, el drea de pasillos en los niveles de departamentos
aiin se encuentra en obra gris (no cuenta con pisos cerdmicos, cielos ni acabados en paredes), el edificio de estacionamiento
aiin no tiene dibujados los cajones de estacionamiento y falta la herreria que delimita estos espacios, falta toda la jardineria,
habilitar el drea de la palaba y acabados en la alberca asi como Ia caseta de control de acceso y dreas de circulacién vehicular
del accese al predio hasta el edificio de estacionamiento, por lo ya referido se refiere un avance del 84.586 porciento”.

\

QUARTO. Desglose de areas del prdyecto.
1. Desglose de dreas del proyecto.
1.1. Datos de la Construccion.
Q\J -
¥ 7 8/11 ‘ ' vl
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El proyecto consta de wuna construccuén de 20,235.16 metros cuadrados, los cuales ée van a someter bajo
Régimen de Propiedad en Condominio Vertical de caricter Habitacional para Multifamiliar (109-ciento
\ nueve Unidades Tipo Departamentos). - o
) et K '
M2 de gonstruccién Autorizados:  20,235.16 m2i { ), 4 / _
‘_ ) " ," ! Ks
_ Gonstruccién a someter bajo ) \
- Régimen |cle Condominio Vertical:  20,235.16 m2 : | y
1.2, Areas de la construccién total z.llutorizada.ix
- (s L iw_/w_ ) . e
| ' . i o
- M2 | M2 : :
NIVELES |, ononioanos!  TOTALES é DESGLOSF‘DEAREAS i ,
SOTANO o8- DEPARTAMENTOS, AREA DE BODECAS (CTO. TRIQUES), CTO. ELECTRICO, g
op | 145284 1 145284 ~ ESCALERAS Y ELEVADORES §
S 10- DEPARTAMENTOS CASETA VESTIBULO, ELEVAPORBS ESCALERAS, ALBERCA,
PLANTA 2.957.32 2657.32 / SALON DE EVENTOS, GIMNASIO, BANOS HOMBRES, BANOS MUJERES, AREA DE
BAJA e ! N !NSTALACIONES AREADE ASADOR, ]ARDfN Y 42 - CAJONES DE ESPACIONAMIENT
/ R ‘ “[04-CAJONES PARA DISCAPACITADOS. A
| NIVEL 2 3:%90.18 ‘\;3,590.18 13 DEPARTAMENTOSJ ESCALEI{{AS gk}EgﬁggRESY ESTACGTONAMIEN 72-
NIVEL 3 3;,590.18 3,590.18 13 DEPAR‘TAMENTOS ESCALFRAS/E;IIZXQES()R%S Y ESTACI WO PARA 72- |
NIVEL4 | 259561 | 2,595.61 13- ‘DEPARTAMENTOS, ESCALE;RAS ELEVADORES Y ESTACIgNAMIENTO PARA 38-
A | CAJONES
NIVELS | 1,492.01 | 149201 ; 13- DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES ~ \
NIVEL6.j 1,492.01 : 1,492.01 43 DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES '
§ NIVEL7 | 1,492.01 | 1,492.01 13- DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES -
o | nvEL8 | 1,500.09 | 1,500.09 i 13- DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES
azoTEA | 7291 | 7291 AZOTEA . N
‘ ' -
/ MUL‘I‘[FAM[LIAR(lO? UN[DADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO} CON .
TOTAL 20,235.16 | 20,235.16 ESTACIONAMIENTO PARA 224-CAJONES (04-CAJONES PARA DISCAPACITADOS). |

—- {

3 — e

- Cuadro general de areas para proyﬁcto de venta$ en condominio vertical.\ T i

s . ~
N CUADRO DE AREAS GlENERALES -
\ "|aREATOTAL DE TERRENO — Tesssts| </ J
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION GUBIERTA 20235.16 R {
: AN

AREA TOTAL QE CONSTRUCCION DESCUBIERTA . 6897.34 / :
AREA TOTAL PRIVADA CUBIERTA Y DESCUBIERTA ;o " 1420894 .. ¢

e — AREA TOTAL PRIVADA RESIDENGIAL (DEPARTAMENTOS) GUBIERTA Y DESCUBIERTA|  13964.99
AREA TOTAL PRIVADA REsu:JENcmL('DEpAgTAMENTqS) CUBIERTA = 1356879
ABEA TOTAL PRIVADA RESIDENCIAL (DEPARTAMENITOS) DESCUBIERTA ~386.20

y -
| l %
-
- 10725
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- AR.EA TOTAL PRIVADA BODEGAS (NDVIDUALES 251.95 A
- AREA TOTAL COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA " 1202556
“ AREA TOTAL COMUN CUBIERTA ’ 64t4.42] . » —
AREA TOTAL COMUN DESCUBIERTA ; \ 6511.14
' NUMERD TOTAL DE AREAS PRIVADAS RESIDENCHAL’ ’ ‘ 108 -

NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVAAS BODEGAS™ 57

AN / NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAM?ENTO 224
i NUMERO TOTAL DE CAJONES CUBIERTOE . 218

NUMERO TOTAIr DE CAJONES DESCUBIERTCS 3

' ! “~
En cuanto a las tablas Individuales delas Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas Cubiertas
Areas Descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 9 al 9 de 9 del PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO VERTICAL PARA MULTIFAMILIAR(109- DEPAR’TAM}ENTOS)

Por todo lg antenormen/te expue to y fundado y que sustentan la presente determinacion, asi la sohcxtud mater:a del

ORIZADO (LICENCIAS MUN]CIPALES DE CONSTRUCCION [MOD!FICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO
£ EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR 1b9 CIENTO NUEVE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO, PREVIAMENTE
AUTORIZADAS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO 1-000233- 21; respecto del predio ubicado /en la calle
Huajuco Norte, nuniero 221, del Fraccionamiento Foresta lerd Etapa-de esta Cindad, identificado con el nimero de
expediente catastral 21-331-063, y con nimero de expediente administrativo L-PRVC-000037-23.

SEGUNDO. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de Ventas en condominio, para celebrar operaciones téndientes a
la transmision de la propledad/ el interesado gleberé inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Le6d de acuerdo al articulo 319 fraccién VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temtor:al y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /
TERCERD. Podra solicitar prérrogas hasta por 2- dos afnos para‘{el cumplimiento de las obligaciones y la reduccidn de las
garant{as es decir, para la terminacién de obras, por lo que deberd cumplir con los requisitos establecides en el articulo 319
fraccion IX de? la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén

s W / .
CUARTO Una vez finalizadas las obras, debérd tramitar la constancia de terminacién de obra y liberacién-de garantias,
acreditando el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 319 frac/cxon X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, - ' -

QUINTO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial )l Desarrollo

Urpano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté

conforme a los documentos, informes y datos proporcxonados por el sblicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad

la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan 0s. estudms, peritajes, memorias,

, responsivas, planos y demas documentos queé presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
Q\?@)ntemp]a e] Coédigo Penal del Estado en sus articulos 245 249, 385 y 387 fraccién VIl para al que por sf o por interpésita
10/11 )
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\ 1 EXP. ADM: L-PRVC;000037-23
“persona proporcione documentacién falsa o simulecualguier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o

edificaciones, o, sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin-.

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado, - - _
—_— P \ o

SEXTO. La p{"esente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposiciép legal de orden federal, estatal o
muricipal que sea de aplicacién, ; f J

o
4
SEPTIMO. Expfdase la present_g, dutorizacién,
o correspondientes. Notifiquese personalmentg; por personal agscri
. administrativamente actuando, lo acuerda/ firma la Mtra, Byef
Sostenible del Municipio de Monterrey N COMDIGHE \emmmmmmm ot e e

icipales v demds 6b1igaé'ione§\fiscales,/
Ataria de Desarrollo UrbanoSostenible. Asf.

_‘ (DA AZBETH SANCHEZ CASTRO P
4 y 7 ARROLLO URBANO SOSTENIBLE  /
MONTERREY, NUEVOLEON ~ 7
\
- T . | {
P : TEELE SALINAS |
DIRECTORA GENE SARROLLO INTEGRADQ; { \ y
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
. \ ETFRBANO SOST}EN[BLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
) L . o 1 .
" %/ﬁﬁ%mﬁé{m}@m& ‘ \ !
" Lo que notifico 'a usted por medio del presente instructivo que eﬁtregué\_w a una persona que dijo I[lamarse
L vcio Cataline Gosnna Cuverr e __en su caracter de_ Apoge, oo siendo

lgs 2 0fpthorasdeldia_27  delmesde Fnee o del aiio Zarzﬂf Y,
ELC.NO IFIQADOR - LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE ']/d‘r/? 2e P)C H!aﬂ Ma /(JQ»&JGK NOMBRE ! ole Cotalne Goera Cacier o

! No. DE GAFETE_2 (35378 . IDENTIFICACION
FERMA:‘}@, v FIRMA .
- . : { y -
\ f.
\ - Y \
§ \ | _
) \ / -

~ ] ! }/ / ;
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

éhéth:RMACION Expediente L-PRVC-000037-23

IDENCIAL Fecha de
Clasificacion 22 de marzo 2024
) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,
Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién
Reservada \

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de Ia Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para [a FEiaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de Ia
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo 2024, Acta 03-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: N° 1. Nombre

Pagina 4: 1. Nombre

Pagina 5. N° 1. Nombre, 5. Nimero de Pdliza.

Pagina 6: N° Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 19: N° 1. Nombre, 3. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 4. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo pubilico

: Stegle Salinas

Jhara un Desarrollo integrado

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




