““Version Publica: Ver al final del documento

S ‘ N \ caratula de testajo de-informacion””
Gob:emo S Y g / Secretaria ’
de” oo e U N : s o dey
e T ) Desarrollo Urbano
Monte__rrey S ST Sostenible
. o \ C ': ‘4,/ e
Lo o e~ - - OFICIO SEDUSO/ 000965/2024 _
. - S T e ) { EXP.-ADM: L-PRVC-000193/23
- S \ / oo INSTRUCTIVO "
S o \APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL /"{
| DENOMINADA BANCO ACT!NVER "S.A INSTITUCION DE A \
BANCA MULTIPLE; GRUPO FINANCIERO ACTINVER, /\ '
FIDEICOMISO 3541 CALLE. PADRE MIER _No. 1545 a _ ) g ‘
,COE_ONIA MARIA LUISA MGNTERREY NUEVO LEON - A : j /

PRESENTE = e ; o <
Déntro del Expedlente Admm:stratwo No L-PRVC-000193/ 23,.se ha dlctado una resolucion g que a fa letra, drce

" En Monterrey, Nuevo Leon a |os 27 vemtsnete dias del mes de f\ebrero del afio 2024-dos mil vemt:cuatro -
--VISTO, el expedlente admlmstratlvo No'L-PRVC- 000193/23, formado con motivo de.la solicitud presentada ;o
el dia 20-veinte de septsembre deI afio 2023-dos mil veintitrés, por la persona moral denomiinada Banco
4 Actinver, S.A,, [nstltucson\De Banca Mu!tlpie Grupo Financiero Actinver, Fideicomiso 3541, propietaria del
mmueble ubicadelen calle Carlos Salazar N°2225, Col, C n%ro en el Municipio de Monterrey ,Nuevo Ledn, e
|dent|f|cado con el exped|ente catastra! (70) 11- 052-008, el cual e ta conformade de un]a superﬂcs:; de |
!/ 2,695.6 metros cuadrados y por\la cua! se. solicita la AUTORIZACION DEL PROYECTO DE VENTAS EN
CONDOMINIO (VERTICAL) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECT O AUTORIZADD. Una vez analizada la
) presente solicitud, los dlctamenes tecnlcos las dernas constancias acompafadas, cuanto més consta y en
| aut?s convinoy debrso verse] i , N

’_! S 7t RESULTANDO:
5 s ORI ! /
PRIMERO Presenta sohcntud of:uaiprlgmm correspond|ente al trémite de Ventas de Régimen
Verticdl con relaoon al antgcedente de aprobacidn.-de las Licencigs Municipaleé de, :
{MODIFICACION AL PROYECF O) PARA hABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 312 a 266 UNIZAD S), COMERCIO
ALOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS 12 a 22 UNIDADES) Y/ SERVICIO (OFICiNAS
_ ADMIN!STRATIVAé 11:3 01 UNEDAD), AUTORIZADAS DENTRO DEL EXPEDIENTE ADMIN{STRA q L-000354;21.
S [ L
: SEGUNDO Esta Secretarla de Desarrolio Urbano Sostenible, realizg- el andlisis de la documentacién e
o ihformacion proporménagja de@tro del mencionado expediente y encontrd gue para cumplir con fa toteltdad
“elos reqursrtos/que establecen ias normas aplicables, se allega la ssgu:ente documentacion: )// h
1. Para el tramlte de Autorlzacmn de ventas en condominio, ,paré provecto autorizado, se requiere cumplir la
ey de Asen’cam:entos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon,
siendo los requ15|tc,>s senalados en el articyjo.319 fraccion VI incisos:
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Q TTeltin d@@@u@r[zac:én del proyecto ‘de ventas en condommto (-
" Tla Hicitud oficial original correspondiente al tramite de Proyecto de-Ventas en Condominio Vertical &\
Fen Wmso Multifamiliar o Usos Mixtos) para Habitacional (Multifamiliar de 266 unjdades),

DCome&uo (Locales de 22 unidades) y Servicio (Oficinas de lunidad) previamente aut rizados, firmada ., &
IBECCION SENGTALTARAUNL | denominada “BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCASY @

”Qmpﬂggmgogﬁym FETMNANCIERO ACTINVER”, Fideicomiso 3541
.\/.’. - k . ,
11942

’-—..m

Y



perla.martinez
Texto tecleado
“Versión Publica: Ver al final del documento 
carátula de testado de información”


5 ,\- L ) ]
{ | OFICIO SEDUSO/ 000965/2024

. EXP. ADM: L-PRVC-000193/23
~ _ — ~

b}.}Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto e}écutﬂ/o {arquitecténico y los planos correspondientes;

= \
* Presenta copia simple de Car{ulina, Instructivo y Planos que contiene la resolucion de fecha 05-cinco de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual, la Sécretaria de Desarrollo Urbano Sostenibie, bajo
el memero de Oficio SEDUSO/24656/2023 y nlimero de expediente administrativo L-000354-21, Autorizo las
LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DE PROYECTO, QUE COK!SISTE EN LA REDUCCION. .
DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOiAUTORIZADOS PARA QUEDAR SOLAMENTE 25,811. 14/M ETROS
CUADRADQS , ASI COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES), ADEMAS DEL USO HABITACIONAL (MULTIFAMITIAR
DE 312 a 266 UNIDADES), COMERCIO {LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS DE 12 a 22 .
UNIDADES) Y\SERVICEO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11'a 01 UNIDAD) PREVIAMENTE AUTORIZADOS,
respecto del inmuebte ubicado en la calle Carlos Salazar N22225, Zona Centro, en.el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon, e identificado con el nimero de expediente catastral 11-052-008, mismo que cuenta con una
superficie de 2,695.68 metros cuadrados y un area de construccion auterizada en este proyecto de 25,811.14
metros cuadrados.

/.

c). - Plano de proyecte de ventas en condominio; Y [»-
i N . -

« Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramiterde Autorizacéén del Proyecto de Ventas en
| Condominio (vert|cal) para Habitacional (Multifamiliar de 266 umdades), Comercio (Locales comerciales y de
servicios agrupados 22 unidades) y Servicio (oficinas admm;stratwas 01-unidad) previamente autorlzados en
el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70} 11-052-008, ubicado en la calle Carlos Salazar
Ne2225, Zona Centro, Monterrey Nuevo Ledn, ' o

s y ‘\
d). -Programa y presupuesto de obra;
' : | , .
»_ Presenta programa vy presu\puesto de obra a la fecha de pres‘eﬁtacién\; 02 de noviembre de 2023, por la

— cantidad de $ 294,442,897.00 de presupuesto total.
S / . _
e). - Titulo que acredite la propiedad del predio; N “ / I

ey
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* Presenta copia simple de la Escritura Publica Numero 17 632- d|ec:|s:ete mil” selscuentos mil seiscientos

| treinta y dos, de.fecha 15- quince dias de mes de diciembre del afio 2017- dos mil dleclseete pasada ante lafe /
del Licenciado Ignamo Gerardo Martinez Gonzalez Notario Publico Titular, de la Notaria Piblica nimero 75-
setenta y cinco con ejercicio en el ‘Prirfer Distfito en el Estado; referente al Contrato de compraventa de
inmuebles en abonos, por una parte, el sefior GINO GUSTAVO/CAVALLI GAMEZ, a qunen en Io sucesivo se e
* denominara "LA PARTE VENDEDORA"; y por la otra parte, "GAVA OFICINA" SOCIEDAD ANONIMIA DE CAPITAL
\ VARIABLE {a quien en lo sucesivo gn lo individual se le deénominara GAVA). ’representada en este acto, por el
sefior ANDREU CORS GIL, Ja Institucién denominada Gl BANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, como FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE CIB/2585 (a quien en lo sucesivo en lo individual
e le denominara Cl BANCO) representado en este acto, por sefior FERNANDO RAFAEL GARCIA CUELLAR, yla
Sociedag,denominada "TECNOLOGIA EN BIENES RAICES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, + ~ -
Har r@@memcto por el sefior CARLOS MANUEL PADILLA SILVA, a quienes en jo sucesivo:se les

Pﬁ%TE COMPRADORA Inscrita en el Instntuto Registral y Catastral del Estado de Nuéve Leon -
7r Monterrey — , o
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e Presenta copia simplé de la Escritura Plblica Namero 19,897-diecinueve mil ochocientos novefita y siete,

"de fecha 13-trece de'mes de noviembre del afio 2018- dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado'

lgnacio Gerardo Mart"fhézj'.Gqﬁzé_lléz:NOt_:ario__, en funciores adscrito a la Notaria Piblica nimero 75-setenta y
¢inco con ejercicio en ‘el Primer Distrito en el Estado; referente &'la protocolizacion de una Fusion, conforme
a lo anterior, solicita.la protocolizacién dEe la FUSION de los {2) dos_inmuebles descritos el Antecedente |

~primero, inciso @) numerales 1-unoy2 dos del presente instrumento, para formar unisolo cuerpo con

superficie total H\_e"2}695__:§8 M2.{dos mil seiscientos noventa y cinco punto sesenth y ocho metros cuadrados].

~y un drea de ochava ‘conformie a fos puntos, medidas y rumbos que se detallan en el plano que se anexa,

autotizado por la Se_c_;ré_f_aj’,{jgf’d_e: l:Dgsarrql_\lO Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Asi
mismo la Direccidn de _Cé"cé_‘strb ‘del instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, el dia 8 ocho de
noviembre del 2018 dos mil_.diei:iq_c.ho','le]a/'signo al'inmueble fusionado mencionado en el antecedente il

' tercero anterior el Expediente Catastral.nimero 11-052-008 e Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del

e

Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero 7160, volumen 119 libro 144 Seccién Auxiliar, Unidad Moriterrey de -
fecha 15-quince de| mes de noviembre del afio 20{1$7dos mil dieciocho. -

A

\'-‘ PgeS'enta'cor.tfla simple de la Escritura Publica Numero 21,134-veintiuno mil cientos theinta y uno, de fecha

"29-veintinueve dfas’de mes t,iE\mayoﬂ_-dei.‘_aﬁo 2019- dos mil diecinueve, pasada ante la fe def Licenciado

. P = t P L T N . . : o . : N ’
francisco Ga(za Caldergn’ Notario suplente, en funcignes adscrito a la Notaria Publica numero 75-setenta vy

" cinco con-ejercicio en. el Rrimer. Distrito, en el Estado; referente al CONVENIO DE APORTACION DE BIEN

L denominada GAVA DFICINA, S

BIENEREATES SR ARANONIMA DE CAPITA
S YP 11943 65

INMUEBLE™ AL PATRIMONIO: DEL FIDEICOMISO DE INVERSION CON ACTIVIBAD EMPBESARIAL PARA
-DESAR_ROL'LOS ‘lNM_.O_.B_} L‘EAREVOS'-_ide_ntificadoAco__q_e_[ néimero 3541 {En [0 sucesivo el "CONVENIO"); aye
por una parté la Institucion dengminada CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION D BANZANAUL
como Fiduciaria en el Fideicomiso Irrevocable de Actividad Empresarial CIB/2585, (én Ig sucgfido Identificado
como Fideicomitente-Fideicomisario "A" o el “Fideicotniso CIB/2585"), fepresentada por
Fiduciarios "MARA--PAmc;A,;s_Ag;DoyAL SILVA y NORMA SERRANO RUIZ; de otra fpdrte laf persona moral

minada G NA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE fen o sucesio Fideicomitente-
Fideicomisario "B“‘_)’__epté’éed.tad? en este acto por el Sefior ANDREDS CORS GIL; de otra parte lapersona moral

denofninada’ TECNOLOG(A EN BIENES RAICES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, {en lo sucesivo

Fide]comitente-Fideicomisario "C") representada en este acto por &l Ingeniero CARLOS MANUEL_PADILLA
SILVA; (en 1o sucesivo a los Fideicomitentes-Fideicomisarios "A", "B"y "C" se les identificara individualmente

como ha quedado esga'b,le&idé y en formaconjunta dbmo los Fideicomitentes-Fideicomisarios): comparece la

Sociedad denominada DESARROLLOS EDISON! SOCIEDAT ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE represeritada en
este acto per el Arquitecto JORGE ALEJANDRO ESTEVEZ ANCIRA, en su cardcter de Fideicomiteqte-
Fideicomisario Desarrolladory por Gltimo, la Institucién Fiduciaria BANCO ACTINVER, SOCIEDAD IANONIMA,
INSTITUGION DE/BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD ACTINVER, representado por sus Delegados

floankcepiatEs MERCY MYRTHA MURNOZ DIAZ y EDNA GUADALUPE GARCIA GARCIA, {(n lo sticesivo

la "PABLICAIATCLAUSULA PRIMERA: Aportacion/del INMUEBLE. En este acto y en cumplimi
establé &n ei“ff RS tres de 1a Clausuld Cuarta del Fideicomiso 3541, los Fideicomitentes—Fideacomisa%s
delgi%%lﬁ%%q%g@ﬁ%gilthWCo, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como /FIdUCI%%;a n,

i, b ] 3
e sicomise GIB/258%), "GAVA OFICINA", SOCIEDAD AN_QNIMA DE CAPiﬁA‘l‘_ VARIABLE; Y TECNOLOGIA EN
L VARIABLE, por conducto de sus respectivos repre ntes
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y delegados fiduciarios TRANSMITEN EN PROPIEDAD FIDUCIARIA CON DERECHO DE REVERSION a favor de
BANCO ACTINVER SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIONDE BANCA MULTIRLE, GRUPC FiNANCIERO ACTINVER,
en su caracter de FIDUCIARIA en el Fideicomiso 3541. inscrita en el Instituto Registral Catastral del Estado
de Naevo Ledn bajo el nimerc 1469, volumen 308 libro 59 Secolon Propiedad; Unidad Monterrey de fecha
10-diez del mes de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno. =
: .
e CONVENIO MODIFICATORIO Y DE REEXPRESION (“EL CONVENIQ”) RESPECTO EL CONTRATO DE
" FIDEICOMISO DEINVERSION CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL PARA DESARROLLOS INMOBILIARIOS NUMERO.
_3541 que celebran por una primera parte como Fideicomitente—Fideifcomisario "A" a Institucion denominada
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Fiduciaria en el Fideicomiso
CIB/2585, {en lo sucesivo identificado como Fideicomitente-Fideicomisario "A" y/o "Fideicomiso CIB/2585")),
representada por sus Delegados Fiduciarios Norma Serrane Rbiz y Mara Patricia Sandoval Silva; de otra parte,
como Fideicomifente-Fideicomisario "B” la persona moral denominada GAVA OFECINA S.A. DE C\x{en lo
sucesivo Fideicomitente-Fideicomisaric®B") representada en este acto por el Sefior Andreu Cors Gil; de otra
parte como Fideicomitente -Fideicomisario "C" la persona moral denominada TECNOLOGIA EN BIENES RAICES,
S.A. de CV., (en o sucesivo Fideicomitente- F|de|com15ar;o "C") representada en este acto por el sefior el Ing.
Carlos Manuel Padilla Silva; {en lo sucesivo a los Fideicognitentes-Fideicomisario "A", "B' y "C" se les
identificara individualmente como ha quedado establecido y en forma conjunta como los Fideicomitentes-
Fideicomisarios); de otra parte como F|de|com;tente Fideicomisario "DESARR’OLLADOR" la persona moraj
denominada DESARROLLOS EDISON, S.A. de C. V {en lo sucesivo identificado - cofio Fideicomitente-
F|detcbm\|sar|o "DESARROLLADOR" o el "DESARROLLADOR mdnstintamente) representaeia en edte acto por el
Arg. Jorge AiEJandro Estévez Ancira, y por Ultimo, la Instttuuon Fiduciaria BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERO ACTINVER; representado por sus Delegadosﬁﬁdumanoé Licenciadas
Mercy Myrtha Mufioz Diaz y Maria de fa Luz ¥imén Acosta, en o sucesivo identificada como la "Fiduciaria” con
\ fecha 17-diecisiete diag del mes de mayo del afio’ 2019~ dos mit diecinueve. .
| N \ j
s CUARTA. FINES DEL FIDEICOMISO., El fin principal del prese\hte Fideicomisc es el desarrollo y construccién
del Proyecto. Numeral 4. Que la Fiduciaria permita al Fideicomitenie- Fideicomisario "DESARﬁOLMDOR
detentar la posesidn material de los Inmuebles que integren el patrimonio del Fideicomiso, para que como
/ desarrollador y promotor del Proyecto realice:directamente o a través de terceros gue al'efecto éste a la vez
‘subcontrate, toda la gestioh inmobiliaria para el desarrollo, construccién y comercializacién del Proyecto en
todas sus fases, de conformidad con el Proyecto preliminar aprobado por los Fideicomitentes-Fideicomisarios ~
gue integra él Anexo "A" de este Contrato. Numeral 5. Que la Fiduciaria, por instrucciones del Comité Técnico
ctorgue pg’ader\ especial para actos de administracién a favor del Fideicomitente-Fideicomisario
g "DESARROLLADOR" y de g5 personas que éste indigue, teniendo los apoderados de5|gna<{os facultades para
~ conjunta o separadamente, gesttonar presentar,firmar las solicitudes y planos para tramitar (os permisos,
Q autorizaciones y licencias gubernamentales necesarias y tendientes al desarrollo del Proyecto sobre ios
Inmuebles que integren el patrimonio; para ejercerse ante cualquier autoridad, oficina o dependencia,
municipal,estatal e-federal, empresas prlvadas o plblicas de servicics, incluyendo sin limitar Agua y Drenaje
. de Monter/rey, I.P.D. y la Comision Federal de Electricidad, para la solamtud/ gestion vy ‘obtencién de
acred”tacnones y rectificaciones de medidas de terrenos, subdivision, gestion y framitacion de factibilidades
fde serv"@gs publicos y privados, solicitud, gestioh, tramite hasta su obtencion de la autorizacién del Proyecto
\‘\:as; c"g STPeRNISOs, autorizaciones y ilcenmas necesarias-para el desarrollo y construccion del Proyecto vy
Ea‘iorrtemay _ {
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_ -de comercializacion 'de--l_aS'-unidades en 'c_ondomin'it") que resulten, incluyendo sin limitan autorizaciones y
licencias para uso de suelo; licencia de construccion, '
). - Certificado de g{a\jlijérnen y autorizacidn del acreedor o de libertad de gravamen;
e Presenta original, Cért'iﬂCado.de.Gravamé'n de fecha 18 de Julio del 2023-dos mil veintitrés, expgdido por
14 Direccién del Registro PUblico del Instituto .Regiiral- y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través del
_ ‘Registrador Publico de la Propiedad, del Primer Distrito Instituto Registral y Catastral del estado de Nuevo
: E_eén,'_L.i_cenciedo-Pedro_Ai’eja'nd(o Béna.vides Gonzalez, mediante el cual Fertiﬁca que la propiedad gue nos
ogupa, estd Inscrita a favor de “BANCQO ACTINVER, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
" FINANCIERO ACTINVER; actuando como fiduciarios en el Contrato de Fideicomiso de Inversidn con Actividad
Empresarial para. Desar.,rot_lo-sfiinmo'biiiarios numero 3541; bajo el nlimero 1469, Volumen 309, Libro 59,
Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con'fecha 10 de febrero de 2021; del cual reportaHipoteca a favor del
Banco Regional, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mltiple, Banregio Grupo Financiero.
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Préséht‘al/esc_rito de fecha 14~_c_ato'rcé dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro otorgado por

los Lic. 1srael Villarreal Gonzélez yLic. Javier Arturo Martinez Valdez en su caracter de Apoderados del Banco |
" Regional S.A.,'Inst_itucié’n de Banca Multiple, 'Ban_regio Grupo Financiero donde otorgan su consentimiento
para-que se constituya un Régimen de Propiedad én Condominio Vertical de Earacter Mixto sobre un inmueble
N Gue forma parte del-patrimonio dedicho Fideicomiso , el cual se denominara Semillero Madero de BANCO
" ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER Divisién
Fiduciaria actuandocombo Fiduciario en el Contrato de Fideicomiso de Inversion con Actividad Empresarial
/" para Desarrollos Inmobiliarios ndmerd 3541; lo anterior suj'eé a que se haga entrega en elrfioMentp en qug
« se encuentre debidamente formalizado e inscrito el instrumento publico en que se conf€
de Propiedad en-Condomiriio, Lo que ahtecede, en tériminos de lodispuesto por el apticulo
/ inciso c), de la ley:de ta materia. T T
) — g).- 'Propbs'ici_érn‘d_e':ga;rjéht[é"hipotecaria o fianza suficiente a favor éel Municipio, lajcuat deberd redactarse en

laformay términos__cit_]'e_séa;sb'ii'citado por dicha autofidad, para garantizar el cumplifriier? oide sus obligaciones,
en el caso de,-que'np’fs’e"jhayiancdh"c_luido las obras autorizadas en el proyecto leje’cutivo arquitectdnico;

e Presenta escrito'de Proposicién de garantia hipotecaria o fianza, -2 la fecha de su presentacion, 09 de \
noviembre de 2023, la cual propone fianza suficiente a favdr de este Municipio por la cantidad de §
154,12%,19{)_._40 M N., firmaday representada en este acto por Marfade la Luz Limdn Acosta y Edna Guadalupe
Garcfa Garcla en su caracter Delegadas Fiduciarias, “apoderados B*de la persona moral BANCO ACTINVER,
 SOCIEDAD ANQNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER; con la finalidad de

“ 7 garantizarlas o\aligacionés paralas obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitecténicg, dicho fonto se
Q\ desglosa del porcentaje de presupuesto de obra total, més el 20% adicional. ' :

Gotxemo ‘ ' : ™, . : BT T
o OF ,«ﬁ715/SEDU5072023 de fecha 09-nueve de noviembre del 2023 emitido por esta Secretaria, /K._,Q
dondfe™seinetiNESHRE se-debera garantizar por el faltante dé la construccion, siendo notificado & 28-
_~ veintiocho de noviegnb&g del 2023 al €. Luis Edmundo Bermejo Licea, con un monto a-garaniizaled
: EECIOR BENERAL PARA , ‘ ) ) - Rt

%@g, 1040 bbbk anterior de conformidad con el articulo 3519 fraccion Vi inciso g}y VII, de-a [e
%ﬁ§§ﬁﬁ¥§*j§;ﬁﬁ§ﬂﬁﬁﬁggn,@gdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo e'@ gy
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s Presenta Péliza de fianza, emitido por Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucién, S.A., identificada
mediante el nimero de fianza 2249195, con fecha de expedicién 09 de noviembre de 2023, por un monto de
$154,123,190.40 M.N. afavor de! municipio Monterrey N.L. y/o de la Secretaria de Finanzas y administracion
y/o Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible.

—

_ h} Proyecto jurfdico del regimen en condominio;

s Presenta Proyecto luridico del Régimen de Propiedad en Condominio Vertical de caracter mixto, el cual se
denominara “Semillero Madero”, localizado en la calle Carlos Salazar N22225, Zona Centro del municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 11-052-008.

\ . e

i) Tarjeton del impuesto predial al corriente;

s Presenta copia- simpie de Recibo Oficial con Folio: 385G-1294 con fecha de pagado 23 de enero del 2024,
expedido por |la Tesoreria Municipal del\lMumuplo de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2024,
para el predio identificado con el nimero d& expediente catastral 11-052-008, calle Carlos Salazar N22225,

.Zona Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

' -

j) Pago de los derechos correspondientes; y ‘ , , / /
* Deberd anexar, recibo correspondiente una vez autorizado lo solicitado. -

k) Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley.
i \

» Presenta copiasimpie de la Escritura Publica Numero 35,694-treinta y cinco mil seiscientos noventa y cinco

™ de fecha primero del mes de marzo del afio 2010- dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel

Cardenas Villareal, titular de la Notaria nimero 201- doscientos uno del Distrito Federal: referente a LA

PROTOCOLiZACION EN LO CONDUCENTE DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL-ANUAL ORDINARIA Y

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE "PRUDENTIAL BANK", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, celebrada el dia veinticuatro de febrero de dos mil diez, que entre otros, tomd los acuerdos de

aprobar laintegracién e incorporacidn.de la Sociedad a un grupo financiero, siendo esta denominada “BANCO

ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER asi como, autorizar la

celebracién del Convenio Unico de Responsabilidades, reformar totalmente los estatutos sociales y cambiar

la denominacién social, a solicitud del licenciado MARCO FRANCISCO FORASTIERI MURNOZ, en su caracter de
& delegado especiaide la citada reunion. o -

! ~

» Presenta escritiira 39,122-treinta y nueve mil ciento véintidés, en la Ciudad de hﬂéxico, Distrito Federal a |

ios {07) quince dias del mes de junio del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado José Luis

Vitlavicencio Castafieda, Titular de la Notaria nimero 218-doscientos dieciocho del Distrito Federal, en la cual

hace constar la Protocolizacion Parcial del Acta de Sesidn del Consejo de Administraciéon” de “Bancd Actinver”,
Socned?a;%nomma Institueion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, donde la nombra como Delegada

o 48s A" y otorgan Poder General para Actos de Dominio a favor de Mercy Myrtha Munozx

P
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Diaz e inscrito|.en 'c-._il'-_Regiétrd-?ﬁblico de la -Probiedad y de Comercio, en el folio mercantil electrénico N° N
357980* de fecha 18 de Jurio del 2013, = . S J ‘-
[ o R ., G L T 7 -

Presenita escritura 100,007-cien:miil siete; enfla Ciudad de México, a los (09; nueve dfas del mes de agosto del -

- 2018-dos mil'-die;ii'""c'hfé_:,'*pa__sadéfénfce"'l_é.fé_ del Uicenciado Joaqliin Talavera Sanchez, Notario Cincuenta de la )

Ciudad de México;  en la cudl ocurre a Protocolizar en lo Conducente del Acta de(Sesion del Gonsejo de

_Administracién de “Banco Actinver”, Sociedad Andnima., Institucién de Bénca’"ML’Jl_giple, Grupo Financiero

N ‘Actinver,_donde_'la.nb'rhb::fé.,éo_mo_Dei_egagﬂa Fiduciaria, “apoderados B” y'{)tprgan Poder General para Actos de

¢ Dominie.en favor dé Marfa de Ja Luz Limdn A_cds%a; inscrito en el Registro Publico de-la Propiedad y de
| Comercio,'en el folio mercantil electronico N° 357980 de fecha 284 de Agosto del 2018,

"~

.. Presenta escritur@ 100,633-cien il seiscientos treinta y tres, en la Cludad de México, a los (:{5) quince dfas.

. del mes de mayo del -£01'9~do§-'mi1 diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Joaquin Talavera Sanchez,
Notarig Cincuenta de:la Ciudad de México, erlla cual ocurre a Protocofizar en lo Conducente del Acta de
Sesion del Co sejo de Administracion de “Barico Actinver”, Sociedad Anénima’; Institucion de Banca Muiltiple, >

Grypo Financiero Actinver, donde la n'om‘bifa:tomo Delegada Fiduciaria, “apodgrados B” y/otorgan Poder
General para Actos de Dominio en favor de Edna Guadalupe\Garcia Garcia; inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y-de Comeftcio, en el folio. mercantil electrénico N"\357980* de fecha 04 de Junio del 2019.
" Presenita &scrituta 6,241-seis mil doscientos cuarenta y uno, de fecha (18) dieciocho de febrero de 2022-dos -
I il veintidds, en la Ciudad de Tixtla, Estado de Guerrero, pasada ‘ante fa fe del Licenciado Joaquin Talavera
- Autrigue Notario Unode la Ciudad tle Guerrero, en la cual consta la Protocolizacion en lo conducehte del Acta
- de Resoluciones Unénimes doptadas fuera de Sesién por el Consejo de Administracion geganco Acttpver”,
. Sociedad An’énima_":f"-,f_;‘I_hstit_u,c_iér‘i':;-d_‘e_;.Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver,! donfle 1a :
" Delegada Fiduciaria, “apoderados A" y otorgan Poder General ‘para Actos de Domfnio 24 favor de Edna
- Guadalupe Ga‘r_ci‘a_Galrfc:_i.a;;i_h_s\_c_rjtp en el Registro Publico de la Propiedad y de Cometgio £n el folio m\ercantil
electronico Nj 357980* de fecha: ’ : o ‘

8 de abril de 2022. | -

‘Presenta C—_o_’pfé’.simpl'e_. de la Eséritura Publica nimero 97,144 de fecha (7) siete del mes de diciembre del afio
2018- dos mil dieciocho, pasadas ante la fe del Licenciado-Omar Lozano Torres, titular de la notaria ntirher
434- cuatrocientds treinta y cugtro de fa Ciudad de México: referente a EL OTORGAMIENTO DE POBERES, que
| otorga "BANCO ACTINVER", SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
' -ACTI'NVER,. (en lo~sucesivo el "FIDUCIARIO"), Gnicamente en su caracter de Fiduciario, en el Fideicomiso
m’lrriero‘ 3,5“41'(tres(nﬁyil guinientos cuarenta y uno) representado en este acto par sus Delegados Fiduciarios
los licenciados Oscar Mejfa, Reyes y Fernando Javier Lepine Camarena, a favor de "DESARROLLOS EDISON", {1
SOCIEDAD-ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, para que lo ejerciten a travési de sus, apoderados o

Q ~ reprgsehtantes, y a favor del sefior ALBERTO CALDERON GARCIA. [ p
N _ - P

Prasiaidp SRS de !a\ Escritura Pdblica Nimero 17,666-diesiciete mil seiscientos sesenta y seis de fecha
¥ Hueve dias de mes de diciembre del afio 2017- dos mil diecisiete, pasada ante |a fe de| {fceAciado /Yg,Q
lgn%%iﬁé? 5rar§grﬁgﬁinez Gorzélez Notario Publico Titular, de la Notaria Pdblica nimero 75- setenta y cinco
< R BlerciEio=any ShBEIDNer pistrito en-el Es\tado;‘referen’ge a la constitucion-de una sociedad me/réantill & @
; jﬁéh’é‘é@gggﬁ%&iedad serd "DESARROLLOS EDISON" debiendo ser seguida de las palabra SOC%'?DA@% ©

W0 Y

EQMH%Et%RIABLE, o de su abreviatura S.A. DE C.V. y a su vez nombran a los sefio es\,j‘\;t;{i

{
; Bacréidd
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4 EXP. ADM: L-PRVC- §00193/23
~ MANUEL PADILLA SILVA, JOSE RICARDO PADIAA SILVA Y JO\RGE ALEJANDRO ESTEVEZ ANCIRA. Inscrito en el
Registro Publico de Comercio, con Folio mercantil electrénico nimero N- 2018012574 de fecha 13- trece dias

' -del'mes de febrero del-afio 2018- dos mil dieciocho. ~ — N
Presenta copia simple de la Escritura Publica ntmero 19,844-diecinueve mil ochocientos cuarenta y cuatro de
fecha a {01) un dia del mes de noviembre del afio 2018- dos mil dieciocho pasadas ante la fe del\Licenciado .
Francisco Garza Calderdn, Notario Publico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica nimero 75-
setenta y cinco en ejercicio en el Primer Distrito: referemte a £EL CTORGAMIENTO DE PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS Y PODER GENERAL PARA ACTGS DE ADMINISTRACION, en favor de los sefiores Fabiola
Sanchez Cardenas y Luis Edmundo Bermejo, Licea, que otorga "DESARROLLOS EDISON", SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, representado en este acto por Carlos Manuel Padilla Silva,

Presenta Carta Poder S|mple mediante la cual el C. Jorge Alejandro Estévez Ancira, como apoderédo de las
/ Sociedad Denominada DESARROLLOS EDISON S.A DE CV. le otorga un Poder general para Actos de
acimm;st\ramon al C. Luis Edmundo Bermejo Licea, para el predic Ubicade en la CaEIe Carlos Salazar, Numero
2225, colonia Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevé Leon identificado con el numero de expediente

catastral 11-052-008. A SN \

- / T
Presénta copia simple de identificacidn oficial expedida pof el Instituto Nagional Electoral a nombre de C,
Maria de la Luz Limon Acosta (Delegado Fiduciario “apoderado B") con codigo de identificacién

R
/ — e

‘Presenta copia simiple de identificacién 0f|t:|a| expedida por el Instituto Naci r]al Electoral a nombre de C. Edna
Guadalupe Garcla Garcla (Delegado Fiduciario “apoderado A”) y “apoderado B”), con cédigo de identificacion

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre def C.
Carlos"Manuel Padilla Silva (representante de la Empresa denominada Desarrol!o Edison S.A de C.V.) con 4

codigo de identificacion INEGEG_G_zG — N

Presenta copia simple de identificacion oficial expedida.por el Instituto-Nacional Electoral a nombre del C.
Jorge Alejandro Estévez Ancira (apoderado de la Empresa denominada Desarrollo: Edison S.A de C.V) con’

codige.de identificacion ||| G P

// \

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Luis
\ Edmundo Bermejo Licea {gestor}con cddigo de igientiﬁcacién :

\ .
TERECERO.- Otros documentos. g <
- | —_ ~ '
¢ Comprobante de domici](io para oir y recibir notificaciones, expedido por Comisién Federal de Electricidad
(CFE}, con relacién al predio ubicado en la calle Padre Mier, Ndmero 1545 501 Pte., Colonia Marfa Luisa en eI
Munlc de Monterrey, Nuevo Ledn.
-""15&umce fotografias (exteriores e interior) del predio. -

.- {\J,
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CUARTO. Autecedent'es_./fSe-ai_cg_hﬁpfé':r‘“{a Eopia- ‘s.imp'fe de Planos, C\arjtuli‘na e Instructivo de fecha 05 de
septiembre del 2023-dos mil jV'e'intPtfés,--COn_Nb. de Oficio SEDUS®/24656/2023; Expediente Administrativo’
No. L-000354-21, donhde la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Municipio de Monterrey, mediante

el cual AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL-CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO, QUE CONSISTE EN

PRty

 LAREDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOS AUTORIZADOS, PARA QUEDAR EN SOLAM ENTE EN
{_2-,5,81“1.14 M ETROS'CUADR\ADQS_, AS| COMO LAREDUCCION DE 13 NIVELEé), ADEMAS DEL USO HABITACIONAL
{MULTI FAMI'LI;AR DE312A 266U NIDADES);\ COMERCIO (LQ,CALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
DE 12 A-22 '-UNID'ADE'_S)___'Y_.,DE '$ERV_E(_;ID_ (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 1 UNIDAD} PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, en _.gl-’p_nédib identificado con el nimerc de expediente catastral 11-052-008, ubicado en la
ca_lle_Ca?l‘o\:s?"Salazar,N“.ZZZ_S'en la Zona-€entro, en esta ciuéda'd, el cual cuenta cop una superficie total de terrena_-
~de 2,695._68.metrps_i-(;Uadradd§',f_y_ 2_5,§1_1’.14’r{1@tros cua/rados de construccion.

)

- = Presenta copia simple de Cartulina e Instructivo de fecha 12 de marzo del 2020-dos mil veinte, con No. de”

Oficio SEDUE 13628/2020, Expediente Administrativo No. L/000189-18, donde la Secretaria de Desarréllo
Urbanoy Ecoiogl'a"dé_Munﬁcipio’ée Monterrey, mediante el cual AUTORIZA la LICENCIAS MUNICIPALES DE USO
DE. SUELO, CONSTRUCCION 'Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (312-VIVIENDAS TIPO -

DEPARTAMENTO), LOCALES "COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (12-LOCALES) Y OFICINAS

- ADMINISTRATIVAS {11:OFICINAS), e ef*predio identificado con el ntimero de-expediente catastral 11-059-

008, ubicado en la calle Carlos Salazar, s/n; ana Centro, en esta ciudad, el cual cuenta con una superficie total
de terreno de 2,695.68 metros.cuadrados, v un drea por construir de 39,406.93 metros cuadrados. o
¢ Presenta copiasimple de instructivoy'plano con sellos de |a Secretaria de Desarrollo

Urbang
5-2pA3\¢t autefiza‘la

Fusién en 01:UNA porcién(es) de un predio ubicado en el Municipio de Monterrey ’ iy
términos que se describe con de fecha 16-dieciseis del mes de julio del afio 2018-

en calle Degollado y Carlos Salazar én el Municipio de Monterrey con Expediente/@atasty I“ll—ﬁ_)\52—008 y 11-
.052-035. El lote N 008 cott una superficie de 2,406.18 m2 se fusionaran al lo ante N 035 con una
, Su perficie de 294,00 m2 propiedad de TECNOLOGIAEN BIENES RAICES SA DE CVAGAVA OFICINA SADECY v~¢{ i
- BANCO socsEDAD'-A_N,ON_:MA--;LN@TETL_JCEON DE BANCA MULTIPLE, con expediente catastral nimero 11-052-
008 asignado por la Direccion de Catastro ((ns‘crita en el Instituto Registral y Catastral delEstado de Nuevo
_Ledn). Para formar un sole cuerpo con superficie de 2700.18-m2, menos el ochavo con superficie de 4.50 m2
- para resultar un poligono con superficie de 2695.68 m2x, .
Que Una vez dé\scri_tas fas constancias y requisit{os acompafiados; v, N : \:\
. - / _ o / _
2 o CONSIDERANDO: . N
' : . / y
Goblerno : ' / )
A o DA
Monterrey. - . — TR
2024 2024 - “ @

Bon LoARAUN o . N =
\ PR‘?@@‘ %'(%%é‘q% Crataria, es competente para adrmitir, conocer;tramitar y resolver la presente sof Ttgﬁge
=
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s ) y b, 148 fraccién |, 308 fracciones VI, 319 fracciones \VI vy Vi, y 402 de la Ley de Asentamientos.Humanos,
Ordenamiento Territorial"y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 201\4 y demas
relativos y aphcables de los ordenamientos iegales, reglamentarios y disposiciones de caracter general

- aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101-fraccién IV y 104
fracciones |, Il y VIl del Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey,-Nuevo Leon.

- /—’ ; \/ e 4
SEGUNDOQ. Analisis Técnico.~ Que el predio materia de la presente determinacidn se encuentra localizada,
‘conforme |6~ establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en la

™ DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO, en una zona clasificada como HML-HABITACIONAL
MIXTOLIGERD, y de acuerdo con el antecedente de aprobacién de fecha 05 de septiembre del 2023-dos mil
vemtltres con No. de Oficio SEDUSO/24656/2023, donde la Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible de
Mumm;:no de Monterrey, autoriza ja LICENCIA MUNICIPAL CONSTRUCCiON {MODIFICACION AL PROYECTO,
QUE CONSISTE ENLA REDUCCION DE 13,595:79 METROS CUADRADOS RE LOS AUTORIZADOS, PARA QUEDAR
EN SOLAMENTE EN 25,811.14 METROS CUADRADOS, AS| COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES) ADEMAS DEL
LUSC HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR DE 312 A"266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS DE 12 A-22 UNIDADES) Y DE SERVICIO {OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 1
- UNIDAD) PREVIAMENTE AUTORIZADOS. -J

\
N

"

—

S

TERCERO. Venf;cacmn De acuerdo a la verificacién ocular realizada por ta Arq. Elena Penélope Morquecho
Alvarez con nimero de gafete 212998, Tras realizar la visita el dia 23 de octubre deZ 2023 se pudo constar que
la construccion alin no se encuentra al 100%, el avance con el que se cuenta en planta baja, nivel, 2,3,4,5 si
corresponde a lo que se indica en los planos presentados, en lo edificado hasta el momento. Se clienta con la
constraccion de ia torre norte que va del nlvel 6 al nivel 16y amenidades, la distribucién’de los espacios y
numero de departamentos si corresponde con lo que se indica en Ios planos de referencia. Faltando por
edificar la torre sur y el drea para estationamiento de este castado del proyecto. El avance con el que cuenta
en los niveles para estacionamiento si corresponde a lo indicado en fos planos de referencia, respetando los
cajones de estacionamiento. El avance de construccidn .es un 56.38% torre norte y niveles parg
estacionamiento en la seccion norte”, . . / p

L A
T ™

CUARTO. Desglose de areas del proyecto,

. Lo
Datos de la Con\struccic’m/ ] \
M2 de Constructién Autorizados: 25811.14 m2 Vs
% Total de construccion: | 25,811.14 m2 ) h -
~ ‘Datos de Edificacién: - i . RN
~Total de Edificacién autorizada; 25,811.14 m2
QUINTO. Areas de la construccién Total autorizado: — . o
i ; .
| . ‘ ‘
\ i 14
Totales ~ Desglose De Areas
.o ) v
150.58 | ~  Cisterna : N
=N Monterrey
2021 2024
\ /
DEMERAL PARA UN . —
& MTEGRADOD,
y ¥ EFICIENTE / — .
s b@clﬁl’id ds Desarronio Urbano Sostenible i’ 10
&) /



S -
Gobierno.. .y ‘ b Secretaria N
— o o | L Desarrolio Urbano
Monterrey - Sy T Sostenible.
S : b : - . ! T
, e SR TR R I - OFICIO SEDUSO/ 000965/2024
_ N A T S ‘ \ __EXP. ADM: L-PRVC-000193/23 \
‘Planta Baja , DU -‘:zl"'l": W ‘-';Acg:'é'_sq vehicular, -caselta de Vigilancia, recepcién, 22-locales, bodegas, |
y | Bstacy | 225679 - %;256..79 | ‘cisterna, cuarto de maquinas, 'medidores, cuarto de basura, elevadores, ,
¢ | Comercio S 1 cubo de instalaciones, escaleras y 22-cajones c1|1bier’tos. Are:fl-jardinada.\ )
N Nivel ZEIy—v _2'20 832\ ;' 2 2083 2 f_;‘." -{.Ci.ll':(';i,ile__zc:'ién{_ji\:r:éhicular,. -.e\16vaildoré-s.,' escaléfas:\ c:l\bo “de ins\talac}ones,\l -
I IR R | ‘bodegas; IﬁQﬁEi_ria, OQ’-departagento_sy6_0>(':ajones cubiertos. = N
i TS Circulacion | vehicular, elevadores, - escaleras,” cubo  deinstalaciones
N 1 3E . K S e A SHERE St — 'y
el yV _ \g,_ZO;S_g_.Z e 2-'2.08 1_2-- ~bodegas, 08-departamentos y 60-cajones cubiertos.
Lntiont awons | o o | eirculacién vehicular, elevadores, “essaleras, cubo  de /instalaciones
Nivel 4E y.V 12 A2 | renac ' )y estalpras, oA '
: ver st I 2’208 12 3 ’I%'ZQB 12-‘.,. “bodegas, 08-departamentos y 60-cajones cubiertos.
e ' PR SR ‘Circulacién vehicular, elevadores;, escaleras, cubo de Instalaciones -
Nivel , Il il - I} % I ) . ) -
e SEyV | 156169 bodegas, lavado de mascotas, 13-departamentos y 42-cajones clibjertos. f
—~{ 7 w71 Elevadores, escaléras, cubo de instalaciones, bafios, salén de eventos , drea
Nivel 6 : “e | madse | de amenidades (asadores, alberca, yoga, café, parque, juegos infantiles,
Vivienda 1,245.15 A 1‘24515 | huerte "\ % AN { ? ‘ urbano).
- N | :Torrel: 08\-Dc\apartamentos; y Torre2: 11-Departamentos. y
Nivel 2. | 4 5eqg2 I ‘1 7894gp | Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién; Torrel: 09- | ! \, |
Vivienda e | DR Dlgpartamentos;yTorreZ: 11-Departamentos. N\ '

. Nivel 8 | ., .. ' oo | Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, ‘circalacién; Torrel: 09- .
. Vivienda 1,253.74 ‘1’253 74 Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos. B ‘
' CNivel 9. | Sl s 2w 7 Elevadores;. escaleras, cubo 'de Tustalaciones, circulacién;  Torrei: 09-

- | Vivienda 1’2553'7‘4 _‘-1;_2_53-2("{-__ :De;paijtameri’t'cisf;yfl‘orrez: 11-Departamentos. ] [ _ /7 ;
Nivel 10 ion |- ook ot | Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, circulacigfi; Wy/ o
<7 | Vivienda 125374 | 1,2537% ! posamamentos; y TorreZ: 11-Departamentos. /ﬁ
Mivel 11 o4 oo 4 Elevadores, escaleras, cubo de' instalaciones, circujacién; 1: 09- | -
Vivienda | 1,253.74 1'2537;1' Departamentos; y Torre2; 11-Departamentos., - 1
|/ Nivel, 12 1353.7 4 ‘ 12537 4 | Elevadores, escaleras, cubo de instalaciones, chful:}%xy Torrel: 09-
r Viviehda. e8| 22 | Departamentos; y Torre2: 11-Departamentos. ) - y
Nivel 13 R Conn 0k Bleyadores, escaleras, cubo de instalaciones, ch; Torvél: 09-
Vivienda 1,258.74. 1. 1’25374’ Departamentos; y Torre2: 11—Ibepar\tamentos. I
- . - T R S N N e N .
Nivel 14 | - s | Elevadores, egcaleras, cubo de instalaciones; circulacién; Torrel: 09: _
~{ Vivienda '1'253774 1‘25374 Departarhéntés;yTorreZ: 11-Departamentos. 1’
DNl 15 | s heaon | aden s Elevadotes, escaleras, cubo de instalaciones, circulacién; Torrel:-09-
" Vivienda .3?1,253'?/5" 1’55374 . Departamentos; y Torre2; 11-Departamentos. {
Nivel 16 AT B R p Eievadore‘s,- ycaleras, cubo de instalaciones, circulacién; Torrel: 05- 1
. Vivienda 1'25374 1 1,253.74 ¢ Departamentos;y Torre2: 11-Departamentos. |
'Ni'v'e':l 17 I R - | Elevadores, escaleras, cubo de/instalaciones, circulacién; Torrel: Azotea,
Y NI D S - 4rea de amenidades ( asadores, jardin fogatero, family room, gimnasio,
Xlr‘::r?i?izg -.335:‘0.4 835.04 jardfn family rbord, bafios y azotea de equipos) y Torre2: 1l- y
Sl S ) Departamentos. . ‘
Nivel 18 . 19375 193 7;5 /_Ei'evadores, escalerasg, cubo de instalaciones, circulacién; Torre2: Azotea, 7
—_|Amenidades ' oo area de amenidades{(Tamily room, gimnasio, asadores y azotea de equipos).
: e : ' ¥ 1 o 7 5
: : . 1-Oficina,~22-Locales comerciales y de servicios agrupados, 266-
y i g‘dégﬂ"eﬁ% 2581114 Departa}ne}ﬁbsy 244-cajones de estacionamiento SRR
(7 ¢ g '

e E*ﬁante}rey .

SEXTO. Cuédrozé?énzéi‘al de areas para proyecto de ventas en cofndominio vertical. /.
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CUADRO DE AREAS GENERAL M2

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO

OFICI0SEDUSO/ 000965/20é4 .
EXP. ADM: L-PRVC-000193/23

2,695,568

AREA TOTAL DE CGNSTRUCCION 25,811,314
ASE T R R AREA PRIVATIVA AT o MRS
AREA PRIVATIVA VIVIENDA (266 DEPARTAMENTOS) N 14,293.93
AREA PRIVATIVA LOCALES COMERCIALES (22 LOCALES) 086.74
AREA PRIVATIVA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 3,376.30
AREA OFICINA .~ 18.30
AREA BODEGAS \ 357,53

AREA TOTAL FRIVATIVA

.CANTIDAD DE'UNIDADES PRIVATIVAS -

19,032.80

NUMERC DE UNIDADES VIVIENDA TIPOQ DEPARTAMENTO

266

NUMERC DE UNIDADES LOCALES COMERCIALES T 22
NUMERQO DEUNIDADES BODEGAS ' 55
NUMERO DE UNIDADES OFICINAS 1
NUMERC DE UNIDADES DE CAJON DE ESAC!ONAM]ENTO 244

AREA DE CONSTRUCCION EN SOTANO 150.58
AREA DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA . 225679
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 2 o ~ 2208.32
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL3 2208.12
AREA DE CONSTRUWCCION EN NIVEL4 2208.12
AREA DE CONSTRUCCHON EN NIVELS .~ 196169
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL& -~ 1245.15
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 7 1269.92)
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 8 o [ 121374
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL S 1253.74,
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL10 1253.74
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL11 1283.74
AREA DE CONSTRUCCION ENMIVEL 12 1253.74
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 13 1253.74
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 14 1253,74
AREA DE CONSTRUCCKSN EN NIVEL 15 1253.\74
AREA DE CONMSTRUCCION EN NIVEL 15 - = 1253.74
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 17 ] A 835.04
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL18 N\ 193,75
e AREA TOTAL CONSTRUCCION 2581134
AREA, LIBRE - - 0.00
NUMERCO TOTAL DE CAINONES DE ESTACIONAMIENTO 244,00
'NUMERD DE CAIONES ASIGNADOS POR DEPARTAMENTO 0.0
AREA TOTAL DE CAJONES ASIGNADGS PARADEPARTAMENTOS 0.00

NUMERD DE CAJONES TOTALES / 244.00
R s - AREAS DE SO COMUN - =0 ot o C M2
NUMEROS DE CAJONES DE USQ'COMUN DESCUBIERTOS 4 0,00
AREA DE CAJONES DE USO CONMUN L 0.00
b N CEDIFICIG o s 3 ‘
! /" |AREA DE USO COMUN ESTACIONAMIENTC - COMERCIO - BODEGA - -
OFICINA 5068:24]
AREA TOTAL DE CERCULACIONES HORSZONTALES CUBIERTAS {PASILLOS) | 4933.04
AREA TOTAL DE CIRCULACIONES VERTI CALB CUBIERTAS, ESCALERAS Y
ELEVADORES L - ; 136,20
AREA DE USO COMUN AREA DE VIVIENDA 170910
AREA TMAL DE CIﬂCUMCiONES HORIZONTALES CUBIERTAS (PAS]ILOS) 1228,.97|
AREA TOTAL DE CIRCUL/ACIONES VERTICALES CUBIERTAS, ESCALERAS Y 480.13

ELEVADORES

CAREATCUBIERTATOTAL (M2 CONSTRUCCION)

25811.14

AREA PRIVATIVA TOTAL

1903280

5778.24

AREA COMUN TOTAL|

—

~

kS

-

En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comﬁgeg‘ Cajopes de Estacionamiento, Areas

Cubiertas y Areas Descubiertas, se er'icuentran\-insertos en los plangs anexos 1 de 14 al 14 de 14 del Proyecto de

Ventas en Condo
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de 266 unidade

anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determiﬁacién, asf fa solici

j:ud materia




o O;\jJE CONSISTE EN LA REDUCCION DE 13,595.79 METROS CUADRADOS DE LOS AUTORIZADOS, PARA QUEDAR
E

! N -
fo. -7
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Goblemno -, 1 - Secretaria
/ l(/l- P S T o Desarrolio Urbano '
onterrey . ... .. T _ - Sostenible
| | ; OFICIO SEDUSO/ 000965/2024

- | ‘EXP. ADM: L-PRVC-000193/23
/

/. ACUERDA .
_ PRIMERO. PorTc}s motiv.pﬁ:fund_'aj'rjﬁ.en't.os expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
- resolucidn, se a_ut_o_r_iza_‘ EL PROYECTO'DE VENTAS EN CONDOMINIO (VERTICAL) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA
. 'PROYECTQ AUTORIZADO telativo a a licencia municipal de CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO,

SOLAMENTE EN 25,811.14 METROS CUADRADOS, AS| COMO LA REDUCCION DE 13 NIVELES), ADEMAS DEl

USO HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR DE 312 A 266 UNIDADES), COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE /

- SERVICIOS AGRUPADOS ‘DE 127A 22 UNIDADES) Y DE SERVICIO (OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE 11 A 1

- UNIDAD) PREVIAMENTE A_UT_O_R!Z_ADOS, dentro del divérso expediente administrativo No. L-000354-21,
respecto del predio ubicado en-calle Carlos Salazar N°2225, Col. Centro, enel Municipio de Monterrey ,Nuevo
Ledn, e identificado con el expediente ca'tastral (70) 11-052-008, el cual estd conformado de und superficie de \
2,695.68 me/'cros cuadrados.i~ . oL ‘
SEGUNDO. Una vez'éxpédjda"la autorizacién-del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones
tendientes a‘fa trar;s‘mi_silc’)m:l'e::1a'propied_ad, el interesado deBerd inscribir los planos autorizados ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén de acuerdo al articulo 319 fraccion Vill de la Ley de
Asentamientos Humarios, OrdenamientoTerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Leon.

. TERCERO. Podrd solicitar prorrogas hasta.por 2-dos afios para el cumplimiento de lag obli y fa
reduccién de las garantias, es deci r, para laterminacién de obras, por lo que debera cu lir cgh Ibsrequisitos

* establecidos en el articulo 319 fraccion IX de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordehagffento Territorial y
Desarrollo U(\band para el Estado de Nuevo Ledn -
CUARTO. Una vez finalizadas ‘:_!a‘s_--o\b_tés,, ‘deberd tramitat la constancia de terminacién de obra y liberacion de
garantfas, acreditando el cu mplimientode los requisitos establécidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley de

* Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
'O.UINTO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terri@rial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre Ids
derechos de iprop'iédad_ y-se dictd conforme a los documen’gos, informes y datos proporcionados por el
solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad la autehticidad, validez, calidad, contenido, célculosy
especificaciones du‘e.cclnterigan los estudios, peritaje_{ memorias, responsivas, planosy demas documentos
que Prese\nte ante la au\coridad; y con el ap\ercibimientp de las sanciones que contémpla e| Codigo Penal del
Estado en sus artlculos 245, 249, 385 y 387 fraccidh VI para al que por si o por interpdsita persona
proﬁbrcione documentacién f@lsa- o simule cualquier acto, para pbtener autorizacién, relativa a
fraccionamientaos o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevhda con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin‘los cuales éstano se hubiere Iegaimente otbrgado.

X Goblemo: /

—

; %17 \ o - }
% K - . \“_‘- . : .
~ SEXT! ‘?-’Erre?‘sente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra dispesicion legal de orden/ypp
 fedé&tal, “E”téta&%’?%%ﬁ%’icipal que'sea de aplicacion.

mgacmﬁm GENGHAL PARA UN , o o N ‘ ' ’
S CE;FHW@ ‘%pfﬁggg%ﬁgresente autorizacion, previo &l pago de los derechos municipales y demas obligatione
SecrBiSbARSHCRNIRSRS! ﬁ%@a@mg\}otiﬁquese personalmente, por personal adscrito-a esta Secretaria d Deiggroﬁ 4
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de C. SECRETARIA DE
Monterrey DEL MUNI DE MONTERREY, NUEVO LEON

2027 2024

DIREGCION GENERAL PARA UN
DESARFGLLS B TEGRADO, |
CTMPAGTO Y BRICIENTT ARQ-VANES {LE SALINAS

Seorotaria as Besanulio trvane St ORA GENERA RA UN DESARROLLO INTEGRADO,
: COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA-DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

$ b \
TN BM/MQL;’A%GQ{r ‘

Siendo '}Ias 1‘- ('\CI horas del dia 2 q del mes de

Lebyevo del afio —2074 , comparecic a las oficinas de
esta Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible del M‘runicipéo de Monterrey, Nuevo Ledn, el C
. en su caracter de

B

o i DO(“lP Tatle (s del interesado, a fin de darse por notificado
de la que antecede, identifica’ndo;e con
, Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCTA:

NOMBRE: \vaamdg Tieuio. @gg; |(1 NOMBI
FIRMA: //mwM " FIRMA

/ y
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-PRVC-000193-23

Fecha de ;

Clasificacion 30 de abril de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada \

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

e

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leodn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 8: 1. Numero de OCR (Credencial de Elector)
Pagina 14: 1. Namero de OCR (Credencial de Elector), 2.
Nombre, 3. Firma autégrafa

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

ida Steele Salinas
n Desarrolle Integrado, Compacto y
ria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Eficiente de la Sec




