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o~ EXPEDIENTF: ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014:24-02

GFICIO NUMERO: SEDUSO/02956/2024
INSTRUCTIVO

A EL C. RICARDQ ANTONIO GONZALEZ MALDONADO
DOMICILIO:

PREMENTE,

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenlbie del Munimpio de Monterrey. Nuevo Leén, dentro del expedlente
administrative Indicado al rubro, dictd ia sigulente resolucién: . : . :

e
\\

En Munterrey, Nuevo Ledn, alos 23—vemt1tres dias de} mes de julio de 2924 dos mil vemticuatro R LR RS AL ah s

VISTO, la solicitud presentada ante esta. Secretaria el dia 17- d;ecnsrete de enero de-2024-dos mil yeinticuatro, por el (:
RICARDO ANTONIO-GONZALEZ MALDONADO.-como propietario del inmueble ubicado en lah =

expediente catastral nimero %con la cual pretende obtener ia LILENUIA Db LU ' YUGEION |
NUEVA} Y USO DE EDIFICACION P, RV [ ‘ PRODUCTOS _ :

tiene una superﬁcte total de 250 00 metros cuadrados.: Una vez anali

”

R E S U LTA N B 0
AN SlEE L
PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQU!SITOS‘ e PRSP :
De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de laLey de Asentamientos Humanos Ordenamlento Temtorlai 4 esarrollo
? Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde alos Municipiog autorizar o negar los permisos, factibilidades olicencias -
de uso de suelo, de construceion y de-edificacién-de acuerdo a los planes y programas de desarrollo’ uirbano aplicables y e
disposiciones regfamentarias munmxpales por Jo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Mont‘errey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artictlos 308 fraccién IVy X, 316y 325 de la citada
Ley, articulo 20 del Reglamento para las coustrucciones del Municipio de Monterrey, articulo 160, 162 del Reglamento de
‘Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey o . e

5

{ Que de acuerdo a losefialado porel Artl'cuio 3 del Reglamento para las. Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, establece que: “Las construccrones para los efectos del presente Reglamento tendrd la sigulente clasificacién, segiin'su
usoy tamafio:” : - : ,.;\

«..I. TIPO-1; Construcciones o reparaciones menareé’ Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas,
excavaciones, movimlentos de tierra y otros; : P
11 TIPO 2: Autoconstruccién a construccidn progresiva: La construccidn minima de-hasta 40 metros cuadrados de cohstruccidn™

+ por etapa, sin que el total de ficencias de construccrén solicitadas bafo este esquema, exceda:de 200 metros cuadradas de \

construecién;

L AIPO 3a: Vivienda umfammar En terrenc plano [de hasta 30% de pendrente) mdx:mo 3 nweles, ctaros mdxrmas de 6. 00 @

metros y muros de contencion de hasta 3.50 metros; -

V. TIPG 3b; Viviendo unifamitiar: En terrena con pendiente superror al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de aitum y muros

de contencidr sta 3i50 metros;

V.'TIPO 4a:" | mg{&@;@;ﬂﬂ comercio, serm'cws 0 industrza de hasta 300. Mtz de construccidn; SRS

VL. TIPO 4b: Vzvre‘ da nittifihiliar, comercio, servicios o.industria mayores de 300y hasta 1500 Mt2.de construcadn'

/o~ VIL TIP?,{gzc' WVzgncgq%mu!w'agﬂ{gﬁn comarcio, servicios-o industrm mayores de'1500 M2 de construccron

o ; 1AL, .
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Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Qbm__&ggm_de construccién de 196.52 metros cuadradoé‘; se
considera como construccién TIPO 4a. . .

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n también establece requisitos
para el tramite de Obra Nueva de Construcclén, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos
para la obtencién de lcenclas de construccion para obra nueva, remadelaciones o ampliaciones segin su tipo en el
sistema presencial, es decir, en las aficinas de la Secretarfa son.’

Considerando que 1a Obra Nueva de construccion es de 196,52 metros cuadrados, se clasifica como construccién TIPO 4q,
por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11(obligatorios), requisito nimero 2 (no
aplica), 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa), as
como lo sefialado en los dltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn,; smndo los siguientes:

1 Para el trimite de MM&&M&@M&E}. le resultan aplicables los requisitos estab]eciu:los en el
Reglamentc para las Construcciones del Municipio de Monterrey. en su articulo 20: -

Numeral 1.- Solicitud en formato oficial debidamente ﬁrmada por el propletaria. poseedor arrendatario 0
representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra;

Presenta Solicitud de rdmite firmada vor el C. Ricardo Antonio Gonzalez Maldonado. en su cardcter de pronietario del Dredw
ubicado en la

1 traveés de la cual solicita ia LICENCIA DE CUNSTRUCC]UN {UBRA

=\

Nurieral 3.- Plano arquitecténico en formato oficial debidamente ﬁrmado por el propietario o poseedor y el
Director Responsable de Obra.

Presenta juego de Planos oficiales (1 de 1) con el contenido de los mismos [p]antas arquitecténicas, eievacmnes, cortes,
planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmada por el C. Ricardo Antonio Gonzalez Maldonado,
en sy caracter de propietario; asf como del Director Responsable de Obra y Asesor Estructural, el Ing. Civil | NN NG
_ con cédula profesional 1203102 sobre el predio que nos ocupa.

Numeral 4.- Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.

» Presenta copia simple de Escritura Pablica Niimero 344-trescientos cuarenta y cuatro, en la Ciudad de Monterrey,
Capital de} Estado de Nuevo Ledn, de los Estados Unidos Mexicanos, de fecha 31-treinta y un dfas del mes de agosto
del afio 2022-dos mil veintidés, ante la fe de la Licenciada Cristina Guadalupe Ocafias Méndez, Notario Piblico,
Titular de la Notaria Publica numero 42 {(cuarenta’y dos), con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
relative al Contrato de Compra Venta de Inmueble identificado con el expediente catastral en el cual
figura el sefior RICARDO ANTONIO GONZALEZ MALDONADO, como la “parte compradora”. nscrita ante el

Institutn Repistral v Catastral del Estade de Nueve Ledn. haio

¢ Presentacopia, su'nple ‘de credencial nara votar del C. Ricardo Antonio Gonzalez Maldonado expedlda por el Instituto
. Nacional Electoral con ‘n(umero de_ (Propietario y solicitante del tramite).
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| . .
:!' ) - ~ . , . i :
Numeral 5.- Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucién municipal.

Presenta copia simple de Récibo con Folio 329E-861 con fecha de pagado 11-once dfas del mes de enero del affo 2024-dos

mil veinticuatre, expedido por la Tesorérfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; por concepto de Imp_uestd -

Predial del primero al sexto himestre del afio 2024-dos mil veinficuatro. para el predio identificado con el nimera de
.ubicado en la

OFICIO NUMERO: SEDUS0/02956/2024 .

-, expediente gatastral

- %, . H i -
L =

E i ‘i

Numeral 6.~ Memeoria de cdlcula sefialando el anﬁl_isis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas
sobre muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. o '
_Presenta Memoria de Calculo Estructiural de fecha diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, y anexo de planos de fecha

s Py

" 27-veintislete dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro realizaosy signados por el.Ing, Francisco.Madla de
la Garza con niimero de cedula profesional 1203102, manifestando su responsabilidad como Asesor de seguridad estructural
mediante dicha/carta responsiva de fécha en el’ 06-seis dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién
al brovecto solicitado, para el predio ubicado en la

identificado con expediente catastral

v

Numieral 7.- Alineamiente Vial, - SR T B R ; S
Presenta Alineimiento Vial,;con niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000017-22 de fecha a loy'12-dog

mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés emitida por Ja Secretiria de Desarrollo Urbano Sosteniblg resfiep(® 2 [
ubicado en‘la Calle 16 de septiémbre, Numero 1310, Fractipnamiento Pio X en el Municipio de Mo terreyf NuevgLedn,
identificado con expediente catastral “en el cual se indica que NO se prevé ly modiffeacién de los .
alineamientos de tramo-de la Via Piiblica conla que colinda el predio, és importante sefialar que dgbepd rg petar el limite

de propiedad de acuerdoa escriturasipara Iz o ’ -

Numeral 8.- Planos estructurales impresos.y digitales, quie’ deberdn contener como mihiino- 1\55 siguiéntes:
cimentici6n, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuande proceda, muros de contencién y carta responsiva .
del Asesor estructural, N PRI T o SR
Presenta 04-cuatro Planos Estructurales impresos y en formato digital realizados y signados por el Ing. Chﬁiﬁ
I con nimero de cedula profesional 1203102, manifestando su responsabilidad. como Asesor de’ seguridad
estructural mediante dicha carta responsiva de fecha en el 06-seis dfas del mes de mayo delafio 2024-dos mil veinticuatro,

en relacion 4l proyecto solicitado, para el predio ubicado en la*
I c<ntificado con expediefite catastral .

Numeral 9.- Estudio de mecdnica de suelos, 'a\“ . :

Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 18-dieciocho dfas del mes de oitubre del afio 2023- dos mil veintitrés,
realizado y- signade por Ing. con nimero de Cédula Profesional 8351377, manifestando su
responsabilidad mediahte dicha carta respansiva de fecha 18-dieclocho digs del mes de octubre del afia 2023- dos mil
velntitrés, en relacién al proyecto solicitado, para’ el predic ubicadoien la

identificade con expediente catastra__l_ e

Numeral 10.- Opinién emitida por la a:épendgnéla_ competente en materia de préteccion civil, 0 en su caso porel.’: v

Patronate de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C.en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas - \

enasinstalaciones y/p edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean
eI AL S S ‘ S SRR
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metrag ruadrardnsg nara el nredio ubicado en
_ identificado con el expediente catastraj

Numeral 12.- Estudlo de impa{:to ambijental.

Dicho estudio de Impacte Ambiental se encuentra establec:do como "requisito de acuerdo a cada proyecto espec;ﬂco sin

embargo, presenta ficha ambiental debidamente sellada por la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico de esta
- Secretaria de fecha 01-primer dia de} mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requerir

dicho estudio para el predic ubicado en

I icictificado con el expediente ca{astral_

Numeral 13.- Estudio de impacto vial, :
No aplica, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo 102 del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. ‘ ;

Numeral 14.- Estudio geotécnice de hidrologia o geologia,
No aplica, ya que segtin el visor de Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Ledn; NO se encuentra en Zona de Riesgo.

Tratindose de construcciones 3b, 4a, 4b o 4c se debera conkar con pdliza de segure de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso comstructive y hasta un-afio de haber obtenido el interesado la constancia de
terminacién de pbra. Dicha péliza debera tener cobertura aun y cuando 1a obra en construccién esté clausurada o
suspendida por la autoridad competente.

' Oypia sigple de 6Iiza_de fecha de emision 07-siete dias del mes de mayo del afio 2024 dos il

3

mente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipo deconstruccién, se deben de
on la presentacion de los sigaientes requisitos:

“Fraccién I Comprobante, en copia simple, de haberse realizado el pago de los derechos municipales
correspondientes;
Deberd anexar recibo de pagoe correspondiente previc a 1" entrega una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

Fraccion I Dos fotogreifias exteriores y dos fotografias interiores del lote, predio o unidad de propiedad privativa,
actualizadas, originales, legibles y a color; P

Presenta 02-dos fotografias del interior y 02- dos fotagraflas del exterior del pred:o, impresas a color respectivamente del
predio.

Fraccion lil Copia simple del comprobante del domicilio que se seiiale para oir y recibir notificaciones, con una
itedad no mayor a tres meses;

pafia copia su‘npie de recibo de facturacién exnedide nor Ia Comision Federal de Electricidad. corresnondlente al
beriodo 16 abr 24 al 14 iun 24, con direccion en

Fraccién'IV. Antecedentes de autorizacién o Jicencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de
factibilidad de uso de suelo del inmueble y del acuerdo de fijacién de linéamientos generales de diseilo
arquitecténico, de la licencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones,
licencias de construccién’ expedidas réspecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de
construccidn { que (Eggnpﬁ;n,de:_j g{ianns oficiales autorizados con firma de la autoridad y los sellos oficiales, el

4/23

sianivis

! w Bearedaris oo e

P


debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
6

debany.quiroga
Texto tecleado
1


Goblern@ - - ' *Seoretana

";‘--de oL o , ~de '
] a = ..~ Desarmollo Urbano
Mcnt}errey A - Sostenible -
- L EXPEBlENTEADMINISTRATiVO L-USDE-000014- 2402
S OFICIO NUMERO: SEDUSO/02956/2024 - .

acuerdo o instructivo firmado, y I carfilina firmada por Ja autoridad}, Heberén de estarinscrita en la Bireccién de .o
Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; o
Presenta copia simple ‘de Instructivo y Platio (1 de 1), con nlimera de expediente admmlstratlvo L-000209- 22 de ﬁ:cha 1-
primero de noviémbre del afio 2022-dos mil vemtxdés emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante el cual
se’ Autorizé la FACTIBILIDAD DE USO. DE SUELO, FIJACION [DE LINEAMIENTOS GENERALES 'DE DISENO« N
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO .DE-SUELO SERVICIOS PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS, én el
inmueble ubicado-en 1 | IEEEGE_—_—
- e identificado con el expediente catastral — el cual tiene una superficie total de 250.00 metros cuadrados.

Fraccién V. Ficha Ambiental, conforme al formato oficial y proporciunandc la \mfomacién que en !a misma e
solicita, sélo para las solicitades de construcciones Tipo 4a, 4b, y 4¢, con base a la informacién: que se proporcione

en ésta documental la Direccién General de Desarrello Verde detérminard si es necesario que se presente fa b
Manifestacién de Impacto Ambiental (MIA y su resolutivo de la antoridad competeénte); - ' o
Presenta ficha ambiental de fecha de recibldo al 01-primero del mes de dic:embre del afio 2023-dos rml veintitrés, ante la
Direccidn para Ja atencidén del Gambio Climéti‘co dependiente de la Direccién’ Genera] paraun Desarrollo Verde adscrita ala
Secretarfade Desarrollo Urbano Sostenible por lo que emitieron lineamlentos técnicos ambientales medigutg dic mef LT. -
000023-24 con nimero de oficio DGDV- 1074724 de fecha 22-veintidés dlas del mes de mayo dg }
veinticuatro. N

Fraccién V1. Cédula Unica Catastral, (con fecha de expedlcién ne: mayor a3 meses), cuandg
ubicados fuera de fraccionamientosy/o C{)lonias autorizadas. Se solicita conel findela cesig
No aplica, toda vez que el mmueble ne se encuentraen el supuesto estahlec;do en.este reqmmto.

Fracci6n VILEn todos los trémites, los. raquls 05 a,_ntes relacwnadus se deberinde presen' 3 44 espec:ﬁcaciones L
y medldas indicadas por la Secretarfa, tan ‘ormato en documentn ﬁsico o bien, en formato digital en'el’ quese :
contenga Fa documentacién e informacién antes requerida, en’ archivos en el formato sefialado en el sistema o que -
facilite su Jectura; y se tendrdn por presentados‘siempre y cuando estos puedan ser legibles; ¥, : ‘
Allegala documentamén en formato fisico y en forinato dlgltal en Q1sp051tivo CD. ,

\

Fraccién VIII Los demds que el Ayuntamiento estab}ezca én disposicianes de caracter general que tengan relacién.
con las consq'ucciones - . : : o

La solicitud-de autorizacién de la construccidn se puede realizar en forma impresa o mediante los Servicios ..
Digitales, en esta solicitud el interesade manifestard expresamente su voluntad de que la resolucién del trém:te,
cuando sea en sentido positivu, se le notifiquen mediante los Servicios Digitales, 4 Su correo eiectrémco, a bien que
se le notifiquen en forma personal mediante su comparecencia a las oficias de la Secietaria, 0 tratandose dela:
preventiva en el 4omicilio que en 14 solicitud manifesté para ofr y recibir notificaciones.

El solicitante establece en la solicitud, que sele nonﬂque de forma personal.

2. Parael tramite degmmmﬁg_smmjén_{ﬂhmﬂuuﬂ. le resultan aplicables los requlsltos establecidos enla. . .
Ley de Asentamiéntes Humanos, drdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, e @
sus rtfculos 316:. . b _ RS ST
~ y - g
raccién 1. Acreditar la propiedad o posesién del predio; '
El anterior reqirislto 58 Exene por cumphmentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requxsxtos
nimero 13 -zg’ld@(,a S Vez en el numeéral 4 del articulo 20 dei Reglamento para las Construcciones del unicipio de

;

f-ém" tormey

2021 - 2036
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Fraccién II. Presentar los proyectes arquitectomcos, estructurales y de instaldciones 'y las memorias
correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos (..)
E} anterior requisito se tiene por cumplimentado con la docuinentacién descrita en el apartado precedente de requmtos
nimero 1, y requerida a su vez en el numerak 6y 8 del articulo 20 del Regiamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. . y - P
Fraccién H1L Acompanar la autorizacién del proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo, para construeciones
con girc: dlferente al habitacional unifamihar en fraccionamiento autorizado,
nitmero 1, y requerida a su vez en la fraccién 1V del articulo 20 del Reglamento para las Construéciones del Municipio de-
Monterrey.

Fraccion IV, Tarjetdn del impuesto predial al corriente \

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1,y requenda a su vez en el numeral 5 del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey.

Fraccidén V. Pagar los derechos correspondientes. s
Deberé anexar rec:bo correspondlente previo a la entrega, una vez autorizadala Llcenc;a solicitada

3.- Para el tramite de encia de o1, le resultan aplicables los requisitos establecados en ¢l Reglamento de
Zonificacion ¥ Uso dy umc:plo de Monterrey, en su articulo 162:

Fraccién 1/Solicifud Qficial, indicando el uso del suelo con el gue cueita el predio, o bien el que se pretende;

El anterig ito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de _Fequisitos
plimero efjuerida a su vez en el numeral 1 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Muicipio de
Montery

Fraccmnes il. y L Titulo que Acredite la Propledad del Predio, inscrite ante la dependencia correspondiente;
Acredijtar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficlente para tal efecto

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y requerida a su vez eti el numeral 4 del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Apartado de requisitos nimero 2,y requerida a su vez en latraceién | del articulo 316 de la Ley de Asentamientos -
Humanos, Ordenamiento Territorial y Des-ar}'olio Urbano para e} Estado de Nuevo Ledn.,

Fraccion IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; L

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos

nitmero 1 y requerida a su vez en el numeral § del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Mopterrey. Apartado de requisitos nimero 2, y requerida a su vez en la fraccion IV del‘articulo 316 de la Ley de
ntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial § v Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion V. Presentar plano de localizacién del predio y plana de construccién antorizada;
« En cuante al ptano de Jocalizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planes oficiales dei‘

‘proyecto, de acuerdo alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) numeral 3 del presente chtamen )

» Encuantoal plane de con§tr%mon autorizadsd, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, sohuta
- a autonzaeuﬁn de & Lmemm de Construccién (Obra Nueva).
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No

_ Fraccién XL Visto bueno de la Direcciéri de Proteccidn Civil competente;

{ - ¢

“Goblemo | " - Seoretarta
prige S B ' de

Monterrey S o : ) Sostenible

} .
Fraccién V1. Planos del Proyecto Arqt;i’:t_e‘qténico; e .

E} anterior requisito se tiene por cump!im;intado con la documentacion descrita en eI; apartado precedente ,.dé. teiqtéislit_d's" B
niimere 1 y requerida a su vez en el nﬁrt‘xf’f@ral‘ﬂ del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipto de =

Monterrey. -~ 4 f

} \', - . . 5
Fraccién Vll}k._d--cuan'oﬁ_fotograﬂas exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio; ,
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con Ja documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos

nimero 1.y requerida a su vez én la fraccién I del aftfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, < R _ fet o .
oLl % . -.j’ !:
i A

N A

Fra;:cién IX. Alineamiento Vial; - - .. i

-l anteriot requisito se tiene por cumplimentado (fbn la documentacidn des;:rita en el apartado -brecédt{nte d_ei.réquisité_.s .
niimero 1,y requerida a su vez en el Pumeral 7 del articulo 20 del Reglamento para las Construccignes del Municipio de,

Monterrey. f <
Fraccién X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico; A

iplica, todé vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

Fl anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacidn descrita en el apartado precgdente ¢&.
ntimero 1, y requerida a su vez en el numeral. 10 del articulo 20 del Reglamento para las Construcc] dnes de¥M
Monterrey. BN : “

5 o : N . | g
Fraccién X1I. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico/o grfe
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este {iegiéi'xgetigb, se deber4 pres¢n
dependencia u organismo competente; . SR R :

No aplica, toda vez que el inmueble no se_qnpuéﬁfr_a enel supueétoﬁesf’ahlggiiﬂo éh éste requisito,

Yo B

Fraccién XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionades en el Plan, anexar croquis de
tevantamiento de usos del sii¢lo existentes enla zona en donde se'ubica el inmueble, considerando 100-cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceragjy . . o o
El giro salicitado se considera Condicionado por ubicarse frente a una vialidad clasificada como CBI-Corredor Bajo Impacto,
sinyembargo, de acuerdo al Articulo 19, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

I

/ 5 o f
. ) cacién del uso. o
El anterior requisito se tiene por cumiplimentado-con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1y requerida a su vez en la fraccién V.del artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de

Monterrey.

Fracci’i&n X!V. Solicitar ficha ambiental pé"ra_ calificacid

A
£

E o~ - 7 y . . . . ':\ ;
¢cién XV y XVI. Realizar el pago de los.derechos correspondientes.

' Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; donde se le agigné el expediente L-USDE-0000014-
pediente catastra || NENGEENEGNG ; y :
£ Bobiomo : ’ . T

:reé"ijl“ao de pagg correspondiente previo ala éntgr_'egagf una vez autgrizadas las Licencias'sofiéi
e N : o Y

22244

i

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24-02 .
- OFICIQ NUMEROQ: SEDUS0/02956/2024 .

Desanollo Urbano

de se ublqueenuna - - -
ar yisto bueno dela

Letn, no le aplica la predominancia, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido por este requisito.. -

» Presenta copja simple de recibo de pago por-concepto de inicio de tramite de Licencia de Usq_d_é.Ediﬁcacigin;j pqt,l_a o
cantidad d¢ $ 1,742:83 (mil seteclentos cuarenta y dos pesos 83/100 M.N.), con nimero de_recibo. folio:
. 3170000032805 de fecha 17-diecisiete dias del mes de enero del afo 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la. -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-00001.4-24-02
OFICIO NUMERQ: SEDUS0/02956,/2024
XVIL Copia simple del comprobante del domicilio que se sefiale para oir y recibir notificaciones, con una antignedad
N0 mayoer a tres meses;
El anterior requisito se tiene por cumplimentade con la documentacidn descrita eh.el apartado precedente de requisitos
ntmero 1y requenda a sii vez en a fraccién 111 del articulo 20 del Reglamento para las Construcc:ones del Municipio de
Monterrey
XVIIL Antecedentes de autorizacién o licencias otorgadas. Copia simple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo
del inmueble y del acuerdo de fijacion de lineamientos generalés de diseiio arquitectémcc {(Excepto cuando Ia
“ Licencia de Uso de Suelo se expidi6 con base en la normativa anterior a la vigencia de Ja Ley), de la licencia de uso
de suelo; y en caso de existir o poseer, copias simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas
respecto al inmueble objeto de la solicitud, tratindose de la licencia de construccién { que comprende los planos
oficiales autorizados con firma de la autaridad y los sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y Ia cartulina
firmada por la autoridad), deberan de estar inscrita i1 la Direccidén de Catastrn del instltuto Registral y Catastral
del Estado,
No serd necesario presgntar la factibilidad de uso de suelo y ia ﬁ}acion de; linéamientos generales de disefo
arquite dphicgfuandy’se presente una licencia de uso de suelo expedida con base a las normas anteriores a la

XiX. Carta Responsiva y copia simple de la cédula profesional de cada uno de los Profes:onales (Asesores) que
elaboraron los planos o'proyectos, o uno o mas de los estudios que deben de presentarse para este tramite.

e Presenta carta Responsiva de fecha con fecha de escrito 06- seis dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil

veinticuatre como Director Responsable de Obra. el [ne. Civil Francisco Madla De La Garza, con ntimero de cedula

profesional 1203102, para el predio ubicado en la
I <o - expediente catastral ’ b

» Presentd carta Responsiva de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del afic 2024-dos mil veinticuatro coma Asesor
en Seguridad Estructural y Responsable de Calcule y Planos Estructurales en el

con nimero de cedula profesional 1203102, para el predio ubicado en la la
— identificado con expediente catastral

#+ Presenta carta Responsiva de fecha 18-dieciocho dias del mes de octubre del afio 2023- dos mil veintitrés como
Responsable del Estiudio de Mecanica de Suelos nor con nimero de Cédula Profesional
8351377, para el nredio ubicado enlaenla la

identificado con expediente catastral —

Log/requisitos antes relacionados se deberin de presentar en las especificaciones y medidas indicadas por la
cretaria, tanto en documento fisice o bieh, en formato digital en el que. ‘se contenga la documentacién e
informacidn antes requerida, en archivos en el formato sefialado en el sistema o que facilite su lectura.
Presenta copia SImple de documentacmn solicitada en formato fisico y en formato digital presentando medtante CD.
. o L ik
_La solicitud a Ia que se reﬁere* la fracciz’m I deberd manifestar expresamente su voluntad de que la resolucion del
trémlte, cuandu sen en sentidwnusihwu, se Ie notifiquen mediante los servicios digitales, a su correo, electromco,

w b
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.. Goblemo | : ' Secretaria

/—_— | . A S ) Desarrollo Urbano -
‘Monterrey . : Sostenible
o ! EXPEDIENTE ADM[N]STRAT!VO L-USDE-000014-24-02

‘ ’ : Vs OFICIO NUMERO:; SEDUSO /02956 /2024
bien quese ie nonﬁquen en forma personal, mediante sucomparecencia a las oficinas dela Secretaria, 0 t;raténdose
de la preventivaen el domlcﬂ: que enla solicitud manifesté para ofr y recibirnotificaciones. '

. El solicitante establece eh la. solmtud que se le notifique de forma personal.

e

4.~ Para el trdmite de Wﬁmﬁm le resultan aplicables los requisitos establecidos en. Ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terr;torial y Desarrollo Urbano para ei Estado de Nugvo Leﬁn en sus
articulos 325 fracciones . o : \
Lyl Acreditarla pmpiedad 0 pos sion del prediu, Acredltar el interés que le asiste, yen su caso de representacién
contar con poder suficiente para tal efecto;
El anterior requisito se tiene por. cumplimentado com Jla documentacion descnta en el apartado precedente de requls:tos
ntmerg 1- y 3,y requerida a su vez en el numeral 4 del artculo 20 del Reglamerito para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y fraccion H y 11t del articulo 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcxpm dé Monterrey.
Apartado de requisitos niimero 2,y requenda a su vez en la fraccion | del articulo 316 de la Ley de Asentamiéntos Hunianos,
Ordenam;ento Territorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -
f
HE Presentar plano de localizacién del predw y plang de construccmn autorizada, : o
El anterior requisito se tiene por cumphmentado con la docurientacion ‘descrita en el apartado prece nte e
nimero 3, yrequerlda asu vez en ia fraccwn v del art[cu!a 162 del Reglamento de Zomﬁcaaén y Uso d Sueko" P M

de Monterrey, »

IV. Indicar el uso del suelo con el que-cuenta el predlo, o bien, el que s& pretende,
El anterior requisito se tiene por cumphmentado conla documentacwh descrita en ¢l apartado pre

niimero 1y 3, y requerida a su vez en el numeral 1 del artfeulo 20-del Reglamento para las Constrpéele es‘i‘iel- Muni,ci‘pio_' !_:le

Monterrey, y fracci6n I del artxcuio 162 Reglamentc de Zomﬁcamén y Uso de Sueio dei Mumcmto de Monterrey s

V. Indicar la superfic:e que trata de constrmr cun  la respectiva dlstribucién de dreas, 0 blen, ﬁnicamente la
distribucién de Areas, tr aténdo‘s;: de edificaciones ya construidds; -

El anterior requisito se tiete por. cumpllmentado con la documientacion descrita en el apartado precedente de requisites
‘niimero 1y 3, wrequerida a suvez en el numieral 3 de] artfculo 2¢ del ‘Reglamento para las Construcciones del Mummplo de
Monterrey y fracaon VIdel artu:u!o 162 del Reglamento para las Construccwnes del Mumcxpm de Monterrey T

Y
~

VI En su caso, estudio de muv:lidad cuando se trate de cambw de uso de ediﬂcacién, reahzado ‘de acuerdo a lu
dispuesto por-el articulo 198 de gsta Ley, e _
No. aplica, toda vez que el mmuebie no se encuentra en. ]o supuesto estableado en este requ:mto

N .

VILEI cumphmlento en el pago de los derechos correspondientes

a"’

El anterigr requisito se tiene por cumphmentade con la‘documentacién’ descnta en ¢l apartado precadente de reqmsitos "

fitimero 3, yrequeridaa su vez enla fraccién XV de} articulo 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municxpm
de Monterrey. o 4 - . . .

SEGUNDO. DICTAMENES INTERNOS -~ | e -
74/24 de fecha a 22-veintidds dias dei mes de mayo de} afio 2024- dos mil vemtlcuatrb
mer -23/24, la Direccién General Para Un Desarro!lo Verde emite Lineamientos Técnicos™
rrespondientes al expediente admmlstrahvb L-USDE- 000014 24-02 ubicado en la
. identificado conexpe

‘mismos que mas adelante se tragcriben.

Zaatening _ y
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L- USDE-000014-24-02

OFICIO NOMERO: SEDUSO/02956/2024

" Mechante oficio niimero oficio DPT/V/057/2024- de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de febrero del afio 2024-

dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Deésarrollo Urbano adscrita a esta

Secretarfa, se emitid Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
solicitante en lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

s  Mediante oficio nimero DP’I‘/E/OiB/FEBRERO/ZOM de fecha a los 05-cinco d:as del mes de marzo ) del. afio 2024-
dos mil veinticuatro, 1a Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demés documentos aportados por el interesado, descritos
en el presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones -generales y- reglamentos
municipales, concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la segurldad operacionalidad
y buen funcionamiento de la estructura, asi comeo su-enterno urbano: inmediato, asi mismo se informa a los
interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9,10;11,12,713, 14, 15 y 16 del
Reglamento para las Construcmones en el Municipio de Monterrey, NuevoLeén, por tantg, el proceso constructivo
deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin.de prevenir cualguier tipo de riesgo; mismos que mas adelante
se trascriben.

TERCERO. DICTAMENES EXT RNOS,
Mediante Ofigiq No. SSPCDPC/D /3961 /22, bajo el expedlente No. PC/34S/21/24 Tar]eta Folio No. 1039/22, de fecha
25-veinticisco dias-fel mesAle octubre de] afio 2022 dos mil veintidés, la Direccién de Proteccién Cmi Monterrey emite

fradcipres I, H y 1L, 310 fracciones [, 11 y 111, 312 y 316 de la Ley de Asentamientos Hmpanos, {Ordenamiento Terntortai y
Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81, 160 BIS, 162 del Reglamento de Zonificacién del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y

CONS-IDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para_admitir, conocer, tramitar y resoiver la presente solicitud, de
‘conformidad a lo dispuesto por los articulos 7,11 fracciones X1 Y XXX}, 136 fraccién [, 138 fracci6n I, inciso ¢), 148 fraccién |,
308 fracciones 1, 11 y I1I, 309 fracciones I, 11 y 111, 310 fracciones |, inciso a), 11 inciso a) y 1l inciso a), 312, 313, 316,.325, 399,
402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarroilo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccidn 1, punto 2, incisa ¢}, 12 fraccién 11, 14 fraccidén 11l punto 3.20,
15 fraccion 1, 39, 45B1S, 139, 156, 157, 160B1S, 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién Vi1, 98,99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IV y X1, 104 fracciones 1, i, 111, X, XI del Reglamento de la Administracion Publlca Mumcxpaf
-~ de Monterrey. :

SEGUNDQO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USC DE SUELO. .

or lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del-inmueble con’expediente catastral— le resulta
aplicable el Plan de.Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del.
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio del afio 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Leon,l}llumero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014 dos mil catorce.

oA Goblamo . T : o

Que de acuerdo al Pian de Zon%ﬁcacmn Secundarla E05 Dy ala Matriz de Compatlblhdad de Usos de Suelo contemdos en el
Plan antes citado, el predmen cuesttorrsevencuentra en la DELEGACION SUR DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA dando
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5 Gobiemo Secretarfa

de | L - de )

— | - | Desarrollo Urbano
% Monterrey P ~ Sostenible
& L EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24-02'

_ : . OFICIONGMERQ: SEDUS0/02956/2024 . - ™
frénte a la Calle 16 de septiembre clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO, endonde el uso solicitado para:3.20.5 .
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; se considera.cono CONDICIONADO; Gabe mencionar gque tomando, en cuenta . .
lo indicado en el apartado de REQUISITOS del presente dictamen, queda sefialado que el predfo en que el presente .,
caso nos ocupa ya cuenta con autorizacidn de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién deLineamientos Generales de.
N Disefio Arguitectdnico.y Licencia de Uso de Suelo Servicios para Almacén de Productos Inocues, medlante Oficio No, -~
-SEDUS0/25698/2023 y No. de expediente -administrativo L-000209:22 de fecha .01-primer dia del mes de.
noviembre del afio 2022-dos mil veintidos; por lo que gueda sef slado que el predio en cues penta Con,
autorizacién de uso de suelo parala funcién pretendida; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, misio que
quedd-consagrado a:través de las'autorizaciones descritas y en esas circunstancias, de acuerdo alo dispuesto por el por el -
Quinto Transitoria del Plan de Desarrollo Urhano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala; “QUINTO: La presente
Modificacién se hara sin perjuicio de las-vigencias de los permisos, licencias, aittorizaciones o cualesquier otro derecho |
adquirido gue hayan obtenido los particulares,.dé conformidad con los pianes o programas antes de st modtficacion, sl
como lo previsto por ¢l Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montgérrey, en sydartigulo Féreerg

" .'Pransitorio, que establece: “ARTICULO TERQERO: Continfian vigentes 1as licencias, permisos y auforizy 1dqgsj eifedid
gprobadés con anterioridad z la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos sefesolvgpia pre

“. solicitud, por resultar factible entrar al'estudio de la misma. £
- \\ -

2 ) .- | ¢ \‘\ 4 ‘
' TERCERO.DESGLOSEDEAREAS .
Datos de Construceién , P o S |
M2 por Construir: : 19652m2 o ) ' o,
' "M2 de Construccion total: ©19652m2 s ! I
. M2porAprobar:. . - 19652mZz R T
~ M2 de Edificacién total: C L 19652 m2 o ) '
No. de cajones de estacionamiento: . -02-cajones - s : o
M2 Estacionamiento Cubiertor 40,00 m2, Cee ‘
/ M2POR | MZ. . |~ R _
NIVELES  CONSTRUIR™ | ‘TOTALES DESGLOSE DE AREA?
; = B . ] B i /
c . ) 1 Recepcién, Area de carga'y descarga, 4rea de‘fﬁma_;én, escaleras,
PBAJA | /2652 26,52 jardfn, estacionamiento descublerto para 0Z-cajonles (1-cajén
] estéﬁdar y 1-cajén para discapacitados], -
P.ALTA 170.00 '170.00 L Esgéleras, vestidor, comedor. K
! :  3.20.5 ALMACEN DEPRODUCTOS INOCUOS, )
TOTAL |> 19652 ! 19652 ESTACIONAMIENTO PARA 02-CAJONES DESCUBIERTOS (01-
\ ‘ CAJON ESTANDAR Y 01-CAJON PARA DISCPACITADOS).

/
J:IUARTO. ANALISIS Y:APLICACION DE LINEAMIENTOS UHBANISTICOS DE ‘ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
'URBANO 20132025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, -
: g}gaﬁfstféo‘é)‘aplic‘ables- para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y. Sur, descritas er’el;Plan; se’
idas’8n la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo 2 lo dispuesto en 1 art{cutp 36
' o del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ast mismo consi erarid}K gel




e

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24-02

OFICIO NUMERO: SEDUS0/02956/2024

predio que nos ocupa se encuentra ubicado en CB] CORREDOR BAJO IMPACTO por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al

: predio identificado con nimero de expediente catastrai_ le corresponde la aplicacién de los 51gu1entes
imeamlentos urbanfstlcos

.............................................................................................................................................................................................

Superficie a Dictaminar : 250.00 metms ‘cuadrados
............. i - N PROYEE¥GNmmmwmwmsﬁﬁﬁaﬁwmww
s o g i
gug; (Coeficiente de Ocupa‘""“ del 50 | 20000 | 068 | 17000 SI cumple
guijlos) (Coeficiente de Utilizacion del 250 62500 +| 078 | 19652 | St cumple
T e T i
0.10 2500 0:10 FI1 7 $1 cumple
HASTA 8 NIVELES 02- NIVELES ST cumple
L00 METROS ™ H 80 METROS T $i cumpte

establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punte mds alto del terreno, hasta'la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneus, equipos de aire acondicionado; antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debrdo a las neces:dades del use o destino soficitado, ésta serd determinada medmnte dictaimen que al efecto emita la
Secretaria... :

*Al respecto, se emitid opinion FACTIBLE por medio del Oficio DPT 1.‘438/2022, bajo el expediente admisnistirativo L-
000209-22 de fecha 01-primero dia del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, donde se solicita la variacion de
la altura de nivel de 4.00- cuatro metros a 8.00- ocho; emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de

Desarrollo Urbano Sostenible, para el inmueble ubicado en Ia _

con niimero de expediente catastral _

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey "ARTICULO 132. En las

nyévas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen
rbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”,y demds Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten

aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para

su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejard de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

Por lo que, atendiendoa los planﬂ&«de}‘proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura per’mstxda en
la zona de acuerdo a la ublcadon ‘del inmueble.
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z Gobiemo ; "'/ | . Secretaria
P L ;_ Desarrolio Urbano
Monterrey S - . Sostenible

' . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO; L-USDE-000014-24-02
OFICIO NUMERO: SEDUS0/02956/2024 = -

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO, -~

Que de acuerdo a lo establecido por el actictile 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de .

Monterrey, Nuevo Lé6n, para el uso de'suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un ireade
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidadalo -
dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas enia Matriz-dé Compatibilidad del Plan, por lo que el inmueble:

motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en aténcion al giro solicitado.

: e Ml : H g : is - e ‘ -,

ESTACIONAMIENTO 1 Cj"éN POR CADA PROYECTO £ SOLUCIONA ™ | (o
(GIRO) CANTIDAD ™1 "UNIDAD ™ "CANTIDAD | REQUIERE CON:-
3505 ALMACEN DE ’ _ \ v T b2-CAJONES T
PRODUCTOS INCUGS 1CAJON | 235.00 M2 170.00M2 | - 1-CAJON (Ot-cajén. i S
oo ) estindary 01~ | cumple
R : cajonpara i .
~REGUIERE : : Total =01 CF?IDNES,’ discapacitados) } -~ - ) S

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio},
Debera mantener siempre habilitado los 02-dos ;cajo:nes que requierk para el proyecto preseritadg dur
opere la edificacién en el predio destinado. .- © - - - s Al

~ . o o Yo

SEXTO.ALINEAMIENTOVIAL ' . S

La Direccién de Proyectos Técnicos de Desatrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Follo Urliano y Ecologta,
emitié Alineamiento Vial TV No. PT-ALVI 000017/22 de fecha a los 12-doce dias del mes de octubre del afio 2022-dads mil
veintidés, respecto al predio ubicado enla

identificado con expediente catastral .eti el cual se indica que NOU se preve la modincacion de
los a!ineamieﬁtps detramodela Via Pﬁbligé con la gque colinda el predig, es im'p'brtan_te sefialar que deberé respetar el limite

-~ de propiedad de acuerdo a escrituras para la ' -

B
. - !

L . ‘! . / w\‘ . -
Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establf:cidos en los art{culos 308, 310 fracciones |, IL, 11,
311 fracclones 1 y Il , y 402 de la Ley dé Asentamientos Himgnos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urband del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en
fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Réglamento. de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos “{egales, :reglamentarios "y
disposiciones de caracter general aplicables a Ia materia, ¥ en &l ejercicio de las atribuciones que establecen los ‘articulos
101 fraccién IV y 104 fracciones 1, 111y V1L del Reglamento de la Administracién Piblica Muncipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se
) - ACUERDA’ o o !
. " P i . Fa . .
PRIMERO: Por los motives y fundamentos expuestos en los términos sefidlados y bajg las condiciones que se indican en la

sente resolucion, se AUTORIZA la ' LICENCIA DE CONSTRUCCION, (0BRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA -
SFRVICINS (ATMACN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicddo en 12 I

e identificado con el expediente catastral
nimero el cual tiene una superficie total de 45UV meos cuadrados de superfici 196.52 mefros
cuadrados‘,i’f‘éwé‘“ﬁi‘fé'truééféhﬁpoié altorizar.. . e : i x )
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24-02
OFI1CIO NOMERO: SEDUSO/02956/2024
SEGUNDGQ: Que en base al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 su plano de Zonificacién
Secundaria E05 D y la Matriz de Compaub:hdad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa
se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO INDEPENDENCIA en donde da frente a la
clasificada como CBI-CORREDOR BAJO IMPACTO en el cual el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTUS
INOCUOS, se consideran como CONDICIGNADO donde lo solicitado se considera FACTIBLE, cumpliendo con los
lmeamlentos urbanfsticos aplicables, porlo que deberé cumplir con los siguientes lineamientos: '

A51 mismo, se le informa que el Propietario, Ocupante o mteresadu queda obligado a cumplir al inicio de las actividades de
construccién y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y lineamientos:

~ a) En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. 'Las obligaciones impuestas que se contienen en el aguerdo se complementan y adicionan con las contemdas en la
documentacién-grafica Cartulina y Planos [1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo,

2. LaLlicencia Municipal de Construccién {Cartulina}que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo

deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en lugar visible) -

en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones,

3 de los planog/aprobados de la LICENCIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA)} Y LICENCIA DE USO DE
RVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) deberd conservarse en la obra, y estar a

iFridad.
4. Lbs plarg€\corgespondientes firmados y selladas del proyecto ejecutivo arquxtectomco o licencia de construccién,

sty ser inscritos en el Instltuto Regaatrai ¥ Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraécion | de Ley de

torial y Desarrollo Urbano del Estado. de Nuevo Ledn. El proyecto e;ecutlvo arquitecténico o la licencia de

gemstriccion tendra una vigencia de 05-cinco computados a partir del dia habil 51gu1ente ala fecha de notificacion
del acuerdo de autorizacién respectivo; !

6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autonzados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos ysalidasala
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) /

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva’ del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calcdlos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sys diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn., en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamtento de Mcmterrey N L.
y en los deméas ordenamientos jurfdicos aplicables,

8, Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ‘del Estado de Nuevo Lebn, y Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este dltimo lo siguiente “ el
propietario 6 el director téenico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a

_ la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta dé decir la verdad

‘que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con Jas normas que la ingenierfa exige y conforme

lo autorizado... " De lo anterior, se deduce que, al término delos trabajos de construccidn, se debera tramitar ante
“la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

9, Dehera vigilar que e!*procesq cogq\tructavc» se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. § do

10, Dada por terminada la éﬁ]saﬁnrtécg;fca, al resolver la solicitud del tramite se debera apercnblr a los interesados de su
responsabilidad directa y”so]:d@na, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las

L4
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_ 21. Deberd mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior

««/ :
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| EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24:02°
"~ - OFICI0 NOMEROQ: SEDUS0/02956/2024 -

construcciones del Municipip de M'qfnterrey y. las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos ‘Humanos, . -
("Ordenamiento..TerritorialyDésérrolm Urbano del Estado de Nuevo Leén. - N AN o _
11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via plblica para colpcar momentineamente los materialesde =

construccién o escombro, sin invadir:la superficie de rc‘mami/en_to, se debers obtener de la autoridad municipal -

‘competente el permiso correspondiente. Y\ ;

12, No utilizar los drboles, en su casd, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos ojpodarijas. e

13. Deber4 tener atencién especial-en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento.de
maquinaria, de camiones, carga ¥ descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.}, para lo‘cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de lequipo .y maguinaria,
colocacién de mamparas etc. ) S - o} ‘ ‘

J {
; . ) . P .
14. Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adeciado (recoleccidn, transporte y disposicion’ final. -

mediante empresas o en sitlos autorizados),, colecdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores ¢ .
adecuados previa ‘autorizacién,’ efectuando ‘separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a -
domésticos generadas por el personal. | N o : A
15. Deberé de'construir Jas azoteas de tal manera'que las aguas pluvialesho caigan sobre el suelo o edificacién del vecing, o
. de la via piblica,segtin lo establece el Art. 66 Reglaménto para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -
16. Previo a Igi_ construcelén débera realizarse la conexidn correspondiente a los servicios pliblicos y agud potable
alcantariliado, instalando pdra el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadares como péraas ngeesidagés
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar n sanitario ports bor caga 25
trabajadores o fmenos el cual deberd asgarse diariamente. 7 o R W A

kN

17. Los propietarios o poseedores. estén ‘obligados a\ reparar.por s’ cuenta las banquetas y/guarnigh: es~fue hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal corfespopAignte ordenard los
trabajos de reparacién o reposicién con cargoa los responsables. - ¢ . 4 A TR

18. Quedd prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso; s¢ multaré al propietarjo & pg sedordel inmueble . -
por dicho motivo y se le conminar 4 no repetitlo. 51 quedaran restos ‘endurecidos de Ia mez\{ah la superficie dela via '
pliblica, el Municipio procederé a quitarla y reparar el pavimento a cuénta del propietario o poseedor de a construceion
en que se usé la mezcla segiin lo establecido en el sggundo parrafo del Art. 37-del Reglamento para las}Construccio"nes
del Municipio de Monterrey. _ N i ) ’ s

19. Deber4 respetar el hotarlo de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lupes & viernes y sdbado de 8:00 a 14:00 horas,

esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. ~ ! ‘
20. Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; 2si como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto Supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién o / ' . ' .
! dehaberfinalizadola obra. / _ _
22, En_caso de ruptura de pavimento-o que se requiera trabajar en via piblica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello. - o :
23. Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las 4reas piblicas o privada}s, escombros, tierra o material producte de construcciones,
excavaciones, demoliciones o ter{cerx’a"s. : N :
b) En cuanto.al Uso de la Ediﬂca}:lén\-”q'_l;\eda condiciona"éu alo siguiente: 5 - -
1. Debera Respetar el proyecte arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizados-al efecto -
" )(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, alturade las edificaciones, . “%

etc]. 0 o " S o PO I S

No podré jitil 5 "’}élgﬁﬁfﬁrgfala que nos ocupa para un use diferente del autorizado en el presente acuerdo ni maogificar

el mncionainiefn; strugtural del proyecto aprobado. I S e T NN

Deberé de vespétar el progatto tal como se autoriza tnicamente para Uso'de SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS

INOCUOS). o - e o
ytic PN
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10.

11,
12

13,
14,

15.
16.

17,
18.
19,
20,
21.

22,

23.

1.

W

‘ 1as autoridades competentes.

EXPEDIENTE ADM]NiSTmTIVO: L-USDE-000014-24-02
OFICI0 NOMERQ; SEDUS0/02956/2024

Deher4 de ubicar, habilitar y mantener en buen estado up area destinada para contenedores de basura la cual deberd

de ubicarse dentro del predio frente a la via plblica.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su grea dée construccidén aquj sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto)

Debera de contar con un extinguidor’ y/o sistemna contra mcendw por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Debera de contar con el Plan de Contingenciasy la Unidad Interna de Resgpuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de

riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventaso rentas de los inmuebles en observancia
dela Ley de Proteccidon Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negatwamente enla v1a
phiblica,

El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte
la funcionalidad de'los cajones de estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares.

Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas ¢ 16s bienes, reparar y Correglr los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas !as instalaciones y edxﬁcac:ones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. -

pmeptar un prggrama de i!mpleza en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

fse permanentemente limpios.
4 contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios.

N

Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan aﬂuenc:as de personas o que presten servicios al

piblico.
Peberan contar con sefializacion y alumbrado de salldas de emergencias.

Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el

fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. .

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, porlo que se previene de tramitar la licencia

para conocer el tipo de anuncio'y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiente.

Debera cumplir con e reglamento de lepla v Regulacién Sanitaria de la Secretdria de Servicios Phblicos del Municipio

de Monterrey.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas pablicas o privadas, escombros tierra o material producto de construcciones,

excavaciones, demoliciones o tercerias.

Deberé de contar con un sisterna apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas

de establecimientos, previendo la instalacién de cimaras de video; asi como de iluminacién necesaria requerida en cada
asa, :

En cuanto a Ecologia debers respetar lo seﬁalado en el:oficlo N° DGDV-1074/24, dentro del dictamen L’I‘A-
000023 /24 de fecha 22-veintidés dias del mes de mayo del aiio 2024-dos mil veinticuatro, realizado porla Direccmn i
General Para Un Desarrollo Verde, eri el cual se refiere lo siguiente: .

Durante la etapa. de’ construcclon, ,

-

¢ Hnetimientos establecidos en la Norma Amblental Estatal NAE-SDS- 002 2019.
16/23
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* que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24-02

Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que durela obra de construccion,

horag en dfas hébiles. '

Los residuos provenientes de- construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) . -
adecuadamente de confortaidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademés de contar con los requérimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el
numeral 9.1. 2. 4 de} NAE: -~ - o S
Los generadores de residuos de constriceion deberdn presentar el célculo de los indicadores de manejo (vesiduas
veciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera dela obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado paor la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. :

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la cqn_s_truéc_i{_'m, ne podran

colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a lmites del predia, en cualquier ubicacién deberdn estar
aislados acﬁsticaménte y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los }imites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas; _ '

Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetandg los l{mites mdximos
permisibles de emisignes de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotoras en circnlacié}

2

Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con numero y ¢bdigo de identificagion o rjc'lfg' ot

. Secretarfa de Medlo Ambignte del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residdos defanejo

10.

11,

12,

13

14.

15.

16.

19,

~7.2.1.1 del NAE), ¥

especial. Solamente podran cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién df la Segfetar 3 (numeral

En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar laforpfilacion de los
de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplircon lo establecido e ; oM-161-

2011, y presentar copla de su aprobacién a sta dependencis o : 7
Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra.a fin.de evitar la dispersion de polvos, deber
implementar Ias acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan:evitar que los vehfculos que transportanlos -

materiales de construccién derramen. material particulado-a Ja via piblica, éstos deberdn transportarlo hiimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar ¢spacios por donde pueda escapar el material.

Deher4n huihedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agud No Potable con el abjeto de evitar la suspension de
partfculas, una vez que se haya realizado el Ilenado de la caja, 1as unidades deberan pasar por un sistema de riego de la

‘carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de

Parael Agu_ﬁ Gris, Agua Residual 'I‘rata_da, 0 AguaNo Potable, esta se podré almacenar en cisternas _temp_ogafga_s__;qcargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con ¢ualquier empresa de servicios de agua residual tratada,

materiales y en zonas de descarga final Snume'r'al'?.z.i,é del NAE), -

La caja-de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el'material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE]. : '

[P A

La descarga del camién se har4 evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debers vac1ar la caja del

camion lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del véhic{xl_d durante la .~

descdrga (numeral 7.2.1.11 del NAE).

QFICIO NUMERO: SEDUS0/02956/2024 =

" E] horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00'a 17:00 horas y sébados de 8:00 a 14:‘00_.'-‘ G

En caso que se generen lodos producto de Ja actividad de construccién, se deben utilizar vah[culqs‘;_dehi'dament_e_j, '_ .

habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberén de contar con el permiso correspondiente.. ./

La explotacién de depésitos de bancos de material en el-interior del predio o ubicddos fuera del predio requiere de ' L

de nivelacidn, se utilice en el mismo.

previa autorizacién de la Secrétaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la terra proveniente de Jos mpvimijz\'ftds . '~=z

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. X

Al menos una vez al dfa 0 cuando se requiéra, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
bolyosymaterial a granel en las banquetas y aceras colindantés al sitio, debera hacerse limpieza mgdiante.
‘mé@4nico o aspirado. - : /A

r un.progegdimiento de emergencia en caso de tna fuga o derrame y, nofificara la autoridgd, .




20,

21.

22.

23,

24,

25,

26,

b

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-D00014-24-02
OFICIO NUMERO: SEDUS0Q/02956,/2024

Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las:
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas).
Deber utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad (y después de manera centinua), ello para
disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos,
Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisi6n de ruido y vibraciones al entorno.
Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropoli‘cana de Monterrey {de la estacién més cercana del SIMA) que emite

la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica ervic a-de-la-calidad-del-
aire con [a finalidad de establecer medidas adicionales a Jas ya estab}ecidas en esta reso]ucwn para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y atros
movimientos de tierra. As{ mismo podré continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales.

Debera de colocar mamparas c‘tapia}es en el limite del predio, redeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con 14 finalidad dé contener los polvos y/o particulas producto de la construccion en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente.
Deberan realizarse las

onexiones correspondientes de servicios de agua potable ¥ drenaje sanitario, instalando para
: agua tanto. para el uso de los operadures, asf como insumo de la obra, ademas de contar con un
ganitarjo ppdvisiopd! conectado al sisterma de drefiaje o colocar un sanitario portatil

I 5 5 b Hajadores o menos, el cual debera asearse diariamente, y la llmpleza de estos debera reahzarse por

‘barrido- asplradu y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de sisternas de naturacién (azoteas verdes) suampre y
cuando cumplan con los requerimieéntos.minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

29. Elmaterial a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almagenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM- 052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, prodiictos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

30. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacioén o envase dentro-o fuera del predto

31. Los materiales a aimacenar, deberdn de acomodarse en lugares que no sea tolindarites a predios vecinales.

32. Elacomodo del material de consumo propio del giro no deberd ocupar sitios correspondlentes a la via piblica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. .

33. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores

34. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudlmaies por el ambiente, ello con ta finalidad de lograr una reduccion de Jos impactos amblentaies y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones .y i

35. No deberan existig’ espac;os abxeﬂzds principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no

impactar negatlvamente el Enfomo con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
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36, Lds actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancidaa . .-
casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ublcacién deberén estar aisladas acdsticamente yno - -
deberdn sobrepasar loslfmites méximos permisibles de ruldo en'fuentes fijas (NOM:081 SEMARNAT -1994), siendo dé
68 dB(A) de 8:30 a 18:00 horas {horarie propuesto en la ficha ambiental). ' : B L

%

37. En caso de utilizar bocinas, magnavoces-o.altavoces de sistemas de sonido, mésica, intercomunicacién, alz\lrmﬂf':é&-}”" .

deberan estar orientados hacia el interior'y regulado s volumen a fin~de que no sobrepasen los lfmites méximos "
 permisibles de emision de ruidé por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. .

! . .

38, No se permitela ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos ‘musicales, bocinas, amplificadores y ;
sirnilares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. ’ . : '
Contaminacién del Suelo ‘ o
9. El suelo deberd estar protegide con material impermeable, es prohibido realizdr cualquier actividad en suelo natural. -
40. Queda prohibido la derrama o vertido.de materialsélido o liquido al suelo, a lavia piblica y/o dreas verdes.
41. Debers tomar medidas preyentivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiale§ y/o equipos sobre suelo natural. - : ’

42. Elinterior del establecimiento deber estar libre de derrames de grasa y.aceite. ~ SN A

43, En caso de tsar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, adémd Lcpfitarcon .
barrera de contencién para evitar derrames. st L

Emisiones alAire

44. No se deberén percibir olores a'predios colindantes. ;o

~

Contaminacidn del Agha S RSN

45. Es prohibida la derrama o vertido de residuos/sélidos o Ifquidos al drenaje sanitario o pluvial, o N s

46. Deberda registrar sus'descargas de’agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente dél Estado previa a la operacién™ -
del establecimiento. G N s 1 N

47. 1.os liquidos residuales del proceso deberdn.cumplir ¢on las Normas Oficiales Mexicanas. Ve

48. 1.0s sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lguidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistemg'de barreras,
fosas, charolas canales, etc/ con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contirigencias, ademds de contar

con trampas de aceites y grasas,

;

Manejo de Residuos Sélidos L . :
49, Debérs de registrarse como generador de residuos de mangjo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado,
50. Los residuos quese genieren deberdn manejarse _(airr_lacenarriignto, wransporte ¥ disposicién final) adecuadamente de
" conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. _
51. Deberd instalar cortenédores con tapas para el alhacenamiento temporal de los residuos generados,.dichos
contenedores debgr{m de 1ibicarse dentra del predio sin vista a via piiblica, . : -

52. Deberé contar cor empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

s
i

53. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

fo?esta_clén g o . ""-"; K,Q

54. Cuenta con permiso de desmonte coﬁ'expediente PDE-154-24 el cual iio requirid _re_pos{éié;‘m de arbolado.

. 7 .

55. Ep el espacio destinado a 4rea verde, deberé ser arborizado con 01- un &rbol de la especie native, con ciimgﬁ§ianes de
3 pulgadas de difmetro en su tallo medido a 1.20.m de altura {de acuerdo a la Ley.de Asentamientos Humanios, =%
Ordeqami“é?qgo%'f'e\ggg;g};igi y Desarroflo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccidn VI y dehera de coptar con-
) s mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estaciongmiento (siendo la cantidad de 01-tndrbol), -

erfide arhorizar en total Ja cantidad de 02-das drboles de las caracterfsticas arriba mengfonadas (de -

/ acuerdsal é8lamentarde Zonificacion Ey\Us«;a de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en casa de ipfumplimiento, -
S SR \ s : ‘
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de este numerai se hard acreedor a }as sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

56. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) y b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible.

57. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la:instalacion de anuncios ajenos al establecimiente.

‘La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos

-Imeamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se haré acreedor a la aplicacién de medidas de

seguridady a las sanciones correspondlentes s

d) En cuanto a Vialidad, debera respetar lo sefialado en el oficio DPT/V/ 057/2024 de fecha 28-veintiocho dias dei mes
de febrero del afic 2024-dos mil veinticuatro,i emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria,
concluyendo gue el proyecto es Factible desde el punto-de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:.

CONCLUSIONES

tfa vez que fue analizado el documento consistente en un plano oficial del proyecto, asi como demas
ekadas al mismo, los suscritos en el e]ermc;o de las atnbucmnes establecidas en los articuius 100, fraccidn

fpuestd por los art;cu]os 318.y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlenxo Territorial y
fsdrrollo Urbano Para el Estado de Nueve-Ledn. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,
yrespondiente a Ja Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta 4rea, débiendo cumplir con lo
Fuiente: /
s Tomando en cuenta que el proyecto no sufre alteraciones en materia vial con respecto al proyecto aprobado con
expediente administrative L-209/22 manteniendo su estacionamiento y areas viales sin cambios, se conc}uye gue
el proyecto deberd cumplir ¢on las obligaciones en materia vial sefialadas en el acuerdo con nhmero de oficio

SEDU50/25698/2023 del expedlente administrativo L-209/22 de fecha 6 de noviembre del 2023.

¢) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio niimero DPT/E/018/FEBRERD /2024,
de fecha 05-cinco dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatrg, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta, concluyendo que ¢l prayecto es Factible, debiendo cumplir con lo siguiente:
»  En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado én el Articulo 20, requisitos 6
y 8 del Reglamento para las Construcciones dei MumClplO de Monterrey, N.L.

¢ Espertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de segundad normas
y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para
Las Construcciqnes del Municipio de Monterrey.

on el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responéable
de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las

Construccmnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
T

'\ 2
e g\l’\ 1A

s Asi cuma tamblen deheré vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente a! proyecto, con el fin de

dggx}lesgos
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Dada por termmada larevision, al resolverla solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de suresponsabilidad. . -
dareata y solidaria, que establecer{ los arttculos 8,9,10,11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construccmnes del

i

Desarrollo Urbane para ¢l Estado de Nuevo Leén 2019, . " a
) En materla de Eficiencia Energét.xca, se eniteri las s1gu1entes recomendaciones:
Estrategids de disefio pasivo: ! ; {
¢ Considerar estrategias de disefio paswo como: ventilacién natural, aislamiento eh envolvente, orlentacuin del ediﬁcm. '
iluminacién natyral, remetimiento de ventanas, -
Envolvente térmica de la edificacién: . o e B
“"Considerar los sigulentes elementos que compon;n el sxstema estructural del edificlo: H
Aislamiento de sistemas de calefaccién : ;o
Aislante térmicos Sistema vidriados ~
Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
. Rugas de dire y
 Sistema Construictivo FE ) : ~
Ingenierias / sistema mecdnico; .- | o a
+ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdnicos:
+ Economizador ycontrol de sxstemas hidraulicos para sisteina simple de Aire Acondicionada,

« ° '@ = @&

/' (HVAC) Y.
Calculn de cargas de disefio I N ’

‘Dimensionamiento del equipo ysistemaﬁ S \ o S o ..
Unidades enfriadoras eficientes . . - o N S
Controles de sistemas de aire acondm_ip_nado e R o - T 3 e

Ventilaciéh : Lo PR '

Recuperacién de energla en sistemas de venniacién o

Construccién de ductos eficientes : -

Aislamiento apropiddo de tuberfas

Disefio'y control eficiente de sistemas de aire : %

Calefaccion fuera de la edificacién S

» Equipo de calentamiento de agua (botler eléctrico o gas) eficiente,

Sistema de iluminacién eléctrica: | _—

» Considerarlos ‘sigulentes elementos parala eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones: =
e Tecnologfaen fluminacién eficlente (ef. LED, incandescentes).

+ Controles (manuales o adicionales) de fluminacién: L

» Controles de iliminacién exterior (fotosensor}

. 0cupac16n/movim1ént0

» Dispositives’ ‘de control automaticod (temporIZadores}

»  Sensores iluminaci6n natural e
R ;

L]

*

[ ]

" & o . & & & & & @

ontrol de zona con luz diurna P
4 ensidad de potenma para diseno de lngemerfa de 1luminacién
Numinacion extenor alumbrado en jardmes, cprgac conectada
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Controles de temperatura
Trampas de calor
Sistema de agua caliente reczrculada
Controles del sistemna del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia del agua:
o Considerar quipos eficientes para: :
s Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
»  Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
« Elacirodomésticos: lavadoras de bajo consume de agua.
»  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de'bajo consumo de agua
+ Sistema ahorrador: sistema de captaciéon agua luvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, med:dores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
“Energia renovable:
jderar tecnologias de energta renovab]e comao;

¢« & & & & 4% a

£h 16 que respecta a los Dictaimenes Externos, deberé de respetar lo indicado:
idnte Oficio No. 5SPCDPC/D/3961/22,, bajo el expediente No, PC/345/21/24, Tarjeta Folio No. 1039/22, de fecha
einticinco dias del mes dé octubre del afio 2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proteccidn Civil Monterrey emite
Tineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos inoctios, dando un total por construir de 196.52 metros
cuadrados del predio ubicado en
identificado con el expediente catastra

TERCERO. Se hace del conoc:mlento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
' condicionantes, lineamientos o requerlmtentos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. :

CUARTO. La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Auteridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
_deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articuio 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leodun, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de-Monterrey, N. L.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cugtl establece que: La revocacidn de las autorizaciones, licencias y demis actos de autoridad emitidos de conformidad con
ley deberan respetar en to\do caso las formalidadeés esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuande la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por

el'solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser dec!"arada porﬂu%autondad jurisdiccional. :

jae) i

{Tijzon‘i:ag{?w .
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debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
2


Gobierno LN : Secretarfa

} de_ \ o de
= __ 2 Desarrollo Urbano
| Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-USDE-000014-24-02 -/
5 OFICIO NUMERO: SEDUS0/02956/2024 o
SEXTO. Que con fundameni’n en el artfculo 402 de la Ley de Asentamfentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolla
Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, la presente resolucién no prejuzga sohre los derechos de propiedad y se dicté -
conforme a los documentos, informes y datos proporcionades por el solicitante por lo que serd a'su cargoy responsablhdad '
la autenticidad, validez, calidad contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demés documentos que presente ante la-autoridad; ast mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal' s
de acuerdo a lo establecido en fos articulos 245, 249, 385 y 387 del Codigo Penal wgente en el Estado de Nuevo Leon

SEPTIMO, El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resofucion, asf como a los
documentos que forman parte de este expediente, para quie pueda surtir efectos esta autorlzac:ién : o

OCTAVO.:La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicitn legal de orden federal estata}
o municipal que sea de aphcamén. -

Notiffquese- persona!mente, por personal adscrito A esta Secretdria Y. - esarroli gAirbano Sostenible Asilo acuerda ¥ ﬁrma
~la Mtra Brenda szbeth Sénchez Castro, Secretarid'de Desarroliy ar :

"'OLLG URBANO SOSTENIBLE
MONTERREY, NUEVO'LEON

" COMPACTO Y Y EFICIENTE DE LA SECRETARiA DE DESARROLLO
2 URBANQ SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN.
TviB/ N’!ﬁ E%‘/

T

Lo que notifico a -usted or thedio c’lfé‘ f:resente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
04( ret o Anten o (nentifm o ﬁ su caracter de C;?!/D&{?’;@a./ﬁ.-_ P ai : _siendo las

thoras del dfa_2. 7 _del mes de - OY  del afio__qgo24.:

b

~ EL €. NOTIFICADOR ! LA PERSONA CON QUIEN SE ENT!ENDE LA DiLIGENClA :
NOMBRE U.orrmolm L re iy Arcyui L NOMBRE wn'\ QIWI\L\ %LQ%
FIRMA___ " Tancte /9/ \ o ) TRRMA o

No. DE GAFETE 2% IDENTIFICACIOD

22252
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

—

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000014-24-02

Fecha de

Clasificacidin 28 de Febrero de 2025

) Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada = PR

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

X

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por ftratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Namero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Poliza, 7. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del drea y
cargo publico

e ef
Compacto y Eficienté ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
A&l Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




