5

. j \
\ ! ) -~

- - \___
Gobierno . -, Secretaria
de 1 h _ de . AN ‘
— - ~ - S - Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible |
- . ) ' B Oficio Namero SEDUS0/02650/2024
S ; ‘ (,  Bxp.Adm: L-USDE-000140-23-02
! . //
,t' L T : - ‘ / \
INSTRUCTIVO/ '
7 -

AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTE LEGAL DE SC()T]ABANK
INVERLAT, S.A. INSTITHCI N DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ' .
SCOTIABANK INVERLAT, FIDEICOMISO NO.1451028540, y BANCO — . -
INVEX,” SOCIEDAD ANONIMA, LBM. INVEX, GRUPO FINANCIERO, o o Sy
FIDEICOMISO 4414, Domicilio: Padre Mier No. 154—5 interior 502, Poniente,
“ Colonia Marfa Luisa Monterrey, Nuevo Leon R _ Vs C .
Presente. - . . ‘ ; ‘ _
Dentro del Expediente Administrative miméro L-USDE-000140-23-02, se ha dictado una risaiucidn cf;ue a la letra dice:
En Mopterrey, Nuevo Ledn, a los 03- tres dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, —«------ _—-—fi ----------------------- Yoo
--VISTO, el expediente administrativo L-USDE-000140-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 14- catorcede
julio del afio 2023-dos mil veintitrés, por el Representante Legal de la persona moral denominada SCOTIABANK
INVERLAT, S.A. INSTITUCION' DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ SCOTIABANK INVERLAT, FIDEICOMISO
.- N0.1451028540, y BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, LB.M. INVEX, GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISC 4414,
propietarios de los inmuebles ubicados en la calle Avenida Luis G. Sada (Antes Servicio Postal} No-202 Colonia Regina-del -
Municipio de Monterrey, identificados con los expedientes catastrales ntimero 70) 16-019-101, 70) 16-019-102, 70) 16-019- -
103, 70) 16-019-104, 70) 16-019- -105 y 70) 16-019-106, conformando de una superficie de 9,677, 88 metros cuadrados;
solicitud a través de la cual se pretende obtener la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACIGN), USO DE EDIFICACION
i (AMPLIACION) PARA MULTIF MILIAR\ (DE 305 A 331-UNIDADES DE VIVIENDAS TIPQ DEPARTAMENTO] EN
MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS 'PREVIAMENTE _AUT@RIZADOS Y
AUTORIZACION DE VENTA 9E REGIMEN EN CONDOMIN IO(VE\RTICAI/] DE LA UNIDAD PRIVATIVA TORBR 4
e DENTRQ DEL REG]ME‘.N EN CONDOMINIO HORIZOI)ITAL PREVIEMENTE AUTORIZADO. Una vez angizada Je
sohcn:ud los dlctamenes tecmcos, las demas constanc:as acompanadas cuanto mas "Consta en autos, conv' oy g 16 erse
- RESUI_.TANDO

\

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en €l artfculo 308 de la Ley de AsenI a;mlentos Humanos, Ordgnafmiento Territorial y
Desarrolle Urbano Para el Estado'de Nuevp Yeén, corresponde a los Municipfos autorizar o negar los permisos, factibilidades o
licencias de uso de suelo, de construccién y'de edificaciénde acuerdo a los planes y programas de desarrolio urbano aplicables

. y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se déberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano —
del Municipio de Monterrey 2013-2025,¥ requlsltos establecidos en los artfculos 308 fraccion 1L, IVy X, 316 y 325 de la citada -
Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160 Y 162 del Reglamento de '
Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Mumcsplo de Monterrey,smndo que el solicitante allego la s1gu:ente documentamén SRR

Para el zrdmzte de I:cencga de construccién [Regulanzacgdﬂ l, de acuerdo aloes estableada en el Reglamenta pam Ias
Construcciones del Municipio de Monterrey

De acuerdoal Articulo 3 del Reglamento para las Construccaones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, se establece que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamentoﬁtendmn la siguiente clasificacidn, segiin su uso y tamafa:”

L. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menaores: Bardas no mayores de 3. 00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, mowmientos de tierra y otros; ~

i / ’
fpcalgstruccion o construccion progresiva: Ld\coristruccaén minima de hasta 40 metros cuadrados de construccion
ueﬁ{ {%@‘{Mﬁ I!C&ﬂC!aS de construcaén solrcr tadas bajo este esquema, exceda de/200 metros cuadrados de
2021 2024 =

Y HLTIPO 3 Elg{%ﬂﬂ iqaoriRdilar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdx:mo 3 mveles, claras mdximos de 6.00
. mé‘f?oé‘;vcig‘ums,damﬁ Eﬁi de hasta 3.5¢ metros; A
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IV, TIPO 3h; Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de

conténcién de hasta 3.50 metros; | ¥

“V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccidn;
VI TIPO 4b: Vivienda multrfamfliar, comercio, servicios o industria mayares de 300y hasta 1500 Mt2 de‘ constr'uccién; v,
~ VI TIPO 4c: \Viw‘enda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn,

Ahora bien, toda vez gue el presente caso trata dg una Regulan’z&a’dn de construccion de 1,014.98 metros cuada:adosf,‘se
congidera como construccién TIPO 4b. \ 3 Y

I
Por otra parte, el Reglamento para las Con:;tru?:'ciones del Municipio de inlonter‘rey, Nuevé Ledn también establece requisitos
para el trémite de Regularizacion de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 125, el cual estable que: “...Cuando se
demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demds ordenamientos legales respectivos, la auteridad
municipal concederd la regularizacién mediante la presentacion de la siguiente docurnentacifin: -

/
Considerando que la Regularizacién de construccién es de 1,014.98 metros cuadrados, se clasifica como construccion TIPO
4b, por lo que le resultan aplicables los requisitos-niimero 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, {obligatorios), requisito nimero 3 (no aplica), 9 y
- 10; siendo los siguientes:
\ . B .
J / {F
. A.Solicitud en formate oficial debidamente firmada por el propietario, pofeedor, arrendatario o representante legal,
y en su caso por el Director Responsable de Obra; ™
_ | [ ! E
Presenta Solicitud de tramite firmada por los C.C. Enrique Javier Garza Cisneros y Emmanuel Alejandro Diaz Bdez como .
delegados Fiduciarios dela stitucién denominada “SCOTIABANK INVERLAT, 5.A.LB.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLA NIVISION FIPUCIARIA FID. 1451028540 y las C.C Maria,Beatriz Sdenz Gonzalez y Karla 'ﬂléyeka Flores Castiilo
iatios de la Institucién denominada "BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
PO FINANCIERO FID. 4414, en su cardcter de propietarigs del predio ubicqdo en la Avenida Luis G.
¢6 Sdrviefo Postal) nimero 202 Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con
expédigfftelcatastral 70) 16-019-101, 16-019-102, 16-019-103, 16-019-104, 16-019-105 y 16-019-106,a través dela cual
soficit{ 1§ LICENCIA DE CONST&UCCI(’)N (REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION {(AMPLIACION) PARA
AMILIAR {DE 305 A 331-UNIDADES DE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) EN MULTIFAMILIAR Y LOCALE:
ZIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS Y LA AUTORIZACION DE VENTAS DE
REGIMEN EN CONDOMINIO(VERTICAL) DE LA UNIDAD PRIVATIVA TORRE 1'Y TORRE 2 DENTRO DEL. REGIMEN EN J
CONDOMINIO HORIZONTAL PREVIAMENTE AUTORIZADO; signado también Ilgpr el Director responsable de Obra Arq. Jorge
lejandro Estévez Ancira, con ¢edula) profesional 1087498, quien\se manifiesta su responsabilidad mediante escrito
presentado; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 y'|11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.
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\

2. Acreditar Ia licencia de uso de suelo o edificacion; ™

» Presenta copia simple de Instructivo )}/ planos, mediante - Oficio No. SEDUE 17407/2021, con No. de Expediente /
Adminjstrative L-600099-21, de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria
de Désarrollo Urbano y Ecologfa, por el cual se autoriza la Licencia Municipal Construccién (Modificacién al Proyecto
y Ampliacién) y Use de Edificacién para Multifamiliar {Aumento 124 a 305 - viviendas), y disminuyendo Locales
Comerciales y Servicios Agrupados( de 25 a 15}, para el predio con superficie de terreno de 9,677.86 metros cuadrados
¥ una construccién autorizada de 22,791.40 metros cuadrados, ubicado en la calle Servicio Postal (antes Ladrén de
Guevara) ndmero 202, Colonjia I%egina en el Municipio de Mon\texjrey, N.L, ide?tificado con el expediente catastral (70) 16-

/

019-052. \ |
4. Planoﬂai‘:ﬁ\‘t‘liﬁect\%@ngn formato oficial debidamente ﬁrmado\por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable d& Obxa; ‘ A N
/! ey pfonerrey N
) snot 2024 ! . R,
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« Presenta juego de Planos oficiales (1 de 15 AL 15 de 15) con el contenido de los mismos {plantas arquitectdnicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados per 105 C.C. Enrique Javier
Garza Cisneros y Emmanuel Alejandro Diaz Bdez como Delegados Fiduciarios de la Institucién deno inada “SCOTIABANK.
INVERLAT, S.A.LLB.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID. 1451928\540 ylas '
C.C. Maria Beatriz Sdenz Gonzalez y Karla Méyela Flores Castillo como delegados Fiduciarios de la Institucién denominada
"BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, lNSTITUCl()N DE BANCA MULTIPLE INVEX GRUPO FINANCIERO FID. 4414, en
su caracter de propietarios, Director responsable de Obra Arq, I, Con cedula profesional
I v Ascsor en Seguridad Estructural Ing. [ R c-" cédula profesional [N cbre
el predio que nos ocupa. o T : : ol EERE S

.

5. Acreditacién de la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste; -

Para atreditar la propiedad presenta las siguientes escrituras: e N

| . . '

s Presenta copia simplvfe@e Escritura Publica Nimero 18,067-dieciocho mil sesenta y siete, de fecha a los 26-veintiseis dias -
del mes de febrero del afio 2018-dos il diecioche, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderdn, Notario
Piiblico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Piblica ntimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito

; Registral; la cual contiene un CONTRATOQ DE FIDEICOMISO DE ADMIN[STRACR')N DE INMUEBLE CON RESERVA DEL
/ DERECHO DE REVERSION, a favor de la Fiduciaria la Institucion denominadd "SCOTIABJ{NK’ INVERLAT"” SOCIEDAD

\, ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, FID./14‘5102854-0;
Registrada en el Instituto Registral'y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 4172, Volumen 300, Libro 167,
Secci6n Propiedad, Unidad Monterrey, defecha 21-veintiuno de Mayo del afio 2018-dos mil dieciocho. o

» Presenta Acta Fuera de Protacelo No. 075/66,538/18 de fecha a los 13-trece dfas del mes de julio del afio 2018-dos mil

dieciocha, pasaga ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez ngzélez. Notario Publico, Titular de la Notarfa Pablica
No. 75-setenta y cinco, con gjercicio en el Primer Distrito, que contiene Escrito de fecha dirigide al Registrador, Rublico dela—

N " Propiedad 'y del Comercio, mediante el cual indican la descripcién correcta del predio idedtificado-cor el -z

exped\iente catastral 16-019-052, con relacién a los puntos, medidas, 'f}umbos colindancias-y -syperficip
Rectificacion de Medidas, con una superficie resultante de 9,677.86 metros cuadrados; misma que estinsirita erf e
Registro Publico dela Propiedad dei_\Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nfimepd 47 72,% ur_iferi
-.--119, Libro 96, Seceidn Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 08 de agosto del afio 2018-dos mil digcig '

-

e Presenta éopia simple de Escritura Piblica Nimero 22.922-vientidos mil novecientos veintidés, defocha a lds 27-veintisiete
dfas del mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio GerartioMartinez Gonzalez,
Notario Publico Titular de la Notaria Piblica.ndmero 75-setenta y cinco-con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene -
un PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO Y REEXRESION TOTAL DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE -
INMUEBLE CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION a favor de la Fiduciaria la Institucién denominada
“SCOTIABANK INVERLAT” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
/ SCOTIABANKINVERLAT DIVISION FIDUCIARIA; Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

- bajo nimero 1668 Volumen 145, Libro 67, Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres

de julio del afio 2020-dos mil veinte. - o R T

Presenta copia-simple de Escritura Pidblica Niimero 24,548-vienticuatro mil quinientos cuarenta y ocho de fecha a los 13-
trece dias del mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez . |
Gonzélez, Notario Piblice Titular de la Notaria Piblica nimero 75-setgnta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito; la cual

\conftiene un SEQUNDO CONVENIO MOPFICATORIOQ DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON

RESERVAREL DERECH{ DE REVERSION a favor de la Fiduciaria la Institucién denominada "SCOTIABANK INVERLAT"

SOCIEBRA / NEMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK mVERLAT, ﬂlWS[ON )
“Registraga en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo nimero 627, Volumen 147,

L,ilgi‘o ZgﬁaRégﬁﬁlciéﬁag%ﬂggvenios Diversos, Unidad Monterrey, de fecha 10-diez de fehrero del afio 2021-}105 m}l veintiuno.)a

Y . Pfese% 40 i giweple defsoittura Piiblica Nttmero 24,586-veinticuatro mil quinientes ochenta y seis; de fecha a los/ 20-
o \\:ei’a%” A% Lrnhséﬁ%hgi%?nbre del afio 2020-dos mil veinte, pasada an{e la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Mr‘tfnez/ .
[\J Cai\ffs‘:;:?u‘%fsmanu Bostenidle . ) @ . 0

. Sacrotaria . ™~ . :

.
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Gonzdlez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica n\L'upero 75-setenta y cineo con ejercicio en el Primer Distrito; la cual
contiene un CONSTITUCION DE-UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL MIXTO, sobre el
PROYECTO denominado “EL PATRIQTA",) a favor de LA FIDUCIARIA la Institucién “SCOTIABANK INVERLAT"
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DjE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, SCOTIABANK INVERLAT; Registrada :
en el Instituto Registral v Catastral dei Estado de Nuevo Ledn, bajo niimero 5905, Volumen %09, Libro 237, Seccién
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de junio del afio 2021-dos mil veintiuno. ’ !

) Presénta copia simple de Escritura Priblica Numeéro 26,937-veintiseis mil novegcientos treinta ¥ siete, de fecha a los 27-°
veintisiete dfas del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo
Mart{nez Geonzilez, Notario Piblico Titular de la Notaria Pablica nimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer
Distrito; la cual contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIQ,
ADMINISTRACION FUENTE DE PAGO.Y GARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERO 4414, a favor de EL FIDUCIARIO
la Institucién "BANCO INVEX” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO.FINANCIEROG;
Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estade de Nuevo Ledn, bajo el mimero 1652, Volumen 312, Libro 67,
Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de febrero del afio 2022-dos mil veintidds. Con respecto a la ’
AREA PRIVATIVA TORRE 1 denominado PLAZA BANDERA, \ T / ‘

. N
Para acreditar el interés que le asiste, anexa Jo siguiente:
‘ . . \
» Presenta copia simple de Escritura nimero 310, de fecha a los 30-treinta dias del mes de enero del afio 1934-mil novecientos
treinta ¥ cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Mena;(:astil!o, Notario Pliblico Nimero 7-siete, en ejercicio del Estado
i de Chihuahua, la cual contiene la CONSTITUCION de una Institucién denominada “BANCO COMERC MEXICANC”, S.A.,
ingcrita en el Begistro Piblico de la Propiedad del Distrito de Morelos, Estado de Chihuahua, el 24-veinticuatro de mayo de

y -nuevedel libro 17-diecisiete de la Seccién Especial de Comercio. -
r4 et

\ N . - ‘
i cpia-$imple de Instrumento Ndmero 23;395-veintitres mil trescientos noventa y cinco, de fecha a los 12-doce dias

gnto noventa y cinco, del Distrito Federal, la cual contiene el cambio de denominacién de BANCO INVERLAT",
DAD ANONIMA ,INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, (::RUPO FINANCIERD INVERLAT para quedar como
OTIABANK INVERLAT" "SOCIEDAD ANONéMA,INST]TUCiON DE BANCA MULTIPLE, GRURO F!NKNCIERQ
“OTIABANK INVERLAT; Inscrita en la Direccién General del Registro Pablico de Comercio en el Estado de México, con folio®
mercantil electrénicé Ndmero 198867 de fecha 31-treinta y uno del mes de enero del afio 2001 -tos mil uno,

* Presenta copia simple de Instrumento Ntimero 35,445-treinta y cinco mil cuatrocientos Cuarenta y cinco, de fecha 1°-primero
del meS\dejljmio del afio 2007-dos mil siete, pasada ante la fe de la Licencigda Ana Patricia Bandala 'I‘\olentir{g, Notaria Nﬁmejro
5-ciento no?en‘jca y cinco, del Distrito Federal, la cual contiene la DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS Y EL

C. Emmanuel Alejandro Diaz Biez, Inscrita en la Direccién General del Registro Pablico de Comercio en el Estado de México,
con folio mercantil electrénico Nimero 198867 de fecha 19-diecinueve dias d]el mes de junio del aflo 2007-dos mil siete.

+ Presenta copia simple de Instrumhento Nimero 20,494{-veinte mil cuatrocientos noventa y cuatro, de fecha a los 26-veintiseis
dias del mes de fébréro del afib 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
Tcientino,/Notaria Numero 195-ciento noventa y cinco, del Distrito Feﬁera], la cual contjiene EL OTORGAMIENTO DE

R PODERES de " BANCO INVERLAT” SOCIEDAD ANONIMA,INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, G]}UPO FINANCIERO

INVERLAT; mediante el cual otorga diversos poderes entre otros al C. Enrigue Javier Garza Cisneros Inscrita en la
Direccién General tlel Registro Piblico de Comercio en el Estado de México, con folio mercantil electrénico Nimero 198867/
de fecha 12-doce dias del mes de miarzo del afio 1999-mii novecientos noventa y nueve,

mero 157,391 ciento cincuenta y siete krescientos noventa y uno, de fecha a los 23-
1fio’1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José
Ngtaria Nimero 138-ciento treintay ocho, México Distrito federal, 1a cual contiene
dﬁhp'minad‘a “BANCO INVEX" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANC/A

{ ™

= Presenta copia simple de Escriﬁlir__

/ veintitres dfas del mes de fébreto:
Antonio Manzanero Escutia; Titulard

[ U/a CONSTITUCION de\l\ma_ II’iStltu.l‘:

OB T Y 13 ‘FEENTE

Semelara dd Desanulio Urbano Sostenibia _-

= ~ -’ E

N\ o . : C o { h

de enero del afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala TolentinoyNotaria Ndmero ™~

Exp. Adm: L-USJDE-OQOMD-za-ozf
Y

{

~OTORGAMIENTO DE FACULTADES Y PODERES de “SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA INSTLFUCION DE  /
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SQOTIABANK INVERLAT; mediante el cual otorga-diversos poderes entre otros\al “

~
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MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO; Inscrita en la Direccién General del Registro Publico de Comercio en el Estado de
México, con folio mercantil electrénico Nimero 187201 de fecha 18-dieciocho dias del mes de mayo del afio 1994-mil
novecientos noventa y cuatro. ) [ Y ™ —

» Presenta copia simple de Escyitura Niimero 44,956-cuarenta y cuatro mil novecientos cincuenta y seis, en la Ciudad de
México, de fecha a los 19-diecinueve dias del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, pasado ante la fe del Licenciado
Alberto T. Sdnchez Colin, Notario Mimero 83-ochenta y tres, de la ciudad de México, mediante }h‘“cual “SCOTIABANK
INVERLAT” SOCIEDAD ANONIMA, INSTI'_['UC[ON_DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINQNCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
representadapor & Lic. Eduardo Fernandez Garcia Travesi, otorga Poder General para Actos de Admin{s'c\r‘acién, a favor
del C. Luis Felipe Villarreal Vargas. ' . . o e

» Presenta copia simple de Instrumento Nimero 16,517-dieciseis mil quinientos diecisiete, de fecha alos 21-veintiun dias del
mes de febrero del afio 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la
Notaria Ndmero 138-ciento treinta y ocho, México Distrito Federal, 1a cual contiene£L NOMBRAMIENTO DE DELEGADOS
FIDUCIARIOS DE "BANCO INVEX “SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERQ; mediante el cual otorga diversos poderes entre otros al C. Mario Rafael Esquivel Perpuli, Inscrita en la
Direccién General del Registro Pahblico de Comercio en ¢l Estado de México, con folio mercantil electrénico Numero 187201
de fecha 28-veintiocho dias del mes de marzo-del afio 2007-dos mil siete. ! :

» Presenta copia simple de Instrumento Nimero 13,787-trece mil setecientos ochenta y siete, de fecha a los 08-ocho dfas del
mes de febrero del afio 2019-dos mil dieci:{ueve, pasada ante la fe del Licenciade Martin Bernardo Rodriguez Herndndez,
Titular de la Notaria Ndmero 171-ciento setenta ¥ ino, del Estade de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, la cual
contiene LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA. DE LA SESION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE "BANCO INVEX
“SOCIEDAD ANONIMA, INSTITU_Cl{jN DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERQ; mediante el cual otorga diversos
poderes entre otrosalaC. Makria Beatriz Sdenz Gonzalegz, Inscrita enla Direccién General del Registro Pibiico de Comercio
len el Estado de México, con folig mercantil electrénico Niumero 187201 de fecha 26-veintiseis dias del mes deA
afto 2019-dos mildiecinueve. B TR R .

s Presenta copia simple de lnstrum\en{o Ntmero 57,218-cincuenta y siete mil doscientos dieciocho, dedechgsa 10

del mes de julio del afio 2023-do§ mil veintitrés, pasada ante la fe del Doctor en'Derecho Miguel
Notario Titular de la Notaria Namero 120-ciento veinte, en la Cludad de México y del Patrimonjo Jmobi ario Federal, la
cual contiene LA PRQTOCOLIZACION PARCIAL DEL ACTA GENERAL ORDINARIA ANUAL DE §t
INVEX “SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERQ; me diante el cual otorga
diversos poderes entre otros a la C. Karla Méyela flores castillo, Inscrita en la Direccidn General del Registro Publico de
Comercio en el Estado de México, con folio mercantil electrénico Nimero 187201 de fecha 11-once dfas del mes de julio del

afto 2023-dos mil veintitrés. ‘ ) .

Presenta copia simple de Escritura Niumero 16,750, de fecha a los 30-treinta ‘dfas del mes de noviembre del afio 1995-mil
novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Titular de la Notaria Piiblica Ndmero
12-doce, con ejercicio en el Municipjo de Monterrey Nuevo Ledn, la cual contiene la C NSTITUCION de una sociedad
denominada “DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y el nombramiento
como Administrador Unico y el Otorgamiento de Diversos Poderes al C. Hernan Saldivar Maldonado; Inscrita en el Registro
P(blico de la Propiedad y del Comercio, Registrado bajo el nimero 4659, Volumen 427, Libro ntmero 3, Segundo Auxiliar
Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccién Comercio, de fecha 08-ocho dias del mes de diciembre del afio 19?5~mil
novecientos noventa y cinco.

Emmanuel Alejandro Diaz Bdez y Enrique ‘]avier Garza Cisneros como delegados Fiduciarios de la Ingtimcién denominada.
“SCOTIABANK INVERLAT, S.A.LB.M,, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, fiduciaria

del fideicomiso 1451023540, otorga poder a fagor de los C.C [ ENGTGNKGGEE - /- —

I y como testigos los C.C /I J

Colernd : / / : J ;

aBoder Simple de fecha 17-diecisiete de mayo del 2024-dos mil veinticuatrh, mediante el cual las C. C/Marfa
nz G n%&l,g%%Lic. Karla Mayela Flores Castillo como delegados Fiduciarios de la Institucidén denominada/ "BANCO
GCIEB% 20 NIMA, [NSTH\‘UCIGN DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, en su ca r de
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Presenta Carta Poder Simple de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, mediante'el cual los C. C.
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fiduciario del fideicomiso 4414, otorga poder a favor de los C.C. Lid
I oo testigos los C.C '
|

* Presenta copia simple de identificicién oficial expedida por el Intituto Federal Electoral del C. Emmanuel Alejandro Diaz
/Béez (Delegado Fiduciario de “SCOTIARANK INVERLAT, 5.A.1.B.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT), con

numero de identificacidr

» Presenta copia"'s/imple' de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C, Enrique Javier Garza
Cisneros (Delegado Fiduciario de “BANCO INVERLAT, S.A.LB.M., GRUPO FINANCIERQ INVERLAT), con ntimero de

identificacién INGcGEEEG

* Presenta copia gimple de identificacién oficial expedida por ei Instituto Nacional Electoral del C. Luis Felipe Villarreal
Vargas (apoderado de "SCOTIABANK INVERLAT” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT), con numero de identificacior || GcGcEGEGEG

s
» Presenta copia simple de iilentiﬁcafién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Mario Rafael Esquivel
Perpuli (Delegado Fiduciario de "BANCO INVEX, S.A.LB.M., INVEX GRUPO FINANCIERO), con niimero de identificacién
5 5

= Presenta copia simpje de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Maria Beatriz Sdenz

g apia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Karla Mayela Flores
illo (Apoderada General para ejercer Actos de Dominio} “BANCO INVEX, 5.A.LB.M.; INVEX G%UPO FINANCIERO),
nimero de identificacion

esenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Herndn Saldivar
aldonade (Administrador Unico y apoderado General de la Sociedad Mercantil denominada” DON DIEGO
INMOBILIARIA DEL NORTE S5.A. DE C.V.), con niimero de identificacién | EE 1 4

» Presenta copia simpie de identificacién oficial expedida por el instituto Nacional Electoral del q
Hl (Gestor), con nimero de identificacion INIENGNEG

N

\
» Presenta copia simple de Cedula Profesional, expedida por la Bireccion de Profesiones de la Secretaria de Educacion Piblica

del CNEGEGEGEEEEEEEEEEE (Gesior v Director Responsable de Obra), con nimero de Cedila IS
1

» Presenta covia simple de identificacién oficial exvedida dor el Instituto Nacional Electoral de la C_
con niimero de identificacién !

+/Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el instituto Nacionat Electoral del c. I

I (Testigo), con ndmero de identificacién_

6. Comprobante del pago del impuesto predial actualizado;

* Presenta copia sitmple de Recibo Cficial con folio 385G-1301 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorer{a Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pagoe de Impuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M19 L1901 AP*
T1, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
70)16-019-101, ; - 3

= Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1304 de fecha a jos 23-veintitres dlas def mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al afic 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en 14 Privada Patriota M19 L102 AP
T2, Colonia Regina en el Municipio dé Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nitmero de expediente catastral
70)16-019-102. ‘ | - N
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« Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1300 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes dé enero del afio 2024-
. dos mil veinticuatrs, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto .
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veintiguatro, respecto al prec?li/a ubicado enla Privada Patriota M19 L103 AP N
T3, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expedientecatastral
--70)16-019-103. i ' ' ' R 0
e Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1986 de fecha a los 31-treinta¥ un dias del mes de enero del afio-.
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al aflo 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado enla Privada Patriota M19 L104 AP
. T4, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral -
70)16-019-104. . o - : ' R
e Presenta copia simple de Recibo OfiFial con folio 385G-1302 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024-
“dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por cancepto de pago de Empuesta
Predial correspondiente al afio 2024-des mil veinticuatro,respecto al predio ubicado en |z Privada Patriota M19 L105 AP
TS, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, epun predio identificado con el niimero de expediente catastral
70)16-019-105. : : i R L
‘ + Presenta copla simple de Recibo Oficial con folio 385G-1303 de fecha a los 23¢veintitres dias del mes de enero del afio 2024-
/ dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado ¢n la Privada Patriota M19 L106 AP
T&, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ent un predi&identi?icacfo cefn el ndmero de expediente catastral
70)16-019-106. : < ! :

. ~
7. Alineamiento vial;

o/Presenta Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000167-16 de fecha a los 15-guifce dias del mes

de marzo del afo 2016- dos mil dieciséis emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano yFcologlz

; predio ubicado en la avenida Servicio Postal ntmero 202, colonia Regina én el Municipio de Monterpf Nueyd Leén,
identificado con expediente catastral 70) 16-019-002 y 16-019-052, en el cual se indica que NG-se rev modificacién del

tramor de la vfa ptblica con la qué colinda el predio, es importante seftalar que deberd respetay el i{prte de propiedad de

.gcue\rdoaescrituras. _ _ . . S v

2

N . o .
. -B.Dictamen del p?oyecto por la dependencia competente en materia de Proteccidn Civil; particilarmente se considera—
al Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n, A.C,, como lainstitucién competente para larealizacién de estudios y analisis
de riesgo en la medida de prevencién contra incendios; . R N ST !

\ . ‘ _ .
» Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-480-2023 de fecha 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos
~  mil veintitrés, emitido por la Direccidn de Proteccidn ijil del Estado de Nuevo Ledn, manifes\tando las recomendaciones a

implementar como Medidas de Prevencidn dta\Ri?sgos‘y de Seguridad en materia de Proteccitn Civil para el proyectp de

. PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 305 A 331 DEPARTAMENTOS) MODIFICACION DE
'~ PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL) EN REGIMEN EN CONDOMINIO
PREVIAMENTE AUTORIZADO, ubicado en la avenida Luis G. Sada (antes Servicio Postal) N° 202, Colonia Regina Momterrey
Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral 70)16-019-101, 16-019-102, 16-019-103, 16-019-104, 16-019-105

y 16-019-106; se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad conlas que debéra contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para !,a/"Gesltién de Riesgos”, como también
implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las
medias'de prevencién de riesgos,que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativds, Le)}es v
Reglamentos que deriven para 4 ejecucion del ob]'eti\lgp que fuere el Proyecto realizado. ‘

9. Estudio de impacto vial. - : ‘ , P R [y
olThg g cobang S ) P \ /e
AV Exe %?E‘st idjo de Movilidad de fecha diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por el Ing. M.C.
‘ Hon ntmero de cédula Profesional [N o Civil) y IEENEEEN ingeniero de Transito), manifesfando su
reﬁb@nsabiiid'gw te escrito de fecha diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado en la Avénida Luis
G. Sada nimero 202, Colonia Regina, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente catastral 16-019-101 al 106.
iR EOoY BENERAL PARA UN . !
?ﬁ;@mm L16 IMTESRADD, =
Ulmppsmn e EREAMENTE .
:’—":(;riiis:;rlu o e Uibanv sostenible o R
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10. Presentar estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el'suelo gue la sustenta; debiendo consid{erar las cargas
vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento.

» Presenta Revision Estructural {Memoria de calculo) de fecha en el mes de Julio del 2017-dos mil diecisiete, y carta responsiva

defecha 25-veinticinco de abril del 2023-dos mil veintitrés, signado por el Ing — con cedula
profesaona]_

B) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordengmiento Territorial v Desarrollo Urbano Pam el Estado de Nuevo Ledn, en su
articulo 316 sefiala lo sigujente: “Para la obtencion fiel proyecto efecutivo arqu:tectomco o licencia de construccion
munticipal, el solicitante deberd cumplir con los \gmentes requisitos minimos”™: .~ -

/ - \
. Acreditar ]a propiedad o posesitn del predio; :

1L /Presentar los proyectos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones y Eas memorias correspondientes con la
“responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsab]e de la obra o
corresponiables, asuman la obligacién o sefialen el perjto de la materia y firma de su responsabilidad, de que el
/ proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diveérsos aspectos o

elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, e
IIl. Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitectonico o licencia de uso de sxfelo, para construcciones con giro

erente al habitagfonal unifamiliar en fliaccmnamlento autorizado; :
IV, Farjétogtlel impuesto predial al corriente; S - . ‘
VA

|

4

b de derechos correspondientes; ( ~
1
\
Presenta pago de derechos mumcrpales con niimero de folio 3170000030875 de fecha 14-catorce de julig del afio 2023-
dos mil veintitrés por concepto de i ingreso correspondiente al rdmite de Licencia de Uso de Edificacidén

» Debera anexar el recibo de pago correspondierlte previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas. /
/ ——

C) El Reglamento de Zbnificacion y Uso del Suelo de Mor[terre en su articulo 162 seﬁa\la o siguiente: “Para tramitar la

licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”: '

/ - ’ A o
1. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, ¢ bien el que se pretende;
- Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Pago del Impuesto Predial Actnalizado; ‘

VI. Planos del Proyecio Arquitectonico; }

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. \

Estos requisitos se cumpien o subsanan con los documentos descritos o lo-indicado en el apartado Cumplimiento de
\&\ Requisitos, en el apartado,\A numerales\l 5,5,0,4, vy en el apartado B) fraccidn V, del presente Dictamen.

/

.

J V. Presentar plano de localizacién ciel{predi}) y plano de construceién autorizada;

; | ‘
» En cuanto al plano de localizacion del predio, este se encuentra incluid dentro del juego de’ Planos oficiales del proyecto
de acuerdo a jo indieado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, en el apartado A) numeral 4, del presente Dictamen.

Liant a oﬂ'}mo de construccién autorizada, este requisito se cumple con el decumento descrito o lo indicado en el
o q p S

aparta.do Cumplimiento de requisitos, A) numeral 2 del presente Dictamen. s
4 FAonterrey . / p . o

1421 D024 /
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VII Copia de plano e instructivo de antecé\(‘ientes\. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de\suelo,
i . stibdivisién, fusién, etc.); ' B

» Presenta cop‘ia simple de Instructivo y Planos con No. de Oficio SEDUE 11563 /2019 del expediente administrative L-

000062-18, de fecha 19-diecinueve de agosto del 2019-dos il diecinueve, mediante el cual, la Secretaria de Desarrolio

Urbano y Ecologfa, en la Administracién Municipal 2015-2018, Autoriza las LICENCIAS MUNICIPALES DE

CONSTRUCCION(OBRA NUEVA} Y USO DE EDBIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (124-VIVIENDAS TIPO

o DEPARTAMENTQ), {06) OFICINAS ADMINISTRATIVAS, (01) TIENDA DE CONVENIENCEA, {02) RESTAURANTES, (01)

—  FARMACIA, (01) GIMNASIO Y (20) LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble ubicado

en latalle Servicio Postal (antes Ladrén de/Guevaraﬁ N° 202, Colonia Regina, en \gsté Ciudad e identificado con el nimero de

-expedirente Catastral Ntimero 70)16-019-052, con superficie total de 9,677.86 metros cuadrados y una construecién

.. autorizada de 22,217.45 metros cuadrados. : L ~.. '

« Presenta copia simple de Instructivo y Planos con No. de Oficio SEDUE 14636,/2020 del expediente administrativo R-
00019-18, de fecha 26-veintiseis de agosto del 2020-dos mil diecirueve, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, en la Administracién Municipal 2015-2018 autoriza las someter bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO HORIZONTAL Y VERTICAL QUE INVOLUCRA 1-UNA TORRE PARA LOCALES COMERCIALES, OFICINASY
ESTACIONAMIENTO, respecto del inmueble ubicado en la calle Servicio Postal (antes Ladrén de Guevara) sin nimero,
Colonia Reg{na, en esta Citdad e identificado con el nimero de expediente Clatasit‘fal Niimero 70)16-019-052, con supérficie,

{ totalde 9,677.86 metros cuadrados y una Sonstraccién autorizada de 22,217.45 metros cuadrados. . . . . . ‘

+ Presenta copia simple de Instyuctivo y Planos con No. de Oficio SEDUE 17407/2021 del expediente administrativo L-

\ 000099-21, de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, mediahte el cual, la Secretaria de

Desarrollo Urbanc y Ecologfa, en la Administracién Municipal 2018-2021, autoriza las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCIGN[MOD[FICAC[()N AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR
(AUMENTO DE 124 A305 VIVIENDAS) Y DiSMINUYENDO LOCALES COMERC}ALES Y SERVICIOS AGRUPADOS (DE 25

A 15), respecto del inmueble ubicado enla avenida Servicio Postal N° 202, Colonia Regina, en esta Ciudad e identificadg,

con el nimero de expediente Catastral Nimero 70)16-019-052, con superficie total de 9,677.86 metrogCuaqraflos y up

~ construccién autorizada de 22,791.40 metros cuadrados. ' v

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior delpredio;

B ; - . ,

« Presenta 8-ocho fotografias exteriores y 12-doce fotografias interiores,jmpresas a color y blancoj
del predio. ~ .

e

— —

ro/fespectivamente

IX. Alineamiento Vial; y { \ S

——— . T~

« Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A), numeral”
7, del presente Dictamen. S YT e \

" X.Encaso de tratarse de una regularizacién, anexar reparte estructural fotografico; ;
| { " ! .
“e-Presenta‘Revision Estructural (Memoria de célculo) de fecha en el més de Juljo del 2017-dos mil diecisiete, y carta
responsiva de fecha 25-veinticinco de abril del 2023-dos mil veintitrés, signado por el Ing. Mario Humberto Guerrero Pezina

E:on)ce:i_ula profesional 1986096., "/
- I
‘\ / / b

{ XT. Visto bueno de la Direccién de Proteccidn Civil competente; '/

— e Este requisito se subsana con el documento descrito etk el apartado de Cumplimieflto de Requ\i\sitos, A) numeral 8, de]

g

ente Dictamen. .S
5 GoEemo - — !

\ B 4 e
aﬁ:m‘m que el inmueble este catalogado como de valor histé\rico o artistico; 0 que.se ubique en una zona de
o °Hé’l@mﬁalaﬁs por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto byeno de la dependencia u
A\ Fpatiisino campetente; ! ) : ,
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» El lote objeto del tramite solicitado no se encuentra en el supuesto establecide en este requisito per lo que NO le aplica lo
establecidd’en el articulo 162, fraccion X1, del Reglamento de Zonificacion v Uso del Suelo de Monterrey, Nueve Ledn,
\ - o - 5
XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialades como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos dél suelo existentes en la zona en, donde se ubica el mmuehle, considerando 100-cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras; /

*|No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito

XIV. Solicitar ficha ambiental'-para calificacion del uso; !
. Pres{ento ficha ambiental de fecha de recibido a los 26*veintiseis dias del mes de julio del afioc 2023-dos mi} veintitrés, ante -
la Direccion para la atencién del Cambio Climético dependiente de la Direccién General para un Desarrolto Verde adscrita a
-7 la Secretarfa de Desarrollo Urbane Sostenible por lo que emitieron Qneamientos técnicos ambientales mediante dictamen
LTA-000025-24 con némero de oficio DGDV-0644/24 de fecha a los 23-veintitres dias del mes de abril del ano 2024-
dos thil veinticuatro, anexo al presente Dictamen, ~
/
D) Laleyde Asentamientos Humanos. Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nueve Leén, en su
articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtenctén de la licencia municipal de uso de edlﬁcacwn, el solicitante deberd
| - - cumplir con los sigyientes reqmsrtos minimos”:

ira rl lap opledad o posesidn del predio;

fAitar el interés que le asiste, y en su caso de representacmn conktar con poder suficiente para tal efecto;
fesentir'plano de localizacién del predio y plasio de construccién autorizada; { J
pdicar el uso del suelo con-él que cuenta el predio, o bien, el c‘lue se pretende;

dicar la superficie que trafa ge construir-con la respectiva distribucion de areas, 0 bien, inicamente la
gtribucidn de dreas, tratafndose de edificaciones ya construldas, ‘

1. El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. | i e

i e

RN

Estos requisitps se cumplen o, subsanan con los documentos descritos 0\]0 indicade en el a;}artado Cumph‘miento/ de
Requisitos, Aynumerales 5,5,1,4 y B) fraccion V del presente Dictamen.
) 7 -
- VL En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccion par{ obras para vivienda
multifamiliak con mas de 10-diez viviendqs; realizado de aciterdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

- Este requisito se subsana con ¢l docurr?ento escrito o lo mc!lcado en ‘el apartado Cumplimiento de Requisitos, A}, numeral 9
- del artfculo 125 del Reglamento para las Construcciones, del presente Dictamen, ' }

4 . / )
E} Para el tramite de Autorlzacmn ‘de ventas en condominio y garantia suficiente, para proyecto autorizado, se requiere
cumplir la ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
siendo los requisitos seqaiados en el artfculo 319 fraccion V! incisos:

e
g

a).- Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condoyninio;

Presenta Solicitud de trimite firmada por los C/.C. Enrique Javier Garza Cisneros y Emmanuel Alejandro Diaz Bdez como
delegados,..Fiduciarios de la Institucién denominada “SCOTIABANK INVERLAT, S.A.LB.M. GRUPQ FINANCIERQ
SCDT]ABANK INVERIAY DIVISION FIDUCIARIA FID. 1451028540 y las €.C Maria Beatriz Saenz Gonzalez y Karla Mayeia
Flore§ Casul]or céfo delegados Fiduciarios de la Institucidn denominada "BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE; %{AI%QMULTIPLE INVEX GI}UPO FINANCIERO FID. 4414, en su caricter de propietarios del predio
é .. ubicado en la Aveni Sada (antes Servicio Postal) nimero 202, Colonia Regina en el Mumclpm de Monterrey Nuevo
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Ledn, identificado con expediente C&tast}(al 70) 16-019-101, 16-019-1Q2, 16-019-103, 16-(}19-104, 16-019-105 y 1’6—
019-106, a.través de la cual solicita 1Ia LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION), USO DE EDIFICACION
[AMPLIACIGN) PARA MULTIFAMILIAR (DE 305 A 331-UNIDADES DE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) EN
MULTIFAMILIAR Y LQCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS Y LA
AUTORIZACION DE VENTAS DE REGIMEN EN}CONDOMENIO[VERTICAL) DE LA UNIDAD PRIVATIVA TORRE 1 Y TORRE |

. 2 DENTRO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO HURIZONTALPRE\{[A\MENTE AUTORIZADO; signado también por el Director’

" responsable de Obra Arg. , con cedula profesional quien se manifiesta su
responsabilidad mediante escrito presentado; cumpliendo con lo estab_lecigo en el articulo® y 11 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘ ' o ;o o

{ . B

b).- Copig_&e'i _acuerdo"de autorizacion del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos correspondientes; L

N .
« Presenta copia simple de Instructivo y planos, mediante Oficio No. SEDUE 1740772021, con No. de Expediente
Administrativo L-000099-21, de fecha 28-veipitiocho de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria
de Desarrolle Urbano y Ecologia, por el cual se autoriza la Licencia Municipal Construccidn (Modificacién al Proyecto
y Ampliacién) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (Aumento 124 a 305 - viviendas), y disminuyendo Locales
Comerciales y Servicios Agrupados( de 25 a 15), para el predio con superficie de terreno de 9,677.86 metros cuadrados
y una constriceion autorizada de 22,791.40 metros cuadrados, ubicado en la calle Servicio Postal (antes Lidrén de
~ Guevara) nimero 202, _C_oi&s_nia Regina en el Municipio de Monterrey, N.L, identificado con el éxpe:dien_te_catastral (70) 16-
019-052. . - _ _ N g e L v D
c). - Plano de proyecto de ventas en condominio}

. \,
N

« Presenta juego de Planos oficiales (1 de 15 AL 15 de 15} con el coptenido de los mismos (plantas
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacig; del predio}, firmados pér lo
Garza Cisneros y Emmanuel Alejandro Dfaz Baez como Delegados Fiduciarios de la Institucién
INVERLAT, 5.A.LB.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARJA,

~ C.C. Maria Beatriz S4enz Gonzalez y Karla Mayela Flores Castillo como-delegados F iduciarios
“BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE INVEX GRUPD FINANCIERO FID. 4414, en/
su cardcter de propletarios, Director-responsable de Obra Arq. [N N T cor ccdula profesional
1087498 y Asesor en Seguridad Estruct\ural Ing. Mario Humberto Guerrero Pezina, con cédula profesional I sobre

el predic que rios ocupa. . :
c) -

d). -Programa y presupuesto dc\a obra;

+ No aplica en este caso, ya que de acuerdo a verificacion realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 24 de
mayo del 2024, se detectd que ambas edificacignes se encuentran al 100% terminadas y habitadas.

e).- Tituloque acredite la propiedad del predio; : —

* Presenta copia simpké de Esc/l_jitura Publica Nimero 18,067-diegiocho mil sesenta y siete, de fecha alos 26-veintiseis dfas
del mes de febrero de! afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderén) Notario
Pliblico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco con ejerciciéen el Primer Distrito -
Registral; la cual contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON-RESERVA DEL
\DERECHO DE REVERSION, a favor de la Fiduciaria la Institucién denominada “SCOTIABANK-INVERLAT" SOCIEDAD J

ANONIMA; INSBERUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, FiD. 14510285@9(
‘ . X

/g/_’/

Y 4 efi®el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 4172, Volumen 300, Libro 16
Lo i opﬁ%%@dad Monterrey, de fecha 21-veintiuno de Mayo del afio 2018-dos mil dieciochb. /
r ’l;\_/\ ¥ 2021 - 2024 5\ '
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+ Presenta ActaFuera de Protocola No. 075/66,538/18 de fecha a los 13-trece dias del mes de julio del afio 2018-dos mil
dl'ecio\cho, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Notario Piblico, Titular de la Notarfa Pdblica
No. 75-setenta y cinco, cen ejercicio en el Primer Distrito, que contiene Escrito de fecha dirigido al Registrador Publico de la
Propiedad y detjComercio, mediante el cual indican la descripcidn correcta det predio identificado con el niimero de
expediente catastral 16-019-052, con relacién a los puntos, medidas, rumbos colindancias y-~guperficie para una
Rectificacién de Medidas, con una superficie resultante de 9,677.86 metros cuadrados; misma que esta inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el niimero 4772, Volumen
f 119, Libro 96, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 08 de agosto del afio 2018-dos mil dieciocha,

Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 22,922-vientidos mil novecientos veintidés, de fecha alos 27-veintisiete
dias del mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado lgnacio Gerardo Martinez Gonzalez,
-~ Notario Publico Titular de la Notaria Puiblica nﬁgnero 75-setenta y cinco con ejercicio en-el Primer Distrito; 1a cual cqntiéne
un PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO Y REEXRESION TOTAL DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE
INMUEBLE CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION a favor de la Fiduciaria la Institucidon denominada
“SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANKINVERLAT DIVISION FIDUCIARIA; Registrada en el Instituto/Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
hajo fitmero 1668, Volumen 145, Libro 67, Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres
de julio del afio 2020-dos mil veinte. s g

\

Presenta copia simple dé Escritura Ptiblica Niimero 24,548-vienticuatro mil quinientos cuarer{ta y ocho de fechaales 13-

Puiblico_Titular de la Notaria Publica nGmero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito; la cual
£ pGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLE CON
pRVA-DEL DERECHO DE REVER\S]()N a favor de la Fiduciaria la Institucién denominada “SCOTIABANK INVERLAT"

DAD ANONIMA, INSTITU(L,‘I(’)N DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
CIARIA; Registrada en el Instituto Registral y Cathstral del Estado de Nuevo Ledn, bajo ntimero 627, Volumen 147,
Kro 26, Resoluciones y Convenios Diversos, Unidad Monterrey, de fecha 10-diez de febrero del afio 2021-dos mil veintiuno.

Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 24,586-veinticuatre mil quinientos ochenta y seis, de fécha a los 20-
veinte dias del mes de noviembre del afic 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez
Gonzalez, Notario Plblico Titular de la Notaria Piblica ndmero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito; la cual
contiene un CONSTITUCION DE UN REQIMEN DE PROPIEDA.D\EN CONDOMINIO HORIZONTAL MIXTO, sobre el
PROYECTO denominado “EL PATRIOTA", a favor de LA FIDUCIARIA la Institucién “SCOTIABANK INVERLAT
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO, SCOT[ABAI\{K INVERLAT; Registrada
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo ndmero 5905, Volumen 309{ Libro 237, Sedci6n
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 23-veintitres de junio del afic 2021-dos mil veintiung.

/

Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 26,937-veintiseis mil novecientos treinta y siete, de fecha a los 27-
veifitisiete dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe-del Licenciado Ignacio; Gerardo
Martfnez Gonzdlez, Notario Plblico Titular de la Notaria Piiblica mimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer
Distrito; la cual contiene un CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO,
ADMINISTRACION FUENTE DE PAGO Y GARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERO 4414, a favor de EL FIDUCIARIO
\ la Institucidén !‘BANCP INVEX” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRU'I§0 FINANCIERO;
\ . Registrada en el Institute Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero 1652 Volumen 312, Libro 67,
A

Secci6n Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de febrero del afio 2022-dos mil veintidés. Con respecto a la

AREA PRIVATIVA TORRE 1 denominado PLAZA BANDERA, - !

¢

f). - Certificado de gravani?e‘n y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;
~
= Presenta Certificado de Gravamen eriginal de fecha a los 25-veinticinco dias del/mes de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés, expedido por la Direccién del Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a
través ] "ef_-gi ] dor Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez,
A e
Manterrey \ _ ~ g 12
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™ § . :
mediante el cugl certifica quela propiedad\aue nos ocupa, estd inscrita.a favgr de “BANCO INVEX",SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION'DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, bajo el itimero 1652, Volumen 312, Libro 67, Seccidn
Propieddd, Unidad Monterrey con fecha alos 18-dieciocho dfas deimes de febrero del aflo 2022-dos mik veintidds, reporta ;
i Gravamen a favorde “BANCO INVEX", con respectc al AREA PRIVATIVA TORRE 1{UNOJ. / —
B b e~ .
« Presenta copia simple de Esgritura Niimero 44,956-cuarenta y cuatro mil novecientos cincuenta-y seis, en la Ciudad de
México, He fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte,-gasado antelafedel Licenciado
Alberto T. Sanchez Colfn, Notario Ntmero 83-0(:’henta y de l? ciudad de México, mediante la cual “SCOTIABANK
INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION. DE BANCA MULTIPLE, _GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK
INVERLAT., representada por el Lic. Eduardo Fernindez\ Garcia Travesi, otorga  Poder General para Actos de
N Administracién, a favor del C. Luis Felipe Villarreal Vargas. .. = . - .- . . e ' o~

——

. - Id
/: Presenta escrito de fecha 07 de mayo def 2024 emitidapor “SCOTIABANK INVERLAT, S.A. LB.M., GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT representada por el C. Luis Felipe Villa\rreal Vargas, mediante la cual informan lo siguiente:
damos nuestra autorizacién y manifestamos nuestra conformidad para "BANCO INVEX", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,/como fiduciario-del Fideicomiso nimero “4414", que
tramite y constituya un Rég}men de Propiedad en Condominio. Lo anteriorsujeto a que nos haga entrega a esta Institdtion
en el momento en que se encuentre debidamente formalizado e inscrito el instrumento piblico que se contenga dicho

Régimen de Propiedad en Condominio, copia del mismo y de las autorizacienes obtenidas para tal efecto, a fin de que

obren en nuestros expedientes y dicho tramite sexealice sin afectar en forma alguna los derechos a favor de SCOTIABANK -
INVERLAT S.A,, derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio, Administracién, Fiente de Pago

y Garantla identificado con el nlimero 4414. El Condominio de que se trata se refiere a la Unidad Privativa Torre 1-Uno !
del Régime’n de P-ropiedad en Condominio Horizontal Mixto dénominado PLAZA BANDERA upicgdo en la calle
Ser_yicio Posta}\s:ir\nﬁmero, Colonia Regina, en el P/lunicipio de.Monterr’e/y N.L. i

“Presenta Certificado de Gravamen original de fecha a los 25-veinticince dfas del mes de mayo del agth 2023<tos mil
veintitrés, expedido por la Direccién del Registro Piblico del Instituto Registral y Catastral def Estad#fde Nuevo Ledma J
través del Registrador, Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro, Befavides Gonzilez,
riediante el cual certifica que la propiedad que nos ocupa, est inscrita a favor de “SCOTIAB KRLAT”, SOCIEDAD |
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVE

/ Volumen 309, Libro 237, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey con fecha a los 23-veintitres ¥{as-del mes de junio del aflo
2021-dos mil veintiuno, reporta Gravamen-a favor de “BANCO REGIONAL” SOCIEDAD ANONIMA, con respecto al AREA
FRIVATIVA TORRE 02(D0S5). /
Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo niimero 051/188,638/24 de fecha a los 06-seis dfas del mes de junio -
del afio 2024, pasa ante 1a fe del Lic. Evaristo Ocaflas Méndez, Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica Ntimero 51-
cincuenta y uno, en ejercicio en este Primer Distrito Registral, en la cual hace CONSTARy CERTIFICA, el escrito de fecha
. a los 06:seis dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, emitida por BANCO REGIONAL” S.A. LB.M, -
BANREGIO GRUPO FINANCIERQ, mediante la cual informan lo siguiente: que esta Institucién Bahcaria otorga su
consentimiento para que se constituya un Régimen de-Propiedad en Cendominio. Lo ahterior sujeto a que nos haga entrega
en ¢l momento en que se encuentra debidamente formalizado e inscrito el instrumerito publico gue se contenga dicho
Régimen de Propiedad en Condominio, copia dfii mismo y de las autorizaciones obtenidas para tal efecto, a fin de que
obrerren nuestros expedientes y dicho trimite se realice sin afectar en forma alguna el gravamen constituido sobre el ;
inmuebte citado en virtud: del contrato de crédito. El Condominio de que se trata se refiere a la Unidad Privativa Torre .
— 2-Dos del Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal Mixto denominado TORRE VERDE, ubicado en la calle —
! Servicio Postal sin nimero, Colo:ﬂa Regina, en el Municipio de Monterrey N.L. | : :

; tqgge?tri?icf,:ado de - Gravamen original de fecha a los 25-veinticinco dias,del mes de mayq'del-afio 2023-dp$§ mil
trés; expedido\por ]a Direccién del Regdistro Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo/L.eon, a
‘ és delP R E¥rador, Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzdlez,
- mediante el cual certifica quela propiedad que nos ecupa, esﬁé inscrita a favor de “SCOTIABANK INVERLAT",
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‘h) Proyegto juridico del régimen en condominio;
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ANONIMA INSTITUCION DE- BANCA MULTIPLE, G?\UPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, hajo e\l nimero 5905,
Voiumen 309,Libra 237, Seccién Propiedad, Unidad Menterrey con fecha alos 23-veintities dias del mes de junio del
‘afio 2021- dos mil veintiuno, No reporta Gravamen, con respecte al AREA PRIVATIVA TORRE 03({TRES).

« Presenta Certificado de Gravamén original de fecha alos 25- veinti¢inco dias del-mes de mayo del afo 2023-dos mil
vemf:ﬁ’ Tés, expedide por la Direccidn del Registro Piblico del Instituto Registral y Catastral def Estado de Nuevo Legn, a
través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el chenmado Pedro Alejandre Benamdes{ Gonzalez,
mediante el cual certifica que la propiedad que nos ocupa, esté mschta a favor de “DON DIEGO INMORILIARIA DEL
NORTE, S.A. DE C.V., bajo el niimero 12086, Volumen 309, Libro 484, Seccién Propiedad, Unidad Mol?terrey con fecha a
los 03-tres dias del mes de diciembre del afic 2021-dos mil vemnuno, No reporta Gravamen, conl respecto al AREA
PRIVATIVA TORRE 04{CUATRO). .

» Presenta Certificado de Gravamen original de fecha a los 25-veinticinco dfas del mes de\mayo del afio 2023-dos mil
~veintitrés, expedido por la Direccitn del Reg15tro Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a

través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado Pedro Alejandro Benavides Gonzalez,

‘mediante el cual certifica que 1a propiedad que nos ocupa, estd inscrita a favor de “SCOTIABANK INVERLAT”, SOCIEDAD

ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERD SCOTIABANK INVERLAT, bajo el nimero 5505,

Volumen 309, Librb 237, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey con fecha a los 23-veintitres dias del mes de junio del
i - il veimtiuno, No reporta Gravamen, con respecto al AREA PRIVATIVA TORRE 05(CINCO).

do de Gravamen original de fecha a los 25-einticinco dfas del mes de mayo del afio 2023: dris mil

a5, expredidd por la Direccién del Registro Pablico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a

Avés del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio el Licenciado/Pedro Alejandro Benavides Gonzdlez,
fiante el cual certifica que-la propiedad que nos ocupa, estd inscrita a favor de “SCOTIABANK INVERLAT", SOCIEDAD

ONIMA, INSTITUCIONDE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD SCOTIABANK !NVERLAT bajo el nimero 5505,

Olumen 309, Libro 237, Seccion Propiedad, Unidad Monterrey con fecha alos 23-vejntitresdias del mes .de junio del

afio 2021-dos mil veintiung, No reporta Gravamen, con rerectfo al AREA PRIVATIVA TORRE 06(SEIS).

I

—

gh- Proposlcmn de garantia hipotecaria o ﬁanza suficiente a favor del Municipio, la cual debéra redactarse en la forma
y tern"nnos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones,'en el caso
de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto e]ecutlvo arqu:tectomco,

{ —

pe
" e No apllca en este caso, ya que de acuerdo a verificacion realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 24 de mayo
del 2024, se detecto que ambas edificaciones se encuentran al 100% termma/das ¥ habltadas —

) - ~ S
« Presenta Proyecte juridico del Régimen en Condominio Vertical denominada "PATRIQTA”, localizado en la Avenida Luis G.
Sada {antes Servicio Postal} niimero 202, en la colonia Regina en el lmunicipio de Monterrey Nuevo Ledn. ~ ! .
S :

1
Fa 4 i
7

i) Tarjeton del impuésto pr;,dial al corriente;

* Dresenta copia simple de Recibo-Oficial con folio 385G-1301 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, expedldo por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de h)npuesto
Predial correspondiente al aiic 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M19 L101 AP
T1, Colonia Regina en el Mumt:lpm de Monterrey Nuevo Ledn, en un precilo identificado con el nimero de expedlente catastral
70)16-019L101. \

¢ Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1304 de fecha alos 23-veintitres dias del mes de enero del afio 2024-

dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de Impuesto

Predial correspondlcirrlgg al afio 2024-dos mxlwemncuatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M191.102 AP

e \
ce / ) o
- - \
tonterrey : /
agut 2024 \
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T2, Colonia Regina en el Municiﬁio\de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nitmero de expediente catastral

70)16-019-102, - ’ -
"« Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1300 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024~
dos mil véinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pagoﬁde Impuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M19 L103 AP
T3, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio iden/tiﬁcado con el nimero de expediente catastral
70}16-019-103. ' SO o

o Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1986 de fecha a los 31—trei1\1ta y un dfas del mes de enero del afio
2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de pago de [mpuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M19 L104 AP
T4, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral
70)16-019-104. . | S

+ Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 385G-1302 de fecha a los 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024~

N dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticnatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M19 L105 AP
TS, Colonia Regina en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, enun predio identificado con el nimero de expediente catastral
70)16-019-105. B : ' '

« Presenta copia simple de Recibo Oficial con folio 3856G-1303 de fecha a\los 23-veintitres dfas del mes de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey/Nuevo Le6n, por concepto de pago de Impuesto
Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la Privada Patriota M19 1106 AP
T6, ColoniaRegina en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n,’en un predio identificado con el ntimero de expediente catastral
70)16-019-106. . SN T S _ :

s

j) Pago de los deréchos correspohdie:ﬁte_s;_y : _ e /

« Deberd anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada.

—

« Presenta copia simple de Escritura niimero 310, de fecha a los 30-treinta dias del mes de enere
treinta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Mena Castillo, Notario Piblico Nimero
de Chihuahua, 1a cual contiene la CONSTITUCION de una Institucién denominada “BANCO (0
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad del Distrito de Morelas, Estado de Chihuahua, el-24
™ 1934-mil novecientos treinta y cuatro, bajo el nimero 42-cuarenta y dos, a folios 282-doscientos ochenta y dos al 299-
doscientos noventa y nueve del libro 17-diecisie}ce de la Seccién Especial de Comercio.

-mii novecientos ~~
exf ejercicio del Estado
1Al MEXICANO®, S.A.,

Presenta copia simple de Instrumento Nimero 23,395-veintitres mil trescientos noventa y dinco, de fecha a los 12-doce dias
del mes de enero dél afio 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de 1a Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Niimero
195-ciento noventa y cinco, del Distrito Federal, la cual contiene el cambio de denominacién.-de BANCO INVERLAT",

SOCIEDAD ANONIMA JINSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ INVERLAT para quedar como
. J “SCOTIABANK INVERLAT” SOCIEDAD ANONIMA,INSTITUCION DE :BANCA . MULTIPLE, GRUPO FIN‘QNCIERO
N

SCOTIABANK INVERLAT; Inscrita en la Direccién General del Registro Piblico de Comercio en el Estado de México, con falio
mercantil electronico Niimero 198867 de fecha 31-treintay uno del mes de enero del afio 2001-dos mil uno.

Presenta copié simple de Instrumento Nimero 35,445-treinta y cinco mil cuatrocientos cuarenta y cinco, de fecha 1°-primero ™
y del mes de junio del afio 2007-dos mil siete, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria Nimero

| 195-ciento noventa y cinco, del Distrito Federal, la cual contiene la DESIGNACION DE DELEGADOS FIDUCIARIOS Y EL
O OQGAI\@&M[% DE FACULTADES Y PODERES de, “SCOTIABANK INVERLAT" SOCIEDAD ANGNIMA,]NSTITUCIO”(D
87 UMUETIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABA\\IK INVERLAT: mediante el cual otorga diversos poderes, Inscrita enla
An g’ﬁ.nerai del Registro Piblico de Comerdio en el Estado de México, con folio mercantil electrénico Nimero 198867
&cHa ; ,aﬁmw dias del mes de junio del afio 2007-dos mil siete. o /

“ide
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« Presenta copia simple de Instrumento Niimero 20,494-veinte mil cuatrocientos noventa y cuatro, de fecha alos 26-veintiseis
dias del mes de febrero del afic 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe dela Licenciada Ana Patricia Bandala
Tolentino, Notaria Nimero 195-ciento noventa y cinco, del Distrito Federal, la cual contiene EL OTORGAMIENTO DE
PODERES de * BANCb INVERLAT" SOCIEDAD ANONIMA,INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIEROQ
INVERLAT; mediante el cual otorga diversos poderes, Inscrita en la Direccidn General del Registro Piiblico de Comercio en el
Estado de México, con folio mercantil electrdnico Nimero 198867 de fecha 12-doce dias del mes de marzo del afio 1999-mil

novecientos noventa y nueve.
™

Presenta copia simple de Escritura Namero 157,391-ciento cincuenta y siete trescientds noventa y uno, de fecha a los 23-
veintitres dias del mes de febrero del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasdda ante la fe del Licenciado José
Antonio Manzanero Escutia, Titular de la Notaria Nimero 138-ciento treinta y ocho, México Distrito Federal, la cual contiene
i la CONSTITUCION de una Institucién denominada “BANCO INVEX" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO; Inscrita en la Direccién General del Registro Pablico de Comercio en el Estado de
México, con folio mercantil electrénico Nimero 187201 de fecha 18-diecioche dfas del mes de mayo del afic 1994-mil
novecientos noventa y cuatro. R

Presenta copia simple de Instrumento Nédmero 16,517-dieciseis mil quinientos diecisiete, de fecha a los 21-veinitiun dfas del
mes de febrero del afio 2007-dos mil siete, pasada ante'la fe del Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Titular de la
Notaria Nimero 138-ciento treintay ocho, México Distrito Federal, 1a cual contiene EL NOMBRAMIENTO DE DELEGADOS
FIDUCIARIOS DE “BANCO INVEX “SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO; mediante el cuil otorga diversos poderes Inscrita en la Direccién General del Registro Piblico de Comercio en
el Estado de México, con folic mercantil electrénico Nimero 187201 de fecha 28-veintiocho dias del mes de marzo-del afio
2007-dos mil siete —

resenta copta simple de Instrumento Nimero 13,7;87-trece mil setecientos ochenta y siete, de fecha alos 08-ocho dias del
mesXe febrerG del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Martin Bernardo Rodriguez Hernandez,
a Notaria Ndmero 17l-ciento setentay uno, de! Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, la cual

CIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO; mediante el cual otorga diversos
oderes entre otros ala C. Maria Beatriz Sdenz Gonzalez, Inscrita en la Direceién General det Registro Piiblico de Comercio
en el Estado de México, con folio mercantil electrénico Nimero 187201 de fecha 26-veintiseis dfas del mes de febrer}) del
afio 2019-dos mil diecinueve. .

. 3

Presenta copia simple de Instrumento Niimero 57,218-cincuenta y siete mil doscientos dieciocho, de fecha alos 11-once dias
del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Doctor en Derecho Miguel Angel Espindola Bustillos,
Notarie Titular de la Notaria Namero 120-ciento veinte, en la Ciudad de México v del Patrimonio Inmobiliario Federal, la
cual contiene LA PROTOCOLIZACION PARCIAL DEL ACTA GENERAL ORDINARIA ANUAL DE ACCIONISTAS DE “BANCO
INVEX "SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO; mediante el cual otorga
diversos poderes entre otros a la C. Karla Mdayela flores castillo, Inscrita en la Direccién General del Registro Piblico de
Comercio en el Estado de México, con folio mercantil electrénico Niimero 187201 de fecha 11-once dias del mes de julio del
afio 2023-dos mil veéintitrés. !

Presenta copia simple de Escritura Namere 16,750, de fecha alos 30-treinta dias del mes de ngviembre det afio 1995-mil
nevecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, Titular de la Notaria P&blic? Nimero
12-doce, con ejercicio én el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, la cual contiene la CONSTITUCION de una sociedad
tlenominada "DON DIEGO INMOBILIARIA DEL NORTE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y el nombramiento -
como Administrador Unico y el Otorgamiento de Diversos Poderes al C. Hermdn Saldivar Maldonado; Inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, Registrado bajo el niimero 4659, Volumen 427, Libro niimero 3, Segundo Auxiliar
Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccién Comercio, de fecha 08-ocho dfas del mes de diciembre del afio 1995-mil
novecientos noventay gi_nco.

« Presenta Carta Poder Simple de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, mediante ei cual los C. C.
Emmanuel Alejandro Diaz Béez y Enrique Javier Garza Cisneros como delegados Fiduciarios de la Institucién denominada
”SCOT]ABANK'I}Q;\(ERLAL—%bS}eM.B.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, fiduciaria
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) ] . ‘ _
del fideicomiso 1451028540, otorga poder‘a favor de los C.C _
R v como tnistigos los C.C -

o Presenta Carta Poder Simple de fecha 17-diecisiete de‘mayo del 2024-dos mil veinticuatro, mediante el cudl las €. €. Marfa
Beatriz Sdenz Gonzalez y Lic. Karla Mayela Flores/Castﬂlo como delegados Fiduciarios de la Institucién denominada “BANCG.
INVEX, SOCIEDAD ANONIMA,{INS’i‘]TUCI(’)N DE BANCA MULTIPLE. INVEX GRUPG FINANCIERO, en su carcter de
fiduciario del fideicomisc 4414, otorga nader a favor de los C.C. 1.

y como testigos los C.C. : )
: : 3 B . - o
« Presenta copia simple de identificacién oficialjexpedida por el Instituto-Federal Electoral del C. Emmanuel Alejandro Dfaz
{ Biaez (Delegado Fiduciario de “SCOTIABANK INVERLAT, 5.A.LB.M., GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT], con ‘
nimero de identif_ica;tiérl_ Ll e LN L T i N
: N : - N P -

o Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C. Enrique ]aw;\ier Garza -

Cisneros (Delegado Fiduciario de "BAN_C/O lNVE/RLAT, S.ALBM,, Gll{UPO FINANCIERO !NVFRLAT), canf nl’lmer@{ de

_  identificacion [ EECHEN - ‘ ",

« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electorat del {\I Mario!Rafﬁel Esquivel -~ __
Perpuli (Pelegado F\iduciario de “BANCO INVEX, S.A.l./l}.M., INVEX GRUPO FINANCIERO), con himero d€ identificacidn
EE : /

» Presenta copia simple-de ide‘ntiﬁcacién oficial expedida- por el Instituto Nacional Electoral de la G. Maria Beatriz Sdenz
Gonzalez (Apoderada General para gjefcer Actos de Dominio) “BANCO INVEX, S.A.I.B.M.rLNV/EI:X GRUPO FINANCIERO),

+ connimero de identificacién NG o RET
S . ! G ] . —_ :
« Presenta copia sin}ple_ de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Karla Méyela Flores
Cast}i]llo {Apoderada General para ejercer Actos de Dominio) "BANCO INVEX, S.ALB.M,, II\}VEX_ GRUPOQO FINANCIERO),
con hitmero de identificacién NS - i e \ o

" Presenta copia simple de iden:t'iﬁcatjén oficial expedida por el Instituto-- Nacional Electoral del
Maldonado (Administrador Unico y apoderado General de la_Sociedad Mercantil deno
INMOBILIARIA QEL NGR_TE $.A.DE C.V.), con nimero de identificacion .

J -
« Presenta copia simple d identiﬁcacié\n oficial expedida por el Instituto I}J\acional Electoral del
I (Gestor), con nimero de identificacién ) L
,</ )

. p

-+ Presenta copia simple de Cedula Profesional, expedida pox/ia Dir@ccién de Profesiones de la Seeretaria de Educacién Piblica -
el C. Arq NG (G <stor ¥ Director Responsable de Obra), con nimero de ({Jed\jl_laﬁ -
i I

pN « Presenta cgpia/simple de identificacion oﬂci_éi expedida por el Instituto Nacional Electoral de la c I
I (Testigo), con nimero de identificacion NG : R T _
—

tific | y | B
+ Presenta copia simple ’ae identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral del C._
_(Tesligte), con ntimero de identif;facién_ - ' ;o

i F) Otros documentos anexps. -.\ I S - ( - R
L ' ) — ) . ( - /& .
« Presenta copia sim;ﬁe de Comprobante de doicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de Padre Mier mimero
1545 502 Pte. Colonia Maria Luisa, Monterrey Nuevo Leén, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey Nuevo -
Ledn, con fech:i de periodo facturado 18 de enero del 2023 al 20 de febrero del 2023. w

/"L

G) Antecedentes. — i ] - BN _
: s;’ent’if‘ d simple de Instruc’civc;’y Planos con No. De Oficio SEDUE 11563/2019 del expediente administrativo L
{ 62-18, de fecha 19-diecinueve de agosto del 2019-dos mi} diecinueve, mediante el cual, la Secretaria‘d Dqsarro}l‘o
u: tHanol/ Besdsla, Autorizalas LICENCIAS MUJNICEPAL?ES DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFIC
2 - Eogi - @ | .
1 i
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- MULTEFAM]LEAR (124-VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), (06} OFICINAS ADMINISTRATIVAS, (01) TIENDA DE
CONVENIENCIA, (02) RESTAURANTES {01) FARMACIA, {01) GIMNASIOY (20) LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
/ AGRUPADOS, respecto del'inmueble ubicado en Ia calle Servicio Postal (antes Ladrén de Guevara) N° 202, Colonia Regina, en
esta Ciudad e identificado con el ndmero de expediente Catastral Nimero 70)16- 019-052, con superficie total de 9,677.86

— metros cuadrados y una construccién autorizada de 22,217.45 metros cuadrados.

« Presenta copia simple de Instructivo y Plarios con No. De QOficio SEDUE 14636/2020 del expediente administrativo R*
00019-18, de fecha 26-veintiseis de agosto del 2020-dos mil diecinueve, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollg
Urbano y Ecologfa, Autoriza las someter bajo REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL Y VERTICAL QUE
INVOLUCRA 1-UNA TORRE PARA LOCALES COMERCIALES, OFICINAS Y ESTACIONAMIENTQ, respecto del in}nueb!e ubicade \

} eniacalle Servicio Postal {antes Ladrén de Guevara) sin niimero, Colonia Regina, en esta Ciudad e identificado con el nimero
de expediente Catastral Niimero 70)16-019-052, con superficie total de 9,677.86 metros cuadrades y una construccién
au\torizada de 22,217.45 metros cuadrados. - ~

» Presenta copia simple de Instructivo y Planos con No. De Oficio SEDUE 1740%/2021 del expediente administrativo L-
00009921, de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual, la Secretaria de
Desarrollo Urbano v Ecologia, Autoriza las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCEON{MODEF[CACION’AL PROYECTO Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (AUMENTO DE 124 A 305 VIVIENDAS) Y DISMINUYENDO
LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS ( DE 25 A 15), respecto del inmueble ubicado en la avenida Servicio
Postal N° 202 Colonia Regina, en esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente Catastral Nimero 70)16-019-052,
con superficie total de 9,677. 86 metros cuadrados y una construccion autorizada de 22,791.40 metros cuadrados,

Que el expedfehte fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad. del predio en cuestidn, dictimenes,
proyecto arquitectdnico, oficios y las demds constanciasinecesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
io dg cuent3, lo que debid verse y cqn base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanfstica aplicable; y

5

CONSIDERANDO ™

RU.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
gocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccidn V, inciso d) y f)
¢ 1a Constitucion-Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXX, 136 fraccion ], 235 fraccion
236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones 1 a IVy X, 310 fracciones 1 a I11, 311 fracciones [ a [1l, 312, 313, 314, 315
fraccmnes IaV,316 fraccioneslaV, 318, 319, 323, 325,326,327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terrltonal y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn |, punto 2, inciso b}, 12
- fraccmn i1, 14 fraccién 1, punto 2.1, 15 Fra{czon I, 28,29, 36,39, 43, 45,139, 156, 157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160, 160BIS,
{162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1V, 4
fraccién i1y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones 1 al VI, 13 fracciones 1, H y IX, 14 fracciones 1,11, y VIIL, 15 fracciones Lal I¥; 16~
Nfracciones 1al I, 17, 18 fraccién [, 22, 25/ 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones | al ¥, 61, 66, |
67, 79 fracciones [ a la [V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones [y II, 100, 103, 104, 108, 109, 110; 111, 117, 118, 119 y 152, del
7 Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Menterrey; Articulos 86, SE) 90, 91 v 94 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nievo Leén v artfculos 16 fraccion V1Il, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IVy XII, 104 fracciones I, 11,
111, XI del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey

SEGUNDO.- ANAL]SIS TECNICO Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por o anterior, y a fin de determinar el uso
de suelo de los inmuebles materia del presente tramite, le resultan aplicables lo indicado por el Plan de Desarrolio Urbane del
icipic e Monterrey 2013-2025, aprobado enJa Sala de Sesiones del, Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014,
Pdblicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ninmero 103, con fecha 15 de agosto de 2014, y de acuerdo al Prano
de Zonificacién Secundaria E0S C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio
en cuestion se encuentra en'la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA dando frente ala Avenida
Servicio Postal en una Zona Clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL}, donde el uso solicitado para 1. 1.2
MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE ) Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los
. puntos: 21,22, 234,31 (Excepto!os numera}es313l-3 14,3.1.12), 344,345,347, 342,39, 3153, 3.174, 3.18.10; 2.1

yoY uctosuBésmo (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas v Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortiller{as y Panaderfas); 2.2
. - Gobiemn
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Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalo$, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (dcmé§ticos y de
ofigina), 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos vy de laboratorio, 2.2.6

~— Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos f&g’gréﬁcos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y

Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 foyer}as y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos,
instrumentos musicales; venta de pelfculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado;
Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2:19 Venta de agua-purificada ): 2.3.4 y
Tienda de Conveniencig; 3.15e(‘vici0§ Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés; 3.1.9
Estudios fotografice, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurfas, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de bellezay 3.1.14
Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias vy Paleterfas, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7
Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, antpjitos, 3.9 Ad inistracién Privad ( 3.9.1 Bancos, Caja de

ahorros y Servicios ‘financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cafubio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, p
Arrendadoras y Aflanzadoras, 3/9.3 Oficinas Corporativas y-Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas/ de Profesionistas; 3, .3
Clinicas v Hospitales: 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18,10 Centros de educacién a distancia) se considerah como
PERMITIDOS; Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicade-en el apartado qe_antecedentes del presente
dictamen, queda sefialado que el predio que en el presente caso nos ocupa ya cyenta con'autorizacion de LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION(MODIFICACION AL PROYECTO Y AMPLIACION) ¥'USO DE EDIFICACION PARA
MULTIFAMILIAR (AUMENTO DE 124 A 305 VIVIENDAS) Y DISMINUYENDO'} LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
AGRUPADOS (‘DE 25 A 15), mediante N° de Oficio SEDUE-17407/2021 ffExpediente Administrativo L—(300099-(21_ de
. fecha 28-veintiocho de septiémbre del 2021-dos mil veintiuno; por.lo que queda sefialado gque él predio en'cuestién
cuenta va con autorizacién de uso de suelo para la funcién pretendidaz'o cual le genera un derecho reconocido a su favor,
misrﬁ-oI que quedé consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas cifcunstancias, de acuerdo a lo dispuestopor el
Quintc Transitorio_del Plan de Desarrolio Urbano dél Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINT(: La presente
Medificacion se har4 sin perjuicio de las vigencias de los permiisos, licencias, autoriza}ciones o cualesquier otro derecho adquirido
gue hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes ¢ programas antes de su modificacién”, as{ como lo previsto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece:
"ARTICULO TERCERO: Contiittian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterigridad a la
vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos términos se resolvera la presente solicitud, por resul/tar FctbleAntraryal

estudio de la misma.

' 7

TERCERO. Verificacion fisigz\l. De acuerdo al acta de verificacién realizada por el Arg. Mario Albertg Barron adscrito a
esta Secretarfa, en fecha 24-veinticuatro dfas del mes de mayo dél afio 2024-dos mil veinticuatro, af mopfenso de la visita se
pudo constar queel predio antes me! cionado corresponde a conjunto de 2 togrek\myltifam\iliare , Johde lafdire n° 1 cuenty
con 10 niveles yla torre n° 2 cuenta coh 13-niveiés. Ambas edificacionés se encueritrafi al 100 porcien inadas yhabitadas,\(
por lo que no se observan trabajos de construccién en el inmueble. Mediante recorrido  por el interior y exterior del inmueble
se puede observar que la torre n° 1 cuenta con 10 niveles, en donde se observa comercio, amenidades, estacionamiento y
unidades de departamer‘,ltds, mientras que la torre\n® 2-¢uenta cop 13 niveles donde se observa estacionamiento, 4rea de
administracién y unidades depattamentales. Dichas torres corresponden de acuerdo a planos de proyecto anexado,, si cuenta
..conlas dreas de estacionamiento, marcados en el sitio,, se anexan imagenes del {r_amueble erll sitio.

. 4 \
- \ _ ' N

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
) o

y Datos de Construccién ~ — N \ \ ' .
M2 Autorizados: f j 22,791.40 m2 ' Vo
M2 Existentes Autorizados: 22,986.60 m2 / P
M2 Por Regularizar: 1,014.98 m2

| M2 de Construccién total: 23,801.58 m2
e N

s N
2 zagdos:, . 22,791.40 m2
Mz ’%‘énté%‘s%{&%ﬁ%ados: 22,786.60 m2-
M2 pdr Ampliar; - .. 1,014.98m2
i t%yﬂﬂsﬂ‘;‘gw mm?ﬁa.&r}gfé& GW
Ve ame D INTEGRARY,
P oesssmouioieepies
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M2 Totales: '23,801.58 m2 k ’

M2 Estacionamiento Techado: 4,529.00 m2 T -

Nimero de Departamentos: 331-uitidades !

Numero de Locales: “"15-unidades

Nimero de cajones de estacionamiénto: 193- cajones !

’ -~

~ N

\QU[NTO. Cuadro de reas del proyecto: A N\
| CUADROQ DE AREA DE CONSTRUCCION "
; Autorizada | Autorizada existente | Porregularizar | Totales
NIVEL - - M2 M2 M2 M2
PLANTA BAJA . 285384 2848.74 0.00 2848.74
NIVEL 2 ' 294156 2,941.56 2.34 “ 2943.90
NIVEL 3 . 1,735.20 1,735.20 767.54 250274 O
NIVEL 4 1,907.98 1,907.98 60.19 1968.17
\ NIVEL S 1,886.65 1,886.65 i 32.58 1919.23
NIVEL 6 1,886.65 ~ 1,886.65 - 32.58 ' 1919.23
NIVEL 7 . 1,886.65 1,886.65 32.58 191923
NIVEL 8 ‘| 188665 , 1:886.65 37.55 y 1924.20
NIVEL 9 1,886.65 1/886.65 37.55 1924.20
NIVEL 10 1,912.13 191213 12.07 1924.20
NIVEL 11 879.32 879.32 ' 000 - 879.32
NIVEL 12 / 879.11 879.11 0.00 879.11 ES
NIVEL YW 249,31 1249.31 V000 24931
TOIAL- 22,791.40 22,786.60 1,014.98 23,801.58
W / “ -

B

[
DESGLOSE DE AREAS TORRE 1y 2 - »
TORRE 1 TORRE 2 | TOTAL

NIVEL M2 M2 / M2
37-CAJONES, 06-
\ LOCALES COMERCIALES 18-CAJONES
PLANTA BAJA 2128.40. Y 01-DEPTO. 720.34 Y 04-DEPTOS 2848.74
' 41-CAJONES, 09- N - | N
, LOCALES COMERCIALES )
NIVEL 2 2129.20 — Y 04-DEPTOS. 814.70 07-DEPTOS 2943.90
: 50-CAJONES, 04-_ .
NIVEL 3 1696.07 DEPTOS. " 806.67 16-DEPTOS 2502.74
47-CAJONES Y 06- /
NIVEL 4 116150 - DEPTOS 806.67 16-DEPTOS 1968.17
_NIVELS 111256 21-DEPTOS 806.67 16-DEPTOS 1919.23\
/ NIVEL 6 111256 41-DEPTOS 806.67 16-DEPTOS 1919.23
; NIVEL7 . 1112.56 21-DEPTOS 806.67 16-DEPTOS 1919.23
NIVEL 8 1117.53 28-DEPTOS. | B06.67 16-DEPTOS | 1924120
! T Gobierno - - .
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/ NIVEL 9 ‘ 1117.53 29-DEPTOS. 806.67 "16-DEPTOS 1924.20
NIVEL 10 T | 111753 | . 28-DEPTOS. , | 80667 16-DEPTOS 1924.20
NIVEL 11 ' 72.65 ' AZOTEA ) 806.67 16-DEPTOS 879.32
NIVEL 12 .- _ - 879.11 13-DEPTOS || 879.11
NIVEL AZOTEA IR ' - 249.31 AZOTEA 249.31
/ | TOTAL 13,878.09 T . 9,923.49 23,801.58
— 1 331-v1V, 15-
163-VIV, 15-LOCALES COMERCIALES, LOCALES, 193-
175-CAJONES 168-VIV, 18-CAJONES CAJONES

™ . . ~
~-SEXTO.- ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS DERECHOS APSQUIRIDOS A,
TRAVES/DE LOS ANTECEDENTES AUTORIZADOS EN EL INMUEBLE: De acuerdo a lo mencionado en el apartade de '
antecedentes, se le aplicaron los beneficios del DOT, (Articulo 73. del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelodel Municipio
de Monterrey); mediante el cual se Qberé Densidad y lineamientos Urbanisticos; porlo cual le genera un derechoreconocido
a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas, y en esas circunstancias, de acuerdo alo dispuesto .
por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “ARTICULO QUINTO:
La presente Modificacién se hard sin perjuicto de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cyalesquier otro derecho
adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacidn”, as{ corno lo
previsto por el Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articule Tercero Transitorio, que
establece: “ARTICULO TERCERO: Contintdan vigentes las licencias, permisosy autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad
a la vigencia del presente Reglamento’, ‘
SEPTIMO. En lo que respecta a lademanda de Estacionamiento se considera Libre por encontrarse en zona DOT gl lptefiala
el Articulo 73 del Reglaménto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de MonterFey, sin embargo, no obstante, } anteri
en el caso de que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se presenta el sigliientgaralisis;

ESTACIONAMIENTO " Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CQ‘: /X)PINEON
N LOCALES COMERCIALES Y DE-{ 1-UN CA]C)N/B0.00 1(}21.851\{2/30.001\42%" —
SERVICIOS AGRUPADOS ™ M2 34-CAJONES - - -
K : 193-cajones . ~
1-UN - 331-VIVX 1= . Sicumple
MULTIFAMILIAR CAJON/VIVIENDA 331-CAJONES
*365-cajones, siendo el 50% se
TOTAL reqﬁiere un total de 183-cajones N
J /s { { '
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionaniento se tomé en base 4 la unidad Bésica efectiva dela -~
3\ actividad solicitada. R Co 1 ; \ N

Por lo anterior se advierte que sile fuera aplicado el disminuir e} requeqimiento de ca}onés de estacionamiento enun 50%es.
evidente que también cumple con ello. 3 ‘ { -

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano agscrita a la entonces Secretarfa
i gsatygdkarirbano y Ecologfa, emitié Alineamientd Vial TV No. 00016716 de fecha alos 15-quince dfas del mes de miarzo
Ho @016-dos mil dieciséls, respecto al predio ubicado en la avenida Servicio Postal con N° 202, en la Colonia Regina %Q

uni?'__'" i onterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral 70) 16-019-002, 16-019¥U§27&11§_E7cual seindi

quéNO senprevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que deber,
Ji .Jespetar el imite dipropiedad de acuerdo a escrituras. '
WF”E% b BERERAL PARA U : :

%3
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o .

NOVENO. DICTAMENES: A .

a} INTERNOS

- -~
. Mediante Oficio No. DGDV-0644/24 dentro del dictamen LTA-000025-24, de fecha a 23-veintitre dias de] mes de abril
del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Resarrello Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al expediente administrativo L-USDE-000140-23-02, ubicado en Luis G. Sada{antes Servicio Postal) Nimero
202,'en la Colenia Regina en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn, identificado con expediente catastral 70) 16-019-101,
16-019-102, 16-019-103, 16-019-104 vy 16-019-105; mismos gue mds adelante se trascriben.

. Mediante Oficio No. DIV/ER063/V/2018 y plano de fecha a los 10-diez dias del mes de mayo del afio 2018- dos mil

dieciocho, la Direccién de Ingenieria Vial de ]a Secretarfa de Seguridad Pdblica y Vialidad, emitid el VISTO BUENO

CONDICIONADO mediante, en el cual informa se lievé a cabo la revision de la propuesta de movilidad cumpliendo con las

normas que marca esta Direccidn. | -

- - N

*  Mediante Oficio No. DGMEP/278/2024 y piano de fecha a los 18-dieciocho dias del mes de abril del afio 2024- dos mil

veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico emiti¢ el VISTO BUENO CONDICIONADO mediante, en el

cual informa se Hev6 a cabo la revisidn de la propuesta de movilidad cumpliendo con las normas que marca esta Direccion.

1

. Mediante ofigio niimero oficio. DPT/V/002/2024 de fecha a los 09-nueve dias del mes de enero del afio 2024- dos mil
4 veinticuatr’ eafizado por la, Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, se emitié
écyfico Vial el cual fue realizado conforme ala informacién presentada por el solicitante en lo referente alos planos,
flep FACTIBLE. - )

EXTERNOS ;. .

. Presenta copia simple de oficio No. DPCE-SAP-AR-480-2023 de fecha 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio 2023-
dos mil veintitrés, emitido por la /Direccic’m de Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn, manifestande Jas recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccidn Civil para el proyecto de
PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (AMPLIACION DE 305 A 331 DEPARTAMENTOS) MODIFICACION DE
PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL) EN REGIMEN EN CONDOMINIO
PREVIAMENTE AUTOQRIZADO, ubicade en la avenida Don Luis G. Sada (antes Servicio Postal) N° 202, Colonia Regina de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales 70) 16-019-101, 16-019-102, 16-019-103, 16-019-
104, 16-019-05 y 16-019-106, correspondiente a la Regién 16, Manzana 19, Lotes 101, 102, 103, 104, 105 y 106; se
| procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberé contar establecimiento
para su segura opefacién; lo anterior como Accién Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también implementar
durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de
prevencitn de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos

Q ‘que deriven para la ejecucida del objetivo que fuere el proyecto realizado. ‘

~,

. Presenta oficio niimero 2521/SPMARN-IA/17, de fecha 30-treinta de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido

’ \\ por ia Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales adscrita a la Secretarfa de Desarrolio Sustentable
| Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental EL, PROYECTO denominado “PLAZA

: OMERCIAL Y TORRE DE DEPARTAMENTOS NINOS HEROES, a ubicarse en la Avenida Luis G. Sada nimero 202, Colonia

O Regina en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En la inteligencia de que por excepcion debera cumplir ante la Secretaria

de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leén, con lag obligaciones'establecidas en el citado oficio.

DECIMO: DESGLQSE DE AREAS PARA REGIMEN EN CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL) DE ACUERDO A LOS
AN?ECEDEN?E&EMTADOS BAJO EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO R- 000019-18. PR [
i A=t ;

~
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N B \ P
/ / \ " J \ "
CONCEPTO SR UNIDAD -
= B re
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO - * : L 9,677.860 M2
- AREA DE AFECTACION VIAL s/ Y 0.00 M2
AREA BAJO REGIMEN EN CONDOMINIOHORIZONTAL |~ = G f 8,736.090 M2
\ - PF}élND]VISO/AREAS GENERALES PRIVATIVAS DE TERRENO
SRR ~ : . _ % - - EXP. ‘
IR T A M2 /" proINDI /| CATASTR ng&%’;o
. , . oo . VISO AL \ (
L o [ . 1 iy T N i ©
AREAPRIVATIVAL — \ 21509900 -7\ | 243929 reo? 2207255
" sy RIS BT 16-019- -~ k
AREA PRIVATIVA 2 2013.0600 23.0430 02 217.0124
_ ) _ . )
: ' ' N 16-019-
AREA PRIVATIVA 3 \ | 2016.0600 23.0774 103 217.3358
| T _ © 16-019-
. AREA PRIVATIVA 4 2046.8300 ~23:4296 : 220.6528
| ‘ . -/ 1034 -
D AREA PRIVTIVA 5 S0 3381200 | - 38704 1‘5;3;9\' 36.4501 7 |
A AREA PRIVATIVA 6 B 191.0300 | 21867 (16019 1 505935
§ o ! ': : . - . 106 7 N e
T SUMA 87360900 , || 100000 . 94ETYH0
( | ! A . / ‘/ ! [
PROINDIVISO/AREAS GENERALES COMUNES DE TERRENO . / \
[ 3 AREA COMUN VIALIDAD 9417700 / W / * \
/ _ _ TOTAL — ~941.7700
/ [ - . ‘ _ —
CUADRO GENERAL DE AREAS PARA PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL
. . e /
/ ! - AN
CUADRO DEAREASTORRE1 | .
- / ~ CONCEPTO . SRR UNIDAD k e
\ ‘ . ' ’SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO 3 . 2,130.99 M2, -
N\ , AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA \ 13,878.09 M2
4 _
— , AREATOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA - _2,250.82 M2 -/ ( B
. | AREATOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA Y DESCUBIERTA | (6,12891M2 | -
{ Gopiermo AREA PRIVATIVA CUBIERTA L
- fonterrokREA PRIVATIVA VIVIENDA (163 DEPARTAMENTOS) 6,378.00 M2_~
\( I AREA PRIVATIVA LOCALES COMERCIALES | Ao2185M2
y oimeccti GENE ! - 2 E izt
ESARBOLLD INTEGRADS, | T
M SOMPRCTD Y EFICIENTE N -
LGeoret Farla do Desayvollo Urbanu Sostenible T
) oA _ \
K - 3
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anu Sostenibla d

. AREA PRIVATIVA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 2,022.87 M2
AREA DE BODEGAS 28.80 M2
- AREA TOTAL PRIVATIVA CUBIERTA 9,451.52 M2
) - AREA PRIVATIVA DESCUBIERTA ’ /
AREA PRIVATIVA CAJONES DE ESTACIONAMIENTO A\_19<i13' Mz
_ AREA TOTAL PRIVATIVA DESCUBIERTA - 199.13 M2
- AREA COMUN EXCLUSIVA DESCUBIERTA "
AREA EXCLUSIVA DE COMERCIO 159,50 M2
TOTAL DE AREA ECLUSIVA DE COMERCIO 159,50 M2
* AREA COMUN CUBIERTA v 4426.57 M2
’ | AREA COMUN DESCUBIERTA - 1892.19 M2
P - AREA COMUN CUBIERTA Y DESCUBIERTA & ™ 6318.76 M2
h TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO ‘ __ 175
h CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS 164
CAJONES PE ESTACIONAMIENTO COMUNES EXCLUSIVOS DE . 11
., COMERCIO /
/ / CANTIDAD D)E UNIDADES PRIVATIVAS
. —NUMERO DE UNIDADES VIVIENDA TIPO-DEPARTAMENTO 163
“NUMERO DE UNIDADES LOCALES COMERCIALES 15
NUMERO DE UNIDADES BODEGAS 3
_ NUMERO DE UNIDADES DE CAJON DE ESTACIONAMIENTO 164
\ NUMERO DE UNIDADES TOTALES 345
AREAS DEL PROYECTO
- AREA DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 2128.40°M2
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 2 - 2129.20 M2
- AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 3 1696.07 M2
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 4 1161.50 M2
N AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 5 1112.56 M2
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 6 111256 M2
/ Gpigrerro AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 7 1112.56 M2
L:ﬁjmrey | AREA DEEONSTRUCC!C?:N EN NIVEL ‘8 ~ 11’17.53: M2
200t 2024 . .
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AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 9 ™ 1117.53 M2 .
AREA DE GONSTRUCCION EN NIVEL 14- 1117.53 M2 {
AREA DE CON$TRUCCION lgN‘NlVE.L AZOTEA 7 | 72.65 M2
y AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 13,878.09 M2 _
AREA CUBIERTA TOTAL (M2 CONSTRUCCION) ) 13,878.09 M2
AREA PRIVATIVA TOTAL A 9451.52 Mz
’ g AREA COMUN TOTAL o Tpa2657M2 |«
o - \! : . ,, ) \. .\_(
CUADRO DE AREAS TORRE 2 W
- CONCEPTO NUNIDAD ~ : -
- _ _ _
—SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO ;,013.06 M2 o
. AREA TOTAL DE'CONSTRUCCION CUBIERTA T 97923.49 M2 I
AREA PRIVATIVA ‘ \
( ;) AREA PR[VATWA VIVIENDA (168 DEPARTAMENT,O§] 7,338.46 M2 B
PR _ . AREA TOTAL PRIVATIVA CUBIERTA . ) 7,338.46 M2 R
\ J CANTIDAD DE\UNIDADES PRIVATIVAS ° o T
NUMERQ DE UNIDADESVIVIENDA TIPO pepartamento | 18 7/
AREACOMUNTOTAL / 5,402.90 lv;l /
' - AREA COMUN CUBIERTA ' ~ 2 585. 03/&2
N AREA COMUN DESCUBIERTA 2o178A82”
B CAJONES DE ESTACIONAMIENTO,. 18 N
— AREAS DEL PROYECTO -
AREA DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA 72034 M2 y
J AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 2 Bl470M2 .
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL3 ~ 806.67 M2 b
- AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 4 806.67 M2 Ao
\ AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 5 h 806.67 M2 (
(ggbemo _ AREADE CONSTf}UCCION EN NIVEL 6 806-56?;M2
o e AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 7 { 806.67 M2
A AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 8 ) 806,67 M2
mm’mmtaffe%&'?:??i:ﬂffe?w AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 9 806.67 M2
Eﬂ*‘j — —
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: A i
AREA DE CONSTRUECION EN NIVEL 10 806.67 M2 “ ]
J AREA DE CONSTRUCCIGN EN NIVEL 1’1 806.67 M2
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL 12 87911 M2
AREA DE CONSTRUCCION EN NIVEL AZOTEA 24931 M2
/ AREA CUBIERTA TOTAL (M2 CONSTRUCCi(’)N)‘ . 9,923.49 M2
AREA PRIVATIVA TOTAL - | 7,338.46 M2_
Yy, R AREA COMUN CUBIERTA /o | 2,585.03 M2
) AREA DEschIEm h 2,817.87 M2
: ’ f AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA DESCUBIERTA | 12,741.36 M2

y ~ , |
En cuanto a las tablas Indmduales de las Areas privadas, A;eas Comunes, Ca]ones de Estacionamiento, Areas Cubiertas v

—. Areas Descubiertas, se encuentran msertos enlos 15 planos anexos, identificados como plano 1 de 15 y de manera consecutiva
hasta el plano 15 de 15 del PROYECTO DEVENTAS EN CONDOMINIGVERTICAL TORRE 1 Y TORRE 2,

! Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la Bresen te determinacién, ast la solicitud materia del trdmite y N
las demds constancias que la integran, motn\!o por lo que se: ;
b

ACUERDA e

TORTZA la LICENCIA DE CONSTRUCC!ON (REGULARIZACION)’ USO DE EDIFICACIGN (AMPLIACION) PARA
LTIFAMILIAR (DE 305 A 331-UNIDADES DE VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO) EN MULTIFAMILIAR Y LOCALES
Ol\gERCMLES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREVIAMENTE AUTORIZADOS Y AUTCORIZACION DE VENTAS DE REGIMEN
ONDOMINIO[VERTICAL) DE LA UNIDAD PRIVATIVA TORRE 1Y TORRE 2 DENTRO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO
HORIZONTAL, PREVIEMENTE AUTORIZADO respecto de los inmuebles ubicados en Avenida Luis G, Sada (Antes Servicio
Sstalj Np. 202 Colonia Regina del Mummplo de Monterrey, identificados con losexpedientes catastrales nimero 70) 16-0159-
101, 70) 16-019-102, 70) 16-019-103, 70) 16-019-104, 70) 16-019-105 y 70) 16-019- 106/c0nf0rmando de una superficie de
9,677.88 metros cladrados; sohmtud a través de la cual se pretende con una construccién existente autorizada de 22,786.60
metros cuadrados, y 1,014.98 metros cuadrados por ampliar, generando un total de' 23,801.58 metros cuadrados de
construccion, / { : , / -
‘ / T o/
SEGUNDQ. De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademas
cumplir con ios siguientes lineamientes y Obligaciones: i

-
’\\\\ En cuanto al Uso de la Edificacién gueda condicionado a lo siguiente: | ) "
\ \ \ S
1..  Deberé Respetar el proyecto arguitectonjco-tal y como se ilustra fan el plano (1 de 15 al 15 de 15) autorizados al
l\ efectg/ (Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura de las
N ddificaciones, etc.). -
2. Nopodra utilizarse el mmuebée que nos ocupa paraun uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado ~
3. Deberdn Respetar y mantener en funcichamiento los 193- cajones de estacionamiento £on dlmensmnes de 2.70 x 5.00
metros y 3.80% 5.00 %ﬁ&n el caso'de cajones para personas con capacidades dlferenttjs tal v como lo indica en los planos
del proyecto presénta ' - _
| sortertsy - /
emii 2074 1 . Y s
I -~ H
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4. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza tinicamente para Uso de MULTIFAMILIAR (331-TRESCIENTOS
TREINTA Y UN UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO} Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
7 AGRUPADOS. \
5 Debera déubicar, habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual deberd de
ubicarse dentro del predio frente a Ja via piblica. ‘ e
6. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado
al efecto). Y :
7. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
8. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unida$lnterna de Respuesta Inmediata realizado por un consuitor
externo adscyito a la Dirgccidn de ProtecciénCivil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) \
emitida por la direccién‘antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmtebles en observancia de la'Ley de
Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. y ' '
\ |9 Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via - -
piblica. o : o o T - g :
10. El proyecto debe manejar una zona de cargay c}escarga de suministros dentro del predig y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad delos cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares. :
"11. Debers conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o 10s bienes, reparary corr\egir los desperfectos. o

f 12. Losacabados en Jas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. e
. 13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera-que sea el uso que pretenda
ddrseles. . S : / )

14, Deberd implementar un programa de li?npieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachadgftas
banquetas, ]a media calle y en todas sus colindancias. o
15. Debers instalar contenedores con tapas y con boigas de pléstico para el almacenamiento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establecimiento sin visty/a la vfa piblica deberdn
manfenerse permanentetnente limpios. . . ' - I
16. Deberi de contar con un sistema apropiado para la’prevenciény control de incendios
17, Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con geguridgd\par
ocuparites o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normay/est
—~ , autoridades competentes. P o : /
18. " Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de protecgion coritra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones-que tengan dfluencias de personas o que presterisericios al piblico.
19. Deberdn zontar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. y
20. Deberdn tontar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humeo y el
ego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.__ ' B ' o \ o ' J
91, Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimientg, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el tipo de Ynuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. Y, ‘
22, Deberd cumplir con& reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de Ia Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de/Monterrey.’ )
23. Se prohlbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto.de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. ’
24, Deberi de contar con un sistema apropiado para la prevencién y comtrol de seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establécimientos, previendo la instalacién de cimaras de video, asf come de iluminacién necesaria requerida en cada caso. ™

/

N

\ b} En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV/0644r/'24 y dic'ta\.r”t,l_én LTA-00/0025/24 de

fecha 2,3-veintitres dias del mes de abril deI\ aiio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién General para un
gi] g{yer{g&%%grita a esta Seécretaria, el cual se refiere a lo siguiente: : - E

o de \ /
Aplit-con los siguientes términos:
) p ionierray gu'] /
Generages 2021 2024 \ .
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1) Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barride-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua ne potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacidn por medio de ia instalacion de sistemas de naturacidn {azoteas verdes) siempre y cuando cumplan

con los requerimientos minimos de instalacién {numeral 8,1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). ‘
!

2) Deberd cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutive del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado "Plaza Comercial y Torre de Departamentos Nifios Héroes" emitido por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Nim. 3188/SMA-DIRA/23).

3) Deberd cumplir con cad\a una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Plaza Comercial y Torre de Departamentos Niiios Héroes".

4) Lés giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2,1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
{exceptoios numerales 3.1.8,3.1.4,3.1.12),3.4.4,34.5,3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10 establecnjos el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio dﬂ\donterrey 2013 y 2025.

5). En caso de pretender utilizar sustancias contenidas\en el primer y segundo listado de actividades considéradas porla
Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién
con lo establecido por el diverso 184, 185 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y en el articulo 18 fraccidn TV del
Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado,
un estudid de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

6) Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectosy roedores. \
™

7)/ Duragte el funcienamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y
a sustentabilidad del edificio.

&

Aspecto Ambiental -
Ruido y/o Vibraciones

— -,
8) No deberan ex;“stir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaditn, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el de§arr0]1/_o de las actividades que generen emisiones de ruido.

9) .- Lasactividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones no podrdn colocarse en colindancia a
casa habitacidn, via pablica y a lfmites de! predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan
sob/repasar ios limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT-1994},
siende los limites de 55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas—y de 50 dB {A) de 22:00 a 06:00 horas (horario comin para
departamentos), y ‘de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), sxendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00
horas (horario comin para locales comerciales). .

10) Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica; ifltercomunicacién etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

N
N
11} No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
imilares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni én via publica. N

Contaminacidn del Suelo -
12) El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibide realizar cualguier actividad en suelo natural,
13} Queda prohibido 1a derrama o vertido de material sélido o Hquido al suelo, a la via ptblica y/o dreas verdes.
14} Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectarel suelo del
4rea, emtando co],oca'fa?natﬁ‘males y/0 equipos sobre suelo natural. 7 B
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15) El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. S ; |
_7 16) Deberd colocar trampas de] aceitey grasas en los registros de drenaje sanitario.
1 i -
17} En gaso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera conta\r con
) l barrera de contencidn para evitar derrames.. ", '
2 ’ i .
Emisiones al Aire ( RS }
\ | 18) En caso de que los locales comerciales cuenten con 4rea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin

tener colindancia a casa habitacion), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones d‘Tel olores y
partfculas o en su caso un sistema eficiente de control, paralo cual debers contar con (na bitdcora de miantenimiento del
sistema anticontaminante, Este sistema deberd contar con una estructura que'permita cuantificar la calidad de emisiones

3 “de conformidad alas Normas Ofigiales Me}}icanasgorrespondientes. : (
19)  No se deberdn percibir olores'a prec_i(ios colindantes, LT / / 7 \
Contaminacion del Agua 5 v~ { L T s ' ' ' '

20)  Debera registrar sus des/cérgas de jagua Yesidual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a Ia\ op'éracién del
establecimientd. ~ . PN

. N R _ :

{ 21y Es prohibido la derrama o vertido de residucjs sé}rdos o liguidos al drenaje sanitarioc 0 pE@iaL\ .
\ .

22} Los lfquidogs residuales deberén\cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. J

/ 23)  Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguidos de sustancjas
v . v P P . . . - s .
— que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fbsas,
charolas canales, etc, con la finalidad decontener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contapeoy trampas
deaceitesygrasas. o R N a5

N,

Manejo de Residuos sélidos i L A T
B - 4

™ 24)Debera de registrarse como generador de residgos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio A 44 del Estado.

25)Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
conformidad con el Reglamento de la Ley General ﬂara la Prevenci6n y Gestidén Integral

delos Résiduos. S /\ Y

26)Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedf)reé
eberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. . - E

cuadafnénte de =

/

27)Deber4 contar con.gmpresa autorizada para la recoleccidn dé residuos sélidos que gegneren,

A ;
28)Debera contar con una bitdcora que registre el tipo, volumen y desting, de residuos generados, _ )
Reforestacién P . ) /
/j —

29}  De acuerdo al plano prejsentado eligroyecto no cuenta coti‘4rea jardinada (libre por lineamientos DOT), por lo que no ]

requiere de arbolado en esta drea, en cianto al estacionamiento, deberd de contar con 01-un arbol de la especie nativo con
\ dimengiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento \
\ (siendo la cantidad de 97-noventay siete arboles), y debido a que 164 cajones estan bajo construccion, se repusieron 4l vivero )

municipal 69 4rboles encinos de 2 pulgadas (en la licencia anterior L-099-2 1) y 13 4rboles nativos de 3 pulgadas de didmetro
Efuanco meskides a 1.20 m de altura en la presente licencia (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién.y Uso de Suelo del
iodz Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedora las sanciones establecidas en

v ‘ A5 e&%&nqg{?evtECCién Ambiental e Image/:}, Ulggana de Monterrgy\. | PR _
Imagen UfBana™ ‘ : : ' o .
. FEE T n F‘. _\ . ‘ . ] .
Olgﬁé‘si?j%?f&%l%@ﬁ%%}gﬁnmo debejrgi ser de tipo adosado al edificio {categorfa B suI}gpo 1,2 6 4}, para cumplir con ¢l Reglamenta -
COMRLETO GFICIENTE { B Y -
sacretaria dlsu \é’;a'.raﬂo Urbano Scstanllb!s ) - : | , . % ﬁ
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de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f} Art. 24 incisos a}yb)yc}, Art. 25, 26 27 y 30y contarcon prewa
auterizacion de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible,

31) | No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al estabiecimiento.
!

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar las verificaciones necesarfas para el camplimiento de
estos lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacion de
medidas de seguridad y a 1as sanciones correspondientes. | ‘

.
.

.
¢} Encuanto ala propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en el Oficid
No. DGMEP/278/2024 y plano de fecha a los 18-dieciocho dfas del mes de abril del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado
por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secrefana, por lo que se le otorga el visto bueno
condicionado a cumphr lo siguiente que se transcribe:

b
1) El solicitante se comprpmete ejecutar la modernizacién del sistema sémaférico del cruce de Luis G. Sada y Vicente
Guerrero, tal como se indica en el plano autoerizade, lo cual incluye, suministro e instalacién, y todo lo necesano quellegard a
ser requerldo para su correcta operacion y funcionamiento. —

AN

2. El solicitante deberd instalar todos los dispositivos de desvid y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatonesy ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colacar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida
de mitigacién, ysando el dlseno que para tal efecto le entregue la Secretaria.

fcitante se compromete a realizar la notificacién correspondiente a esta.Secretaria, al término de las obligaciones
As por esta Direccién,/para su validacién. - - .

i - T
J Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién de todas y cada una de las sefalizaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapse no mayor a tres meses
posterior a la obtencién de su licencia. .

d) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPT/V/002/2024 de fecha a los 09-nueve dias
del e de enero del afio 2024~ dos thil veinticuatro, émitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbane Sostemble, el cual se refiere de forma Fa\ctlbie lo siguiente:

-

CONCLUSIONES BN .

Considerando que una vez que fue analizado el doctk mento consistente en un juego de 15 planos oficiales del proyecto, as{
como el estudio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones
establecidas én los articulos 100, fraccién 1, y 103, fracciones V1 y X1, del Reglamento de la Administracidn Piiblica Municipal .
de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a io dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo de la Léy de Asentarhientos
Ijumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y tomando en cuenta que esta

ireccién considera que el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento
de; Zonificacién y-.Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenaniiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demas aplicables referente a los aspectos de!
vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficid-de fecha 26 de junio del 2023, en el cual Gabriel Porice Elizondo,
Ingeniero Civil con maestria en ciencias con especialidad en Ingenierfa de Transito con cédula profesional 6720939

anifiesta ser la responsable de la elaboraci6n del estudio de moviiidad. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en
materia de VEALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucién FACTIBLE por parte de esta 4rea, debiendo
cumplir con lo siguienter

+  Tomando en cuenta que el proyecto de estacionamients no sufre !alteraciones significativas con respecto al proyecto A N
aprobado con expediente administrativo L-099/21 de fecha 28 de septiembre del 2021, siendo el tinico cambio la adicién de
5 ca;ones cohndantes a la avenida Luis G. Sada, y que se cumple con las modificaciones respectivas al proyecto en el nuevo
idad presentado, se concluye que el proyecto debera cumplir con las obligaciones en materia v1a1 senaladas
Manterre\j . : — 30
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en el.acuerdo con nimero de oficio SEDUE 17407/202/1 para el expediente administrativo L-(%)0099-21 de fecha 28 de
septiembre del 2021.

. Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a los disefios de los efementos,para\la movilidad, la propuesta de adecuaciones,
sefalizacién vial se presentard areyvisidnala Direceién General de Movilidad y Espacie Publico para su autorizacion. El titular
del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto'Bueno de la mencionada propuesta y a realizar adecuaciones
viales y de movilidad ademas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el control del transito de
ituerdo a lo autorizado por la mencionada direccién. ‘ o 1

) : \
Lapresente se circunscribe a los.aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado Unicamente en relacién a los documeéntos que nos
fueron‘propercionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en'el supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estidios y demas documentos que lo sustentan, serd necesario que se vuelva analizar por esta
Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presénte opinidn. i '

B w
Este documenta} no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de

A Asejitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo

Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, def Reglamento de

Zofificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

y demas disposiciones legales o reglamentarias que sean aplicables al tramite\y/o solicitud que dio motive a la integracién

del expediente administrativo. _ _

Dada por terminada la revisién técnica al resolver la solicitud del Tramite se deberd aéercibir a los interesados de su
respo\nsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las .
.Construcciones del municipio de Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, ~
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para\el Estado de Nuevo Ledn- 8 :

4 S -
e) = Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendacioneés:

—_ il

T
. !, Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvents
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. |
\Envolvente térmica de la edificacién: ;
¢  Considerar los siguientes elementos que componen el sisterna estructural del edificio:

Fi(’m del edificio,
]

1, . - -
« - Alslamiento de sistemas de calefaccién -
e Aislante térmicos Sistema vidriados__ / [ < N
. ) N : /s
o  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
. - B
¢  Fugas de aire - - ! - . ' A
L N
s  Sistema Constructivo I
AL o - : -
) . P / * -~ -~
Ingenierfas / sistema mecanico: ! -~ N 5
1

. Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistermnas mecanicos:

. N . : . . . . .
e  Economizadory control de'sistemas hidriulicos para.sistema simple de Ajre Acondicionado, -~ —
ventilacién y Calefaccion (HVAE) - / ' ’ [ -

o A

e Célculo de cargas de disefio | _ - .
« Dimensionamiento del equipo y sistema - : ' L
. Unidades enfriadoras eficientes . e e ;
Coptrples de sistemas de aire acondicionado '

i

o

Construcadan ge fuctos eficientes

' T : . . :
v onmodissBensanmlghggnte de sistemas deatee
b o BESARHOLLG INTEBRADO,

- COMFALCTR Y BEFICIENTE \
sacratarfa de Desairallo Urbano Sostenible '

/

/ \ / ' N



- N Oficig Namero SEDUSQ/02650/2024
: Exp. Adm: L-USDE-000140-23-02

!
*+  Calefaccién fuera de a edificacién " . /
. Equipo de ca]entamiei‘lto de agua (boiler eléctrico o gas)eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica; -
»  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de fluminacitn en las edificaciones:
\ *  Tecnologia en iluminacidn eficiente (ej. LED, incandescentes).

. | Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

— + ' Controles de iluminatién exterior (fotosénsor)’ - / -
«  Ocupacién/movimiento o
»  Dispositivos de control automatico (tempo}izadores)
*  Sensores iluminacién natural -
. Control de zona con ldz diurna —
+  Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
* lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
(ot Consumo de energfa gléctrica -
Servicio de agua caliente: ) N
. Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
» /Eficiencia y desempefio del-equipo de servicio dé agua caliente
¢  Controles de temperatura ~ / {
Trampas de calor \ - \ \

z'de agua caliente recirculada

ontrbles del sistema del agua caliente hs
\\ .

'
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fulentes renovables de energia
s Calentadores integrados de agua

\

\ Medidas de eficiencia del aguna: - 5
|
. Considerar-quipos eficientes para:
*  Bafio: cabezales de duchaygrifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
¢, Cocina: grifos, lava - - -
vajillas de bajo consumo de agua ¥ valvulas de prelavado con efjciencia\' de agua.
. Electrodomésticos: lavadoras dé bajo consumo de agua,
»  Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua
gt Sistema ahorrador: sistema'de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento'y reciclgje de aguas residuales,
recuperﬁci(’)n de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: "
o J
s  Considerar tecnologias de energia renovable como:
. Sistpmg de paneles fotovoltaicos :
«  Aerdgeneradores
e  Sistema ,géﬁsgé;gnig%ugm( [ p

. Calentadoressplares de agua .‘
: o - o /

—

Al Montersy . -
Enlo'gueé respectaados Dictimenes Externos, deberd de respetar lo indicado:

(]
e GENEAAL PARAUN |
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*  Presenta copia simple de oficio N(). DPCE-SAP-AR-480-2023 de fecha 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio 2023-
dos mil veintitrés, emitido por la.Direcciéx de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, manifestando las recomendaciones
a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos v de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de
PROYECTO DE LICENCIA DE USO DE EDIFICACION {AMPLI_AC!ON DE305A331 DEPARTAMENTOS] MODIFICACION DE
. PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO MIXTO (HORIZONTAL Y VERTICAL} EN REGIMEN EN Q NDOMINIO
PREVIAMENTE AUTORIZADO, ubicado en la avenida Luis G. Sada (antes Servicio Postal) N° 202, Colonia Regirfa Monterrey
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 70}16-019-101, 16-019-102, 16-019-103, 16-019-104,16-019-105
¥ 16-019-106; se pfocede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deber4 contar
establecimiento para su segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para-la “Gestién de Riesggs". como también
~ implementar durante la etapa de construccidn, complementos obligatorios que.las integran, as{ como, contar con todas las
medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyesy
Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado. \ '

« Presenta oficio niimero 2521 /SPMARN-1A/17, de fecha 30-treinta de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido
por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales adscritaala Secretarfa de Desarrollo Sustefitable
. del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual 4utoriza en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO denominado “PLAZA
/" COMERCIAL Y TORRE DE DEPARTAMENTOS NINOS HEROES, a ubicarse en la Avenida Lui§ G. Sada mimero’202, Colonia

Regina en el municipic de Monterrey, Nuevo Len. En la inteligencia de que pom@xcepcién deberd cumplir ante la Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con tas obligaciones establecidas en el citado oficio.
- : . Co ™
. ST - i LT 2 L
i TERCERO., Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas/en condominio, para celebrar operaciones tendientes a la
transmisién de la propiedad, el interesado deberd inscribir los plahos autorizados ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn de acuerdo al art{culo 319 fraccién VIl dela Ley de Asent:imientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, - -

‘ CUARTO. Se hiace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionapttes, §
o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, sé procederd a la aplicacién de las sangiones
seguridad contenidas en la ley dela materia. _

e

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos|de propgiedad y se dicté
conforme a los documentos, ii@orme; y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo yresponsabilidad la -
autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
N responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con.el apercibimiento de las sanciones que
ontempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién Vil para al que por si o por interpdsita
persona proporcione documentacidn falsa of simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientas
. dedificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a'la dependencia administrativa correspondiepte, sin
los cuales ésta no Se hubiere legalmente otorgado. ™. .. e s
SEXTO. Las factibilidades de uso de.suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de uso de sueloy
e uso de edificacién no tendrin vencimiento. En casode que una nueva legislacién o reforma meodifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los p&oyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico
)\S"/ iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamentg en lo
sefialado por el pérb'36 primero del articulo 313, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbagospara el Estado, de Nugvo Ledh. Con base en la fraccién 11, del artfculo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo
arquitectdnjcogiai¢vencia de construccién tendrd una vigencia de S-cinco afios computados a partir del.dia habil siguiente ala
fecha de nq;iﬁé?cién del acuerdo de autorizacién respectivo. : '
weonh Dlienterrey

o J N - \
SEPTIMO. Pofders#uestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibira los interesados en términos de articulo 40_3x ﬂ )

Y ~de:lFley dedsentami s Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade, de Nuevo Ledn, €n vigor,
} . & elidual-establece:que revocacién de las-autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conforzhidad con ™
Uw\’ arestal ABS,
L%}

Aulie Urbano Sosteniblg ‘“ @ @ .
| l
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esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales det pr?cedimiénto. Solo se podré acordar la revocacion por
fa misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucidn de‘que se trate lzubiera sido emitida con error indLQ:idQ\por el
{ solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa 6 por autoridad competente; en los demas casos

debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional,

OCTAVO, El interesado~deberd dar cabal cumplimiegto a todo lo mencionadog en la presente regolucion, asi como los
|decumentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta-autorizacién,

NOVENQ. La presente autorizacién no exime ¢ del cumplimj

cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o
municipal gue sea de aplicacion. : )

f

rmadodkuen Brenda Lizbeth Sapchez Qéstro, C. Secrptaria énible del Municipio de Monterrey |
] Féﬁiﬁ)lase ------------- . T nni
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Lo gue notificc a usted por medio del presente instructivo gue entregue a una persona que dijo lamarse

e — - . " 42 horas
del dia deimesde _Sc 11 <€ del afio 207 o T N ;

e
EL C. NOTIFICADOR \ LA PEB{SONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. / \ y

~ -,
vousrs Meranda Trewie Aoy vouze: I \
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDE-000140-23-02

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Pdblicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Cédula profesional

Pagina 5: 1. Nombre,

Pagina 8: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 3. Nimero de OCR
(Credencial de Elector).

Pagina 7: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 8: 1.Nombre, 2.Cedula profesional.

Pagina 11: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 17. Nombre, 2. Cédula profesional, 3. Ndmero de OCR
(Credencial de Elector).

Pagina 34: 1. Nombre, 3. Numero de OCR (Credencial de Elector), 4.
Firma autografa.

Rdbrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Arg. Vdne MS linas

Directora General para rrollo integrado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




