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ALOS C\C‘ REPRESENTAN'?IES LEGALES DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS :
ENVIRONMENT & SOCIETY, S:A, DE C.V.Y BANCO'REGIONAL S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.] -
BANREGIO GRUPO FINANC!ER{) FlDE[COMlSO 851-02364 -

L nomcmms_

. PRESENTE., . . = . & o R

: ™
Esta Secretarfa de Desarrollo Urhano “Sostenible del Municipic de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
admmistratwa indicado al rubro, du:té la siguiente rese!uc:én.
1. 3 "

¥n Monterrey, Nueto Leén, a los 27—veihtisiete dfas del mes de‘feptiembre del afio 2024~dos mil veiﬁticuatro. -------- e

VISTO, fa solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 12-dofe de agosto de 2024~dos rmi veinticuatro, por la C. OLGA ALICIA

MEZA MORALES, representante legal de Ja persona moral denominada ENVIRONMENT & SOCIETY, S.A. DE C.V. como titular y en
representacién de BANCO REGIONAL,' SOCIEDAD ‘ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO

FINANCIERO FIDEICOMISO 851-02364, quien funge como Fiduciaria del inmueble ubicado en 1a calle ALEJANDRO DE RODAS

SIN NGMERO, JURISDICCION EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ¢ identificado con ¢l expediente catastral No.
con la cual pretende ohtener. la LICENCIA DE. CONSTRUCC]GN (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA

.HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (110 UNIDABES RE VIVIENDA TIRO. DEPARTAMENTO} Y SUITES E]ECUTIVAS HASTA

40,00 m2 (65 UNIDADES} Y COMERCIO (15 !.OCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en el prpdioYesefito, el
cual tiene una superficie total de 22,476.52. metros’ cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexada A qae, Yot '
obran en ei expedxente admmlstratwo, al que se ha otorgada el numero LvUSDE-QUGZ 17-24 02, y ‘

= f o

-

L
. e _ i RESULTANbo . _
3 “ - ™

, BB,MERQ CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: . _ o -
. De acuerdo alo establecido en el artfeulo’308 dela Ley de Asentamlentus Humanos, Ordenarmento Territo al y D¢ arrollo Urbano
Para el Estado de:Nuevo Ledn, corresponde a'los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidade.o cencxas de-uso de-

suelo, de coﬁktruccmn y de- ediﬁcac:én de dcuerdo aJos planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones
- reglamentarias municipales, por lo. que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrelio Urbano del Mumcapte de
“-Monterrey 2013-2025,y reduisitos establecidus en'los articulos 308 fraccién I11, IVY X, 311 fraccién 1, 316 y 325 dela ¢itada Ley,
articulo 20 del Reglamento paralas construcciones. del municipio de Monterrey, articulos 160,160 BIS, ¥ 162. del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Mumclplo de Monterrey, siendo que el solic;tante allego Ia siguiente documentamén ' \

E

A) Para el
Construcciones del Municipio de Monterrey. ,
.. De acuerdo at Artfcu!a 3 del Reglamento para las Construcciones del, Municipio de Monterrey. Nuevo Leén, se establece que “Las
canstruccfones para los efectos deI presen te. Reglamento tendrdn Ia srgwente cIas(f‘cac:én, segun suusoy tamar’ia '

, de acuerdo ‘a lo estab!gcndq en el Reglamento para las

1. TIPO.1; Canstrucc!oneg o ' aracmnes menores Bardas no mayores de 3. 00 metros de altara, remodelacadn de fachadas exc waciones,
EC?:}L
egicn progresrva La canstruccion minima de hasta 40 mecros cuadrados‘ de construccién peor. etapa,
witidn. s icitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de construccxén, Ny
HI TiPO 3a: Vfwenda umfu_ iar: Eng ﬁq_em lanp (de hasta 30% de- pendrente] midximo 3 niveles; claros mdximos de 6. 00 metm _y '

de conrendén de has 3 50
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IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terrenc con pendiénte superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y muros de contencién
de hasta 3.50 metros; ' i :
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servigios o industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
VI. TIPO 4h: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccion; y,
VI, TIPQ 4c: Vivienda mulitifamiliar, tomercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

Ahora bien, toda vez gue e} presente caso trata de una OBRA NUEVA de construccién de 44,166.7'0 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4c.

Por otra parte, el Réglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; Nuevo Leén también establece requisitos para el
tramité de obra nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “.wLos requisitos para la
obtencidn de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo gn el sistema presencial,
es decir, en las oficinas de la Secretarfa son:" 1

. i h ~

Considerando que la OBRA NUEVA de construccién es de 44,166.70 metros cuadrados, se clasifica como construccion TIPO 4¢, porlo que
le resultan aplicables los requisitos nimero 1,3, 4,5, 6,7, 8,9, 10,13 y 14 (obligatorios), requisito numero 2 {no aplica), 11 (derogado),
12fde acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposicionks de 1a Ley, el Plan o Programa), asf como lo sefialado en los
altimos parrafos, y lo adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores det articulo 20 dei Reglamento paralas Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los sigufentes: i )

1. Solicitud €n formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendat';;rio o representante legal, y en su
caso por el Director Responsable de Obra; )

s+  Presenta Solicitud de trémite firmada por’la C. Olga Alicia Meza Morales, en su cardcter de apoderada legal de la sociedad denominada

“ENVIRONMENT & SOCIETY" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. como Titular y en representacién de "BANCO

REGIONAL” SGEIFDAD ANONIMA/ANSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREG{O GRUPO FINANCIERO (F-851-02364), como

FIDUCIARIA del predio ubitade gl La Avenida Algjapdrade Rodas sin néimero, Jurisdiccién en el Municipio de Monterrey Nuevo Len,

identificgio con el plimero de’expediente catastral a través de la cual solicita la DE
NBRA/NUEVA) & USCQ BE EDIFICACION PARA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR{110- UNIDADES DI DA TIPO
DEPARTAMENZD )y SUTTES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2(65-UNIDAD COMERCIO( 15- LOCALES COMERCIALES Y DE

VICIOS MiRUPADOS) asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto _con cedula
RVA. 68328, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 13-trece diag qel mes e Junmo oel afio 2024-
ticuatro; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
¥, Nuevo Leodn,

\.

ey ’ . . L <
is en formato oficial debidamente firmado por el propietdrio o poseedor,

* No apliéa este requisito para este tipo de tramite. )
3. Plano arquitectonico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director Responsable de
Obra. " '

» Presenta juego de Planos oficiales (1 de 15 al 15 de 15) con el contenido de los mismos [plant\as arquitecténicas, elevaciones, cortes,
‘planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmados por la C. Olga Alicia Meza Maorales, en su caracter de
apoderada legal de la sociedad denominada "ENVIRONMENT & SOCIETY” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.) como
Titular y en representacién de "BANCO REGIONAL” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO

FINANCIERO (F-851-02364), como FIDUCIARIA del predio que nos ocupa, esto, en relacién al tramite de la LICENCIA DE
R BRA NUEYV/ Ay AL PARA HA f ] NIDADES DE VIVIENDA
A NIDADES) Y COMERCIOf 15- LOCALES COMERCIALES Y

L L3 By B (143 (.3 -
VICIOS PADOS), asf mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecto | NNGEGGGEE o ceduia
profesional 4468328, quien se manifiesta 5l responsabilidad mediante egcrito.de fecha 13-trece dias del mes de junio del afia 2024~

dos mil veinticuatro, asi mismo I firma, el Director Responsable de Obra/Ing — son cedula profesional
7375941,; cumpliendo ¢on 1o éétab}égid@"ﬁi}'ei articulo 9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevg,ledn. o _ - S,

i/ DQ(
"'“\r_si‘fﬂia!n. e i
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— i

4 Acreditar la propiedad o posesidn del prefiln, ¥ €n su caso acreditar el interés que lé asiste. -

. Presenta copla Certificada por el Licenc:ado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Pubhco Titular de la Notaria Pubhca numero 12~ Lo
dolce, segiin consta en el Acta. N® 012/41456/22 de fecha a los 5-cinco d[as del mes de julie del afie 2022-do§ mil vendados, de T
Escrltgra Pithlica Nmerc 8,508-ocha 'mil qumlentgs otho, de fecha 06-sels “dias del mes de octubre del afio 2021-dos: mii vemnuno. -
pasada ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Pubhcu Titular. dela. Notaria Publica nitmero; 12:doce; con L
gjercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, que’ cormene CONTRATU DE- FlDE!COMISO DE.
ADMlNlSTRAClﬁN CON ACTIVIDABES EMPRESARIALES NUMERQ 851°02364, celebrado por.las personas meraies denuminadas ERERR
GENTOR S.A. DE CV NS Fldelcomltente Fldelcomlsaﬂo A), BANCO ACTINVER, S.A, INSTITUCION DE BANECA MULTIPLE GRUP(J CRERRS
FINANCIERO ACTINVER Fiduciaria del fideicomiso N° 3939), ENVIRONMENT & SOCIET‘( S.A. DE C.V. (Desarro!lador #BANCO .
RGIONAL, ﬁOC!EbAD AN NIMA, lNSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO [Fiducxarla del Fldelcomlso N", T
851-02364). e Gl

e - . . . /) e

. Presenta cnpxa Cemﬁcada por' el Lxcenciado Fernando Méndez Zorrilla, Notario Piiblico Sup}ente en funciones,. actuandn en ausencia
del Licenciado, Mauricio }orge Ménidez Vargas, quien ‘es Titular de la Notaria Publica némero 12-doge, segiin consta en el Acta
N2012 /39236/22 de fecha 4- cuatro dias del mes de enero del afio 2022-dos mil veintidés, de la Escritura Piblica: Niimero 8, 509- ochcx
mil quinientos nueve, de feécha 06-seis diasdel mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante Ia fe del: Llcencxadc Mauncxo

- Jorge Méndez Vargas, Notario Pd iblico Titular de la Notaria Piiblica ntimero 12-doce; con ejercicio en el Primer’ Distrito Nomrial y-
Registral en el Estado.de N 86 relativa al CONVENIO DE APORTACION DE BIENES INMUEBLES AL FIDEICOMISC N° 851~
(2364, respecto al predio ide o con expediente catastral son una superficie de (19 has.) diecinueve hectéreas.
(3325.792 m2) tres. mil trecientos veinticinco punto setecientos noventa y aos metros cuadrados; a favor de BANCO' REG[ _
SOCIEDAD ANONIMA, INSTI CléN DE BANC MULTIPLE, BANREGIO:GRUPO- FINANCIERQ COMO FINTICIARIO ! EL N
T AA LR OA DE e AR EA Tuomidba anta el Inetitt oistral v Catastral del EStﬂdO de Nuevo Leéﬂg baio ei

. Presenta copxa Certificada por el Lxcenc:ado Manricm jorge Méndez Vargas, Notarm Piiblico Titular de la Notaria' gl
doce, segtin consta en el Acta N°012/48593/ fecha 29- veintinueve dias dei mes de febrero dei ano 2024-dosp
Ja Escritura Pablica Niimero 25,889-veinti j gy
2022-dos mil velntidds, pasada ante la fe del e 49 Manuel Garcfa Garda, 'I‘ituiar de ]a Notaria Piblica pitper
con ejercicioen el Primer Distrito’ Registral ett el Estido, relativa al CONTRATO. DEPERMUTA DE BIENESIN
MMEJ&SQQ@M%ENTOR SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada ent. 9
. I, giiien en lo sucesivo se le denominard comio LA PERMUTANTE GENTOR'y, por otra parte,
$0 den da REGIO FRANCA, SOCIEDAD ANONIMA DE GAPITAL VARIABLE, representada en este acto-por FRANCISCO
]OSE CALDERON ROJASY DIEGO EUGEN DERON ROJAS, a quien en Jo sucesivose le denomindra coma LA PERMUTANTE REGIO:
FRANCA. v. en su.conjunto, en lo sugesivo se les des:gnaré como LOS PERMUTANTES. respecto al predio {dentificado coti'expediente
catastral son una superficie de 8,599.852; a favor de GENTORSDCZEDAD ANONIMA DE CAPITAL VAREABLE REGI()
v FRANCA,!ULII:.D-AU ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. e

. Presenta copia Certlﬁcada por el Licenciado Mauncto ]orge Méndez Vargas, Notano Pitblico Txtu]ar de la Notaria Publica nimierg 12-
doce, seglin consta en el Acta N°0 12 /41953/22 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes deagosto del afic 2022-dos mil veintidss, de la
Escriturz Publica Niimero 9639-nueve il seiscientos treinta y nieve, de fecha 17- diecisiete dias del mes de agosto del afio 2022-dos.
mil vemtadés, pasada ante la fe del Lxcenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, thario Piiblico Titular de Ia Notaria Piblica nlimero 12-
doceucon ‘ejercicio enel: aner Distnto Notarial y Repgistral en el ‘Estade de. Nuevo Lebn, reiativa al CONVEN]O DE APORTACIGN DE
BIENES INMUEBLES AL FIDEICOMISO N° 851-02364, respecto al predio identificado con expediente carasn;rai_ can
una: superﬁcie de 8,599,852 metros cuadrados; a favor de BANCO. REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ COMQEINUCIARIOEN F1. FINEICOMISO 851-02364. Inscrita ante- el Instituto
Reoistral v Citastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

. ] : -
”’ﬁg; 5@5&;@3 Pro ocoto Numero 037/7561/2022 enla Ci\idad de Monterrey Nuevo Leén, a los 11-nce_ B
202,& dos mil vein 1dds, pasada ante la fe del L:cenciado (iustavo Nelson Cerrillo Rodrigugz, Notarid Pablico
L Publica niimero 37-treinta y siete, de la quie es ’I‘ituiar ] Licenciado Gustavo Federicy fer
‘el'Prime D:svﬁ’o Registral en el Estado de Nueva Ledn, enla que hace constar que la sociedad dénotyine
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BANCO REGIONAL SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUL’F]PLE BANREGIO, GRUPO FINANCIERO actuando Gnicamente

y exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso de Adrministracién con Actividades Empresariales némers B51- 02364,

representada por la Sociedad ENVIROMENT & SOCIETY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su

Representante Legal el sefior EUGENIO CHRISTIAN FERNANDEZ LEAL, comparece y mantflesta que CERTIFICA en todas y cada una de

sus partes ef Escrito de RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUPERFICIE, respecto al predio identificado con el niimero de expedlente

catastral_ resultando con sunerficie da 192.730.88 metros cuadrados. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, baio e

Y

Presenta copia Certificada por el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica nimero 12-
doce, segiin consta en el Acta Nimero 012/48594/24 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, de ja Escritura Pdblica Ndmero 12,807-doce mil ochocientos siete, de fecha 11-once dfas del mes de julloidel afio 2018-
. dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Salinas Garza, Titular de la Notaria Piblica nimero 103-ciento tres, con
ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral ert.el Estado, relativaala PROTOCOLIZACION DE
1A ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE REGIO FRANCA, 'SOCIERAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

Inscrita ante el Registro biblico de la Propiédad v del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico [

Presenta cop1a Certificada por el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica ntimero 12-
doce, segiin consta en el Acta-Ndmero 012/45038/23 de fecha 22-veintidos dias del mes de mayo del afic 2023-dos mil veintitrés, de
la Escritura Piblica Niimero 10,432-diez mil cuatrocientos, treinta y dos, de fecha 28-veintiocho dfas del mes de abril del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe de}Licenciado Mauricio }orge Méndez Vargas, Notario Pilblico Titular de Ja Notaria Piiblica ntimero .
12-doce, con ejercicio en el Primef Distrito Motarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la CONSTITUCION DE
8 PASO; para usoc de REGIO FRANCA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE ¥ BANCO
, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ COMO FIDUCIARIO EN

0s 19-diecinueve dias del mes de julio def 2023-dos mil veintitrés, pasada ante 1a fe del Licenciado Matiricio Jorge Méndez

rio Publico Titular de la Notaria Publica nimero 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el

Muevo Ledn, en la gue hace constar que el C. Rodolfo Alanls TenoWa sociedad deneminada

RANCA; SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y el seflor jpien comparece como

erado y en riombre y representacién de la Sociedad denominada ENVIROMENT & SOCIETY, SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, comparecen y manifiesta que RATIFICA en tpdas y cada una de sus partes el Escrito de ACTA ACLARATORIA EN

RELAC[(JN A LA SERVIDUMBRE DE PASO A VIA PIIBLICA. Bl anterior documento se encuentra inscrito én el Instituto Registral v
Catastral del Estadn de Nuevo Ledn. halo el

Presenta copia simple de Escrttura Piblica Ndmero 1,87 1-mil ochocmnto:; setentay uno, en la Gjudad de. Monterrey, Capital de] Estado
de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos, a los 14-catarce dias del mes de febrero del afio 1994 rmill novecientos noventa'y cuatro,
pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, Titular de la Notaria Priblica Nimero 122-ciento veintidds con ejercicio en
esta Ciudad; la cual contiene la constituctén de una Iastitucién de Banca Miltipledenominada “RANCO REGIONAL DE MONTERREY".

COCIENAD ANNNIMA » inervita an 8l Raoicten Pithlien de 1a Praniedad v dol Camerein hain el

" Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 2101-dos mil ciento uno, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, alos 06-seis dias del mes de diciembre del afio 2004-dos mil cuatro, pasada ante ia fe del Licenciado
Hgctor Mauricio Villegas Garza, Natario ‘Publico Titular de la Notaria Piblica Namero 112-clento veintidés, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondmnte al Primer Distrito Registral, con residencia en esta Ciudad, relativa a la MODIFICACION A LA
DENOMINACION SOCIAL dela persona moral denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
D?Z&I\-i{m MULTIPLE, por él cle JBANC.O REG!ON&\L DE MONTERREY" S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO, GRUPO

r 4/33 :
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FINANCIERD inecvita an al Rasictrn Pihlion de la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folip Mercantil
Elactrénico . S

" w  Presenta copia simple de Escritura Piblica Ndmero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Rstado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 06-seis dfas del mes de septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada
ante la fe del Licenciadoe Héctor Maurtcio Villegas, Notario Pdblico Titular de fa Notaria Pyiblica Niimero 122-ciento Veintidds; con
gjerciclo en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral, relativa a la Protocolizacton del Acta-de Asamblea:
General Extraordinaria de Acclonistas dela Instituclén denominada “BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, . -
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ; en la gue entve otras cosas §€ arnevda la: MODIFICACION DE °
LOS ESTATUTOS SOCIALES; inscrita en el Instituto Registral y Catastral bajo folio mercantil electronicc -

»  Presenta copia simple de Escritura Priblica Ndmero 8512-ocho mil quinientos doce, en San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén, Estados
‘Unidos Mexicanos, a los 06-seis dfas del mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la-fe del Licenciado Mauricio
Jorge Méndez Vargas, Notario Pdblico Titular ‘de Ia Notaria Piiblica Némero 12-doce, cbn ejercicio en el Primer Distrito Notarial y
Registral en ¢l Estado de Nuevo Leén, relativa.al CONTRATO DE MANDATO £ON.REPRESENTACION, celebrado por.las personas
morales denominadas “BANGO REGIONAL/DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPQ FINANCIER® ( en su carcter de Fiduciaria del Fidelcomiso N° 851:02364) como MANDANTE, y ENVIRONMENT & SOCIETY,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como MANDATARIO, al cual le fue otorgado PODER GENERAL PARA:ACTOS-DE.
ADMINISTRACION. ) 7 - R

« Presenta copla Certificada por el Licenciad Ratil Maldonado Garza, Titular deJa Notaria Plblica mimero 12 fciento vain
consta en Acta Niimero 121/69952,/20 de Ia Escrifyra Pdblica idmero 14,086-catorce mil ochenta y seis, gé fec
dfas del mes de Junio del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de} Licenctado Ratil Pérez Maldorigtlo.
Titular de la Nogaria Publica ndmero-121-clento veintiuno, con efercicio en el Primer Distrito Registral eft el
refativaal OTORGAMIENTO DE PODER GENERA ITADO, que otorga lasocledad denominada "GENTOR/SOQ }ANO
DE CAPITAL VARIABLE representada en ‘este por el_- avor:de la C.

EUGENIO CHRISTIAN FERNANDEZ LEAL.

s« Presentacopia Certificada porel Licenciado Maurfelo Jorge Méndez Vargas, Titular de la Notaria Piblica nimero 12-doce segiin consta
en‘Acta Nfimiéro 012/44579/23 de Ia Escritura Pdblica niimero 14,652-catorce mil seiscientos cincuenta y dos, de fecha 14-catorce
de agosto del'afio 2020-dos mil veinte ‘pasada ante la fe del Licenciado Raul Pérez Maldonado Garza , Notario Piblico- Titular de la
Notaria Publica niimero 121-ciento veintiuno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, - relativa:al.
CONTRATO DE SOCIEDAD MERCANTIL, por la cual se constituye la sociedad denominada ENVIRONMENT & SOCIETY" SOCIEDAD -
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, '_c_.ies_i_gnéndqtomo Apoderades de la Soctedad & los C,C MIGUEL MAREOS TAFICH; EUGENIO
CHRISTIAN FERNANDEZ LEAL y CESAR DE LA GARZA GUTIERREZ, todos ellos sin facultades de delegacion, inscrita en el Institato

Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electrénicc

+ Presenta copia Certificada por el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas, Titular de la Notarta Priblica nimere 12-doce segin consta
en Acta Niimero 012/48388/24 de la Escritura Pliblica nfimero 11,342-once mil tresclentos cuarentay dos, de fecha alos15-quince.
dfas del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargds, Notario ;
Piblico Titular de la Notaria Publica niimera 12-doce, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y.Registral en el.Estado de Nuevo

Lepn, relativaal OTORGAMIENTO DE PODERESY FACULTADES, que dtorga la sociedad denominada “ENVIRONMENT & SOCIETY" .

OCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE., a favor de la C. Olga Alicia Meza Morales:

Pasaporte expedida por la Secretaria de Relaciones Exteriores 'a nombre del C. José Javier Garza, Calderon

{Apoderado General de a ‘socledad denominada ' N b Y. SOC
_A od do Gene l de } jedad d inada "ENVIRONMENT &SOC[ETY" _/,Cl_ED_AD

-

ial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral anombre dela C. Olga Alicia fleza Moralés
Foderada de la sociedad denomihada “ENVIRONMENT & SOCIETY* SOCIEDAD

s
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Presenta copla mmple de.credencial para vatar expedida por el !nstltuto Nacional Electoral a nombre del C, Eugenio Christian
Ferndndez Leal con ntmerd {apoderado de la'sociedad denominada "ENVIRONMENT & SOCIETY” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIAB

5. Estar al corriente con el pago del impuesto predial o cualquier otra contribucion municipal;

Presenta copia simple de Rembo Oficial con Folio: 405 A-1051¢con fecha de pago a 17-diecisiete dias del mes de enero del afio 2024~
dos mil veinticuatro, expedida por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto Predial
correspondiente a los 6-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro. resoecto al predio ubicado en laAvenida Alejandro de Rodas
sin ndmero, identificado con el ntimero de expediente catastralh

Presenta copia simpIe de recibo de pago por concepto de inicio de trdmite de Licencia de uso de Edificacién, por la cantidad de
$4,559.04, con niimero de folio 3170000035084 de fecha 20-veinte dfas del mes de agosto de 2024-dos mil vemticuatro, expedido por
la Direccidn de Ingresos de 1a Tesorerfa Municipal de Monterrey.

. Memoria de vdlculo sefialando ¢f andlisis de cargas, momentos ﬂectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros o columnas,
transmisién de cargas hasta los cimientos.

. Presenta Memoria de Caleulo Estructural de fecha 06-seis dfas del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, realizada y signada
por el Ing. Civil Pedro Alberto Santana Escobar con mimero de cédula Profesional 6723517, manifestando su responsabshdad como el
Asesor de seguridad estructural medigfte dicha carta responsiva de fecha 13-trece dfas del mes de junio dellafio 2024-dos mil
veinticuatro, en rglagcion a] royecto splicitado, para el predio ub:cado en la Avenida Alejandro de Rodas sin niimero, coioma Cumbres

etfo de 37.00 metros, deberd respetar la traza \nal prevista para una calle a ubicarse al sureste del predio, respetando un ancho
total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del limite de propiedad sureste del predio hacia el interior del mismo, y en las esquinas
previstas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos con radio de giro minimo de 5.00 metros.

8. Planos estructurales lmpresos y digitales, que deberdn contener como minkmo los siguientes: cimentaci6it, firmes, columnas,
muros, castilios, losas y cuando proceda, muros de contencidn y carta responsiva del Asesor estructural,

Presenta Planos estricturales imoresos v en formato digital de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizados
y signados por el Ing. Civil con nhmero- de cédula Profesional 6723517, manifestando su
responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 13-trece dfas del mes de junio det
afto 2024-dos mil ¥einticuatro, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en la Avenida Alsiandrn de Rodas sin ndmero,
cojonia Cumbres Elite 2° Sector en ei Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

4

. 9. Estudio de mecanica de suelos.

Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha del mes de marza del afin 2024-dns il veinticuatrq, realizado por la Empresa HQ

NTROL S.DE R.L. DE C.V. y signado por Ing. Geblogo con nimero de céduly Profesional 10693384,
manifestando su responsabilidad medlanté dichw carta responsiva de fecha 07-siete dias del mes de marzo dfas del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en relacion al proyectn sohcxtado para el nredin ubicado la Avenida Ale;andm de Rodas sin ndmero, en el Municipio de
Mo{ryey Nuevo Ledn, con expedtente catastra,

L6/
RS
W fivvies L0 e O P(k.!\ L hstenile
Seoiatiniia 0
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: N EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000217-24-02

onc:o—-No.fsgpuso'/osg%zzom

5

’ . .<. L K . .-‘-. -’/"w" - T G o s
10, Opinién/emitida por la dependencia competente en ‘materia de proteccion civil, 0.en su caso por el Patronato de Bomberos

de Nuevo Lebn, A.C; ‘en relacign al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran en }as
instalacionesy/o edificaciones de cnalgquier indole, que se encueritren en operacidn o sean de nueva creacidn.

/"« iMediante oficio No, DPCE-SAP-]/R-435:2021, de fecha 28-veintlocho dias del mes déjulio del 2021-dos mil veintiuno, Ia Direccién
. de Proteccién Civil del Estade de Nuevo Ledn einite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Preyencidn ¢ Riesgos y - -

de Seguridad en materid de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE 1N CONJUNTO URBANO SU[ETQ A~ - .

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL CON MAS DE 1836 VIVIENDAS Y DESARROLLOS DE SO DIFERENTES .
* ALA HABITACIONAL COMO ESPACIO PGBLICO, a ubicarse enla Avenida Alejandro de R dag y Calzada de las Callejuelas, sinndmerp,

Colonia Cumbres Elite 2° Sector, en el Municiplo dé-Monterrey Nuevo Leén y el cual esta sujetna verificaciones que realice dicha -

autoridad conforme a lo establecido en &l Oficlo citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por 16 cual serd.

a ésa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma acte en consecuencia. e e

« Mediante Folio IR22-132 de fecha a Jos-31-treinta y un dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidos, la Direccién de "~
Ingenierfa Contra Incendias ¥ Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, AB.P,, emlte las recomendaciones de
prevencién en el disefio y construccion, asi como Medidas de Prevencién de Rigsgo y de Seguridad Generale ateria de
Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verific e te
dicha autoridad conforme a 1o establecidd en el oficio citado de acuerdo ala gufa de T4 Ley de Proteccidn Contra Ince

Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn; en relacién al proyecto de LICENCIA DE CONSTRUCCION Y DE SERVICIOS
LOCALES COMERC[A_‘LES] ,-_MULT[FAMiLLAR {ilB-DE?ARTAMENT(}S} Y,iMU!,LTlFAM{LIAR SU[T@_S.E;ECUTIY 5
{65-UNIDADES), a désarroliarse en el predio ubicado en manzana 001; lote 966 Y 167;, calle Alejandro de Rog
Cumbhres Flite 2° Sector en el Municipio.de Monterrey. Nuevo Ledn, identificado con-gl niimero de expedienyé ca
! de los cuales se tiene por. trascritos para todo efecto Jegal, dade que el oflcio de referencia fugpr
solicitante, por lo cual ést4 sujeto a lasiyerificaciones que realice dicha autoridad conforme'a lo establegido en
litego entonces, setd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
__en conseécuencia. = -7 e LT St TN P : :

) d
_ itado,
Tfaisma actlie

\\

e Presenta copla simple de documento y Planos con Folio IR24-094 de fecha a los,08-ocho dfas del mqs de mayZo del afio 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccion de Ingeniérfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Fatronxfo de Bomb ros. de Nuevo
Lebn, AB.P, mediante el cual sefiala las recomendaciones de prevencién en él disefio y construccidn, ¥ Fomo Medidas de Prevencién
de Riesgo y de Seguridad (ienerales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento gue nos

“deupa y el cual estd sujeto a las verificaclones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en'e} oficio ¢itado de acuerdo 2 ia
gufa de la-Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado: de¢ Nuevo-Leon; en relaciéh al-proyecto DE
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FJJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LIGENCEA DE USO -

DE SUELO PARA LOCALES COMERCIALES Y.DE SERVICIOS AGRUPADOS {15 LOCALES COMERCIALES) MULTIFAMILIAR (110-

DEPARTAMENTOS) Y MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00° M2 (65-UNIDADES), a desarrollarse-en el predio”
ubicado en'manzana 001; lote 14 ralls Alaiandra de Rodas sin nimero, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificade canel -
niimero de expediente catastral de log cuales se tiene por trascritos paratodo efecto legal, dado que el oficlo.de referencla

fue previamente notificado al solicitante, por Io ‘cual estd sujeto a las v@niﬁt‘acior}es .qué realice dicha autoridad ‘conforme 2 lo.
establecido en el documento cita g0 entonces, serd a dicha dependencia a qulen deber4 informarse sobre el cumplimiento de =
esas medidas, para que la misma : i - e R T

. 11, Derogado S e
12. Estudic de impacto ambiental, - o

s e o s P SR ) e
3 l' ero 1192 /SPMARN-IA/21, de facha 3-tres dfas del mes de junio del 2021-dos mil veintiane,
oteccién.al Medio Ambiente y Recursos Naturales adserita ala Secretarfa de Desarrollo Sustentable..

it{oYurbanizaclén, lotificaciéi de un complejo residencial de‘uso mixto que cuenta'con 1,840 mil -
¢on Ared verde y drea vial y un lote para locales de comiercio y servicios; en dos poligehos que -0 -
lefotalyide proyecto de 201,713,141 métros cuadrados, 4 ubicarseenla Avenida Alejandp de/%;‘?s CL

p
; .

ite el cual ‘Autoriza de manera Condiclonada e materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, - . h
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sin numero D!stnto Cumbres Mummplo de Monterrey Nuevo Leén En Ia inte lig encia de que p_gr gxggpgmn ggbera cumplir ante la
ado :

13. Estudio de impacto vial,

« Presenta Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha det mes de febrevo del afie 2024~ dos' mil veinticuatro, realizado y signado por
MC. Ing _ con niimero de Cédula Profesional 6720939(Ingenjerfa de Transito}, en relacién al.proyecto solicitado,
manifestanno suresponsanimaad mediante dicho estidio y carta responsiva.de fecha 18-diecioche dias del mes de septiembre de] afio
2024- dos mil veinticuatro, para el predio ubicadg Avenida Alejandro de Rodas sin niimero, Jurisdiccidn del Municipio de Monterrey

Nuevo Leén, con expediente catastral || S GG

14. Estudio geotécnico de geologia v Estudio de hidrologia

« Presenta Estudio de Geoldgico de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Empresa EOTL y signado
por Ing.-Geofisico ton nitmero de cédula Profesienal 5837367 manifestandg su responsabilidad mediante
dicha carta responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado para el predio
ubicado la Avenida Alejandro de Rodas sin nimero, Colortia Cumbres Elite 2° Sector en e] Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con
expediente catastral .

con namero de cédula Profedional 1942570, manifestando
~VEInte dias del mes de agostn del afio 2024—d05 mil velntlcuatro, en

Tra

+ Presenta copia simple de P6liza Nimero | N con feche 13-trece dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil

veinticuatro expedida por CHUBB SEGUROS MEXICO SA. con una vigencia del dia 15/SEPTIEMBRE/2024 hasta el dia

* 15/SEPTIEMBRE/2025, con Cobertura Respensabilidad Civil Contratista por dafios a terceros; en relacidn al proyecto solicitado

" para el predio ubicado en Ja Avenida Alefandro de Redas y Calzada de Callejuelas sin namero, Cuibres Elite 2° Sector en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn.

En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de ejecucion y
analisis de taludes. K

. Pr esenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la empresa:
HQ CONTROLS. DE R. L. DE C.V. y signado por Ing. Geslogo || EGECGEGEE - :vero de cédula Profesional 10693384,
manifestando su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 07-siete dfas del mes de marzo dias del afio 2024-dos mil
veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado 12 Avenida Alejandro de Rodas sin nimero, Coloma Cumbres
Elite 2° Sector en el Municipio de Monterrey Nuevo LeGn, con expediente catastral _

Adicionalmente a lo establecido en los parrafos anteriores, cualquiera que sea el tipa de construccién, se deben de cumplir con
Ia presentacién de los siguientes requisitos: N

omprobante, en copla slmpie, d halgaerse reahzado el pago de los derechos municipales correspandientes;

. Deberé anexar recnbﬁ de pago correspondiepte previo a la entrega, una vez autorizadas las Lxeencnas snhmtadas

8/35
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. Dos fotografias exteriores y dos fotograffas interlores del lote, predio o unidad de propiedad privativa, actualizadas, /
orlginales, legibles ya color; - T

o . : i " ~,

s i

. Prg_sen_fé Oi-quat_r_d quqgraﬁ’as exteriores dei predio y D4-cuatro fotograffas interiores del predio impresas a color '

fIl.  -Copia simple dei comprobante del domlgilie que se sefiale para ofr y recibir netificaciones, con una antigiiedad no mayor a
. fres meses; ) - L

« Presenta copla‘simple de reclﬁo de pago e¢xpedido por-la Comisién Federa]l de Electti¢idad, réspecto_ al periodo facmradagdél 25~
veinticinco dfas del mes de junio del afo 2024-dos mil veinticuatro al 26-veintisels dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil

“ waintirnatrn e ramniohante de domicillo para ofr y recibir notificacioiies, sefialando para tal efecto en la

X ™. - ’ . . . R
IV. Antecedentes de autorizacton o licencias otorgadas, en copia simple, que pueden ser del acuerdo de factibilidad de uso de
suelo del {nmueble y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, de la licencia.de uso de
suelo; y eni caso de existir o poseer, coplas simples de las autorizaciones, licencias de construccién expedidas respecto al
inmueble abjeta de la solicitud, tratdndose de la licencia:de construccion (que comprende los planos oficiales-autorizados
con firma de la autoridad y 1os sellos oficiales, el acuerdo o instructive firmado, y la cartulina firmada por-la autoridad), |
deberan de estar inscrita en la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado; -~ -~ T

4 . T Y
« Presenta copia simple de Instructivo y juego de plarios autorizados (1 de 15 al 15 de 15} oficio nimero SEDUK
fecha 30-treinta dfas del mes de julio del afio de 2024- dos mil veinticuatro, deritro del expediente Adminis afivo
24-03, mediante el cual la Secretaria de Desarrallo-Urbano Sostenible del "Municiplo de Monterrey, Nuevo.
Factibilidad de Uso dé Suelo y Fijacidn de Lineamientos Generales de Disefio Arqulitecténico y Licengia d

Habitacional ( Multifamiliar 110 unidades de Vivienda tipo departamento) Sultes Ejecutivas hasta 40,0
v Contercio( 15-quince Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), en el inmueble ubicado en la fiven
sin ntimero, Jurisdiccién de este Muniicipio de Monteriey Nuevo Leén, ¢ identificada con el nlmero: cataptrs elcual
tiene una superficie de 22,476.52 metros cuadrados, donde se pretende realizar una construccién de 44,166.70 ghetros cuadrados.

N RE

V. Ficha Ambiental, conforme al formato ¢ficial y proporcionando la informacién que enla misma se solicita, sélo para las
solicitudes de construcciones Tipa 4a, 4b, y 4¢, con base a Ia informacién que sé p roporcione en éstd documentil fa Direccidn
General de Desarrollo Verde dét_efminar;\i si'es necesario que se presente la Manifestacién de Impacto Ambiental (MIAy su
resclutivo de 1a autoridad competente); _ e e Co

.

. Presenta ficha amblental de fecha al 11-once dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mi'l'veinticjua’qu antela Direccidn 'p‘a_'tfg laAtencion
del Cambio Climético adscrita a la Secretarfd de’Desarrollo Urbano Sostenible.por lo que emitieron lineamientos técnicos dmbientales
/ mediante dictamen LTA-157/24 con nimero de oficio DGDV-2200/24 de fecha a los 24-veinticuatro dfas del mes de septiembre del

aiio 2024-dos mil veinticuatro, anexo al presente Dictamen. : ; \

Este requisito se subsand con los documentos descritos en fo indicado en el n‘uiﬁgrai_lz de éste artfculo.
oo . : ST e A T e e e S s
VL Cédula Onica Catastral, (con fecha de expedicién no mayor a 3 meses), cuando se orate dé inmuebles ubicados fuera de
fraccionamientos y/o colonias antorizadas, Se solicita con el fin dela cesién de reas al munleipio; :

i

e Presenta copia de.Cedula Catastral d¢ fecha 04-cuatro dfas del mies de jullo del afid ZOZé-dos\"rhit veinticuatro; expedida, por 1a
Direccidn de Catastro del Instituto Registraly Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con respecto al predio identificade con ¢l niimero -
de expediente catastral [ N :bicado en Servidumbre de Paso Alejandro de-Rodas sin ntimers, en el muriicipio de-

.. Monterrey Nuevo Legn for ‘ : AR R P

S e

VI.  Entodoslos 4 os féquisitos antes relacionados se deberdn de presentar en las especificacionés'y medidas indicadas - .- " -
: mtojen docunento fisico o bien, en formiato digital en el que se contenga la documgntacione. . v
en el formato ‘sefialado en el sistema o que facilite su lectura; y se yendrdr ;?
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+ Allegala documentacién en formato fisico y en formato digital en dispositive CD. ’ g

Los demds que el Ayuntamiento establezca en disposiciones de caricter geﬁéral que tengaﬁ relaclén con las construccienes.

«  Presenta copia simple de PDE-060435-24 en el cual se emitieron Lineamientos Ambientales de fecha 24-veinticuatro dias del mes de
septiembre del afio Z024-dos mil veinticuatro en el cual se repusieron 530 drboles’ natlvos de 3-pulgadas de didmetro de tronco al
vivero municipal.

= Presenta copia simple de pago por Reposicién de arbolado y carta compromiso emitida por Vivercs Nueve Ledn con factura nimero
de folio 368 de fecha 12-doce dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, correspondiente a 266 arboles nativos
delaregion de 3 pulgadas de didmetro de troneo al vivero Municipal, ademdas anexa copia simple de pago per concepto de reposicién
de arbolado de permiso de desmonte L-USDE-000217-24-02 expedida por Tesorerfa Municipal de Monterrey con Tolio
3170000035679 de fecha 26-veintiseis dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro.

a_Ley de Ase 5 3 itori rro}!oi}r e ) p e
articulo 316 sefala lo sigujente: "Pura Ia obtencldn del proyer:to ejecutivo arquitectdmco o hcencla a‘e construccion mumcipu'l
el sal!c:tante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimaos”:

B)

Acreditar la propiedad o posesi6n del predio; ‘
. Presentarlos proyectos arfjuitecténicos, estructurales y de mstaiacaunes y las memorias correspondiemes conla responsiva

Este requiSito se subsana con los documentos descritos o 1o indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A), numeral
adicional [V del presente Dictamen,.

VL Pago de derechos correspondieﬁtes;
z
Este requisito se subsana con el documento descnto o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requlsu:os, inciso A} numeral adlcmnai
I del presente Dictamen,

o: “Para tramitar la Heencia

deusode edi cacidn, ef solic!tame, debem" presentar Ia sigulentedocumentamén

I~

: L Solicitud Oficial, con firma del propietario, poseedor y/o del representante legal, expresando el domicilio para oir y recibir

notificaciones preferentemente en el Municipio de Monterrey o de su d4rea Metropolitana, el namero de teléfono, el correo
electrénico, el nombre de la persona autorizada para ofr y recibir notificaciones, Ia ubicacién del lote, predio o unldad de
propiedad privativa del que le interesa’se le expida la Licencia de Uso de Edificacién, su nimero de expedlente catastral, su
superficie, el 'uso o los usos de suelo, o el o los destinos del suelo, aprovechamiento, funciones o. giros en particular que
pretende, conforme al Programa o Plan de desarrollo urbano vigente y aplicable, ast como 1a demas informacién que se
dique en el formato de solicitud, firmada por el Director Respensable de la Obra o por el Asesor en Diseito Arquitecténico;
L. Titulo que Acreditg I Propiqdad del Predio, inscrito @nte la dependencia correspondiente,

1L Acreditar el mteres que. le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

. IV. Estar al corriente con el pago del impuesto predlal o cualquier.otra coritribucién municipal;

VI, PlaWdel Proyecto Arquitecténico;
10/35%
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Estos requisitos se cumplen o subsanan con. ios documentos descritos o 1o 1ndlcado en et apartado Cumplimlento de Requisitﬁs, mcxso A),
numerales 1,445 3, respectivamente, del presente Dictamen, ;

-

y

' Presentar plana de loca!izacidn del predio y plane de construccidn autorizada;

» En cuanto al plano de localizacion del predio, este se encuentra incluido dentro det juego de Planos oficiajes del proyecto. de zcuerdo.
“alo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A}, numerales 3 del presente Dictamen, :

s +
i

» En cuanto al plano de construceldn autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trémite, solicita la autorizacmn ,' :
de la LICENCIA DE CONSTR ION ({OBRA NUEVA () DE EDIFIC, N PARA HAB ONAL MULTIFAMIL -
DE ViVIENDA TIPO DEPARTAMENTD v 65-UNIDADES DE SUlTES EIECUTIVAS HASTA 40,00: M2) Y COMERC]O (15 LOCALES‘ :

vil, Derogado.

S
L.

VI (:uatro fotograﬁas exteriores del predio y cuatro fotngraﬁas del intenor del predio !ote, 0 unidad de propledad-
prwativa, actualizadas, orlgmales, legibles ya calor ' _

X Almeamientu vm- ' V
Este requisito se cumple con el documento descrito o.lo md:cad_q\en el apartado Cumplimiento de Requisi

% A), numeral 7, del
presente Dictamen, S "

N

,\-

X En caso de tratarse de una regularizaclén, ahexar reporte estructural fotogr;,flﬂco,

X1. Visto bueno de la Direccién de Proteccién éivii':témpet'ente:

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cump]imiento de Requisitos, incisg A) numeral 10, del presente
Dictamen., e . S U "

© XL “En caso de que el inmueble este cataiogado comuo de valor histérico o artistnco, o0 que se ubique en una zona de valor
/ cuitural, de las senaladas por el Plan ¥ este Regiamento, se deberé presentar visto huene de la dependencla u orgamsmo
compet&nte, S N N ~ :

N

No aphca, toda vez que el inmuebie 1o se encuentra en el supuesto ¢ establecido en este requisito

[ XIIL En.cdso de tratarse de usos del sueln’senaladus coma condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamlenta de usos del
suelo existentes en la zona en donde se. uhxca el inmueble,’ cons:deranda 100 c:en metros hacia amhos lados del predia,_

i -
cubriendu ambos Iados de las aceras, : S o . . EEE

Hste reqmsxto se subsana con el documento descnto olo indicado en eI apartado Cumiplimiento de Reqmmtos, lnciso A},.numéral adicional
IV tercer pérrafo del presente Dxctamen , : _ 5 . . 8

e

1 documento descrito olo mdxcado en el apartado Cumphmmnto de Requisitos, inciso A), numex:a’} adicmnal
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» Presenta capia Slmple de recibo de pago por concepto de inicio.de tramite de Licencia de uso de Edificacién, por la cantidad de §

4,559.94, con namero de reciba folio 3170000035084 de fecha 20-veinte dias del mes de agosto de 2024-dos mil veinticustro,
expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

XVI, Realizar el pago de los derechos corresponidientes;
Debera anexar rembo de pago correspondiente previo ala entrega, una vez aumnzadas las L:cencxas solicitadas.

XVilL Copia simple del comprobante del domicilio que se senale para ofr y recibir netificaciones, con una antigiiedad no mayor a
tres meses;

Este requisite se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A}, numerai adlmonai
1§l del presente Dictamen.

XVIIl. Antecedentes de autorizacioén o licencias otorgadas. Copia simiple del acuerdo de factibilidad de uso de suelo del inmueble
y del acuerdo de fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico (Excepto cuando la Licencia de Uso de Suelo se
expidi6 ¢on base en la normativa anterior'a la vigencia de la Ley), de lalicencia de uso de suelo; y en caso de existir o poseer,
copias simples de las autorizaciones, licencias de construccidn expedidas respecte al inmueble objeto de la solicitud,
tratindose de la licencia de coustruccmn {que comprende los planos oficiales autorizados con firma de Ja autoridad y los
sellos oficiales, el acuerdo o instructivo firmado, y la cartulina firmada por Ia autoridad), deberin de estar inscrita en la
Direcciopda Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado. No seré necesario presentar la factibilidad de uso de suelo

termres a la entrada en vxgor de la Ley, siempre que la solicitud se reflera a un uso de suelo,

@S 0 proyectos, o uno o mas de los estudios gue deben de presentarse para este tramite.

+ Presentacarta Responsivade fecha a los 13-trece dias del mes de junio del afic 2024-dos mil veinticuatro come Director Responsabie
de Obrael Arquitectc_ con cédula profesional niimero 4468328, en relacién al proyecto solicitado, para el predio
ubicado en fa Avenida Alejandro de Rodas sin nimero, Colonia Cumbres elite 2° Sector en el Municipio de Monterrey Nuevo Leédn, con
expediente mtastra]& ’

+ Presenta carta Responsiva de fecha a los 13-trece dias del mes de junio del afio 202¢-dos mil veinticuatro como Asesor en Seguridad
Estructural y Responsable de Célculo y Planos Estructurales el Ing. Civilh con tédula profesional
nimero 6723517, en relacidn al proyecio solicitado, para el predio ubicado en la calle Aleiandro de Rodas sin niimero, Colonia Cumbras
Elite 2° Sector, en el Municipic de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastra

» Presenta carta Responsiva de fecha a los 07-siete dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro como Responsable de
Estudio de Mecanlca de Suelos el Ing, | NGTGTNGNGNGNEEEEEE - c:du: profesional ndmero 10693384, en relacién al
prayecto solicitado, para el predioc ubicado en la calle Aleiandro de Rodas sin niimero, Colonia Cumbres Elite 2° Sector, en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral

» Presenta carta Responsiva de fecha del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro como Responsable de Estudio de Geoldgico
el Ing, Geofisico con cédula profesional nimero 5837367, en relacién al proyecto solicitado para el predio
ubicado en la caile Alefandro de Rodas sin niimero, Colonia Cumbres Elite 2° Sector, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con
expediente catastral 3 :

e Presenta carta Respensiva de fecha-a los 07-siete dias del mes de marzo del afo 2024-dos mil veinticuatro como Responsable de
Es\tydio de Taludes el lng | NEGNGNGNGE < c¢dua profesional nimero 10693384, en relacion al proyecto solicitada

L 12/35
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parael predio ubicadoenla calle Aleiandro de Rodas sin ndmero, Colonta Cumbres Flite 2" Sector, en el Municipio de Monterrey Nuevo,- :
Leon, con expechenta catastra - : o

i

H

;o

. Presenta carta Responswa de fecha a ]os O4~Wme del afio 2024-das mil vemtlcuatro coma Responsabfe :
del Anexo para Andlisis de Taludes el Ing :on cédula profesional nimero 10693384, en relacion al-
proyecto solicitado para el predio ubicado en la calle Alefandro de Rodas sin nimero, Colonia Cumbres Elite 2° Sector, en ej Munimpm
de Mcnterrey Nuevo Lédn, con expédients catastral : o

o ~

" Presenm carta Rasponsiva de fecha a log 20uuainta dias dal mos da agosto del 2024-dos mil veinticuatro como Respousahle del
Estudio derolégicu -Hidraulico, el Ing 'on cédula profesional nimero 1942570, en. relacion al proyectu :
solicitadg, para el predio ubicado en la calle Aleiandro de Rodas sin nilimero, Coloma Cumbres Elite 2° Sector, en ei Municiplo de N
Monterrey Nuevo Ledn, con expedlente catastr\a .

i

7

» Presenta carta Respongiva de Estudio de. Movilidad e Impacto Vial de fecha del mes de febrero del afio 2024-dos mi} veintlcuatro
por £l MC. Ing, h con niimero de cédula Profesional 6720939{Ingemerfa de Transito) en telacién al proyecto

_ solicitado, para el predio ubicado Avenida Ale]andro de Rodas sin numero, jurisdiccion del Munimp:o de Monterrey Nuevo Leén, con
' expedlente catastral _ C , - L

D} La Ley de Asents nientos Huma u ‘Ordenamierito Territo Desarrolle Yrbano Para e ado de Nuevo Leédn, en sd -
: Mmmmm “Para la abtencién de la Iwenda municipal de uso de ediﬁcacidn, el solici nt wdeb rzi cum ir
con los siguientes requishos minimos™; / /

7

L Acreditarla prupiedad o posaslén del predio, . /

. Acreditar el interés que le asiste, y €n su.caso de representacién contar ot pnder suﬂclente para al ef

1v. Indicar el uso del suelo con el.gue cuenta el predio, o bien, el que se pretende; - :

V. Indicar Ia superficie que trata.de construir cop'la respecﬁva distribucién de. éreas. blen, njcan ent la distribuclén de.
areas, tratindose de edlﬂcaciunes ya cnnsmudas, . : NS .

VIL Fl cumplimiento en el pago de los derechos cnrrespondientes. 7 \

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indlcado en el apartado Cumphmtento de Requmitos, inciso A),
numerales 4, 4, 1 y 3 respecuvamente e inciso C) fraccién XV, Y XV, del presente Dictamen .

IlL. Presentar plano de locaiizacién de} predlo y plano de cunstrucc:én autorizada; :

+ En cuanto al p}ano de localxzacuﬁn del predm, este se encuentra incluido dentro 'del juego de P!anbs nﬂciaies del pmyecm, de acuerdu '
a lo indicado en &l apartado Cumplimiento de Requisltos, Incisa A), numerales 3 del presente Dictamen. : |

En cuanto al plano de censtrucmén autor{zada, este reqms:to se subsana toda vez, que, en el presente trimite, sohata, la autor:zacrén

NE Y ". v A j\.inA 110‘

VI En su €aso; esmdio de movilldad mando sereflera a licencias de construccién para obras para vivienda mu!tifamilxar con mis -
de 10 dicz vivlendas, realizado de acuerdn alo dispuesto porel articuio 198 de, esta Ley. : T

Este requlsito se cumple con el documentc descntu o o Indicado en el apartado Cux}lphm:enm de; Requisnos. inciso A), numeral 13, de]
prasente Dictamen S ‘

R

."‘v’{), de fecha 02- dos dfas del mes de agosto del afio } 2023-tlos mil bemtitrés, con’ Exp:gxente L
‘dxante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, aprueba la Fuslén de-los pfedips /) -

te catastral con superficie de 8,599,852 metros cuadradosy. ' B <~
rados, para formar un Fo!lg no Fustonado con superﬁcte de 201,330,732 metro

v Ngienm!f‘ .



debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
2


\

EXPED[ENTE ADMINISTRATIVO L~USDE 000217-24-02

OFICIO No. SEDUS(/03974/2024

cual se subdwide \para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 22,476.52 metros cuadrados, LOTE

RESULTANTE 2 con superficie de 149;495.992 metros cuadrados, ambos colindantes a Servidumbre de Paso y LOTE RESULTANTE 3

con superficie de 29, 358,22 metros cﬂadrados, colindante & la Avenida Ciudad de Olvera, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano

Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrev Nuevo Ledn. Inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn
bajo el

G0 Ia IOTHEA Jue S8 UUsSira en 1 pianec anexo aebidainenie Selaao y nrmado. Laoe

mencionar gue la Direccién de Catastro le asigné el expediente catastral nimero || I~ predio sujeto al tramite.

»  Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0737-23 Siebel-1-18885032 F-764/23 de fecha 09-nueve dfas del mes de noviembre del afio
2023-dos mil veintitrés, emitido.por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. donde considera FACTIBLE con vigencia de 2-
dos afios a partir dela fecha del presente oficio, sefialando los Hneamdentes necasarios para hacer viable lo§ servicios en estudio;
respecto al predic para un desarrollo del tipo Mixto con una cantidad preestab}emda de 175-departamentos y 15 locales, en una
superficie de 22,476.52 m2, ubicado en Avenida Alejandro de Rodas sin numero entre Pedro Infante y Callejuelas en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificada con expediente catastral i

* Presenta-ofjcio niinero DIE-E/99/2024, de fécha a los 03-tres dfas del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, ernitido por la
Comisfon Federat'de E]ectr' idad a traves de la Zona Metropoiitana Norte donde cons idera. FACT!B[.E senalando las condiciones para

4 raccios I Ty HI, 310 fracciones [0yl 311 fracmones LHyllldela Ley de Asentamientos Humanos, Drdenamiento
“‘Rgrrjrbrial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacion del
Mumc1pio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad 4 lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XH ¥ XXX, 136 fracci6n I 138 fraccién [, inciso c), 148 fraccién I, 308
fracciones |, i y 1], 309 fracciones |, [Ey I11, 310 fracciones |, incise a), H inciso a) y I inciso a), 311 fracciones I, incisos ajala g) 1l
incisos a} a la e} y 1l incisos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer' y ultimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién [I, 6, 8, 9 fraccién 1, punto 2,
inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccién [l punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacidny
Uso de Suelo'del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién VILI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, 11, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO, ZONIFICACIGON Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELD. )

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral IS i resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbanoe del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey
el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de agosto de 2014,

Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria EG5 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan
antes citado, el predio en cuestién sé encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBAN{O CUMBRES PONIENTE dando
fren+€ a la Avenida Alejandro de Rodas en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso
solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE, se consideran PERMITIDOS, 1.1.3 MULTIFAMILIAR
(LOFTS Y SUITES EJECUTIVAS DE HAS:;‘A 45 ,00 M2 POR VIVIENDA) se consideran como CONDICIGNADOS; y 2.3.1 LOCALES

COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADO Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {(Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, |
3.4.7 3{‘}/2 3. qi 3.17. 4 3 18 10 se conside;;an como PERMITIDOS, Ahora hlen, es importante sefialar que tomando en cuenta
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que ¢l predio en cuestidn quén_ta _cqh-auto{izgéié_n ‘dé Factibilidad de Uso de suglo, Fijacién de lineamientos Génerales de
Disefio Arquitecténico y Licencia de.Usp de Suelo'para Habitactonal Muitifamillar( 110-ciento diez unidades de vivienda
'_tipo,depa_xjfc_amgngq],;.‘Suitgs'.;Ejefc_;qtii?ais hasta 40€00":ﬁ2(65-unidades] y Comercio{ 15-quince Locales Comerciales y de

Servicios Agrupados), emitida en fe *ha 30-treinta dias del mes de julio de 2024~ dos mil veinticuatro dentro del Expediente

administrative nimero L-USDS-000092-24-03, por lo que le genera un derecho reconocido a su favor, mismo gue quedd

~, consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas cifcunstancias, de acuerdo a Jo dispuesto por el Quinto Transitorio debPlan

de Desarrollo Urbang del Municipio'de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de
las vigencias de los Permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de -
conformidad con los-planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso.de
Suelo del Municipio de Monterrey, en.su artfculo Tercero Transitorio, quel establece: "ARTICULO TERCERQ: Contintian vigentes las.
licencias, permisos,y autorizaciones expedidas 9 aprobadas con anterioridadala vigencia del presente Reglamento”, porlo que enesos

términos se resalvérd la presente solicitud, porresultar factible entrai‘al estudio de la misma.

_ Para Locales qomei‘i:i’a_lés y de s_efﬁcitj;égfupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2,3.4, 3.1'(Except:o los numerales

31.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4,3.4.5, 347, 34.2,3.9,3:15.3, 3.17.4,3,18.10; 2.1 Tienda de Productos Bdsicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas

.grabada, videos, instrumentos musicales; venta de. peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, ‘2:2.17 Bf

purificada, 2.2.20 Viveros).2.34 Tiendas de co ncia les
ropa, 3,1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios piblicos, 3.1_.‘B=_Depi}’aci6n; Tatuajes; Aretes ¥ peffd

y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillérfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades { 2.2.1 Accesorios'y Regalos, 2.2.2
Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticosy de oficina, 2.2.3 Artesanias, Artfculos religiosos, 2.2.4 Artfeulos Deportivos,
2.2.5 Articulos Médicos 'y de laboratorio, 2:2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Artfculos fotograficos y cipemg 7

Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y-Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2,2.10.]0yerias'y Relojerjds, 2.1

Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerigs, 2.2.

accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,  Cortinas, 2.2.;123:"U]traqﬁarinos,_Vinp_s_” y Licores; Cigarros y pfiros, b Venta de agua
de conveniencia 3.1 Servicios Personales [ 3.1.1 Agencjas de/ytaj ¢, 3.1.2 Alquiler de

: nitarios put 1 lacién; T : _ racibhes, 3.1.9 Estudios -
fotografico, 3.1.10 Lavandeffas, tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de helleza, 3

Jerfa : qu _ : {13 Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticas y Fisiatricos, 3.1:14 Sastrerfas y talleres de ¢ostura, 3,.4.4 Refresqueriak, Neye fas y Paleterias, 3.4.5
Restaurantes; Cafés 'y Fondas;, 3:4.7 Taqueria 4.2, Comida para Hevar , comida r4pida, antoj tos , 3.9 Administracién
Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros.y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de holsa) Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
préstamo; Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y-Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas ) ', 3.15.3 Clinicas;y

Hospitales, 3.17.4 Salenes de Corte y estética, 3.18,10 Centro de Educscion a distancia,

o

TERCERQ. INSPECCION FISICA.

De acuerdo alacta de verificaci6n realizada p'o'r'éi Arquitecto Aardn I, Herrera Cabral personal ‘adscrito a esta secretarfa en fecha 02-
dos dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro el suscrito, hace constar que el predid actualmente se observé
baldio delimitado en su perimetro por lamina de acero y no presenta ain trabajos de desmonte, excavacién o construccion alguno

en ol mismo. Todavia no existe alguna construccién referente a los planos. arquitecténices preseritados, estd el terreno:baldfo.

* Actualmente no hay construccién del mismo, pero cuenta con el -gspacio para realizar las adecuaciones necesarias para habilitar-

cajones de estacionamiento. Se anexa Ja microzonificacién de uso de sueld y niimeros oficiales de los lotes colindantes, Se anexati
fotograffas del interior y exterior del inmueble y.de su entorno. ' '

i

" CUARTO.DESGLOSEDEAREAS . '
Dat Sl :
M2 por Constryir s T 44,166.70m2

M2 de Construccién total: - | 44,166.70 m2

1 44,166.70 mi2 :
- 44,166,700 m2
20,471.00 m2
s 532- cajones
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CUADRO DE AREAS
. Mz M2 - _
MIVELES | Lo consTrumr| TOTALES "~ DESGLOSEDE AREAS
SOTANO 1 245,33 24533 AREA DE CISTERNAS, CUARTO DE BOMBAS, SUBESTACION

ELECTRICA
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 109-CAJONES (03-CAJONES
PARA DISCAPACITADOS), ESTACIONAMIENTO PARA
’ . . BICICLETAS Y MOTOS, CUARTO DE BASURA, CUARTO DE
SOTANO 2 5,477.91 547791 CONTROL, SITE, BODEGAS, MEDIDORES DE GAS,CASETA DE
SEGURIDAD, ANDEN DE CARGA Y DESCARGA,
ADMINISTRACION, 05- LOCALES COMERCIALES, ESCALERAS Y

ELEVADORES.,

_ . AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 130-CAJONES{06-CAJONES

PLAWA]A , 69}3{55‘ 6,619.55 PARA DISCAPACITADOS), 07-LOCALES COMERCIALES, BANOS,
RECEPCION, ADMINISTRACION,ESCALERAS Y ELEVADORES

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 146 CAJONES( 06-CAJONES
& PARA DISCAPACITADOS),1-LOCAL COMERCIAL, CUARTO DE,
7,635.43 7,635.43 AGUA HELADA, DISTRIBUCION DE AGUA PURIFICADA, !
BODEGAS, BAROS, COMEDOR EMPLEADOS, ESCALERAS Y
ELEVADORES .

){ o - AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 147-CAJONES {B-CAJONES
IVEL 3

6,731.85 6,731.85 PARA DISCAPACITADOS), 2-LOCALES CGMERCIALES Y 06-
- DEPARTAMENTOS, ESCALERAS Y ELEVADORES

: AREA PARA 17-DEPARTAMENTOS, PASILLOS, BODEGA,
NIVEL 4 5,255.01 525501 "] AMENIDADES 1Y Z, ALBERCA, BANOS, TERRAZAS CUBIERTA,
ESCALERAS Y ELEVADORES
AREA PARA 11-DEPARTAMENTOS, PASILLOS, 13-SUITES
EJECUTIVAS,ECALERAS Y ELEVADORES
AREA PARA 11- DEPARTAMENTOS, PASILLOS, 13-SUITES

NIVEL 5 1,847.69 1,847.69

NIVEL 6 1,83823 - | 1,83823

' EJECUTIVAS,ECALERAS Y ELEVADORES
Wi | gena | ema | PR SmAIMIOS s ST
wein |t | umem | EXPALLDERTANENOS Mlios 15U
Wi | wamss | e | AETAMITDEAMTAMENOS LS S
NIVEL 10 : ;,267.81 | 1.267.81 AREA PARA 16- DE?AR;’S;[&%T(‘)C}){%;’_I}S!LLOS,ESCALERAS Y
NIVEL 11 1,542.54 1,542.54 AREA PARA 156- DEPAR;ﬁéAVTDTSPi%gAS[LLOS.,E.SCALERAS Y
. AZOTEA . 46.54 46.54 AZOTEA

MULT!FAM[LIAR( 110-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO], SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 {
TOTAL o 4416670 44,166.70 | 65-UNIDADES), 15-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

e ‘J(Sé;tenﬁbie

K AGRUPADOS, ESTACIONAMIENTO PARA 532-CAJONES (23-

CAJONES PARA DISCAPACITADOS
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QUINTO, ANALISIS ¥ APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DEMONTERREY - ’

Los lineamientos urbanisticos aplicables para lis delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritasen el Plan, se encuentran

establecidas en la tabla de densidades y lingami g
Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, N

entuentra ubicado en un CORREDOR NEMFRIANG TMPACT

con niimero de expediente catastral

:

entos m;:baﬁf\sticus, de acuerdo a lo dispuesto en el artfculo 36 del Reglamento de
tevo Leén, asf mismo considerando que el predio que nos oeupa se - :
0(CM1) por lo que, de acuerdg a lo solicitado, el inmueble identificado. . .-~

1e correspoude la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanfsticos: .

™,

Sﬁperﬁcie a Dictaminar : } 22,476,52 metros cuadrados
Lineamientos _ NORMA PROYECTO OPINION

S COEF M2 COER M2
ks (Coefictente de Ocupaciéndel - 4 g7 | 16,5739 0.4 9,840.96 S cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suela) 135V - 7B,667.82 1,96 44,166.70 S1 cumple -/
AREALIBRE . = - 7 1025 5619.13 0.56 12,635.56 ~ SLeumple =
C.A. V. {Coeficiente de Area Verde} 0.15 3,371.47 0,15 3373.28 /SIchmplg
DENSIDAD X 120 VIV/HA. ) ' S VA
‘DENSIDAD MEDIA D7 | R e i - ; s
(detssidad de fa zond después de . . 67VIV/HA 175-unidades : S fe
50.00 mts) N ; o : E / 7
NIVELES MAXIMOS HASTA 10 - NIVELES 09-NIVELES {i /- Stoumple.
ALTURA MAXIMA POR NIVEL -1/ 400 METROS 841 METROS*" i/ - /Sicumple !

*En cuanto a la altura sigue cumpliendo de acuerdo a los antecedentes presentados
indicados en elinstructivo en el punto 4 Lineamientos Urbanfsticos, parrafo 4.

En cuanto al nimero de niveles y Ja altura de conformidad con el Articulo 36 ¥ Art

Monterrey, establece que: Articulo 36.- segundo pérrafo
ermitide se ¢g d Hr del pu :

y Uso de Suelo

det Municipio de
g mivele A

permitidos

acuerdo a los planos del proyecto presentado se indica en los

7 AN

fculo 3% del Reglamento d_e.Zoniﬂcacién

del apartado de Notas, “establece
alto del terreno, ha ' p

que es mds de 10 niveles, ¥ el proyecto presenta 09- biveles desde el punto més alto del terreno; ahora bien de
cortes arquitécténicos que desde el punto mds alto del terreno y

trazando una linea horizontal hacia el edificio por desarrollar se tiene que sicumple en la torre salicitada, dando cumplimiénto
a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Z(_miﬁcacién y Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey,

De acuerdo a lo meficionado en el ARTICULO 45 del Reglamento de
establece lo siguiente: En los predios indicados como Corredores.
calclardn considerando un drea de influericia de 50-cincuenta metros,

_superficie que se-ubique fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad de la
Plan. Z ’

*F
del predio sele aplica’
Desglose de Superficies:

. st

i _
Becralads

122952

5 Densidad de 120 né
Zona, siendo una Den\siﬂad deD-7, de 67 vlgiendas[}ggctérea. o S
5 . ; ; :

Zonificacién y Uso de Sueto d

]
i

¢l Municipio de Monterrey,

Urbanos de Mediano Impacto, la altira y'la densidad se
Cudrido el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la
zonq que,corresponda, segdn lo indicado en el

viviendas/hectirea a una profundidad de 50.0 metros, Al resto .
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A una profundidad de 50.00 metros, resulta una superficie de 5, 55476 2, con una Densidad de 120 viviendas hectérea o B3,33
metros cuadrados de terreno por \_zwaenda, que divididos entre la superficie 5,554.76 m2 resultando 66-viviendas.

El resto del predio, con una superficie de 16,921.76 m2, se le aplica la Densidad de fa Zona, siendo de 67 viviendas por hectérea
0149, 25 metros cuadrados de terreno por vwlenda, que dividides entre la superficie de 16,921.76 m2 resuitando 113-viviendas.

/

- Por lo anterior resulta un total de 179 viviendas y solicita 175- viviendas por lo que cumple con ]n solicitado.

SEXTO CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS GRDENAMEENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANG PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.

Una vez revisados los documentos, datos e informacién anexa al expedienté en cuestidn e ingresados por el propietario, resulta
dable sefialar que en el presente caso no presenté un documento oficial que compruebe o avale que el predio forma parte de un
fraccionamiento autorizado; toda vez que en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni estd integrado
a un fraccionamiento debidamente autorizado, amén de que se trata de una construccién para edificaciones no comprendidas en
terrenc no comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece la disposicién en la LEY DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORI AM]ENTO TER TORIAL Y DESARROLLO URBANG PARA EL ESTADO DE NUEVO LE@N que a la letra

I. Los prgdios haj Yacidaates umfamiliares, cederdn el 17% ~d1’ecisiete por ciento del'drea libre de afectaciones, o 22-veintidds metros
cuadrafios pofyhidad de vivienda, lo que resulte m'ayor. "

cesioy o eppago correspondiente; .
7
Il Los predios habitaclonales multifamiliares, cedercfn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o 22-
veintidds metros cuadra:?os por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; -
. Los predios no habitac;'onaies cederdn o'lpagardn el 7% -siete p;r ciento del-drea libre de afgbtaciones;
V. Los predios mixtos cederdn en forma pr;porciona! conforme al articulo 210 de este; Ley; y

V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesidn, se estard a lo previsto en el artfculo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercml del pred:o que expida la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. ;

Tmtdnddse de cesidn, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento_urbano piblico y resérvds
territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

. . La vinlacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en.el articulo 50, fraccion XXII, y
"demds aplicables de la Ley de Responsabi!idades de los Servidores Piblicos del Estado y Municip'fos de Nueva Ledn,

Ahora bien, con respecto de. io anterior, en el presente caso solicita un uso Habitacional Multifamiliar, por le que aplica lo
establecidoenla fraccig&n I delArticulo 712 dela Ley antes invocada; considerando la superficie total del predio de 22,476.52
mZ, menos el drea de afectamén vial de 1,756.31 mZ dando un é4rea vendible de 20,720.21 metros cuadrados, donde el 17%
correspondiente a dlcha superﬁme es-de ' 3522.43 metros cuadrados a ceder; o 22 metros cuadrados por unidad de vivienda,

mendo@z,s viviendas por 22 metros cuadrados. arrojan 3,850.00 metros cuadrados a ceder; de lo anterior es evidente que resulta
S
ST ;
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mayor los 22.00 metros por unidad de vivienda, siendo 3,850.00 m2 metros cuadrados a ceder; por lo cual el proyecto .
presentado senala el Pnhgono de Area de Cesxén Mungcipal de 3.853.12 metros cuadrados de dreag mun i es-a.cede

: - i o2 de 1 : . -

sE'rmo, ESTACIONAMIENTO. , .
En lo que respectaala demanda de Estacmnamientn se considera Libre por encontrarse en zona DOT segun lo senala al Articulo 73
del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior en el casa'de que
le fuera aplicable el requenmiento de ca;ones de estacionamiento al 50% se presenta el siguiente andlisis:

. ESTAC!ONAMEEN_TO(G[RQ] Normatividad _ ‘1 REQUIERE SOLUCIONA CON: - | oPINION
112 multifamuiar{z omis ¢ 2.3-CAJONES/ N
viviendas por lote] : VIVIENDA | 110VIVx2.3=253
. - / cajones
1.1.3 multifamiliar (Lofts ySmtes R _
Ejecutivas de hasta 40.00 m2por - | ; : 65-yiv ¥ 1.2=78 N o
i _ 'CAJQNES/VIVIENDA e ] ST CUMPLE
_ ' ' *4,025.56 /
géﬂég‘:‘é‘:ﬁ;;’:;f;’?iales yde i 1.UNCAJON/2000M2 | m2/20.00 |
i ' m2Z=201- ca]ones | 532-CAJONES (23 .
i R _ cajongs para /.. o '
TOTAL - 532 CA]ONES o _discapacitadof) 1A\ /

‘ *Arga gfecfiva de la actividad solicit“ada.{Unidgq. _Basxca de.Servncm].

OCTAVO. ALINEAMIENTOVIAL. - © Jo

La Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbdno adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbana Sostenible, emitid
Alineamiento Vial PT-ALVI- 000656/23 de fecha a Jos 28-veintiocho dias del mes de septxembre del afia 2023-dos mil veintitrés,
respecto al predio ubicado enla Avenida Alejandro de Rodas sin nimero, Jurisdiccidn del Municipio de Monterrey. Nuevo Ledn, -
identificado cont'el nimero de Expediente Catastra‘_ en la cual sefiala que en los estudios de; Viahdad Si se prevé
la modificacién al tramo de la,via con la que colinda el predio, Para la Avenida Alejandro de Rodas debera respetar.ian ancho total
de 24.00 metros, 12.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio, deberé4 respetar el trazo. previsto para la
averiida Nacionalizacién de la Bancd con un ancho de 37.00.metros, deberé respetar ‘1a traza vial prevista para una calle a ubicakse
al sureste del predio, respetando un ancho total de 16.00 metros, 8. 00 metros medidos del lfmite de propiedad sureste del predlo
hacia e! interior del mismo, y en las’ esqumas prevastas fﬂrmadas por la !nterseccxén de estas vxlahdades deberé respetar ochavos.
con radio de giro minimo de 5:00 metros. ! .

N

NOVENO.D[C’I‘AMENESZ!N";;ERH-‘(?;S"_. S

arc

« Mediante Oficio No, DGDV-22 00 /24 dentro del dictamen LTA-157-24, de fecha a 24-veinticuatro dias del mes de
ptiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos
en MatefiaAm tal, corresp{ggxdientes al expediente administrativo, L-USDE 000217-24-02, ubicado enla calle | _;
Avenida Aleja odas sin ndmero, en esta Ciudad, ldenuﬁcado con expediente calastral_
mismos que te. se trascx;}ben. .
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» Mediante Oficio No. DGMEP/654/2024 de fecha alos 19-diecinueve dfas del mes de septiembre del afio 2024- dos

mil veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO

. mediante, en el cual informa se llevé a cabo la revisidn de la propuesta de movilidad cumpliendo con Eas normas
' que marca esta Direccién.

Mediante oficio niimero oficio DPT/V/224/2024 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de agosto del afio 2024- dos
mil veinticuatro, realizade por la Direccién de Proyectos Téenicos de la Secretaria de Desarroflo Urbano Sostenible,
se emitié Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el solicitante en
lo referente a los planos, se considera FACTIBLE.

Mediante oficio nimero DPT/E/085/AGOSTO/2024 de fecha a los 05-cinco dias del mes de septiembre del afio
2024- dos mil veinticuatro, la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los estudios-y demds documentos aportados
por el interesado, descritos en el presente dictamen, venﬁca el cumplimiento de las normas y disposiciones
generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado es CUMPLE y deber4 garantizar la
seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su entorno urbano inmediato, asi
mismo se informa a los interesados s6bre la responsabﬂadad directa y soiidarta que sefialan los articulos 8 9,10,
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veigticffatrg) realizado por la Direccién de Proyectos Tecmcos .de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostembie, se
endirio FA TIBLE la Opinldn Técnico Geolégica Geotecnica el cual fue realizado conforme ala mformamén"

Mediante oficio niimero DPT/H086/2024 de fecha a los 12-doce dias del mes de septiembre del afio 2024- dos mil
veinticuatro, realizado por La Direccién de Proyectos Técnicos de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié FACTIBLE fa Opinién Técnico Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante. El cual fue realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado, el cual dicta las
caractenst:cas COnStI‘UCUVaS de las obras pluviales contempladas.

DECIMO.DICTAMENES EXTERNOS.

« Mediante oficio No. DPCE-SAP-J/R-435-2021, de fecha 28-veintioche dias del mes de julio del afio 2021-dos mil
veintiune, Ja Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como
Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE
CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO URBANO SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
HORIZONTAL CON MAS DE 1836 VIVIENDAS Y DESARROLLOS DE USO DIFERENTES A LA HABITACIONAL COMO
ESPACIO PUBLICO Y COMERCIAL, a ubicgrse*én la Avenida Alejandro de Rodas y Calzada de las Callejuelas, sin
ntimero Colonia Cumbres Elite 2° Sector, en el Municipio de Monterrey N.L. y el cual esta sujeto a verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecide en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a pehcmnde la parte
solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actie
en consecuencia.

Mediante Fo]io 1R22-132 :ie fecha alos, 31. p'emta y un dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, la
Direccion de Ingenieria Contra lncendms ¥ Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, AB.P,,

emite las recomendac:ones de prevenmén en el disefio y construccién, ast como Medidas de Prevencién de Riesgo y
de Seguridad Generales, en ‘materia de Prevenc:én y Administracidén de Emergencias para el establecimiento que nos
ocupa ua] estd sujeto a las venﬁcacmnes que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oﬁcm citado

S 20735
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de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estadode Nuevo Ledn; en
relacién al proyecto :de LICENCIA DE- CONSTRUCCION Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (15-LOCALES
COMERCIALES), MULTIFAMILIAR (110-DEPARTAMENTOS) Y MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA
40.00 M2 {65-UNIDADES), a desarroflarse exi el predio ubicado en manzana 001; Jote 966 Y 167;, calle Alejandro de
Rodas sin niinero, Colania Cumbres Elite 2° Sector en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado-con el &
ntmero de expediente catastral _ de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal,
dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al salicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones .~

_ que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento ‘citado, luego entonces, serd a dicha fo

" dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esa medidas, para que la misma actieen ..~ . -

consecuendia.

Mediante Folio IR24-094 de fecha a los 08-ocho dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,la Diréccién

de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, AB.P, emite las -
recomendaciones de prevencion en el disefio y construccién, asf como Medidas de Prevencién de Riesgo y “de
Seguridad Generales, en méfe;jjg de Prevencién y Administracion de Emergencias para el establecimiento que nos
ocupa y el cual esta sujeto/alas verificaciones que realice dicha autoridad conforme 2 lo establecido en el oficio citado ™

5

’

de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo:Ledr, en
relacién al proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA.DE USO DE SUELO PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS .
{15- LOCALES COMERCIALES) M}JLT!FAM!L!AR.{-' (110-DEPARTAMENTOS) Y MULTIFAMILIAR SUITES
EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 (65-UNIDADES]), a desarroliarse/en el predio ubicado en manzana 001; lote 16;, calle
Alejandro de Rodas sin nimero, en el Musicipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el ntmero de expediente
catastral [N ¢ los cuales se tiene por trascritps para fodo efecto legal, dado que-el oficio de refere; o'y
previamente notificado al solicitante, por lo cual éstd sujeto a las verificaciones que realice dicha autory}
a lo establecido en el doctimento citado, lnego entonces, sérd a dicha dependencia a quien deberd infy
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actde en consecuencia., ' :

»

Presenta copia simple de oficio néimero 1192/SPMARN-1A/21, de fecha 3-tres dias del mes de Junjp#de
“mil veintuno, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente ¥ Recursos Natyralés adserita a la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de-Nuevo Ledn, mediante el cual Autgriza e manera
C,ondi_ciqnada_ en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la prepara
~ urbanizacién; lotificacién de un complefo residencial de uso mixto que cueta con 1,840-un mil ochocientos cuarenta
.vivienda$ con-drea verde y drea vial ¥ uﬁrﬂgte'para locales de comercio y servicios, en dos poligonos que conforman
al prediojcon superficie total y de proyecto de 201,7 13.141 metros cuadrados, aubicarse en la Avenida Alejandrode - |
Rodas sin ntimero, Distrito Cumbres, Municipio de Monterrey Nuevo Leén. i i excepctdn
o . I L 3 de 5-...'!,, 'l_-,,l‘l‘ istado. de PR

gepera CUumj all

Que una vez analizado y habiéndose g:l_impiiﬂq._éon los requisitos establecidos en los artfculos 308, 310 fraco‘i_d_ries”_-l,:i_l,-{_Il,, 311
fracciones I, 11y I{], ¥ 402 de la Ley de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado dec

Nuevo Ledn, Ios contenidos en el Plan frg_fi)t_:asg_froilp Urbano del Municipio de Mgnteffej;_2013-2025 publicado en fecha 15 de
Agosto de 2014 y-de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de

Monterrey, Nuevo Leén, y demés relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter

- gengfal ‘dplicables a la ‘materia, y en el gjerdicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fracclén IVy 104 fracciones |,

T y Vil del Reglamento de lg.-Admini‘s_traci'én Pl’zblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; se

N - . ACUERDA - , {

fundamentos expuestos efi los términos sefialadosy béjc jas cont_i.i.cirm:’iéquue se indiéa.\n' en I réjﬁentg' o
CENCIA.DE,CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL - ©
m2°(65 -

PRIMER(: Por los mott
resolucién, s¢ AUTOR , )E,CONS ] DE EDI] _
MULTIFAMILIAR (110°UNIDADES DE-VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO). Y SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.0

: LER
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UNIDADES) Y COMERCIO (15 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), en ¢l inmueble ubicado en la Avenida

ALEJANDRO DE RODAS SIN NUMERO. IURISDICCION DE ESTE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con

el expediente catastral ndmero _ el cual tiene una superﬁc:e total de 22 476.52 metros cuadrados y una
construccién por autorizarde 44,166.70 metros cuadrados,

SEGUND®: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025 'su plano de Zonificacién
Secundaria E05 B y la Matriz de Compatibilidad de Usosy Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el predio que nos ocupa se
encuentra en Ja DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en donde da frente ala Avenida Alejandro
de Rodas en una zona clasificada come CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en el cual el uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVEINDA POR LOTE), 1.1.3 MULTIFAMILIAR {LOFTS Y SUITES EJECUTIVAS DE HASTA 40,00 M2
POR VIVIENDA]} se consideran como CONDICIONADOS Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS :Los

puntosZi 2.2,2.3.4,3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1, 12),3.4.43.45,3.4.73.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10, se considera
como PERMITIDOS, donde lo solicitado se considera FACTIBLE cumpliendo con los lineamientos urbanfstlcos aplicables, por lo
que deberd cumplir con los siguientes hneamlentos ‘

grafiga ‘-f-1 lina rPlanas (1 de 15 al 15 de 15), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo,
2 / engia Municipal de Constmccaén [’Cartutmaj que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera

HASTA 40.00 MZ(65-UNIDADES) ¥V COMERCIO (IS-QUINCE LOCALES COMERC[ALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS: Los puntos 2.1,
2.2,2.3.4,3.1 {Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4. 43.4.53.4.73.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4,3.18.10, deberé conservarse en
la obra, y estar a disposicién de la autoridad, }
4. Los plancscorrespondientes firmados y selfados del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién, deberdn ser inscritos
“en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, articulo 319 fraceidn | de Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leon.
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia de construccidn tendrd una vigencia de 5-
cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizaclon respectivo;
6. Debera Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorfzados al efecto (Distribucién, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de
las edificaclones, etc. )
7. La presente licencia de construccidn se otorga bajo la responswa del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman ld obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de efecucién de la obra en sus
diverses aspectos o elementos cumplan’las nbrmas; técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano del Estado de Nuevo-ledn, en los reglamentos o disposiciones de caricter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.
8. Deber4 dar camplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordénamiento Tetritorial
y Desarrollo Urbanc del Estado de Nuevo Leén,, y Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N. L.
vigente al ingreso de la solicitud sefialando este iilltimo lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la Obra v el asesor profesional
contyatado, juntos o por separadao, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra: terminada, en donde el profesionista dard
Bajo protesta de decir la verdad que Ja obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumnpliendo con las normas que fai ingenierfa
exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construgcitn, se debera tramitar ante
la autoridad competente [Secretana de Des}exrrolio Urbang Sostenible) la terrinacién de la obra {Obra Terminada).
9. Deb:ir vigilar que el pre’;“ceso:constructwo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevemr la consecucion de
riesgos, &

v X

SOl e e eine b elloes ofiEtariong
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10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trimite se deber4 apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las construcciones del Municipio de

. Monterrey y las disposiciones aplicables dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbdno del Estado

.

“segundo pérrafo det Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

de Nuevo Ledn, _ i 3 ,,
11.Para ¢l supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentineamente los materiales dé construccidén -

* o escombro, sininvadir fa superficie d¢ rozamiento, s¢ debera obtener de la autoridad municipal competente el permisa corljespond'ient’t:. .

12.No utilizar los drboles, en su caso, como bancos ¢ Mesas de trabajo, no derribarios, maltratarios o podarlos. i

"13.Debera tener atencién espectal ¢n el contral de ruido derivado de las actividades proplas de la obra (movimiento de 'maqﬁiinarfa, d'e: '

¢amiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implemetitar 1as acciones necesarias, .
tales como mantenimtento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas efc. BN LR
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicién final mediante empresas o

en sitios autorizados), colocéndolos dentro del predio o, de no ser postble, en contenedores adecuados previa autorizacion, efect_li":indo
separacién entre fos del proceso de cofistruccién y los equiparables a domésticos generados por el personal. T
15.Deber4 de constritir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo oedificacién del vecino, o de la via
publica, seglin lo establece et Art. 66 Reglamento para las Construcclones del Municipio de Monterrey, ' '

16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexion corgespondiente a las serviclos publicos y_agua potable y alcantarillado,
instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades dé 1a obra, as{ como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitaria portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente. / ‘ S .

17.Los propietarios o poseedores estén__ohligados;a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan'deteriorado, con motivo ~
de la ejecucién de Iz obra. En su defecto, Ia autofidad municipal correspondiente ordenaré los trabajos de reparaci6n o reposicién con -
cargo a los responsables. ' ST E ] : TR
18.Queda prohibido hacer mezclas enla via piblica, si s¢ diera ¢l caso, se multar4 af propietario o poseedor del inmiebl€ pdr ¢
y se le conminard a fio repetirlo. Si quedaran; restos entlurecidos de la mezclaenla superficie de fa via piblica, el Mani ol

quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o'poseedor de la construccién en que se usé la mezcla seg

L,

19.Deberd respetar ¢l hordrio de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sdbado de 8:00 a/14:0 ' hoy as, esto con la ™
finalidad de o impactar con ruido los predios vecinales. o AR AN

K

20.Es responsabilidad-del Director Responsableé de'la Obra; asf como del propletatio y asesores de los distinfos'estudibs y calculos que
intervienen en este proyecto supervisar ef proceso constructivo para que se apegue alo presentado para su autorizagh W
21.Debera mantener vigente la péliza de seguro.de responsabilidad civil contra tergeras otorgada por hasta't-#flo posterior de haber
finalizado la obra. - ' _ AR . : )
22.En caso de ruptura de pavimento o.que se requiera trabajar en via piblica, q,eﬁeré }eicugl_ir ante la autoridad correspondiente a realizar
los trémites necesarios paraelle. ~ ' : ' ' Coe S - e

——

23.Se prohibe d\ejar y/oarrojar, en las 4reds pﬁblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcé“mn'g;s,‘"éx_gés;ra;:i_ones,; .
demoliciones o tercerfas. : . Ce R :

.

L.Deberd Res;ietar el proyecto arquitecténicotal y como se flustra en el plano (1 de 18 al 15 de 15) autorizados al efectd {ﬁi's'tr_ibugién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, et}

n el presente acuerds ni modificar el

2.No podri utilizarse el inmueble que npos oclpa para un uso diferente del agtorf@gdq e

" funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

. 3.Deberé de respetar el proyecto tal como se agteriza Upicamente para Uso de HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (110-CIENTO DIEZ

UNIDADES DE VIVIENDA TIPQ DEPARTAMENT0}, SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2(65-UNIDARES} Y COMERCIO (15-QUINCE/
\LES COMERCIALES Y DESERVICIOS AGRUPADOS: Los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.14, 3.112),34,
¢k 3.4.73.4.2,3.9,3.15.3,317.4,3.1810. - - L SRRy &

{ ntengrismfincionamiento como minimo 532- cajones de estacionamiento con dimensione$ de2.70 x 5,00 mgtros . -
‘¢aso'de cajones para personas con capacidades diferentes, y el proyecto presenta 532-cajones (23-cajong$ para e
(:fj 1o indjca enJos planos dei proyecto presentado. s N SRR AR . "
jlitar y mantener en buen estado un 4red destinada para contenedores de basura 1a cual debers de ubicarse gentze

i
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6.Debera respetar el uso de todas y cada una de las éreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no deberd
ares ) alada {respetar lo.indicade en ¢ proyecte autorizado al efecto).
7. Deberé de contar €on un extmguldor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn,
8.Deberd de contar con ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo adserlto
a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica {andlisis de viesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicie de ventas o rentas de Ios inmuebles en obsewancna de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materlaies
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
9.Queda totalmente prohibido estacionarse o reailzar cualquier tipo de maniobra que :mpacte negativamente en la via publica.
10. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predm ¥ que suubicacién no afecte la funclonalidad
+ de fos cajones de estacionamienta, as{ como de Jos accesos vehiculares,
11, Deberd conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e h:g1ene, ev1tar que se conviertan en molestia
o peligro para Jas personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. |
12. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene,
13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera gue sea el uso que pretenda darseles.
14. Deberd implementar un programa de lampieza, en donde se.incluya el exterior del establemmlento, la fachada, tas banquetas, la media
calie y en todas sus colindancias,
15. Deberd instalar contenedores ¢on tapas y con bolsas de plastico para el almacanam:ento temporal de los residuos, los cuales no
deberdn permitir escurrimientog] éstos se colocardn dentro de} estabiecxmlento sin vista a la via pubhca y deberén mantenerse
permanentepfeite limpibs.

16. Deberj gistema apropiado para la prevencién y control de mcendxos
17. Es obfigaci6 do los prépietarios el construir y conservar las edifica¢iones e instalaciones con seguridad para;sus ocupantes o vecinos
en rel o materiales pehgrosos de acuerdo a las reglas o normas establec:das por las attoridades competentes

A contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. | -
20, [Peberdn contar con una construceién resistente al fuegp, con diwsione:; gue retarden ef esparcimiento del humo y el fuego mc}uye
M.aperturas verticales en cada pisb,
21. Deber4 contar con la autorizacién de Ids anuncios del estab]emmlento, por lo que se previene de tramitar la hcenma para conocer el
tipe de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento,
22. Debera cumplir con el reglamento de Lirpla y Regulacién Sanitaria de Ia Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipic de Monterrey.
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas pitblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construccmnes, excavaciones,
demoliciones o tercerfas.
24. Deberd de contar con un sistemna apropmdo para la prevencién y control de seguridad en espacxos abiertos y azoteas de .-
. establecimientos, previendo la instalacién de cAdmaras de video, asl como de iluminacién necesaria requerida en cada caso,

¢) En cuanto a Ecélogﬁa debera respetar lo sefialado en el oficio No. DGDV- 2200/24 y dictamen L’I;‘A~900157j2‘4'7de fecha 24~
veinticuatro dias del mes de septiembre def afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de para un Desarro]to Verde
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual se refiere a lu siguiente, .

Deberd cumplir con los siguientes términos:

Durante la etapa de construccién. -

S

1. Deberé cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Amb:ental Estatal NAE-SPS5-002-2019,
2. Debera cumplir con el registro de una; hitécora en el perfodo que dure la obra de construccién.

3. El horario de las actividades de construcci6n serd de Junes a viernes de 8:00 a 17: 00 horas y sébados de 8:00 a 14 00 horas en dias
h:’;b:les S .

4 Los residuos provenientes de construccién deberan manefarse {(almacenamiento, transporte ¥ dlsposlcién final} adecuadamente de
conjormidad con el Reglariento d%\la ey, General para la }’revencién y Gestidn Integral de los Residuos, ademas de contar con los.
uerimientos dela Sécretarfa de Medao Ambiente del Estado espetificado en el numerai 9.1. 2. 4 del NAE, ' :

'f'de construcemn deberin presentar el cilculo de lcs indicadores de manejo (residuos reciclados en obra:
RCo, residuos que sé generan fuera d¢ la'tbra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicidn Fmak D, apmbado por la Secretarfa
de Me oAmblented EEstado pe 4R AR ot

L - 24/35

o nhuiw Sustenitae




/ v - - E E‘.‘ ’
Gobierno o ; Secretana

de | de
— _ Desarrollo Urbano
Monterrey v Sostenible.

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDE-000217-24-02
_ OFICIO No. SEDUS0/03974/2024
6, Las actlvidades, los equipoes o maquinaria que provequen ruide y/o vibraciones durante Ja construccién, no podrin colocarse en. /
colindancia a casa habitacién, vfa piblica ni a mites del predio, en cualquier ublcacién deberdn estar aislados acdsticamente y no deberdn
sobrepasar los lfmites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), slendo los lfmites de 68 dB (A} de
08:00 4 17:00 horas. : S { ; :

7. Deberd minimizar las emistonesala atmosfera generadas porla magquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos permisibles de

emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan gasolina como:
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006, : "

8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y codigoe de identificacién otorgado por la Secretaria de Medio. - L
Ambiente del Estado y con la autorizacién parala recoleccién y ransporte de residuos de manejo espécial, Solamente podrén cargar ¢l

inaterial los vehiculos que cuentan.con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). ~ :

9. Encasodequelos res_";_duos de construccidén sean igual é-arriba de 80 m3deberé presentar la formulacidn de los Planes de Mane]djante
la Secretarfa de Medio Ambiente del/Estada-para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su
aprobacién ante esta dependencia, R

10.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las
acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar ge log vehfculos que transportan los materiales de construccion derramen
material particulade a ta via pablica, éstos deberdn transportarlo himeda y cubierto con unatona o similar, debidamente sujetada para
evitar espacios por donde pueda escapar el matertal.

-

‘11.Deber4n humedecer con Agua Residual Tratdda, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar 1a suspénsién:c,_i_el_p';;_rﬁbulas, upa
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer y/o -

Javar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento dé materiales y en zonas dé descarga fi 18§
del NAE). : .

12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, 0 Agua g[p.Pomble, gsta s2 podrd almacenar en ciste,l\‘-nég temporales ofa
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada. g

13.La caja de carga deberd contar ¢on paredes !atéfélés s'eliadas, que impidan quer"e‘l_!'riatériél- y Hxiviaclcs.g,algan Pq lap ‘ e
los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE), '”

1.4.La descarga del camién se hard evitando cafdas l'il')r'és'supeﬁores a 1.5 metros de éltufa, se debers vaciar ia caja e afnién tentamente,
yen su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la descarga [num'éral 7.2.1.11 del NAE).

- ! L
15(En caso que se gerieren lodos producte de Ja actividad de construccion, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con cajas

* - herméticas para éu"‘disﬁbsgcién; estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente. P . \
16.La explotacién de depbgitos de bancos deé material en el interior del ;S_i_"_edié 0 ubicados fuera éi{el predio requiere de preﬁaauitor_i_lz_acién
de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se\utillci; en el mismo.

'

17.Deber& minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la Herraa fin de evitm‘i ladispersién de polvos.

- H . . ! .\':
18.Al menos una vezal diao cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construcclin que hayd generado o depositade

polvos y material a granel eirlas banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpleza mediante barrido hiimedo, mecénico o
aspirado. L \ S ?

~ 19.Debera establecer ur‘r'procedi_rhientn tie‘éme;rgéncta en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

20.Queda prahibida la quema 3 ci;_lo ahierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos {tipo estufy, calentador de consumo eléctrico o Gas). :

Deherd Gtilizar el riego con ggﬁﬁmtada} agua gris, agua na potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potabl’é,_ de tas .. ...
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos-antes dé iniciar la actividad (y después de manera continua), ello para disminuir la gmistén de - -

polvos por efecto del.n wirilénta de fatieyra, evitando formacién de charcos. -

el . EA24 .. . _ . SRR
22.Las vibrationes que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn contar
con un sistema dé Amortiguamiento | yiBir ld trarismisién de ruido y vibraciones al entorno. ' e LA

L
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23.Antes de iniciar y durante las actividades de construccidn se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente ej reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey {de la estacién més cercana del SIMA) que emite Ia autoridad correspondiente

mediante la pdgina electrénica http://www.nlgobmx/serviclos/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de lestablecer medidas

adicionales a las ya establecidas en esta resolucién-para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire,

24.En presencia de vientos mayores a 25 kon por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacién y otros movimientos
de tierra. Asf migmo podra connnuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en cendicmnes normales.

25.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el Ifmite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetlmlento no menor a BE) em,
con la finalidad de contener los:poives y/o particulas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido la instalacién
de anuncios sobre estas estructuras salvoe que cuenten con el permiso correspondiente.

26.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectade al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de
estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio
Ambiente, :

27.Dgherd elgbg dmas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-aspirado
¥ aspersion d@fag #fada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de mxtigacién por

J&nstalacitn de sistemas de naturacidn {azoteas verdes) siempre y cuando camplan con los requeérimientos minimos de
inftalaci$h {numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

a cumplir cada. uno de los términos y condicionantes e'stahlecidos en ¢l resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto
Arnbigntal del proyecto denominado “LYRA” emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ntim. 1192 /SPMARN-1A/21).

29.Deberi cumplir con cada una de las medidas de mitigacién, prevenc:én, compensamén y restauracién establecidas en el estudio del
Manifiesto de Impacto Amblental del proyecto denominade “LYRA”, ‘

30.Los giros antorizados para locales comerciales y de servicios agrupadoes son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3,1 (excepto los
numerales 3.1.3, 3.14, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 34,7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3,18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbanc del Mun:cipm
de Monterrey 2013 y 2025.

31.En case de que los locales comerciales pretendan utﬁizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién come altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte,en
correlacién con lo establecido por el diverso 184, 185 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y en los articulos 18 fraccidn IV y el .
20 del Reglamento de la Ley Ambientai de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Setretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de
riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

32.1a vigencia para de las actividades de prelparaci‘én del sitio, urbanizacion, lotificacion y construccidén de parte de la Secretaria de
Desarrolle Sustentable {ahora Secretaria de Medio Ambiente) es por 3 afivs el cual termino el tiempo de su vigencia, por lo que deberd
presentar copia de la autorjzacién de Ia prorroga por parte de la Secratarfa,

33.Deberan conta:?con un programa permanente gue incluya e control de insectos y roedores.

34.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de fa enef'gia y del agua, asi como de los recursos materiates no
perjudiciales por el ambiente, ella con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,

Aspecto Ambiental
o y/o Vibraciones '

35.No deberin existir espacios abiertos prmmpa]mente en colindancia con casa habltacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entoma con el de,s Ho de las actividades que generen emisiones de ruido,

36.Las actividades, Ios eqmpos 0 maqumarta que provoquen ruldo y/o vibraciones no podrén colocarse en cohndanc:a a casa habitacidn,
=y
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via piblica y.a limates del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar alslados acisticamente y no deberdn sobrepasar los Mmites
maximos permss:bies de ruido en zonas resxdenciales {modificacitmra la NOM-001 SEMARNAT-1994), siendo los Ifmites de 55 dB(A) de
06:00 a 22:00 Horas y de 50 dB (A) de’22:00 2°06:00 horas (horario para multifamiliar), y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-
1994), smndo los Hmites de 68.dB8 (A) de 08: 00 a 22:00 horas (hprarlo comiin para locales comerciales y sultes e;ecutwas}

37.Las bocinas, magnavoces 0 altavoce&de sistemas de sonldo, misica, intercornunicacién, etc, deberdn estar orientados hacia ¢l fn_tgrior
y regilado su volumen a ﬁn de que no sobrepasen Jos limites méximos permlslbles de etnistén de ruido porla Norma cofrespondierite‘,-ni_ :
sus vibraciones:~ TR

38,No se permite la ejecucion u operacién de equipes de sanido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y. simxlares en ]aréines,
o en interiores con espactos ablertos ni en via ptblica. ) ) : .

Contaminacién del Suelo . ' ~ < o

39.E! suela deberd estar protegldo con material impermeabte, es prohibido realizar cuaiquier actwidad en suelo' natural, .

40.Queda prohibido la dérrama o vertido de material sélido o Ifquido al suelo, ala via piiblica y/o dreas verdes.

41.Deber4 tomar medidas preventivas para evitaro: mtmmrzar fugas de lfqutdos que puedan afectar ¢l suelo del &rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. \, . L : s

42 Elintertor del establecimiento debers estar libre de derrémes de grasa y acelte,

43 Deberé colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. R

contencsén para evitar derrames.

Emislones al Alre N

45.En caso de que los locales comercxales cuenten con érea de cacina, esta deberé incluir campana y ducto o ch engd(;
colindancia a casa habitacién), un sistema de filtros:y cortinas de aire para minimiza\r lag emisiones de olores ypaptitulas
.. sistema eficiente de contrui ‘paralo cual deberd con\zar con una biticora de mantenlmxenta del sistema anticoy tamma yte. Este. mstema
debler4 contar con una estructura que permita cuantificar 1a calidad de emisiones de'conformidad a las Normas Oficigles Mexicanas
correspondien’ces

46.No se deberén percibir olores a—bredios colindantes. _

Cantamlnacmn del Agua et o o
47. Deberé reglstrar sus descargas de agua residuat en la Secretarfa de Medie Ambiente previo a la operacifn:del estahlec:miento
48.Fs prohib!do la derrama o vertido de residuos sélidos o liquldos al drenaje sanitario o pluvial, L
49.Los lfquidns residuales deberdn cumplir con las Normas Oﬁmales Mexicanas.

50.Los sistemas’ de drenaje d deberén ser pmtegidos de derrames accidentales de residuos solidos o Hquidos de sustancias que pud'lésen
ocasionar alteraciones a la calidad dei ﬁujo ordinario del sisteina; estableclendo un sistema de barreras, fosas, charolas. canales, et comy
la finalidad de contener thateriales y prevénir posibles contmgencias. ademds de contar con trampas de aceites y grasas. -

Manejo de Residuos Sélidos S
51.Deber4 de registrarse como generador de residuos de mangjo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado,

52.Losresiduosigue se gqneren deberén manejarse, [aimacenamlento, transporte y disposicién fi i nal} adecuadamente de conform}dad con
para ia Prevencibn y Gestitn Integral de los Residuos.

tbfcarse dentfo de predio smlvis avia pﬁblica

{ tb‘x‘:zada para la recoieccién de residuos sélidos que generen,
t%“? registre el tipo, voiumen ¥ destina de residuos generados.
27/35 7
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Reforestacién
56.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE435-24 el cual no requirid reposicién de arbolade.

57.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 34~ tremta y cuatro drboles de la especie nativo, con dlmensmnes de3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarroflo Urbano del Estado de Nueve Ledn Art. 215 fraccién V1) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamliento {siendo la cantidad de 266-doscientos sesenta y seis 4rboles), y debido a que 14 cajones estardn
cubiertos, se repusieron 7 drboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de troco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo
correspondientes {de acuerdo:al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las 5anc1ones establec:das en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana
de’Monterrey.

Imagen Urbana

58.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosadeo al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipie de Monterrey Are. 16 ingisos &) y ) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 ¥ contar con previa autorizacidn de ta
Saecretaria de-D sarroli g rbano Sospdnible.

d) En chanto a la propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumplimiento a las normas sefialadas en e} Oficio No.
DGMEP/654/2024 de fecha a los 19-diecinueve dfas del mes de septiembre del afio. 2024~ dos mil veinticuatro, realizado por la
Dirgecién de General de Movilidad y Espacio Piblico adscrita a esta Secretaria; por lo que se le otorga el visto bueno condicionado
acumplir lo siguiente que se transcribe;

1. Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la senalfiac:én tanto vertical como horizontal, de los cruces
de Alejandro de Rodas y Nacionalizacion de la Banca, Alejandro de Rodas y Paseo de Cumbres, tal y hasta donde se indica en Ios planos
autorizados. ‘

2. El solicitante se compromete d ‘realizar todas y cada una de las adecuaciones geométricas en los cruces de Alejandro de Rodas y
Nacionalizacién de la Banea, Alejandro de Rodas y Paseo de Cumbres, tal y hasta donde se indica en los planos autorizados,

3. Elsolicitants se compromete al suministro e instalacion de todos los dispositivos para el control de trinsito especificados para ambas
intersecciones, mencionadas en los dos primeros numerales, con estricto apego a las especificaciones marcadas por esta Direccién General.

4, Para ejecutar tales obligacicnes es la via, serd necesario que el solicitante suministre los trabajes, ya sea de escarificado o de
sandblasteo, para el borrado de la pintura termoplastica existente en los tramos donde se requiera, de acuerde a los lineamientos que
establezca ésta Direceién General.

. i 7 :
5. El solicitante debers instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra neceSarios que garanticen la seguridad de peatones
y ocupantes de vehiculos. Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida de mmgacmn usando
el disenio gue para tal efecto le entregue la Secretarfa.

6. El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacidn a ésta Secretaria, al término de las obligaciones marcadas por
Ireccion, para su validacién,

7. Debido a que son obras de accembilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y

construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, por lo gue deberd cumplir con
la totalidad de lus abhgacmnes indfcadas en este visto bueno, de manera inmediata posteriormente a la obtencién de Hrencia,
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¢} En cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficic No. DPT/V/224/2024 de fecha a los 30-treinta dfas del mes de
agosto del afio 2024- dos mil velnticuatre, emitido por 1a Direccién de Proyectos Técnicos de Ia Secretaria de Desarrolo Urbano.
Sostenible, el cual s¢ refiere de forma Factible lo siguiente: o R

;

CONCLUISONES:" . : — . , S
Considerando que una vez que fue analizado ¢l documkento consistente en dos planos oficiales del proyecto, asi.come demds documentales
anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraceién 1, y 103, fracciones VIy X1,
del Reglathento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318:y 319, -
primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Por
lo anterior se etmite la OPINION TECNICA tinicamente en lo que respecta a los aspectos devialidad al interior del desarroll, en relacidn al
proyecto efecutivo arquitecténico presentado parasu revisidn en los siguientés términos, el cual deberd cumplir con lo siguiente: |

« Tomando en cuenta que el proyecto respeta las dreas viales aprobadas y respeta la_configuracién vial aprobada ( accesos, pasillos de
circulacién, disposicién de cajones de estacionamiento) y respeta las obligaciones y la normatividad respecto al proyecto aprobado del
administrative licericia L-USDS-092-24-03, se concluye que el proyecto deber4 cumplir con las abligaciones en niateria vial y movilidad
sefialadas en el acuerdo con'mimero de oficio SEDUSQ/03050/2024 para el expediente administrativo licencia L-USDS-092-24-03 de
fecha 30 de julio de 2024, donde se autoriza la Licencia de uso.de suelo para comercio {15-locales comerciales y de servicios agrupados),
habitacional multifamiliar (110-unidades de vivienda tipo departamentos) y suites pjecutivas hasta 40.00 m2 (65-unidades),

;. Par lo que una vez que el proyecto ejecutivo arquitecténico de cumplimiento a lo anterlormente menciotiado, la opinidn técnica de esta

‘Direcctén se considerard como FACTIBLE tnicamente en lo que respecta a los aspectos de vialidad al interlor del desarrollo y queda
vinculada tinicamente en relacién a los documentos que nos fieron proporcionados mediante el oficlo inicialmente referido, porlo que en
el supuesto de gue se modifique el proyecto efecutivo arquitecténico, los estudios.y demds documentos que lo sustentas; gerd ngcesario
que se vuelva a analizar por esta Direceidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido dela presente opinién, E

- o . " o~ : £
CON RESPECTO A LOS ASPECTOS DE MOVILIDAD el solicitante de las licencias y titular del proyecto arghitectonigh teher
cumplimiento a los lineamientos, obligaciones y/o requerimientos que al respecto le indique la DireccidnGeneral de Moplidac '
Piiblico de esta Secretarfa en el ejercicio de sus atfthuciones establecidas en los articulos 105 fraccidn XIV ¢ relagiénfal articulo 107
fraccién XXXIlI del Reglamento de la Administraci6n Pdblica Municipal de Monterrey en.relacian a los disefigs de g€ ejementos para la
movitidad, la propuesta de adecuaciones y sefializacion vial, el suministro e instalacién de sefialamientos yf dispositios de controf de
trénsito, y demds que considere necesarios en razéna Jas circunstancias particulares.del referido proyecto arqy itecténito; de conformidad
con lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XXXV y XXXIX, y 198 cuarto y quinto parrafo, fraccién VIl y VII1, dg ladey de Asentamientos
Humanos, Ordenamientd Territorial ¥ Desarrolio-Urbano del Estado de Nuevo Leén.

Eltitular del proyecto deber dar Seguimientq al visto buefto de la Direccién General de Movilidad y Espacic Publico quien de acuerdoa - =

sus atribuclones deberd fijar obligaciones a los disefios de los elementos para la movilidad. S
Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumiplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueva Ledn, del Flan de Desarrollo Urbano del Municipio de .
Monterrey 2013 ~ 2025, o del Plan deiDesarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suslo-del
Municiple de Monterrey, del Reglamento. Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legdles o
reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o salicitud que dio motivo a 4 fntegracién del expediente administrative, '

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trémite se deberé apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa ¥ solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para. las Construcciones del municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbang para el
Estado de Nuevo Ledn. o

¢

f

erd respetarlo Indicade en ehﬂ&%én Téenigo Estructaral con eficlo No. DPT/E/ﬁBS /\AGOSTO /20Z4 de fecha g'los 05-cinco -
dfas del mes de agostod 24.dos mil veinticuatro, Ia Direccitén de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbagio Sostenible
adscrita a esta Secteta al serefiere c}; forma Factible lo siguiente: ' 2

3

*En cuanto a lo estructural, pres;znta {4'infarmacion requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y § del Regl':;l.nién/t_% ﬁ L

para las construcciongs.del Municipio:de Montetéy, Nuevo Ledn.
L "'% e .
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« Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas at disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento padra Las Construcciones del Municipio de Monterrey,

« Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores
cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueve
Ledn.

» Ast como también deber4 vigilar que el praceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenirla consecumén
de riesgos. 5

» La presente se trapscribe a los aspectas de SEGU RIDAD ESTRUCTURAL, yqueda vmculado ‘nicamente en relacién a los documentos que
nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se¢ medlﬁque el proyecto ejecutivo
arquitectdnico, los estudios y demas documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta direccidn, para efecto de
confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.

« Esta documental no libera al solicitante de la alitorizacién y/o licencla de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrolo Urbano para el Estado de Nuevoe Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, o del plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Regkamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Munieiplo dé Monterrey, dei reglamento para las Construcciones del Municiplo de Monterrey; y demas disposiciones legales o
reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dlo motive a la integracién del expediente administrativo,

Dada poL erminada la reyisign, ai resolver la solicitud del trémite se deberé apercibir a los interesados de sy responsabilidad directa y

arfas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100 fraccién 1y 103
fracciones VI y X1 del Reg]amento de Ja Administracién Péblica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn y conforme a o dispuesto por los
articulos 318 y 319, primer pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, mediante el presente se emlte la OPFINION TECNICA correspondlentes en los términos siguientes: )

CON RESPECTD AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS:

Se lleva a cabe la revisién del Estudio de Mecdnica dé Suelos, en donde se observa gue se realizaron 4 sondeos de exploracidn hasta una
profundidad de 15.00m,, en el cual se efectuaren pruebas de compacidad relativa’que permiten determinarla capacidad de carga admisible
del suelo, en ef cual se determiné la estratigrafia del subsuelo, asf como las propiedades fisico mecénicas dei terreno a diversa profundidad
para definir el tipe de cimentacidn y nivel de desplanté, :

CON RESPECTO AL ESTUDIO GEOLOGICO.

¢

Se determiné que el drea de estudio se encuentra dentre de una zona donde se depositd un material aluvial conformado por
conglomerados y brechas sedimentarias, arciltas y boleos de caliza de edades cuaternarias. Los espesores de los estratos aluviales van
desde los 11.00m hasta més de 20.00 m Subyaciendo a este estrato se tiene toda la zona de transicién de la lutita. Se considera que el
riesgo Geolégico es de Grado muy bajo para la construccién, debido al material que Jo compone y la topograffa que presenta. No se
identificod alguna falla geoldgica dentro de la zona de estudm, lo cual aumenta la seguridad y de mayor estabilidad geotéenica para la
construceién. ;

RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES:

Se analizaron las secciones de muro 1 y 2 con angulo de reposo de 74° y 77°, respecﬁvamente, obtentendo un factor de seguridad de 1.20
aceptable para una condicién temporaﬁ y/o permanente, de ser posible, fa cuakpuede ser aplicable a todos los muros de contencidn, Se
recomienda proteger.| contra ta erosgon y’r& perdida de sus propiedades mecinicas con concretd lanzado y malia trlple torsion las paredes
delo U taludes.
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s

Por lo anterior, me permito exitir la opini6n técnjca en materid GEOL'QG[CA-GEOTECN!CA correspondiente a la Licencia sﬁllt:it:-a'da con
una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: . Lo

| o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por et asesor en los estudies presentados,

~ Dada por terminada'la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trimite se deberd apercibir a los Interesados de su responsabilidad.
' directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15 3 16 del Reglamento para las Construcciones del municipiode .~

Monterrey y las disposiciones a‘pligables de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordepamiento Terriforial y Desarrollo Urbano parae} - *
Estado de Nuevo Ledn. : . - . ’

h} En materia de Hidrologia deyeré respetar lo indicado en el oficio No. DPT/\HU% /2024 de fecha alos 12-doce’ dias del mes de
septiembre del afio 2024~ dos mil veintcuatro, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrafio 'U_:_bano

™

Que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de pianés oficiales del proyecto, as{ como estudios técnicos y demds
documentales anexadas al ritismo, los.suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los artculos 100, fraccion 1, y 103,
fracciones V1 y X1, del Reglamento de la Administracién Piiblica Mimicipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a'lo dispuesta p‘dx;,.los
articulos 318 y 319, primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamtento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
de Nuevo Ledn, mediante el presente se emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes: e

EN CUANTO A LOPS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA - L
De acuerdo con el Estudio Hidrolégico-Hidréulico realizado por el Ing NG (Codula Profesional 1942570) cen fecha
de séptiembre de 2024, esta direccién considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamentd de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey referente al contenldo del Estudio Hidrologico-Hidraulico. Ch :

b

i

CONCLUSIONES

~Enlo que respecta a la opinién en materia hidrolé.g’ica', se considera como FACTIBLE, por lo que se deberén de atenidé

1.Bst opiﬁi_én técnica es exclusivamente del predio del cual se le est4 efe_ctuandé la\z;oligimd de licencia,

_.2.Las bajantes pluviales deberan presentar salidi a nivel de rasante de 1a calle para su posterior desatojo,f f éfs"jﬁb@zrﬁciai alag
vialidades, ademés que deberd tener salida a pisoy noen calda libre para evitarerosiones. N h N

3.Durante el proceso constructivo, considerar las'temporadas de Huvias y establecer un programa p%ra e} control de los escur}imiento's
pluviales y los probt_emé‘s que estos pudieran generar, como minimo se recomienda; N _ _ o
« Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosidn o arrastre de los materiales producto de lo3 movimientos
de tierra. : . ‘ e AP
» No depositar material producto de los movimientos de tlerras en los puntos de posibles escurrimientos.

e s 8 Y TN B ' B
« Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los camblos en las condiclories de trabajo, N v

.4.Deber4 establecer sistemas de retencign tipo cisterna para almacenar agua delos escurrimientos pluviales sin una snbsiguien_té_de’scarga
de los mismo's;"pudlendgfqprovec({aa_i"}g en ugos que no requieran agua potable, comao por ejemplo: riego de fardines, alimentacién de

aparatos sanitarios, lavadé de éuti{ iﬁé‘i‘tdc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico,y
Tme a los articulos 120 121 del Re_%a;m’ento de Zonlficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. L

3= J iy

5.Queda prohibido alte;ar elen
responder por los dafios'y perj
uladoen

<
Al ppenls

L, &

casione por drrastres o inunddciones causadas por alteraciones al sistema ngtural:de drenafel

R

fticlig 47.del Reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de Monterrey. - -
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6.Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y S}J entorno urbano inmediato ademdas de proveer
procedimientos constructives adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada. -

7.Deberd tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los Asésores en el estudio presentado.

8.Por le anterior, es responsabilidad del Director de Obra, as{ como del Propietario y asesores de los distintos estudios y cilculos que
intervienen en este proyectd, supervisar el proceso conpstructivo y las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas en
el proyecto, reiterando la responsabilidad del propletano de los efectos de su construceién tal como 1o suscriben los articulos N° 8y 9 del
Reglamento pata las Construcciones del Municipio de Monterrey en matena de Responsabilidades.

9.Dada por terminada la revigidn técnica, al resolver la solici!:ud dei Tré‘mite se deber3 apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ‘el
Estado de Nuevo Ledn. .

.

i}En materia de Eficlencia Energéﬂca, se emiten las siguiente_s recomendaciones:

Estrateglas de dlsene pas 0.

Hgrar los siguientes elementos que componen e} sistema estructural del edificio:
ento de sistemas de calefaccién

ectancla solar y emitancia térmica de techos
gas de aire
* Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecdnico:
» Considerar los sigulentes elementos para ia eficiencia en sistemas mecénicos:
+ Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Alre Acendicionado,
» Ventilacién y Calefaccién (HVAC)
¢ Célculo de cargas de disefio
« Dimensionamiento del equipo y sistema
# Unidades enfriadoras eficientes
+ Controles de sistemas de aire acondlcmnado
s Ventilacién '
+ Recuperacion de energ{a en sistemas de ventilacién
= Construccion de ductos eficientes
» Aislamiento apropiado de tuberias
. = Disefio y centrol eficiente de sistemas de aire
+ Calefaccién fuera de la edificacion :

n‘yqu'po de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente,

Sistema de iluminacién eléctrica:

« Considerar los siguientes elementos para ia eficiencia en sistemas de fluminacién en las Bdlf' icaciones:
+ Tecnologia en iluminacién; &ficiente {ef. JiED fYEandescentes)

» Controles (manualés o adléwnales) de 1lummac16n

« Controles de Hluminacién exterior: {foto E S

. Ocupgn/movsmlento o
R
Y/ /Kk/(. HACTRIS e b 000 4

\‘
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» Dispositivos de control automét_i\co (temporizadores) \ ’ .
+ Sensores iluminacién natural
» Control de zona con luz diurna ) .
« Densidad de potericia para disefio de Ingenierfa de fluminacién
_» lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
. ''» Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente: :

» Considerar los siguientes elementos para los serviclos de agua caliente en las edificaciones;

« Eficlencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente .

» Controles de tempetatura U : R

= Trampas de calor s - |
" w Sistema de apua caliente recirculada

« Controles del sistema del agua caliente

» Albercds y spas interiores eficlentes

» Calentamiento de agua a través de fuentes rencovables de energia - ,

» Cdientadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:
» Considefar quipos eficientes para: N 7 .
« Bifio: cabezales de-ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
« Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de.agua y valvitlas de prelavado con eficiencia deagua, ¢
« Electirodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
« Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego palsajistico de bajo consumo de agua
» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvig; sistemd.de tratanaiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacitn de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorra'de agua, -
S P

_Energia renovable: /

"~ » Congiderar tecnologias de energfa rerovable como: ' \
« Sistema de paneles fotovoltaicos e ’
s Aerogeneradores

_» Sistema geotérmico _
s Calentadoressolaresdeagua e RN

j}En lo que respecta a los Dictimenes Externos, deberd de respetar lo indicado:

« Mediante oficio No, DPCE-SAP-J/R-435-2021, de fecha 28-veintiocho dfas del mes de julio del afia 2021-dos
de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite Jas Recomendaciones a implementar como Medidas de Pyevenci
Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el ’PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UN -CONJUNTO URBANO
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO HORIZONTAL CON MAS DE 1836 VIVIENDAS Y DESARROLLOS PE 1)
HABITACIONAL COMO ESPACIO PUBLICO.Y COMERCIAL, 2 ubicarge en la Avenida Alejandro de Rodas y Calzada
nimero Colonia Cumbyes Elite 2° Sector, énel Municipio de Monterrey N.L. y el cual esté sujeto a verificaciorfes que )
conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte soliciant
dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia,

las Callej uelés_, sin
alice dicha autoridad
or lo cual serd a esa

» Mediante Folio IR2Z:132 de fechaalos 31-treintay un dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, la Direccién de Ingenlerfa

Contta Incendiosy MaterialesPeligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, AB,P, emite las recomeridaciones de prevencién en
{sefio y construccién, asf como Iﬁ@ediﬁas de Prevencidn de Riesgoy de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Adgiinistracién

de Emergencias para el"é’stab’}éf&'ii’ijie?ﬁ% que nos ocupa y ¢l cual estd sujeto a las verificactones que realice dicha autoridad nforme alo

establecido en el oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo

Lebn; eh relacign al proyécto (48 LICENCIA DE CONSTRUCCION ‘Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (15-LOCALES COMERCIALES),

MULTIFAMILIAR ' (1101 \MENTOS) Y MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00. MZ (65-UNIDADES), -2 P f

20 s
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desarrollarse en el predie ubicade en manzana 001; lote 966 Y 167;, calle Alefandro de Rodas sin ndmero, Colonia Cumbres Elite 2° Sector -

en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-966 y 19-001-167, de los cuales se

tiene por trascritos para todo efecto legal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual esta sujeto

a las verificaciones que realice dicha auteridad conforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia
a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la'misma actte en consecuencia.

+ Mediante Folio IR24-094 de fecha a los 08-ocho dias del mes de midrzo del afio 2024-dos mil veinticuatre, la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, AB.P, emite las recomendaciones de prevencidn en
el disefio y construccion, asf como Medidas de Prevencién de Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencion y Administracién
de Emergencias para el establecimiento que nos ocupa y el cual esté sujeto a las verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado de acuerdo a la gufa de-la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nueve
Le6n; en relacién al proyecto de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USQ DE SUELO PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (15- LUCALES
COMERCIALES) MULTIFAMILIAR (110-DEPARTAMENTOS) Y MULTIFAMILIAR SUITES EJECUTIVAS HASTA 40.00 M2 (65-
UNIDADES), a desarrollarse en el predio ubicado en manzana 001; lote 16:, calle Aleiandro de Rodas sin nimero, en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el ndmero de expediente catastral [ EJJJJJj e los cuales se tiene por trascritos para todo
efecto legal, dado gue el oficio de referencia fue previamente notificado al sohicitante, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad eonforme a lo establecido en el documento citado, luego entonces, seré a dicha dependencia a quien deberd informarse

g ple dg/bficio nimero 1192/SPMARN-IA/21, de fecha 3-tres dias del mes de junio del 2021-dos mil veintiuno, emitido
por I Subsecrpfiria deFroteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales adscrita a 14 Secretarfa de Desarrolio Sustentable del Estado
de Muevo Ledn, médiante el cual Autoriza de manera Condicionada en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en
fibn del sitio, urbanizacién, lotificacién de un complejo residencial de uso mixto que cuenta con 1,840-un mil ochocientos

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd'a la aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
pbtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articuio 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve Ledn, en correlacion con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. e

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términes de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberin respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Selo se podra acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hublera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en jos demés casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. .

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Agentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nifgvo Leén,la,presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad ¥ se dict6 conforme a
los documentos, informes:y datos.proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo ¥ responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenidg

;. calculos Z.e ecificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
sl e . !

S - el e
FYR

.

34/35


debany.quiroga
Texto tecleado
2


Goblerno - ’ "~ Secretarfa

de B - de.
_ - / - . Desarrollo Urbano
;M(}nt_erfey ) : ‘ ' Sostenible '

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVOQ L-USDE-000217-24-02
_ OFICIO No. SEDUSO/03974/2024
demés documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdoalo establecide
_enlos articulos 245, 249, 385y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estadd de Nuevo Leén. L

, . ; _
SEPTIMO. Elinteresado deberd gl_-ar_ cabal cumplimiento a todolo mencionado en la presente resobucidn, asi como a los docimentos-
que forman parte fie este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, o :
OCTAVO. La presente autorizacién no exime ‘del cumplimiento, de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal gue sea de aplicacién, IR

RS

'y demas obligaciones fiscales,
* correspondientes. Notiffghese personalmente, por persop 41 adscritola esta Segretakfa de Besarrollo Urbano Sostenible. Asf lo
acuerda y firma la Mtra, Brenda Lizbeth Sanchez Castro/Secretaria dd Desaryéilo UrbaneSostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. Climplase. ' '

NOVEND. Expidase la presente autorizacion; previo el pago de los derechos municipalgs

o ey 4 ‘
RENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO
ESARBOLLO URBANO SOSTENIBLE

rMONTERREY, NUEVO LEON -

R COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO. o
: : URBARO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. R
. TVNB/N :Stve M /"(M /HRY | L s

I
i -

\

del presente instructly _que' ent ggue a una persona que dijo llamarse
en su cardcter de tpaciraclo _ stendo Tas 2200 horas del

4 ]
die’ 2 1 delmes dé_zigﬁﬂ_h&de} afio 7074 -
o o i

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. -

 NOMBRE

FIRMA
=2

No. DEGAFETE_ Z/4303

.



debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
4

debany.quiroga
Texto tecleado
8

debany.quiroga
Texto tecleado
6


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDE-000217-24-02

Fecha de .

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afo 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Niumero de Pasaporte, 6. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 7. Pdliza, 8. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de Ta"Di sccion General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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