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DOMICILIO EN kL MUNILiEIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE - - _ \ "

\ N
Esta Secretaria de D!esarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo\l.eon, dentro del expedlente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucién: .

Eh Monterrey, Nuevo Leén a Ios-ZZ-veintidos del mes de febrero de 2024'—):103 mil v,\einticuatru.\ T
I

WVISTO Ia enticitud nresentada ante esta Secretarfa el dig 26-veintiseis de abril de 2023-dos mil veintitrés, por los C.C.
como propietarios del inmueble ubicado en la
car), MUNICIPIO DE MONTERREY,

NUEVO LEON ¢ identificado con el expediente catastral numero con la cual pretende obtener la.
FACTII\EILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES ‘DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (ALMACEN{ DE“PRODUC’I‘OS INOCUOS), en el predio descrito, el cual tigne
una superficie total de 101.76 metros cuadrados Unavez analizadds las constancias ane{adas y que, por ende, obran én el
expedxente admmlstratlvo, al que se ha otorgado el nimero L- USDS 000062 -23-03, 3(r I )

1

avenida

_RI_M.E.BQ CUMPLIM!ENTO DE REQUIS!TOS
Le resultan apllcables los requisitos de’la

Urbano para el;Estado de Ntievo Ledn, ¢ i
10 articulos.160 BIS y 164 de/l Reglame o de

e! Estado de Nuevo\Leon, en su artlculo 316

Wi ;\‘_ A <34
Fraccmnes I 1nc1sos a) y e], Il Inc1so a} y III Inc[ '0 a] = Sohmtud correspondlente. lndlcar\ el uso del suelo que se
pretende D R

Presenta sohc1tud cﬁc131 en ongmal para facublhdad de uso de suelo, ﬁ]aaén de lmeamlentos generaies de disefio_

Aremitecténico vlicencia de uso de suelo para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), en predio ubicado en Calle
EN EL MUNICIP[O DE MONTERREY, NUEVO LEUN—'EIIT

e

W)

predio 1dent1ﬁca€o conel numero de expedlente catastral
- N

-

Fracciones II 1lnc:so b) y I Incnso d). -~ Copla del acuerdo de la factlbxlldad de uso de suelo ylmeamlentos generales,
de disefio arquitecténico. / B

- Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expedlente 1o son en conjunto la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de

lincamientos generales de disefio arqultecténlco yla écenma de uso.de suelo, lo- clial-se encientra permitidd segin lo
establece e] argittulo 319, fraccién X, inciso a), de laLey de Asentamientos Humanos, OrdenAmiento Territorial y Desarrollo
Urbano PaifieliEstad oggjﬁﬁﬁ’m Ledn, POF qonsngmente son requxsltos que pueden omxtlrse su presentacion, tratindose de

estas solicity dimadas’o en con]unto T . Ve
VEAL ] Montei'rey .

2ozt 2024 '
rraccxén linc g Acredltamén de la propledad 0 posesnoni S
RECGI Fm:mL PARA/UN . . Y, ,

D D ESARAG I INTEGRADOD, - e 4 r
CRMPACTO Y BFIDIENTS : : ‘
Sacretaria de Dusunolio Ume.nu ::ostemble
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. ’ ' . OFICIO No. SEDUSO/OO?51/2024

N i

o Presenta copia simple de Escritura Pablica Numero 3,908¢tres mil novecientos ocho, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn a los 17-diecisiete dias del mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidés, pasada
Jante la fe del Licenciado Pablo Quiroga Gonzalez, Titular de la Notarfa Pablica Nimero 57-cincuenta y siete,.con

ejercicio en el Primer Distrito; mediante la cual comparecieron por una parte, el sefior como
“la parte vendedora” y por otra parte, el sefior | N EEEENEREEEE © > scior

- I oo ‘|2 parte compradora” quienes tienen concertado celebrar un CUNTRATO DE COMERA

VENTA DE BIEN INMUEBLE identificada.can el Niimera Catastral _Inscrita ante el Institutd Registral

y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

de fecha 30-treinta dfas del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidos. - }

« Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo Nimero 035/118,383/22, enla ciudad de Monterrey, Capital del

Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los 23-veintitrés dias del mes de septiembre del afio 2022<dos

N miil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Gilemes, Notario Piblico Titular de la Notaria

Publica Ntimero'35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el E§tado,\mediante la cual se’aclara

{jue por error involuntario, se presenté la siguiente omision: En la DECLARACION I DE PROPIEDAD, no se menciond

.que la superfi¢ie del inmueble es de 147.44 m2-ciento cuarenta y siete metros cuarenta v cuatro centimetros
cuadrados. Inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

de fecha 29-veintinueve dias del mes de septiembre del ano

-
I

Z022-00 mu.vemt:7 ./ N y \ -~
\cci es 1 iMri Ilinciso ¢) y Il inciso c).- Acreditacién el interés. Documento que acredite la perscnalidad
i Lo —

Poder Simple en original de fecha 14-catorce dfas del mes de noviembre del afioc 2023-dos mil

propietarios
s . ! 3

el predio ubicado en Calle en e Municipio de

Mghnterrey, Nuevo Leén identificado con el niimero catastral otorga poder afavorde &

I 2ra que gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Factibjlidad

de Uso de Suelo, Fiiacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y licencia de Uso de Suelo, nombrando

~ _ como Testigos a la | N ~
.« Presenta-copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C.

_ con nimern de idantificacion _ asi como de la C. ; !
referida con clave de elector (Propietarios). : B
' e __Presenta copia simplee identificacion oticial emitido por el Instituto Nacional Electoral de la - K
I Gestora) con nimero de identificacion ||| | | G ! < .
Presenta copia simple de identificacidn oficial emitido por el Instituto Nac

' 1
: | G 1 ofic ional Electoral de la C_
-[Tespg/o) con nimero de’identificacién

Presenta copia simple de identificacién oficial emitido por el Instituto Naciona}Eiectoi'al del C._
(Testigo)} con niimero de identificacién = o

- - N -
Fraccion HI incis}o e).- Plano con el disefio arquite?:ténico del proyecto. /o -
Presenta juego de planos (1 de 1) del proyecto correspondientes al tramitede factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientos éenerales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicio (Almacén de productosinocuos), los
cuales contienen:planta arquitecténica, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjunto, planta de demolicién total,
hral, l%ﬁi&m@ién del predio,indicando vias ptiblicas, no presenta curvas de nivel debido a que el terreno ™~

- ; BRI Y P T \

I 2P Monterray . i . . ! . \.
Frac¢iones Linciso d), y TFirféiso e).- Plano de localizacién del predio. B -
o DIRECCION GENERAL PARA UN | ‘ \
. DESARROLLO INTEGRADO, / / v
@1 COMPACTD Y ERiCIENTS R
. rataria de Desarrolio Urbano Sostenibie ‘ ' .
" 2 14 ' a
. A ’ -~ / / |
| _ S \
ﬁcﬁ\ | . - _ L ~ / }
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7 A . o EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000062-23-03

_ . ] OFICIO No. SEDUS0/00951/2024
_Presenta plano de localizacién incluido en los platios arquitectonicos de] inmueble ubicado en

en el Municipio de Monterrey, Niievo Leén en un predio identificado con el nimero
de expediente \catastrai o \ ,
i . o S P s

" J

Fracciones| inciso f), Ilinciso d} y Kl Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes.
s Presenta copia simple de pago de 'de'recho_s\ municipales con Niimero de folio 3170000030003 de fecha 26-veintiseis
dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de trAmite de Licencia'de Uso de suelo,
Factibilidad y lineamientos, o _
« Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.
: 7
Fracci6n I inciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corrienﬁ:er ' -
Presenta copia simple de Recibo Oficial con Numero de Folio 41242422 con fecha de pagado 25-veinticinco dfas del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de' Monterrey, Nuevo Le6n por

concepto de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para el p];edio ubicado en Calle
_ en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, del expediente gdtastral :

/ Fraccién Iif inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio no p'ertenézc‘é/a fragcionapit
y el proyecto arquitecténico presente-un requerimiento mayor- de 50-cincuenta cajones de esjgcignamiento.
No aplica, por ser un-proyecto menor a lo requerido; por Eo-c\ualjno aplica con lo sefialado en ej/ar alo 811, fraccién 1y 111,
inciso f) de la Ley de Asentamientos Hurfianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ffaré el Estado-de Nuevo Leén.

Fraccién 11l inciso g - Estudiq dc-:ixi:lpai: o ambierital en ,lg_féas:‘qs.;_ que gene‘re'n un al

ambiente en particularlo referesnte a nacién del aire.” -

En cuante al Estudio de Impacto Ambien d

grado (\l.e impicto en el
i - A '

segun en-el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-59/23
—mediante el dictamen emitido por la Direc

Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible

con numero de oficio DGDV-0899/23 de féchaa QSEOQTﬁﬁeve dfas del mesde mayo del afio 2023-dos il veintitrés, y la ficha
ambigntal debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a 01-primer dfa-del'mes defebrero del afio 2023-
dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requeriridicho estudio.para el predio ubicado en la

%

en el;Mu_nici‘p_lofde‘Montcrrey, Nuevp Leén, con el expediente catastral nlimero
para el giro de Aimaceq\ ae Productos mocuos. - S o '

Fraccién 11I. Inciso h). - Estudio geafisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
tinicamente para las-zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segim el Atlas de Riesgo del Estado, con sus
propuestas de mitigacién.. = (. T B T IR L
No aplica, debido a que la zona donde ge ubica el predio no presenta riesgo-Geolbgico e Hidrolégico, segin el visor del mapa
del-Atlas de Riesgo de Nuevo Leén y de acuerdo a lo-sefialado en el artfculo 311, fraccidn 11, inciso h) de la Ley de
Asen}amientos Humanos, Ordenamiento.T¢rritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Fraccién IIL Inciso i).- Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitarjo, para construcciones que presenten
un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros.cuadrados, calculado en los
términos previstos enestaLey, - .- | Sy - 3
3¢ hn pr enoralo requetido, por lo cual no aplica conlo sefialado en elarticulo311 fpat__:c}én I11, inciso
Hiamigntos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Leén.| |
Fraccién 111 Incisd). : ; ;
ilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500:M? -Mi ientos- os cuadrados, calculado gn los
de U_nhﬁﬁ&%n'dﬁ .‘ggfligL(élﬁ{gA!ﬂﬁyqr:qg 1,50_0, M? -Mil quinientos metros los,
previstos gpsestaLeNavizanano, N : -
COMPACTC Y EFIDIENTE ~ -
Becratarla do Digsanaiio Urbiano Sostenlbld

L)

\

.%ﬁﬁgﬂi‘d@d del servicio de electricidad, para construcciongs-qiie presenteryun Coeﬁc@nte
tg%m'no

4
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000062-23-03
. OFICIO Ne. SEDUS0/00951/2024
No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con,lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso
i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
2.- Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén.
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la factibilidad y
lineamientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis y 164 del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el camplimiento de los siguientes requisitos: -
r :

Fraccién 1 del articulo 160 Bis y fraccién I del 164 del Regiarr{ento de !Zonifii?acién y Uso del Suelo de Monterrey.-
Solicitud Oficial.
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentades con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos pimero 1, ¥ requerida a su vez en las fracciones I inciso a), I¥inciso a) y 11l inciso a) del articulo 311 de la Ley de
Asentamier}tos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
Fraccién HI'del articulo 160 Bis f}el Reglamente de Zonificacion y Uso del Suele de Monterrey.- Titulo que acredite Ja
propiedad. ) . ' . '
Bl anterior requisito se tiene por cumplimentado ¢on la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
niimero 1, y requerida a su vez en las fracciones I inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamientoe Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

0 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Montérrey.- Acreditar e} interés

d . ) ) /
‘  tiene por cumplimentado con la documentacion descrita en el apartado precedente de requisitos
y ida a su vez en las fracciones I inciso ¢), Il inciso ¢} y Il inciso c), del articulo’ 311 de la Ley de
ntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo LE(')I{.

ragcion Il del afticulo 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y-Uso del Suelo de
Mentérrey.- Croquis de ubicacién. Presentar plano de localizacién del predio.

o0s/anteriores, requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos ndmero 1,y requerida a su vez en las fracciones {inciso d),y Ilinciso e) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Des?rrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

S

Fraccién 1V del articu!o 164, fracciéon IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Usc del Suelo de
Monterrey.- El pago de derechos municipales respectivo. o
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentdcion descrita en el apartado precedente de
requisitos nimero 1, y requerida a su.vez-én las fracciones I inciso f), Il inciso d) y Il inciso b) del artfculo 311 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. -
\

Fraccién if del articulo 164 del Reglaments de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano.\o constancia de

( antecedente del predio, silos ﬂubiere. \
. No presenta antecedentes el inmueble ubicado en el predio ubicado en la
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LECIN con el eXpeqiente catastral nuImero

Fraccién VI e ]%Qeﬁé? del Reglamento de Zonificacidén y Uso del Suelo de Monterrey.- 4-2:hatr ) fotografias
exteriores. 20212024 _ : - e

resenta mgg % 34 [!J exterior del predio y 06-seis fotografias del interior "del ﬁredio; a color, dando
mplimie ¢ Q&iﬁ%&l raccion V1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
COMPACTO Y EFICIENTE TR S

Bevretaria do Desanolio Urbano Sostanible [
/- XvQ . |
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A " ; T
_ Fraccién VIl del articulo 160 Bis del Reglamento de Zoniﬁcaciéﬂ-y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de que el
inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por el Plan’y este Reglaimento, se deberd ‘presentar visto bueno de la dependencia u ‘prganismo

competente. - : : _ ,
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da cumplimiento
al articulo 160 Bis,, fragcién VII, del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n. \

— B - : /‘/ i 7

"~ Fraccién VIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse /
de'usos del suelo seiialados como condicipnados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,

{ cubriendo amboslados de Tas aceras. ) \ - /
Presenta microzonificacién de }aP indicando 17-diecisiete lotes colindantes, de los cuales 14-catorce
lotes corresponden a giro diferente al habitacional unifamiliar y 03-tres lotes corresponden a casa habitacién unifami\liar.

_ SEGUNDQO. OTROS DOCUMENTOS., - ‘ . g

e Presenta copiasimple de cémprobante de domicilio Para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recilfo de

_facturacién del mes'de marzo del afio 2023-dos milfyéi‘.rititifés con direccjgh3en
I - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Tedn expedido por Servicios de Agua y Dyenaje d
S H o I : S

R

N

«  Allega cd con el proyecto en'digital. | UYL _‘{- e
TERCERO. ANTECEDENTES. . 7 A [ _ -
No presenta antecedentes el inmueble ibicado. e redio ubicado en ia‘calleq
k F EN EL MUNICIPIO; DE:MONTERREY, NUEVO LEON con eI'exWatasti'a} nimerc

CUARTO. VERIFICACION FISICA. 7 /v L o0 T ~\ o
+ Deacuerdo a inspeccién ocular realiz or personal adscrito a esta Secretaria én\fecha 21-veintiun dfas del mes de

agosto del 2023-dos mil veintitrés, al momento de'la inspeccidn se plido constatar los siguientes puntos: _

p .- Punto 1.- “..El inmueble antes Mencionado Corresponde a.Casa Habitacién Mﬁlti{amilia,.’ “la cual se encuentra
‘ en estado de abandono,..”, -7 BT A A SRt P
N " Punto 2.- “..Medianteimagen Satelital, se e observar edificacion er sitio, ubicada del eje LP a Eje C, asi como
del ¢je LP al LP en el otro sentido...”, - T T L L (

-for, exterior, as{como de su entorno...”.

- Punto 3.- “..Se-anexan Fotografias

e De acuerdo a inspéccién-ocular‘i*'_'_"ali"_z:aigla por-personal adscrito a esta Secretarfa en 'fJeché 13-trece dias del mes de
junio del afio 2023-dos mil veintitrés, al momento-de la inspecci6n se pudo constatar }oisigui'entes puntos:
Punto 1.- “..El predio-actualmente se-encuentra abandonado, no estd habilitado o cbn algin uso en especificoy

no se pudo acceder al predio, solo del-exterior se observé quela construccién actual estd dividido en lote el lote
en 2 viviendas, pero se pretende demoler 8.00 de frente los cuales corresponden al lote 006...". y
Punto 2.- “..Actualmente cuenta con construccién existente anterior en el predio y aiin no realizan trabajos-de
! construccién, demolicién o remodelacion; alguno, las plantas arquitecténicas cotejan con Igs diinensiones del
predion". /. - oo S -

Punto 3. “..El pﬁé&i@ acgualmentenocuenta con el espacigfcqrrg'spondien'te para delimitar cajones de

\_estagy ‘ﬁ@g@gmmgio.;se; proyectan 2 cajones los cuales efectuarido la demolicién y realizando las
adeli iones esel drea contaria con ese espacio para la efecucion del mismo...". -

Punto .- “...S€ ,an‘éx&ﬁqa._si fo togrdfias del interior y exterior del inmuehle y de.su entorno...”.

DIRECCION GENERAL PARAUNS.

Punt&GdsERe apermlam icrozonificaciénide uso de suelo y niimeros oficiales de los lotes colindantes...". !!
Que el exprESantes e invegiatldcon las constancias y documentos necesarios para normar ¢} eriteric de esta De

endencia
Mqmg&%ﬁﬁﬁ@@@éﬁﬁﬁﬁfﬁg&ggeb16 verse,y conbase a los requisitos sefialados en los articulos 11 fraccionesg

| U O % & "

Ciie &

I

- . . L.

PR ) ; o |
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| _ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS- 0\00062 23-03
Y OFICIO No. SEDUS0O/00951/2024
fraccnones I, 1y 11], 310 fracciones 1, I y 111,311 fracciones ], 1 y 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Temtorlal y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reg}amento de Zonificacién del
! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

N
~

— CONSIDERANDO
N
y PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente.para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuestopor los articulps 7, 11 fracciones XI1 Y XXX1, 136 fraccién 1, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién I,
308 fracciones I, 11 y III, 309 fracciones I, i y11I, 310 fracciones |, mcaso a), Il inciso a) y 1l inciso a}, 311 fracciones i, incisos
a)alag), llincisos a) alae) y]llincisosa) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo pérrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamjento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1,6,89

-

fracci6n I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 111, 14fraccién Il punto 3.20, 15 fracci6n I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del -

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104

fracciones I, II, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

- { ) .
SEGUNDO. ZON]]‘iCACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. T / '
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmuéble con expediente catastral_ le resulta
apllcabie el Plan de Desarrollo Urbang’ del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la sala de Sesiones del
Ayuntamiento.de Monterrey el 08-ocko de Julio del 2014-dos-mil catorce, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de

Nuevo Leén Ndmert 103, con fechaA5-quince de agosto del 2014-dos mil catorce. |

Que de acuefdo al P} ifi€acidn Secundaria E05-4,7 a la Matriz de Compatlblhda{d de Usos del Suelo contenidas en

el citado Plan, el i lestion'se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO MITRAS NORTE en

donde l#/zona esi€ladificada€omo HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en el cual el uso solicitado para SERVICIO, 3.20
- ALMA 0.5. DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO.

tos keneraies de disefio arquitecténico y el proygcto arqu1tect6mc0 o0 licencia de uso de suelo: ” I La
facti Ir d de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establec:do
en los planes o programas mumc:pales de desarrollo urbano. Il Fifacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y. arquitecténico. Il
Proyecto arquitecténicd o licencia de uso de suelo:q) Determmar el alcance completo del prayecto a desarrollary su
relacién con el espacio piiblico y predios colindantes... i
~ . A N .

Es relevante destacar que al entrar al estudio de-los usos solicitados y senalados como CONDICIONADOS; es procedente '
seftalar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion Il de Ja Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y de
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo sigaiente:
“..En las zonas secundarias que se’determinen en los planes o brogramas de desarrollo urbano municipales o de
centros de poblacién, las funciones, giros o aprovecham:entos de los usosy destinos de suelo para lotes, predios o dreas
que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categonas (...} .- CONDICIGNADOS: aquellos que por
sus caracteristicas de funcwnarprento, frecuencia con que se presentan o especrahdad y siendo complementarios de
los predominan les presentan algiin modo o grado de mcompat:b:l:dad que pueda evitarse o reducirse con el
c mphm:ent, ;_ Mg dediatdiciones y requenm:entos especificos que a esos efec!tos fije Ia autorm‘ad mpetente y

rlo mrsmo“-* o deBsta puedan permitirse en la zona respectivq, principalmente cuando Se trate d solucionar
problemas deé‘mz ios Iftﬂaﬁmsw de acciones de interés general o por causa de utilidad pubhca EI mcumphm:ento de
esas condrcwnes y rzequenmf fitos dejard sin efectos la autorizacion de usa/d’e suelo 0y consecuentemente, procedera la

aphcac:omdzhm&medﬂmtdmmmdad y sanciones correspondrentes
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Por lo cual, deber4 dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “..Los usosy destinos de suelo condicionados, indicados en’la Matriz”
de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I Preglominancia: En
una distancia minima de’ 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las'calles.
~El 55 / cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de lo§ lotes ddyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales,
se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. Il }
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido,/entre o’qros;__cuando el caso lo amerite eltipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segitn lo\ dispuesto en la Ley Ambien;al‘ del Estadd’ de Nuevo Ledn y demds
| disposiciones de cardcter general aplicables; IIL_impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para
la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la
Secretaria, previe andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el
. estudio deberd ser avaladq por ¢l Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. 1V. Seguridad: due el uso de suelo solicitado,
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes de/L sector en donde se [ iza ef predio gn ™
cuestién, serd determinado el grade de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidy de. Prdteccion ;
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuévq‘fédn.—Pam usos condicionados sobre Co/{',r dores,rhanosde Bajo
Impacto (CBI), Medigno Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultur {(€Cu) _
y Comercio (CS); Subtentros Urbanos (SCU) y Zong Industrial y-de Transicion (ZT), aplicargn lasfragciones Il Il y IV
del presente articulo, asi como los demds.que se establezcan en la normatividad correspo diente.../

L ] :

Considerando lo indicado, respecto a los uso$ Condicionados én los términos anteriormente degcritos/5e tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio dé Monterrey 2013-2025, el predio en cluestiéNs€ encuentra en una zona

indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO :LIGERO le son aplicables los Requerimientos L Predominancia, 1L,
Contaminacién, IIL Impacto-Vial y IV. Seguridad del.artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; a los cuales da curiplimiento de la sjguiente manera;, | . - _ i

; P . s . O \ ; \ q\ . Sru st aRay e . S ..-\: : . = -, — .

‘Re irr(ﬁ n Pr inancia: Considerandola distancia ‘dé 100-cien-metros hacia ambos lados del lote en cuestién, y en,
ECER RO AR . i L e N T ')./ . - g e e e . e

ambos lados de las aceras de las calles que se refiere-en este Reguerimiento;-personal adscrito a'esta Secretaria, realizden

fecha 21-veintiun dias del mes de‘,a'gostt/),d\e"lfaﬁqf.zQ_z._g_—dos_ mil veintitrés, ﬁnai'inspecciétj,.-o'cuI'a'r.y-uri'levantamiento de
zonificaci6n, sefialando los usos de suelo’delos lotes; ahora bien} entrando en analisis por lali
total de 370.30 metros line:ﬁes?deilos' frentes:dé los lotes que corresponden al 100%, 281.65 metros linealés o sea el 76.00%
y 01-un Igte adyacente corresponde a uso- diferente al habitacional u\nifamiliar',_;y 88.65 metros lineales o sea €l.24.00%
corresponden a uso habitacional uQi_fa'rﬁiliar';‘lpole cual s\'e da cumplimiento a este requerimiento. - )
rimiento II. Contaminacién: Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrpllo
Verde adscrita a esta Secretarfa émiti6 Oficio Niimero DGDV-0899/23;LTA-59/23 de fecha 09-nueve dfas del mes de mayo
del afio 2023-dos mil veintitrés, mediante él cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir los cuales
se transcriben en los siguientes puntos del gidk:_uméan. IR o ( . i \

Nl
he s

AL o - : - ; . . -
it SakyWial: Este réquerimiento se Satisface toda vez que la Direccién.de Proyectos Técnicos de
Whie 1 Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 una OpiniénTécnice Vial m’ed'iaflt_e oficio nitmero
0750 de kiniedBocho dfas del mes démayo del afio 2023-dos mil veintitrés, a través del cual concluye que el
proyecto presentado ?‘gé factible desde el punto de vista vial, donde se indican lag'recome

ndaciotnes Parfg x?jjn

funcionRIERLGMsEMISonlasauales se transcribent en los siguientes puntos del documento. - .
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Requerimiento 1V. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién  °
de Proteccién Civil Monterrey, mediante oficio No. SSPCRPC/D/586/23, de fecha 27-veintisiete dias del mes de febrero del
afio 2023-dos ml\ veintitrés, bajo el expediente Nimero PC/439/21/24 en el cual sd emitié dictamen en el cual otorga
Medidas de Prévencin dej Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de almacén de productos
inocuos, del predio que se ubica en la calle _ en el Municipio
de Monterrey Nuevo Leén; y el cual esté sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio c1tad0, ue fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuenma, serd a dicha dependenma a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

—

TERCERO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICAC!ON Y USO DE SUELC DEL MUN]CIPIO DE MONTERREY

Los lineamiento$ urbanisticoé aplicables para las delegac:ones Norte, Pomen‘ce, Centro y Sur, descn\tas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerde alo dispuesto en el articulo 36
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrev, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo alo solicitado,
al inmueble 1clent1ﬁcado con nimero de expedlente catastral_ le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanisticos: - 7

-

NN SUPERFICIE A DICTAMINAR: 1’{7.44 M2~ \r
2 \ ) NORMA PROYECTO | -
LINEAMIENTOS URBANISTICOS W ,
! | COEF [ ~ M2 [ COEF| M2 \ -

B / 0.5, (Coeﬁmente de Ocupacmn del Suelo) .| 075 110.58 | 0.74 {109.40 |

C.U.S. (Coefu:lente de Utilizacién del Suelo) 250 |~ 368.60 O.74j 109.40 | ™~ h

Area Libre Ve X 0.25 36.86 | 0.26 - 38.04

CAV. (Coeﬁciente‘ de Are{a Veﬁrdr;) 0.12 1?.69 0.14 | 20.50

N° de Niveles Maximo ' 05-cinco niveles | 0l1-un nivel

Altura maxima de Eﬁ:ia ni;rel / ! 4.00 metros *4.80 metros o

N\ —

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XX} del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo d{ai Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los Slguléntes lineamientos ufbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde {CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un ; pre{ﬁo que deberd quedar libre de techo, pavimento, sotano o de
cualquier material impermeable y que tnicamente sea destinada parajardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote,o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemnente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superf icie.mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de laedifisacionzentrela superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) Es

lineamiento g}g i u_s icéeque determina “la mdxima superficie construida que puede tener u'n 4 edlf cacmn, que
resulta de dividipig: wfp&rmgggl a construir, éntre la superficie total o del lote opredio..”. ~

2021 2024

Porlo.que, lwmgmdggﬁﬁpggerdqﬁgs lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
. tabla de densi@sdegpdineatiientosurbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo )

eI Municipipd?: ﬁ%ﬁ@%ﬁg@%iy en base al proyecto arquitectdnico como parte de los requisitos solicitados.
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. Que deacuerdo alo establecido

JAsi mismo, Para la determinacién de la altura el artfculo 39 del

: L _ | ,
e Gobiemo Secretaria
2 de > de |
) — \ Desarrolio Urbano
Monterrey - ) oo !/%;ostenlb[e
- v ~ " EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000062-23-03
\ | OFICIO'No. SEDUS0/00951/2024
- \ N - ~ \ '
CUARTO. ALTURAS B

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monte/rrey

establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreﬁo,‘}hasfta la parte

x P - ; . - ’
.. Superiory extenﬁr‘de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de-elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire

acondicionado, qnte’hfzs, entré otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso.de requerirse ung mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd

determinada medim\ute dictamen que al efecto emita la Secretan’a..,\".

i
5 —

~
4

*Pfl respecto, presenta Oficio\No. DPT 155i4/202'3,\de echa._23-veinti}:rés dias del mes de noviembre del afio 2023-dos ndil
veintitrés, la Direccién Técnicos dé la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sodtenible emite Gia OPINION TECNICA indicando lo
siguiente: “..Por los motivosy razonamientos expuestos, me permito emitir la o\p’iqién solicitada como FACTIBLE po\r
parte dé esta Direccién, tinficamente en lo referentea la variacién de la altiira del nivel de almacén con una variacion
de 4.00 cvuatro metros a 4. 80-cuatro punto ochenta metros altura mdxima del nivel de la planta de referencia sefialada

en los planos del proyecto solicitado como Factibiliddc{fde___u,so de Suelb, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio, ~

Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en la

. calle Pascual Ortiz Rubio, Nvimero 1409, Colonia Nx_'_ﬁq;A‘ﬁillero( con mimero de expediente catastral 70)45-403;006
'/ bajo el niimero de expediente qdm{'nistr_'gt'ivo E7'U§'9.S:4000062-23-‘03...I”. ' P y b
Por lo que, atendiendo alos planos del proye\"'ctq presentadg:sepuede determinar que este cumpl mitida en

la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble., \ R S
4 N - S T
QU)NTO. DESGLOSE DE AREAS. - - - T I | Y _
Como pafte de los requisitos establecidos‘én el:articulo 311 fraccién Il inciso-¢), de la Ly de A éhtamientos’ Humanos,

Ordenaimiento Territorial y Desarrollo Urbano: para el’Estado de-Nuevo Ledn, y en cimpljmie ]
proyecto presentado que integra ;;.l_ niimero de expediente administrativo L-USDS-000062-23-03, presenta el siguiente
. ST o . - / Can . . . ‘ o .

cuadro general dg dreas:

fto delf citado articulo, el

/

Py o TR [ ek /
Area. TTTotal ME ] o % Distribucién de dreas. - -
WA P ',.EStagéioﬁémientd cu}ai_erto- para 01-un cajén de estacionamiento y 01- un, |
Planta Baja \ |~ - °109.40_ " s | cajén de estacionamiento para personas cqﬂ_’@isgapﬁcidad; almacjén, medio | - °
T AN e e e “bafio'y patioy jardin descubierto.. - .. / " X y
Trom | e, [ JERVGO. 5au- ALNACRNAMIENTO, S0 DE PRODUCIGS
-~ - 7 \

. \
SEXTO. ESTACIONAMIENTO ™.

por.el articulo 46 del Reglamento

iy - \
de Zonificacién y Upo’de'Srtre}o del} Municipio de Monterrey,

"Nuevo Leén, para el uso de §telo o parala utilizacion de las edificaciones $e debera contar con un drea de estacionamiento

dentro del inmug

normas de eificion

sol\icitudle a'-ft_:ia-gl- Tent
r‘ hge Monterray(
2021 o ERNERR

DIREGCION GENERAL PARAUN © , - -+ .
PESARROLLY INTEGRADD, -+
ey COMPRCTO Y GFICRINTS e 75
| Secretaria de Desarolio Urbans Sostenlly \

fmidiideniticadas en la Matriz de Compatibilidad: del Plan, por lo quié para el'i
g’u"f”er’l"c_e normgtiva:del_caj_@_)xigs ¢n atenci6n al giro solicitado, -

e suficiénte para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo, dispuesto por las

nribieble pbtivo de

VAR
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1 CAJON POR CADA REQUIERE EN mszmo - e
GIRO ESPECIFICO - RESUELVE CON .
! CANTIDAD | UBS | CANTIDAD R‘EQUIERE—
L o~
N ' 2 cajones
e -~ - E _ N
) Ty ’ “  (01-uncajén /
3.20.5 Aimacen‘amlento - o1 235 m? 49.07 m2 01-I’JN7 estandar y 01-un
J dt\a productos\_mocuos ~ _ = CAJON cajén para-
N - ) ~“personas con
j \_ Lo \ ~ ) disca/pacidad) - =
- ‘ . AN
. i ™
SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. )

De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que Ilmtta el predio respectivo con la via pitblica en uso
! oconla futura via piblica determmada en el Plan, en cuya superfi cie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquxer tipo de construccién u obstruccion. El alineamiento contendrd las afectaciones y restncc’fones de cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds d:spos:czones generalés
. aplicables...” ! <
A suvezel articulo 72 del Cltad reglamento faculta a ia Secretaria para resolver los alineamientos que se requierar al ermtlr

en fecha Y ca fas del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ublcado en_
”\fen el Municipio de Monterrey, identificado con el-niimero de Expediente
atastia en la cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se-prevé la modificacién de los alineamientos
ge amd de la via piblica con fa que colinda el predlo es 1rqportante sefialar que debera réspetar el limite de propiedad de

a escrituras..__ -~ et

ra r L
OCTAVOQ. OPINIONES TECNICAS " o
a) La Direccién para un Dt;:sarrollc Verde emitié mediante oficioJos siguientes Lineamientos en Materla Ambiental:
Oficioc ntimero DGDV-0899/23, LTA-059/23, de fecha 09-nueve dfas del mes de mayo del afic 2023-dos mi] veintitrés, la
Direccién General para un Desarrollo Verde-adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Tecmcos\Amblentiales,
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de.Suelo, Fijacign de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y
/ Licencia de Uso de Suelo para Servicio {Almacén de productos molestos) del expediente administrativo L-USDS-000062-23-
03 de un predio ubicado en de esta ciudad, identificado con
eI expediente catastral mediante el cual se sefiald 1o siguiente: / .
~ El material a almacenar aebera tener las propledades} inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
/ altamente riesgosas en la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos{ pinturas con plomo
o solventes, aceltes, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones, .
Apasaplgsdimites maximos permisibles de ruido en fuentes’ ﬁ]as (NOM 081 SEMAR ) AT 1994}
% bodnas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacio: ,,alarma,,etc
. e ta(il‘ s hacia el interior y regulado su volurﬁen a ﬁn de que 1o S sobrepasen los Ifmites maximos
'permls:bles%iemsum ¢ razido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones, ,

4, El sueloﬁ?gm&r& Atfg}& ¢on material impermeable, es pr%:)hlbldo realizar cualquier-actividad en suelo ‘nétura}
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5, Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. N :

6. No se deberéan percibir olores a predios colindantes.

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previio a la operacién

del establecimiento. =

Los liquidos residuales del proceso déberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje déberan estar protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidosde sustancias’

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas, canales, etc,, conla finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademdas de contar
con trampas de aceites y grasas/ - )

10. Debera de registrarSe como generador de residuos de manejo esp&“:ial ante la Secrétarfa de Medio Ambiente del Estado,

11. Los residuos que se generen deberan manejarse\(almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

12. En'el espacio destinado a drea verde, debera ser contar con 01-un &rbol ‘de Ia especie nativo, con dimensiones de 3 (
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo ala Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién
VI) ademds, debera decontar con 1-un 4rbol de las mismias caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estadionamiento
(siendo 01-un 4rbol) y debido a que los cajones :'e_s_tafén cubiertos, debera reponer el érbql native de 3 pulgadas y
realizar el pago de una cuota de salario minimo. © © | . . . :

13. En caso de anuncio debera ser-de tiporado \8."(10_’__?51{1 edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplip<on gl Reg
de Anuncios del Municipio de Monterrey -,Ki;t:. 16 incisos'e) y f)-Art. 24 incisos a) y b)y-c), Art: 25726, 27 /30 y coptar

con previa autorizacién de la Secretarfa de-Desarrollo Urbaho Sostenible. o

b) La Direccién de Proyectos Técnico‘s-d’;” ‘Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenib}é

opini6n técnica en materia de vialidad;e) cual sefiala lo siguiente: T

Oficio niimero DPT/V/071/2023, de fechai08-0cho dias del mes de mayo del affo 2023-dos thil vefn

bl

N

08-oc] jtrés, la Direccion de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarja, éniiti6 opinién técnica en Materia de Vialidad, ¢1 cual fde realizado conforme
a la informaci6n presentada por el solicitante y plane, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vialy
siempre y cuando cumpla ‘con lo indicado en el dictamen, y que en lo siguiente se transcrjibe: ' e
J El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo.al Plan de Desarrollo Urbaho del Municipio de--
Monterrey 2013-2025, al artfculo 237 fraccion I de la Léy de Asentdmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y |

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo, '_één,_'al-__articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey v a/Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. ™ - \
a) Para |2 d b1 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Notd: No se prevé la modificicion al tramo de'la via publica corrla que colinda el predio. -

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento defcajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo {a la )
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. /
3) Debet4 cumplir corlas dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento dezonificacién y uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuiestos en baterfa debéran ser por lo whenos de 2.70 x 5.00 metros, tomando-en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.
j.disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80
rSide acdedwa la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003:Con respecto a este, deberd cumplir con lo

3 5o 05, Hilos 37 y 38 del Reglamentd de Accesibilidad dela €d. de Monterrey. * - o :
Houszly Elvanraroyde cajones de estacionamliento para personas con discapacidad se.considera de acuem’é: al
nimero de cajonesthtdlés, por lo que deberd de haber un cajén para personascon discapacidad por cgda 25 totgl ﬁ
I’HEﬂmﬁﬂCIQN%ﬁmgﬁ{e\s_.a&?au‘m:'__. S R | I S ~ E %
"...Ar@@%’ﬁﬁa"ﬁ%@; ff'@ de_gstaczanam_gefzto para personas -con d\:fcapac:dad deberdn contay/con las sigiiientes
@WWW«ST@IG_Ufbanc{SQstanibie_ . C _ e YAt ,-@
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L- La ubicacidn debe ser cercana o &dyacente a la entrada accesible;
IL- El cajo{z de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6,20 m. E ancho de la crrcu]acmn debe ser minimo de 1.2t m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil; |
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de, estacionamiento con el sfiftbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a
la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta endrea de estacionamiento serd fi rme uniformey antlderrapante v
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso... -

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados médiante pintura sobre la superficie. El drea de ios cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben
de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento,
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los éerechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedldas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano ¢ construccion. / .

7} Con respecto a la via piblica, queda, proh1b1d0 separar espacios para estacionar vehfculos o colocar sefiales, o

dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del

Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. - -

Debide’a }' s Caracter{sticas fisicas-del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn utilizar

es de 6.50 metros de longitud. /

4 deberan reahzar su carga y descarga dentro del precho EI desarrollo deberé tomar en cuenta

-

8)

9

afecte su funcionalidad, asi como la yislblhdad para realizarlas maniobras vehiculares. Por lo anterxor, no deberan o
ir obstdculos fijos o mdviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento
¢ dificulten la entrada y-salidas.a los usuarios.

] Desarrollador quedard obligado a la habilitacion de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar, conforme;a lo indicado en el artfculo 37 Reglamento para las Construcciones.

12) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las espetificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para

} aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en ¢l corddén de acera respetando tanto la
bangueta o via peatonal como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permltlra invadir la peatorvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. N

13) El desarrollo da obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al

QeY zo(?ga%%tamonamlento sea tal que no ocasione problemas operacionalesala vialidad y ala zona

14} El proyecto- i er&%ﬁl@zéﬁ’alamlento (honzonta]yvertlcal) de tipo informativo, restr:ctwoypreventaVo fiecesario
tantc en el interior dél’estacionamiento, asi como al’exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialantiencyebaFMERNrPac WHrgo al-Desarrollador. La autoridad municipal determmara en- su caso solicitar el
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sefialamiento vial y las adetuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionargiento“}:ial dela-zona. ! ) -

_ o / ] - N — N~

NOVENQ. DICTAMENES EXTERNOS -

Medianteé Oficio No. SSP'CDPC/D/586)23, bajo el exp{ediente No. PC/4343/21/24, tarjeta folio no. 210/23 de fecha 27-

veintisiete dias del mes -dej"’fébrero' del afic 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de! Proteccidn Civil Monterrey emite
lineamientos de seguridad para el uso de Almacén d¢ Productos Inocuos dando un total por construir de 109,40 metros

an el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;identificado con el expediente catastral [ ]

. ! : o
Que’ una vez analizadol y habiér_lﬂqse cumph‘do con los requisitos estableg_idos en los articulos 310 fracciones -f, IL, 11}, 311
fracciones [, [Ty 11, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto’Territorial y-Desarrolio Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, los conteridos en el\Plan de Desarr_éno Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonifica¢ién y Uso de Suelo del municipio

- de Monterrey, Nuevo Le6n, y demds relativos  aplicables de los ordenamiento$-legales, reglamentarios y disposiciones de

. CUARTO. Las fattibilidades dé uso de suelo, no tendrén venc

DISENO ARQUITECTONICO Y LIGENCIA DETIS

<

caracter-general aplicables a-la 'ma;et*ia,- y en el ejércici‘_ﬁ- de-las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccion1Vy
104 fracciones, Il y VI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n;se ~ LT

N PR

ACUERDA (\ N -

términos sefialados y bajo'.ias-éandi ones gugAe indican en la
I USO DE SUELO, FHACION DE LI/NE .MIP;'NT G RALES DE
RI'0 PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRO 0S INOCUOS), en

PRIMERQO. Por{os mptiv_gs‘f;_ fun_\daméntoi expuesl
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILI

el inmueble ubicado-en la Avenida Il EN EL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificidgcor #1 cual niene {ina superficie
total de 101.76metros cuadrados. ~ : T R \/\3 '

-, /“-/):‘ : ;/ oo E

'SEGUNDO. La presente no autoriza la licericia de construccién del-proyecto arquitecténico. presentadoe en planos, ni el uso

f)*ara la funcién o giro parti'éuiar de la edificacion solicitada, por; lo.que de\‘tgeré estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccién I, Iy T de la Ley-de Asentaniientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, mediante e] cual sefiala el objeto de auforizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion,

e T T e Bt T T A - ! 4
TE;RCERO. En caso de"soLicitair él'Prbyec'{_:c'i;'Efébuti_vé Argquitecténico lo que constituye la Licencia'de Construccién y Licéncia /
de Usp de Edificacién, deberd estarse a lo establecido én la Ley de Aseritamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, el Plan de Desarrollo Urbano-del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Uso de_'Sué_Io del Municipio de‘Monterrey y el Reglamento para las Construccionés del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledh, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios.aplicables.

'im/iento. En caso de’que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquite_&:ténik::q‘ini"ciadb para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disp0siciones, . -
lo anterior fundado-en lo ‘sefialado’ por- el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
ieptodherritonialay Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. S o ' )
s de orderiptblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos dé articulo 40
miBhtesHumanos; OrdenamientoTerritorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuévo Leén, en ﬁg@ %

dela Ley d

el cuabeatableRaguesLa 1evocagion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformida@ 0

esta leﬁggﬁgf(&ﬁ-k@spﬁtaﬁetj&tqdofcaSo las formalidades esenciales del proceditniento, Solo se podrd acordar lar Yocacién

na dad mitif. el acto, cuando la resolucién de que se trate h\ubiex;:J sido emitida con error indugiio pogy
ST s 1314 /

pordamisma autoridad gu

R
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el solicitante 0 medlante documentamén que haya sido alterada o declaradafalsa o por autoridad competente; en los demds
casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional. L

.- ! '
SEXTO. Que con fuhdamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propledad v se
dicté conforme a los documentos, mformes ¥ datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a sircargo y
responsabilidad la-autenticidad, validez, calidid, contemdo calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos gue presente ante la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de ac_uer'do alo establecido en los artgculos 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

i

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplumento a todo lo mencionado-en la presente resolucién, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicioén legal de orden federa), estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asf mismo, con relatién a la integracion d/el presente exfpedlente en cuanto a requisitos y lineamientos, el /mlsmo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogadoes.como mom}mentos histéricos. !

OCTAVO, Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELONFIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTON!CO Y LﬂCENCIA DE USO DE SUELO PARA SE WICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS !NOCUOS); previo el
pago de los derechos municipalesy demas obllj?n/s fiscales, correspondientes. Notifiqueée persohalmente -por personal

adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano 8ostenible. Asillo acygrda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro
Municipio de Mgngefrey, Nuevo LegClimplase.

Secx\"etaria de Desarrollo Urbano Sostenible d

Mpmerrey
2021 - 2624

DIRECCION GEMERAL PARA U

DESARRBDLLD IMTEGRADD,
NCOMPALTO V EFOIENTS

Bacretaria do Dosarrollo Urbanoﬁiﬁ i

~

STEELE SALINAS [
N ARROLLO INTEGRADO, i
CTO'Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLL{)
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

" N
™ /1%{ /nég;’ J&EﬁL/ \‘ J . \

A
Ln oue notifico a.usted por medio del presente instructive que entregue a, una persona que dijo llamarse
nsu cardcter de Pr‘/x!n,e el © '\\ 'i siendd las IOféhoras del
. i

1

-~

R [

ELC, NOTI )/\ j l /o) L.A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. #
NOMBRE (e ids @ / 4 /M ojﬂaué NOMB
— FIRMA
! ! . =
- IDENT

0o
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000062-23-03

Eie;sr}ﬁc‘;ii o 30 de abril de 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

/

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucian
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 4.
Nimero de inscripcién, 5. Nimero de OCR (Credencial de
Elector)

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente catastrai

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 6: 3. Expediente catastral

Pagina 7: 2. Domicilio

Péagina 8: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 11: 2. Domicilio

Pégina 13: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 14: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autografa

Rubrica, nombre det

titular del area y cargo

publico

Directora Gen
Eficiente de la Setretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




