Gobierno : Secretaria

de - i de
— . Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible -
'EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000068-23- 03
J OFICIO No. SEDUS0/03778/2024
INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
ENCUADERNACION GENERAL, S.A: DE C.V.

PRESENTE. T %

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expedlente"" -

adininistrative mdtcado al rubro, dictd 1a mgulente resolucién: -

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dz;és del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, ~«w=swrveranernaann-

YISTO,1a sohcxtud presentada ante esta Secretarfa el dia 05-cinco de mayn de 2023-dos mII veintitrés, porel C. CARLOS ELIZONDO

- MURGUIA, como representante legal de la persona moral denominada ENCUADERNACION GENERAL, S.A, DECV. propretaria del
inmueble ubicado en la avenida DIEGO DE MONTEMAYOR NUMERO 1401, COLONIA TERMINAL, EN EL MUNICIPIO  DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral nimero [ EEESEENEE cor 1a cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO ARQUITECTONICO Y EL PROYECTO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS {ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el predio
desciito, el cual tiene una superficie total de 378.25 m2 (trescientos setenta y ocho metros cuadrados veinticinco decimetros de
metro cuadrade), Una vez gnalizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha
otorgado el nimero L-USDS-000068-23-03, y

y ' RESULTANDO. -
PRIMERQ. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: S
Le resultan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Hemanos, Ordenamiento Territarlai y De. ]
para el Estadu de Nuevo Ledn, en sus artfcu!()s 311 fracciones 1,y Ii; ademas los requisitos establecidoy enlogar
;160 BIS y 164 del Reglamento de Zoniﬁcacién v Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn A

s

1. Para el trémlte de factlbllidad de uso de suelo, la fijacién deé:lineamientos generales de d

s,

LynL !ncfso a] - Solicitud correspondiente ~

. Presenta solicitud oficial en original de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales cie
disefio arquitecténicoy licencia de uso de suelo para Servicio (Almacenamiento de Productos Inocuos), ubicadc en Diego
de Montemayor, Ndimero 1401, Colonia Terminal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn en un predm tdentnﬁcado con
el ndmero de expediente catastral

Conlo anterior seda chphmiento alo dispuesto por el articulo 311, fraccidn |, incisos a) y e), fraccién [f inciso a}, y fraccion
Il inciso-a) de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo:
Leén, articulo 160 Bis,, fraccién |, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumcxplo de -
Monterrey, Nuevo Ledn. : e

Acreditacgdn de la propiedad 0 pusesién Copia dei acuerdo de Factihiiidad Pagové - v -
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000068-23-03
OFICIO No. SEDUSO/03778/2024
e Presenta Escritura Pablica Namero 10,389-diez mil trescientos ochenta y nueve, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
Estados Unidas Mexicanos a los 05-cinco dias del mes de agosto del afio 2022 dos mil veintidds, pasada ante la fe del
Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Piblico ,Titular de la Notaria Pablico Ndmero 05-cinco, con ejercicio
en‘el Primer Distrito Registral en el Estado; mediante la cual comparecieron como la “la parte vendedora” la sefior:
I ¢ como ‘13 parie compradora” la sociedad denominada “ENCUADERNACION GENERAL", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE representada en este acto por su apoderado el sefior CARLOS ELIZONDO MURGUIA
del predio identificada ran alavnodienta catastral Inscrita ante e} [nstituto Registral v Catastral del Estado
de Nuevo Ledn.

* (Jue de acuerdo a lo so}icitaclo en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales 'de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, pot consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

» Presenta copia simple de pago de derechos municipales con Namero de Folio 31700000300534 de fecha 05-cinco dias del
mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de trmite de Licencia de Uso de Suelo, Factibilidad
y Lineamientos. '

Con_lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, {I y Ili, inciso b}, de la Ley de
Asentamigntos Humanos, Qfdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueve Ledn, y articulo 160 Bis,,
164, fraccidn 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Acreditacién del interés o personalidad juridica:

4 copia simple de Escritura Pablica Nimere 12,551-doce mil quinientos cincuenta y uno, en la ciudad de
afrey, Capital del Estado de Nuevo Le6n a los 08-ocho dias del mes de agosto del afio 1996-mil novecientos noventa
{ pasada ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga Garza, Titular de la Notarfa Piblica Numero 57-cincuenta y siete,

el ejercicio en este Primer Distrito; mediante la cual comparecieron e sefior Francisco Lorenzo Quiroga Gonzalez y el
sefior Carlos Elizondo Murguia gquienes ocurren a formalizar la Sociedad “ENCUADERNACON GENERAL”, seguida de sus
palabras "SOCIEDAD AN ONIMA DE CAPITAL VARIABLE" o de su abreviatura "S.A, DE C.V,", Inscrita ante el Registro Piblico
de Ia Proniedad v del Comercio baio e

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 20,638-veinte mil seiscientos treinta y acho, en la ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 03-tres dias del mes de octubre del aiio
2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Licenciddo Everardo Alanis Guerra, Notario Pablico Titular Nimero 96-noventa y
seis; la cual contiene la ratificacién del sefior Francisco Lorenzo Quiroga Gonzilez como Administrador Unico y al sefior

drlos Elizondo Murgufa el cargo de Apoderado General de la sociedad denominada ENCUADERNACION GENERAL, .
~“SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE confiriéndoles ambos todos y cada uno de los poderes y facultades y
atribuciones mencionados en el Articulo vigésimo Quinto de los Estatutos Sociales entre ellos Poder General para actos
Ao Adminictracidn . Inscrifa ante el Resistro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo et niimero NG

« Presenta Escritura Pdblica Nﬁn&efd 3,632 trug mil seiscientos treinta y dos, en la ciudad de Apedaca, Nuevo Ledn, Estados
Unidos Mexicanos a los 20iveinte dias del mes de abril del afio 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado
R ' 2/16

oy
FR =R

Seerestagn e o . ! -
W R I ’


perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4

perla.martinez
Texto tecleado
4


sentamlentos
umpiimentadﬂ

g Goblemo™ ~ Secretaria

EXPEDII:‘.NTE ADMINISTRATIVQ L- USDSvUOOOGSs-ZB 03
OFICIO No! SEDU50/03778/2024
Francisco Javier Elizondo Pineda, Titular de la Notaria Piiblica Nimero 83- ochenta y tres, con ejercicio en-el Primer
Dlstrn:o Registral, mediante Ia cual se celebra una ASAMBLEA GENERAL! EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS ‘DE
ENCUADERNACION GENERAL S.A. DE C.V; en Ja cual se resuelve designar como Administrador tnico de la sociedad al .
Sr, Carfos E]izondo Murguia Inervita ante a1 Ragictra Piiklirn de 1z Praniadad v dal (‘nmprr‘m de Monterrev. Nuevo Ledn v
con folio mercantli electrémca

N

— s e

« Presenta Carta Poder simple en ofiginal de fecha 18 dieciocho dias del. .mes de septiembre del afio 2023-dos mil ve1nt1tres,

~ mediante la cual el Representante Legal el C, Carlos Elizondo Murgui’a de la sociedad denominada ENCUADERNACION :
GENERAL, S.A. DE CV; propietario del predio ubicado en ubicado en Call€ Diego de Montemayor, Nimero 1041, Colonia
 Terminal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén identificado con el Nimero catastral IR oiorg: Poder a

“ favor de los NN - 1 que gestionen ante la Secretaria.de

Desarrollo Urbano Sostenible, permiso.parala Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacidn de Lineamientos.Generales de Disefio

Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo; nombrando como Testigos a facC _

« Presenta copia s:mple de identificacién oﬁc:al emitida por el Instituto Nacional Eiectoral dei C. Carlos Elizondo Murgufd
{Administrador Gnico de la sociedad ENCUADERNACION GENERAL, S.A. DE CV) con nimero de identificacién

S

. . {3
Ao

« Presenta copia simple de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del _

Badillo -con ndmero de identificacién |GGy - 1 con niimero de

—

identificacion [N (Gestotes). —

-~

» Presenta copia simple de identificactén oficial emitida por ¢l Instituto Nacional Electoral de la _

7

con ntimers de identificacion _I_[Testigo}. ‘ LA / B

+ Presenta camamn_Lde pasaporte de los, Estados Unidos Mexicarios de Ia _cn'i Iniimero de

pasaporte _Testigo) : T / B

Con lo anterior se da cumplimlento ccm lo dlspuestn por el articulo 311, fracciones 1, Il y Rl ip€iso 'c'], ‘de la Ley Ade\"
' Asentamxentos Humeanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo | adn, amcu!o 160 Bis,,
fracclén I del Reglamenm de Zonifi camén y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

LHy I!I Incisc d} Plano de localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdn de la
factibilidad de wso de suelo y lmeamientos generales de disefio arquitectdnico, ,

» Presenta plano'de localizacién mciuldo en los planos arqmtectomcos del inmueble ublcado en Calle Diego de Muntemayor,.-
Y Ndmero 1401, Colonia Terminal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nﬂmero de :

expediente catastral

s

*» [l requisite referente al pago de derechos es requerldo a su vez en la fraccién I1], inciso b) del articulo 311, de ia Ley de i
nos, Ordeqqmiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Lefm, por lo que s¢ ’@a par

o

de : ‘ . ﬁ_ de o
— _\ . | Desarrollo Urbario
Monterrey ~ o Sostenible -
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| EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000068-23-03
' OFICIO No. SEDUS0/03778/2024 .
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de
- estas solicitudes acurnuladas o en conjunto.” : ‘ - -

Lo anterior en camplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién L il y I, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorially Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis, fraccion Vy IX, ¥
articulo 164, fracciones 111 y 1V, dél Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

It y 111, Inciso e).- Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién def predio, indicanda las vias pablicas,
los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a\cada metro. Plano con.el disefio arquitectdnico del proyecto
conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y fa planta de conjunto, con el cuadro genaral'de dreas.

+  Manifiesta en solicitud y plano de proyecto, el'uso de suelo para SERVICIO (Almacén de Productos Inocuos) el predio
ubicado en Calle Diego de Montemayor, Nimero 1401, Colonia Terminal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

identificado con el expediente catastral [N

I ”

»  Presenta juego de planos (01 de 02 ¥ 02 de 02) del proyecto correspondientes al trdmite de factibilidad de uso de
. suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicio
{Almacenamiente de produgtos inocuos), los cuales contienen: planta arquitecténica, 4 elevaciones, 0Z cortes, planta de
_ conjunto, ptifita de demolicin parcial, cuadro de dreas general, localizacidn del predio, indicando vias piiblicas y planta de

gedd cumplimiento ale dispui‘estd‘por el articllo 311, fragciones 1, [Ty {11, inciso e) de la Ley de Asentamientos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis; fraccidn V y
4, fraccién H1 def Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Iy L Anciso f}.- Pago de derechos coﬁespondientes. £studio fi_e movilldad &n Jos casos que el predio no pertenezca a
frageibnamiento autorizado y el proyecto arquitectdnico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de
estacionamiento. o

- N B /
Deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previe a Ja entrega, una vez autorizadas la Licencia solicitada.

*»

En cuanto al Estudio de Movilidad, este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el proyecto arquitecténico
presenta un reguerimiento no mayor a 50-cincuenta cajones de estacionamiento. Ademds, presenta copia simple de 02-dos
planos de antecedente de la Colonia Terminal, del inmueble ubicado en {alle Diego de Montemayor; Ndmero 1401, Colonia
Terminal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral I

Pot lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccionesjl y 111, inciso f} de la Ley de Asentamientas
Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbanc Para el Estado de Nuevo Ledn, asf como lo dispuesto en los
articulos 160 Bis fraccién IX, y 164 fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Monterrey,
“Nuevo Ledn. ;

1y 111. Inciso g}.- Pago del impueste prediai al corriente. Estudio de impacto ambiental en [os casos que generen un alto grade
de Impacto en el amblente en particular lo referente a la contaminacién del alre. '
: K s : {

e 4/16
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4 EXPEDIEN’I‘E ADMINISTRATIVO L«USDS-OOUOGB-Z:i 03

: i OFICI0 No. SEDUSG/ 03778/ 2024
*  Presenta copia mmp!e de Recibo Oficial con.Namera de Folio 351E-2101 con fecha de 29-veintinueve dfas del mes de
enero del afio 2024-dos mil vemtlcuatm, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, por concepto de
Impuesto Predial-del primer al sexto blmestre del 2024, para el ubicado en la calle Diego de Montemayor, 1401, Colonia.

Terminal’ en &l Municipio de/Monterrey, Nuievo Leén, identificado con el expediente catastral S

At
H
{

»  En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamlento de Lineamiento Técnicos Ambientales LTA-
65/23 mediante dictamen emitido por la Direccién d Desarrollo Verde adscrita a.la Secretarfa de- Desarrollo Urbano‘
Sostenible con niémero de oficio PGDV-1017/23 de fecha 17- diecisiete dfas del mes de mayo del afio 2023-dos mil
veintitrés, y la ficha ambiental debidamente sellada por dicha direccién en fecha de recibido a 24-veinticuatro dfa del mes
de enero del afto 2023-dos mil veintitrés, en donde no se manifiesta requer;r dicho estudio para el predio ubicado en Calle
calle Diego de Montemayor, 1401, Colonia 'I‘ermmal en el Municipio ‘de Monterrey, Nuevo Ledn, ldent:ﬂeado con el
expedlente catastra1_para el giro de Alimacén de Prodiictos [nocuos.

/ B

Con lo antertor se da cumplimiento alo dxspuesto por el articulo 311, fracciones1'y 11I, inciso g) ‘de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, asf comd a lo dispuesto en-el artfculo
160 Bis, fraccion IV, del Regiamento de Zomﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevg Ledn,

1L Incjso h),- Estudie geofisico, geoldgico e hidrafdglco, reallzados por perlto registrado oficialmente, uaicamente para las
tonas consideradas como alto Yy muy alto rlesgo, segin af Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacidn.

»  No aplica, debido 2 que la zona en donde se ubica el predio no presenta Riesgo (Medie; Alto o Muy Alto] Geoldgico e
Hidrolégico, segin el visor del mapa del Atlas de Riesgo de Nuevo Ledn, y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién
I, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Ter¥itorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Ledn: :

.

. - o V\ : g " B
1. Inciso i), - Factibilidad de Ios serv;cios de aguay drena;e sanitatio, para construcciones que presente Cogficiente de
Utilizaclon del Suelo-CUS mayor de 1, 500 M2 M quinientos metros cuadrados, calcufado en'los términt istog. &y -
Ley. ;

5

7
. No aplica por'ser;un proyecto mencr alo requerldo en gl articule 311 fraccidn 1, incisg i) de la

¢ Asentamientos
Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, :

"I Inciso jf Factibilidad del servicio de electricidad, para. construccwnes que presenten un Coeﬂciente de’ Utllhacién dei
Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quintentos metros cuadrados, cafculado en los términos previstos en esta Ley.

* No aplica’ por ser un proyecto menor a lo requendo en el artfculo 311 fracelon {11, inciso j}-de la Ley de Asentamlentos
“Humanos, Urdenamlento Territorlai y Desarrollo Urbano Pard el Estado de Nuevo Leon

O

2. Requisitos de acuerdo al Reg!amento de Zoniﬂcaeién y Uso del Suelo de Mnnterrey, Nuevo Ledn.

e
El Reglamento de.Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite- dela licencia de
uso de suelo; od* s%ﬁél‘%dos en el artfculo 160 Bls del citado Reglamento, por la qué también se anaff el
¥ 3= .
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000068-23-03
OFICIO No. SEDUSQ/03778/2024
HL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto,

1V. Pago del Impuesto Predial Actualizada.
V. Presentar plano de localizacién del predio
IX, Realizar el pago de los derechos correspondientes. -

Los anteriores requisitos se tienen bor cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), ¥y requerida a su vez en las fracciones |, IF y Il fracciones a), b), c}, €), f} y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el.Estado de Nueve Ledn.

V1).- 4 fotografias exteriores del predio, o

» Presenta 04-cuatro fotogré"fia!s impresas a color del exterior del predio y 12-doce fotograffas impresas a color del interior
del predio; dando en el articulo 160 Bis,, fraccidn Vi, del Reglamento.de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo
Leén. . -

Vii).- En caso de que el inmueble este catalogade como de valor histérico o artistico, 0 que se ubigue en una zona de valor
cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente. o '

e No aplica, toda vez que el inmueble ‘no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién Vi1, del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de

5

prée de usos del suelo seifalados como condicionados.en el Plan, anexar cro“quis de levantamiento de usos
bxistente en la zona en donde se ubica et Inmueble, considerande 100- cien metros hacia ambos fados del predio,/
™ i . o .

briéndg ambos lados de 1as aceras. :

Presenta microzonificacién de la Calle Pedro Norjega indicando 36-treinta y seis lotes colindantes, de los cuales 22-veintidds
lotes gorresponden a giro diferente al habitacional unifamiliar y 14-catorce lotes corresponden 4 casa habitacidn unifamiliar;
y mifrozenificacion de la Calle Diego de Montemayor indicando 37-treinta y siete lotes colindantes de fos cuales 28-veintiocho
otes corresponden a giro diferente al habitacional unifamiliary 09-nueve lotes corresponde acasa habitacién unifamiliar.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto 'p/or el artfculo 160 Bis,, fraccidn V111, del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Suelo de Monterfey, Nuevo Ledn. : ]

.

DO. OTROS DOCUMENTOS. ‘,‘
* Presenta copia simple de comiprobante de domicilio para ofr y recibir notif{caciones correspondierites al recibo de fecha de
pago 06-seis dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, con direccién en

_ n el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, expedido por Naturgy México.

» Allega cd con proyecto en digital.

TERCEROQ. ANTECEDENTES. " L ' ‘
No presenta antecedentes el inmugble ubicado en el predio ubicado en la calle DIEGO DE MONTEMAYOR NUMERO 1401, COLONIA
TERMINAL, EN EL MUNICIPIQ DE MONTERREY,NUEVO LEON con el expediente catastral nimero —

rs
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— : P . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000068-23-03

. ; _ OFICIO No. SEDUS0/03778/2024

_Que el expedtente fue] mtegrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia‘

Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid vérse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones Xil, 308
fracciones [, 1Ly {11, 310 fracciones |, {1y 1], 311 fracciones 1,11 y Il de la Ley de Aseritamientos Humanos, Ordénamiento Territorial -
y Desarrollé Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; artfculos 2, 81 y 160 BIS det Reglamenta de Zoniﬁcac;én del Municipxo de,' o
Monterrey, Nuevo Leén, y , , v

CONSIDERANDO -

' PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admmr. conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, ‘de conformidad a lo: ' -

dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XILY XXXI, 136 fraccidn [, 138 fraccién 1, inciso cj, 148 fraccidn [, 308 fracc' I ,
309 fracciones I, [l y II}, 310 fracciones |, inciso a)} 1l inciso a) y 1} inciso a), 311 fracciones |, incisos ) alag), Il incisos d)alae)y
111 incisos a) a la §), 312, 313, 399, 402-primer y Gltimo parrafo deta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terntorlal ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn 11, 6, 8, 9 fraccidén [, punto 2,inciso c}, 12 fraccién I, 14
fraccnén 11 punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacton y Uso de Saela del Mumcxpm
de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de-Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn V111,
98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones, IV y XII, 104 fracciones ], El HL X, X1 del Reglamento de la Admxmstracaon Pdblica

Municipal de Monterrey

SEGUNDO. ZDNIF{CACIQN Y COMPAT]BIL[DAD DE USO DE SUELO L 2. i
Plan de Desafrollo Urbano del Municipio de Monterreffi(il?: 2025, aprnbado en laSala de Sesiones del Ayuntamlento de Monterrey
el 08-ocha de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicada en el Periddico Oficial dél Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-
guince. de agosto del 2014-dos mil catorce. ‘

Que de-acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundarla E-05 C yala Mamz de Compaubnlldad de Usos del §elp coptenigds en el
citado Plan, el inmueble en cuestidn se encuentra ubicado enla DELEGACION CENTRO, PISTRITO INDUSHR TAL ¥
frente a la calle. Dlego de Montemayor en una zona cEaSIﬂcacla como HML- HABITACIONAL MIXTO GEROQA:

frano :Ordenamlento'

; o, jcﬁie'sueio,-.ﬁjacién de -
lineamientos generales de disefio arquxtectomco y el proyecto. arquitectdnico o licencia de uso de skeloy/.. L La factibllidad de
use de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo esfablecido en'los planes o
programas municipales de desarrbllo urbano, H. Fijacidn de Hneamientos generales de disefio arquitectdnicc. a) Establecer e
las narmas de planificacién o restricciones de orden urbanistice ¥ arquitectémco. I Proyecto arquitecténico o Hcencia de -
uso de suelo: a) Deteriminar el alcance compieto del prayecto a desarrollar y su relacién con el espacio publico’ y predias'
colindantes...” . _

-
re

Es relevante destacar que al entrar al estudio de/Jos usos solicitados y sefialades come CONDICIONADOS,; es procedente sefialar lo PR
dispuesto por »¢l artfculo 148 fraccién L y [de la Ley de Asentamlentns Humanios, Ordenamiento Territorial y de Desarrnilo Urbane . =
para el Estado de Nuevo Leén que senala lo SIgmente s

culo 148.- En la secundarlas que se determmen en los planes o programas de desarrollo urbano mummpﬁs 9 de S '

ciomes, glms ] aprovechamlentos de los usos y destinos de suelo para lotes, predios ¢ dreagady S
encuentren en estas Zonas, podrﬁzﬁﬁge?d‘é las siguientes categorfas: ... Il.- CONDICIONADQS: aquelios que por sus camct"_ fst!cas de

Sfuncionamiento, frecu cia con que se preseiltan o especmhdad ¥ szendo comp!ementanos a'e los predammantes present
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o grado de incompatiiilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos

que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo rifsmo 4 juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

El incumplimiento ‘de esus condiciones y requeririentos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.Por lo cual, debera dar cumplimiento a los
requerimientos sefalados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala
que: “Los usosy destinos de suelo condicionados, indicados en lu Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: - o E

t

L Predominancia: En una distancia minima-de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de lus aceras de las
calles. El 55 - cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar;la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. ’

11 Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energios (radiaciones} y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite ¢l tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen que emita la Secretariy,
segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

Il Impacto Vigl: Que el uso soficitado no represente.un problema para la operatividud de la vialidad, en donde ¢l tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables, Cuando las obras de construccitn generen en su hara de mdximd demanda

Hod: (ue gitliso de suelo solicitado, no pongiz‘ en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
o predia’en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil
diente o Patronato de Bomberos de Nuévo Ledn.

obs condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediuno Impacto (CM1}, Alto Impacto ((:,’AI), industrial (Cl}y
gdor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU)y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn
efracciones I, i1l y IV del presente articulo, asf como los demds que Se establezcan en fa normatividad correspondiente.

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme al
Plan de Desarrollo Urbanoe del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona indicada como
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO le son aplicables 10s Requerimientos I Predominancia, I, Contaminacién, 11, Impacto
Vial y IV, Seguridad del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da
‘cumplimiento de la siguiente manera:

erimiento 1. Predominancia: Considerando la distancia de 100-cien metros hacia ambos lados del lote eh cuestién, y en
bos lades de las aceras de las calles que se refiere en este Requerimiento, personal adscrito a estaSecretaria, realizé en fecha
05-cinco dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés una inspeccién oculary un levantamiento de zonificacidn, sefialando
los usos de suelo de los lotes; ahora bien, entrando en andlisis por la Calle Diego de Montemayor se indié;an 43-cuarenta y tres
lotes colindantes de los cuales, 30-treinta lotes corresponde a uso diferente al ‘habitacional unifamiliar o sea el 70.00% y
02-dos lotes adyacentes corresponden a uso diferente al habitacional unifamiliar, y 13 lotes o sea el 30.00% corresponden
~g uso habitacional unifamiliar; por lo cual se da cumplimiento a este Requerimiento. Entrando en analisis por Cdlle Dr, Pedro
Nariega se realizo inspeccidn ocular'y levantamiento de zonificacion en fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés en donde se indican el total de 341.12 metros lineales de los frentes de los lotes que corresponden al 100.00%,
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21035 metros iineales o sea el 62,00% y 01- un lote adyacente corresponde a uso diferente al habitacional unifaﬂ liary
130.77 metros lineales o sea el 38.00% corresponde a uso habitacional unifamiliar; por lo cual se da cumplimiento 2 este B
Requisito. ; .

Requerimiento IL C'onta}minacién: Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrita a esta Secretarfa emitié, Oficio N° DGDV-1017/23, LTA-65/23 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de mayo del afio 2023-
dos mil veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir los cuales se transcr:ben mis
adelante, - /

Requerimiento HL Impacte Vial: Este requerlmxento se satisface toda vez que 1a Direccién’ de Proyectos Técnicos de. Desarrol}o_'.
Urbano de la Secretaria de Desarrallo Urbano Sostenible, dmitié una Opinion Técnico Vial mediante - ‘oficio ‘nimero:
DPT/V/087/2023 de fecha 22-veintidés dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, a través del cual concluye que el
proyecto presentado €5 factible desd; el punto de vista vial, donde se indican las recomendaciones para buen ﬁmcxonamlento del
© mismo, las cuales se transcriben més adelante.

L

Requerimiento V. Seguridad: Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen. favorable de parte de la Direccién de
Proteccién Civil Monterrey, mediante'oficio No. $SPCDPC/D/1146/23, de fecha 03-tres dias del mes de abril del aiio 2023-dos mit
veintitrés, bajo el expediente Namero PC/467/21/24 en el cual se emitid dictamen en el cual otorga Medidas de Preven(:lén de
Rigsgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de-almacén de productos i inocuos, del predio que se ubicagnla-
calle Diego.de Montemayor, Namero 1401, Colonia Tersminal, en el Municipio de Monterey, Nuevo Ledn; y el cual esta sujeto alas
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establetido en el oficio- citado, que fue emitido y notificado a peticién de
la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia aquien deberé informarse sobre el cumplimiento de dichas medldas, .

- para que'la misma actile en consecuencia.

7

TERCER(). VERIFICACION PiSICA, ~ S — :
Que-en fecha de 05-¢inco dias del mes de ]umo del aﬁ0’2023 dos mil vemtltrés, personal adscrito a la Secratarfa de Degarrollo

construccién. Al mterior del predio no existe ningiin tipo de construccién en pmceso

4

Punto 2.- “Se detecta avance de obra al momento de la'visita, Observando viga de crmenmcaon, armado en coiumnas y mura de R
black-en barda perimetral, Dicho avance no corresponde a la informacion proporcienada en el proyecto arqmtectomco Se
marca en plano oficlal ta informacién recabada en la visita”, S

Punto 3.- "Debido a que el mmueble se encuentrd en proceso de construccion, no se observan cafones de estacionamiento al
momento de laq visita”,

Punto 4.- “Se anexa levantamiento de datos de act_:erdo a Zonificacion en el lugar”.

Punto 5.- “Se unexa Reporte Fotagrdfico del inmueble sefialado”.

En fecha de 05-cin¢o dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos inil veintitrés, personal adscrito ala Secretarfa de De O)V_DHO L g
Yy bano Sosten|bie Heyd a cabo una verificacién ocular enel mmueble ubicado en la calle Diego de Montemayor numero 14071, Col
y ‘elno de’.
gafate 116790, a nficar el estado que guarda en mmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestand ,el mspectqf :

lo siguiente: ' ) ' o

s L

U{/
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Punto 1.- "El inmueble identificado corresponde a predio paldio”,

Punto 2.- "E! inmueble corresponde a predio, el cual presenta suelo de materid orgdnica y una parte se encuentra delimitada
por barda perimetral. En su interior se observan monticulos de blocky arena. Asf como una edificacidn temporal recublerta con
techumbre de ldming, la cual es utilizada como bodega”. ) )

Punto 3.- “Se anexa informacidn correspondiente o zonificacién”.

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS

Como ‘parte de los requisitos establecidos en el Artfculo 311 fraccion 1II inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto
presentado quie integra el niimero de expediente administrative L-USDS-000068-23-03, presenta el siguiente cuadro general de
dreas:

Area Tatal (m2) Distribucién de areas
Planta Baja 2.98 Estacionamiento ctfbierto pard 01-cajén de estacionamiento y Ol-cajén de
T estacionamiento para discapacitades, almacén, bafio y patio descubierto.
Planta ler. Nivel 208.78 Almacén.
Total 212.76 SERVICIO, 3.20 ALMACENAMIENTO, 3.20.5,-DE PRODUCTOS INOCUOS

i

QUINT(j. ANALISIS ¥ APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPI0 DE MONTERREY

Los lineamientos urbanisticog aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
3%n la tabla de dénsidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en ¢l articule 36 del Reglamento de
50 de Suel@’del Municinio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo alo solicitado, al inmueble identificado
I - coresponde fa aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:

“. Superficie a dictaminar:
378.25 m2
; — NORMA = | - PRO\;ECTO _
LINEAMIENTOS URBANISTICOS : OPINIGN
COEF M2 COEF . ~ M2

C.0.5. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) ' 075 | 28369 | 055 |208.78 cumple
C.U.;S. {Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 250 | - 94582 0.56 | 212.76 cumple
Area Libre 025 | 9456 0.45 | 169.47 cumple
C.A.V. [Coeficiente de Area Verde) 0.12 45.39 0.12 | 45.65 cumple
N° de Niveles Mdximo 5 nivetes 1 &Evei ‘ cumﬁle
Altura maxima de cada nivel |7 e 4.00°'metros *7.87 métros 5 *cumple
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. AN . 5 .
El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento ae Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nué_va Ledn define
los siguientes lineamientos urbanisticos camo: .. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que
determina Ja superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimepto, sétano o de cualquier material impermeable y que
tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se
_ obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio, Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX, Coeficlente de Ocupuacidn del Suelo (COS): Fs el
lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un predio, que resulta
de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficlente de Utilizacién del
Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta
derdividir la superficie total a construir, entre la superficie totai o del late o predio...”.

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos ¢ encuentra determinado tomando en consideracidn la tabla
de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del
Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados,

i A%
1 H

SEXTO, ALTURAS . ' , .

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey establece lo signiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterlor de la losa o techo.' Al definir la altura nose tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre
Iz azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondiclonado,
antenas, entre otras instalaciones, En las Edificaciones, la altura mdxinia para cada nivel serd de 4-cuatrp metros. En caso
de requerirsée una-mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretarfa..”, : e

 *Al respecto, presenta Oficio No. DPT 158072024, de fecha 21-veintitin dias del mes de febrero del afio 2024-dos milveinticuatro,
la Direccidn Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: "Por
los motivos y razonamientos expuéstos, me permito emitir la opinidn solicitada como FACTIBLE por parte-de gsta Dipergién,
tnicamente ex lo referente a la variacidn de la altura del nivel de almacén con una variacién de 4,00 ¢uatro ,i:iét;os_ a i

" 'punto noventay siete metros y 7.11-siete punto once metros, altura méxima del nivel de la planta de referencia sefiajd
plano del proyecto solicitado como Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Dis_eﬁ'd Arg i econicy
Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en la calle Diege defMontbmayor,
Nimero 1401, Colonia Terminal, con niimero de expediente catastral— bajo el nimero de expediente Admip
1-USDS-000068-23-03". -~ ' -

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura ;Sermifida enla .
~“zona de acuerdoala ubica{cién del inmueble. _ S

.,

SEPTIMO. ANALISIS DEESTACIONAMIENTO |
Que

gacuerdoalo establecido por ¢l articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Montetrey, Nuevo L
Le¢h, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un 4rea dé estacionamiénto dentro del
nueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesta por las normas .dei
estacionamiento indicadas en la.Matriz de Compatibilidad del Plan, por o que para el inmueble motivo de solicitud le aplicala .
siguiente normativa de cajones;en atencidn al giro solicitado. 1 N
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3.205 : © 2 cajones

. ; . -
Almacenamiento de 1 285 m2 195.48 1 {1cajon para . flUmPEe

productos inocuos discapacitados)

*Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique ta norma sefislada en Ja tabla-anterior, cuantificando la unidad
basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ‘

OCTAVO, ALINEAMIENTO VIAL. _ _
De acuerdo al articulo 4 fraccién 11 del Reglamenta de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define

al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piblica en use o con la futura
via piblica determinada en el Plan, en cuya superficle prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualguier tipo de
construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las.afectacionesy restricciones de cardcter urbano que sefiate la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta ala Secretarfa para resclver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizacioties en materia de desarrolle urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura

Viai contenido en el Plan,

Alineamiente Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero PT-ALVI-000029-23 en fecha 30-
Znero del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto ai predio ubicado en Calle Diego de Montemayor, Némero
rfinal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el niimero de Expediente Catastral -
la cual sefiala qué en ius/_ estudios de vialidad SI se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda
es importante sefialar que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras para la calle Pedro Noriega,
ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina, ademés para la calle Diego de Montemayor deberd respetar un anche
e 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio.

NOVENO, DICTAMENES EXTERNOS

Mediante oficio SSPCDPC/D/1146/23,, bajo el expediente No, PC/467 /21/24 de fecha 03-tres dias del mes de abril del afio 2023-
dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de Productos
Inocuos dando un tatal pofco irde 212.7 tros cuadrados del predio ubicado en Calle Diego de Montemayor, Numero 1401,

Colonia Terminal en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral [ NG

una vez analizédo y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones |, 11, [11, 310 fracciones
711, 111, 311 fracciones [, 1 y i,y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael
Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipia de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demds reativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter
general aplicables a la materia, y enél ejercicio de las atribuciones quie establecen los artfculos 101 fraceién IV y 104 fracciones |,
Iy Vil del Reglamento de la Aﬁdministraciéﬁ’Pﬁblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se '
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/ ' ‘ ACUERDA 7~
y
PRIMERO. Porlos motivosy fundamentos expuestos enlos términos sefialados y bajo las condiciones que seindicanen la presente
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE Uso DE SUELO, FIJACION DE. LINEAMIENTOS. GENERALES DE DISENO . i
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECT()N!CO 0 LléENC!A DE USO -DE SUELO PARA SERVICIO (ALMACEN DE -
PRODUCTOS ¥NOCU{)S], en el inmueble ubicado en la avenida DIEGO DE MONTEMAYOR NUMERO 1401, COLONIA TERMINAL,
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEOGN ¢ identificado con el expedienite catastral No. _ el cual tiene

una superﬁcae total de 378.25 m2 (trescientos setenta y ocho metros cuadrados veinticinco decimetros de metro cuadraao}

SEGUNDO La presente queda sujeta al cumpllmenm de las condiciones técnicas que a contmuacuﬁn se efumeran:
a) La Direccidn para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
Oficio No, DGDV-1017/23, LTA-65/23 de fecha 17-diecisiete del mes de mayo del afio 2023-dos mil vemtltrés, 14 Dlreccxon
General para un Desarfollo Verda adscnta a esta Secretarfa emitié Lineamientos Técnicos Ambientales, correspondientes al
tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arqultectomco ¥ Licencia de Usa de Suelo -
para Servicio (Almacén de productos inocuos) del expediente administrativo L-USDS-000068-23-03 de un predio ubicado en la

. Calle Diego de Montemayor mimere 1401, colonia Terminal, de esta cxudad identiﬁcado con el expedientc catastral 70) 06:232-

- 009, mediante el cual se sefiald lo sigutente:

1. El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT- -2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pingl, cloralex, productos perecederos, pmturas con plomo o solventes, -
aceites, etc) material que emita olores, ruido, vibraciones.

2. No deberan sobrepasar‘los Hmites méximos perrr;isnbies de ruido en zonas residenciales (modiﬁcacién & la NOM-081
SEMARNAT - -1994),

3. Encaso de utilizar' bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de scmdo, misica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior A reguladt) su' volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permmbles de
‘emisidn de ruido porla Norma correspondiénte, ni sus vibraciones. Ny '

-~ 4. FElsuelo'deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo naturai
5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el sue]o debyirea, gvi
colocar materfales y/o equipos sobre suelo natural. Y 4
6. No se deberdn percibir olores a predios cohndantes A S :

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Amblente del Estado previc ald
estabiemmtento N - :
8. Los lfquuios remduales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mex;canas !
9, Los sistemas'de drenaje deberdn de ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos alih idos de sustanclas que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del s1stema. estableciendo un 'ma de barreras, fosas,
charolas canales, etc,, con la finalidad de contener mater:ales y prevenir ‘posibles contingencias, ademdstde contar ¢on trampas
. de aceites y grasas. : i
10. Deberd deregistrarse comg generador deresiduosde manejc especial ante la Secretarid de Desarrollo Sustentable del Estado ‘ o
11. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiénto;i trgnsporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencién y Gestidn Integralde los Residuos, .
12, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser contar.con 01-un 4rbol de la especte native, con dzmensmnes de/75 - 7
centimetros de didmetro en su tallq'medldo a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada {de acuerdoalaleyde .77 .. .
Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado denuevo Ledn Art. 215 fracc:én_V _
ademas, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracter{sticas, por cada 2-dos cajones de e5tacionamiento (sieng6 la
canndad de 2-dos arboles)y debido a quelos cajones estarin cubierto, deberd reponer los 2 drboles-nativos jﬁﬁ A
ba mencignadas al vivero mumcrpal y pagar una cuota de salario minimo. NS TR
eberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1, 26 4), para cumpllr con el Regldmentode”
ur; cipio de Monterrey Art. 16 Incisos e) y f)'Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art’25, 26, 27 ¥ 30y cont con\prewa: RIS
autorizacién eld Secretari"aqde)’l)esarroilo Urbano Sostenible. e . _ _ e
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b) La Direccién de Proyectos Técnlcos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién-

técnica en materia de vialidad, ¢] cual sefiala Jo sigulente; ' i

Oficio nimero DPT/V/087/2023, de fecha 22-veintidos de mayo del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos Técnicos

adscrita a esta Secretaria, emitid opinion técnica en Materia de Vialtdad, el cual fue realizado conforme a la informacién

presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
indicado en el mismo, mediante el cual se sefiald lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién I1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nueva Le6n, al articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. S
a) Para la calle' Diego de Montemayor debera respetar un ancho total de 20,00 metros, 10.00 metros medios del eje central de
la avenida hacia el predio. / -

b) Para la calle Pedro Norigga deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. :
¢) En 1a esquina formada por la interseccidn de estas dos vialidades debera respetar un‘ochavo minimo de 3.00 X 3.00 metros
Nota: N¢'se prevé la modificacidn al tramo de la via plblica con la que colinda el predio. )

2) El proyecto cuenta con afectacién vial por la calle Diego de Montemayor, 1a cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo |
Urbano del Municiplo de Monterrey 2013-2025. o - : '
Al respecto y de conformidad con el articulp 64 del Reglamento péra€ las Construcciones en las superficies previstas como
afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. ‘

El propietaric quedard condicionado a que en ¢l momento que se realice la ampliacién de esta’vialidad, debido/a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea'la instancia que la lleve a cabo, quedaré obligado a
dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via plblica,

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

. Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. N

4) Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacyén y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

) gt bateria @éberan ser por lo menos de 2.70% 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
i espacigafecesario para abrir las puertas. 5e podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
s debepdh ser de 2.50 x 4.50 metros, . s ' :
% i disPoner de cajones de estacionamliento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5,00 metros
erdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003, Con respecto a estos ditimos, deberdn cumplir con lo indicado
ok articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. '
Articulo 37.- Bl niimero de cajones de estacionamignto para personas cori ‘discapacidad se considera de acuerdo al nitmero de
fjones totales, por lo que deberd de haber un cajén para persenas con discapacidad por cada 25 totales o menos...”,

« Artfculo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterfsticas:

1~ La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

i1.- El cajén de éstacionamiento debe tener un ancho minime de 3.80 m por 5.00 m de longitud; D i

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minima 6,20 m, El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso vistial o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el gajon y de color contrastante a la superficie
del piso; o N ’ , :

V.- La siperficie de la ruta én drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
V1.~ Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso..”

6) E! Desarrolio deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningtn momento. -

' La edificacién debera contar con los elémentos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, oriéntarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con’ el Reglamento de Accesibilidad del Municipio de Monterrey.

5)
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7)° Conrespecto a la via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar, vehiculos o ‘colotar seffales, o dispositivosde .
transito sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsito y wialidad, de acuerdo al Articulo 6'7 del Reglamento de Trén31to s
.y Vialidad del Municipio de Montgirey, . AN L
8) Loscajones deberdn estar clarament&dehmltados mediante pintura sobre la superﬁcie El'drea de los cajones deb’eré estar en
todo momento libre para serocupada exclusivamente por vehiculos: ' o
9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstaculo qu J
afecte su funcionalidad, ast como la visibilidad-para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, ng. deberén axistir:
obstdculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarroﬂo yal estacionamiento que dlﬁculten;
" la entrada y salidas a los usuarios. .
10) Debido a las caracteristicas fisicas del; Desarrollo y el espacio dlspombie para su estacmnamlento, no deberén utllizar o
 vehiculos de carga mayores de 6,50 metros “de longitud, ‘ L
11) Los vehiculos de carga deberén realizar su carga y descarga dentru del predlo El desarrollo debera\tomar en cuen £

futilizar la via bubllca como Area de carga ¥ descarpa’sin permlso de la Autoridad correspond:ente
12] El Desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, ast comocualquier otro sewxcm que ofrezca, tanto

gperacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad-de los propietarios del mismo.

13) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrolio gue estén en mal estado osin: |

habilitar, conforme a lo indicado en el'articulo 37 Reglamento para las Construcciones. '

" 14) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o prwados, estaciones/de servicio y tiendas de convemencia deberan
acatar las especificaciones d;spuestas enla Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre €l mvel en la deera,
La rampa de acceso vehicular no debe de afectarla banqueta o via peatunal en ningdn momento, Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se deberé de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal,’ ¢omo la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte enuna pendxente mayor al 50 por cietitg, sé podra
utilizar la secclén de franja de servicios necesaria para tener una rampa de. hasta el 15 por ciento. Para acerasde 3.50 metros
en adelante se permitird utilizar el ancho'del cordén y la franja de’ servicms para desplantar la rampa vehlcular. En ningun
caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

15) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventvm necesario tanto
en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio, Es importante aclarar gue los costos del senalamiento
deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determmaré en su caso solicitar &l sena!amlento vial y las
adecuaciones viales. necesarias al titular y propietario del desarrollo para‘el correcto funcionamiento vral de la zona

TERCERO. La presente no autonza la licencia de construccxén del proyecto arquitecténico presentado én plafiody ni ghuso pargla. . ... 000
. funciénio giro particular de la edificacién solicitada, por lo que- deberd estarse a lo dispuesto por,el articu _' 310 fACeidn
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenam;ento Territorial y Degarrolio Urbarm para ¢ Estado de M
cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente reso!ucxén; -

4

CUARTO, En caso cle solicitar el Proyecto E}ecutivc Arquatectomco le que constituye la Licencia'de Coys
de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Téf a y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano de} Municipfo de Manterrey 2013-2025, el'Reg 4itento de Zonificacién
y Uso de Saelo del Municipio de Montérrey y el Reglamento parx las Cnnstruccmnes del Mumciplo de Monterrey, Nuevo Leén, ol
demis Leyes y ordenamlentos reg]amentarlos aphcahies ' ,

QUINTO. Las factibilidades de\uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva Eegls!acmn o reforma modlﬁque las
normas técnicas autorizadas eh materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto. e]ecutwo‘ Ay
arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a lasnuevas disposiciones, lo anterior funda ) _f .
seftalado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentatnientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial ¥ De ALY

rhano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTQ, Porserc




\

"EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000068-23-03

; : OFICIO No. SEDUS0/03778/2024

establece que; La revocacién de las autorizaciones, liceucias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales de] procedimiento. Solo se podra acordar la revocacidn por la misma

autoridad que emitié el acto, cuando Ja resolucién de que se trate hubtera sidc emitida con error inducido por el solicitante o

mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional. B -

SEPTIMO. Que"éon fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para e} Estado de Nuevo Leén, la‘presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a
los documentos, informes y datos proparcionados por el solicitante por lo que serdasucargoy responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; ‘asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido
en ios articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado. “s

OCTAVO. Bl interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencion%d_o enla presenfé resolucién, asf como los documentos

que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente autorizacién no axime del

cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacidn. Asi mismo, con’

/ relacién a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELD, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O MCENCIA DE USO DE.-SUELO PARA SERVICIO (ALMACEN DE
; As obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese

.77 DIRECTORNGENBRALPARA UN OLLO INTEGRADO,
DE LA SECRETAR]A DE DESARROLLO

‘ OMPACTO Y EFICIENTE |
URBAND SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
TVNB/ N&d‘&/ }%J R /1

Lo aue notifico a_ usted por medio del presente Instructive que entregue a una persona. que dijo llamarse

_en su’cardcter de &4 (‘)A(“le veuolls siendo lag{"={rhoras del

o N\dfa_ 25 delmesde_¢DE def afo _2_ 8 .

NOMBRE_ e eoupnale, T tite  Amuic NOMBRE
§ g
* FIRMA, B : ’ FIRMA
- N

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ESITIENDE LA DILIGENCIA.
. B

No. DE GAFETE 2443 (7C - :  IDENTIFICACION___
' 16/16
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000068-23-03

Fecha de

Clastficacivn 28 de Febrero de 2025

. Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afo 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nombre,4. Nimero de
inscripcion,5. Nomero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Poliza, 7.Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de laireccion General para-u

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




