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Esta Secretaria de Desarroilo Uri)an_o Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro- del gxpediente
administrativo indicado al rubro, dict61a siguiente resoluc\ién: /

s - ' ) - o i
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 07-siete dfas del mes dé febrero del afio 2024-dos mil veinticuatrd. J
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 19-diecinueve de mavo del afio que.transcurre,

[ _ como propletarm del inmueble ubicado enla-calle

por el

EN MONTERREY, NUEVO, LEON e identificado con el exped' nte catastral Nox COIl 13 Cual pretenae ODtener
la FACTIBILIDAD DE-USO DE SUELO, F«l}AClON DE LlNEAMhErNTOS GENERALES DE- DISENO {-\R 2 TECT\ONICO Y,
PROYECTO ARQUITECTONICO 0 LICENCIA DE:USQ'DE SUELO PARA/ SERVICIO (OFlClNAS ADM N ST A gl
predlo descrlto, el cual,tlene una super@ne totai_ 2.0 met _os-cuadrados : T4
Una vez analizadas las constancxas anexadas y ue,p
el No. L-USDS-000081-23- 03,y )
Lo N \EwS.ULTAN-D'O b |
PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQmsrms Sy R - L /
1. Para el tramite de. facublhdad de uso de’ sitelo;: Ia ﬁ]acmn de lmeamlentOS\genera es de disefio; y el prbyecto
' arquitecténico o Itcencxa de uso de suelo, de acuerdo a Io establecndo en el artmulo 311 fraccmnes
L Iy HIL Inciso a) SOllC . _ _ TR R
Presenta solicitud o‘fictai ﬁrmada ‘en ongm to libre de solicitud par\a'FACTIBILID'AD; USO DE SUELO F[]ACION \

DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISE “‘IARQUITECTONICO PROYECTO ARQU[TECTONICO 0 LICENCIA DE USO DE

SUELO PARA SERVICIOS (QFLCINAS A VAS) en el inmueble ubicado en-Callé
terrey,; Nuevo Leén, cor! expedlente ca’castral

) Cumpliéndose con lo dlspuesto por el articulo 311 fracmén 1, incisos a); fraccién 11, inciso a}, y fraccién 1], inciso a) dela Ley
de Asentamientos Humanos; Ordenamlento Territonal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160/bis
- fraccién Iy artfculo 164 fracc16n 1 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey

correspondlentes Rl
ig.simple'de Escntura Publ:ca Nﬁmero 14 608 catorce mﬂ selscaentos ocho enla c1udad de Monterrey Nuevo
leroodfas del mes® dq marzo del afio 2022 dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
co-m;imero 103=ciento tres, con ejerc icio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer :
a 'cual ‘ e_\un CONTRATO E COMPRA VENTAJ)EJE!LI\LNMUEBLE a favor. del C i
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,Monterrey de fecha 13-Trece de junio del 2022 dos mil vemtldos _/

Que de acuerdo a lo solicitado enel presente expediente lo son en conjunto la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
“lineamientos generales de disefio arquitecténico, proyecto arquitecténico ¢ fa licencia‘de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segin lo establece el articulo 319, “fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente, son reqmsttos que pueden omltlrse su
presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en con;Junto !

. Presenta copié simple de pago de derechos municipales con folio 31700000302 15 de fecha 19Tdiecinueve del mes de
mayo del afio 2023-dos mil”veintitrés por concepto de ingreso correspondiente al tramite. /
J

\ J e

Con Io anterior se da cum hrmento alo dispuesto porel articulo 341, fraccitn L Il y Il inciso b), de la Ley de Asentamxentos

Zonificatién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ™
N

P se a Carta Poder simple firmada en original de fecha 21-veintiun dias del mes marzo del aflo 2023- dos mil veintitrés,

mied#nte el cual 12 I oo propietario del predio ubicado en 1= [ GGG

I <1 ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, con expediente catastral [N
_nedlante el cual otorga poder para tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico, proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo para sérvmos {oficinas admu\ustratwas) a favor

del C

Presenta copia simnle de identificacién oficial expedida por los Instituto Nacmnal Electoral referido con _ a

nombre de] C (PROPIETARIO). P

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por los Instltuto Nacional Electoral referido con

fornbre el C. IS (: *ODERADO). \ I
Presenta copia smmle de identificacion oficial expedida por los Instituto Nacional Electoral refendo con_

nombre de 12 [ ("=5GO).
Presenta copia simple de 1dent1ﬁcac:on oficial expedida por los Instituto Nacional Eléctoral referido con

nombre de I I (TE5T1GO).

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dlspuesto por el articulo 311, fracciones I, I y Iil inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 bis,

fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Ve - o

I, il y 1, Inciso d). - Plano de locahzacmn del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
- - factibilidad de uso de suelo y lineainientos generales de disefio arqmte ténice. . . \ , l

N o . . N
Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en calle
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente catastral
El requisito referente ai pago de derechos correspondientes, es requerido a suvez en la fraccién i1l HICISC D), pur 10 que se

cumplimient ™ RN

% Gob : N ’ . :
7% oltﬁita%noen el presen\te expediente o son en corijunto, la factibilidad de uso de siele, Ja fijacion de
et s M arquitectonico, proyecto arquitecténico o la licencia de uso de.suelo, lo; gual se encuentra
permitido segun lo , astablecetel articulo 319 fraccion X1, 1nc1so a) dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

4
V DIRECCION GENERAL PARA UN
& L, DESARROLLG INTEGRADO, ' 2 /14
CTEBPACTES ¥ ERICIENT T \ )
. crétaria de Desarralio Urbano Sostenible ‘

r/ .
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,..pubhcas, los servicios pyiblicos coli

‘
ey

" este requerimiento, ¥, ademds se anexa al presente,-copla del Plano de lotificacién de

diesisiete de 3 ( ; e "“"’,’f'-’“; M
L ot -7 b -" : "' .. o .‘ . -‘ P - -7:7. .~ . 4 3_
Presenta c%%ra simplede 0, V-1149/23, idengific diante 8 de _ ;

o A , A A [ /-
G. T v o H i“. { /\
iobierno - B 9retarta
= | / | Desarrol!o Urbano
Monterrey » - \ - s ~.,  Sostenible
[ ' OFICIO No. SEDUSO /00553/2024

A /oo EXP. ADM No. L-USDS- 000081 23-03

Territorial y De/sarrollo Urbano Para el Estado de Nuevd Leon, por consiguiente son requisitos que pueden omltirse su
presentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas oen con]unto

Lo anterjor en cumplmuento con lo dispuestp por el articulo-311, fraccién I, 11 y 111, inciso d}, de la Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamieénto Temtorral y'Desatrollo Urbang Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccion Vy IX, y
artfc&llo 164, fracciones 1Ly 1V, del Reglamento de Zomﬁcaaén y Uso del Suelo del Municipjo de Monterrey

I, 11 y IIL Inciso e). = It(1d1car el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacidon del pred:o, mdlcando las vias

( ndantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano ¢on el disefio- arqultectomco:
del proyeoto contemendo las diversas plantas, cuatro ‘elevaciones, dos cortesyla planta de conjunto, con el cuadfo
general’de arej:\s e . / _

. : . — [ : 7 ‘ L ,

Presenta juego de Planos oﬁmales correspondlentes al trAmite de. Fact:blhdad de Usgo de Suelo, Fijactén de Lineamientos
Generales de Disefio Arqultectomco,‘chenma de Uso de Suelo para Serwcxos {(Oficinas Admlmstratwas) con contfimdo delos
mismos (plantas arqyitectonicas, 4-cuatro elevacnones, 2- dos cortes, pIanta de con]unto plano de Iocalizac:lon,llcuadro de
areas /general ublcamon\de} predlo) o : / ~

Conlo anterior se da cumphmxento alo dlspuesto por eI art g}o 311 fraccwnes I, Il y( 111, inciso e) de Ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo. Urbano-Para el Estado de Nuevo Leon y articulo 16081y, fracgion V, del
Réglamerito de. Zomﬂcamon vy Uso del Suelo del Mun1c1pio de Monterrey - / __/‘

Iy I Inciso t) Pago de dereclios corre‘spond:

a fracc\mnamlento autor:zado y.el proyecto
cajones de estacxonamlento. NG
Deberé anexar recnbo de pa§o correspon" fen

vio‘a 1a entrega una vez autonzadas Jad licertcias sohc:tadas

!

rda Vez que el proye“”to presentado req\u ere de'un totdl de 01-un cajény -

0o namlentohpor lo que no aplica

, de fecha

maro de 1961-mil novecientos sesenta-y uno, fitmado. por el C. Dlrector General. de Planificacién del Gobierno de Nuevo

Le6n, en el que se encuentra inserto-él predio: ‘queé rios. ocupa e 1dent1ﬁcado conel expedlente catastra]_ asf como,

pago del imphiesto predial, copia de la escri "'ra pubhca en los que se mencmna que el mismo sememr? del
1 esta/ Cxuda ' \ |

Con lo anterior se.da cumphm1ento a lo dlspuesto por el articulo 311 fracc1ones Ly III inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial’ ‘Desarrollo- Urbano Para-el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis, fraccién IX y
Articulo 164, fracc1on IV delJReglam nt de“Zornficamon y Uso Elel Suelo del Mummpro de Monterrey J :

s | S ] /
[y I1L. Inciso g). - Pago\de! 1mpuesto predlal al cornente Estudm de impacto amblental en los casos que geAeren un
alto grado'de 1mpacto én ¢l amblepte en. parncuIar lo referente ala contammacxon del aire. \

I

En cuanto al estudlo de’ mowhdad no le aplica, tode
,ademds ol-un cajon para personas con dlscapac1dad e total requiere de 02 cajones deestac

. |

|
Presenta copia sunp}e del pago del xmp esto predlal con némero de foho 396C 2904 con fecha.de pagado 26-veintigeis de

enéro del 2023. exvedido vor la Tesorerfa’ ‘Muanicipal def'Municipic de Mopterrey N.L., para el predio inmueble ubxca oen
Monterrey, Nuevo Ledn, correspondxente

1 ar&dglel 2023 con exp dlente catastral
: ﬁmb:ental deb1damente se]lada por la Direccion General para un Desarrollo Verde (::o""”fecha 17-

{s1e]] NB.%ENEa
TESARFOL
Corpard

Secretara g8 Gedany

. [ *
< 11189
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dos il veintitrés, donde se ermten los Lmeamnentos Tecmcos/AmBlentales

.Conle anterior se da cumphmtento alo dispuestg por el artfculo 311, fracciones I y 11, inciso g) dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y Articulo 160 Bis, fraccién IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey A

-

HIL Incise h). - Estudio geofisico, geologlco e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente..
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de

mltlgacmn —~
)
L
|

No aphca porlazona donde e ubica el predlo toda vez que, de acuerdo al Atlas de Riesgo del Estado, el mismo se encuentra
j #0r lo cual-no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccién H1, inciso h) de la Ley de
. Asentaphientos Hfmanog/ Ordenamiento Terrgtorlal y Desarrollo Urbano Paralel Estado de Nuevo Leén.
Y o \

HL Ixciso §). siFactibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Caeﬁcxenée

de tilizac de{ Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil qum:entus metros cnadrados, calculado enlos termmos previstos
enfesta Led. : A —

—

¢y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

-

IIL. Inciso j). -Factibilidad del sefvicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 MZ? -Mil quinientos metres cuadrados, calculado en los termmos previstos
en esta Ley. / N . _

N . \ . \

\ 1
Por ser un proyecto menor a lo requerldo, no apli¢a con lo serialado en el articulo 311 fracckon IH, inciso j) de la Ley de
Asertamientos Humanos Ordenarhiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Eeén
— \

2. Requisitos de acuerdo al_l}egiamentcrde Zonificacidn y Usd 5 del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Lo Ny S

. - ‘ \
El Regla:ﬁento de Zonificacién y Uso del Suelo del Muricipio de Monterrey también establece requisitos para el tramite.de
la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articule 160 Bis del citado Reglamento por lo que también se analizé
el cumplimiento de los siguientes requisitos: -~ ‘ ) -
I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando €] uso del suelo que se pretende. v
Ii. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependenc:a correspondiente. ;
IIL. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de repregentacmn contar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impueste Predial Actualizado. [~ ) .
V. Presentar plang de localizacion del predio. e N
IX. Realizaf el pag\o de-derechos correspondiente. - ‘ }\‘“
— .
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la docume\ntacic’m descrita en el apartado precedente de
quisitos (1), yirequerida a su vez en las fracciones 1, Il y IlI, incisos a), b), ¢}, d) y g) del articulo 3l1ldela Ley de

Asentam1entosHumanos Ordenamie/r;to Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon TN
LVl) 4-cua :‘ LY r@?@?tenores del predio. » p _ : y
Presenta 085 t‘ifd*fot@'ki’ﬁfgﬁ’a color del predio, dadd el Articulo 160 Bis, fracc16n 1V del Reglamento de Zonlﬁcacwn y Ust
de Suelo del Municipic de Monterrey. e~ N
DIRECCION REMERAL #ARA UN .
DESAFRGLLO INTEGRALD, f ‘
-C% © - COMEAGTINY SFICIENTE ' 4/14 \ b

. Bacretaria de Desarrolo Urbarnio Sastanible — P
: - o - . —
>< | - > |
N / : N RN

) e ’
~ - . £

"
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VII) - En caso de que el inmueble_ este ca(:alogado como de valor histdrico o arnstl(co, o que se uibique eniuna zona
de valor cultural, de las senaladas por el Plan ¥ es{e Reglamentg, se debera presentar visto bueno dela dependencna

\
.

T orgamsn/m fcomgetente R e N : e

No aplica, toda vez que el inmuéble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisite de acu{erdo conlo \senalado
en el articulo 160 Bls, fraccuin V/I del Reglamento de Zomﬁcacnén y Uso del Suelo del Municipio{de Monterrey.
VIII).- En caso de tratarse de usos. del suelo senalados éomo condicionados.en el Plan, anexar croqui‘s de

B levantamientd de usos del\suelo existentes ep '1a zonaen donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros ?
hacia ambos lados del predlu, cubrlendo ambos lados de las aceras. )
Alltratarse de un . uso de suelo senalado comq permltldo, No le plica lo senaladg enel articulo 160 Bis, fracc1éq VIII, del -

‘Reglarhento dé Zonificacién y Uso del Sueio del Mumcxplo de Monterrey. , )
. - Ve / L
3. OTROS DOCUMEN+OS o _ ~ -
. S .2 ol \ H L ™~ L S ; .
V. ‘bresenta covia smmle de comprobante de dom\i om y I‘EClblI‘ notxﬁcacmnes en ] dlre ci

- Monterre vo Ledn. Expedido por Servicios de Agud'y Drengy |
I.P.D. del perfodo facturad , ‘de marzo delafio 2023 dos mll vemtltrés al 11 -onced, abril dglya i
veintitrés. ' AL B e SRy A

i Allega ch (stco Compacto) ¢on informa archlvo deE poligbﬁ_o e Aut ad wg) ‘ ) _

\ L N / ‘/

4, ANTECEDENTES - b :

. - v
Présenta copia cle Cartulma del permlso mohcm Total con numero de expedlen e TM 000329 22, autorizado por
la Secretarfa de- Desarro]lo Urbano Sosteni n | 247veinticuatro de octubre del-afio 2022- dos mil veintidds con

vigencia de 05-cinco afios, para e el gredlo ubicado-en Call
Monterrey, Nuevo Leon con expedlente catastral

oo
Y

m

LY \O\J

P
BN -
\

5. OPINIONES TECN!GAS

d fecha 07 51ete de ]umo del 2023 dos mil vemtltres, la Dlrecaén
sta"Secrqt_aria\emltxé Lineamientos. Técnicos Ambientales,
IDAD DEUSO’ DE: SUELO FI}ACION DE LINEAMIENTOS ‘GENERALES DE
RQ AITECTONICO 0:LICENCIA DE:USO. DE SUELO-PARA SERVICIOS

‘sxpediente ‘administrativo L-USDS- 000081-23-03, respecto del

7

. : — P
b) Oficio mimero DPT/V/116/202 ide fecha 12 doce de ]umo del 2023- dos mil veintitrés, ‘por el que la ~
Direccion de Proyectos Técmcos adscnta 4 esta Secrétaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad; el cual
fue reahzado conforrne a la mformacmn presentada por el solicitante y plano, concluyendé\que el proyectp es
puflﬁo de v1sta v1al debxendo cumpl;r con lo mdlcado en el mismo. - \

el \ e ; : \. l?’aﬁp.'oir"

a] Medla‘ e=oficio ﬁ&‘gﬁanpc ' 1696f23 Tar]eta Folio No 54—6/ 23; Expedlente No. PC/499/ 21/24,
fecha 16-dieciséis de m%g gﬁl 2023 dos mxl vémtltres, la Dlrecmén de Protecc16n Clvﬂ’de la Secretar i'd
DIRECCION GENE _ . _
\ DESARROLLD I mﬂ:mo, e .
- CMPACTO.Y EFIGIERTE 0 0 0 T e 5/14
Secretaria do Gesarralio Urbanu Soslenibl‘:- R P
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y N - OFICI0No. SEDUSO /005532024

EXP—.VADM. No. L-USPS§-000081-23-03
Seguridad 'y Proteccién Civil Ciudadana del Municipio de Monterrey, emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos de seguridad en materia de Proteccion Civil para el uso de Oficinas en el ifimueble ubicado en Calle

Monterrey, Nuevo Leon, ¢on
expealente catastral Y el cuai/esta sujeto a las vericaciones que, realice dicha autoridad

conforme a lo establecido en el oficio citado, queé fue emitido y notificado a peticién de la parte solititante. En
consecuencia, seré dicha dependenciaa. quxen debera informarse sobre el cumpllmxento de dichas medldas para

{ que la misma actiie en consecuencia. -~ : W ‘\/ —
e N \

—~ Que el expediente fue integrado con las constantias y documentos necesarios para normar el crlteno de ésta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a 10§ requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII,_308
fracciones I, 1y il1, 310 fracciones [, I y 111, 311 fracciones [, Il y [l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160BIS del Reglamento de Zonificacién’del Mummplo de
Monterrey, Nuevo Leén y ~ K . p

CONSIDERANDO w

(rdenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artlculos 1 3 fraccnon 1L, 6,
accjon |, punto 1, inciso b), 12 fraccién 11I, 14 fraccién Ill punto 3.9, 15 fraccién 1, 39, 139, 156, 157, 160BIS  \
és1alX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,f Arﬁcu]os 86,89,90,91

éla Ley De Goblerno\Mummpal dgl Estado de Nuevo Ledn y articulos'16 fraccmq VIII, 98, 99, 100 fracciones V

y L, 101 fracciones IV y XIIJ(M fracciones I, II 1), X, X1 del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de

. Monterrey. _ ‘ SN | , y

C . ~ - S

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. .
ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. . R

_—

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastra]_ le resuita
aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025, aprobado en 1a >ala de >esiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Pubhcada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero
103, con fecha 15 de agosto de 2014. . ™
7 . {, f‘ .

De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaf‘la E- OSC/ ya la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenida en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
OBISPADO, zona que es clasificada como HM- HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde da frente a la calle Avila y el
uso de suelo solicitado para 3/9.4 OFICINAS ADMINIST RATIVAS es cons1derado como PERMITIDO.

Es :mportante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones 1, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,

Y xt%grxoDesa rolloUrbano para el Estado de Nuevo Leon el objeto d\e los tramites de Factlblhdad

i#hcidn de lineamientos generalés de disefio arqmtectomco y el proyecto arqmtectén;cp icencia de

besxidtenminar,gl uso del mismo yla densidad bruta de un predio; de acuerdo alo establecido en los planes”™
o programas munlcma?lesrde desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy

~la denuiﬁmiﬂﬁcu&:dﬁﬂnm'@&l/md de acuerdo a lo estableado en los planes o programas munlcxpales de desarrolio
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urbano. II. Fijacion de lmeam;en}osgeneraies de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o

restricciones de orden urbanistico.y arguitecténico. 111, Proyecto arquitecténico o licencia ‘de\uso de suelo: a)

Determinar el alcance completo del proyecto a desarroliary su relaci6n con el espacio piblico y predios colindantes...”.
R R - . %

TERCERO, INSPECCION OCULAR. = ~ , ' - :

Déacuerdo al acta de inspeccién ocular realizada por la Arq. Elena Penélope Morquecho Alvarez, con niimero de gafete }

212998 en fecha 16-dieciseis de junio del 2023~ dos mil veintitrés, se hace constar que al momento de la v{sita se e\pcontré_

lo siguiente: “Que tras constituirme en el inmueble de referencia se pudo constar que no se le da un uso, se encuentra e{(cdt’acidn

a lo ldrgo del terreno en el gje’l y 5”; “Tras realzar la visita el dia 16-dieciseis de junio se pudo constar que no se le da uso, aun

rio se encuentra la congru'ccfdn indicada en los planos, se encuentra excavacién a lo largo del terreno en el eje 1y 5 de

aproximadamente 80 cm pard la nivelacién y compactacién del terreno” “Aiin no se encuentra la construccién indicada en el

plano de referencia”; “Se anexa microzonificacién”y “Se anexan fotografias del predio y de su entorno.” -

-

: ol | ,
CUARTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HM!HABITACIONAL MULTIFAMILIAR.
Los lineamientos urbanisticos aplicables para’1a delegacién:Centro, descrita en el Plan, se encuentrgesta legida en' |

de densidades y lineamientog.urbanisticos, de acuerdo alodispuesto en el articulo 36'del Reglamefito de Zonificacjéh y Uso

.

de Suelo del municipio de Moriterrey,/Nuevo Leon, por lo qué; d¢'acuerdoalo solicitado, el inmuejle idegfificado-<On nimero
de expediente catastral le corresponde la aplicacién f(ie los siguientes: i

192.00 metros cua_crrafy L

N

/

Superficie a Dictaminar:

PN - ‘ ~ PROYECTO o
. LINEAMIENTOS. : R J OPINION. /
(HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIA M2 i COEF M2 - ;
144‘;,_,‘00- s 0.75 - "143.83 SI cumple

C.0.S. (Coeficiente_de Ocupacién:del Suelo)

e

-
e

1.7 (vegesTa . )

LT T T superficie del '/325‘.,4(-)4\-‘_. {100 )-19246 | Slcumple “
C.U.S. (Cogfici’fent_g_.t:l‘e;!,I_Ei}izgc'de,d.e}_s.y_glo')ﬂ: R B pred/ls)’ f.:.;.. .u‘f"“‘:‘" o 7 _. TR ‘ : | _ )
AREATIRRE" ) RS T AT ST cumple
~ oy 7 .C.A.V. (qufié:i.enfé deAreaVerde] 3 : \016 i 3112 S cumple P
ey Ui TG i : }._()'Zj-I\II{I-VEL:ES“ - St cumple :
‘hLTURAMAXIMA_I;é'#l;I‘[VEL__ : v .:'T. ‘-_f.a;;od'METRos TS cumple

Estableciendo gue este tr'é'm'it}ef(:_fqtp sponde; gFéi_cﬁt_f{)iIidad,de Uso de Suelo, Fijdcién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia-de-Uso de Suelo; 1 solicitante presenta-el plano.con la construccién a realizar, sin embargo, para
cuestion de aprobacién de dicha construccién, deberd solicitar posteriorménte la autorizacién del Proyecto Arquitecténico
o Licencia de Construccién; asf como para poder estar en posibilidad de darle el uso de edificacion también debe solicitar la
icencia de Uso de Edificacién, como-lo establecen los artfculos 315, 316, 325y 326 de la Léy de Asentamientos Humanos,
enforterritosiadap Desarrollo Urbano para el -Est\ado de Nuevo Leén y los respectivos Ordenamientos' Municipales

Varticulo {6 Ky _ _ to d
os sigylpnteslinFARENIgs hapfgticos como: . XIX Coefic
DESARTOLLY INTEGRADD, - -7 o S L 7/14
CONMPATO Y BRICIENTE o o

Fracoiones®IXzX ¥ XXI del Réglamento de Zonificaciény Uso de Suelo dél Municipio de Monterrey, Nuevo/Ledn, ne '
mina

ente de Area Verde (CAV): Es el lineamiénto urbanistico que gote

[EZSNS S R B
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la superficie de un prédio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeabée Y que tnicamente
sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de
dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS}: Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie mdxima dé\desplante construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la
superficie de desplante de la edificacicn, eritre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente!de Utilizacién del Suelo (CUS):
Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una\ediﬁcacio’n, que resulta de dividir f’a

superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

\
1

i \ /
Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requis\itos solicitados.

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Use del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
-exterior dg'la Wsa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre/la azoteq, tales
como tghques dedgua, cubbs de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, etitre otras
ff las Edifigtciones, la alfura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
i dsidades'del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

alturf debidg
Secyetarfuf].— ,
Jatendiendo alos planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en
¢ \gcuerdo\a la ubicacion del inmueble. \
UINTO. DESGLOSE DE AREAS : N

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccion I inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-USDS-000081-23-03, presenta el siguiente
cuadro general de areas: : .

"\ e

\ A
CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO )
M2 i
- | NIVEL |- ALES DESGLOSE DE AREAS\ .
" l-pos CAJONES DE ESTACIONAMIENTO (01-UN CAJON ESTANDAR Y 01-UN ‘
PLANTA | 43.83 - CAJON PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD), P'ORTICO, RECEPCION, )
BAJA ? "|oFICINA CON MEDIO BARO, IVESTIBULO, MEDIO BARO, ARCHIVO, —

ESCALERAS, JARDIN.

1 NIVEL | 48.63 - VESTIBULO, AREA DE CAFE, OFICINA CON MEDIO BANO.

ESTACIONAMIENTO PARA 02-DOS CAJONES (01-UN CAJON PARA
PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y 01-UN CAJON PARA OFICINAS)

TOTAL [(-192.46

SEXTO. ESTA

A LIONAMIENTO.

H I's . X \ e -
eSetidarido por el a&txc}ulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del muniéipio de Monterrey,
gkl % de suelo o para la utilizacién-de las edificaciones se deberd contar con un area de estacignamiento
le bufiitéenge para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a Io dispudsto por las
normas de estacionamienito indicadag en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble.motivo de

solicitthlesplicatwsipuiensmnermativa'de cajones en atencién al giro solicitado. o
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| Pl . ) 1 ' [ -
GIRO 'NORMATIVIDAD REQUIERE | SO“SS;(_)NA OPINION
- | 1-un cajén por cada | | ' s
\ | 30.00 m2(UBS) +1-7|20.88 M2/30.00 M2=1-UN CAJON 02“;35
) OFICINAS | UNCAJONPARA | +1-UN CAJON PARA PERSONAS | CAIONR(OM
ADMINISTRATIVAS PERSONAS CON 'CON DISCAPACIDAD ' %
. DE OFICINASY |*Sk CUMPLE
DISCAPACIDAD 01-UNO PARA
~ ' { PERSONAS CON .
TOTAL 02-CAJONES - DISCAPACIDAD -
*Siempre .y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior,-cuantificando la unidad
bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. - -
 SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. _ - N -/ |
De acuerdo al articulo 4 fraccién IIl.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo.del municipio deMonteire eve Ledn,

define al Alineamiento vial como “.:.la traza sobre el terréno que limita el/predio respectivo conla ia\plia en use’o con la
futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya-superficie prevista como afectacién vial, se prg hibe reglliza
de construccién u gbstruccién. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de carditer 7 no que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...J - i
A suvezelarticulo 72 del Eitado reglamento faculta’ala Secretaria para resolver los alineamjentg
las autorizaciones.en materia.de desarrollo urbano; para: o'cual,se debera tomar en.cuenga®
Estruétura Vial co\11tenido_en"'él Plan, ¢ eooaol o b

Por lo que, en atencién a 1qfs\c‘ﬁicitado den ‘ekpediente L-USDS-000081-23-03, se requirié a la Direccién de Proyectos
\Técnicos adscritaa esta Secretaria, Aliméamienito Vial, él cual fue emitido dentro del expediente nimero PTLALY.000175/23.
en fecha 25-veinticinco de abril del 2023-dos, mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la calle
Monterrey, N.L ¢on nimero'de expediente ¢atastral || S ¢~ 12 cva! sefiala que en

los estudios de vialidad NO se prle\\f_é la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predip.

— L iy

Que una vez analizado'y habiéndose cumplido con:los requisitos establecidos en los articulos. 310 fracciones.I.IJ, UL, 311
fracciones [, 11 y 111 y 402 de la Tey de Asentamientos:Humanos, Ordenamiento Territorigly Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, los conteriidos enel Plan de Desarrollo- Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025publicado ep fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el artfculas 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del muhicipio
de Monterrey, Nuévo,Le6n, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios -y disposiciones de
cardcter general aplicables a:la materia, y.en’ el gjércicio _d_’e,“-l,a's _ati"ibu_cioneg que establecen los articulos 101 fraccién IVy
104 fracciones [, Ul y VII del Reglamento-de la Ad ministracion Pﬁblica.Municipal{de Monterrey, Nuevo Le6n;

“~ y . ' . . : L

</

V. ACUERDA.
PRIMERQ. Por los motivos y fandanmentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indicanen la
preseiite resolucién, se AUTORIZA 1a FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

. DISENO ARQUITECTONICO Y fPROYECTO--"'A'RQUITECJTON.ICO__O‘ LICENCEA NE-TISN NE SIIELO PARA' SERVICIO
(OFICINAS ADMINISTRATIVAS); én ¢l inmueble ubicado en Ta calle

I 2 M ONTERREY, NU EVOLEON ‘e identificado con el expediente catastral No cual tiene
1ina superfag: (= _ o

970 metros cuadrados.

Cd

SEGUNDO. FbSbbne TR i o autorz a contucin el proyetosrqutecténio reseacy bnplands 4
uso-para la funcién 6 giro particular de la edificacion solicitado, por lo que debera estarse a lo'displiesto’ Bt el ‘articyloF 0.

DIRECCION GENERAL PARAUN, . B o o EE )
DESARROLLO INTETRADD, | ' - 9/14 3 ®
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fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, mediante ¢l cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la preggnte”resolugién.

-TERCERO:- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectonico, lo que constituye la Licencia de Construccion ¥ Licencia de Uso
de Edificacion, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipie de Monterrey y el Regiamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios vigentes aplicables;_ademds debera dar

cumplimiento a cada una de las obliga fones siguientes: ;

1. Para la autorizacién del preyecto ejecutive arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
arquitectdénicos;-estructurales y las memorias correspondlentes conla responswa otorgada por pgnto o peritos, que con el
caracter de director responsable de lacbrao corresponsables, asuman la obhgacwn o sefialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus

diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asi como el desarrollo del inmueble en donde ,

se describa la ubicacién, superficie y el uso especffico que se prétenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detailadamente el usp’que guardara cada una de las dreas y niveles de la edif cacién fachada, etc.

IVAS). En cuanto a hneamlentos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién-del proyecto
tico de Edificaciéri y Construccion debera cumphr con los dlmensmnamlentos que facilite el buen
ueble, en lo referente ala accesnblhdad y mamobraS\tanto peatonales como vehlcu}ares, vent1lacmn

whterrdneas, mantepwndo Ia obligacién de respetar COS CUS y CAV a partir del desplante del edificio,

5. Enlasedificaciones, Ia altura méxima para cada nivel ser4 de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. En las dreas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento:
los cajones para estacionamiento de automéviles, en bateria, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en corddn, mediran cada uno
cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2. 70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menes cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m} en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordén Los cajones deberan gstar debidamente indicados en su sefialamients correspondlente
7. Debera cumplir con 01-un cajén para personas dxscapamtadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ub1cac1on
debera cumphr con lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible, 11- El cajén dé
estaciona .f deb &1 un ancho mfnimo de 3.80 metros por 500 metros de longitud. Iil- Dos cajones de
stacionami® $odrign compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones-y circulacion central debe tener
mimmo 6.5

I 1c5raﬂ B&Faservado el cajon de estacionamiento con el simbole de accesibilidad 'y en la sup rﬁc1e del piso.
-chho si bolo debe tener minimoe 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el ca]on y de coldt- contraste a
la superlél N ﬁﬁ;pﬁpmlg,ﬁa@]{perﬁc:e de Ia ruta en drea de estacionamiento sera firme, uniforme'y antiderrapante; y VI-

Debe cun?’h“ﬂ’@bﬁ‘hs‘ dispositiones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

Secret:

& de Dosarvolio Urbano Sastenible
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(765, El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su supeérficie debe tener un’ av1so visual o
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accesibilidad de la Ciudad de MgnterrEYK ! AN - / i

s : . Ny ) S ) - + 3 - 2 . = ‘\‘—
8. Debera de presentar opinién emitida porla dependencia cgmpetente en materia de proteccidn civil, o en su caso por el
Patronato de Bofnberos de Nuevo Le6n, A:C,, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preve‘{xtivas que-se

requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier fndole, que se{:ncuentren €n operacién 0 sean de mieva creacién.

9. Deberd contar con los requisitos para la obtencién d\e los Vistos Buerios en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologfas
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).

© 10, Al inomentq_;le solicitar la Licencia de'Construccién o\Proyecto Ejecutivo corrgspondiente, debera presentar la Memoria
de Calculo Estructural, asi como.también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberén ir acompafiades de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero
Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién deberd presentar un’estudio de revisién estructural
delinmfieble, basado en un méto Alisis. aue evaltie las cargas actuantes v 1a respuesta de la estructura, la cimentacién
y el suelo que Ja sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a qué sé refiere el articulo
104 del reglamento para las cons_trhcciongs~ R . | T j
11.Deber4 de contar c\cfn el Plan dé C\’cmtin_gericias y lajﬂnidadﬂlgtema de Respuesta Inmediata redlizado gor un gensultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisiy/de riesgdy) emi
direccidn antes mencionada previo al inicio de 'vci:ntas o rentas de los inmuebles en observayicia dgAg Ley de Proteccién \

AContra Incendios’y Materiales Peligrosos del Es._t_a_iqdé_.Nuev_q Lebn. . o \ _ >
12.Deberé~respetér todos los dereéhos y’%)\se'r\iidurﬁbfes c_{é;:ba-'so-de -las)infréest}ructuras q'ue‘ 397 4o pasén por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). YL e Voo SRS

TN .’ ; ‘

N . .

Deber4 respetar y dar cumplimiento a lo sefialac i-metﬁén‘te\Ofidfo;.No. ‘]-)‘_GDV-'1'149/23, LTA-82/23 de fecha 07-siete de
junio del 2023-dos mil veintiteés, por la Dirécctén’General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa, por el cual

e

EN MATERIA AMBIENTAL;

. emitié Lineamientos Técnicos Amb_iqntales,/corresp‘(‘)i;d_igent'es al trmite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION -
BE LINEAMIENTGS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO; PROYECTO ARQUITECTOW[CO 0. LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS) dentro del expediente administrativo L-USDS-000081-23-03, respecta

.del predio ubicado en la calle Monterrey, Nuevo Leéri, con expediente catas“tr:ﬂ
- mediante el cual se-sefaio lo siguiente: : ' T

1. No deberan sobrepasar los imitgs méximos permisibles de ruido en fuentes fifas (NOM-081 SEMARNAT—1994).

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc, deberan

estar orientados hacia el interfor’y regulade su volumen afin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de

ruido por la Norma correspondiente, ni'sus vibraciones. - B WA o

3. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquieﬁ' actividad en suelo natural.

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar oyminimizar. fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando

colocar materidles y/o equipos sobre suelonatural. - — s .

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes. . . , _ 4
/6. Deberé registrar sus des_car\g'é,s"_‘déjegua' residual en la Secretar['(a de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del

establecimiento; S R o S -

7. Los liquidos residugles del'proceso deberan cumplir con las Norry as.Oficlales Mexicanas. (ot
. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames de residuos/sélidos o liquidos de sustancias que, pudiesen
casionar alterggiones a la calidad:del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, cha

=

hiarolas, canales,
Aliide g&eﬂm materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas dé‘,{:i‘é:‘%if’e’sg y grasas.
Hlarse co
e 8o

ete. Con la i

9. Debera s“‘“ )mo generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. j
0.Los resigubciidue: Mogenesen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn -final) ad/euadamen%e
conformidad con el Regléfméifto de la Ley General parala Prevencién y Gestién Integral de los R?sidtrd?,:.-.i:. R R TR
DIRECCISN GENERAL PARAUN- . . . . o \ \ P .
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COMPACTY Y GROIENTE W ST o

Secratarla ge Desaryoto Urbano Sostenible : : : i

Coo1if98
Jo ( -



dulce.garcia
Texto tecleado
2

dulce.garcia
Texto tecleado
3


" cajones totales, por lo que.deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Sacrataria de Dasarrolio Urbano Sostenibie :
m\ - . L
‘\\ \

- - : h .
/ — “~ OFICIO No. SEDUSO /00553/2024
3 / ~ EXP. ADM. No. L-USDS-000081-23-03
11.El proyecto cuanta con arbolado por, el cual deberd solicitar el permiso correspondiente para su retiro. \
12.En el espacio destinado a 4rea verde, debera contar con 01-un 4rbol de la espec:}e nativo, con dimensiones de 7.5 centimetros
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de érea jardinada (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 2 15 fracci6n VI) ademds, deberd de contar
‘con 1-un arbol (e las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento debido a los cajones de estacionamiento y
debido a que los cajones estan cubiertos, debera reponer 01 01-un arbol nativo de las caracteristicas arriba mencionadas al y pago de
una cuota de salarto minimo.
13.En caso de anuncio debera ser de tlpo adosado al edificio (categorfa-B subtipo 1,2 6 4} ara cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipic de Monterrey Art/ 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. ﬂ25 26, 27 y 30 y contar gon previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

i .

EN MATERIA VIAL, j : /

Pebe dar cumphmlento yl\respet r/ lo sefialado por la Direccién de Proyectos Tecnlcos dela Secretarfa de Desarroilo Urbano

1)El o0 A respetar el 51gu1ente Alineamiento Vial de ‘acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Montérr 5,alaLeyde Desarrollé Urbano del Estado de Nuevo Leén Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento
pargflagCongtrucciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa, -~ '

a) . lle Av1ia, debera respetar swlimite de propledad de acuerdo a\escnturas

2) dyecto debera cumplir con el requer;mmnto de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerclo ala Matriz
de Compdtibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3)-Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establemdo dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberédn Ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta Ias caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas,
4) Sedeberdn disponer de al menos un cajén de estacmnamlento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3,80 x 5.00 metros de acuerdo a Ja norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos
37y 3,8 del Reglamento de Accemb;hdafd de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El niiniero de cajones de estaéionamiento para personas con-discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
, !
Articulo 38.-Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ¢
iL- El ca;én de estacionamiento debe tener un aficho minimo de 3.80 m por 5.00 m de Iong:tud
iIL.- Dos c'ajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. Elancho de los dos cajonesy c:rculacrén central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un .dviso visual o
tdctil; - - {
V.« Debe md:carse de reservado el cajén’de estaczonamrento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo, debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus Iados ubicarse centrado en el r:ajon i de color con trastante la superf tie
[ piso; — - : p
.- La superficie de la ruta en drea de est:ac:onamrento serd f rme, umforme yan tlderrapante ¥ g
VL- Deben cummiiico) I%@p&rcwnes de drea libre de paso. vagn 1)
W L," : .adéar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debierdo brindar proteccién degtro ‘yifuera del
i n sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de accéso vehicular no debe'de afectar la

(Apatonal %&"ﬁ%ﬁ momento. - v \
DHRECGIGH GENERAL PAM UN 12/14 ™,
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S /o s | EXP. ADM. No. L-USDS-000081-23-03

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la Ley para la proteccién de derechos de las, personas con
di\scapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accegibilidad Universal vigentes en las normas
estatales y en las disposiciones.de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de'desarrollo urbano o
construccién. ' - — ' ‘ '
6) Conrespectoa laviapiblica, queda prohibido separar lugares de estaéionamiento siellugarno estd autorizac{o como exclusivo,
\ de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trén;ﬁto y Vialidad del M—t}nieipio de Mgnterrey. -—
7) Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El drea de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ‘ .
8) Los accesos vehiculares a\l'os cajones deberén estar libres de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad, asf como la /
visibilidad para realizar maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstdculos fijos o méoviles, asf como postes o
arboles colindantes a los accesos del Desarrollo que dificulten la entrada y salida a los usuarios.. ‘ —
9) Eil Desarrollo queda obligado 4 que'la operacién que presente, asf como cualquier servicio hue’ ofrezca, tanto al interior como
en su\zmﬁa de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a’la zona colindante, La i
operacién vehicular al interior del des(arrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo, '
10) El Desarrolladbr.quedaré_obligado ala hapilitacién délas banquetas colindantes al Desarrollo que estén eq mal estado
o sin habilitar y la pavimentacién correctiva asociadas al trénsito que generé el desarrollo, en su etapade cbristpaccion
conformye a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento paralas Construcciones.
; 11) Los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o privados, estaciones de servicio y tiengdas dejgd
deberan acatar las especificaciones dispuestas enla N_p_rr‘nafl Técnica Estatal de Aceras, Se debe conseryar 'f‘- ret
-la acera, La rampa de acceso vehicular no. debe deiafectar la banqueta o-via peatonal en ningln/nomento. Para-aceras
menores a 3.50 metfos de perfil, se deberd dé/hacér unarampa eri’el cordén de acera respetandoftapto 14 banqueta o.via
peatonal, como la franja de servicio. ), "7 R T oS
“. En dado caso d€ que el uso del cordén tipo ramparesilte ‘er}?una_pehd'i'ente mayor al 50 por ciento, sq pedfa utilizar la'seccién
— de franja de servicios necesaria para tener una rampa de'hasta el 15 porciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se
permitird utilizar el ancho/del cordényla ft:’_aiﬁj‘a‘de servicios para desplantar larampa vehicular, En ningin caso se permitira
invadir la pe4tonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular., - .. 7 R —_ .
12) El proyecto deberd tener el seﬁakamienﬁﬁp:-(_.hBr‘ifz'cintalfy;Vertical) de tipo‘informatiw{, restrictivo y p{eventiv? necesario tanto
Y en el'interior del estacioftamiento, asf como al extérior deél predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn  (

ser con cargo al desarrollador, La autoridad;mi picipaklﬁdgtg'rminar__é en.su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones

vialgs necesarias al titular y propietarig-del desarrollo para el'c’:biji"éCt_o funcionamiento ‘ N
~ vyial dela zona. : i L e - \ o/
o ~ - g _ 5_

. CUARTO. Las factibilidades de uso de s__ueio;:lqs;h-nea,rm‘ent_ros.generaies dé disefio aFQUItECté}'IICO y‘l/a Licencia de Uso
de Suelo, no tendran vencimiento.:Enicasg’de que una nueva ‘legislacién o reforma modifique lds normas técnicas
autorizadas en n}ateria"de vialidad, los proyectos arquitecténicos;que no formenparte del proyecto ejecutivo arquitecténico
iniciado paqa_trémi@‘ de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas dispositiones, lo anterior fundado enlo sefialado

por el parrafo primero del artfculo 313 :_dg;lafLey"de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

~

b

para el Estado, de Nuevo Peé_n. R L - | / j

- QUINTO. Por ser cuestion dé Qf@éﬁ’pﬁb}iﬁ;{),"esdéber.dé'_,la autoriddd apercibir a los interesados en términos de articulo 403
detla Ley de Asentarmientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demfs actos de autoridad emitidos de conformidad con
egta ley deberan respetar en‘todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion

or la mispy \RenidaGaieeemiti6 el dcto, cuandoJa resolucion de que se trate hubiera sido emitida.con errorinducido pory
el solicita ‘\Q}‘; ; 'diﬁy_ﬁ-te documentacién que haya sido alterada ¢ declarada falsa o por au‘tbr\iida'd compg rite; )e%/liP

e

demas casogedtbara setahesianada por una autoridad jurisdiccional. ~ - \ A
.t dozv 2024 7 L \ S S s C s\
/SEXTODIQMMGE;DW;?M uin el artfculo 402 de la Ley devAsentamientos Humanos, Ordenamie
[/ DESARROLLO INTEGRADD, | © T y13/14 \ ' L
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\ - OFICIO No. SEDUSO /00553/2024
' __EXP. ADM. No, L-USDS-000081-23-03

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad v se.
dicté conforme a 165 documentos] informes 61 datos proporcionados por el solicitante® por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autentici_\dad,-@alidez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas,-planos y demas documentos que presente antel la autor\idad; asi mismo, serdan sujetos de

~ responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los articulos 245 y 24}9 del Codigo Penal vigente en el Estado.
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplin\aiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como a los
documentos que forman parte de este expediente, para que pileda surtir efectos esta autorizacién. La presente no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de a’plijcaciéh. p

}
\\ ,L_/ ’ A .
OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE RALES DE \@ISEﬂO "
/ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECT() O L SERVICIO (OFICINAS
‘ ADMiN]STRA'}I‘;IVAS]; previo el pago de los dérechos municipales y-dg fiscales, correspondientes.

Notifiquese personalmente, por personal adscyito a esta Secretfar 3 Je ostenible. Asi lo acuerda y.firma .
aria de Desarro!lo unicipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Cobiermno
de ™ BETH SANCHEZ CASTRO /
h—f}o PDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
rierrey 8 E —
2021 - 2024 ) . CIF MONTERREY, NUEVO LEON ;
. P '
DIRECCION GENERAL PARAUN ' -
DESARROLLO INTEGRADO, - ' |
| CTMEAGTO Y BRIGIENTE . ; i /-
Sec‘;:.etaﬁa de Dosarrtile Urbana Sostenible . STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ESARRQLLO INTEGRADO, y
/ . COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO -
: RBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. g

TVNB/N /MGDG/Ngég/Lp d ' g : ‘_
~ ‘
//

Y IR SR IR presente instructivo que entregug a yna persona due dijo lamarse
! __en su carcter de /?l Pa(iilzﬁj S siendo las

{04, horas del dia 7 &sdel mes de A2 del afio_Z¢ 24 .
EL C. NOTIFICADOR ~ ‘ ; GL LA PER!
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000081-23-03

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrade, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbanc Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

-

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion v
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nueve Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 6.
Ndmero de inscripcién

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 4.
Ndamero de OCR (Credencizl de Elector)

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 5: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Péagina 6: 2. Nombre, 3. Expediente catastral

Pagina 7: 3. Expediente catastral

Pagina 9: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 14: 1. Nombre, 4. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 5. Firma autografa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

pablico

ba\da ‘Stesle Salinas

Eficiente de la Seretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey.




