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Presente, - . : \ “ i |

} 3 '\ J "
Dentro del Expedrente Admmzstratwa nmiimero L--USDS-000084-23- 03 se ha dictado una resoluaén que a la letra |\
dlce 7
) 2 \

| i / : Tiw

o
En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 14+ )catroce de nowembre del afio 2023-dos mil vemtltres ----------------------- (---\- \
----VISTO, el expediente admjnistrativo £--USDS-000084-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada‘el 25
veinticinco de mayo de 2023-dos mil veintitrés, por el ||| GEGEEEEEEEEEEEE - ovie oo de!
mmueble ubicado en la _Monterrey, Nuevo Leon, e 1dentiricado con el expediente catastral No.

) solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO y !FI|ACION DE

LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, para/MULT[FAMlLIAR (2o mas viviendas por lote) y
LOCALES COMERCIALES Y DE SERV[CIOS AGRUPADOS, con beneflclos de la Zona Onentada al Pransporte “DOT”,

catastral y unavez acompanados los\documentos requisitos, informacién, y oficios 0s cualF
! las autoimaaes aaministrativas man,lflestan sus aprobaciones y/o 11neam1entos aplicables paya el corre lo
de las attividades para las cuales se solicitan las resoluciones y aprobacmnes antes referidds, documentacion gle es

! ) \necesarla para su debida integracién del expediente, como lo indica el articulo 402, se§ ndo pa} dfo, de1a Ley de
| Asentamlentos Humanos, Ordenamlehto Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuev

i N
| e = — . \ (
R il i RESULTANDO (
| { / F:
| nmvzccuﬁmrm AL B
| ~ DERIMER; m&%ﬁ%ﬁ;%ohmtud oficial original correspondlente al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO y

r['?IQN “D' 1P ] 'i?bAMIENTOS GENERALES DE_DISENO ARQUITECTONICO para MULTIFAMILIAR (2 o ma
viviendas por lote) y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, con beneficios de la Zona Orientada al
| Transporte “DOT”,; para el inmueble ubicado er en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con

expediente catastral presentada pur ot prupicia v ug! predio solicitado.

P

—~i : i T \ 4 - i
SEGUNDO. Esta Secretarfa de -Desarrollo Urbano Sosterfible, realizé el analisis de la documentaci6n e informacién
proporcionada dentro-del mencionado exped1ente -y encontré que para cumplir con la totalidad de los requls1tos que -
K establecen las normas apllcables se allega la siguiente documentacién:

/ ‘ L - .

7
| 1. Para el tramite de facnblhdad de uso de suelo y la’ﬁ]acmn de lmeal/mentos ‘generales de disefio; de
acuerdo alo establecido en elarticulo 311 t;raccmnes .
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1y IL Incisos a). - Solicitud correspondiente.

*  Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de’ disefio
arquitecténico para comercio/(Locales comerciales y Servicios agrupados } y Multifamiliar (Departamentos), en
modalidad DOT, ubicado en en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado
con el rp’xmero’ de expediente catastral lo que cumple con lo dispuesto por e} articulo 311 fracciones |
y 11, incisos a), de la Ley de Asentamientos numa?os, urdenamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de

Nuevo Leén. ) / - ,
. ‘ \ \

1y 1l Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. Copia del acuerdé)-de_ factibilidad. V%

*  Para acreditar la propiedad, presenta Escritura Publica Niimero 31,692-treinta y un il seiscientos noventa y
dos, de fecha 31- treinta y uno-de agosto del 2010- dos mil-diez, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo
Manauton Ayala, Notario Péblico, Titular de la Notaria Piiblica ndmero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el primer
Distrito Registral en el Estado: la cual contiene un Contrato de Compra Venta de un Bien Inmueble, mediante la cual
el compra el inmueble que nos oc’upa; escritura registrada ante la
Direcci6n de'Registro Publico, del Instituto Registral y Catastral del Estado de'Nuevo Ledn,

I ¢ ch 21-veinytiuno de marzo de 2012-dos mil doce.
. - /
s b

*  Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conj{znto, la factibilidad de uso de sueld, la
fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido
seglin lo establece el articulo 319, fracgiéﬁ X1, inciso.a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano "Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su.
presentacidn, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. “

v

Ao

t s “
\

{dentificacién, copia simple de Credencial parg Votar expedida por el Instituto Nacional Electoral
‘propietario).

5

resenta Carta Poder Simole de fecha 24-veinticuatro de mayo del 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual el C.

I - s coicter de propietario, del predio ubicado en la calle
ef&l municipio de Monterrey N.L., identificado con el nimero de expediente catastral mediante el

cual otorga un poder a favor de la « I NN para que a su iombre tramite y gestione ante esta
Secretaria, factibilidad,de uso de suelo y 1 fijacién de lineamientos generales de disefio arguitecténico para el predio
antes citado. ’ - ‘ ‘
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* Presenta como identificacién, copia simple de Credencial para Votar expedida por el Instituto Nacional

Electoral a nombre dela C I T (¢ cstor).

*  Presenta tomo identificacién, copia simple de CGredencial para Votar expedijda por el Instituto Nacional

Electoral a nombre del || N N NNGEGEGEGEGEGEGEGGE (testiso)-

* Presenta como identificacion, copia simple de Crédencial para Votar expedida por el Instituto Nacional

. Electoral a nombre de! | NNENEGEGEGEGEGE :stic0)- -

Con lo anterior se da cumplimiento con:lo dispuesto por el articulo 311, fraccibnes 1y I incisos c), de la Ley de
' Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

/  Iylincisosd). - Plano de I‘ocaﬁzacién del predio. Pago de deréechos correspondientes..
) - - - ,

* Presenta plano delocalizacién del inmueble ubicado en la calle -en Monterrey, Nuevo

Leén identificado con el némero de expediente catastral , SRR

* Presenta.Comprobante de pago de derechos mudicipales con ntimero de folio 3710000011502 de fecha 26-

veintiseis de mayo de 2023-dos mil veintitrés, por concepto de Ingreso de Tramite para Informaciéy de

~ |

Factibilidad y Lineamientos. g ; : . /

S— e

-~

o Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez aut\orizadas s licencigs solici

sos d), de la Léy de

Lo anterior en-cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11, j
Nuevo Ledn.

Asentamientos Humanos, Ordenainiento Territorial y Desarrollo Urbano Para e Esta
IR A

I Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pre'tende. Plano de localizacién del predio, indicando _ﬁa's vias
piiblicas, los servicios piblicos colindantes ylas curvas de nivel a cada me 0 —. E

* Presenta Solicitud oficial y Plano en formato oficial para el trémite de factibilidad de uso de suelo y fijacién
de lineamientos generales. de disefio arquitecténico para Comercio (Locales comerciales y Servicios agrupados)
y Vivienda Multifamiliar (Departamentos), con el contenido del mismo {plano de localizacién y ubicacién del
predio, vias ptblicas, servicios piiblicos colindantes, curvas de nivel).
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y II, incisos-e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

ST e X B . /

Iinciso f). - Pago de derechos correspondientes.
it

vei1;;§i§ \ﬁggﬁ@ﬁﬂq}e 2023-dos mil veintitrés, por concepto de Ingreso de Tramite para fnformacion de.

Fa dly Ef‘neam_ientos. ' :
‘ i Monterrey-

aom’ 2024

\ * Prgsenta Comprobante dé pago de derechos municipales con ntimerd de folio 3710000011502 de fecha 26-

~

' o BV A ATA £FA. 3 B . &
MONTERREY N
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*  Deber4 anexar recibo correspondiente previo.a entrega, una vez autorizadas las hcenmas solicitadas.

Con Io anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo-311, fraccién, Il inciso f) de la Ley de -
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

—_—

I inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente.

*  Presenta copia simple de Cornprobante de Pago del impuesto predial cornespondlente a los 6-seis
bimestres del afio 2023-do3 mil veintitrés, referido con el nimero de Folio'344D-25338, de fecha de pagado 25-
veinticinco de enero del, 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesorerfa ‘Municipal del Municipio de
Monterrey, en relacién al predio identificadojcon el ndmero de expediente catastral 70) 02-095-016, ubicado en
la calle Melchor Ocampo s/n, en el mun1c1p10 de Monterrey N. L o

Con lo anterior se da c phmlento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso g) de la Ley de

Asentamientos Humanos g‘denamlento Temtonal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

- Regla ente—d€ Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos.para el tramite de
nformdcion de Facubqldad y Lmeamlentos, snendo los senalados en el artlculo 164 fraccaones L1 HI Y [V-del

~—

citud Oficial; ' 7 . /

“Croquis de ubicacién del predio; 4 v

IV. El pago de derechos municipales respectivo. -
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente
de requisitos (1), y requerida a su vez en la fraccion 1 incisos a), d), f), y en la fraccién Il incisos a), €}, y d), del
articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano-Para el Estado

{ dée Nuevo Lebn

_

I1. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere;
No aplica, toda vez que no cuenta con antecedentes del predio.

"~ 3. 0TROS DOCUMENTOS. \
N P . SN A /
*  Anexa 8-ocho Fotograffa$ del inmueble (4-cuatro interiores y 4/cuatro exteriores).
~

*  Presenta como Comprébante de domicilio para efectos de ofr y recibir notificaciones, copia de Recibo para
pago expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, con la direccién de

Monterrey Nuevo Leon expedido por Agua y Drenaje de Monterrey en fecha de mayo de
ZUZ35-U0S [T VeI és, ' . .

N\
\

Gebiemo
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RMomtermy . -~
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* Allega cd con informacién del Terreno en digital.
Que el expedierite fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién,
oficios v las demds constancias necesarias para.normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de
cuenta, lo que debi verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308
fraccion I y 11, 310\ffécciones 1y1l, 311 fracciones 1 y I1, 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 2, 81y 139 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y _ s

CONSIDERANDO: - L ' BRI

y PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer;.tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los artfculos 7,11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fracgién L incisos a) y b),
1148 fraccién I, 308 fracciones 1y II, 310 fraccion I, inciso 2} y Il inciso a), 311 fraccién 1, incisos a) a la g) y Il incisos
a)alae), 313, 399, 402 primer y tltimo pérrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, ¥
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2,3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ), 12

} fraccién 1y I, 14 fraccion I, puntol.1 y fraccion II, punto 2.3, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del

' Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 86,89,90, 91 y 94 dg’la Ley de
Gobiefno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y drticulos 16 fraccién VIII, 98, 997 100 fraetionesV v L, 101

fracciones 1V'y XIl, 104 fracciones [, Il I, X, XI del Reglamento de la Admigistracig ZPiblj : Mur_lici_pal de

Monterrey.

SEGUNDO. Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Cy a la Matriz de ompatibilidad de Usos

del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra eff ¥’ DELEGACION CENTRO,
DISTRITO CENTRO dando frefite-a la calle | N EEENEEN ¢» vna Zona Cl da como CMI- CORREDOR
MEDIANO IMPACTO, en donde los usos solicitados para 1.1.2 Multifamiliar (2 o0 mas viviendas por lote) y

para 2:3.1 Locales Comerciales y Servicios Agrupados (los puntos: 2.1, 2.2, 2.34, 3.1 (Excepto los numerales
3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4:4, 3.4.5, 3.4.% 3.4.2,3.9, 3.15.3,3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bdsicos (2.1.1

- Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades (
2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2:2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3
Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Departives, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6
Computacién, Ingenierfd, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcérfas, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, .2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2,11 Jugueterias y
Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
Mercerfas, 2.2:15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta depeliculas y videojuegos, 2.2.16
Gpgicas,- 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,
Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada }; 2.3.4 Tienda de Conveniencia;: 3.1Servicios
ersonales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler.de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10

/% Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Sdlas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y
8/ Taller, d?;_costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas v :Peleterfas, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7

¢
£

T N
)

5,3 4Ppmida para llevar Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada  (3.9.1 ﬁancos, Caja
§Jy-Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas gle pr
: uArrérolgl'dfgcr}gms y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Adpinjs

cr N
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de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitales: 3.17.4 Salones de corte y estetlca 3 18.10 Centros de educacron
a distancia), se consideran como IEIRMITIDOS .

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn ‘el objeto de los tramites de
Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales dé disefioarquitecténico: es determinar el uso
del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas ‘municipales
de desarrollo urbano es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de
un predio, de acuerdo a lo estableczdo en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. 11 Fijacién dé
Imeam:en tos generales de disefié arquitectdnico. a) Establecer las normas de plamﬁcacwn o restricciones de orden

e

n, se encuentran establecidas en la tabla de den51dades y imeam1entos urbamstlcos de
/ a lo dispuesto en el articulo.36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de

Mop#errey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo soﬁcatado el inmueble identificado con nimero de
le corresponde la aplicacion de los siguientes lineamientos urbanisticos:

sevnsina renispabnesa bbb IRE

LAIEBIIOZ s

B U - S
_____ 895.76

..... (.. 418023 -

________ 208.59

_____ 17915 -

Hasta 10-niveles . e L

400mi

L2000 0a

LEOVIV/NG.

Asf mismo resulta aplicable lo sefialado en el articulo 45.del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

/ Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual a la letra dice: “ARTICULO 45, En los predios indicados como

Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura la densidad se calculardn considerando un drea de influencia

de 5@-cincuenta metros, Cuando el predio tenga un fondo mayor a los indicados, a la superficie que se ubrque fuera
del drea de influencia se le aplicard la densidad de la zona que corresponda, segun lo indicado eri el Plan.”

&\ *Para la zona de CMI-Corredor de ‘Mediano Impacto, donde se encuentra el predio que nos ocupa, le corresponde
una densidad bruta de 120 viv/ha, sin embargo, de“acuerdo a lo sefialado. por el artfculo 140 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que a la letra dice “ En las
solicitudes de factibilidad de uso de suelo, en 4rea urbana o urbanizada se hara referencia a la densidad bruta y se
autor, uQzara la densxdad neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero

i : ! .
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punto setenta y cinco' resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 120 viviendas por hectarea /
, 0.75 (factor) que da como resultado la densidad neta de 160 viviendas por hectarea.

Ahora bien, para la superficie que se ubica fuera del drea de influencia de 50;cincuenta metros se le aplica la
densidad de la zona, donde de acuerdo'al Plano de Densidades E06C, contemdo en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio e Monterrey 2013-2025, le corresponde una Densndad Alta D12, de acuerdo a lo 51gu1ente
Densidad Bruta 150 viv. /ha ; ** Densidad Netd 200 viv./ha.  ~

**Para la superﬁcxe que se ubjca fuera del 4rea de influencia de 50-cincuenta metros del CMI- Corredor de
Mediano Impacto, donde se encuentra el predio que nos ocupa, lecorresponde una densidad bruta de 150 viv/ha.,
sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley/ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que a la letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo,
en drea urbana o urbanizada se haré referencia a la densidad bruta y se autorizaré la densidad neta, que resulta de
dividirla densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco’ resultando entonces
de la siguiente manera : Densidad bruta 120 viviendas por hectarea /075 (factor) que “da como resultad Ia
densidad neta de 200 vivieridas por hectarea. : S W

El artfculo 4 fracciones XIX, XXy XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele/ge] Munigfpio deMonterrey,
Nuevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficignte de fre
el lineamiento urbanfstico que determina la superficie de un predio que deberd quedar lijf, de techo, pavimento,
sétano- 0 de cualquier material :mpermeable y que tnicamente sea destinada pdrg/ jardin, drea verde o
arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficientese optiejie de dividir la superficie
de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de cu‘;{zaén del Suelo (€OS): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un
predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio.

_ XXI Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edifi cacxon que | resulta de dividir la supe:;f” icie total a construtr, entre la superficie
rotal ] deI Iote 0 predxo : : : :

ARTICULO 39.-La altura de la edlficacmn se medird a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de la losa o techo. Al definir su altira no se tomaran en cuenta los elementos agregados o
colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaieras chlmeneas, equipos
de aire acondlcxonado, antenas entre otras mstalacmnes

De acuerdo al articulo48 del Reglamento de Zonlﬁcaaén y Uso de Suelo del Munlmplo de Monterrey se
\ establece que el CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

I. Lasdéreas de estacmnamlento subterraneo, mantemendo la obligacion de respetar COS, CUS Y CAV a partir

olg,q)g.gey s 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utlhzados c
c1ones ha’bltﬁhles ‘comerciales;de servicios o como terrazas.
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CUARTO.- ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO CENTRO: Que de acuerdo a lo establecido por el articulo

46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, para el uso de suelo
o para la utilizacién delas edificaciones se debera contar con un drea de estacionamijento dentro delinmueble
suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo d1spuesto por las normas
de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el'inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro solicitado. '

GIRO ESPECIFICO UNIDAD BASICA DE SERVICIO
1.1.2 Multifamiliar (2 o mds viviendas por lote). 1-un cajén por vivienda
2.3.1 Locales comerciales y de servicio agrupados (Los
puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto losnumerales 3.1.3, 3.1.4, 1-un cajén por cada 30.00 m2
3.1.12)734.4 3.4.5,3.4.7 347, 3.9,3.15.3, 3.17.4, 3.18.10

egfos que se ubiquen dentro de una franja de 500 quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de
covia, medidos desde el eje de la via, asi como los que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las

estaciones del Metro, medidos desde el centro de la estacion.”

Con lo menc;onado con anterioridad y para ‘el caso de que el predio se encuentre en dicho supuesto, le son

aplicables los beneficios de 1a Zona DOT, que a la letra dice:

'

N

p—

ARTICULO 73, Los predios que cuenten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados,
ubicados dentro de la zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente:

1. Podrdn incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente
Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En_las

edificaciones de usg mixto, con comercio
la densidad v linegmientos urbanisticos serdn Libres.

o servicios en los primeros niveles v habitacional en nzveles su errores

IL Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos
3 urbanisticos que se establecen en el Plan, segun la zona que se trate, ’

1l La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad y

lineamientos urbanisticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.

IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesmn municipal o las

superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frenre(del predio.
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- V. El requerimiento de cajones de estacionainiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir
con las condicionantes que al efecto sefiala el artfculo 50 de este Reglamento.
VI Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artisticoy que tengan cargcteristicas dignas™
de conservar, previo @ cualquier intervencidn deberdn contar con dictamen favorgble del Instituto Nacional de
“Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda.
VI Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacién, deberdn
presentar dictamen favorable de la Junta de Protecciény Conservacion correspondiente. 7o
' VIIL En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de
Area Verde (CAV), éste podrd ser co_mpensafio con arbolado, previo dictdmen que al efecto emita la Secretaria,
considerando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imaden Urbana,de Mon?errey. El
arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y-espacios publicos de la zona POT- '
Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano -
con una superficie minima de 1,000-mil metros cuadrados. :

El proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado enla Ley de Asentamiento Humanos Ordeng
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 210.- Quienes leven a.cabo cualquiera
de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deleran cedet gratitamente al
Municipio sin_condicién, reserva o limitacién alguna paré\des}:ino_s y equipamienty
siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Césién Municipal/ nume 21
densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente autgrizades
construcciones se dejaré 4rea libre complementaria-a razon del 8%,- ocho gor ofefito sobre el 4rea del predio

~ libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatrofunidades o menos. El Area Libre
Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural\de-acceso libre para el publico. El
Area Libre Complementaria-ALC no contara para el caleulo del 4rea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo- '
COS y/o Coéficiente de Absorcion y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccién cerrada,

pudiendo tener cubiertas.
v :

SEXTO.- ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “...Es.la traza sobre el terreno
que limita el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya
superficie prevista cbryo.afectdcién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El
alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el
Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” .

4 ’ - i
/ !

x A su vez el artfculo .7_2 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver Tos alineamientos que se ~
: %\ _ requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta
. el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. ' .
meberé de presentar el Alineamiento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico-o licencia de uso/de suelo y
~

Y
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a) Proteccién Civil.

Debera presentar los lineamientos en matena de seguridad para el uso que pretenda~em1tldo por Direccidn de
Proteccién Civil Mumcxpal o Estatal segin corresponda al giro solicitado.

//
¥

) / .
Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materla}
del trdmite y las demés constancias que la integran, motivo por lo que se:

{

) ACUERDA ' ~
1
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucion, se AUTORIZA 19" FACTIBILIDAD BE USO DE SUELO y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO para MULTIFAMILIAR (2 o mas viviendas poT lote) y para I\JOCALES

DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble conformado de ‘una superﬁme de

s cuadrados, Wbicado én la calle del municipio de Monterrey,
1E/Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastra y con nimero

ireas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos_urbanisticos y

normatividad de estacionamiento sefialados; ademds deberd dar cumplimiento a cada una delas obligaciones
siguientes:

]
f
i

1. Debera deﬁmr un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubiacién, superﬁc1e yel
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd descnbrr detalladamente el uso que guardard
cada unadelas 4 areasy niveles de la edificacion, fachada, etc.
2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cuah%atwos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
| Edificacién y Construccién deberd cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
.~ referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminaci6n, asi como los-espacios
» minimos perimetrales para el proceso constructivo y pdsterior mantenimiento del inmueble én cuestién, con el propésito de
garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
3. -- Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del Plan de Desarrollo Urbano y Reglamentos aplicables, el cual
establece lo_siguiente: Las dreas de estacionamiento_subterrdneo estarin exentas de CUS. Lo anterior es aplicable
exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas mantemendo la obligacidn de respetar COS, CUS v CAV a partir del
desplante del edificio. o
4. Enlas edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requenrse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
* Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de-Monterrey.

§
g 5. Deber4 cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla~

descrita en el presente dictamen, conforme a 16 indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey
201’3-20%5; ara e] Distrito Urbano San Jerénimo. o
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6, Enlas 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento;
-~ los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada ino cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos
metros setenta centfmetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno cuando
menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los cajones
requefidos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centfmetros (4.50 m) por dos
 metros cihcuenta centfmetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6:00 m) por dos metros y sesenta cent{metros
(2.60 m) en cordén. Los cajones deberén estar debidamente indicados én su sefialamiento correspondlente :

7. Deberé cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales ¢ menos, asf mismo su ubicacién
deberd cumphr con lo siguiente: [.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 1.~ El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL.- Dos cajones de estacionamiento
podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulaci6n central debe tener minimo 6.20 metros.
El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse
de reservado el cajén de estac:onammnto con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficiedel piso. Dicho simbolo debe tener
mfnimo 1.00 metros en el ménor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La
superﬁme de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uhiforme y antlderrapante y VI.- Debe cumplir con las
isposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo alos articulos 37 v 38 del Reglamento deaccesibilidad de laCiudad
de Monterrey. . :
8. . Debera de presentar \nsto bueno de la Direccién de Proteccxén Civil del Estado de agflierdo con fa-Ls Proteccién
Civil wgente ™ , . : : -
9. Deberdde presentar visto bueno del Patronato de Bomberos Nuevo Leén A.C. de acuerdo con
incendios y Materiales Peligrosds vigente en el Estado.
10. Se analizard de acuerdo al proyecto sobre la presentacién o no del Resolutivo en Materia
ante la Secretaha de Desarrollo Sustentable del Estado de N. L. J .

Y11, Deberé contar con los requ151tos para la obténtién de los VlstOS‘Buenos en matéria de Vialidad, Movilidad, Geologia,
Hidrologfa, Ecologfa, Pluvial, Estructural de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluard-segin
proyecto).
i2. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memorla de Calculo
Estructural, as{ como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberin ir acompafiados de su cafta responsiva y

\copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser dé un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos
estructurales correspondientes. . - :
13. Debera de presentar un Estudic de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de ia Ley cle Asentam:entos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibjlidad al predio, el cual
deber4 de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademds de satisfacer las demandas de los
movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo,

- 14. Debera de contar-con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitidd por la
direcci6n antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecmén Contra
Incendios y Matenales Pehgrosos del Estado de Nuevo Ledn. 7 .

15. La via publica no deberd ser obstruida por equipos, magquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

16, Debera sohc1tar €l Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los f1 000 metros
cuadrados en que se requlera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el permiso para el Cambm de

" P30 de Suelo ante la SEMARNAT. o o
jerd respetar todos los derechos y/o servzdumbres de paso délas infraestructuras que en su caso pasen por su predio
DT @“’F’F C.C.,etc).

roteccién contra
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18. Las obligaciones anteriores serdn determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en paﬁcu]ar, al solicitar
las Licencias de Uso de Suelo, El Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asf como la Licencia de Uso de
- Edificaci6n. ‘ A
19. Al momento de solicitar la Licencia de uso de suelo debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje
‘Sanitarioy Electricidad, para proyectos que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor a 1,500 m2-mil quinigntos
metros cuadrados y. demds requisitos establecidos en el artfculo 311 Fraccién 111 de la Ley de Asentamientos Humanos, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, : )
20. Debera de dar cumplimiento con el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de-y
Monterrey. :
21. Debera dar cumplimiepto al-articulo 316 de la Ley de Asentamientos Humano$, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Estado de Muevo Ledn, -

shteriores seran determinados una vez que se especifique el proyecto en particular, al solicitar las-
uelo, el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién), asf como la Licencia de Uso de

P

o

' ' L A
ERO. Se hace'del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir-con las condicionantes,
¢hmientos o requerimientos impuestos y' competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de
a6 sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. , |

CUARTO, Que con fGndamento en el articulo 402 de la Ley d'\e Asenta‘mgentos Humanos, Ordenamiento
Territorial- y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculosy esp‘eciﬁcacion’es
que contengan los-estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenie ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249, 385 y 387 fraccién VII para al que por s{ o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fr?ccionamientoSB edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propésitos ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. y

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de queuna nueva legislacién o reforma modifique las normas tétnicas autorizadas en maggria
de vialidad, los  proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para
tramite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo-
sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. y

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos dey
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de

. Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiente.
&/ Solo se podré acordar la revocaci6n por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate

emitéglg con error inducido por el solicitante o mediante ‘documentacién que haya sido alterada o
QOE0
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declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad

jurisdiccional. , - .
o

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtlr\efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacidén no exime del cumphmzento de cualquier otra dlSpOSlClOI‘l legal de orden federal,
__ estatal o municipal que sea de aphcacmn

NOVENQ. Expidase la Factibilidad de Uso de
solicitada, previo el pago de los derechos
personalmente, por personal adscrito a
Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro,
Ledn. Cimplase. -

elo y Fijacién de Lineami.entos Genlerales de Diseﬁo Arquitecténico

Moivterrey .
2021 - 2024 C. SECRETARI L N - ) —
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COMPASHO ¥ EFICIENTE
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DIRECTORA GENERAL PA NDE OLLO INTEGRADOQ,
—  COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARfA DE DESARROLLO
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000084-23-03

Cocha e 30 de abril de 2024

) Direccidon General Para un Desarrollo Integrado, Compacto vy

Area Eficiente de ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monierrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 1368 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leon y en concordancia con el articuio Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estade de
Nuevo Ledén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el artfculo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de [a sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Péagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 4.
Numero de inscripcién

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Pagina 4: 2. Domicilio

Pégina 5: 2. Domicilic

Pagina 6: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pagina 13: 1. Nombre, 5. Firma autdgrafa, 6. Nimero de OCR
(Credenctal de Elector)

Ribrica, nombre del

titular del drea y cargo

publico

&iaria de Desarrollo Urbano Sostenfbie def
Municipic de Monterrey.

Eficiente de la Se




