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INSTRUCTIVO A
INSTRUCTIV L,

AL C. REPRESENTANTE_ LEGAL DE DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ, S.A. DE C.V. DOMICILIO
PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: PARICUTIN No. 5
390, COLONIA ROMA, MONTERREY, NUEVO LEON. |

Presente. - \

A
>

)
Dentro del Expediente Administrativo niimero L--USDS-000086-23-03, se ha dictado una reso_Iucié\n que a la'etra \
dice: : eE

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, -----=-===---==--====-
----VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000086-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada el 26-
veintiseis de mayo de 2023-dos mil veintitrés, por la persona moral denominada DESARROLLO INMOBILIARIO PINO
SUAREZ, S.A. DE C.V. propietaria del inmueble ubicado en la calle Hidalgo poniente s/n, esquina calle Ray6n en el Centro
de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el e)’c'pediegte catastrdl No. (70) 02-077-030, con una superficie de 1,626.03
metros cuadrados; solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE D ENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECT NICO O LI AD
SUELOQ, para (178-ciento setenta y ocho Departamentos) y Comercio (4-cuatro Locales Comerciales y de servicios
Agrupados), con beneficios de la Zona Orientada al Transporte “DOT", para el inmueble anteriormente descrito, y una vez
acompafiados los documentos, requisitos, informacién, y oficios mediante los cuales las autoridades administrativas
manifiestan sus aprobaciones y/o lineamientos aplicables para el correcto desarrollo de las actividades para las cuales se J
solicitan las resoluciones y aprobaciones antes referidas, documentacién que es necesaria para su debida integracién del 4
expediente, como lo indica el articulo 402, segundo pérrafo, de la Ley: de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo. Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes
técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mds consta en autos, convino y debi6 verse,y;
{ L RESULTANDO ,
PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de FACTIE
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITEC TON .
DE SUELOQ, para (178-ciento setenta y ocho Departamentos) y-Comercio (4-cuatro Lo / omerciales y de
servicios Agrupados), con beneficios de laZona Orientada al Transporte “DOT", para el inmueh ‘cado en calle Hidalgo
poniente s/n, esquina calle Rayén en el Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con g}lexped ente catastral No.

(70) 02-077-030. .l \

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion: N

itecténi

1. Para el trimite de factibili aci
licenci 1 oaloe ido en el articulo 311 fraccio
%
1, I y 11 Incisos a). - Solicitud corrgspondiente. \ \ L2 =,

Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y
Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar (178-ciento setenta y ocho Departamentos) y Gomercio (4-cuatro Locales
Comerciales y de servicios Agrupados), ubicado en la calle Hidalgo poniente sin nimero, esquina con calle Rayén, Zona Centro de
Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 70)02-077-030, lo que cumple con lo dispuesto
por el artigulo 311, fraccién I, indisos a), fraccién-Il inciso a),y fraccién IIl, inciso a).delaLeyde A.Tenta@entos Humanos, Ordenamiento
Territoridl y DesarroliofBano Para el Estado de Nuevo Le6n, Articulo 160 Bis,, fraccién 1, y articulo 164 fraccién I del Reglamento,de

: ‘o d€l Suelo de Monterrey. ) ;
p Mun‘;ermd\/ ) » ) oL -
I, I y Il Incisos b}a=Aere itacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de fgctlbxhdad. a

PARAUN . /e
GAADO, : ;
VR

e
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N OFICIO No SEDUS0/01057/2024
[ h N EXP. ADM: L-USDS5-000086-23-03
\
. Priesenta copta simple de Escritura Piblica Nimero 594-quinientos noventa y cuatro, en la Ciudad de Monterrey Capital del

estado de Nuévo Leén, a los 23-veintitrés dias del mes de diciembre del 2016- dos mil-dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Héctor
Morales Fernandez, Notario Piiblico Titular dela Notaria PGblica némero 13-trece, con ejercicio en el Primer Dlstr:té del’ Estado, celebran
un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES, a favor de la empresa denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por su Apoderado General el €, Ing. Hugo Ismael Chapa Gambou, para ‘
los inmuebles correspondientes a los expedientes catastrales 70)02-077-032, 70)02-077-031 y 70)02-077-030, ubicados en la calie /
Hidalg\o Poniente, en el Centro de Monterrey y Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueve Ledn, bajo niinero
2017, Volumen 297, Libro 81, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 01-uno de marzo del 2017- dos mil diecLifiete.
. Presenta copia simple de Acta niimero 012/39075/21 - cero doce diagonal treinta y nueve mil setenta y cinco diagonal
veintiuno, en San Pedro Garza Garcia Nuevo Leén, estados Unidos Mexicanos a los 20-veinte dias del mes de diciembre del 2021 -dos
mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciade Mauricio Jorge Méndez Vargas, notario piiblico titular de la Notarfa Publica-ntmero 12
i{(doce) con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral del Estado de Nuevo Le6n, hace coristar que empresa.denominada
“DESARROLLO INMOBIEIARIO PINO SUAREZ” 5.A. DE C.V. representada por su Apoderado General el C. Ing. Hugo lsmael Chapa _
Gamboa, el cual contiene un ACTA DE RATIFICACION DE MEDIDAS correspondiente al expedlente catastral 70) 02-077-030, la cual se
encuentra Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo mimero 2241, Volumen 127, Libro 45, Seccién
Auxiliares, Unidad Monterrey de fécha 31-treinta y un dias del mes de marzo del 2022- dos mil veintidés.
. Presenta copia simple de Acta nimero 012/39076/21 - cero doce diagonal treinta y nueve mil setenta y seis diagonal veintiuno,
en San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, estados Unidos Mexicanos a los 20-veinte dias del mes de diciembre del 2021 ~dos mil veintiuno,
pasada ante la fe del Licenciade Mauricio Jorge Méndez Vargas, notario pdblico titular de la Notarfa Piiblica nimero 12 (doce) con
ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral del Estado de Nuevo Ledn, hace constar que empresa denominada “DESARROLLO
INMOBILIARIO PINO SUAREZ” 8.A. DE C.V. representada por su Apoderado General el C. Ing. Hugo Ismael Chapa Gamboa, el cual

. contiene un ACTA DE RATIFICACION DE MEDIDAS correspondiente al expediente catastral 70) 02-077-031, la cual se encuentra
Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. )

. ‘ N

. Que de acuerdo a lo solicitado en ¢] presente expediente lo son en conjunto, Ia factibilidad de uso’ de suelo, la fijacién de

lineamientos generales de disefio arquitecténice y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo

319, fraccién X1, inciso a), de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo

Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

A,
. Presenta pago de derechos municipales con’'ntimero de fOl]D 3179000031058 de fecha 02-dos dfas del mes de agosto de 2023-
dos mil veintitrés por concepto de ingreso correspendiente al tramite de Licencia de Uso de suel\o, Factibilidad y lineamientos.

Con lo anterfor se da cumplimiento a Io/daspuesto por el articulo 311, fraccién I, 11 y Hi inciso b}, de la Ley de ksentamientos Humanos,
Ordenamientg Tefritorial y Desarrollo Urbanc Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis., fraccaén Iy IX y Articulo 164, fraccién
1V del Reg]amento de Zomﬁcaaén v Uso del Suelo de Monterrey.

I, I]ylll Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

a Piiblica mimero 21-ve1‘ntiunp, coﬁ eiercicio en ésta ciudad: comnarecen el C. Salvador Plancarte Matos en
reprecdntani A1_S A de CV, ylos Sefiores C.C. CP.

yCl guienes ocurren a constituir una Sociédad denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINQ SUAREZ”
SOWONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Registrada en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, en Monterrey Nuevo

, bajo rfimero 855, Folio 285 Volumen 262, Libro 3 Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccién de Comercio,
on y de fecha 03-tres dfas del mes de noviembre del 1983 - mil novecientos ochenta y tres. 5\

M

e _Presenta copia simple de Escritura Piblica niimero 1, 522 mil quinientos veintidds en la Cludad de Monterrey capital del
" estado dmuevo Ledn, alos 08-ocho dias del mes de junio del 2022 - 'dos mil veintidés, ante el Doctor Mauricio Alfonso Morales Aldape,
b 'B\tltular de la Notarfa Publica niimero 13-trece con Ejercicio en el Primer Distrito del Estado; en el cual comparece ¢l C,
del Chapé:‘ﬁjazﬁboa como representante de la'empresa denominada "DESARROLLO INMOBILIARIO PINO SUAREZ” S.A. DE
tual sé- Oﬁorga PODER GENERAL LIMITADO REVOCABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PODER GENERAL REVOCABLE PARA
ACTOS DE"ADMINISTRAO!Q]\E‘}a los C.C. Licenciada Dulce Berenice Bermejo Licea y Contador Piiblico Juan Francisce Céceres
Villarreal. Registrada én el Registro Piiblico de Comercio, en Monterrey Nuevo Leén, bajo documento nimero 20421, tipo de documento

fﬁ’rs ‘dé fecha:02-dos dias del mes de septiembre del 2022 - dos mil veintidés. : ~
é/ retaria de Desaru
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1’ .
. Presenta escritura ptblica 8,399- ochg mil trecientos noventa ¥ nueve en la ciudad de Monterrey: capital del estado.de Nuevo.
T/ Letha los 4-cuatro dias del mies de junio de 1999= mil novecientos noventa y nueve, ante Ia fe del Licenciado Jesis-Salazar Venegas;
" notario Publico titular de la notarfa Piblica ndmero 63- sesenta y tres, con ejercicio en el mismo Municinio. en e cual se otorga EL PODER
’ GENERAL PARA PLEITOS Y GOBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION que otorga e Sefior Dm*
en su chrdcter de Director General de la empresa denominada f‘DESARROLLO INMOBILIARIO PlNO{UARE_Z" SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en favor del Ingeniero HUGO ISMAEL CHAPA GAMBOA. Registrada en ¢l Registro ptiblico de la Propiedad y del

Comercio, Primer Distrito de Monterrey, Nu§vo Leén bajo el nimero 4176, Folio -, Volumen 209-84, Libro-No. 4 Tercer Auxiliar - Actos
V' ContratosBiversos, Se;:cién Comercio de facha 15- quince dias del mes de junio de 1999- mil novecientos noventa y nueve.

o

-

. Presenta Carta Poder Simple e'ri of]_gina! de fécha 01-un dia del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, mediante la
cual el C. HUGO ISMAEL CHAPA GAMEOA como‘ap’oderado legal de la empresa denominada “DESARROLLO INMOBILIARIO PINO.
SUAREZ” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como propietario del predio ubicado en la calle Hidalgo Poniente $/n, Zona
Centro, Monterrey Nuevé leén, Para el Predio Identificado con el expediente catastral 70)02-077-030, mediante el cual otorga.. podera
tavor del-C. [INNGTNGNGNGNEEE = ave gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbane Sostenible, perinise
para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Digefio Arquitecténfco y Licencia de Uso de Suelo, nombrando
como Testigos a 1 _ ' .
; ) R G ' A ~
p—
. Presenta copia simple de identificacion oficial a nombre de 1a C. Dulce Berenice Barmejo Licea expedida por el Instituto ht
| Nacional-Electoral referido con _[Apo\derado Legal). B \] -
. Presenta copia simplé%e identificacién oficial a.nombre del C. Juan Francisco Caceres Villarreal expedida por los Estados
Unidos Mexicz&nos referido con{g@saporte t'uimen!:Apoderadq_l_..egal}. \

e . Presenti coniasimnle deidentificaciéioficial a nombre del ., Hugo Ismael Chap}Gamboa expedida por el Instituto Naeional
* Electoral referido co I MBS (Apoderado Legal). '
i .

P e
Presenta copia simple de identificacién oficial a nombre del T < i por ¢
" ' / ey f . i

i

i ; ) i
e« 'Presenta copia simple de identificacién oficial a nombre del C. NG -

Nacional Electoral referido con NN (T ¢stigo)- \ 7

f

Instituto Naci?nal Electoral referido con— Gestor). i

or ¢ Institutp .

«  * Hresenta copiasimole deidentificacion oficial a nombre det C NSNS - e dida por <]
Electoral referido con N (e stigo). - A
Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, IT y IIf jncisos-c),/de la
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160 Big,, fr
/ de Zonificacién y Uso del Suelo de\Monterrey. - .

Ay He 'Aséﬁtzi\mientbs
ién/fill del Reglamento

AN I, 1l y JIL Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago dé derechos correspondientes. Copia del ac rdc»'del la factibilidad
de uso de sueloy lineamientos:generales e disefio arquitecténico. ] s

— . . B
st Presenta plano de localizacién‘en los planos arquitectonicos, del inmueble ubicado ep la calle Hidalgo poniente sin nimero,
esquina conlcalle Rayén, Zona Centrolde Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nlimero de expediente catastral 70)02-
077-030. / / ’ ro ’
N - . ) f
. El requisito referente:al pago de derechos, es requerido a su vez en la fracci6n I1f inciso b),.b,or lo que se da por fumplimentado/
P : . o
. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo soni en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de

lineamientos generales de disefio arquitecténicoyla licencia de uso de suelo, 1o cual se encuentra permitido segin lo establece Fl articulo |
/319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamientox'l\‘erritorigl y Desarrollo Urbano Para el Estado de.Nuevo__

\ Le6n, por consiguiente son reqhisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
. ! o ) Ve . f‘
/ { - - AN . /
Lo anferior en cumplimiento con lo dispuesto por él artfcu?p 311, fraccién I, Il y 1], inciso d), de la jLey de Asentamlent?,s Hum_amos.
~ OrdénamiBrito ’Eg’i‘?i"tﬁ‘ﬁal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién Vy IX, y articulo 1 4, fraccignes
/o llliy\fw' " egidimento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. PR -
P enteres ' I '
/ & \ 2025, 2029 v ~, @ @ -
— . } _
AN
(
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R 0FICIO No SEDUS0/01057/2024
. / EXP. ADM: L-USDS:000086-23-03.
\ 1, i y HL Incisos e). - Indicar e/l uso de suelo que Se pretende. Plano de localizacién del predm, indicando las vias publicas, los
servicios puhhcos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo
1 las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta de con]unto, con el cuadro general de 3 areas. L

. M\amﬁesta en sollcatud escrito libre y plano del proyecto, el uso de suelo: Multifamiliar {178 -ciento setenta ¥, ocho

Departamentos) y Comercm (4-cuatro Locales Comerciales y de seryicios Agrupados) para el predlo identifi cadm con el expedlente

catastral 70)02-077- 030, .

. Presentajuego de planos (1 de 10 al 10 de 10) del proyecto Cd]l”fespondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Diseflo Arquitectdénico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar {178-ciento setenta y ocho
Depa{rtamentog) y Comercio {4-cuatro Lotales Comerciales y de servicios Agrupados), los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4
elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, planc de Iocahzamén del predio, indicando vias piblicas, los servicios
piblicos colindantes y las curvas denivel,

Con lo anterior se da cumplamlento alo dispuesto por el articulo 311, fracciones], l\i y 1l incisos &) de ld Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y De‘sarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

" i
-

. J .
1y Il Inciso f). - Pago de derechos correspondientes, Estudio de movilidad en los casos que el predic no pertenezca a
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de

estacionamiento. \ \\
' } ! .
" Deberd anexar el recibo de pagécorrespondiente previo, a fa entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada, o
y o El lote ob;eto del tramite solicitado s€ encuentra en el Centro Metropolitano, segin lo establecido én ¢l artfculo 4 fracmén XVI del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dei Municipio de Monterrey, N. L. Sin embargo, de acuerdo con el requerimiento de més de 50
cajones de estacienamiento el solicitante presenta el Estudio de Movilidad Tealizado por la empresa V$ Consultoria en Ingenieria de
Trénsito firmado por el Ing. Civil M.C con cedula Profesional mimers le Ingenierfa Civil y
cédula profesional de Maestrfa en ciencias con Especialidad en Ingenierfa de Transito numero Anexada carta de Responsabilidad
de dicho Estudio de fecha 17-dicisiete dias del mes de'noviembre del afio 2023-dos mil vemt:trés o

/ ~. —
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1 y 1], incisos f) de la Ley de Asentamientos Hurmanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis Fraccién IX y Articulo 164 fraccién 1V del
Regiamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Menterrey. , \ -

. : . . ;
Iy IIL Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente, Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado
de impacto, | ambiente en,particular 1o referente a la contaminacidn del aire. 7

iversidad de la Secretaria del Medio’ Amblente del Estado de Nuevo Leén, mediante e] cual gm&ie_manm&o_dma_ae)a
materia de Impacto Ambiental el proyecto denommado “]—l:dalgo Rayon"; ’en un predio ubicado en la calle Hidalge poniente en el
mumcmlo de Monterrey, Nuevo Ledn,

—

. . ‘,
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y 11l incisos g) de )a Ley de Asentamientos Humanos,
-~ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevé Le6n, y Articulo 160 Bis fraccién IV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ~

HI. Inciso’ h)( - Estudio geofisico, geologxco e hldI‘OnglCO, realizados por perito registrado oficialmente, inicanignte para las
& ~.. Zonas c%s;deradw@m,ajm y muy alto Fiesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mmgacxén
: L A
elb dora 9_1.15; la zona donde se ubica el{predio no tiene riesgo Geoldgico e Hidrolégico, de acuerdo a lo sefialado en ¢
II]’ fn%:so h) dela Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado

~ P L i

’“‘ Ry nw.:h f 5 . \
)(?f% Ao Sesarrolle th..mo SO&ER!'DIL | J
L . ,.’ . A ..:.,- I t/‘ o Gt ‘
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: EXP. ADM: L-USDS-000086-23-03

»* 1IN, Inciso i). - Factibilidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presenteli un Coeficiente de

Utilifacién\del Suelo-CgS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrades, calculado en los términos previstos en esta
Ley. 4 . -
f : h J

- .

" Presenta copia simple de Oficio nimero SADM-DG/SP-0323-23 Siebel: 1-18364492 F-343/23 en}!itido por Aguay Drenaje de
Monterrey L.P.D. de fecha 15-quince dfas del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés, respecto a la Factibilidad de serviciolde agua y
drenaje sanitario para un desarrollo comercial de superflcie 1,731.13 m2 con una cantidad preestablecida de 183 unidades, ubicado en
1a calle Hidalgo poniente sin nimero, esquina con calle Rayén, Zona Centro de Monterrey, Nuevo Le6n, identificado coh el nimero de

expediente catastral 70)02-077-031. \ R
. i i ) . .
. Se anexa oficio emitido porla Secreg\gxffa de Desarro‘llo Urbano Sostenible del municipio de Monterréy, con fec_l}a del 23-veintitrés

dgas del mes de febrero de 2024-dos mil veinticuatro; en donde se solicita a la Direccién General de Agua y Drenaje de Monterrey, el
~ . indicar s} la factibilidad expedida porla Direccic}n Genéral a su cargo en el oficio niimero SADM-DG/SP-0323-23 de fEC}}la 15-quince dias
del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés, en donde sefiala "“unidades” también comprendeilos Girosindicados para "uso habitacional
multifamiliar, gorcales\comercigles y servicios agrupados;. — : i ' ~ y :
. P .
. Acompafia oficio NoSADM-ING-0229-24 de fecha 23-veintitrés de febrero del afio 2024-dos milﬁeinticuatro, suscrito pof el ML
Raul Lépez Corzo Director de Ingenieria de Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey, LP.D,, a través del cual informa guela factibilidad *
otorgada al predio de calle Hidalgo No. 405, 418,y 419 cruz con Rayén en el Centro de Monterrey, es paraUso habitacional Multifamiliar,
Locales Comerciales, y Servicios Agrupados (178 departamentos-y- 4Tkl_.-.oca1e§ Comerciales). N \

(}ue‘ presenten un Coeficiente de Utilizacién'del
s términos previs_to\s en esta Ley. o

i Incisa j). Factibilidad del servicio de electricidad, para consfrucciones
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calcul?xdo 'en lo
«  Presentacopiasimple de Oficio nimero 0PFS-03y2024 c!emitido porla Comision Federaljde_Eiectricidad de fecha 07-siete dfas

del mes de febrero del afio 2024~ dos mil veinticuatro, réspecto la Factibilidad de servicio dé electricidad para el predio con uso / -
Multifamiliar (178 unidades) y comercial, 4 locales comerciales agrupados, ubicado en la\Avenida Hidalgo poniente # /413, colonia

Centro, en elMunicipioﬂde'/Mpnterreﬁ Nuevo Leén. : ’ [/ T

NI S

. — rd
El Regi’émento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trdmitede la licenc #de uso de st elo‘,_/
| siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Réglamento, por lo que tanibién se analizé el gimplimieldo de _
: establecidos en dicha disposicién legal, teniéndose por cuniplidos conla documentacién descrita en el apartado pyétedente de requisitos
(1), y requerida a su vez en lasAracciones I, 1 y Il incisos a), b), ¢}, d) y g) del artfculo 311 de la Ley de amientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano'Para el Estado de Nuevo Leén. / '

/

/A

"\ VI). - 4 fotografias exteriores del predio.

\ b , . .

. Presenta 09-nueve fotograffas/del predio (baldfo), impresas a color del predio, dando cumplimiento a el articulo 160 Bis,
fraccién VI_,\del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo dé Monterrey. . _ _

. 5, v,oo© : .
V). - En caso de que el inmueble este 9ata]ogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de valor

/ cultural, de las. sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deber presentar visto bueno de la dependencia u organismo

~competente. -\

AN _ :
. Présenta copia simple de oficio con niimero 401.2/.2.059 /2022 de fecha 24—-v¢inﬁcu‘a/tro dias del mes dsfebrero del afio 2022-
dos mil veintidés, emitido por el Centro INAH Nuevo Leon; en el cual se informa que los expedientes catastrales 7 0}02-077-031, 032y
030, de la calle Hidalgo 405, 413 y 419 poniente, Centro de Monterrey Nuevo Leén.; “se tiene que,e]‘biqn;inmueble en’mencién no se
enclxentra declarado como Monumento Histérico, colindante @ uno y tampoco se encuentra declarado como Monuménto Histérico, ;
\, |

colindante a uno y tampaoco se encuentra dentro ge una poliganal declarada como Zona de Monumentos Histdricos; tal como lo establecen .
los articulos 35,36 -Fraccién 1y 44 de la Ley Federal sobre Monumentosy Zonas Arqueolégicas, artisticos e Histéricos, no forma parte de

los catdlogos INAY-INBA- CONARTE.” por lo que se da cumplimiento a,_\!o est{blec_i\c‘io_en el/arﬁ:ulo 160 Bis), fraccign Vi, de}

AN En
del sﬁéiﬁ%‘gtentps enila zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros, hacia a bos lados del predio,
)
\\

/ Reglamén dq;Zo’rE\’-Fi)fs@Ei%n y Uso del Suelo de Monterrey,. ;o )
L =) *; — -
| 56 de;r‘fgqggg;x_gséyde usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levaiitamiento d/e)&&sﬁ

i d aceras.
cubrlenr:i% ;mlg(g%&“ qﬁf\%&{i\a@
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. Los girds ‘solicitados son conSJderados como Permitidos por ubicarse frente a'una vialidad clamﬂcada como CMI-Corfedor de

Medgr{o Impacts por el Plan d& Desarrolio Urbano, por lo que No le aphca lo. establetido en el artfculo 160 Bis., fraccion VI, del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

\ .
TERCERO. OTROS DOCUMENTOS. ! N il / P
. Presenta copia simple de comprobante de domlmho para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturamén
' expedido por Comisién Federal de Electricidad respecto al periodo del 28 de febrero al 31 de mayo del afio 2023 con direccién de
servicio Paricutin - 390, colonia Roma, Monterrey, Nuevo Ledn. o~
I '

\ :
. Allega cd y USB con el preyecto en digital. / -

\
: | CUARTO. ANTECEDENTES. - \\

[

/
. Presenta copia simple de Instructivo y plano de Fusién con mimero de ofi icib 1974-9/SEDUSO/2022 de fecha 19- dfas del tnes
“de septiembre del afio 2022- dos mil veintidés, emitida dentro del expediente ‘administrativo §-059/2022, por la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, doride se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los niimeros de expediente-catastral 70)02-

/

077-030 con superficie de 468.76 metros cuadrados; 02- 077-031 con superficie de 487.65 metros cuadrados y 02-077-032 con

superficle de 487.65 metros cuadrados para_formar 01- -un POLIGONO FUSIONADO CON 'SUPERFICIE DE 1,626.03 metros
cuadrados, ubicado frente a las calles Miguel Hidalgo y Costilla e Ignacio Rayén en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; la cual se encuentraregistrada en el lnstltuto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, en

ta Direccion de Catastro, bajo el oficio numero M-70 R-02 F- 2210014717 de fecha 09-nueve dias del mes d& enero del afio 2023 dos mil ~

vemt:trés N
-

\ T
. Presenta copia simple de cartulina con de expediente administrativo TM-000068-22 y niimero de recibo 000569/22 de fecha
25-veinticinco dfas del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, donde
se autoriza la Demolicién Total de 504.55 metros cuadrados en el expediente catastral niimero 70)02-077-030 que se localizaen la
calle Miguel Hidalgo ntimero 419, Centro en esta ciudad de Monterrey Nuevo Leén. /

l - o Ve

LI Presenta copia simple de cartulina con de expediente administrativo TM -000069-22 y nimero.de recibo 000568/22, de fecha
25-veinticinco dias del mes de mayo del afio 2022-dos mll veintidds, emitidd por ]a Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostembie, donde
se auteriza la Demolicién Total de 862.93 metros cuadrados enel expechente catastral niimero 70}02- 077-031 que se, locahza enla
calle Miguel Hidalgo numero 413, Centro en esta ciudad de Monterrey Nuevo Leé/n ( {
mpl (d/ cartulina con dé expediente administrativo TM -000069-22 y ntmerd de recibo 000§74/ 22, de fecha
) mayo del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, donde
,se autorizala De i6n Total de 687.00 métros cuadrados en el expediente catastral ndmero 70)02-077-032 que se localizaenla
‘calle Mijguel Hi ferc 405, Centro en esta ciudad de Monterrey Nuevo Le6n. I~

Que ¢l expldiefite fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestiéxjx oficios y las
dem $ cg/r?ezlc;asnecesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 versey
con base-d los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XI1 y XXXi, 308 fraccidn I y 11, 310 fracciones 1 y 11, 311
fracciones I y II, 313 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; artfculos 2, 81y 139 del Reglamento de Zonificacién y Usorde Suelo del Municiplo de’Monterrey, Nuevo Ledn; y;

' R .
' S

CONSIDERANDO: - ;
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y reso]ver la presente solicitud, de
conformidad/a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccidn 1 incisos a)yh), 148
fraccin 1, 308 fracciones 1 y 11, 310 fraccién I, inciso a) y 1l inciso a), 311 fraccidn |, incisos a) a la g) y Il incisos a) a la e),
313, 399, 402 primer y iltimo pdrrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, SI Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fracciénTl, 6, 8, 9 fraccién [, punto 2, inciso ¢), 12 fracctén 1y 11, 14
fraccién 1, puntol.1 y fraccién l1, punto 2.3; 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién

.\ " y.Usode Suelo del\Ml;mcxplo de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 v 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de

& e ulgs lé(ﬁgag@én VIlI 98 99 100 fraccmnesV y L, &01 fracciones” IVyXIi 100 fracciones ], I, 11, X X1

b Py ’ : “6
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SEGUNDO. Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70)02-077-035,“ le

"~ resulta aplicdble el Plan de Desarrollo Urbano del Mupicipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero

103, con fecha 15 de agosto de 2014, y de acugrdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E05 C, y a la Matriz de..
|Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la |

DELEGACION CENTRO, f)lSTRITp URBANO CENTRO/en donde da frente aa calle Hidalgo, donde es Clasificada como
CMI-CORREDOK DE MEDIANO IMPACTO, en el cual ¢l uso-solicitado para HABITACIONAL:-1.1.2 MULTIFAMILIAR (2
O MAS. VIVIENDAS POR LOTE); 'COMERCIAL. - 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, se
consideran como PERMITIDOS. : - : -

- v o
v \ - |
- Gobierno \ : i 1Y Secretarfa”
o terre ;\ v Desarrollo Urbano
ey N - o  orico ROSIRRIGs7 2024

EXP. ADM: L=USD5-000086-23-03

-~

/o _ . : | .
Para Locales comerciales y de servicioagrupados son 1o numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4-,\3.1 (Excepto 10s -

numerales 313,314, 3.1.12),3.4.4, 3.45, 3.%.7, 3.4.2,3.9,3.15.3,3:17.4,3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda- d¢ Especialidades (2.2.1
Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, muebles y linea %lanc'a (domésticds y de ofictna), 2.2.3"Artesan{as,
Artfculos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa,
dibujo y Artfculos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Botjcas, 2.2.9 Florerfas y
arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias,
“2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta
de pelfculasy videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas,
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; {igarros y puros, 22.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros). 2.3.4 Tiendas de
conveniencia 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agencias deviajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,

3.1.7 Sanitarios piblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotog??iﬁcb, 3.1.10 Lavanderias, . ™

tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 geluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 alas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y Fisitricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura), 3.4.4 Refresquerias, Neverfa Soleterias, 3.4
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias; 3.4.2, Comida para llevar , comida rapida, a
Administracién Privada (3:9.1 Bancos, Caja de Ahorros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas dg a4
Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficina§ Corporativasy Notarias, 3.9.4 Ofici
Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 silones de Corte y estética, 3.18.30 Cenfro/de Educacioén a
distancia. -~ 4

\ " ]

~

oo ,
Es impo)*tante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones [,-1l y HI de la Ley e Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn el objeto deto ‘triniites de Factibilidad de

uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de
suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de l/un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o
programas municipales de desarrollo urbang es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo yla
densidad bruta de unpredio, dg acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de:desarrollo urbano. IL

Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificaci6n o'restricciones de .

orden urbanistico y arquitecténico, IIl. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance

\ completo del proyecto a desarrollar’y su relacién con el espacio piblico y predios colindantes...". /

TERCERO. VERIFICACION FISICA. De acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 23-veintitrés.dfas del mes de junio del
afio 2023-dos mil veintitrés; por el Arq, Mario Alberto Rics Barrén con m%tmeto de gafete 116790 adscrito ala Secretarfa de

Desarrolle Urbano Sostenible, en la cual se encontréd quqactualmente: .

\

// - N
~T 1 E inmueble identificado corresponde a un lote Baldfo en donde desde el exterior se puede observar montigulos de
& < tierra y material de escombro producto de una demolicion tiempo latras, una parte del inmueble es utilizado como

estacionamiento por personas ajenas al predio, en drea de bar}queta se observa un arbol de especie encino..”

3... No presenta avance de construcci6n en el proyecto, por lo que no se/detectan cajones de estacionamie £0.

+'4, “fSe a’ﬁ;‘eﬁﬁﬁ}?‘evantamiento de datps de acuerdo a icrozonificacion en el ligar. La Estacién de Mnea de
ko }ﬁhdﬁdores queda a una distancia de 480 metros deﬁ:redio en cuestién. \ Co~-

.5, .Se anéxa‘feporte fotografico del inmueble sefialado. : y e

F
\ : \

1

2. No se detecta construccién al momento deé la visita. 7
AN
ad

N
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Ahora bien, para la superﬁcxe que se ubica fuera del drea de influencia de 50-cincuenta metros se le aplica Ia densidad de
la zona, donde de_acuerdo al Plano de Densidades E06C, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, le corresponde una Densidad Alta D12, de acuerdo a lo siguiente: Densidad Bruta 150 viv./ha,; **

Dens:did Neta 200 viv./ha. -
/ ‘
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LIN EAM[EN TOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROI..LO ?
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. Que
de acuerdo a lo solicitado, para la aplicacién de los beneficios de la Zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) el Plan
dé Desarrollo Urbano del’ Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar\politicas de densificacién
promoviendo los desarrollos de uso mixto, cont alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamientos, en las
7 zonas cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit
~.BTR, como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo perimetro
de territorio y disponga del transporte piblico para recorrer dlSt&nClaS més largas.. .
Es 1mportante senalar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan o
Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tenganjuna superf cie de cuando menos 2000
metros, colmdunte a las lineas del Metro de la Ecovia se permitird lo siguiente: -

a} En la zona D 0.T, conformada por los predios que se ubiquen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados de la
Linea del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad v lineamientos urbanisticos (CUS} indicados en el Plano de
—  Densidades del presente Plan, en un100%, asf como disminuir el requerimiento de-cajones de estacionamiento en un 50%. En
esta zona se permitrrdn las edificaciones con use mixto (comercio y/o servicios en los primeros niveles y habitacional en niveles
superiores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre. L ‘
H .
b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya incrementada, esto
% es, la densidad que resulte al incrementarse en un 100%, la sefialada en el Plan. )

c} En los predzos ubicados en el Barno Antrguo que estén en el supuesto descrito en el inciso anterior, previo a cualquier
_ <, autoriz , se deberd cohtar con dictamen positivo de la Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo de
do por el Reglamento del Barrio Antiguo ¢ de Monterrey. ;

aD.o, A descnta en el mélso a}, se deberdn im Q!emen tar programas de movilidad urbana sustentable, a ?raves del

jento de banquems, habilitacién de ciclo vias, sendas peatonales y reforestacion de espacios “ptiblicos con especies

ativas. kn estas zonas, los proyectos de construccién y edificacién del'suelo; deberdn ubicar las dreas de cesién municipal o

S supérficies correspondrentes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio, con la finalidad de crear sendas o

carretlores verdes... P - _ {/
Y atendiendo las dlsposxcmnes reglamentanas municipales, especificamente el Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
del Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son deorden piiblico e interés general teniendo por objeto
establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la administracién piblica municipal

fe]erceré sus atribuciones en materia de zonificacion, usos del suelo, planeaci6n, ejecucion y admlmstracxon del desarrolio

urbano, de acuerdo con el Plan de Desan}ollo,Urbano del Municipio de Monterrey vigente, -

S/

Sefialando a su vez, que I lo no prev1sto por este Reglamento se aplicardn supletoriamente las Leyes, Reglamentos y Planes —

en materia de desarroli6 urbano, asentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demds disposiciones de cardcter —

general aplicables, estableciendo™en el articulo 4 fraccién LXXXIV, que deberd entenderse por Zona DOT lo siguiente:

“ Carresponde a las zonas de Desarrollo Orientado al Tranfporte v queda conformada por los predios que se ubiquen dentro N

a‘e una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos desde el eje de la via, as!

como [os ese ubaquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medrdos desde el centro de la

e

;
r-'tfcul‘f;'?' "ﬁ“"T\mtado Reglamento sefiala en el Capltuio V, Conservacién y Mejoramiento Urbano, Seccién

Primera, Desarrollo Onentado al Transporte, lo siguiente: \ " N

1":"’ ;w — v
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“..Los predios que cuenten con superficie de terreno igudl o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la
zona DOT, quedan sujetos a lo siguiente: i | \
[ \
I Podrdn incremeritar la densidad y lineamfentos urbanfsticos (CUS), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un {
100%, y disminuir el requerimientq de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con
comercio y/o servicios én los primeros nivelesy habitacional en niveles superiores, Id densidad y lineamientos "
urbanisticos serdn Libres. , | - o
I Los predios que tengan una superficle menor a la sefalada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que
~ seestablecen en el Plan, segin la zona que se trate. ! - { / : | o
t HL La altura mdxima de las edificaciones en predios e inmuebles que jsean sujetos a incremento de densidad y line@imientos
urbanfsticos, tendrdn la alturcj mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.. i
IV,  En las nuevas construcciones’se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas.de.cesién municipal o las-superficies
\ correspondientes al fCoefggien te de Area Verde (CAV) al frente del predio. s ' i /
V. El réquerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
 condicionantes que-al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento, Yo, - 4 .
Vi Los inmuebles decretados o' catalogados cbmo de valor histérico o artlstico'y que tengan caracteristicas dignas. de
/ - coriservar, previo a cualquier intervencién deberdn contar con dictgmen favorable del Instituto Naclonal dé An tropologta
- /’e\Hr‘stor:‘a o del Instituto. Nacional de Bellas Artes, segiin corresponad. e
VII. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucta, previo a cualquier autorizacidn, deberdn presentar
dictamen favorable de la Junta de Proteccion y Conservacién correspondiente ' :
VIIL En las regularizaciones de uso\y/o--edlﬁcacign de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente de ¢ Area Verde |
) (CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que al efecto emitq la Secretar{a,.considerando 1o
dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado
;o en las dreas verdes y-espacios piblicos de la Zona DOT. [ '
Podrdn gozar de los mismos bene}:‘cios los inmutebles inmersos en zona DQT ubicados en el Centro eg:o:po f
siperficie minima de 1,000-mil metros cuadpfadog,,,”/ oy =)\ N
N Ahora bief, en relacién a 1o solicitado, en fecha 0‘3!-nuet>e dias del mes de agosto del afio 2027, . veintidés
' mediante la solicitud presentada, reafirma con escrito de fecha 18;dieciocho dias del hes gé julio del afio-2023-
dos mil veintitrés, para el predio ubicado en Hi’daigo poniente sin nimero, esquina con all¢/Rayon, Zona Centro de _
Monterrey, Nuevo Leén con niimero de expediente catastral70) 02-077-030, refrenda la soi Etud ealizando la peticion g

de resolver con los lineamientos de acuerdo con el art, 73 del Reglamento de Zonificacion e Su/elo dél municipio de
Monterrey para una "Zona DOT” de acuerdo a que el proyecto’se encuentra en.la franja de log' 500 ‘metros haciQ ambos—-
lados de;la linea del metro. Lo anterior en congruencia con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las estrategias de

ordenamiento del Plan de Dqsarrollo Urbano del Municipio de Monterrefr Nuevo Leén 2013-2025, adjuntdndose croguis
de Ia frania 500 metros a arabbs lados del sistema olin donde. ia giie-e] predi tivo de solicit

( 2-dos-del met
se encuentra dentro de la misma (a 431,82 mefros del Hmite de propiedad). y a una distancia g-? 480.00 metros_del centro

dela e?;aglén Fundadores es decir, dentro de la zona DOT.

. ] : ' J .
A su vez, en fecha 27 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbanay
Convivencia de Monterrey, Nuevo Leén, emitié mediante oficio nimero 654/ IMPLANC/2023, opinion técnica respe&o a /
1a aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e id@tiﬁcacién de los lotes que
se encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de transporte, en atencién
ala estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Menterrey 2013-2025, .

. manifestando que de acuerdo a los elementos para\ia interpretaci6n de la polftica piiblica establecida dentro del Plan de i
Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes: R “

N - P SAL . .
( “., I, El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacidn y Reglamentacion de Desarrollo /llrb)mo del Muni
' d Mo-nger@eﬁ-‘d’é?‘echa 24 de Julio del afio 2013, respectoa la autorizacién dela consulta ptiblica para€l|

s

j‘IIé_"{Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -
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I Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ‘ ‘

HI. Plano 1\dent1ﬁcado como E03A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025.

\ IV, Réglamen\to de Zonificacion del Municipio de Monterrey...” X .
hY o

A - .
Concluyendo dicho Instituto lo siguiente: “.. De los elementos aportados en los puntos [}, 1), Il) y 1V), se infiere que el
concepte respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asf como con aquellos que colinden con la Ecovia, sin

gue se refiera al Qun to exacto en que se mtercegtan ambos puntos, ya que la "z” como conector en la drsgosacrén normativg no

el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera as, debxé sefalarse de manera expresa, a través de\un concepto como
interseccion, cruce o alguno similar, que denotara que la intencién era la de especificar dicha situacion... -

Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado en péarrafos’precedentes y atendiendo que al projecto le corresponde un
uso mixte por consistir en una edificacién con multifamiliar y servicios en niveles varios, con 04-cuatro Locales Comerciales -
y de Servicio Agrupados,178-ciento seténtay ocho departamentos, Estacionamiento Piblico y el uso habitacional multifamiliar
en los niveles superiores, le resulta apl:cable el supuesto establecido en la fraccién.] del articulo 73 del Regiamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, ‘en atencién a las estrategias de Desarrollo Orientado al
Transporte {(DOT) establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademés de
ubicarse dicho inmueble dentro de la franja de 500 metros a partir ‘de la linea del metro (Linea 2),segtin se sefialajen el
croquis presentado por el solicitante, y ademads estando dentro de uri radio menor a 800 metros lineales de la estacién de
fitetro linea 2-dos. 7/ - ) £ -
Sin embargo, él proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, “..Artfculo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones
de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente artxculo deberdn ceder gratuitamente al Mumczp:o sin condicién,
reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento tirbano piiblico, las siguientes superficies de’suelo, denominadas —
reas de Cesién Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente
autorizados que-impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razén del 8% - ocho por ciento
sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos.
El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manerq indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el piblico. El
Area Librg Complement ia-ALC no contara para el cé!cu!o del drea libre del Coef ciente-de Ocupacrén de Suelo cos y/o

Siefdo gfi& de-tun analisis del proyecto (especfﬁcamente el drea libre complementaria (ALC) el predio ¢ cuenta con una.
syperficie/de terreno de 1,626.03 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 130.08 metros ¢uadrados, y el

de proyecto con acceso libre para eE pblico. . A

QUINTO.- ANALIS]S DE ESTACIONAMIEN’I‘O\EN ZONA DOT. En lo que respecta a la-demanda de Estacionamiento se
considera Libre por ~encontrarse en zona DOT segiin lo sefiala el Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo
del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante lo anterior en el caso de que l€ fuera aplicable e] requerlmleﬁto de
cajones de estacmnamlento al 50% se presenta el sxgulente analisis: / J ‘ N —
-~ \ - p \
ESTACIONAMIENTO i
{GIRO}

et e et S SOLUCIONA CON! \
1&1‘2 M:.ﬂnfamlhar (2o Por 178- viviendas i 178- cajones i 252 cajones (241- \ N W
mds viviendas por lote) ! 5 o OPINION SI :
" 1 .‘.uu.“.n--.un-.{ nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn 5 Ca’ones esténdar y CUMPLE

g 381 Loca]esAComersaa es 30‘90 B . > : 27 Cajones 1%-cajones para . -
g SBIVICIOS Erupa oS & - ,.m, ................................. discapagitados) \

sevaren B PPy frs Bty it PP PR PR Presababey Prirr e e rneaad
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Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica efectiva de las
actividades s\olicitadas. : ™ ’

N

i
SEXTO. ALTURAS. Para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la
parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadorés y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,

- antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de

requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada médiante dictamen /
que al efecto emita la Secretarfa...”-Y siefido que la solicitud radica en la altura indicada en el pis6 30 es de 4.80- cuatro
punto ochenta metros, medida desde el (N.P.T.) nivel piso terminado al (N.P.T.) nivel piso terminado y en el nivel de PB de

4.50- cuatro punto cincuenta metros desde el (N.P.T.) al (N.P.T.) nivel piso terminado. h A

'

Ahora bien, el artfculo 39 de] citado reglamento establece una alfura méxima para cada nivel de 4.00 metros, lo que al
principio, la altura del proyecto segin se aprecia en el corte longitudinal B-B' es de 4,80 ~cuatro punto ochenta metros, en
el piso 30, medida desde el (N.P.T) nivel de piso terminadoal al (N.P.T.) nivel piso terminado y en el nivel de PB de 4.50-
cuatro punto cincuenta medido desde el (N.P.T) nivel de piso terminado al al (N.P.T.) nivel piso terminade, lo que
convertirfa la altura maxima por niel promedio, sin embargo en atencién al escrito presentado de fecha 24-veinticuatro de
enero de 2024-dos mil veinticuatro presentado por Desarrollo Inmobiliario Pino-guarez S.A. de~C.V. donde solicita la
variacién de altura Aebido a los ductos de ventilacién, las tuberfas e instalaciones, razén que se toma en consideracién por
motivos propios para las instalaciones, razén que se toma en consideracidn por los mqtivos propios para las instalaciones
_de Multifamiliar y Comercial que se pretende edificar, aunado a que el predio se encuentra ubicado en-la Delegacién Centro,
Distrito Urbanos Centro de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025,.sobre un dres
sefialada en la zonificacion Secundaria como corredor de Mediano Impacto (CMI) las cuales “.., Se gStablécen sobre ids
viglidades subcolectoras, colectoras y en ocasiones, Principales donde predominan y se permiten Aina ampl
comercios y servicios de acuerdo a lo que establece la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo y s¢.aplicagd1g
lineamientos establecidos en el presente Plan”... sin pasar desapercibidg que la altura permitida ex/la zo e
Centro, Distrito Urbano Centro para el inmueble que da frente a 1a calle Miguel Hidalgo sin niinero
clasificado como (CMI) Corredor de Mediano Impacto, es de 10 niveles (40 metros) de acuerdo alfartis
de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, lo que resulta con afrré dmitir una opinion
técnica positiva para llevarse a cabo una variacién solicitada por g:l propietario, respecto a la€ atién que se pretende
llevar en el domicilio ubicado enla c)sllle Miguel Hidalgo sin nimero, Zona Centro, con expediente catastral-70)02-077-030.
: /
Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT 1573/2024, de fecha 06-sels dfas del mes de febrero del 2024- dos mil veinticuatro,
la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbang Sostenible emite una OPINION TECNICA
indicando lo siguiente: “Por motivos y razonamientos expuestos me permito emitir la opinién solicitada/éomo FACTIBLE
por parte de esta Direccion, Gnicamente en lo referente a la variacién de la altura del nivel de planta baja con una
variacién de 4.00 cuatro metros a 4.80-ciatro punto ochenta mewos y 4,50- cuatro punto cincuenta metros
respectivamente altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de
Suelo para Multifamiliar (178-ciento setenta y ocho Departamentos) y Comercial (4-cuatro Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados), en el inmueble ubicado en la calle Miguel Hidalgo poniente sin nimero, Zona Centro, con
nimero de expediente catastral 70) 02-077-030, bajo el niimero de expediente administrativo L-Q§DS—000086—23-03.
Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio\de Monterey: ART{CULO 132.-En las

nuevas construcciones p modificaclones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al entorno, sin afectarjla imagen

urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”. : : \_Q
6n Il inciso e)%eﬁa

6 del reglamento

\ 1
SEPTIMO.- DESGLOSE DE AREAS. Como parte de los i"éq@sitos establecidos en el articulo 311 fracci
Ley desAsentamigntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevp Ledn, y en
cum"h__rqlgri_t"b del citado articulo, el proyecto presentado que integra el niimero de expediente admi istrativo/L-LISDS-
00@@_8’6’423':;0 3, presenta el siguiente cuadro general de éreas:/
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NIVELES |~

M2 TOTALES

i DESGLOSE DE AREAS )

\

Planta Baja

{

140261

AN 3L
Arealibre complementaria con accesos peatonales a Locales Comerciales; Rampas de acceso a niveles de
estacionamiento; Cuarto de Méquinas Hidrdulico; cuarto de basura; mantenimiento; Subestacién Eléctricay
Tableros: Medicién Eléctrico, drea de Transformadores; Andén de Carga/descarga; Lobby; Recepcidn,
Elevadores, Escaleras, Bafios Damas y Cabalieros, Local 1 con su bedéga; locales 2 y 3 con su bodega y bafios
hombre y mujeres cada uno.

Nivej &

1,402.61

Rampa de acceso a estacionamienta (Entrada y salida); drea de elevadores y escaleras, caseta de acceso, 17
cajones de estacionamiento estdndar y 2 cajones de estacionamiento para discapacitados; Z bodegas, ¢1-un

local comercial con baiios para damas y caballeros.
™

/

Nivei 2

1,269.86

38 cajonesde estacmnamaento estandar y 2 cajones para discapacitados, 2 bodegas; drea de escaleras y
; elevadores, / i

Nivel 3

1,402.61

38 cajones de estacionamiento estandar y 2 cajones para discapacitados, 2 bodegas; drea de escalerasy
elevadores.

.. Nivel 4

1,402.61

38 cajones de estacionamiento estdndar y 2 cajones para discapacitados, 2 Bodepas; drea de escaleras y

! elevadores. _ \ AN

Nivel 5

1,402.61
s

s

38 cajones de estacionamiento esténdar y 2 ca)ones para dlscapamtados, 2 bodegas; area de escaleras y
| elevadores. ;

Nivel 6

1,402.61
)

—=

38 cajones de estacionamiento esténdar y 2 cajones para discapacitados, 2 bodegas; drea de escaleras y
elevadores.

Nivel 7’

i it
1,402.61

38 cajones de estacnonamlento esbéndary 2 ca]ones para discapacitados, 2 bodegas; irea de escaleras y

\ elevadores.

Njuel 8

1,337.22

1 1 ’
Area de escaleras y elevadores, salén social, gimnasio, comedor empleados, salén polivalente, 02-dos
departamentos de (3-tres recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafics completos y irea de javanderfa); 3-
tres departamentos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de lavanderia).

739.95

-
Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de {3 recmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bgﬁos
completos y drea de sink), 01-un departamento de una recdmara, sata comedor, cocina, 1 bafio completo ¥

sinck}, 5-cinco departamentos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos banos\completos ydreade
) sink).

:
b

Nivel 10

Cobt

739.95

e

N \
: y
Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recimaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
completos y drea de sink), 01-un departamento de una recimara, sala comedor, cocing, 1 bafio comp!eto ¥y
sinck); 5-cinco departamentos de {2 recimaras, sala comedeor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de
sink). :
~
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~. :
Avea de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, Qala comedor;,,cocina, 2-dos bafics
completos y 4rea de sink), 01-un departamento de una recimara, sala comedor, cocinla, 1 bafio completo y

Nivel11 739,
9.95 sinck); S-Snco departamentos de {2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos hafios completos y drea de
sink}).
N oo -
4 - I

. Areade escalerasy elevadores; 03-tres departamentos-de (3 recimaras, sala come,dor:;‘cocipa, 2-dos bafios
Nivel 12 339.95 completos y drea de\,sinkJ, 01-un departamento de una recdmara, sala comedor, cocina, 1 bafio completo y

’ sinck); 5-cinco departamentos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de

N sink). ) I
\\ / _ i
e

\

Area de escaleras v elevadores; 03-tres departamentos de (3 r cimaras, sala comedor, cocina, 2-dos batios
completos y drea de sini), 01-un departamento de una recimara, sala comedor, cocina, 1 baiio completo'y (

ivel 1 A < .
Nivel 13,7 739.95 sinck); 5-cinco departamentos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de
e sink). . -
[ ’ N - i \ |
‘ Area daé escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
Nivel 14 739.95 completos y drea de sink), 01-un departamento de und recdmara, sala comedor, cocina, 1 bafiocompletoy

sinek); 5-cinco departamentos de (2 recimaras, sala comedor, cocing, z-flos bafios completos y drea de
‘ - sink). ; "

- -‘ { ) | z LN y

1

T

Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comyédor, cocin
completos y drea de sink], 01-un departamento de una recamara, sala comedor/cocina, 1 batio completo y
stnck); 5-cinco departamentos de (2 recamacas, sala comedor, cocina, 2-dos Bafios completosy drea de

| sink}. s

Nivel 15, 739.95

Area de escaleras y elevadores; 03-tre§ aepartamentos de (3 recé:ﬁé’ras, sala comedor, é:ocinai, 2-dos bafios
Nivel 16 739.95 completos y drea de sink), 01-un departamento de una recimara, sala comedor, cocina, 1 bafio completo y
‘ ' sinck); 5-cinco departamentos de (2 recamaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completes y drea de
’ : sink), _ -
7 . ’
- v s — -~ A
\ ~ ' \
Areade escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de {3 recimaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
Nivel 17 739.95 completos y drea de sink}, 01-un departamento de una recmara, safa comedor, cacing, 1 bafio conpletoy
' sinek);5-cinco departamentos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de
' - ( sink)!
\‘\ \ A
™~ — J ™
/ Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 vecAmaraé, sala comedor, cocina, 2-dos bafios:
Nivel 18 739.95 completos y 4rea de sinlc), 01-un departamento de una recémara, sala comedar, cocina, 1 bajio completoy
v ) stack); 5-cinco departamentos de (2 recémaras, sala comedor, cocina, 2-dosbafios completos y drea de /kﬁ
-~ : -]

L .
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el o Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios

, T {completos y 4rea de sink), 01-un departamento de una recdmara, sala comedor, cocina, 1 bafio completo y
Nivel 19 ~- 73995 s 7 . \ . - .

sinck); 5-cinco dephriamentos de (2 recAmaras, sala comédor, cocing, 2-dos bafios completos y dreade |

sink),_ . ¢

[ / N i i
s ; \

Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
comp!et9s y drea de sink), 01-un departamento de una recdmara, sala comedor, cocina, 1 bafio completo y
sinck); 5-cinco departamentos de {2 recadmaras, sala comedor, cocing, Z-dos bafios completos y drea de

L~ sink).

\ -

i Nivel 20 \ 739.95.-

{ Areade escalerasy elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
Nivel 21 s 739.95 completos y drea de sink), 01-un departamento de una recdmara, safa comedor, cocina, 1 bafio-completo y
) sinck); 5-cinco departamentos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de
' - sink). ! ™~ \

s . / 1 v

N K j \ —

Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comedor, Gocina, 2-dos bafios
Nivel 22 73\9‘ 95 completos y drea de sink), 01-un departamento de una recimara, sala comedorycocina, 1 bafio completo N
) sinck); 5-cinco depar‘tamen‘éos de (2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de
- Fink}.
/ R
j; .
- -
\ i ‘\
\ v Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamenitos de (3 recmaras, sala comeder, cocina, 2-dos bafios

Nivel23 - 739,95 completos y 4rea de sink), 01-un departamente de una recdmara, sala comedor, cocina, 1 bafio.completo y
ve : ' sinck); 5-cinco departamentos de {2 recdmaras, sala comedor, cocing, 2-dos bafios completos y drea de

L \ / sink)}.

Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recimaras, sala comeder, cocina, 2-dos bafios L
completos y drea de sink), 01-un departamento de una recdmars, sala comedor, cocina, 1 bafio completo y
sinck); 5-cinco departamentos de (2 recidmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de

sink). 4

739950

- ' L7
Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recimaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
Nivel 25 739.95 |- completos y drea de sink}, 01-un departamento de una recdmars, sala comedor, cocina, 1"bafio completo y
we ’ sinck); 5-cinco departamentos de {2 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y 4rea de
sink).
~ N

{ N \ i. —
/ Area de escaleras y elevadores; 03-ires departamentos de (3 recidmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
Nivel 26 ¢ 739.95 clompietos y drea de sink); 01-un departamento de una recé_mara, sala cgmedor, cocina, T bafio co;npleto ¥
sinck); un departamento de (2 recimaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completos y drea de sink); érea
. de amenidades. -
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Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos de (3 recdmaras, sala comedor, cocina, 2-dos bafios
Nivel 27 - 442,69 co\mpletos y drea de sink); 0%-un dgpartamento de una recimara, sala comedor, cocina, 1 bafic completa y
dinck); un departamento de (2 recémaras, sala comedor, cocing, 2-dos bafios completos y drea de sink)
\ B | / . \
} > 2 e o
- - ) ]Area de escaleras y elevadores; 03-tres departamentos dé (3 recimaras, sala comedor, cocing, 2-dos bafios I \
~ Nivel 28 442,69 | completosy 4rea de sink); 01-un-departamento de una recimara, sala comedor, cotina, 1 bafio completo y
sinck); un departamento de (2 rtcémaras, sata comedor, cocina, 2-dos bafios completosly drea de sink) -
\ .
\ - k ™ i .
: : Areade escalera{ y e,levadores; 03-tres departamentos de (3 recamaras, sala comedor;yeocina, 2-dos bafios
Nivel 29 442,69 | completosy dreade sink); 01-un departamento de un recamara, sala co;ngddrﬁ:qcina, 1 bafio completo y
: =Y sh)l:k); un departam\e\mto de (2'recdmarks, sala comedor, cocina, 2-dos bafios completdsy §rea de sink} -
/ - [~ -
Vs
Total . 27,072.52 Multifamiliar co)n (178-ciento setentay ocho Del?artamentos} y Comercio (4-cuatro Liocales
: Comercialesy de seerios Agrupados) : P
. o ) i

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. De acuerdo al articulo 4 fraccion IIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento_vial cotho “..Es la traza sobre el terigno que limitd'el predic
respectivo con la-via publica en uso o con la futura via piblica determinada en el Plai, en cuya superficie prevista comg
afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruccion. El alineamiento contepdrias gfectaciongSy
restricciohes de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y'las dergds disposigtones {
generales aplicables...” / "

g 7 o :
{

4 -

A su vez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineami

emiitir las autorizaciones en materia‘de desarrollo urbano, paralo cual, se deberd tomarenc entxel

) de la Estructura Vial co\{itenido énelPlan. — b

. ! ' |

- Porlo aue, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000086-23-03, se reduiri6 ala Direccién de Proyectbs
) Técnicos \ddscrita a esta Secretarfa, El Alineamiento Vial-el CL}a] fue emitido dentro del expgdiente ntimero PT-ALVI-
000028/24, en fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado
en la calle Hidalgo poniente,sin niimero, gsquina cdn calle Rayon, Zona Centro de Montertey, Nuevo Leén, identificado con

el nimero de Expediente Catastral 70)02-077-03 0, WMMM-E s

.
1),

Por todo lo anteriormente expues:'to y fundaho, ¥ que sustentan la__prf\:sentef deterininacién, asf la solicitud materia, del
tramite y las demds constancias que 16‘1 integran, motivo por lo que se:

ACUERDA / o A
- .

——

PRIM}!::RO. Por los motivos y-fundamento§ expuestos, bajo las condiciones que se indican g14 la presente resolucién, se
\  AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACI ON_DE_LINEAMIENTOS. GENERALES DE DISE
‘ ECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELQ, para (178-clenta setenta yiocho |
Departameritos) y Comercio (4-cuatre Locales Comerciales y de servicios' Agrupados), con beneficios de la Zgna
Orientada al Transporte “DOT”, respecto del inmueble Lbbicado en la calle Hidalgo poniente s/n, esquina calle Ray6n én
.\f-G"‘énuna,de(Mfaﬂterrey, Nuevo Leén, € idéntificado con él expediente catastral No. (70) 02-077-030, con una superficie de

{ 167 ridtros cuadrados, - -

~
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P / EXP. ADM: L-USDS- 000086 23-03
SEGUNDO sta Re olum nNO autoriza el funci namiento ara los rros solrcrtado ara lo cual deberci resentar el Pro ect

presentar eI Qrgzectg conla drgmbucrén de dreas, accesosy ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los Imeam:ento .
urbanisticos y normatividad de estacionamiento sefialados: ademds deberd dar cumphmrentg a cada una de lo sagu:ente

J 1
OPINIONES TECNICAS. |

~,

s
Vi . .
a) La Direccign para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental- /

La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secrptarfa emitié oficio No. DGDV- ~1157/23 dentro del dictamen LTA~89/23 de
fecha 09-nueve dfis del mes de junio del afic 2023-dos mil vemntrés, en el cual se indican los lineamientos técmgos ambientales -
correspondientes al trimite de Factibilidad de Uso de suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y Licencia de
Uso de Suelo para Multifamiliar: (178 unidades tipo Departamentos} y Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), del
expediente administrativo L-USDS-000086-23-03 de un predic ubicado en la calle Hidalgo poniente sin ntimero, esquina con caile Ray6n, Zona
Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nGmero de Expediente Catastral 70)02-077-030, los cuales fueron realizados conforme a
la informacién presentada por el solicitante y plano, con la-finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del

i

establecimiento sohfe el medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que deber4 cumplir con lo siguiente: \
.- —— - S

1. I/’resenta copia del resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

{Oficio Nim, 2269/1A/22). \

2. No deberdn sobrepasar 1os Himites méximos permlsxbleS"de ruido en fuentes ﬁjas (NOM-081 SEMARNAT -1994)

3.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de senido, musica, intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados
—- . hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites madximos permisibles de emisién de ruide por la Norma

correspondlente, ni sus vibraciones.

4.5l suelo deber estar protegado con material 1mpe}meab1e, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. {

5. Debera tomar medidds preventivas para evitar o mm}mlzar fugas de lquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar

materiales y/o equipos sobre suelo natural, ) \

6. Nosedeberdn perc1b1r olores a predios colindantes. ' -~

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del estab]ecxmlento
8. Losliquidos residuales del proceso deberin cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. v J /

9. Los sistemas de drenaje deerén ser proteg]dos de derrames acc1dentales de rESJduos sélidos o lquidos de sustancias que pudlese/

que se’generen deberdn mane1arse (almacenamzento, transporte y chsposxc16n final) adecuadamente de conformxdad con el .

at’plano’ pres&{xtado el proyecto no cuenta con drea jardinada por 10 que no reguiere de arbolado en esta ére.{, en cuanto al

iento, debera contar con 01-un arbol de la especie nativo con dimensiones de 3 pulgadas.de didmetro en su tallo medidoa 1.20 de
: r cada 2-dos cajones de stacmnamlento, ¥ deindo[a que los ca]ones\estarén bajo construccién, deberd reponer 130-ciento treinta

&rbolesnativos de las caracteristicas arriba’mencionadas al vivero municipal y realizar el pago de tas cuotas de salario mfnimo correspondxentes

(de atuerdo al Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Munl(:lp\o de Monterrey Art,92) N

En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo'1,2 6 4) para cumphr con el Reglamento de Anuncios del

Municipio de MonterreyfArt 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de~

Desarrollo Urbano Sostenible. v

- /
b) La Direccién de Proyectos '{'écnlcos de Ja Secretarla de Desarrollo-Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién tecmca en
materia de vialidad, el cual sefiala‘lo siguiente: L . . i {

N
De acuerdo a la Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/033/2024 de fecha 08-ocho dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE
desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dlctamen, y que en lo siguiente se transcribe:

ANTECEDENTES
. Oficio DPT/V/233/2023 de fecha 9 de octubre de 203 correspondlente a la primera revision técnico vidl. )
. Oficio DPT/V/014/2024 de. fecha 22 de enero de 2024 correspondiente a la segunda revisi6n técnico vial, /
. Alineamiente vial con expediente administrative PT-ALVI-000027-24 de fecha 25 de enero del 2024, mediante el cual se le indicé lo
. sipuiente: -

h\ o Para la calle Hidalgo debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. |
o]
Q
o

Parala calle Rayén deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ™

‘Debers respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la interseccidn de estas vialidades,
£4~Nota: S@p\rﬁ:}e{éﬁa maodificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predlo (Solo ei? el ochavo)

. Fé'.\"' o i
w( 9 . 16
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. N . _ N EXP. ADM: L-USDS-000086-23-03
I,Oﬁcio bGMEP/055/2024 de\fécha 30 de energq del 2024 done la Direccién General de Movilidad y Espacio Pﬁbli‘éb otorga vi.vlto bueno
condicionado al estudio de moviligad. ’ S /

El proyecto debers cumplir conel requerimignto de cajo;ies’ de estacionantiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz de Compatibilidad

de Usos de Suelo-del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, .
- : ] ~

Deber4 cumplh’: con las dimenslones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecidio dentro del articulo 52 del reglamento

de zoniﬁcaci\é‘n-y uso de suelodel municipio de Monterrey, ef cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn

ser por lo menes de 2,70 x S.OQ metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehfculosligeros y ¢l espacio necesario para abrir las

puertas, Se podrd aceptar hastd un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuz{les deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

~

/
Se deberén disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadds, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo
a 1a norma oficial ‘mexicana NOM-034-$CT2-2003; Estos deberén cumplir con lo indicado en.los artfculos 37 J 38 del Reglamento de

__Accestbilidad de la Cd, de Monterrey. -~

»

*

!

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales,
por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad poricada 25 tot(lszes 0 menos. . '
Articulo 38.- Los cajones de estacionamignto para personas con discapacidad deberdn contar con las sigufentes caracteristicas:

I- “ La ubicacién debe ser cercana o adyacent/e a la entrada accesible; S~

1L- El cajén de estacionamiento debe tener uh ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; —_— /
I\I\I.- Dos-cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central, El ancho de Jos dos cajones.y circulacién central debe
“tener minimo 6.20'm. El ancho de la circulacién dbbe ser minimo de 1.20 my su superficie debe Ljener un aviso visual o tdctil;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de éstacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la supe'tﬁ‘ic\'e del piso. Dicho dimbolo
ddbe tener minimo 1.00 m en-el menor de sus lados, ubicarse cen trado en el cajény de color contrastante a la superficie del piso;”
V.- La superficie de la ruta en drad de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y } :
Vl.-\ Deben cumplir conlas dis\posiciones de dr('ea libre de paso. . ! .
—

Los accesos vehiculares {entrada y salida) al estacionamiento y alos cajones deberdn estar libres de cualquiepObstéculo gue afecte su
funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Porjlo anterior, no deber4n existyr’obsticuldghijos o méyfles,
asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrolto qge’dificulte;n 14 entrada y salidas a los usu ios. )
La edi‘ﬁcacién deberd contar/con log elementos const}tuctivos y operativos que permiten & cualquier pgrsona ¢ iscapacidad entrar,
desplazarse, salir, orfentarse y con‘,‘uﬁcarse conseguridad, armonfa y comodidad en los espaclos constfuidos,
equipos, r('umpliendo,cﬁn el Reglamento de Accesibilidad del Nlum’cipio de Monterrey.

i

) ' ! o |
El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en 1aley para la proteccién de los derechos de las p s\onas\c n discapacidad y tomar
en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en fas nor! es;atal y en las disposiciones de
caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. - s ‘
: . . ~.
Con respecto ala via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no-estd autorizado/ como exclusivo, de acuerdo
al Artfculo 67 del R‘égiam__e;nto de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

1

"~ Los cajones deberdn estar ¢laramente delimitados mediante pintura sobre la superficle. El 4rea de los cajones deberé estar en todo

momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos, - . \

. ) -
Cada uno de los cajones Ee EStacionamient,o..del\.ljnultifamiliaI{ deberdn ser asignado y sefializado, indicando a que departamento
corresponde, lo anteriof para evitar que alguno de los departamentos esté ocupando una mayor cantidad de cajones que los que le fueron
asignados. : '

En case de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas vehlc\glares
que salgan desulfmite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Piiblicay Vialidad y/o la Secretarfa de Infraestructurd Vial podrin ordenar
1a reubicacién o el rétiro de cuatquier dispositivo, barrera u obstdculo en los accesos que ocasiogen que filas vehiculares obstruyan lavia
publica. . - i

_ | - . ]

Al respecto, el Articulo 89 del Reﬁlam‘ento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo sig'uiente:
En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccign, las casetas de control de acceso deberdn ubicarse al interior del desarrolfo,
de conformidad a lo dispuesto por 1z Ley, de tal manera que se-albergue la fita vehicular que se Eeneraré sin afec/tar la vfapﬁbl}ca.

g
Sy o (CoDEme
acfms'os wehiculares \(entrada y salida) al desarrolio y a los.estacionamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho comg minimo por
‘ircMaci_én rgg acuerde con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. :
e L &

S

a utilizar el moblliarig\y
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentide
“de cnrcuiac:én (entrada o salida} y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo seré de 6.00-seis metros.

. Los accesos vehlculares a los usuarios del estacionamiento deberdn ser exclusivamente por la calle Rayén. El acceso Jehacular al érea de. _
carga y descarga {mantenimiento y recoleccxén\de desechos) deberd ser solo por la Avenida Hidalgo, tal y conito 1o indican Tos pi;mos del
proyecto. A - .

g

. Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de circulacién,
deber4n tener un ancho m\fnimo de6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del R\eglamegto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. Los pasilles de circulacién vehicular no dgberén ser utilizados comg estacionamiento.

y . Las rampas vehiculares deberdn resi)etar una pendiente miaxima del 15 % debiendo considerar un acabado antiderra‘ﬁante asu superficie.
A 1;0 anterior de acuerdo con el Artfculo 57 del Reglamento de Zonificacidn y Usc de Suele del Municipio de Monterrey.
/

. El proyecto propone cajones de estacionamiento e rampas los cuales deberdn cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zgniﬁcacién y
Usos de Suelo. \ /

ARTICU{.O 58, Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto para
subiry ba)ar, asi comé para estaclonarse, es decir, que generalmente toda la pianta de edificio estd en pendiente, tante para pasar de un piso
a otro, como para guardar los automéw!es) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente,

-
. Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie derodamiento en la zona
- de los accesos y en las rampas vehiculares. /ﬁ_

AL " Debersn cumnplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto.en la zona de las rampas, como en los niveles de estacionamiento. Lo
anterior de conformidad con el Articulo 69 del Re’giamento de Zenificacién y Uso de Suelo jdel Municipit, de Monterrey.
- ~_

. Con respecto ala zona de clarga y descarga sefialadaen el proyecto, los vehfculos de carga deberan realizar su carga y descarga dentro del
predio, El desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVII del Reglimento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey, gueda prohlbldo utilizar la via piblica como drea de carga-y descarga sin periniso de la“autoridad
correspondlente f - -

i —

¢ ia operacién que presente, as{ como cuatquier serviclo que ofrezca, tanto al interior tomo en su zona

El desarro o gqueda obhgado aq

onforme a lo establecido en el art. 103, pérrafo fisidl, art. 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el estudio de movilidad deberd ser actualizado en caso. de tener una fecha de elaboracién
mayor g un afio o que &l proyecto sea modificado. -

o  Elsolicitante se compromete a presentar en fa etapa de Licencia de Construccxép, una propuesta vial a nivel e;ecutwo, que deberd
cumplir con los lineaniientos establecidos por la Direcmén General de Movilidad y Espacio Pubhco e

l

,Picha propuesta se realizard fde acuerdo alas conclus;ones presentadas en el estudio de moinildad EE solicitante deberé presentar

un proyecto ejecutivo de accésibilidad del tramo de la calle Ignacio Lopez Rayén, comprendida entre Hidalge y Padre Mier, el cual

queda sujeto a maodificacién y/o actualizacién de acuerdo a las necesidades de la zona y los resultados de los andlisis de capacidad

de las personas consider’adas. =

\
|

“La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado umcamente en relam()n a los documentos que nos fueron
propordonados mediante el oficio 1mc1aimente referide, porlo qué en el supuesto de que se modifique-el proyecto ejecutivo arquitecténico, los
estudios y demdis documentos que lo/ sustenten, serd necesario que se vuélva analizar por esta D:recmén, para efecto de confirmar o modificar

~ el sentido de la presente opinién. y “~ :

- . e - )

./ Esta documental no libera al solicifante de la autoriz*c;én ?/o'licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013 -
2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio dé Monterrey, del

Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposiciones legales o reglamentarjas que le sean aplicables al
\ niite y/o sohc:tud Gye die-\mtwn ala integracién del expediente administrativo. i
de,
y R
Im:» ey . ; - :
5001 ey - ~18
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*Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud def Tramite se debers apercibir alos interesg‘dos de su responsabilidad directay
solidaria, que establecen los artfculos 8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcclonés del'municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicab&e‘s delaleyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. (
- o
) La Dil‘eccign/General de Movilidad y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinidén
técnica respectoala propuesta de Movilidad, sefialando lo siguiente: .
o  Médiante niiriero de oficlo DGMEP/055/2024, de fecha 30-treinta dias del mes de enero del 2024-dos mil veinticuatro, emitid Visto Bueno
\ _, dela propuesta de Movilidad condicionado a curplir con los siguientes requisitos: - ' - -
1 Conforme a lo esta\bEecido en el art, 103, pdrrafo final, art. 104 y art. 105 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dél Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, ¢l estudio de movilidad deberd ser actualizado en caso de tener una fecha de elaboracién mayor a un afio o que el
proyecto sed modificado, ‘ . - s ,
P N ) NS
2, El solicitante se compromete a presentar en la-etapa de Licencia de Construccidn, una propuesta vial a nivel ejecutivo, que deberd-.
cumplir con fog lineamigntos éstablecidos por la Direccién General de Movilidad y Espacto Piblico. A /
3. - Dicha propuesea se realizaréi de acuerdo alas con/ciusiones presentﬁas en ¢ estudio de movilidad. El solicitante deberd presentar un .
/ ___ proyecto ejecutivo de accesibilidad del tramo de la calle Ignacio Lépez Rayén, comprendida entre Hidalgo y Padre Mier, el cual queda sgjeto a
\ modificacién y/o actualizacién de acherdo a las necesidades de a zona y los resultados de los andlisis de capacidad de Ias personas considéradas.)
d) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: ‘ ‘
Estrategias de disefio pasivo: e
. Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion depedificiq,)
natural, remetimiento de ventanas.’ / : . -
Envolvente térmica de la edifi¢acién: o N ~ .
. Considerar los siguientes elementos que componen ¢] sistema estructural del edificio: - 4
. Aislamiento de sistemas de calefaccién ' ro
_ . Aislante térmicgs Sistema vidriados M
N L Reflectancia solar y emitancia térmica de techos 1 N P
. Fugas de aire N e .
. v’ Sistema Constructivo | ' - : B / o \ ~ N\
lnggnierias / sistema niecénico: / : : \ - ’ '
. Considerar los siguientes elementos para la eficlencia en sisternas mecanicos: / / Nt
. Economizadory contr:?l de sistemas hidrdulicos para sistema simple He Aire Acondicignado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
Lo Céloulo de cargas de disefio . |
. Dimenslonamiento del equipo y sistema N o : ;
. Unidades'enfriadoras éﬁiiiéntes\ ‘ / - : ! ‘ )
* Controles de sistemas de'aire acondicionado . A ST T
» ' Ventilaci6n ) s S - . (
. ~Recuperacién de energla en sistemas de ventlacién ' Lo k
) . Construccidn de ductos eficientes /
. Aislamiento apropiado de tuberfas N
L) bisefio y control eficiente de sistemas de aire - :
. Calefaccidn fuera de la edificacién. {
A . Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente! -/ \
. §
Sistemade iluminacién eléctrica: . - ‘ \
oo Considerar los siguientes elementos parala eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
. Tecnologfa én iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes}. -
- ° Controles (manuales o adicionales) de iluminacién; . . o
" Controles(de fluminacién exterior (fotosensor) - - .
. Ocupacién/movimiento | — ST -
. Dispositivos de control automdtico {temporizadores) o
* ., Sensoresiluminacién natural ' . =N —
N\ oo #_i p Contrghterzona con luz diurna _ ‘ ~
% .. .. ‘Densidadde potencia para disefio de Ingenierfa de fluminacién N
. ;l‘unii:g_;g&%%gﬁterior: al}xmbrad\o en jardines, carga conectada ™
““Consumo desenergla eléctrica . NN :
f . } - . -
. oo-Servicio deagid cali - A )
BHGIENETi Wi s ) J
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L Considerar los siguientes elerentos para 10s servicios de agua caliente en las edificaciones: -
e Eficienciay desempeno del equipo de. servicio de agua caliente -

. Controles de temperatura ! -/ E

. / Trampas de calor — | \ : N
. Sistema desagua callente recirculada ' - s -

. Controles del sistema del agua caliente AN N s b

* Albercss y spas interiores eficientes B AR ~

. Calentamiento de‘agua a través de fuentes renovables de energia

. Calentadores integrados de agua. s - - -

: 7 -

Medidas de eficiencia del agua: | N j - - - / \

. Constderar quipos eficientes para / { ' ’

. Bafio: cabezales de ducha, gnfos, sanitarios, bidé, urinarios de ba]o consumo de agua J

. Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y.valvulas de prelavado con eficiencia de agua.

» Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

. Otros: cublertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

. Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluv:a, sistemna de tratamiento y reciclaje de aguas resxduales, recuperacion de agua

condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable: i P | “~ -

. Considerar tecnologfas de energla renovable como: -

. Sistema de paneles fotovoltaicos : “ \ s

. Aerogeneradores [ \ N — ) Sl L

. Sistema geotérmico — / ’

. Calentadores solares de agua ~

DICTAMENES EXTERNOS. - ' y

. Mediante el oficio No. DPCE-SAP-AR-110-2024, de fecha 04-cuatro de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, la Direccién de Proteccién

Civil del Estado de Nuevd Ledn emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia bt

de Proteccién Civil, para el-Proyecto de Licencia de Construccidn de Edificio Hidalgo-Ray6n, ubicado en Hidalgo nimere 405, 413 y 419

poniente sin niimero, Centro en el Municipic de Monterrey N. L. con expediente catastral 70)02-077-030 y el cual estd sujeto a verificaciones -~

que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emmdo y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo

cual seré hesa dependencia quien deberé 1nf0rmarse de dichas medldas, para que la misma actiie en consecuenma / \\

dicté conforme a los do¢umentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
resp”psablhdad la aytenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, \
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el aperc1b1mlento de
1as sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para a) que por sf
o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizaci6n;
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondxente sm{los cuales éstano se hubiere legalmente otdrgado.

QUINTO. Las factibﬁidades de uso de suelo y los lineamientos generales dédisefio arquite'cténiéo, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en Tateria de vialiéad los\/
proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutive arquitecténico iniclado para trdmite de i
autorizaci6n, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo
primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtenal y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leén. -

SEXTO Poi‘ sercueﬁlﬁrﬁﬁ@ orden pub!lco, es deber de la autoridad apercibiralos 1nteresados et términos de articulo 403
de la Lej( de Aserftam*ientos Humanos, Ordenamxento\T erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en

porErmy 20

2Rl 2024

- ; )



/ o , ) ( | \ .

- | Z : T Y
Gobierno ) oo Secretaria  4-
’ de — . ‘; i e de ."'. !
. : - ! Desarrollo Urbano |
on efrrey . oricio 3O eRIGs 2000
\ e EXP. ADM: L-USDS-000086-23-03

N ~ .

“vigor,=l cual establece que: La revocacién de-las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de .
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio €l actd, cuando 1a resglucién de que se trate hubiera side-emitida
con error inducido por el solicitante o med}ante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente;,enLlos de,\niés casos deberd ser' declarada por una autoridad jurisdiccional. 4 j o

5 PRI o

* SEPTIMO. }él interesado debera dar cabal curiplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asé como los

documentos que fo/Tman parte del presente expedienf:e;para que pueda /gurtir efthbs esta auj_:\qrizacién.
: N

OCTAVO. La presente autorizacién no-exime del cumplimiento d

N e cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal
" o municipal que sea de apiicacién\ n ‘

-

NOVENO, Expfdase la presente resolucién, previ ho 1
correspondientes. Notiffquese personalmente, por personal adscrito agsta ‘ e Desarrolio Urbang Sostenible. Asf

lo acuerda y, firma la Mtra. Brenda Lizbeth $anchez Castro, Sgcrefafi : 0 Urbano Sostenible de! Municipio de
Montercey/Nueve Légh. Climplase. - X > < . -immann
e BETH SANCHEZCASTRO
l ARROLLO URBANC SOSTENIBLE
¢ MONTERREY, NUEVO LEON ' b )
—
$SA WD STEELE SALINAS /7 SR
L.pARA UN DBSARROLLO INTEGRADO, . - X
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARA DE DESARROLLO | (U

URBANO SOST/ENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LECGN, .
i ' I
R - t

\ \ s . . - . ‘o ~
Lo que notificé a usted\por / medio del presente instructivo que entfeglle a una persona que. dijo.llamarse

en su cardcter de ____cy@orles po el Qo ¥ siendo las
o ! SFhorasdeldla_*7~F delmesde (77 del afio__ 2R - )\ ( _ : N
ELC. NO;I‘IFICADOR ' \ / LA PERSONA CON OUTEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

: /// - Vs
NOMBRE__\/evencic, “Thew ac. Ar\;’u“ﬂ).v’ v NOMBRE

! y
\FIRMA %,/mm/ﬁﬂ . FIRMA

No. DE GAFETE 214472 Q9 ‘ IpEN'rli"rfAr'fm
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-USDS-000086-23-03

Fecha de

Clasioaman 31 de mayo de 2024
Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por fratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusiéon vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de mayo de 2024, Acta 05-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 3. NUmero de pasaporte.

Pagina 4: 7. Nombre, 5. Cédula profesional.

Pagina 21: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autégrafa

Rdubrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

Arq.Afa ebM-rQegle alinas

Directora Gener. un Desarrollo<itegrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




