b \ _
- /

e \ :
Gobierno Secretaria
de F _ P . de \
I\—/I ; ‘ \ Desarr%tl{lo Urbano
onterre '
! y . Oficio Nimero SEUGIIRE 2/2024

Exp. Adm: L-USDS-000117-23-04

\ |

| - ( /INSTRUCTIVO | -

e

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO /
ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, 1.B.M., GRUPO | A\

—FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 5062 - ]
AVENIDA LAZARO CARDENAS NUMERO 435, PISO )
4, 7Z0NA LOMA LARGA ORIENTE, SAN PEDRO GARZA
GARCfA, NUEVO LEON. \ 4
Presente. - \ 2 . « ‘\
Dentro del Expediente Administrativo miimero L-USDS-000117-23-04, se ha dictado una resolucién que a la letra
dice: [ '

o

=

- /

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidds. dias del me‘s{ de marzo del afio 2024-dos mil veinticu\atro. --L.VISTO, el
expediente administrativo L-USDS-000117-23-04, formado con motivo de la solicitud presentada el 23-veintitrés de
junio del afio 2023-dos mil veintitrés, la C. Ana Karen Banda Cabrera, en'su cardcter de apoderada legal de BANCOQ
ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, I.B.M., GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISO 5062, quien es propietafia
del inmueble ubicado en la Calle 15 de Mayo, sin niimero, en el Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
identi\ﬁcadp con el expediente cat{a}stral No. 70) 02-054-005, con una superficie de 6,126.41 metros cuadrados;
solicitud a'través de la cual se pretende obtener las Licenicias de Uso de Suelo,\Lice\ncia-de Construccion (Obra
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar (250 departamentos) y Comercio (23 |
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), para la superficie de terreno descrita con antelacién. Una vez
analizada la presente solicitud,]los dictamenes técnicos, las demds constancias acompaiiadas, cuanto mas consta en

autos, convino y debid verse, y; % i
RESULTANDO/._ |

- | |
PRIMERO. De acuerdé a lo establecido en el a)rtfl'culo 308 de la Ley de Asen(tamiexltos Humands, Ordena
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios 3

|| ~permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de aguerdofa
programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por l¢que, seA :
con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, § requ#Sitos establecidos
en los articulos 308 fraccién 111, IV y X, 311 fracciones III,; 316 y 325 de la citada Ley, articul
las construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160, 160 BIS y 162 del Reglamentp g
Suelo del ;Municipio‘de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacyo

*
A) Para el trdmite-del proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:
p /

11T Inciso a). - Solicitid correspondiente.

/

‘e Presenta Solicitud de tramite firmada por la C./Ana Karen Banda Cabrera, en su cardcter de apoderado legal de la sociedad
denominada “BANCO ACTIVER”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER en su
carécter propietario, del predio ubicado en laen la calle 15 de Mayo sin ndmero, Zona Centro, Monterrey, Nuevo Leén, identificado
con expediente catastral 70)02-054-005, a través de la cual solicita ]a Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra -~
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacidn para Multifamiliar (250 departamentos) y €omercio (23 Locales Comerciales y de Servicios

rupados), asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, la Arquitecta Fabiola Séngh z)Cardenas, con cedula profesional
387094, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés; cumpliendo con lo establecido en el articulo 9,del Reglamento palz las Construcciones del Mur}icipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.
N -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién III, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Artfculo’ 160 Bis., fraccién [, del Reglame'n'% )

Zopificacién y Us\? del.Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. .
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IIL. Incisos b). - Pago de derechos correspondientes.

- + Presenta copia simple de recibo de pago por concepte de inicio de trdmite de Licena“a de uso de Suelo y Edificacién, por la
cantidad de $ 8,714.16, connimero de r;?cibo folio 3170000030518 d¢ fecha 23-veintitres dias del mes de junio de 2023-dos mil
veintitrés, expedido por ja Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey, donde se asigné el expediente L-USDS-

"000117-23-04 AL EXPEDIENTE CATASTRAL 70)02-054-005. - /

A
»- Deberd anexar recibo correspondiente previo ala entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas. e

] ™~ - -
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulbL 311, fraccién 111 inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado {le Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis., fraccion IX del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suele de Monterrey, Nuevo Ledn. o .

111 Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: \

» Presenta copia simpie de Histrumento Niimero 69,375-sesenta y nueve mil)tres,tientos setenta y cinco, en México, Distrito

Federal a los 15-quince dfas del mes de Noviembre del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva,
/ Notario Pliblico Titular de la Notarfa Pﬁbligca Nimero 147-ciento cuarenta’y siete del Distrito Federal; la cual contiene a constitucién
j de la sociedad denominada {PRUDENTIAL BANK" S.A. lNSTITUClON’DE BANCA MULTIPLE, PYXUDENTEAL GRUPO FINANCIERO,
Regisiradaen la Direcciér},Ge}lerai del Registro Pitblico del Comercio, con folio mercantil ndmeroe 357980 de fecha 08 -ocho dfas
del mes de enero del 2007-dos mil siete. >

, {

s Presenta resolucion de la Subsec-iletaria de Hacienda y Crédito P:{b]ico Unidad de Banca y Ahorro, Direccién General Adjunta de

Banca Multipte, con Numera de Oficio UBA/DGABM/1636/2066, de fecha 7-siete del mes de diciembre del afio 2006-dos mil seis, en -

México Distrito Federal; referente a la aprobaci6n de la escritura §onstitutiva de Prudential Banck, S.A Institucién de Banca Miltiple,
_ Prudential Grupo financiero, otorgada a través de la Escritura Publica ndmero 69,3 75-seser}ta ¥y nuéve mil trescientos setenta y cinco
" de fecha 15-quince dias del mes de noviembre del afio 2006-dos mil seis pasada ante la de del Licenciade F. javier Gutiérrez Silva,
Notario Pjiblico Niifleyo 147-ciento cuarenta y siete del Distrito Federal. |

PYesenta regblucion de la Secretaria Particular, de fecha 19-diecinueve dias del mes de marzo c'{el afio 2010-dos mil dit?z, en
#ico Distoith Federal; referente a la autorizacién a Corporacién Integradora Actinver, S.A de CV,, para constituirse como sociedad
trolagefa de_un grupo financiero en términos del referido ordenamiento legal, bajo la denominacién de "Grupo Financiero

« Presenta copia simple de Instrumento Némero 35,694 treinta v cinco mil seiscientos noventa y cuatro, en México, Distrito
\Federal a 1-un dia dkl mes de Marzo del 2010-dos mil diez, pasada ante Ia fe del Licenciado Héctor Manuel Cérdenas Villdrreal,
'Notario Pablico Titular de la Notaria Piiblica Nimerc 201-dosciéntos uno del Distrito Federal, hace constar 1a Protocolizacion en lo
conducente del Acta de la Asambiea General Anual Ordinaria y Extraordinaria de /Accionistas de  la sociedad denominada
“PRUDENTIAL BANK” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, PRUDENTIAY, GRUPO FINANCIERO, celebrada el dia 24-veinticuatro
de febrero del 201 0—dcis mil diez, 1a cuaj contiene entre otros acuerdos el Cambio de Denominacién a nombre de “BANCO ACTINVER”
SOCIEDAD-ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, Inscrita en 1 Registro Pablico de 1a
Progiedad y del Comercio, con folio mercantil ndmero 357980 de fecha 15 de abril del 2010-dos mil diez. -

+  Presenta resolucién de la Secretaria de Hacienda y Crédito Priblico, con’ Numero de Oficio UBVA/DGAB\V/ZEQ/ZDIO de fecha 26-
veintiseis dfas del mes de marzo del afio 2010-dos mil diez, en Méxice Distrito Federal; hace referente ala aprobacién de los estatutos
sociales de “Grupo Fina:l?ciero -}\ctinver, S.A de C.V”, en los términos acordados por: i), la Asamblea General Anual Ordinaria y
Extraordinaria de Accionistas de "Corporacién Integradora Actinver, 5.A de C.V”, celébrada\el 25 de febrero del afio en curso, y (ii) la
Asamblea Generai Extraordinaria de Acciohistas de la referida sociedad celebrada el 5 de marzo de este mismé afio, protocolizadas
\\ mediante las escrituras piiblicas 35,693 y 35,741 de fechas 1y 8 de fmarzo, ambos de 2010 otorgadgs ante 17 de del Licenciado Héctor
Manuel Cérdenas Villareal, Notario Piblico Nimere 201 del Distrite Federal.: ~

« Presenta copia simpie de Instrumento Nimero 109,942-ciento nueve mil novecientos cuarenta y dos, en la Ciudad de México, a
15-quince de diciembre de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Omar Lozano Torrks, Titular de la Notarfa Piiblica
Numero 134-ciento treinta y cuatro de la ciudad de México, mediante la cual “BANCO ACTINVER" SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MGLTIPL}S, GRUPO FINANCIERD A?TINVER como Fiduciario otorga Poder General para actos de
] .

/ S
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T,S.A de CV, v la operacion del respectivo grupo finankiero. -
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s Presenta copia simple de identificacién oficia NG expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
. la C. Ana Karen Banda Cabrera (apoderada de BANCO ACTINVER” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPQ FINANCIERO ACTINVER). .

Con lo anterior se da cumplimientao con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Ui inciso ¢}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y articulo 169 Bis, fraccién I1I del Reklamento de
Zonificacién y Usg del Suelode Monterrey,Nuevo Leén.

!

/

111. Incise d). Copia del acuerdo de la factibil\idad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectdnico.

N
« Presenta copia simple de Instructivo, cjon Oficio N° SEDUSO 01381)2023 y nfimero de expediente administrativo L-FLDA-
000064-23-02 de fecha 14-catorce dias del mes de marzo del 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio
Arguitecténico para Habitacional Multifamiliar y Comercio, en el inmueble ubicado en la calle 15 de Mayo sin ndmero, en el Centro
dela ciudad e Identificado con el nfimero de expediente catastral /70)02-054-005, el cual tiene una superficie total de 6,126.41
metros cuadrados . . —

—~

Cabe sefialar que de acuerdo al -resokt;tivo y en concerdancia con el CONSIDERANDO OCTAVO del cit%io/expediente administrativo,
se establecié que “... Para el caso de g el predio se encuentre en los supuestos del artfculo 73 del reglamento de zonificacidn y usos
del sueld;le son aplicables los beneficios de la Zona DOT...” - P ;
Lo anterior en cumplimiento con o dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ef Estado de Nuevo Ledn.

-

1il. Incisos €). - Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la
planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

« Presenta juego de Planos oficiales (1 de 14 al 1% de 14) correspondientes al tramite de Licencia g€
Construccién Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar (250 departame 0s) y CoA
Comerciales y de Servicios Agrupados) con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevacjdnes, cop #
cuadro de 4reas general, ubicacién del predio), firmado§la C. Ana Karen Banda Cabrera como Apodepida
Sociedad Andnima, Institucién de Banica Miiltinle, Grupoe Financiero Actinver, en su'cardcter de prppietgtios y)
de Obra la Arquitecta [ INGNGG o c¢dula profesional I sobre el predid qugTios oglipa.
S 4
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso e} de Ia Ley g€ Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 BisTffaccién V del Reglamento de |
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. - J
IIL Incise f). Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezea a fraccionarniento autorizado y el prayecto arquitecténico
presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento. ’

+ Presenta Estudio de Movilidad de fecha del mes de iunio del afto 2023- dos mil veintitrés, realizado y signado por v.c. N

con nimere de cédila Profesional IINIBMM manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio y carta
responsiva de fecha del mes de junio del afio 2023- dog mil veintitrés en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en fa
calle 15 de Mayo sin nitmero, Zona Centra, Monterrey, Nuevo Ledn, ideg,tiﬁcado con expediente catastral 70}02-054-005.

Presenta oficio y plano de propuesta sefializacién vial con sello de autorizacién de 1a propuesta de Movilidad, con niimero de
oficio DGMEP/589,2023 de fecha 29-veintinueve dfas del mes de septiembre del 2023- dos mil veintitrés, realizado porla Direccién /
General de Movitidad y Espacio Péblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosten ble. ‘ .
Con lo anterlor se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién LI, inciso f} de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 4 K /Q




/ | ‘
- Oficio Niimero SEDUS0/001512/2024

r / Exp. Adm: L-USDS-000117-23-04

111, Incise g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo
referente a la contaminacion del aire.

« Presenta Resolutive del Manifiesto de-lmpacto Ambiental registrade bajo el Oficic Nuimero 2279/SMA-DIRA/Z3, N.A:
HAF0437144819 de fecha 25-veinticinco de septiemnbre del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Subsecretaria de Gestién Integral
del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente de] Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizd de

manera condicionada en materia de Impacto-Ambiental EL PROYECTO consistente en la preparacién del sitio, demolicién y
construccién de dos torres de uses mixtos con 329-trescientos veintinueve viviendas {departamentos), 25-locales comerciajes

-

servicios agrupados, oficinas administrativas y azotea (amenidades) en un predio con una superficie total 9,664.82 metros cuadrados
y de construccién seran 72,565.15 m2 [Torre Norte=23,528.10 m2 y Torre Swr= 49,037.05 m2), a ubicarse en la calle 15 de mayo y
juan Ignacio Ramén, Zona centro en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn, Enla inteligencia de que por excepcion deberd cumph
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn. con las obligaciones establecidas en el citado aficio.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Il inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn.

111, Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, rea]izadostpor perito registrado oficialmente, finicamente para las zonas

consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién. |

S

= No aplica, debido a que la zona donde se ubica el precim no presenta riesgo Geoldgico e H:droiogico seglin €l visor del mapa del
Atlas de Riesgo Nuevo Leén y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 3171, fraccién I, inciso h) de ta Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el art{culo 311, fraccién III inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

;

11I. Inciso ). - Factibilidad de los servicjos de agua y drené\je sanitario, para construcciones gue presenten un Coeficiente de

Utilizacién del Sus

a)

- i.
il.

iii.

iv.

b)

i.

ii.

iil.

veintitrés, SPD un, a;

2
7

‘DG/SP-0812-22, Siebel: 1-17783822 F-789/22, de fecha 05-cinco de enero del 2023-dos mil
) dos afios a partir de la fecha del presente oficio, para el predio en el que se pretende realizar un

eie10 Actinver en su cardcter propietaric-en donde se indica que dicha Factibilidad de Agua y Drenaje se tramité por la totalidad
de 1a Fase [ del Desarrollo AMARA Centro, dicha fase se conforma de la siguiente forma: —

Blogue Norte

Superficie: 3,146.83 m2 ~ .
79 Unidades Habitacionales Tipo Departamento / 3

5 Locales Comerciales

45 Oficinas (

Blogue Sur

Superficie.6,126.41m2 | /
250 Unidades Hablﬁacmnaies Tipo Departamento
23 Locales Comerciales ’

e
Con 1o anterior se’'da cumplimiento a lo dispuestd por el articulo 311, fraccién 111 inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn. - —
\ _ J
& 1L IAciso i). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS
mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos efresta Ley. hN

5

.
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. ;Presentzli oficio OPFS-013/2024, de fecha a los 22-veintidds dia del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatrc;,‘emiﬁ‘d'o por %

la Comision Federal de Electricidad a h_".avésﬁe laZona Metro%olitanq,centro donde considera FACTIBLE, con una vigencia de 2 meses

a partir de la fecha de elaboracién, sefialando las condiciones

para proporgionar el servicio de energia eléctrica solicitado; respecto

al predio localizado en la'calle Ignacio Lopez Rayén esquina con Juan Ignacio Ram(’mfy 15 de Mayo, zona Centro, en el municipio de

Monterrey-Nueva Ledn, identificado con expediente catastral 70}02-054~\005.
o0

;

% / .
Con lg anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo Bh, fraccién HI inciso j) ﬁe la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y_Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

B} R!‘equr'sitas de acuerdo al Reglamento de Zonificacidn y {fso {del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.
) ~

y .
El Reglamento de Zoni/ficacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos para el tramite de la licencia

/ — - | \‘

v

\ o

de uso-de suelo, siendo los sefialados en el articulo' 160 Bis del citade Reglamento, por 1o que también se analiz6 el cumplimiento de

los siguientes requisitos:

I Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria i.sndicando el uso del suelo que se pretende.

HI. Acreditar el interés gue le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

V.  Presentar plano de localizacién del predio
IX. Realizar el pago de los derechos cqrrespondiéntes

.

by

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentédos conla document}ci(m descrita en el apartado precedente de re'qﬁsitos (A),
y requerida a su vez en la fraccién [I en sus respectivos incisos a), bj, cy.e) det articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenarmiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueva Leén.

~—

It. Titulo que Acreciite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
e

-« Presenta copia simple de Contrato de Fideicomiso de Administrac}én e Inversién con Reserva de Derechos Nimero 5062, que
celebran per una parte Fomento de Cultura Superior, S.A de CV, mediante $u apodéado legal el Sr. Jorge Artéiro Sarmiento R
(Fideicomitente ~ Fideicomisario “A” o “Focus"), por otra parte, la TENEDORA DZM, S.A.P.L DE C.V. (Fideirp o 5
“B" o "DZM"), por otra parte, la empresa DESTEZUL, S.A.P.L. de CV/ representada en éste acto por su Apoderadg
Arturo Sarmiento Rios (Fideicomitente - Fideicomisario “C” o “DESTIZUL” ¥ por tltime el Banco Actigfver, S.A. stitucid
Miltiple, Grupo financiero Actinver, r presentado en su acto por sus delegadas funcionarias Meyty Myrihd
Guadalupe Garcia Garcia (Fiduciario), défecha 29-veintinueve de marzo de 2022-dos mil veintidé 'Acta Fug
055,/190,063723, ante el Licenciado Jorge Maldonade Mantemayor, Notario Plblico, Titular d& la Ng#ria

 cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estada de Nuevo Ledn de fecha 03-tres def mes de enero del afio

2023-dos mil veintitrés. w / -

e Presenta Escritura Piblica Nimero 27,215-veintisiete mil doscientos quincg, alos $9-nueve d

B

1#S

wAo7 Diaz y Edna
e protocolo Nimero
tiblica ndmero (55)

\

dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonade Montemayor, Notario.Piblico Titilar de la Notaria Piblica
nitmero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estade de Nuevo Ledn; la cual contiene la
APORTACION DE DIVERS0S INMUEBLES AL PATRIMONIO dEQ FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION E INVERSION

CON RESERVA DE-DERECHOS NUMERO(5062} CINCO MIL SESENTA Y DOS, a favor del Fiduciario BANCO ACTINVER, S.A. LBM,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, Régistrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 1432,

/

Volunien 315, Libro 58, Seccién Propiedad, Uaidad Mdgnterrey de fecha 02-dos de fébrero del-2023-dos mil veintitrés, respecto a
ientes catastrales 70]q2-054-03 0, 02-054-025, 02-042-024, 02-042-023, 02-
054-016, 02-042-066, 02-042-019, 02-042-022, 02-042-065, 02‘-042-020, 02-042-021, 02-042-079, 02-042-54, 02-054-002, 02-

los predios que nos ocupan, identificados con los expet

054740, 02i054-041-y 02-054-004.”

Presenta Acta fuera de Protocolo niimero (45/4686/24, al 01-primer dfa del mes de febréro de 2024-dos mil veinticua\tro,
sada ante la fe del Licenciado Edgar Gerardo Regis Garcfa, Notarie Piblico Titular niimero 45 ~ cuarenta y cinco, con ejercicio én
el Primer Distrito Registral del Estado; en la que hace constar que 1a C. Fabiola Sanchez Cardenas en su ca;écter de Apoderada de la
sociedad denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD AN GNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, comparece y manifiesta quer RATIFICA y reconace de su pifio ¥ létra que calza en la Carta de Inscripeién y Registro de

J

~

Fusién, en relacién al expediente catastral 70)02-054-005.ko anterior se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del

estado de Nuevo Leén, bajo el ndmero 758, volumen 131, libro 16, seccién Auxiliares, unidad Monterrey de fecha 2-dos dfas del

de febrero de 2024- dos mil veinticuatro.

-
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IV Régd\defllmpuest& Predial Actualizado. N : ' i

.

« Presenta copia simphlé de Recibo Oficial con Folio nimere-341D-5313 con fecha de pago de 06-seis dias del mes de marzo del
2024-dos mil veinticudtro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nueve Ledn, por concepto de pago de
{ Impuesto Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro,{}'es?ecto al predio ubicado en la calle 15 de mayo poniente e
identificado con el nitmero de exli)ediente catastral 70)02-054-005. i )
/
Conlo anterior se da cumphn[nento alo dispuesto por el articulo 160 Bis,, fraccién IV del Reglamento de Zomf]calcmn y Uso del Suelo
de Monterrey, Nuevo Leon / N
i /

VI). - 4 forografias exteriores del predio. !

s Presenta 7-siete fotografias de exteriores y 4-cuatro interiores del predic impresas a color, 1

W { ‘ ) .

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de ZonificaFién y Uso del Suelo
de Monterrey, Nuevo Ledn. : Y Y

VII). - En caso de que el inmueble este catalogade como de Yalor histérico o artistice, o gue se ubique en una zona de valor cuh:ural
de las} seflaladas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u Drga\nsmo competente. "

» Presenta Vo.Bo. otorgado por el Institute Nacional de Antropologfa fi Historia, con Oficio 401.2C.2.249/2023 de fecha 20-veinte
):h s del mes de septiembre del 2023~ dos mil veintitrés, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH
Unstltuto Nacional de Antropologia e Historia) de Nuevo Leén, en el cual informan que después deréalizar unta visita de 1k inspeccién
a los inmuebles ubicados sobrelas calles de 15 de Mayo N° 506, de niimero catastral 02-054- 030,15-de Nfayo N® 501 de nimerop
catastral 02-042-025, Juan Igfacio Ramén N?121, de ndmero catastral 02-054-018, 15 dd Mayo N° 510, de nimero catastral 02-
) aye N® 509, de nimero catastral 02-042-024,415 de Mayo N°® 511, de nimero catastral §2-042-023, Juan Ignacio
er'0 catastrai 02-054-020, Raydn N* 552, de miumero catastral 02-054-024, Juan Ignacio Ramén N° 125y 127,
-054-016, 15 de Mayo N° 535, de mimero catastral 02-042-066, 15 de Mayo N° 537, de nimero catastral 02—'

{e nimero catastral 02-054- 023, Juan ignacw Ramén N" 113-11,de numero catastral 02-054- 022 y02- 054 921 Rayén N° 510
8, de niimero catastral 02-054-029, Rayén N° 522-530, de niimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 540, de niimero catastral
(2-054-040 y 041, 15 de Maya N° 544, de ntimero catastral 02-054-004, todos en la Colonia Centro, Monterrey Nuevo Ledn, en
donde se pretende realizar un "Proyecto de Desarrollo Veftical de usos mixtos, comercio, oficinas y viviendas”; .Este Instituto
Autoriza lo solicitade con base a las normas y criterios para intervenir Monumentos Histéricos, colindantes a Monumentos
Histdricos y en Zonas de Monumentos Histéricos al perito respo/nsable de la obra la C. Fabiola Sanchez Cardenas, con cedula
profesional 8/387094- en conjunto.con las sociedades Fomento de Cultura Superior, S.A. de C.V,, Tenedora DIM, S.A. Pi’I de CV.y
Empresa Destezul, SA.P.I de CV. propietarios y/c poseedores de los inmuebles arriba descritos, La anterior autorizacion, debera
apegarse alas observaciones generales, conclusiones y requerimient®s, que deberdn complementar de acuerdo al dictamen técnico
nimero 401.6€.2.119/2022% de fecha 20 de septiembre de 2023, expedido por el departamento de monumentos Histéricos del Centro/
\ INAH Nuevo Leén (Anexo 1). Y Y
: A J‘ ~, A N

/
on lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 160 BlS fraccién Vl\ del Reg]amento de Zonificacién y Uso del

Suelo de Monterrey, Nuevo l.ieon 4

) 7 /
/ . { .
N VI11). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Hlan, anexar croqui:"{/de levantamiento de usos del
Y sielo existentes en la zona en donde se/pblca el inmueble, consiflerando 100- cien metros hacia ambeos ladoes del predio, cubrlendo
ambos lados de las ac?ras o

-

\ /! Presenta levantamiento fisico de los predios colindantes al predio por la calle 15 de Mayo, detectandose 25 lotes que corresponden

al 100% y que se encuentran dentro de los 100 metros lineales, en ambos lados y frehte a la calle los cuales 20-veinte lotes tienen

\ uso de servicios y comercios con uh 80.00 % ¥ 05-cinco lote es de uso'habitacional unifamiliar con un 20; 60 %, asi mismao el predio
\ solicitado colinda con servicios y calles publicas. J -

—

_ s ' )
- \% / \ - b
/ ‘ \ :

X j (A y | ) ,
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Con lo anterior se da cumplimiento a 1o dispuesé por et artfculo 160 Bis, fraccién Vi, del Reglamento de Zonificacién y.Uso del
Suelo de Montdrrey, Nuevo Leén. . N
/ ‘ ) {

C} Parug el trdmite de licencia de construccién [Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las Construcciones del ‘
Municipio de Monterr\ey: 4 /
De aguerdo al Artfculo 3.del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece qu; “Las~

construcciones para los efecfos del,_p}-esente Reglamento tendrdn la siguiente ct'asz‘ﬁcacgn, segitn su uso y tamafio:"” S
i ’ / !
k TIPO? Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de altura, remodelacidn de fachadas, excavaciones,

"movimientos de tierra y otros; N ;
i1 TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccidn minima de hasta 40 metros cuadrados de construccidn por
etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros-cuadrados de construccién; '
L TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plafno (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00 metros y
muros de contencién de hasta 3.50 metros; -~
IV TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 3{0%. Bardas mayaores a 3.00 metros.de gltura y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros; o A
V. TIPO 4q: Vivienda mu!ﬁfamﬂr"ar, comerclo, servicioso industria de hasta 300 Mt2 de construccion;
Vi TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industrid mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de canstrucca;ﬁn; ¥
VIl TIPQ 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, Servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.
N :
Ahaora bien, toda vé gque el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 49,036.03 metros cuadrados, se considera
come constryecion TIPO 4c. . e
4 ) N . — _ v

| Por otra parte, el Reglamento paralas Construcciohes del Municipio de Monterrey, Nueve Ledén también establece requisitos para el
tramite de Obra Nueva de Construccidn, slendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requi3itos para la obtencién
de licencias de construccin para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segin su tipo en el sistema pregemeigl, o decir, en lgs
oficinas de la Secretaria son:” 7
- J -

Condiderand¢ CU./EE‘ la Qbrd Nueva de construccién es de 49,036.03 metros cuddrados, se clasifica comg
que le resultan aplicabtes los requisitos nimero 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 'g, 10, 13 y 14 (obligatorios), regdisito pdm¢ro 3{nG aplica), 11
—(derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, Al Plapfo Prbgrama), asf como o
sefialado en los dltimos Pérrafos del artlculo 20 del Reglamento paraigs Construcciones del Muy icip' de Monterrey, Nuevo Ledn;

- siendo los siguientes: <., e .
y ; \
AN

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatarid s repfesentante legal, y €n su caso_

por el Director Responsabie de Obra; j !

[ ! ' : i

. « Presenta Solicitud de tramite firmada por la C. Ana Karen Banda Cabrera, en su cardcter de apoderado legal de’la sociedad
' denominada “BANCO ACTIVER”, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER en su
P carcter-propietario, del predio ubicado en la en la calle 15 de Mayo sin nimero, Zona Centro, Monterrey, Nueve Ledn, identificado
~  con expediente catastral 70702-054-005, a través de la cual solicita 1a Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién {Obra
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar (250 departamentos) y Comercio (23 Locales Comerciales y de Servitios
Agrupades), asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, ka Arquitecta Fabiola Sinchez Cérdenas, con cedula profesional
87094, quien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito-de fecha 25-veinticinco dias del mes de septiembre del afio 2023-
dos mil veintitrés; cumpliendg-con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn. |

A
iyt

/
2. Croquisen fo)i‘mato oficial debi amen\?e firmado por el propietario o poseedort

. No,%\plica este re“qhisito para este tipo de trimite,

.
~ + : o
- 3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamen?e firmado por el propietario o poseedor y el Pirector Responsable de Obra.
. : P . / !
. Presenta juego de Planos oficiales (1 de 14 al 14 de 14] correspondientes al trimite de Licencia de Uso de Suelo, Li‘:}g:&/
de onstruccién Obrd Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar {250 departamentos) y Comergio (23 Locafes

o~



i

“ p _ R i \"-‘

\

Comerciales y de Servicios Agrupados) con contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, eleivaciones, cortes, planta de conjunto,

__cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados la C. Ana Karen Banda Cabrera como apoderada de “Banco Actinver”,
Sociedad Andnima, Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiero'Actinver. en su caracter de prupie}.arios y Director Respensable
de Obra la Arquitecta | NN o c<dv!a profesiona N ;o o) predio que nos ocupa.

{

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su cafo acreditar ellinterés que le asiste. P _ /
» Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Requisit&s, A) del
articilo 311 fraceién [ inicio ¢) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri§0riai y Desarrollo-Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, y B) del articulp 160 Bis fraccién I del Reglamento de Zotification y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, del presente Dictamen. '
/ { {

5. Comprobante del pago dei impuesto predial al corriente. ~

i ‘ N )
s Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en}\el apartade Cumplimiento de Requisitos, B) del
articulo 160 Bis, fraccién IV}, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, del presente Dictamen.

: ;
6. Memoria de.calculo sefialando el andlisis de cargas, momentbs flectores, esfuerzos cortantes, cargas sot,re mures o columnas,
transmisién de cargas hasta los.cimientos. -

i N

N A
» Presenta Memoria de Calculo de fecha del mes de junio del afic 2023-dos mil veintitrés, realizada y signada por el Ingeniero Civil
I o nimero de cédula Profesional MMM, manifestando su responsabilidad como el Asesor de Seguridad

fCto solicitado, para el predio ubicado en la calle 15~\de Mayo sin néimero, Zona Centro, Monterrey,
expediente catastral 70)02-054-005. ‘

! S~

\E,

Pfesgnta copiaéimme del Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo P’I‘-ALVI-000771/2{3 en f\'echa 08-ocho
dids de¥mes de febrero del afic 2024-dos n}ii veinticuatro, respecto al predio ybicado en la calle 15 de Mayo sin ndimero, Zona Centro,
ongérrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70)02-054-005, en el cual se indica que Si se prevé la modificaciér del
trafio de la via piblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que para las calles 15 de Mayo, Rayéns y Juan lgnacio
Ramén deberd respz’atar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras; y en la esquinas formada por la interseccidn de ambas
vialidades deberd respetar ochavosminimos de 3,00 x 3.00 metros. N

Vs

— —

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacidn, firmes, columnas,
muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural, i /

= ; Presenta Planos Estructurales de fecha del mes de junio del afio 2023-dos m/il veintitrés, realizada y signada por el Ingeniero Civil
I o nimero de céduta Profesional [l :anitestando su responsabilidad como el Asesor de Seguridad
. Estructural mediante dicha estudio y carga responsiva de fecha 25-veinticinco dfas del mes de septembre del afic 2023-dos mil
‘veintitrés, en relacién ai proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle 15 de Mayo sin niimero, Zona Centro, Monterrey,
N?IEVO Leén, identificado con expediente catastral 70)02-054-005. ‘

»
Estudio de mecanica de suelos. . /.f

i

« Presenta Estudio de Mecinica de Suelos, de fecha de 21-veintiun dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado
"y signado por Ingeniero _ con mimero de cédula Profesional IIMll manifestando su responsabilidad
mediante dicho estudio ycarta responsiva de fecng 21-veintiun dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al
proyecto solicitado, para el predic ubicado enla calle 15 de Mayo sin nlimgro, Zona Ceniro, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
expediente catasiral 70)?’2-05_4-{)05. / L

10. Opinién emitida por ] dependeYcia competente en materia de proteccidn civil, o en su ¢aso por el Patronate de Bomberos de
Nuevo Leén, A.C,, en reldcién al analisis de riésgos que incluya jas medidas preverltivas que se requieran en las instalacionks y/o |

edificaciones de cualquier indole, ql\le se encuéntren en operacion o sean de Pueva creacion. | 3
p:

Y
hS

] ' .
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e Presenta Vo. Bo. storgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, con Oficio niimero DPCE-SAP-AR-363-
2023 de fecha 02-dos dfas del mes de junia del afio 2623-dos mil veintitrés; para la emisién de Recomendaciones a implementar
como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Protecci6n Civil para el Analisis de Riesgos de Proyecto de
AMARA Centro, Manzana 054, ubicada en Juan Ignacio Ramén, 15 de Mayo y Lépez rayén sin ntimero, zona centro, Monterrey Nuevo
Ledn, se procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento
para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la
etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencidn de riesgos

e que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucin
del objetivo que fuere el proyecto realizado. . Y
S . .

11. Derogado

12, Estudio de impacto ambiental. \

" —

+ En cuanto al Estud}) de impacto ambiental, segip en el ctorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-187/2§"
mediante dictamen emitido por la Direccién General'para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, con niimero de oficio DGDV-0602/24 de fecha a los 15-quince dfas del mes de marzo del afic 2024-dos mil veintievatro,
ademds de los lineamientos técnicos ambientales donde dig-vista al oficio No. ZZZQ/SMA-DIRA/B emitido por la Secretarfa de
Gesti6n Integral del Agua, Residu/os v Biodiversidad adscrita ala Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, el dfa 25-
veinticinco dfas del mes de septiémbre del afio 2023-dos il veintitrés ynotificadoala SEDIS0 donde se le comunica al promovente
entre otras cosas sobre Ia autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto/ﬁ\mbientak.

s Presenta Resolutivo del/Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Mimero 2279/SMA-DIRA/23, N.A.
IAF0437144819 de fecha 25-veinticinco de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Subsecretar{a de Gestion Integral
del Agua}j Residuos y Biodiversidad de fa Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizd de-
manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO; cpnsistente en la preparacién del sitio, demolicién y
construccién de dos torres de usos mixtos con 329-trescientos, veintinueve viviendas {departamentos), 25-locales comerciajes,—
servicios agrupados, oficinas administrativas y azotea (amenidades} en un predio con una superficie total 9 ||| B2 metros cuadrddos

y de construccidn serdn 72,565.15 m2 (Torre Norte=23,528.10 m2 y Torre Sur= 49,037.05 m2}, a ubicgrSe enla ¢4
Juan Ignacio Ramdn, Zona centro en et Munigipio de Monterrey Nuevo Leén, Enlain religencia de que g exqepe
ante la Secretaria de ﬂesarrolio Sustentabie del Estado de Nueva Ledn, con las obligaciones estableg 0

13. Estudio de impacto vial.

to de Requisitos, A} del articulo
trbano para el Estado de
-

» Este requisito se cumple con los documentos desé’ritos o lo indicade en el apartado Cumplimi

311 ffaccidn I iniclo f) de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y[D, Garrol
* Nuevo Ledn, del presente Dictamen. _

! o i P
14. Estudio gggtécnico de geologia y Estudio de hidrologla . A )
\ - .
« Presenta Estudio en materia de Gealosfa v Geotéenica, de fecha del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado y |
sigrfado por el Ingeniero Civi!_ con ntimero de Cédula Profesional - manifestando su responsabilidad
diante dicho estudio y carta responsiva de fecha del mes de junio del afio 2023-dos mul veintitrés, en relacion al proyecto

%olicitado, para el prédio ubicado en la calle 15 de Mayo sin ndmero, Zona Centro, an[onterrey. Nuevo Leén, identificado jcon
expediente catastral 70)02-054-005. ) — ’

» Presentd Estudio.de Hidrolégico - Hidraulico, de fecha del mes de junio del 2023-dos mil veintitrés, realizado y signado por el

tng. Civi! || T <o niverc de Cédula Profesional I manifestando su responsabilidad mediante -
_ dicha carfaresponsiva e recna Z Lveiaun dias del'mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, en relacién al proyecto solicitado, -
para el predio ubicado en la calle 15 de Mayo sin ndmero, Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con expediente
catastral 70)02-054-005. i

’ .
Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad <ivil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de
- haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deber4 tener cobertura aun y cuando la obrg ¢
construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente. ’ / ><
\ \ - ) - o N,
f &

;
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« Presenta copia simple de Péliza m’lmero_ie fecha 21-veintiun dias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés
expedida por GMX grupo Mexicano de Seguros S.A. de C.V. con una vigencia del 21-veintiun dias del mes de junie del afio 2023-dos
mil veintitrés a 21-veintiun dfas del mes de junio del afioc 2024-dos mil veinticuatro, respecto a los trabajos preliminares, de
excavactdn, perforacién y Taludes para la Construccién del Proyecto AMARA CENTRO, BLOQUE SUR, ubicado en la calle 15 de Mayo
sin nlimero, Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con expediente catastral 70302-054-005.

En caso de ser %ecesario, debera presentarse el proceso\de mitigacidn de riesgos colindantes, con su programa de ejecuciény anélisis{
de taludes. g oM .

+ Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fecha a 17-diecisiete dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizado y signado por Ingeniero Civil NN con nimero de Cédula Profesional I respectivamente,
manifestando su responsabilidad mediante dicho estudio, en relacién al proyecto solicitado para el predio ubicado en'la calle 15 de
Mayo sin mﬁmero,/Zona Centro, Monterrey, Nuevo Ledn e identificado con expediente catastral 70)02-054-005.

D) LaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo Leédn, en su articulo
316 sefiala_lo_siguiente: “Para la obtencidn del proyecto efecutivo arquitecténico o licencia de construccidn municipal, el
solicitante deberd cu’fn'tpiir con los siguientes requisitos minimos”:

I Acreditar la propiedad o pogesi6n del predio;

1. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la responsiva

otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsabile de laobra ¢ correspons/ab]es, asuman la obligacién

o sefialen el perito de ia mateyia y firma de su responsabijlidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y

procesos de ejecucién de ladbra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se

ajyusten ki lo djspuesto en pfta Ley,

plen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartade Cumplimiento de Reguisitos, B)
seTracciones 114 IV) del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el

ahiacional unifan)liliar en fraccionamiento autorizado;
A Y

Este requisito se-subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha licencia.

V. Pago de derechos correspondientes; —~

El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 de 1a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de;Nuevo Legn, por lo que se da por cumplimentado.

También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente‘ previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias

solicitadas. .__ {

/ E}  El Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar ln licencia de

uso de edificacidn, el solicitante, deb)era" presentar f? siguiente documéntacién”:

1 Solicitud Oficial, indicando el uso del suele con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende;
. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
{Il. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
1V.  Pago del Impuesto Predial Actualizado; .
V1. Planos del Proyk-ctc Arquitectoénico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en ei apartado Cumplimiento de Requisitos, A)
y asu vez es requerida en las fracciones 11l inciso a), [l inciso ¢); y lII\'}nciso e) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo{Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, B) delarticule 160 Bis fraccién 11 y IV del Reglamento
de Zonificacién y Useo de Suelo del Mu?icipin de Monterrey, Nuevo Ledn y el apartado C) numeral 3, del presente Dictamen.

V. Presentar plano de lotalizacién del predio y plano de construccidn autorizada; N

|
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_En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de (’lanos oficiales del proyetto, de acuerde
a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién 1l inciso e} del articulo 311 de La Ley de Asentamientos  ~-
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el—*Es\tado de Nuevo Leén, del presente.Dictamen. :
B cuanto al plané de-la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de dicha licencia. Py r | _— ,
~ i
. . P ) .
VIL. Copia de plano e instriictivo de antecedentes. Cuando axistan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo, subdivision,
fusién, etc.); '
. . ) { ,
e Presenta copia simple de CARTULINA de permiso de Demolicién Pareial con fecha del 04-cuatro de julio de 2022- dos mil
veintidés expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, para el predio ubicado en la calle 15 de mayo niimero 540, |
zona centro de Monterrey Nuevo Ledn ‘e identificado con el expediente catastrah nimero 70)02-054-002 y con expediente
Administrativo néimero TM-000155-22. / *

| . /
# Presenta copia simple de CARTULINA/de permiso de Demolicion Parcial con fecha del 31-treinta y uno de octubre‘ de 2022- dos

/" mil veintidés expedido porla Secretarfs de Desarrollo Urbarno Sostenible, para el predio ubicado en la calle 15 de mayo nitmeros 518

y 524, zona centro de Monterrey Nuevo\Lgén e identificado con el expediente catastral nimero 70}02-054-002 y con expediente
Administrativo ntamero TM-000337-22. '

. :
j e . ‘ o

- . / — ‘ !
¢ Presenta copia simple de CARTULINA de permiso de Demolicién Total con fecha recibido del 28-veintiocho de septiembre de >

2022- dos mil @intidés expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, para el predio ubicade en la calle 15 de mayo
niimero 522, zona centro de Monterrey Nuevo Ledn e identiﬁgng con el expediente catastral ndmero 29]02-054-005 ¥ com
expediente Adminigtrativo nimero TM-000333(-22. Vo e ’

« Presenta copia simple de CARTULINA de permiéo de Demolicién Parcial con fecha del 08-ocho de septierpl
" veintidés expedido por la Secretarfa de Desarrollo Uf’bano Sostenible, para ef predio ubicado en la calle Juapl.

y 127, zona centro de Monterrey Nuevo Ledn e identificado cgn el expediente catastral nimero 70)02-854-016 y

Administrativo nﬁmem\TM—OUOZZS-ZZ.

N .
. P\i'esenta copia simple de CARTULINA de permiso de Demolicién Total con fecha del 24-veinticugt
veintidés expedido porla Secretaria de Digsarrollo Urbano Sestenible, para el predio ubicado en la cglie
nimero 113, zona centro de N\Ionterfey Nuevo Leén e identificado con el expediente catastrgl n
expediente Administrativo mimero TM-000029-22.

Acio Ramén Poniente
0)92—054-021 y con

— !

o )./‘

« Presenta copia simple de CARTULINA de permiso de Demolicién Total con fecha del 24-veinticuatro de febrero de 2022- dos mil

veintidés expedido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, para e predio ubicado enla calle’juan Ignacio Ramén nimero

111, zona centro de Monterrey Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral nimero 70)02-054-022 y con expediente
\

~

Administrativo ntimero TM-O_(}OOZG-ZZ.' . /

l resenta copia simple de CARTULINA de permiso de Demolicidn Total con fecha del 24-veinticuatro de febrero de 2622- dos mii
vethtidés expedido por 1a Secretarfa de Desarrollo Urbatio Sostenible, para el predio ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén nimero )
107, zona centro de Monterrey Nuevo Ledn e identificado con el expediente catastral nimero 70)02-054-023 y con expediente
Administrativo nimero TM-000021-22. o :

* ‘ -
— f— “ .

.« Presenta copia simple'de CARTULINA de:permiso de Demalicién Total con fecha del 24-veinticuatro de febrero de 2022~ dos mil
veintidés expedido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, para el prédio ubicado en la calle Rayén Sur nimeros 510y
518, zona centro de Monterrey Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral nimero 70)02-054-029 y con expediente
Administrativo nimere TM-000030-22. : N

« 'Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés, con No. de

Oficio 25496/SEDUS0/2023, emitidos dentro del Expediente }\dministrativo No. 5-021/2023, mediante los cuales ia Secretaria de .

Desarrollo Urbano Sostenible, apr@eba la F-Lféié{)de los predios Identificados con los niimeros de expediente catastral: (70} 02-054 '

001,%}054-002, 02-054-005, 02:054.018, 02-054-019, 02-054-020, 02-054-021, 02-054-022, 02-054-023, 02-054-024, 023,05

029y 02-054-030, con superficies 238.07 m2, 3,32%.82 (291.770 m2, 303.310 m2, 472.210 m2, 888.450 m2, 4-21.51{,i'n2, 6?’3@@’% \

) | \ | i ] &

T



I

/

Y ) L Oficio Ntimero SEDUS0/001512/2024 )
Y ' : o Exp. Adm: L-USDS-000117-23-04 * /
; . 1

m2, 281.7 L m2 Co/rrespondlentementﬁ al lote 002}, 356.98 m2, 348. 13 mZ, 298.73 m2, 234.49 m2, 172,75 m2, 231.97 m2, 170.56
m2, 273.50 m2, 253.31 m2, 225.10 m2, respectivamente, ubicados frénte a las calles de Juan Ignacio Ramoén, Ignacio Lgpez Rayén y
15 de Mayo, en la Delegacién LCentro, Distrito Urbano Centro del Municipio de Mpaterrey, Nuevo Ledn, para formar un solo LOTE
FUSIONADO con mla superficie de 6,126.41 m2; Registrada ante la Direccién de Catastro en fecha 01-un dia del mes de febrero de
2024-dos mil veinticuatro, quien fusierio los 11-once lotes al expediente catastral 70) 02-042-019. /

» Presentacopiasimple del Instituto Registral y Catastr gl del Estado de Nuevo Ledn de fecha 14- catorce dias del mes de noviembre

de 2023- dos mil veintitrés con oficio niimero 258-AT-2023, donde se asigna para la fhsion de los expedientes catastrales 02-054-

005, 02:054-002, 02-054-001, 02-054-030, £2-054-029, 02-054-024, 02-054-023, 02-054-022, 02-054-021, 02-054-020,-02-054-

019y 02-054-018 del Municipio de Monterrey se le asignari el nimero de expediente catastral 70} 02-054-005 a dicha fusion. .
- _ -

VI 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatrd fotografias del interior d?predio; /

. .. !
s Presenta 7-siete fotografias de exteriores y 4-cuatro interiores del predio imprésas a color, . y
L
- ‘ A

-

li)(. Alineamiento Vial; : .

Este requisito se cumple con el documento descnto o lo indicado en el apartado Cumphmlento de Requisitos, C), numeral 7, Yel .
presente Dictamen.

£

stg/ bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; i -~

Este fequisito se subsana coir el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, C) ndmeral 10 del presente
Digtamen. / |

XiL En casp de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se ubique en una zona de valpr cultural, de
J las senaladas por el Plan y este Reglamento, fe debera presentar visto bueno de la dependencia u orgamsmo competente;

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de RequLSItos, B) fraccidn V111, del presente \
Dictamen. N\
~ ! .
XIII En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del
suelo existentes en ia zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo
ambos lados de las aceras; e o — ;
Este requésito se subsana con el documento descrito eF el apartado de CurEplimiento de Requisitos, A) fraccign V11 del articulo 160
Bis, del Rjglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de/Monterrey, Nuevo Ledn. Del presente Dictamen.
{ X1V, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso; )
~ //
« Presenta copia de Ficha Ambiental, recibida Jor esta Secretarfa en fecha 01-un dia del mes de‘junio de 2023-dos mil veintitrés, a ‘ .
través de la cual la Direccién para la Atencidn del Medio Ambiente adscrita a esta Secretaria emitid dictamen ndmero LTA-187/23,
coryniimero de oficie N° DGDV-0602/24 de fecha 15-quince de marzo del afio 2024- dos mil veinticuatro, en el cual'indican los
ifeamientos técnicos ambientales corréspondiente a los trdmites Municipales de Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccitn
[Obra Nueva] y Licencia de Uso de Edlﬂlﬁca@mn para Habitacional y Comercio, con relacién al predio ubicado en la calle 15 de Mayo
sin nimero, Zona Centro, Monterrey, Nuevo Leén, identificado con expediente catastrdl 70)02-054-005. | \ o .
7/ I . .
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. _ 4 \ -
| El requisito refere’nte alpago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion [l inciso b) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leénkpor lo que se da por cumplimentado.
También por otra parte deberd anexar el recibe de pago correspendiente previo a !a entrega, tna vez autorizadas las Licencias

[ solicitad4ds
| - — - /

" “\b N ) ~ S - \ p )
i ] "
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F) LaLeyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbana Para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo
325 sefiala lo siguiente: “Para la ohtencidn de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd cumplir con los N

siguientes requisitos minimos": = \
I. Acreditarla propiedad o posesién del predio; o P
II. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; \

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de 4reas, o bien, inicamente la distribucién de dreas,
tratandose de edificaciones ya construidas; y
VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes, — \
/

" Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo inditado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) /
y a su vez, es requerida en las fracciones; 111 inciso a); 11l Inciso'b) III inciso ¢) y III inciso e); del articulo 311 de La Ley de
Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y B) fraccién 11 del articulo
160Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelc{,del Municipio de Monte(‘rey Nuévo Leén, del presente Dictamen. =

p T ~,

11 Presentar pland de localizacién del predioy; plano de construccién autorizada;/ )
e ( \ ‘ 4
En cuanto z';l plano de localizaciég’ﬂel predio, este se encuentra incluido dentrg del juego de Planos oficiales del proyecto, de acuerdo )
a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién III inciso e) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y*Desafrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, dellpresente Dictamen.

En cuanto’ al plano de la construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de dicha licencia. ) :

VI.En su €aso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda multifamj
10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el artfculo 198 de esta Ley.

\ \ -
Este requ'r‘s/ito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado fumplimiento de Requisig
fraccién 11l inciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Leén del presente Dictamen. N

jax con mas de

19) Otros documentos 7

erida Lazaro Cirdenas

¢ Presenta copia simple de Comprobante\de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccign Avi
(Alestra) Servicio de

nimero 435 Piso 4, Zona Loma Larga Oriente, San Pedro Garza Ggrci’a\/],\luevo Ledn, expe}ido B
Telef'comunicacigges Empresariales de fecha 03 dé junio del 2023.

e

o | Presenta escrito para Solicitud de lineamientos DOT, con fechadel 11- once dias del mes de octubre de 2023- dog mil veintitrés,
firshada por la apoderada de la sociedad denominada BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, [NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
UPO FINANCIERO ACTINVER la C. Ana Karen Banda Cabrera, respecto al predio ubicado en la calle 15 de mayo sin nimero, Zona

Centro del Municipio de Monterrey, Nuevo leén y bajo el expediente\:atastral 70)02-054-005.

e Presenta copia simple de pago de arbolado, carta del vivero con fecha del 24-veinticuatro dias del mes de octubre de:2023- dos
mil veintitrés, correspondientes a la reposicién de 36- treinta y seis arboles nativos de 3-tres pulgadas de diﬁi;netro. A
\ / s
o Presenta copia simple de pago de arbolado, carta del vivero con fecha de 12- doce dias del mes de septieml;re de 2023-dos mil
veintitrés correspondiente ala reposicién de 220-docientos veinte piezas de Encino siempre verde de 3-tres pulgadas de didmetro.
| < s
e Presenta copi\a simple degecibo de pago de cuotas municipales correspondientes confolio niimero 3170000031915, con fecha
de 18- dieciocho dfas del mes de octubre de 2023- dos mil veintitrés. = :
Y ‘

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas ala propiedad del predio en cuestion, dictdmenes, |
proyetto arquitectdnico, oficios y las demads co\nstancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base alos requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y ><

. "

\
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b s CONSIDERAND O : — /
; A \ /
PRIMERGO.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articutos 115 fraccion V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccién
I, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones 1 al XIV, 308 fracciones [ a1V y X, 310 fracciones 1 a1ll, 311 fraccionegla -
lil, 312, 313, 314, 315 fracciones T a V, 31% fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley'de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territdrial y Desaftollo Urbang para el Estade de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9-fraccién |, punto 2, inciso b), 12 fraccion II, 14 fraccidn 11, punto 2.1, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39,
43, 45, 139, 156, 157 fyacciones 1 y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones ] a XV del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos'3 fraccién 1V, 4 fraccion 1y 1V, 5, 8, 9, 10,11, 12, fraccicnes [ al VI,
13 fracciones I, Il ¥ IX, 14 fracciones 1, II, y VII1, 15-fracciones [ al IV, 1.6 fracciones | al 111, 17, 18 fraceion 1, 22, 25, 30,
T 40,42, 44, 46, 49, 50,52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al'V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 ala IV, 80, 81, 82, 94,
95, 99, fracciones 1y 11, 100, 103, 104, 10&,\109,‘110, 111,117, 118, 119 y 152, del Reglamento para las Copstrucciones
<" en el Municipio de Monterrey; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Mhnicipal del Estado de Nuevo Ledn
y articulos 16 fraccién VilI, 98, 99, 100 fracclones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fra/cciones LI I XTI del |

Re%lamenta\cle la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey. b

SEGUNDO.- ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de
~.determigarx] so de suelo del fnmueblé con expediente catastral 70)02-0;4-005, le resulta aplicable el Plan de
Desarptlio Unbano @481 Municjgio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
8 d&uli 014, Publicada en el Periddico (ficial del Estado de Nueve Leén Nimero 103, con fecha 15 i

‘ e"Contenidos en el Plan antes citado, se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO _.

ENTRO dando frente a la calle 15 de Mayo en una zona clasificada como (HC) - HABITACIONAL CON

#RCI0, donde los usos solicitados para 1.1.2 Vivienda Multifamiliar (2 o mas Viviendas per Lote) se considera /

copio PERMITIDO; 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios agrl.}pados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2,

¥.3.4¢3.1 (Excepto los pumerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17 .4, 3.18.10; 2.1 Tienda

deéProductos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2.2

Tienda'de Es}'e-éialida-‘des { 2.2.1 Accesqrios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléttricos, Muebles y Liniea blanca (domésticos

- y de oficina, 2.2.3 Artedanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, ,

" ~2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, /
Herbariosy Boticas, 2.2.9 Floreriasy a\rreglos florales, 2.2.10 Joyerfasy Ref‘ojen’as, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12
Librerfas, Revisterfas y Papélerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, ™
videos, instrumentos musicales; venta de peliculas'y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y

-~saccesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;Cigarros y purds, 2.2.19 Venta de

t agua purificada }; 2.3.4 Tienda dé Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de
ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Pelugueria,

© Estéticasy Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5

taurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida ripida, antojitos, 3.9

Administracién Privada {3.9.1 Bancos, Caja de ahorrosy Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio,

Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, -

<" . 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética,

3.18.10 Centros de educacion a distancia, se consideran como CONDICIONADOS. .

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los'usos solicitados y sefialados como CONDIC[ON(\DO; mismo qde se _
marca en el punto II del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el artfculo 148 fracciénly ll dela LeP/
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de\Desarrollo Urb;%no para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala | s

lo siguiente: "Artim\.llp 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano s
\‘: i AN A : ‘
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municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorfas: ... [.- CONDICIONADOS:
aquellos que por sus caracterfsticas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan 0 especialidad y siendo ~
complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estrictg de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la/autoridad competente
en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general
o porcausa de utilidad piblica. N ; |
_ : : \
El incumplimiento de esas condiciones/ y requerimientos dejard sin efectos la autdrizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacidn de las medidas de sequridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual,
debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y-destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
i Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las
calles, EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de lgs lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuande los frentes de los lotes sean de tamafios degiguales, se podrd determinar la
/  predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada pHedio. ! 7

~

—~ [I. Contaminacion; No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, ugua, energias (radiaciones) y ruido,
Y entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo} nivel de contaminacién serd determinade por ur dictamen que emita la Secretarla, segin lo

dis\g;uesto en la Ley Ambiental del Estado de Nueva Ledn y demds disposiciones de cardcter general dplicables; ‘ : \\ -

: ~

I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la eperatividad de la yialidad, en donde el tipo de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emftird la Secretarfa, previo andiisis del estudio de impacto vial cuando el casd lo amerite,
certificado por'el Confejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con.lo dispuesto por la Ley, y«émt disposiciongs
de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds,de 1500-yHl quinigrios
vigjes, segun 105 criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser avalado por el Congéjo Estatghde Trasfortey
Vialidad.

V. Sequridad; Que el uso del suelo solicitado, no pongu en g’r‘esgo la integridad fisica o patrimonio de los rgsi
localiza el predio- en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que &mita Ig
- correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. k

o - —

“Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CB]), Mediano Impacto(CM1), Alto Impacte (CAT)
Industtial (CI) y Corredor Cultural (CCU]; Zona de Servicios y Comercio (1 CS); Subcentros Urbanos (SCU}y Zona Industrial y !
de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente “articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normgtividad correspondiente”. —

Considerando lo indicado, respecto a los uisos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que \
nforme al Plan de Desarrollo Urbano del Munjgiﬁ)io de Monterrey 2013-2025, el predio en cugstion se encuentra en

una zona\indicada como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO le son aplicables los Requerimientos I

Predominancia, I, Contaminacidn, Ifl. Impacto Vial y IV. Seguridad del artfculo 19 del Reglamento de Zonificacién y

“Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a los cuales da cumplimiento de la siguiente manera:

Requerimiento L. Predominancia: Considerando la distancia de 100-cien metros hacia ambos ladps del lote en cuestidn, y enambos

lados de las aceras de las calles que se refiere en este Requerimienty, personal adscrito a esta Secgetarfa, realizd en fecha 20-veinte

de julio del 2023-dos mil veintitrés una veriﬁ&icién ocular y un levantamiento de zepificacién, sefialando los usos de ﬂl“eio de los

lotes; ahora bien, entrando en analisis: . .

h. . ™.

» PorlaCalle 15 de Mayo de los 41-cuarenta y un lotes totales que corresponde al 100% y gue se encuentran en la citada distancia,

36-treintay seis lotes tienen unuso diferente al habitacional unifamtliar; esto corresp(}nde al 87.80%, y 5-cinco cor;‘esponw

a uso habitacional unifamiliar habitado que corresponden al 12.20 %.
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" Para la Calle Ignacio Lopez Rlay(')n de los 31-treinta y un lotes totales que corresponden al 100% y que se encuentran en la

citada distancia, 30-treinta lotes tienen un uso diferente al hahitacionagﬁmifami!iar; esf%"corresponde al 96.77%, y 1-uno
corresponde a uso habitacional unifamiliar habitado que corresponden al 3:23 %
« Parala Calle Juan Ignacio Ramén de los 28- veintiocho lotes totales que corresponden al 100% y que se encuentran en la citada
distancia, 25-veinticinco lotes tienen un uso diferente al habitacional unifamiliar, esto corresponde al 89.29 %, y 3-tres
corresponden a uso habitacional unifamiliar habitado que correspenden al 10.71 %; por lo cual se da cumplimiento a este
Requerimiento. - \

\ i’ N
Requerimiento I1, Contaminacidn: Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién General para ua Desarrolio Verde
adscrita a esta Secretaria emitié Oficio N° DGDV-2486/23 de fecha 03-tres de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, mediante el
cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir.

-

Requerimiento 111. Impacto Vial: Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano de la Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié una Opinién Técnico Vial mediante oficio nimero DPT/V/146/2023
de fecha 19-diecinueve de junio de 2023-dos mil veintitrés, a través dei cual concluye que el proyecto presentado/es factible desde el
punto de vista vial, donde se indican las recomendaciones para buen funcionamiento del mismo.
Requerimiento 1V. Seguridad: Cumple con este regueri jento ya gue presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de
Proteccidn Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio ﬁ‘o DPCE-SAP-AR-364-2023, de fecha 02-dos de Junio del 2023-dos mil
veintitrés, emitié dictamen en el cual otorga Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para
Analisis de Riesgo Via Verificacién de cumplimiento de AMARA CENTRO, manzana 042, ubicada en la calle Juan Ignacio Ramoén, 15
de Mayo v Lopez Ray6n 5/N, Colonia Centro de Monterrey Nuevo Ledn; y el cual estd sujeto a jas verificaciones que realice dicha
autorldad conforme a lo establecido gn el oﬁcm citado, que fue emitido y notlfcado a pehcmn de ]a parte solicitante. En consecuenma

bbra”. “Debido a que el proyecto no se edifica en el sitio; no se observan cajones de estac:onam:ento”. “Se anexan
8s recabados de microzonificacién del sitio”. s se anexan fotografias del interior y exterior del inmueble, asf como su

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO,

Datos de Construccién . -
M2 por Construir: ’ ' 49,036.03 m2 \ i
M2 de Construécién total: 49,036.03 m2 / h
Datos de Uso de Edificacién ‘
M2 por Autorizar: Yy 49,036.03 m2
M2 de Edificacién total: " 49,036.03 m2
M2Esfacionamiento Techado: 18,967.64 m?2
timero de Departamentos: 250-unidades
Nimero de Locales: 23-unidades
No. de cajones de estacionamiento: 439- cajones ™

QUINTO. Cuadro de Areas del Proyecto.

Ty

{
M2 POR M2 )
NIVELES CONSTRUIR  IToTALEs  [PESGLOSE DE AREAS

i Area de estacionamiento para 113-cajones (03-cajones para discapacitados),
SOTANO 4 4,726.25 4,726.25 JArea de Servicio, Cuarto de Maquinas, Condensadoras, Escalera, Elevadares,

Rampas de Acceso Vehicular.

16
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\ Area de estacionamiento pard 113-cajones {03-cajones para discapacitados),
SOTANO 3 4,726.25 4,726.25 |Area de Servicio, Cuarto de Maquinas, Condensadoras, Escalera, Elevadores,
. Rampas de Acceso Vehicular.
- TArea de estaclonamiento para 113-cajones (03-cajones para discapacitados),
SOTANO 2 485228 ,| 4,852.28 Area de Servicio, Cuarto'de Maquinas, Condensadoras, Escalera, Elevadores,
Rampas de Acceso Vehicular, N
: Y Area de estacionamiento para 113-cajones (03-cajones para discapacitados},
SOTANO 1 4,993.04 4,993.04 iAreade Servicio, Cuarto de Maquinas, Condenisadoras, Escalera, Elevadores,
Rarmnpas de Acceso Vehicular, L ! -
: » Entrada y Salidaa e'stacio'namiento {s6tano), 23 Lodales Comerciales,3 Lobby !
PLANTA BAJA 3,207.81 73,207 .81\ Besidencial con elevadores, Almacén drea de Servicios personal, Site, Escaleras,
AEscaleras eléctricas, Terraza, Accesos peatonales. )
1 NIVEL 3,845.80 3,845.80 |28 Departamentos, Area de Servicio, Amenidades, Escaleras, Elevadores,
2 NIVEL 3,374.90 3,374.90 |38 Departamentos, Areas de Servicio, Escaleras, Elevadores, ”
3 NIVEL 3,374.90 3,374.90 138 Departamentos, Areas de Servicio, Escaleras, Elevadores. s
4 NIVEL ~3,374:90 3,374.90 138 Departamentos, Areas de Servicio, Escaleras, Elevadores.
5 NIVEL 3,374.90 3,374.90 .[38 Departamentos, Areas de Servicio, EScaleras, Elevadores.
6 NIVEL 3,356.62 3,356.62 38 Departameiitos, Areas de Servicio, Escaleras, Elevadores.
7 NIVEL 3,101.67 3101.67 16 Pepar:taplentos, Ar:'{l'enidl de:s, Terraza Social, Demo Kitchen amenidades,
~ Bafios, Piscina para nifios, piscina para adultos, Escaleras y Elevadores.
8 NIVEL 2,109.61 2,109.61 16 I_)epartamentos, bafios de amenidades, salén Sports, Coworking, Terraza
. . sacial, Escaleras y Elevadores. -
g NIVEL 617.10 617.10 ~ ICancha, Gym, Area de yoga, Bafios, Vitapista, Escalerasy Elevadores. )
7 MIULTIFAMILIAR (250-DEPARTAMENTOS), 23-LOCALES COMERCIALESlY
TOTAL 49,036.03 49,036.03 [DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y ESTACIONAMIENTO PARA 439-CAJONES (12-; -
! CAJONES PARA DISCAPACITADOS) /

s

SEX‘I‘O.\Que de acuerdo a lo solicitado y los antecedentes con los que cuenta el predio, parafa aplicagf
beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) el Plan de Desarrollo Urbdno del }
Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacién promoviendo los desa ollos ¢
alta densidad y con una politica restrictiva de estacionamieritos, en las zonas cercanas a sisfemas
radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR, como ey el cag
“forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades eh el mismo perimetro dg te
transporte pliblico para recorrer distancias mds largas.

Es importante sefiatar que el Plan de Desarrollo citado, en el numeral 10.2.3 establece que “... En tanto se realiza el Plan
o, Programa de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie de cuandomenos

2000m, colindante a las lineas del Metro dela _é‘covfa se permitird lo siguiente: . P

a) Fn la zona D.oT, c\onformada por los predios que se ubiguen dentro de una franja de 500 metros, en ambos lados-de lu
ea del Metro y de la Egovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en ef Plano
de Densidades del presente Plan, en un 100%, asf como dr’smi’nurjr el requerimiento de cajones de estacionamiento en un
509%. En esta zona se permitirdn las edificaciones con uso nixto (comercio y/o servicios en los primeros niveles y

habitacional en niveles superiores), en cuyo caso la densidad y lineamientos urbanisticos serd Libre.

il N ( - ~ ]
b) La altura mdxima de las edificaciones aplicable en esta zong, serd la que corresponda a la dénsidad ya incrementada,
estta es, la densidad que I’i'ESl'Ute al incremen mlrse en un 100%, la sefialada en el Plan,
¢} En Iosz'predr'os ubicados erel Barrio Antiguo, que.estén en el supuestodescrito en el inciso anterior, previo a cua[qufefr:"
autorizacidn, se deberd contar ¢on dictamen positivo de la junta de Proteccidn y Conservacidn del Barrio Antigu de,
conformidad con lo sefialado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Monterrey. / X/Q ‘

~

e
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d) En la zona D.O.T, descrita en el inciso a), se deberdn implementar programas de movilidad urbana sustentable, a través /

del meforamiento de banquétas, habilitacién de ciclevias, sendas peatonales y re\!forestacién de espacios publicos ‘con
especies nativas. En estas zonas, los proyectos de construccion y edificacién del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesidn
municipal o las syperficies correspondientes al Coeficiente dé _Area Vérde (CAV), al frente del prediEQ, con la finalidad de \
crear sendas o corredores verdes...” |

Y atendiendoe las disposiciones reglarhentarias municipales, especiﬁcamenté el Regiamento de Zonificacién y Uso del

Suelo del Municipio de Monterrey, el cual establece que estas son de orden pablico e interés general, teniende por

objeto establecer el conjunto de normas y lineamientos urbanisticos conforme a las cuales la-administracién piblica
municipal ejercerd sus atribuciones én materia de zonificacién, usos del suele, planeacién, ejecucion y }administra\cién N\
del desarrollo urbano, de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbance del Municipio de Mo,n'terrey vigente.

Sefialande a su vez, que lo no previsto por este Reglamento se aplicaran supletoriamente las-Leyes, Reglamentos y

PEfanes en materia de desarrollo urbano, jsentamientos humanos y de ordenamiento territorial y demds disposiciones

de caricter general aplicables, estableciendo en el articulo 4 fraccién LXXXIV, que debera entenderse por Zona DOT lo !
siguiente: /..Corresponde a las zonas‘de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda conformada por los preldios que se

ubiquen dentro de una franja d(e 500-quinientos metros, én ambos lados de la Linea del Metroy-de la Ecovia, medidos désde ]
el eje de la via, asi como Ios/que se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos

desde el centro de la estacién...” _ ; ' ( /

‘También, el articulo 73 del citado Reglamento\seﬁala en el Capitulo V, Conservacién y Mejoramiento Urbano, Seccidn

Primera, Lesarrollo Orientado g¥ Transporte, lo siguiente:

on superficie de terreno igual 0 mayor a:2000-dos mil metros éuadrados, ubicgdos dentro de

[, quedan syfétos a lo siguiente: r )

griientar la densidad y Hp’eamientos urbanisticos (1 t US), sefialados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%,

dir el reqeérimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o servicios en

eros niveles y habptacional en niveles superiores, la densidad y linearnientos urbanisticos serdn Libres. .

.Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservardn las densidades y lineamientos urbanisticos que se

Hlecen en el Plan, segitn la zona que se trate, - {

La altura mdxima de las edifitaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento de densidad }'!fneamientas

rbanjsticos, tendrdn la‘altura mdxime que le corresponda a la densidad una vez incr@]r;rentada. (.

- i En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesidn municipal o las superﬁe.‘r'es
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. . -
v El requerimiento de cajones de estacionamienté, podrd ser resuelto en predios colindantes, debiéndaée cumplir con las
condicionantes que al efecto seftala el articulo 50 de este Reglamento. - .

No— VL Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico y que tengan caracteristicas dignas de conservar,
previo a cualquier intervencion deberdn contar,con dictamen favorable del Instituto Naclonal de Antropologla e Historia o del Instituto™. J
Nacional de Bellas Artes, segun corresponda.

Vil Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucf&prew’o a cualquier quiorizacidn, deberdn presentar dictamen
favgrable de la Junta de Proteccidn y Conservacidn correspondiente,
En las regularizaciones de uso y/o edificacin de suels, cuando no se pueda cumplir con el Coeﬁ)ciente de Area Vegde (CAV),
éste podrd ser compensado con arbolado, prevfa dictamen que al efecto emita la Sectetaria, considerando lo ispuesto por el R gl'ap’:ento
de Proteccidn Ambiental e Imagen Hrbana deWonterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y espacios piblicos de la ' -
zona DOT. \ / N / i
Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles r'nn/irersos en zona DOT ubicados\en el Centro Metropolitano con u/na superficle
Q - ininima de 1,000-mil metroscuadrados...” | -

\

=

{ ) . \ - - \.\‘_\d
A suivez, en fecha 22- veintidéds de febrero de 2023- dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana
y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, emi/tic’) mediante oficio mintero 054/IMPLANC/2023, opinion técnica b

respecto a la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificacién

/

-

o A | |
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de los lotes que se encuentran en zona DOT ylas distancias que deben ¢umplir respecto a los diferentes sistemas de
transporte, en atencién a la estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrolio Urbano del

. Municipio de Monterrey 2013-2025, manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacidn de la politica

! piblica establecida dentro del Plan de Desarrollo UrPano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los

siguientes: - .
e

T - R I
“ . I El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernacion y Reglamentacidn de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de fecha 24 de Julio del aiio 2013, respecto a la aqutorizacién de la consulta piblica para el Plan de Desarrollo
Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025. e N

y ~
II. Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, / \
HI. Plano idehtificado conf}o E034 del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025. ~

v, Re,\glamento de Zonificacion del Municip:‘o\ de Monterrey.." /'A
‘ Vel -

Concluyendo dicho Instituto fo siguiente: .. De los .e\fementos aportados en los puntos I), 1), I} y IV}, se infiere que &l

concepto respecto de predios que colindenltanto con Lineas de Metrg, as{coma con aquellos que colinden con la Ecovia, sin

que serefiera al punto exacto en que se interceptan ambos puntos, vir que la “v” como conector en la disposicidn-normativa )

! no jueha un papel conjuntive. esto es, no estipula que deberdn confluir ambos elementos (metro y ecovig) para que se
actyalice el supuesto normativo. Para que lo anterior fuera asi, debi6 seitalarse de maneraexpresa, a través de un concepto
como interseccidn, cruce o alguno similar, que denotara .ckue la intencidn era la de especificar dicha situacion...”
N i -
Atento a lo ante{iqr tenemos que, el predio ubicado enla calle 15 de Mayo sin niimero, Zona Centrg, se ubica a una
distancia de 232.93 metros de la Estaciéon del Metro mas cercana denominada Linea 2 “FUNDADORES".
~.

Que en el predi& materia de a{néﬂisis, ubicado en la calle 15 de Mayd sin nimero, Zona centro, d

Monterrey Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral 70) 02-054-005 con una superficie
. metros cuadrados. .
] —
Por lo que, tomando en consideracién lo sefialado En pérrafos precedentes y atendiendo que #
correspongde a un Uso Mixto por consistir en una edificacién con comerdcio, en planta baja, 2 njvel yfso b
losnivele§ superiores, resulta acorde a las politicas de Desarrollo Orientado al Transporte (DOJT) edtablgtidas enel Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por encontrarse el inmueble materipAle este analisis a
232.93 metros -c?e radio de distancia de la Estacién FUNDADORES de la Linea 2 del Metro €umpliéndose con fa
condicionante de estar en un radio menor a 800 metros lineales, contando el predio con una superficie Total de
6,126.41 metros cuadrados. ' ’ =

/ S _ .

Poy lo tanto, resultan aplicables los beneficios y estrat giaé de densificacién del articulo 73 del’Reglamento de

nificacién y Uso de Suelo deLlenicipio de Mantertey, al estar dentro de la citada zona (DOT), por lo que para el

proyecto que nos ocupa, la densidad y los lineamientos urbanf{sticos son libres. —

- , :
( Sin embargo, el proyecto deber4 dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
7 Territorial y ,Desarr\qlio Urbano del Estado de Nievo Ledn, “.Articulo 210.- Quienes.lleven a cabo cualghiera de las
acciones de crecimiento urbano de lds sefialadas por el presentejarticulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin
condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de su€lo, %
denominadas Areas de Cesidn Municipal: numeral XIl, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas _den/tro de fraccionamientos
previamente autorizados que impliquen riuevas construcciones se dejard drea-libre compfemeritaria a razén del 8% -
ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro .
unidades o menos. El Area Libre Complementarig-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de‘accesop,
Iibre\}mra el pitblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdlculo del drea libre del Coeﬁcfente/}‘ejz
: ‘ ; .

-
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Ocupacion de Suelo- COS y/o Coeficiente de Absorcwn y Area Verde- CAAV: Serd drea abierta fuera de construcdion cermda,
pud:ena‘o tener cubiértas... N ' )
7
A
Siendo que de un andlisis del proyecto especificamente el area libre cbmplementaria (ALC) el predio cuenta con una
superficie de terreno de 6,126.41 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 490.11 metros cuadrados, y

presenta 490.1128 metros chdrados los cuales son indicados en la planta baja del proyecto con acceso libre
parael pubhco, dando cumphmlento con dicha disposicion. \

Y _
6. Andlisis de estacionamiento con beneficios a la Zona DOT. En lo que respecta a la demanda de Estacidnamiento
se considera Libre por encontrarse en zona DOT segun lo sefidla el Articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no obstante, lo anterior en el caso de qué le fuera aplicable el
requerimiento de cajones de estacionarniento al 50% se pljesenta el siguiente andlisis:

S oot O SN SO S
ESTACIONAMIENTO i \
GIRO
( ) " i : ..é.g.ﬁ.:....u.u...... ; } SOLUC]ONA
Multifamiliar | vivienda, | viviendas i 2’50" cajones ¢ CON: . OPINION I
Locales Comerciales de [ .g.................... ....E.........................m...._ 1‘ 439, . Ca]ﬂnes CUMPLE
5 A d 30.00 i MZ i 2,788.67 m2. 93 Ca]OﬂEf {12-cajones para
erwczos ETMPAlo.... Foyes S P 500 TreCT. 4 discapacitados)
REQUIERE UN.TOTAL calone(;A]ONE snen oe Yo se requlere ur total de -

Es importante sefialar que/] 3
ia actividad solicitada.

( ACUERDA
/ _‘/ “
PRIMERO-Por los fetivos y fundamentos expuestos, \)alo las condiciones que se indican-en la presente resolucion, se
autorizan las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
MULTIFAMILIAR (250-DEPARTAMENTOS) Y 23-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS respecto
del inmueble ubicado en calle 15 de Mayo sin niimero, en el Centro de Mionterrey, Nuevo Lec’)h,\i_dentiﬁcado con el
expediente catastral 70} 02-054-005, con\una superficie total de terreno de 6,126.41 metros cuadrados, y con una

constriccién to‘éﬁl por autorizar de 49,036.03 metros cuadrados, el presente tramite,

ademds cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones: E \

N L v L . N
Opiniones Técnicas.

)

a) La Dirécci6n para un Desarrollo Verde emiti6 mediante oficioJos siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:

GUNDQ. De acuerdd a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo
L

e laDireccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitm oficio N° DGDV-0602/24, dentro del dictamen
LTA-187/23 de fecha 15-quince dias del mes de marzo del 2024- dos mil veinticuatro, en el cual se indican los lineamientos técnicts
ambientales correspondiente al tramite de Licencia de Uso de Suelo, Construccidon (obra nueva) y Uso de Edificacién para
Multifamiliar (250 departamentos) Comercio (23 locales comerciales y de servicios agrupados), del expediente administrativo L-
USDS-000117-23-04 de un predic ubicado en la calle 15 de mayo sin nimero, Zona Centrp de esta ciudad, identificado con el
expediente catastral 70)02-054-005; lbs cuales fueron realizados conforme a la informacién [Eresentada por el solicitante y p?iano,

' ;o /
v N ~ 20

\Q J | IR ; / L
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con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia -
1a comunidad, por lo que deberd cumplir con lo siguiente: iy

N R

Debera cumplir con los siguientes términos:

Durante la etapa de construccion. -~ e

1) Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en [a Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2} Debera cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construceidn.
.
3}  Elhorario de'las actividades de construccién sera de lunes a viernes cfe 8:00 a 17:00 horas y sibados de8:00 a 14:00 horas en
dias habiles. / " : |
P
4) Los residuos provenientes de construccién deberig manejarse (almacenamliento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuog, adefnds
de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado enel numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

8}  Los generadores de residuos de construccién deéberan presentar el cilcule de los indicadores de manejo (residuos reciclados

en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por

la Secretarfa de Medio Ambiente dei Estado. ~

Y ™~ '

6) Lasactividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones duranté'ié construccién, no podran colocarse
,en colindancia a casa habitaclén, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente y
! no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994}, siendo los lfmites

de 68°dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. \

N

7y Deberd m/ipimizar las emisione& a la atmésfera generadas por la maqﬁinaria utih‘zadg, respetando los Hmites méaximaos
~permisibles de emisiones de gases‘cofitaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-OM-SEMARNAT-ZOOJG. |

|
!

8) Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nirhero y cédigo de identificacidn otorg

Medio Ambiente del Estado y conla au/torizacién parala recoleccién y transporte de residuos de manejo ¢specialA

cargar el material los vehiculos que ctientan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
! -

8)  En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar 1 fopfulagion de los Planes de

Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en lafNa

presentar cgpid de su aprobacitn ante esta dependencia. :{

10) Debers minimizar la cantidad y duracién dela expaosicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de p{)lvos, debers implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitaivevitar que los vehiculos que transportan los materiales de construccién
derramen material particulade a la via piblica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

11y} Deberin humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de partfculas,
a vez que se hdya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema di riego de la carga, deberdn

humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entreny salen de las ireas de abastecimiento de materiales y en zonas de descaiga

final (numeral 7.2.1.6 del NAE). : P

12). Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agna No Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales 0 cargarse en

tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier-empresa de servicios de agua residual tratada.

13) La caja de carga dgberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). |

14) La descarga del camién se haré evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camidn
len{:amente, y en su caso, deberd mantener\" los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1 1%

® ¢

- ‘1 /‘
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NAE)}

15} { En caso qu)e se generen lodos producto de ia actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.

16) La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior det predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
— autorizacion de la Secretarfa de Medio Ambiente, salve en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se
utilice en el mismo. N

. 17)  Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,

18)._Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualguier ete/pa en el proceso de construccion que haya generado o

depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido

himedao, mecénico o aspirade.

19) Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
.

3

/
20) Queda prphibida 14, quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a' los trabajaderes de las
instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de sus alimentos {tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

21) Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un‘supresor de polvos no potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto dei
movimiento de la ierra, evitando formacién de charcos.

’

22) Las vibraciones que pueday generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en éste sentido, los equipos deberén
contar con un sistema de amoptiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

ainiciar y derante las actividades de constﬁuccién\s’é debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte

del airg#en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIM4) que emite la autoridad
diante la pagina electrénica http: W, servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de

medtfias adicionales alas ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en ia calidad del aire.

25) Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeandq todo el perimetro con un remetimiento 110 menor a
80 ¢m, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en eif'nterior del predio, queda prohibido
la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cifenten con el permig) correspondiente.

26} ’Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de apua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
ung toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademés de contar con un sanitario provisional
cohectado al sistema de drenaje ¢ colocar un sanitario partatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4 asearse diariamente,

la limpieza de estos deberd realizarse por/medio de un prestador de servicios especializado, que cuerite con la autorizacién de la
Secretarfa de Medio Ambiente, -

- \ A

Durante la etapa de operacién. - o~ .
Generales - \

27) Debers elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacidn por medio de barrido- -
aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no potablé o supresor de polvos; o en su defecto, podrda utilizar tecnologfas de
mitiga’cién por medic de la instalacion de'sistemas de naturacién (azoteas verdes} siempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos de instalacién (numeral 81.7.2y 8.1.7.3 del NAE). '

28) Deberd cumplir con los términos<y condicionantes establecidos en el resolutiVo del estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “"Preparacion del Sitio y Construccién de la fase 1 del Proyecto AMARA que consiste en
dos torres de uso mixto: 329 viviendas, 25 locales comerciales, servicios agrupados y oficinas administrativas” emitido por <

, | | ‘= )
‘ : 22
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la Secretaria de Medio Am/bielﬁte del Estado (Oficio Nﬁm}279/DIM-SlMA/23). A

29) Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impact)o Ambiental de‘(
proyecto denominado “Preparacién del Sitio y Construccién de la fase 1 del Proyecto AMARA que consiste en dos torres de
usd mixto: 329 viviendas, 25 locales comerciales, servicios agrupados y oficinas administratiyas":-\

\ ‘ \ ~
- fé()) Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1,2.2,2.3.4,3.1 (except/o
los numerales 3.1.3, 3.1.4,3.1.12), 3.4.4, 3.4.5,3.4.7, 3.4.2,3.9,31 53, 3.17.4, 3.18,10/establécidd‘s el Plan de Desarrollo Urbano del

Munigip'({ de Monterrey 2013 y 2025, P vl -
N == \ i o

; 31) En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades conskideradas por la

Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo

establecido porel diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Aribiental de l;lue\m Le6n, deberd presentar ante la Secretaria de

N Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de'su resolutivo afite esta dependencia. 7
7/ T~ —_—
; - 0P -
32) Deberén contar conun programa permanente qu? incluya el control de insectos y roedores. : ; 1
33) Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el ‘uso efici\ente de la energfa y del agua, asi como de los recursos J
materiales no perjudiciales par el ambiente, ello con la finalidad de logra\r una reduccién’ de los impactos ambientales y una™
sustentabilidad del edificio. ,  J| \ ./ X
B |
Aspecto Ambiental s ; , % \ !
\  Ruido y/o Vibraciones / Y,
i \ 4
34) No debersn existir espacios abiertos princigalmente en colindancia con casaliabitacién, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
/ ) _ \ =
J 35) TLas actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén colocarse en e 2
habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicicién deberan estar aislados aciisticamente y ngAleberan sbbrepas3
los limites m4ximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modiﬁca’cién ala NOM-081 SEMARNAT-1994), siepflo los limpites/
de 55 dB [{\] de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario comin para deparfament$$).y \de pufdo en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 687dB (A) de 08:00 a 22:00 horag (horz
comerciales). | ' § - .
36) La)s bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc,, debejpé Arorientados hacia el
interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximo$ permisibles de emf de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.
g
37) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
jardines, o en Interiores con espacios abiertos ni en via piiblica. : S |
N e o
Contaminacién del'Suelo 2 \ ’J EG /
38Y Elsuelo debera estar proteg{.do con material impermeable, es prohibido realizar c'_ualqlﬁer actividad en suelo natural,
" -
39) Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, ala via piblica y/o reas verdes. -y
40) Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo-del 4rea, evitandg
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. - )
e .
Ry i

41) Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

42) Deber colocar trampas de aceite’y grasas en los registros de dxienaje sanitario. K
! .

/ e ” :
43) En casp de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo( natural, ademas deber4 contar>c%1/Q

barrera de contencién para evitar derrames. | /
i i ¥
\ # ~ B &
| ) g 8 e
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Emisiones a] Aire B ! r | ’ -

)\\ [ i ‘ ' —_ -
44)  En caso de contar condrea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa habitacién),
: un sistemna de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de
control, para lo cual deberi contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar
con una estructura que permita cuannﬁcar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas

correspondientes. / ™ . :
( i, o e
45) No se deberdn percibir clores a predios colindantes. ~ i
Contaminacion del Agua _> |

48) Debera regisirar sus des/carga/s de aguaresidual en la Seqetariz;ae Med’io Ambiente preyio ala operacion del establecimiento.

47) Es prohibidela derrama o vertido de residuos sélidos o l{quidos al drena;je sanitario o piu\nal

S 7
._48) Los liquidos rfeSiduales del proceso degerén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. 1 )
- \ - J ‘

™, 49) Los sisternas de drenaje deberan ser protegidos_de.derrames accidentales de/remduos solidos o ‘liqmdos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la célidad dpl fluje ordinario del sistema; estableciendo un sistemade barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de ﬁontener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y

grasas. \ ! d /e

Manejo de Residues Sélidos \ |

/
! 50) Debera de regigetarse comph generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
e !
7 generen d\eberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final}) adecuadamente de
dfamento de la Ley General para la Prevencitn y Gestién Integral de los Residues. \

N Ddefi mstalar contenedores con tapas para ei aimacenamlenta temporal de los’ remdués generados, d:chos contenedores

/ : {

54) Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. o

l |

Reforestacion :
. \ | {

-
55) Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-528-23 el cual fue resuelto con la reposicién de 36 arboles nativos de 3
pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. .

56) / De acuerdo al.plano presentado el proyecto no cuenta con drea jardinada por lo que no requiere de drbolado en esta 4rea, en
anto al estacionarﬁientq, deber4 de contar con 1 drbol de especie native con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro ensutalle
medido a 1.20 m de altura-por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 220-doscientos veinte arboles), y
debido a que los cajones estaran bajo construccidn, se repusieron les 220 arboles al vivero municipal y se pagaron las cuotas r_le
salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey Arti92),

\\ ) e
q_ 7‘ Imagen Urbana . N {

§7) En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categona B subtipo 1,2 & 4), para. cumplir con el Rég]amento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y ) Art. 24 incisos a) yb) y c), Art. 25, 26, 27 Y 30 ¥ S contar con previa

antorizacidn df’ la Secretarfa de Desarrotlo Urbano Sostenible. _ Y J ) \
L .
58) No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio Para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento. ' —
N AN
| \ * 2 "
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La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenillle podra realizar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de éstos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no camplirse, el promovente se hard acreedor a 1a aplicacion de medidas
de seguridad y a las sanciones corr?spondientes. ’ b —

e
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinidn
téciiica en materia de vialidad, ¢l cual seitala lo siguiente: ) f

. Mediante oficio nidmero DPT/V/055/2024, de fecha 28-veintiocho dfas del mes de fetx\Fero del 2024-dos mil veinficuatro,
se emiti§ dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informﬁcién—présentada por el solicitante y
plano, concluyendo que el proyecto es Factible. desde el ;}unto de vista vial, debiendo cumplir con lo siguiente:

- = ~ % -
£l Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarr(I;Elo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Artfcuto 64 del Reglamento para las Construccighes del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. \

'ﬁar/a la calle Rayén debera respetar su lmite de propiedéd de acuerdo a escrituras. 7

~ 0
o Parala calle 15 de mayo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
9 Parala calle ]ﬁﬁp Ignacio Ramén debierd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
“o En las esquinasformadas por la interseccién de éstas vialidades debera respetar un ochavo de acuerdo alag escrituras.
- Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pibfica donla que1 colinda ¢l predio, i/ ™ -

L e El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones.de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matrizde
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025. ‘ f.. )
; \ . - B
® *.Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamie{xtp. de acuerdo a lo e}stablecido dentro del artfculo 52 del_
regldmento de zonificacién y uso de suelo del municipic de Monterrey, elcual indica que las dimensiones de los cajones dis
,en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomande en cuenta las caracter{sticas de los velilculos ligeragy ¢
'necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compact?s, los cugtés deby
2.50 x 4,50 metros. . ’ ; - iy
a - /"
¢ Sedeberan dispener de cajones de estacionarmientg para personas discapacitadas, tos cuales deberdan;
- de dcuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberdn cumplir con lo indicado ¢

Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
4

-~

Articulo 37.- El niimero de cajores de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de eerdodl niimero de cajones -

N tales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos)
Articulo 38.- Los cajane.T de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
Ny L-  La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; -« / '
- El caj&n de estacionamiento debe tener un ancho minime de 3.80 m por 5.00 nide longitud; _ .
™ Jil- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacidn central El ancho de los dos Cajonés y circulacién
— central debe tener, minimo 6.20 mi. El ancho de la circulacion debe sex. minimo de 1.20 m y su superficie debe tenerin

aviso visual o tdctil; L L

1V.- Debe indicurse de reservade el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad. 'y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener ml’m‘m/p 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; | N ; !

V.- Lasuperficie dela r&ta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antr'derrapant}a; ¥y

Vi- Deben cumplir con las disposiciones de drea /h‘_bre de paso. \

\

o Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cdjones deberén estar libres dé cuatquier obstaculo qué
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por o anterior, no deberan existir obstdculos-.
fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a las accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

~
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» la edificacién deber4 contar cop los elementos constructivos y operativos que-permiten a cualguier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad,jautonomfa y comodidad en los espacios construides, y a utilizar
el mob]l:arlo y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Acceabﬂtdad[dek Municipio de Monterrey. N

-
-

J El proyecto debera reumr lo3 requisitos establecidos enlaley parala proteccién de los derechos de las personas con discapacidad y

tomar en cuenta las'Normas Oﬁc;a;les Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o constryccién,

e (onrespectoalavia pubilc\a queda prohibide separar Jugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Artlculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad det Municipio de Monterrey. . [
4 \ \
¢ Los cajones deberan estar claramente delimitados medxante(pmtura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del mukt:famllaar deberan ser
asignddos y sefializados, mdlcando a que departamento corresponde cada uno. .
‘ A N

" En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste de\bg ser expedito y su ubicacién no debe generar flias
vehlcu%ares que salgan de su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad y/o 1a Secretafia de Infraestrudtura
Vial podran ordenar la réubicacién o el retiro de cualquier dlspomt:vo barrerau obétaculo en jos accesos gue ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via piblica. /
Al respecto, el Articulo 89 deE Reglamento de Zonifi¢acién y Usos de Suelo'del Mumc io de Monterrey menciona textualmente lo
siguiente: En las urbanizaciones, usos de- suelo, edificacion y construccidn, las caseta Cie control de acceso deberdn ubicarse-al
interior del desarrolio, de conformldad a lo dispubesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila-vehicular que/se generara sin
afectar la via piblica.

y

s Los accesos vehiculares (engrada v salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho como
mfnimo por carril dp circulacig, de acuerdo cpn el Artfculo 64 del Reglamentq de Zonificacidn y Usos de Suelo.

1 acceso #1a zona de estacmﬁamlento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros c:iando se utilice en un
A culacuﬁn entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido [entrada y séhda) el ancho minimo sera de 6.00-

| : /

6s pasillos de circulacién vehlcuta[ con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pas;;iilo o de doble sentido de
ulacién, deberédn tener un ancho minimo de 6:00 Inetros de acuerdd al Articulo 65 de} Reglamento de Zonificaciton y Us de Suelo
del Mumm[}m de Mbnterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados comeo estacionamiento.

e Lasrampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méxima del 15 % debiendo considerar un‘acab\:]do antiderrapante a su
superficie. Lo anterjor de acuerdo eon el Articiifo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Syelo del Municipio de Monterrey.

« Sedeberd sefJaiizar de manera clara Ios sentidos de circulacién ya sea con letrero o J,ccm pintura en la‘superficie de roda&';iiento

en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. f
¢ Deberan cumplir con una altura libre miéima de 2.20 metros tanto en la'zona de las/rampas, cormo en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articuto 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Mogter\rey; e

+ [l desarrollo gueda obligado a que la operacién que presente, as{ como-eualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. IIa
operacién vehicular al interior del desarrollo serd responisabilidad de los propietarios del mismo.
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s De acuerdo con el Oficio DGMEP/569/2023 de fecha 06 de sgptiembre del 2023, donde la direccién géneral de movilidad y
espacio piiblico de la secretaria de desarrollo urbano sostenible oforga el visto bueno a la propuesta de maovilidad presentada, se
condiciona a cumplir con los'siguientes requisitos: .

o Elsolicitante sefcompromete el suménistro y la instalacién de la totalidad de la sefializacién vertical y horizontal especificado en
el area delimitada en el plano autorizado. ; - g

o Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas especificadas ene le drea delimitada en el plano
autorizado. - : 4 i

1
-

s o Elsolicitante de se comprorﬁéfe a suministrar e instalar todos [IUS dispositivos para el contyﬁl de transito contenides especificados
f en el drea delimitada en efplano autorizado de acuerdo a la normativa oficial vigente. : J

o Cabe aclarar, que las ad cuaci/ones geométricas que implican ampliaciones de banqueta, deberan ejecutarse hasta cumpli con
los 10 metros lineales medidos a partir de la proyeccién def cordén transversal, en cada esquina de fos cruces indicados. o~

il . | . .
o Debiflo a que son obras de accesibilidad peatonal que sg requliren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
. e TRT] . N - T -
construccién de todas y cada una de las séiializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor 2 3
.. meses posterior a la obtencién de sulicencia, !

! ¥

i /
La presente se circunscribe alos aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado dnicamente en relacidn a los documentos que nos fuerqni-

proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
argquitectonico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, sera necesario que se vuelva a analizar por ésta Direccidn, para

7 - efecto de confirmar o modificar el sentido/de la presente opinidn. -

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o lice';lc_ia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Ur
de Monterrey 2013 ~ 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resuite aplicable, del Reglamento de Zonifi
del Municiplo de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipio de Monterrey; y demas disposj
reglamentarias que le sean aplicables al trémite y/o solicitud que dio motivo a la integracién dgl expedientg admj

Dada por terminada la revision téenica, al resolver la solicitud del Trimite se deber4 apercibir alos interesadgf desu responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11,12,13, 14,15y 16 del Reglamenéo-para las Copdtrucgiones del municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento T¢ryitorial/y Desarrolio Urbano
para el Estado de Nuevo Lején.

c) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinidn
técniga respecto a los Planos estructurales, metnoria de caleulo y estudios presentados, sefialando lo siguiente: \

~ Mediante oficio niimero DPT/E/104/SEPTIEMBRE/2023, de fecha 03-tres de noviemhre det 2023-dos mil veintitrés, se
itié Opinién Técnica Estructural, conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing I o oo
awla Profesiona I como Asesor en seguridad Estructural y Mecdnica de Suelos firmada por el In; ||| N
, con nimero de Cédula Profesional [ lloresentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la
construcci6n y responsabilidad del proyecto, concluyendo que el proyecto Cumple desde el punto de vista Estructural, debiendo
cumplir con lo siguiente: :

.
em
da

» En cuanto a lo estructural, presenta la informacion requerida, segin le contermnplado en el Articulo 20, reﬁuisitos 6\ ¥ 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey NL.

» Es pertinente aclarar.que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo alo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del

Municipio de Monterrey. \ ¢

\ > Con el fin de garantizar la seguridad estructural dela construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de'0 rgﬁ
y Asesor&s cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamentgpara las Construcciones del Mnici
e !
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a

de Monterrey, Nuevo Ledn.
» Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestricta}nepte al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos.

» La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda vinculad\o ﬁnicamentje en relacion a los
documéntos que nos fueron proporcionades mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supiiesto de que se
modifique el proyecto ejecutive arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd necesario que se

. yuelva analizar per esta Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién.

¥» Este documental no Eiberg\ al solicitante de la auterizacién y/o licencia de cumpli\r con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarrolle Urbano que le resuite dplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Paralas Cog—astruccionesﬂdel Municipio de Monterrey,
v demné4s disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trimite y/o solicitud que dio motivo a la integraciéi
4 . del expediente admin'kstrativo.

Dalda por terminada la révisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir alos interesados de su responsabilidad directa
-y solidaria, que establecen ios articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construdciones del Municipio de
Monterrey y Jas disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
’ el Estado de Nuevo Le6n. |
~

~ ¢ . Mediante oficio mimero DPT/G051/2023, de fecha 23uveint1'tres/de agosto del 2023-dos mil veintitrés, emitié Dictamen
Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del Estudio de
Mecanica de Suelos, el Estudio Geolégico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, los cuales fueron presentados por el solicitante,
cansiderandolp Factible, siémpr y cuando cumpla con lo siguiente:

N
OPINION TECNICA. CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS: - )
a profyndigdd de 3340 m. se determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de Losa de

g, desplaftadas a una profundidad minima de 15.00 m., se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible de 1.4
Mo kifd de cimentacién es a base de Pilas Coladas en el lugar, desplantadas a una profundidad de 11.00 m y se podran

Se dfterminé que la litologia en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y posteriormente depositadg por

pryesos naturales provenientes de las partes altasde los cerros de 1a S.M.0. (Sierra Madre Oriental) que rodean al predio teniendo

gflades Cuaternarias.

N /

~ - . ) o o

Dado a que los depésitos no han sido cortados o excavados se asume que actualmente se encuentran en condiciones de estabilidad

y comsiderando que este va a ser cubierte por muros y lozas de concrete y las excavaciones de los cimientos reilenadas, no se
e

reafizaron estudios de estabilidad de taludes.

Al no existir afloramiento en el drea de estudio, no se logré establecer un levantamiento de datos estructurales con el fin de
determinar mecanismo de fallas que pudieran general efectos adversos a la estructura geoldgica existente en el sitio. Se determind
que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un drea que presentauna susceptibilidad de grado bajgsporlo que no se supone
condicién de riesgo por deslizamientos. El riesgo que se puede presentar y que es inherefqte a toda la actividad humana que modif’u\:a
el perfil natural dej suelo, es la posibilidad de presentdfse de;‘rumbes de las caras expuestas de los taludes excavados sino son bien

\ protegidos.
: o
\u CON RESPECTO AL ESTUDIO DE ESTABILIDAD DE TALUDES:
Para el an4lisis de estabilidad de taludes, se utilizé el software Geo5 mediante método Bishop, en donde s& determiné qué¢ los taludes '
no pueden permanecer estables hasta la profundidad de 14.00m. pues l?s resultados de factores de seguridad obtenidos son
menores al minime recomendado {1.5). L0§p esultados obtenidos arrojaron que realizando cortes a cada 2.00m y dandole un anguloe
de inclinacién de 90°, el talud puede permanecer estable pues se obtuvieron factores de seguridad mayores al minimo recomendado.

i N —
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Para efectuar la excayacién hasta 14.00m. de profundidad, se ¢ deberdn colocar pilas perimetrales con un empetramiento minimo de
4,00m (pasando el nivel maximo de excavacién). Se debera dejar una berma perimetral entre los pilotes de tal manera que se
continte la,_p/mfunciizaciérb de la excavacidn hasta alcanzar los 14.00m. de proyecto en la parte central uniendo’los pilotes {
perimetrales con una trabe para formar marcos cortos sistema top down. Se inicia la construccién del edificio.del centro hacia los
costados pudiendo ver la posibilidad de que ya estando cerca del limite detCorte, volar las losas y apuntalar las pilas ?erimetr'ales.
Preparar para vaciar la losa en todo el corte bajo el primer piso, posteriormente, la berma se podré quitar por frentes 'de ataque no
mayores a 3.00m,y de profundidad en tramos alternados no mayores a 3.00m.{altura de dltimo sétano). '

! -

CONCLUSIONES ! \ \ :

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia geolégica-gentécnica correspondiente a la Licencia solicitada con

N . z T N . . . i
una resolucidn Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: . o ™
/ - e ' ’ I
' !
o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomnendaciones realizadas por los asesores en los estudio’ presentados. I

.
o Deberd tomar en cuenta lo establecido en el articdlo 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey: “En \'
las construcciones en efecucidn, cuando haya necesi?ad de bombear el agua fredtica durante el proceso de cimentacién, o con motivo
de cudlquier desagiie que se requiera, se descargard él agua en un decantador para evitar que sélidos en\smpensiones gzolven la red de
alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de la calle o lg coladery pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la Y
construccién el alhafial autorizado que se conecta al drenaje.” ! ‘

¢ o

~

Dada por terminada ?revisién técnica, al rgsoiver la solicitud del Tramite se deberd apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9,10,11,12,13,14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, . - -,

! \

— 1

—

«  Mediante oficio No. DPIT /H072 /2023, de fecha 18-dieciocho dfas del mes de agosto del 2023-dos mil veintitrés, emitié Opinidén
Técnica Hidroldgica- Hidraulica, para el Estudio Hidrolédgico, firmad? por el Ing. Alejandro Elizonde Castafieda, con nimero de
Cédula Profesional 3395518 con una resolucién Factible por parte de esta irea. Deberd garantizar la seguridad operacionalidad y
buen funcionamiento delas obras, asi como del entorno urbano que lo rodea, debiendo curnplir con fas obligaciones géfialgdas siendd
estas las siguientes: — |

Tomando en cuenta ¢l Estudio Hidrolégico-Hidraulico presentado y realizado por el Ing. Alejandro Elizopddo (54
3395518) con Fecha de junio (ﬁa 2023; esta Direccién considera que cuenta con ¢l contenido minimo establecidy’erf el articuio 107
del Reglaméﬁ_to de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Manterrey.

' - . . AL
Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Ligencig

’ olicitada don una
resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: :

/' N
. e }
1. Deberd tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el asesor en ¢l estudio presentado.
.

72 Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel derasante de la calle paré su posterior desalojo en forma superficial a las

vialidades, ademas que deberd tener salida a piso y no en cafda libre para evitar erosiones. /

Durante el proceso’ constructive, considerar las tempofadas de lluvias y establecer un programa para el contrel de los

ascurrimientos pluviales y los-problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:’ -

Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto de los

movimientas de terra,

No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos dé posibles escurrimientos. \ ;

e  Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los camblos.en las condiciones de trabajo. !

“ 4 Deberd establecer sistemas de retenci6n tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente’
descarga de lgs mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, coma por ejemplo: riego de jardines,
alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, y conforme a 1os articulos 120 v 121 del Reglamento de Zoniffcacidn y Uso de Suelo del Municipio

7 deMonterrey. ‘ . : o o 1

5. Queda prohibido alterar el curso ratural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi comao constrt&il;cualquier represa. El causante -/Q

debe r?f?sponder porlos dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundacionés causadas por alteraciones al sistema natu

- N

~
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de drenaje pluvial, de acuerdo a lo_estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e lmagén Urbana de
™
Monterrey. Y -
6. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operaci6n delas obras y su entorno urbano inmedijato ademis de proveer
procedimientos constructives adecnados y seguras con una supervisién delobra adecuada. '
7. Por lo anterior, es responsabilidad del Directoride Obra, asf como del Propietarioy asesores de los distintos estudios y calculos
- 7 que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristica\s constructivas di las obras pluviales
contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo
suscriben los articulos N7 8 v 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
~ Responsabilidades. ! /

Dada por terminada larevisién técnica, al resolver la splicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones delinunicipio
- de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley d# Asentamientos Humanos, Ordenamiento TerTitorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. \
K : J— y
Y d} La Direccién Gel{eral de Movilidad y Espacio Pablico de la Secretarfa dé Desarroll? Urba;-lo Sostenible emitié mediante
oficio Opinfién técnica respecto a la propuesta de Movilidad, sefialando lo siguiente:

-\ Mediante nimero de ofi\:i DGMEP/589/2023, de fecha 29-veintinueve de septiembre del 2023 del dos mil veintitrés, emitié

Visto Bueno de la propuesta d§ Movilidad condicienado a cumplir con los siguientgs requisitos:

1. Eisclicitante se compromete al suministro y la i/nstalaci(’)n del total de la sefializacién Ve‘lrtiqal\y horizontal especificando en el
Area delimitada en(el plano autorizado.

i

!
.2} El solicitante se compromegé a llevar a cabo cada una de las adecuadiones gedmétricas especificadas en el area delimitada en el
plano autorizado.

\

N
/
se compffromete a suministrar e instalar todos los dispositivos para el control del trapsito dontenidos ¥ equciﬁcadc\)s /
) detimigdda en el plano autorizado, de acuerdo ala normativa oficial vigente. ™~ ‘
e Al , que las a&lecuacioges geométricas que implican amplia‘ciones de banquéta, deberdn ejecutarse hasta-cumplir con \
sY10 metros lineales medidos & partir de la proyeccién del cordén transversal, en cada esquina de los cruces indicados.

A\ - .
5, Dgbido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, FE solicitante se compromete a la instalacién y
onstruccién de todas y cada unja de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor
a tres meses posterior a la ?l{tencién de su licencia, -
s \

e) En materia de Eficiencia Energética, Se emiten las signientes recomendacicnes: A

Estrategias de disefio pasivo: ' ) i \ }
s Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio,

ilumipacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacion: { N h

Considerar los siguientes efementos que componen el sistema estructural-del edificio:
. Aislamlento de sistemas de calefaccién . A
» Aislante térmicos Sistema vidriado Y, - J
« Reflectancia solar y emitancia térmica de techos -

( » Fugas de aire /]
» Sistema Constructivo
o

Ingenierias / sistema mecénico: | ( o { \
o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: ’ - '
« Bconomizador y control de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién
(HVAC) o
o Calculo de cargas de disefio L |

+ Dimensionamiento del equipo y sistema
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~. « Unidades enfriadoras eﬁi’cienteg - 7 . o
« Controles de sistemas de aire-acondiciénado >

" /o Ventilacién } y }
- « Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacién ‘ e I

= Construccién de ductosn;\ﬁcientes
» Alslamiento apropiado de taberfas D - /.
» Digefio y control eficiente de sistemas (Ke aire ' ’ ) \

‘ » Calefaccién fuera deila edificacién [ o

_» Equipo de calentamiento de agua (boller eléctrico o gas) eficlente. -
Y : : : 4 - i :
.- Sistemade ilumjnacidn eléctrica: = . - ‘ ¢

+ Considerarlos siguientes‘éiementos\ﬁara 1a eficiencia en sistemas de'iluminacién en las edificaciones: |,
» Tecnologfaen iluminacién eficlente (ej. LED, incandescentes). Ao d
+ Controles {manuales o adicionales) de iluminacidn: :

, + Coatroles de iluminacién exterior (fotosensor) | ! - d
e Ocyipacién/movimiento v

] » Dispositives de control automético (temporizadores) .
s+ Sensores iluminacién natural ' \ (
« Control de zona con luz diurna _ -
= Densidad de potencia para disefio de lngenier':fa de iluminacién N

Nuntinacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
+ Consumo de energfa eléctrica
- T

- Servicio de agua caliente: , L N
o Considerar los sfguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
« Eficienciay desempefio del equipo de servicio de agua caliente -

! s Controles de temperatura .
» Trampas de calor ™ ' /
_» Sistema de agua caliente recirculada y /\

¢ Controles del sistema del agua caliente .
+ Albercas y spas interioges eficientes | y .
» Calentamiento de agua' través de fuentes renovables de energla a
» Calentadores integrados de agua } . N
Medidas de eficiencia del agua:
e Considerar quipos eficientes para: ) *‘ y

Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consuma'de agqé
Cocifia: grifos, lavavajillas de byjo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajg consumo de agua. .

e Qtros: cibiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo consumo de agua

« Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de ag
agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales /de ahorro de agua.

Energia renovable: _
» Considerar tecnologfas de energia rencvable como: i ~ i
« Sistema de paneles fotovoitaices . ;
Aerogeneradores ‘
. A4 Sistema geotérmico ' /
' » /Calentadores solares de agua / | -~ J \
. . ' B ) L~ ‘-
8. chtamen/es Externes. S ;
- - o

+« Mediante el oficio No. DPCE-SAP-AR-SGS-ZOﬂS, de fecﬁa 02-dos de junio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccidn de
Proteccitn Civil del Estado de Nuevo Leon emite las Recomendacionés a implementar como Medidas de Prevencién de Riesg \/Q
de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para-el ANALISIS DE RIESGO VIA VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE AM

#
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CENTRO MANZANA 054, ubicado en Juan lgnacic Ramén, 15 de Mayo y Lépez Ray6n 5/N., Col. Centro, Monterrey N.L.; y el cual estd
sujeto averificaciones que rdalice dicha autoridad conforme alo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y rmtificldo a peticién
de la parte solicitante. Por lo cual serd-a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para gue la misma actie en
consecuencia, ’ \ :

. Igresenta Vo.Bo. otorgado por el Instituto Nacional de Antropologia e Hiftoria, con Oficio 401.2C.2./249/ 2023 de fecha
~  20-veinte dfas del mes de'septiembre del 2023, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH (Instituto
Nacional de Antrapologfa e Historig) de Nuevo Ledn, ¢n el cual informan que después de realizar unia visita de la inspeccion a los
inmueblés ubicados sobre las calles de 15 de Mayo N° 506, de ndmero catastral 02-054-030, 15 de Mayo N° 501 de niimero catastral
02-042-025, fuan Ignacio Ramdn N°121, de niimero catastral 02-054-018, 15 de Mayo N° 510, de ntimero catastral 02-054-001,
15 de Mayo N° 509, de niimero catastral 02-042-024, 15 de Mayo N° 511, de niimero catastral 02-042-023, Juan Ignacio Ramén N°
115, de nimero catastral 02-054-020, Rayén N° 552, de niimero catastral - 02-054-024, Juan Ignaciec Ramén N° 125y 127, de
nimero catastral 02-054-916, 15 de Mayo N° 535, de nlmero catastral 02-042-066, 15 de Mayo N° 537, de nfimero catastral 02-
~042-019, 15 de Mayo 518-524, de mimero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 522, de’nklmero catastral 02-054-005, Juan Ignacio
Ramén N° 117, de mimero catastral 02-054-019, 15 de Mayo N° 519, dentimero catastral 02-042-022, calle 15 de Mayo N° 531,
de ntimero catastral 02-042-065,15 de Madyo N° 525, de niimero cdtastral {)2\-042-020, 15 de Mayo N° 523, de nimero catastral

N° 107, de niimero catastral 02-054-023, Juan Ignacio Ramén N° 113-11, de ntimero catastral 02-054-022 y 02-054-021, Rayén
N°510y 518, de nimero catastral 02-054-029, Rayon Ny 522-530, de ndmero catastral 02-054-002, 15 de Mayo N° 540, de niimero
catastral 02-054-040 y 041, 15 de Mayo N° 544, de nilmero catastral 02-054-004, todos en la Colenia Centro, Monterrey Nuevo
Ledn, en donde se pretende realizar un "Proyecto de desarrollo vertical de usos mixtos, comercio, oficinasy viviendas”; Este Instituto
Autoriza lo solicitado ,con base a las normas y criterios para intervenir Monumentos, Histéricos, colindantes a Monumentos
Histéricos y en Zonas de Monumentos Histéricos al perito responsable de la obra la o I o ccdula
profegian] I :n cgnjunto con las seciedades Fomento de Cultu{a Supe:\"ior, S.A. de CV, Tenedora DZM, SAPRI de CV. y
esd Destezul, SAPY de C.V. propietarios y/o poseedores de los inmuebles arriba descritos, La an\terior autorizacidn, deberd
3¢ obseryafiones generales, conclusiones y requerimientos, que deberdn complementar de acuerdo al dictamen técnico
6C.2.1¥19/2022 de fecha 20 de septiembre de 2023, expedido por el departamento de monurhentos Historicos del

L

ofrey LP.D, con Oficio niimero SADMuDG/SP«OBlZ-ZZ, Siebel: 1-17783822 F-789/22, de fecha 05-cinco de enero del 2023-dos
bintitrés, con una vigen El/de 2 —dos afios a partir de la fecha del presente oficio, para el predio en el que se pretende realizar
desarrollo de tipo mixto ¢on una cantidad pre establecida de%QO—unidades, en una superficie e 9,664.72 m2, ubicado Ignacio
dpez Rayon esquina con la calle Juan ignagio Ramén sin nimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
. ]

» Allega escrito aclaratorio del mes de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, firmada por la C. Ana Karen Banda Cabrera, en
su carécter de apoderado legal de Ja sociedad denominada “Banco Actinver”, Sgciedad Andnima, Institucién de Banca Miltiple,
Grupo Financiero Actinver en su cardcter propietario en donde se indica que d?cha Factibilidad de Agua y Drenaje se tramité por
N la totalidad de la Fase I dei Desarrolto AMARA Centro, dicha fase se conforma de la siguiente forma‘i

) Bloque Norte .
Superficie: 3,146.83 m2 y
] 79 Unidades Habitacionales Tipo Depar}amento /
5 Locales Comerciales / - v J 7
45 Oficinas P - / - |

e — | 1

d) Bloque Sur - J \ ’ -
\  Superficie. 6,126.41 m2 . o
250 Unidades Habitacionales Tipo Departamento J

23'Locales Comerciales \
/

\

y .

T la Comisién Federal de Electricidad a través de la Zona Metropolitana centro donde considera FACTIBLE, con una vigenciade 2_,
meses q’partirJ de la fecha de elaboracidn, sefialando las condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado;
res?ecto al predio localizado en la calle Ignacio Lépez Rayén esquina con Juan Ignacio Ramén y 15 de Mayo, zona Centro, en el
municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expedignte catastral 70)02-054-005.

. . ) .

02-042-021, Rayén N° 490, de nitmero catastral 02-042 -079, Rayén N° 484, de nimero catastral 02-042-054, Juan Ignacio Ramén ~

resenta oficio OPF5-013/2024, de fecha a los 22-veintidés dfas del mes de enero del afig-2024-dos mii}veinticuatro, emitido

\
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TERCERO. Por ser cuestién de orden piblicd, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri{orial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las au{orizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar.en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada
falsa o por auto\ridad competente; en los demés casos deberé ser declarada por una autoritlad jurisdiccional.
CUARTO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de‘} presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. | t

- ; l \ /
QU]NTd. Laj presente autorizacién no exime del cur\ﬁplimienm de cualquier otra disposicién legade orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicaci6n. '

)

\
SEXTO. Expidase la presente autorizacién-preyi6 el pago d efnis obligaciones fiscales, |
correspondientes. Notiffquese personalmentepor personaj adscrito aests eHesarrollo Urbano Sostenible.
Asilo acuerda y firma la Mtra. Brenda Liz) eth/Sénchez Castro,

de Monterrey Nuevo Le\c’m. O£ ) T e 4 - S
A

MTRA. BREN

D A
SECRETARIA D, :lf ES
IO DT

9 \RECTORA GEMERALP, GRABO, ~
N COMPACTO YEFICIENTE'DE LA S CRETARfA DE DESARROLLO %
f URBANO SOSTENIBLE/DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON:

nb/&{m&Macs/Ngcg/ dr Mo

/ ,
.o _aue notificd a \usted .por medio de)l presente instructivo que ﬁntregue a una persona que dijo llamarse
an su caracter de oL n o & siendo las

[ 7zhoras del dia ] © l\ delmesde (e |/ & del afioZ. 02 i1 /.
{/

ELC. NOTIFICAD(B} / y /LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE }ém 2 g / /éw//g}/ Lac/ NOMBRE
o é’ 7. \

ik FIRMA ___
No. DEGARETE_ZI 430 5 : IDENTIFICACIO!
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