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PRESENTE. N
. " ™~ Y

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expeﬁiente
administg'arivo indicade al rubro{, dicté la siguiente resolucién:
, L - /

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 22-veintidos dfas del mes de julio de 2024-dos mil veinticuatro.

3
! ~

. _ —_
VISTO, la solicitud presentada ante esta}ecretar{a el dia 06-seis de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, por la NN
como propletario del inmueble ubicado en la calle I

: identificado con el expediente catastral niimero (70)

/ ‘con la cual pretende obtener la. FACTIBILIDAD 'DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQU[TECTGN]CO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR (DOS VIVIENDAS
TIPO DEPARTAMENTO), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 764.80 metros cuadrados. Una vez
analizadas las constancias anexadas y que, por eride, obran en el expediente ahministrativo, al que se ha otorgado el niimero
L-USDS|-000183-23-03, y - o

//

- R j
. — :
RESULTANDO Y

PRIMERQ. CUMPL.:]MIENTO DE REQUISITOS:

{Le resuitan aplicables los requisitos de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientg 3
Urbano para el Estadd de Nuevo Leén, en sus articulos 311 fraccipnes 1, [1 y il; ademds loé equjsitps establecidos en
los articulos 160 BIS y 164‘ del Reglamento de Zonificacién y Usc del Suelo de Monterrey/ Nyévo Ledn .

- A . . . v
1.- Requisitos de acuerdo a la Ley de Asentamjentos Humanos, Ordenamiento Territorial'y De Arrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, en su articule 316. \

incisqj?fa)gymp], Il.\ Inciso a) y Il Inciso a). - Solicitud correspondﬁnte. Indicar el uso def suelg qué’se‘

S P . / . i ( S - o

licitud qﬁig:_igl,__gg, original _para__Fa'ctibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de.Disefio
{ Lidehcia-dé Uso de Suelo para Muldfamiliar (2 viviendas tipo Departamento), en predio ubicado.en calle

07
= con expediente catastral [INGEEGGEGzGG
UEBAERY
y Fraccioj;g,efs Lipgisodn)

f I mciso d). - Copia del acuerdo de la{‘ factibilidad de uso de suelo y lineaniientos generales{} —
.de-diseffb ariuitedeshies: > " . . ' >§b

ue de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso He suelo, la fijacion A
lineamientos generales de disefio arquitectonica_y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuehtra permitido segin lo
estabEece el articulo 319, fraccidn X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estadd de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, traténdose de
estas sol\icitudes acumuladas o en cpl\ljunto. |

Fracciongs’
pretende.
Presentay;
Aranitectin

T ImECCIN GENERA
hine:zua e

Y
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Fraccion I inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. .
- Presenta copia simple de Escritura Piblica Numero 50,656-cincuenta mil seiscientos cincuenta y seis, en la ciudad de |

Municipio de Monterrey, capital del Estado de Nuevo Ledn, a los 28-veintiocho dias del mes de octubre del 2022- dos mil

veintidds, ante el Licenclado Adrian Hinojosa Tréviiio, de la Notaria Pablica niimero 33-treinta’y tres, de la cual es titular el

Licenciado Gilberto Federico'Alleride Leén, con ejercicio en e} primer Distrito Registral y Hotarial del Estado de Nuevo Ledn:

la cual contiene un Contrato de Compraventa de Bien Inmueble con expediente catastral I ), (o cualla

I fic:ira como compradora. Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevio

ey 0 ____________________________|

A ’ i \ /\\

— S \
' . \ . N . / .
Fracciones 1 inciso c), IT inciso c) y Ill inciso c).- Acreditacion el interés, Documento que acredite la personalidad
| juridica: -

« Presenta carta poder simple en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 06-seis dias del mes

de‘\sep{tiiambre de 2023—}(? mil veintitrés, fungiendo como otorgante la C. |GG -0 0

propietaria, y como apo rado el para aue realice los trdmites la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostgnible, respecto al predio ubicado en calle ),

I 0. <<pediente catastral INBESHENEEE ¢ cn 1a cual presenta dos testigos siendo los C.C.

Présenta$opia sipfple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la I
I o nimero [ (P ropietario).
Presedfd copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. _
I o imerc SR (Gestor). , t )
Prééenfa covia simple de credencial para votar emitida por el Thstituto Nacional Electoral del _
i con m’lmf}zr\c_ {Testigo).

Presénta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de] I NEEEEERIN
I o nimero [N (T estico). . :

i . v

Fraccidn I ihcislo e).- Plano con el disefio arq{xitect(’mico del proyecto. .
Presenta juego de planos (01 de 02 al 02 de 02) del proyecto correspendientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Linéamiento”s Generales de Disefio Arquitectdnico, y Licencia de Uso de Suelo para Mulltifamiliar (2 wiviendas tipo
Departamento, los cuales contienen: planta arquitecténica, 04-ciatre elevaciones, 02-dos cortes, planta de conjuntg, planta
de demolicién total, cuadrd de 4read general, localizacion del predio, indicando vigs piblicas, no presenta curvas ﬁl'e nivel
debido a que el terreno no presenta pendiente. '
J .
N Fracciones | inciso d), y H inciso e).- Plane de localizacién del predi{). , / {
« Pyésenta plano de localizacién en los planos arquitecténicos {01 de 02 al 02 de 02), del inmueble ubicado en la I
] con expediente catastral E :
N i

Fracciones ] inciso f), Il inciso d) y Il Inciso b). - Pago de los derechos curr\espondientes. \ o

« Presepta copia simple de pago de derechos municipales con Numero de folio 3170000031459 de fecha 06-seis dfas del

mes de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, por concepto de inicio de trimite de Licencia de Usode suelo,

o

- Factibilidad y lineamientos. ; / e -
) » . Déberganekarfecibo dorrespondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias-solicitadas.
K lk‘ . Lo -~ \ t
Ea / , T /! }
/ !
— | -
!
2/15 - —
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/ / |
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Gobierno Secretaria /

R/l_ . / \ ; Desarrollc Urbano
onterrey, - Sostenibie

1 : \
N , EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000183-23-03, -
' i __OFICIO No. SEDUS0/£02954/2024
[
Fraccién I inciso g).- Tarjetén del impugsto predial al corriente, l i
Pres&anta copia simple de recibo de pago con Ngmerq,de Folio N° 398E-932 con fecha de pagado 08-ocho dfas del mes de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedide por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por
concento de Impuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para el p redio ubicadoenla
con expediente catastral [ NGNGEGGzNzNGNG

Y J ‘I
U . Y | ‘ A
Fraccién III inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado

y el proyecto arguitectonico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
No le aplica debido a que el proyecto presentado cuenta con 5 cinco -cajones de estacionamiento y presenta copiasimple del

nlafio Certificado por el Lic. Ratl-A. Quintanilla Coffin, Notario Pdblico nimero 38-treinta y ocho, de la [ NG
le quiembrede 1999{-1nil)novecientos noventa y nueve, _— '

T ——
Fraccién III inciso g). - Estudio’de impacto ambiental en los casos que generen-un alto grado de ‘jmpacto en el
ambiente en particular lo referente ala contaminacion.del aire. _

En cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, segin en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-190/23
mediante el dictamen emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a la Secretarfa de-Desarrollo
Urbano Sostenible, presenta ficha arfbiental con‘\lg que se emiten los lineamientos con nimerg de oficio. DGDV-2204/23 de
fecha a los 10-diez dias del mes de octubfe del afic 2022-dos mil veintidds, y lafecha de ficha ambiental debidamente sellada
por dicha direccién en fecha de 25-veinticinco dias del mes de iulio del afio 2023-dos mil veintitrés, ¢n donde no se manifiesta
requerir dicho estudio para el.predio ubicado en la calle

B o cxpediente catastral [ ESHEE <! sivo de 2-dos viviendas tipo departamento.

S
- Fraccién L Inciso h). - Estudio geofisico, geologico e hidrolégico, realj\zados por pei"ito refistrafg oficialyménte,
tinicamente para las zonas consideradas como alte y muy alto riesgo, $egtin el Atlas de Ri stadpy’con sus
g propuestas de mitigacion, \ ;
No aplica, debido a que la zona donde se'ubica el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico, gégifi el visor del mapa
del Atlas de Rielsgo de Nuevo Leén. ™~ \ ™~ '

“Fraccién IIL Inciso i). - Factibilidad delos serviciosge agua y drenaje sanitario, para canstrucgiones que presenten
un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metrosicuadpados, calculado en los
térmirios previstos en esta Ley. : ‘

No iipli'cgf'p‘og séij: {ii¥Proyecto menor a lo requerido, porlo cue:) no aplica con o sefialado en el articulo 311 fraccién I11, inciso
i} de@a Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tenri orial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
B 310Dy \ <

e

, Fracgién 111 Intiso n.- Fa‘&tibi’lidad del servicio de electricidad, pa'ra construcciones que presenten un Coeficiente

%ggi‘lizaeidnr;dfél. 'Sut_e:lg‘—'CUS mayor de 1,500 M?* -Mil quinientos metros cuad_rados, calculado en los términes
provistos :e‘sp Lo N P : \ C—

+NG @@%pﬂ;@eﬁgwpm}ﬁeﬂovmermr a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en elarticulo 311 fraccion I, inciso
1] de la Ley de Asentamiento$’ Human®s, Or/denamietgo Territorial y Desarrollo Urbano para el Estido de Nuevo Ledn. &Q
2.- Requisitos de acuerdo al R/eglamgntc de Zonificacién y Uso del Suelo de l\\llenterrey. Nuevo Ledn. VN
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trémite de la factibilidad y
lineamientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160 Bisy 164 d [ citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

-~ [\

e
(@3]
INY
[y
NN
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EXHEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000183-23-03
- OFICIO No. SEDUSO/02954/2024
Fraccion I del articulo 160-Bis y fraccién I del 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.-
Solicitud Oficial.
Los anteriores requisitos se tienen por cumphmentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos nimero 1, y requerida a su vez en las fracciones | inciso a), Il inciso a) y [1] inciso a) del articulo 311 de la Ley de
Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. .
N i
' Fraccion Il del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Menterrey.- Titulo que acredite la
propiedad.
E!l anterior requisito se tiene po¥ cumplimentado con Ia documentacién descrita en el apartade precedente de requisitos
numero 1, v requerida a su vez en las fracciones I inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
{ Ordenamlento Territorial y Desarrollé Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. N
Fraccién HL deE articulo 160 Bis del Reglamenm de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey Acreditar el interés
que le asiste,
El anterjor requisito se tiene por (_/ umplimentado con la documentaqlén descrita en el apartado precedente de requisitos
nimero 1, y xequerida a su veZ en las fracciones I inciso ¢), 1l inciso c) y 1l inciso ¢}, del articulo 311 de la Ley ?
Asentamiepto§iHumpanos, Ordénamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de:Nuevo Ledn.

S

\ e
Fraccig : rio 164, fraccién V del articulo 160 Blg del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Montrrey - By ey S de ublcacxén Presentar plano de locahz cién del predio y

Errey.- El pago de derechos mumcmales respectivo.
Los anteriores requisitos se tienen por~cumphmentados con la documentamén descrita en el apartado precedente de
requisitos ntimero 1, y requerida a su vez en las fracciones | inciso ), I inciso d) y 1l inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desartollo Urbano Para el Estadé de Nuevo Ledn.

— / ST
Fraccion H del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano o constancia de
antecedente del predm, si los hubiere,
Presenta conia simhle del plano Certificado por el Lic. Ragl A, Quintanilla Coffin, Notelrio Publico niimero 38-treinta y ocho,
de lz—'n fecha del mes de nov;embre/ de 1999-mil novecientos noventa y nueve.

/ — F

Fraccién VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacidon y Uso del Suelo de Monterre!y 4-cuatro fotograflas

exteriores,
Presenta 07-siete fotografias del predio (03-tres interiores y 04-cuatro exteriores) impresas a color, dando etimplimiento al .
fculo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n, X

Fraccién V{lr dei articulo,160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Montarrey En caso-de que el
inmueble, este catﬁlogado como de valor historico ¢ artistico, o que se ubique en una,zona de valor cultural, de las
sefialadas- por el Plan y. ste Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencfa u organismo

competente i p i o
No apl}ga :todagﬂe&%@e e\lL m %e no se encuentra en el supuesto establecido en-este artlcuio. -
~ 'C’“W?E-*M‘TO ¥ EF / \/ ]

Saomtarfy de [}asavrolﬁo Whbano Sosteninis 4 R '
AU - N 4/15° fy ’

/ ) .

!
PR
/
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000183-23-03
N , OFICIO No, SEDUS0/02954/2024
— P /’ - —_

Fraccion VI[% del ayticulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse
de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras.

El giro solicitado es Permitido por lo que No le aplita lo estalelecido en el articulo 160 Bis., fraccién V1L, del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. “

: i S
SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS. o =
..+ Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones enﬁ_la direécion de calle R —
expedido por la Comisién Federal de electricidad,
correspondiente al periodo facturado de techa Ug-ocno aias ael mes de febrero a los 09-nueve dfas del mes de abril del
_ afio 2024-dos mil veinticuatro. “ (-
s Allega cd con informacién escaneada en PDF y archivo del poligono en AutoCad (.dwg) B

ras

TERCERO. ANTECEDENTES. - —_
Presenta covia simple del plano Certificado por el Lic. Radl A. Quintani{la Coffin, Notario Plblico niimero 38-treinta y ocho,
de Ea—an fecha del mes de noviembre de 1999-inil novecientos noventa y nueve. .

f

CUARTO. VERIFICACION FiSICA. B

-
De acuerdo-a verificacién ocular, realizada en fecha 15-quince dias del mes de septiembre del 3 iL¥eintitrés,
Y por &1 C. Verifi i arrén, adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbgho Sogfenible, Févada a cabo

en 1a ca 11 Y - 11 eypedig g catastral INGHEE
Hl : efecto de verificar lo siguiente: ~ S
1. EL USO DE SUELO QUE’ACTUALMEN]'TE SE LE ESTA DANDO A LA CONSTRUCCION, INSTF/
DICHO INMUEBLE, DEBIENDO ASENTAR Y SENALAR EL ESTADO ACTUAL EN QUE SEEN
CASO INDICAR SI SE ENCUENTRA BALDIO. - N _
2. EN CASO DE QUE EXISTA CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE COTEJAR CON EL PLANO DEL PROYECTO AL EFECTO
PRESENTADO (EN CASO DE EXISTIR DIFERENCIAS FAVOR DE INDICARLAS EN EL PLANO) §
3. VERIFICAR SI CUENTA CON CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
4. REALIZAR ZONIFI CACION INDICANDO LOS USOS DE SUELO Y LOS N UMERQS OFICIALES DE LOS LOTES
~ COLINDANTEST00 METROS HACIA CADA LADO ¥ LA ACERA DE ENFRENTE
' 5. TOMAR FQTOGMFIAS DEL INTERIOR Y AL EXTERIOR DEL INM UEBLEY DE SU ENTORNO..."”
De lo anterigt se constatdlo siguiente: ‘ \“. |
Punto nimero 1. “.El'inmueble identificado corresponde a predio en donde en su interior se observan dos casas
hab&q&gmd unmively una edificada en la parte delantera tiempo atrds y otra en progeso de construccidn, la cual se &
encugm;!:asleniaé‘ ahtg L ;?ggm del predio...". P
Puntg ﬁgﬁi’éﬁg;‘?&;&.ﬂgﬁd@elexteriarsepuede observar la edificacién ubicada en la parte frontal, en la cual se observan
bE'Eftfructums metdlicas cubiertas de policarbonato en exterior, una colindante a terraza ubicada entre los ejes LP a
10y entre los ejes AA’Ey la otra ubicada entre los ejes 6 a 8 y entre los ejes D A F, mismas que en plano anexado no se
proyectan, la construccién ubicada en la parte posterior del predio se encuentra en obra gris terminada lista para
recibir acabados su distribucién corresponde a plano anexado, el predio no cuenta con dreas ajardinadas sin embargo
cuenta con el espacio destinado...”. T A
~ Punto nimerc 3.- “..No presenta cajones de estacionamiento, debido a qué se encuentra en proceso cofstructive, sin
gmbargo, si cuenta con el espacio destinado...”. ' '
Punto nimero 4.- “...Se anexa infermacién de microzon

ON Y EDIFICACION DE
ZNTRA EL MISMO O EN SU

ificacidn en sitio...".
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L /de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:
factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo estabIec:do

N\Jﬁmcmtaﬁa de Desamolio Urbano Sosianiue

R ) :
- . EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000183-23-03
OFICIO No. SEDUS0/02954/2024

\

Las observaciones encontradas en la verificacién en cuanto a construccién se corrigieron en les planos presentados.

n

Punto niimero 5.- “.Se anexa-reporte fotogrifico ...",

! Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

s

Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos\s/eﬁalados en los articulos 11 fracciones XIi, 308
fracciones I, Il y 111, 310 fracciones I, I y 11, 311 fracciones [, I y [1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevoledi; articules 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zomﬁcacxon del
Municipic de Monterrey, Nuevo Le6n, y I

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, -eonocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso ¢}, 148 fraccion |,
308 fracciones I, 11 y 11, 309 fracciones I, H y 11, 310 fraccmnes[ inciso a}; 1l inciso a) y HI inciso a), 311 fracciones i, incisos
a) ala g), Il incisos a) ala e} y 11l ingisos a) a laj), 312 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Terzitorj 'y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 14, 6, 8,9 -
fraccwn! Biko 2, ingiso ), 12 ffaccién 111, 14 fraccién 111 punto 3.20, 15 fraccién [, 39, 45B1S, 139, 156, 157, 160BIS, del

ifito de onificacion v, 4so de Suelo del Mumctpno de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
ipal del Ezpdo de Nyévo Ledn y articulos 16 fraccaon VIII 98, 99 100 fracciones V y L, 101 fracciones v y X1, 104

ado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014-do§s mil catorce.
.

Que de acuerdo'al Plano de Zonificacién Secundaria E05-A, y a la Matriz de Compatlb:ildad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO SAN BERNABE dando
frenteIM a la calle TERAN en una Zona Clasificada como CBl- CORREDOR BAJC IMPACTO, en donde el uso solicitado para
1.1.2’MULTIFAMILIAR {2 VIVIENDAS POR LOTE) es considerado como PERMITIDO.
™~

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terr‘{tonai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
“w I. La

el los planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de linearnientos generales de diseiio
arquitecténico. a} Establecer lus normas de planificacidn o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico. 111
Proyecto arquitecténice o licencia de uso de suelo: a} Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su
relacion con el espacio pidblico y predios colindantes...”.

e

™~ e s Py IR, . N . . Coes D
TERCERO. Af\'lﬁLls‘is' Y 'APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN. DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELC DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
Los linéamientos urbamstlgns aplicables para las delegaczones Norte, Poniente, Centro y Sur, -descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y hneamlentos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36
del REZISMERS A ZoriHcari6

T Eiity Uso de Suelo del Muhicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, porlo que, de acuerdo alo solicitado,
DTRARATO Y ' 6/15 -

\ ~ L

P
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al inmueble identificado con nimero de expediente catastral _ le corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos firbanisticos: D

/ -
; SUPERFICIE A DICTAMINAR: 764.80 M2
/' ....... ." -
/ 4 . Lineamientos NORMA  —i.  PROYECTO. -
/
F 0 e s
i “ COEF M2 COEF M2
f C. 0. 8. {Coeficiente de Ocupjacmn del 0.80 611.84 0.61 469.91
Suelo) . .
— T 1 X y
. U. S. i de Utilizaci ) :
C.U. 8. (Coeficiente de Ut_@zac:én del 25v & 1,012.00 0.61 469917 N \
Suelo} | : 7 S .
i a N T ,{ .....
AREA LIBRE. s 0.20 152.96 ¢ 0.39 299.89
. L -
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde} i 0.10 76.48 0.11 B5.41
. P
j et e = A
I NIVELES MAXIMOS HASTA 8 NIVELES U NIVELES : .
' ' . _ OO0 OO EUPO P PSR ST e ) ‘ \
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 400 METROS 3.90 METROS N
-~ De-nsxdad Bruta en Corredor de 95Viv/Ha. ] 2 viviendas - .
Bajo Impacto — \ ;

R APV —— L \
Para la zona donde se encuentra el preaio nos ocupa una densidad bruta de 95 Viviendas por Kectdre pfices de
la siguiente manera: dado que el predio cuenta con 764.80 mZ, = (95 viviendas/Hectdrea/10000 m2/Rerta 64.80 m2
= daycomo resultado la densidad aplicable de 7 viviendas por hectérea. A / ' '

- \ ) F -
El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suao del Muficipjd dg’Monterrey, Nuevo Ledn _—
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “. XIX Coeficiente de Area VYerde (£AV): Es el lineamien to:
) ol s o, . PRI - . . :
urbahjstica-gue determina la superficie de un predio gue deberd quedar libre de g+ pavimento, sétano o de |
‘cualquier material impermeabley que énicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, corl el fin de
cumplir-con la b_‘,gg‘rcidn\del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
fotal del lote o predio. Cuindo menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
f s costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS]: Es el lineamiento urbanistico que determina la
’:’ng_{ 1erficie ii fi,”é i‘t’;l‘q’spln!n te construible de una edificacién sobre un predio, que resitlta de dividir la superficie d
cAesplante edificacin, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS):
"Bllifeanientvetrbdiifstico que determina la mdxima superficie construida que.puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superﬁcie total a construir, entre la superficie {otal o del lote o predio...”. ‘ SN
: ; . P

Por lo que;la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento-de-Zonificacidn y (_ng-_ de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico coma parte de los requisitos s icitados.
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Ast mismo, Para la determinacion de la altura e] articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueld de Monterrey
establede lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de Ia losa o techo. Al definir la altura nd se tomard en cuenta los elementos agregados colocados

sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escalems, lchimeneas, equipos de aire -

ac\ondrcmnado,} antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las neces:dades del uso o destino solicitado, ésta serd
determmada meditinte dictamen que al efecta emita la Secretarm .

F

N,
Por lo gue, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este presenta una altura de 3.90
metros, por ]0/que cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la-ubicacidn del inmueble,
|

\
: {,) ™
)
blecidos en el artlcuio 311 fraccidén EII) inciso e}, de la Ley de Asentamientos Humanos,

sarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y en cumphmlento del ditado articulo, el
egra ei(numero de expedlente admlmstranvo L-USDS-000183-23-03, presenta el{ siguiente

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS |
Como par'te de los réqulsttos e

/
CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO ) .
( / : i
// ~ M2 ' o i )
s NIVELES -. | Totales / DESGLOSE DE AREA?S v N
2 - ‘ {
Estacicnamiento desgubierto para tres dutos; tefTaza, sala-comedor, { '
cocineta, sala de entretenimiento tres recimaras un vestidor y un bafio Y
) ; — completo. terraza, sala, comedor, cocina, alacena, bafio completo, lavanderia, |
: PLANTA BAJA 469.91 |unarecdmara con cuarto de vestidory bafio completo. | /
- , . v
TOTAL' 469.91 | Multifamiliar (2 viviendas tipo departamento}:
- p

N o—— 7

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO /

Que de acuerdo 4 lo establecido porel articulo 46 del Aeglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
evo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacidn de las edificaciones se debera contar con un 4rea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Mal;nz de Compatlblkldad del(Plan, por lo que para el mmueble motivo de
sq!mtud le aplica la siguiente normatlva de ca}oyles en atencion al giro solicitado. o

\ ESTAGIONAMIENTO Normatividad REQUIERE B SOLUCIONA CON:
|
MULTIFAMILIAR [2. 1.5 CAJONES
-~ / e Vlv1€nda$ T 0/ POR VIVIENDA S 15X2VIV=3 T
‘ . Departame ] 7 CAJONES /3'CA]0NES (1-PARAL- | -
- U TOTAL . 03-CAJONES 7~ | ~DISCAPACITADOS, 2--, !
i HR CAJON PARA VIVIENDAS) | . .
N .
‘-\ y b \ N
- iy b 8/15
. L e E e / ) / }
N \\ \ ‘
S 1 ) r — ‘I ;
RO |
/' -
' /

L
{
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SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL, '

* De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza-Sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccion. Ei alinedmg’en to contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano qucf.‘xseﬁale la Ley, el Plan, el Reglament;)\' para las Construcciones y las demds disposiciones generales
aplicables...” ( ’ ~ 4 ‘ ;

A su vez el articulg 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se fequieran al emitir

las autorizaciones en matetia de desarrollo urbano, pa¥a lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan. N L )

; , o s 7

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000183-23-03, se requirié a la Direccién de Proyectos |

Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV-PT-ALVI- <

000253/23 en fecha 22-veintidds de mayo del 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en ,

s con expediente catastral NG < |2 cual sefialaque no |
se prevé la modificacién al tramo de las vias publitag con la que colinda el predio, para la calle Terdn deberé respetar el

- imite de propiedad de acuerdo a las escrituras. - ; P
( |

{ e /

SEPTIMO. OPINIONES TECNICAS - ,

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
OficioNo. DGDV-2004/23,LTA-190/23 de fecha 10-deiz dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, la Direccion
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 Lineamientos Técnicos Ambientalegcotpespondientes
tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, y Lige
Suelo para MULTIFAMILIAR (2 viviendas por lote}, del expediente administrativo L-USDS-000483-23-
inmueble ubicado en calle — comExpediente
catastral BEEER it e Cual se sefiald lo siguiente: ;o ' -
1. Flmaterial a almlacenar deberd tener las propiedades inoculas por lo que es prohibidgal ace

peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias cofitenidas en-el ley t:
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos guimicos (pinol, -cloralex, perecefepds,
solventes, aceites, etc) material que emita olores, ruido, vibraciones.
:.lE{'B"@gberén,sgbfepasar los lfmites maxipos permisibles de ruido.en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

4

oductos o residuos
0 lfstado de actividades
inturas con plomo o

KR AN v s e, . . . P .
- En caso (;ig utﬂivﬁar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc,,
‘ £3r orientados hacia el interior y regulade su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos

e

"BtHision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

ra estar protegido con materfal impe\rmeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo naturak.

- ¥iiadidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedariafectar el suelo del érew

cow :G0locar ,__l'a'_ceriales 3\1/0 equipos sobre suelo natural.

Secretagia deeeu- débisrdn percibir-olores a predios colindantes. /-

7. Deber4 registrar sus descargas‘de agua-residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento. \ | i ) .

8. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenaje deberén estar protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de-sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistem ‘de barreras,
fosas, charolas, canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, adgmas de-contar
con trampas de aceites y grasas. :

-~

\/
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10. Debera de registrarse como generador de residuos de-manejo espetial ante la Secretarfa de Medio Ambiente de] Estado.

11. Los residuos gue se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente'de
conformidad con el Reglamento de la)Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los'Residuos.

12. Deberd respetar el arbolado existente en el predio, en caso de que/éste interfiera con el proyecto, deberd realizar el

permiso correspondiente para su retiro de lo contrario, se hard acreedor a las sdnciones establecidas en el reglamento

de Proteccién Ambiental e Imagen, Urbana de Monterrey :

13. En el espacio destirfado a drea verde, deberd contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 3 pulgadas
de didmetro en su ‘tallo medido a 1.20 m de altura por ¢ada 100 m2 de é4rea jardinada {de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado dé Nuevo Ledn Art. 215 fraccién
VI) ademés, debera de contar con 01-un4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
debido a los cajones de estacionamiento {de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Montery\ey Art. 92), en caso de incumplimiento de éste numeral, se hara acreedor a las/sanq‘iones establecidas en el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen de Monterrey. .

14. En caso de anuncio deberg’ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el Reglamento
de Arrtiyci €] Municjgio de Monterrey Art. 16 iné\isos e) y f} Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar

ig £ ién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. \

v

A\
Je"Proyectos '\I‘écnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbané Sostenible emit/ié mediante oficio
ica en materia de vialidad, el cual geiiala lo siguiente: - 4
gficio nimero DPT/V/220/2023, de fecha 26-veintiseis de septiembre del 2023-dos mil veintitrgs, la Direcci6n de
‘écnicos adscrita a esta Secrgtaria, emitié opinidn técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme
¢racién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
ieglo cumplir con lo indicado en e] mismo, medidnte el cudl se sefiald lo & gtlien/‘te: ~— i
| Proyecto deberd respetar el siEuiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muiiicipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién 1l dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido per ésta §ecretarfa. . - «
\  a) Parala calle Terdn deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
-Nota: No se prevé lamodificacion al tramo%e la via piblica con la que colinda el predio.
2} El proyecto debera cump{lir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025|
3) Deberi cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido deniro del articulo
52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del Municipio de Monterrey, el cual indita que ’ias dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.0¢ metros, tomando en cuenta las caracteristicas de

los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. \ »

4) Se deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas dicapacitadas, el cual deberd ser de 3.80

|x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este, dgberé cumplir ¢on lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. dé Monterrey.
9. Articulo 37~ El niimero de cajones de estacionamiento para personds con/discaﬁacidad se considera de acuerdo al

menos...” ] .

“..Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
. caracterfsticas:

I- La ubicacidn ,Hje-bg ser cercana o.adyacente a la entrada accesible; . \_ i

“sJI)- El cajén deéstacidnameRtcTebe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; ~ p
Lo o _ SR
B i / R
N DESARRGLALG | -~ 10/15 y
, \Q COMPACTO Y & e "
Secretatla de Desarroiiv Livp
{ i
~ N ; !
/ ~

e

—

“_mimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o _
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11L- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El'ancho de los dos cajones y circulacidn
~ central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe{ener n aviso
visual o tdctil; ™ “ . :
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estdcionumiento'con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarser centrado en el cajén y de color contrustan r)e a
la superficie del piso; . ' :
— V.- La superficie de lu ruta en drea de estacipnamiento serd firme, uniforme y antiderrapante;y
VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso...” 5 ' L
5) ElDesarrollo deberda dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera dél’
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasilios un disefio ‘con rampas. Las rampas de accesd vehicular ng deben |
de afectar la banqueta o vfa peatonal en nirigin momento, N \
El proyecto deberd cumplir con los requisiﬂos establecidos en la Ley para la proteccién de los derechos de las personas
' con discapacidad y tomaren cuenta las.Nornias Oficiales Mexicanas en Materia de Accesibilidad Universal vigentes, en
~ las normas estatales y en Jas disipaciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de degarrollof'
urbano o construccién. T . '
6) Conrespecto a la vfa ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7} No se deberdn utilizar los pasilios de circulacién ni dreas peatonales 0 areas verdes comoe estacionamiento. Asf mismo,
© se deberd garantizar que cada vehiculo puetﬁﬁ salir o entrar a un cajén sin necesidad de mover otro vehfculo
estagionado. E -..
W/ 8) Los Eajones deberin estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El dreade los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ccupada exclusivamente por vehiculos. / - :
9) Los accesos vehiculares (entrada y,salida) al estacjonamiento y a los cajones deberdn estar lipré\pararealizar lagide
cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, ast como la visibilidad para realizar las mapdobrasivep#
anterior, no deberén existir obsticulos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantgs a los agkg5os al Deésarrollo
™~ que dificulten la entrada y salida de los usuarios. ' :
107 Los pasillos de circulacion vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al glismo pis
de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Regla
y Uso de Suelo del Municipio de‘ﬁ[onterrey. ,
Los pasillos de circulacién no deberén ser utilizados como estacionamiento. }
11) Pe acuerdo al mismo articulo 65 del Reglamento de Z%)niﬁcaci‘én y Uso de Suelo del Mynicifio de Monterrey, c\lan‘do se
trate de regularizaciones,icomo lo indica el proyecto presentacio en el recuadro de dreas de construccién, al resolver los
cajones de estacioniamiento al interior del predio, podrin aceptarse anchos de pasillos de circulacién con menores
dimensiones, quedando sujetas las caracterfsticas geométricas adictamen que al'efecto realice la secretarfa, asegurando
.. entodo mgmento una circulacién funcional. Considerando las condiciones existentes en lﬁ zona de acceso y/a la cantidad
* de cajones propuesta, se! da visto bueng a la propuesta dé pasillo de acceso, condicionando a respetar un ancho de
. -\pgsiilc}lp;op_’l{)esto en acceso de 4.32 metros, pero manteniendo un ancho de 6.00 metros como minimo en-la zona'&

00 de-dobl\e sentido
ento de Zonificacién

!

st bR Lt .
¢ colindante a fos cajones.

- 3;_,12)_-}5}},13(35" rrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interibr

‘como B8l %0ha de accesos y estacionamientos sea tal que no bcasione problemas operacionales a la vialidad y ala

Zust A

. zona colindante, La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propieta?ios del mismo.
Dlggﬁiﬁ}?ﬁii’*@“é“"‘ ‘olladb b uedars obligado a la habilitacién de las banquetas colindantés al Desarrollo que estén en mal estado

BAHIOLLT MNE i} . ;g . . P . ~
Cgﬁq;};@{iﬁ; : ¥ la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generé el desarroll? en su etapa de construccién
C sscretaria de Degitforieaidindidéado en el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones.
. 1 , paral
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14) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados,! estaciones de servicio y tiendas de conveniencia -

deberan dcatar las espemﬁcacmnes dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehiclilar no debe de afectar la banqueta OJVIE peatonal en ningun momento Para
aceras menores a 3.50 metros déperfil, se debera de hacer una rampa en el corddn de acera respetando tanto la
) banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso-del cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por c1ent0, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para ateras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. \En ningiin caso se permitird mvacﬁlr la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. /
15) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y Verhcal) de tipo mforrnativo restrictivo y preventivo necesario
; tantoen el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importanté aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La autoridad municipal determinara en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto
funcionantiento vial dé la zong,

/éndos gle, el proyegto) /presentado es factible desde el punto de vista vial s:empre y cuando se cumplan yresuelvan
ntos anges mencionados,

™ — . .

'\ -
ias de disefio pasivo: \ !
onsiderar estrategias de disefio pasivo {comoq ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,

iluminacién natural, remetimiento de ventanas ' .

Envolvente térmica de la edificacidn: - / -

e Considerar los siguientes elementos que componen\‘ el sistema estructural del edificio: ’ / J

» Alslamiento de sistemas de calefaccion ~ A

e Aislante térmicos Sistem4 vidriados \ \ b B

»  Reflectancia solar y emitancia térmica de techos . "

» /Fugas de aire

« Sistema Constructivo \ h

—_ ﬁ —
Ingenierias / sistema mecanico: - (
»  Consideraf los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos: i
, = Economizador y control de sistemas hidriulicos para sisterna simple de Aire Acondicionado; ventilacién y Calefaccién
_— ~[HVAC)
. Célculg de cargas de disefio _
= Dimensionamiento del equipo y sistema
;s Unidades enfriadoras eficientes’ ~ { / \
Controles de sistemas de aire acondicionado-. i
Ventllacmn ! ]
Recuperamén de energiaen sistemas de ventilacién | 3
Construtcién de ductos eficientes ‘ > -
Alsljlmle\nto apropiadode tuberfas /-, — .
. » Disefio y control eficiente: de sistemas de aire )
\) OIREGHRN : e
N e , 1215 .,
N, ) \ \ \
\ - /
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» Calefaccidn fuera de la edificacién .
e FEquipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

—

Sistema de iluminacion eléctrica: \ /7 N
»  Congiderar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
. Tecnologla en fluminacién eficiente {ej. LED, incandescentes).

» Controles {manuales o adicionales} de iluminacién: \ N

«  Controles de iluminacién exterior (fotosensor}) _

e Otupacién/movimiento - . \

« Dispositivos de control automdtico (temporizadores) ( - ‘

»  Sensores iluminacién natural ‘ \ N
oo Control de zona con luz diurna

* Densidad de potencia para disefio de [ngenier{a de 11ummacmn

e | Huminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

« Consumo de energia eléctrica

~

\ e —_

Servicio de agua ¢ cahente

» _ Considerar los 51gu1entes §'elementos para los servicios de agua daliente en las edificaciones: N
. Efzcnen;la y desempefio del egiipo de servicio de agua caliente
s Controles de temperatura /

s  Trampas de calor ‘
» Sistema de agua caliente recirculada : / )

» Controles del sistema del agua j'caliente

e Albercas y spas interiores eficientes i :
o (Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia | oy
 Calentadores integrados de agua | \ '

Medidas de eficiencia del agua: . S/ \
Considerar quipos eficientes para: —
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua N
Cocina: grifos, layavajillas de bajo consumo de agua y vdlvulas de prelavado con efiglencia o
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistice de bajo consumo de
'Ststemaf ahorrador ~Sistema de captacién agua luvia, sistema de tratamiefito ¥ rediclaje de aguas residuales,
N ] ’recu%nera(:lén_ de. Aagua condensada, medidores inteligentes para el agua, medida$ adfciopales de ahorro de agua.
= \ 3 K&
ogfas de energfa renovable como:
o itaicos )

ores
Sang iar(gdr) [ ullu Ly So;,innm%s )
» *Yisterna geotérmico “

. Calentadores solares-de agua J

16827
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OCTAVO. DICTAMENES EXTERNOS (.
Mediante oficio y planos (01 de 02 al 02 de 02 de fdchd 16-dieciseis de agosto dei afio 2023-dos mil veintitrés) No:IR23-349,
de fecha 16-dieciseis de Julio del 2023, la Direccién de Ingenieria contra Incendios de Bomberos Nuevo Ledn, AB.P, emitid
dictamen en el cual otorga lineamientos como medida de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios
para el uso de Multifamiliar (2 viviendas en/un Predio) en el inmueble ubicado en calle

con expediente catastral [ INIEEI v ¢! cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad contorme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.
En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien deberd in}ormarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que }a
misma actie en consecugncia.

analizagb y habiéndosé cumplido con los requisitos establecidos en Ips articulos 310 fracciones I, 11, 111, 311
402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
oM.edn;Tos contenidos en el Plan de Desarrolio Urbano del\Municipio de Monterrey 2013-2025 publicadi(; en fecha
gosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
terrey; Nuevo Leén, v demds relativos y aplicables de los ordenamientos Iégales, reglamentarios y disposiciones de
er general aplicables a la materid, v en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién [Vy

4 fracciones 1, 11 y VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se
. {

— 4

ACUERDA -

PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la

presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO'DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

~ DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE “USO _DE SUELO PARA? MULTIFAMILIAR (DOS VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO), en el inmuebie ubicado en la avenida

I - i -ntificado con el expediente catastral No, 1 cual tiene

una superficie total de 764.80metros cuadrados.

. / '
SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccién del proyecto ai‘qu}itecténico presentado en planos, niel uso

para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el artfculo 310
fraccién I, I y I}l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
uevo Ledn, mediante el cual sefala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico Jo que constituye la Licencia de Construccin y Licencia

de Uso de Edificacidn, debera estarse 2 lo establecida en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y -

Desarrolle Urbano p%ara el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el

Reélamento de Zonificicién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcc}ones del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, ydemds Leyes y orden?mieptos reglamentarios aplicables.

CUARTO. lLas factibilidades de usp de suelo, no tendran vencimiento.’ En caso de que una nueva legislacién o reforma
bdifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del

proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones,

g; anterjor-fundadoren, lo sefialado por el pdrrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenan‘}iento TB}TitOI‘ia] v Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén.

— x RUINTO. Por ser cuestion-dé orden ptblico, es deber de la autoridall apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de lalgy-de Asentami H(g{rjr\;ﬁanos, Ordenamiento Territorial y DesarrolloUrbano para el Estado, de Nuevo Le6n, en vigor,
el cual Fegablece ¢acion deflas autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta el sAn Teshe

giittodo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revecacion
Gsienide
X B 14/15 b~ / ,
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por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante g mediante documentaci6n que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en tos demds
casos deberd ser declarada por u‘na{ autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamentg en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Oréenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado dé-Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionadas per el solicitante @r lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, cglidad,_gontenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, ‘responsivas, planos 'y demds docufmentos que presente ante la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de.

responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cdigo Penal vigente en e| Estado.

- SEPTIMO.-E] interesado deb{eré dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como ‘los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
As{ mismo, con relacién a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el m\ismo cumpE,e con

las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumeritos histéricos.
— w0 .

e

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA/MULTIFAMILIAR (DOS VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO);
previo el pago de los derechos municipales y demds obligacigfes fiscales, correspondientes, otifiguese personalmente, por
personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbario,80steni ble.fAsf lo geuerday firpad la.Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez
Castro, Sécretaria de Desarrollo Urbano Sosfenible del unicipio de(Mgrferrey, Nueyd Ledn. Cimplase.

I

N

PN
\ \ . AF hoikTEELE saLivas -
‘ R ; DIRECTORA GENERALPARA HN DESARROLLO INTEGRADO, i
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO — ?
URBANO SOSFENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVG LEON.

TY/NB/ NZ‘@S:\N@@S / NGCG /

—_—— Y "’.' /J
Lo ,que notifico a usted per medioy del presente instructive que entregué-
I = su cardcter de |

dfa 2C  delmesde_<Jojo a del afio_ D7 Y
™

~

P

a una personJa . que dijo, llamarse .
siendo lasﬁc’i&)lr%oras de{

EL C. NOTIFICADOR ;

\. LAPERSONA C6N QUIEN-SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

T I NOMBRE

-
FIRMA -

. 7/
N& pE GAFETE__ <743 6’\ 3 — IDENTIFICACION_

—_—
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMAGION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-USDS-000183-23-03

Fecha de Clasificacién

31 de enero de 2025

Area

Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacidn Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusion
vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comite de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1:1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 3: 1. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio.

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: 3. Expediente Catastral.

Pégina 9: 12. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 14: 2. Domicilio, 3. Cédula profesional.

Pagina 15: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

! arrollo Integrado,
scretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
de Monterrey, Nuevo Ledn.




